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A. Textova ¢ast :

1. Vymezeni zastavéneho Uzemi
(1) Zastavéné Gzemi bylo vymezeno k 10.01.2019.
(2) Zastaveéné Uzemi je vyznaceno téchto vykresech tzemniho planu:
a) vykres ¢. 1 - Z&kladni ¢lenéni uzemi
b) vykres ¢. 2 - Hlavni vykres.

2.  Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1. Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi

(3) Zabezpecit podminky pro rozvoj jednotlivych funkénich sloZzek uzemi tak, aby byly vytvore-
ny podminky udrZitelného rozvoje.

(4) Stabilizovat funkci obce ve struktuie osidleni venkovského regionu.

(5) Efektivné vyuzit ploch zastavéného Uzemi, aniZz by doSlo k naruSeni identity obce. Pro po-
tiebné vymezeni zastavitelnych ploch vyuZit vhodné prileZitosti, které nabizi spravni Uzemi
obce.

(6) Ptirodni podminky chranit pred primymi i neptimymi vliv z aktivit, které by mohly ohrozit
jejich celistvost, funkénost a hodnotu.

(7) Zabezpecit podminky pro dalsi zlepSovani obsluhy uzemi veiejnou infrastrukturou.

(8) Vytvaret podminky pro zajisténi kontinualniho a harmonického rozvoje obce s dostatec¢nou
flexibilitou ve vyuzivani Gzemi.

2.2. Koncepce rozvoje a ochrany hodnot

Prirodni hodnoty

(9) Akceptovat tvary reliéfu, které urcuji usporadani krajiny a krajinu charakterizuji.

(10) Zachovat charakter piirodniho zalesnéného horizontu tvotici ekologicky vyznamnou severni
¢ast Uzemi obce.

(11) Vrch Seberi (626 m n. m.) povazovat za piirodni dominantu $irsiho vyznamu.

(12) Respektovat bohatost ¢lenitych okraju lesa se zvySenou druhovou diverzitou.

(13) Nedopustit sniZeni podilu trvalych travnich porosta na celkové vyméie zemeédélského
padniho fondu.

(14) Antropogenn¢ silné vyuZivanou krajinu pro zemédeélské ucely (okoli sidla az k hranici s k.U.
KtiZzanov) prostorové diferencovat na mensi ¢asti s vyznamnym zapojenim raznych druhi
rozptylené zeleng.

(15) Vytvotit podminky pro piirozenou funkci vodnich toka v krajing s Zivotnim prostorem pro
mistu prisluSnou biotu.

(16) Vytvotit podminky zajistujici funkenost lokalnich USES alespon v minimalnich ptipustnych
parametrech.

Kulturni hodnoty vcetné hodnot urbanistickych a architektonickych

(17) Respektovat dochovanou puadorysnou  strukturu  zastavby kolem navsi, tvarem
rovnoramenneho trojuhelniku s Uzkou zékladnou, s pevnou stavebni ¢arou.

(18) Kapli Cyrila a Metodgje, ktera je umisténa v t&Zisti navesniho prostoru, povazovat za pamatku
mistniho vyznamu.

(19) Zulovéa dlazba silnice s ptidlazbou z lomového kamene bude nadale pattit k vyznamnym
pozitivnim znakiam centralniho prostoru obce.

(20) Zachovat hlavni urbanistickou osu sidla ur¢enou silnici Viden — Dobra Voda — KriZzanov.

(21) Zachovat vedlejsi urbanistickou osu sidla ur¢enou mistni komunikaci v Useku naves — rybnik
Obecnik.

(22) Udrzet vySkovou hladinu zéstavby se stiedni hladinou pro sidlo charakteristické cervené
barvy.
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(23) Nelze pripustit umistovani staveb a zarizeni, které by svym architektonickym vyrazem,

w7,

proporcemi, métitkem ¢i provoznimi aktivitami vyznamné narusovaly hodnoty Gzemi.

(24) P¥i rozhodovani o zmenach v Uzemi respektovat drobné artefakty v krajiné mnohde

s doprovodem zeleng, které do krajiny feSeného Uzemi neodmyslitelné patfi.

Civilizacni hodnoty

(25) Zajistit podminky pro ochranu a kultivaci civiliza¢nich hodnot, kam patii:

a) silnice IlI. t¥idy

b) znacené turistické trasy a nauc¢né stezky

c) Vvefejna hromadné doprava véetné autobusovych zastavek
d) technicka infrastruktura v obci

e) zatizeni ob¢anské vybavenosti.

(26) Prioritou je hospodarné a ucelné vyuZzivani dopravni a technické infrastruktury a obc¢anské

vybavenosti v¢. vefejnych prostranstvi.

2.3. Koncepce ochrany veiejného zdravi
(27) Uplatnit zasadu, Ze u ploch smiSenych obytnych — venkovskych (SV), ploch obéanského

vybaveni komer¢ni zafizeni - mala a stiedni (OM), ploch vyroby a skladovéani — drobna a
femesIna vyroba (VD) a ploch vyroby a skladovani — plochy skladovani (VK) nesmi ptipadné
negativni vlivy z ptipustnych ¢i podminéné piipustnych ¢innosti prekrogit hranici arealu resp.
plochy vymezené v Gzemnim planu. U ploch vyroby a skladovani - zemédélska vyroba pak
nesmi negativni vlivy z pfipustnych ¢i podminéné piipustnych cinnosti dosahnout ploch
citlivych funkci.

(28) Koncepce uzemniho planu neprokézala potiebu umist'ovat plochy citlivych funkeni podél

3.1.

silnice anebo Zeleznice.

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpi-
sobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

Graficky je zndzornéna ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

Urbanistickd koncepce a kompozice
Uzemni plan stanovuje tyto zakladni zasady:

(29) Akceptovat stavajici plosné a prostorové uspoiadani sidelniho Gtvaru, akceptovat zakladni

organizaci Uzemi, kultivovat kvalitu osidleni pti zachovani pozitivnich hodnot Gzemi a
autenti¢nosti obce.

(30) Akceptovat komplexni teSeni Uzemi obce vedouci k zabezpeéeni souladu piirodnich,

kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi.

a) zaméfit se na dotvoreni centrdlni ¢asti sidla s nalezenim optimalniho vztahu mezi
skladebnym t&dem na sebe piimo navazujicich sousednich domd na obou delSich
strandch navsi se stavbami obc¢anského vybaveni vetejné infrastruktury (prodejny),
vodni plochou (nepiirozeného tvaru s nepiirozenymi biehy) a verejnym prostranstvim

b) koordinaci provoznich a architektonickych Gprav dosahnout vyrazové bohatosti
prostoru mezi objektem Skoly resp. oplocenim Skoly a vicet¢elovou budovou

¢) rozvoj bydleni v rodinnych domech smétovat nad severozapadni okraj sidla do dvou pro
sidlo zasadnich zastavitelnych ploch

d) umoznit rozsiteni stivajiciho hiisté u Skoly smérem severozapadnim. Ostatni plochy
obc¢anského vybaveni povaZovat za Uzemné stabilizované

e) na plochy vyroby a skladovani pohliZet jako na plochy Uzemné stabilizované. Vytvorit
podminky pro potiebny rozvoj plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba
ve vznikajici vyrobni zoné obce

f) akceptovat poZadavek na dostavbu skupiny chat s potiebou zabezpeceni rddné dopravni
obsluhy
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g) zajistit asanaci nevyuZivané zemeédélské stavby nad rybnikem Obecnik a vytvofrit
podminky pro zlepdeni funkénosti lokalniho biokoridoru USES.

(31) Urbanisticka kompozice — respektovat zasady koncepce rozvoje a ochrany hodnot Uzemi,
zvlaste pak hodnot ptirodnich a hodnot kulturnich (vcéetné hodnot urbanistickych a
architektonickych), které uzemi obce charakterizuiji.

(32) Umoznit rekrea¢ni vyuZziti domovniho fondu nevhodného Kk trvalému bydleni ¢i jinak
nevyuzitelného.

(33) Preferovat viceucelové vyuZivani ploch rozdilného zpusobu vyuZiti. Zamezit vystavbe, ktera
by vyrazné zménila obraz sidel v krajiné ¢i znehodnotila urbanistické uspotadani sidla.

3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby
(34) Plochy zastavitelné jsou oznaceny kodem Z, plochy piestavby pak kddem P.

ozn. prevazujici Géel plochy a kéd plochy il vyméra
plochy charakteristika kéd (ha)
. P _ Zéastavba rodinnymi domy o vySkové hlading do 1
Eg;:jllzr\]/lskév rodinnych - domech nadzemni podlazi. Zastavba sdomy soudobého
vyrazu inspirované tradici mistniho venkovského
Z1 BV | staveni. Zachovat provedenou parcelaci plochy a 1,94
ZvI&Stni podminky vyuziti: vybudovanou technickou infrastrukturu. Resit pro-
Gzemni studie | podm. pripustné blematiku extravilanovych vod. Dopravni obsluha
plochy: z ptilehlych vefejnych prostranstvi.
Bydleni v rodinnych domech - Zéstavba rodinnymi domy o vySkové hlading do 1
venkovské nadzemniho podlazi. Charakter zastavby — oteviena
72 BV zastavba sdomy soudobého vyrazu inspirované 101
——— - —— tradici mistniho venkovského stavebni. Dopravni ’
Zvlastni podminky vyuziti: obsluha: z prilehlého veiejného prostranstvi, kterym
Uzemni studie podm. ptipustné je zastavitelna plocha Z5.
Bydleni v rodinnych domech - Vyuzit proluky v zastavbd k umisténi rodinného
73 venkovské _ gy | domu. Prostorové usporddani a mefitko domu bude | o
Zvlastni podminky vyuZziti: v kontextu stavajici navazujici zastavby. Dopravni ’
Gzemni studie | podm. pifpustné obsluha: z ptilehlého veiejného prostranstvi.
Smisena obytna - venkovska Vyuzit proluku pro novou zastavbu napltiujici viceu-
&elové funkce s bydlenim. Forma zastavby zohledni 026
Z5 SV | méfitko a z&kladni rysy navazujiciho venkovského '
Zvlastni podminky vyuziti: zastavéni. Dopravni obsluha: z prilehlého veiejného
Uzemni studie podm. ptipust. prostranstvi.
Verejna prostranstvi
Na ploSe umistit mistni komunikaci obsluhujici
ptilehlou zastavitelnou plochu. Na ¢asti plochy smé-
zZ7 PV | ..~ . IV p; ; 0,12
ZVIEtni podminky Vyuziti: fujici k'vodr,n hlading zajistit podminky pro vznik
Uzemni studie podm. ptipust. litoralniho pasma.
Verejna prostranstvi Primarnim Gé&elem plochy je zajistit kvalitni dopravni
obsluhu budouci zastavby na zastavitelné plose Z2. 0,13
Z8 —— ~ — PV < . N
Zvlastni podminky vyuZiti: Na ploSe umistit dvoupruhovou obousmérnou komu-
Gzemni studie | podm. piipustné nikaci.
Zelen - soukroma a vyhrazena Plochu v proluce zastavéného Uzemi vyuZit pro
potreby rozSiteni vetejné pfistupného hiiste (viz
zastavitelnd plocha Z10) a zaloZeni produkéni zahra-
Z9 Zs v 1 . v ? . 0,10
——— - —— dy s Sirokym sortimentem uzitkovych a okrasnych
Zvlastni podminky vyuziti: _ rostlin. Dopravni obsluha: z piilehlych zahrad zasta-
Uzemni studie podm. pripustné véného Gzemi.
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revazujici uéel plochy a kod ploch - yme
ozn. pievazujici ué p . y plochy podminky vyusiti vyméra
plochy charakteristika kéd (ha)
gscgpti)biﬂg?ivz er]]'i- télovychovna Vymezit plochu pro rozsiteni Skolniho hiisté. Na
P r ploSe situovat verejné pristupné htiste vazici se
Z10 OS | ucelem a funkéni na stabilizovanou plochu stejného 0,11
Zvlastni podminky vyuZiti: vyznamu,. Nezbytné sta_vby soc. zatizeni do vySe 5 m.
Gzemni studie podm. pripustné Dopravni absluha: z ptilehlé plochy OS.
Zeleii - ochranna a izola¢ni Zelen budovat k odclonéni vyrobni plochy se zajiste-
i nim vhodného ptechodu zéastavby do volné krajiny
Z11 Z\’/Iastnl,podmlnky vyuziti: _ _ 20 v pohledové exponované poloze. Udrzba zeleng bude 0.11
Uzemni studie | podm. piipustné z ptilehlych ploch rozdilného zptisobu vyuZziti.
Vyroba a skladovani — drobna a Zéastavbu na plose koncipovat jako zéstavbu vyrazng
femeslna vyroba horizontalni, nesouci soudoby vyraz. Vyskova hladi-
Z12 __ _ __ VD | na neptekroci vySkové usporddani stavajicich staveb 0,39
Zvlastni podminky vyuziti: vyrobni zény. Dopravni obsluha: z piistupové komu-
Uzemni studie | podm. piipustné nikace do vyrobni zény nebo z prilehlé plochy VD.
Zeleii - soukromé a vyhrazena Umoznit zaloZeni produkéeni zahrady na oplocené
ploSe pod zemé&délskym aredlem. Pripustna stavba
Z13 ZS | slouZi zahradkéaiskym Geelam, neprekro¢i vySku 5 m. 0,11
Zvlastni podminky vyuZiti: Dopravni obsluha: z prilehlého veiejného prostran-
Uzemni studie podm. pripustné Stvi.
Zeledi - soukroma a vyhrazena Plochu vyuzit k zalozZeni uZitkové zahrady. Pripustna
stavba slouZici zahradkarskym Gceliim neprekroci
Z14 ZVIAST bodmink S ZS | vysku do 5 m. Respektovat vzdalenost 50 m od 0,20
\,'aS nl,po MINKy VyUZIti: — _ hranice lesa. Dopravni obsluha: z U¢elové komunika-
Uzemni studie podm. ptipustné ce.
Technickd infrastruktura - inz - y B
sité - likvidace a &sténi odpadnich ytuZIFI plochy bude ur¢eno _zvoler]ou technologii
715 vod ™ ¢isténi odpadnich vod. Zohlednit vzdalenost 50 m od 017
ZVIa&tni podminky vyuziti: hranice Iesa_l. quravnl' obsluha: napojenim na Géelo- '
Gzemni studie | podm. pFipustné vou komunikaci.
Vodni a vodohospodarské - vodni
plochy a toky . , 3 :
216 ZvIgtnt podminky vyusitr Wi IFZ?]?pektovat pozadavky vydaného stavebniho povo 143
Uzemni studie podm. ptipustné '
Vodni a vodohospodarské - vodni
plochy a toky 028
Z17 Zvlastni podminky vyuZiti: W1 | Respektovat stavajici provedeni vodniho dila. '
Uzemni studie podm. ptipustné
Rek loch b Stavba pro rekreaci do 1 nadzemniho podlazi s vyu-
ed.reace -k plochy staveb pro Zitelnym podkrovim. Koeficient zelené 0,70 - 0,85.
718 rol!rvmt,)u rj r,eim v RI Likvidace splaSkovych vod bude v bezodtokych 005
Zvlastni podminky vyuziti: jimkach na vyvézeni ¢i jinych ekvivalentnich techno- ’
tzemni studie | podm. pfipustné logif, které napliuji piislusné predpisy. Dopravni
o obsluha: z nové vybudované G¢elové komunikace.
Pii koncepci zéastavby vyuzit konfigurace terénu.
Redkreace -k ploghy staveb pro Skupinu staveb individualni rekreace provést v bliz-
rodinnou rekreact kém si architektonickém pojeti. Zohlednit vzdalenost
50 m od hranice lesa. Koeficient zelen¢ 0,70 - 0,85.
Z19 RI | Likvidace splaskovych vod bude v jimkach na vyva- 0,17

Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie podm. ptipust.

Zeni ¢&i jinych ekvivalentnich technologiich, které
napliuji  piislusné predpisy. Dopravni obsluha:
znové vybudované pozemni komunikace — viz za-
stavitelna plocha Z20.
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ozn. pirevazujici Geel plochy a kod plochy podminky vyuziti vyméra
plochy charakteristika kéd (ha)
Dopravni infrastruktura - se
specifickym vyuZitim Smér pozemni komunikace bude respektovat trato-
220 Dx | Vou plulzmu. Prostorove feseni pozemni korpunlkace 023
ZVItni podminky vyuziti: (ucfeloya k(’)munlkage, polni cesta) maZe byt jedno-
Uzemni studie podm. ptipust. smermé s vyhybnami.
Zelen se specifickym vyuzitim Ucelnym kompoziénim usporadanim vysadby zeleng
verejného charakteru privodit piivétivé prostredi
mezi obytnou zénou sidla a budoucim zatizenim k
221 ZVIEtni podminky Vyuziti: ZX ¢isténi odpadnich vod. Dopravni obsluha ze stavaji- 0,58
Gzemni studie o dm- FE— ciho vefejného prostranstvi, ptipadné budouci ob-
podm. Pripust. sluzné komunikace k ¢istirné odpadnich vod.
Zeleti se specifickym vyuZitim Plochou veiejné zelen& vytvorit piechodovou zonu
mezi technickym dilem a prostiedim volné krajiny.
Ta musi do této ¢asti Gzemi prinést oZiveni Uzemi a
222 ZVIa&tni podminky vyuZiti: ZX zvyseni ekologické stability. Do kompozice plochy 0,24
Gzemni studie podm- pripust zaclenit vodni tok. Dopravni obsluha z budouci
: : obsluzné komunikace k ¢&istirné odpadnich vod.
Zeleii - ochranné a izolaéni Pés izola¢ni zelené komponovat piedevsim z hledis-
ka zajisténi piiznivéjSiho vnimani vyrobni zény
z obytného prostiedi sidla a vytvoreni priirozeného
P1 ZO | rozhrani mezi vyrobni plochou a vodni plochou. 0,14
Zvlastni podminky vyuziti: Akceptovat podminky vyuzivani ochranneho pasma
Gzemni studie podm. pripust. el. vedeni VN 22 kV. Udrzba zeleng bude z piihod-
nych prilehlych ploch rozdilného zpisobu vyuZiti.
Zeleti - ochranna a izolaéni Pas izolacni zelen¢ komponovat predevSim
z hlediska zajisténi vhodngjSiho piechodu urbanizo-
vaného Uzemi do volné krajiny a potieby zlepSeni
P2 Z0 izualnih {mani okraie zastavbv bfi d 0,12
ZVIAStNT podminky VyuZiti: vizualniho vnimani okraje zastavby pri vstupu do
Gzemni studie odm. DRipust sidla od mestyse Kiizanov. Udrzba zeleng bude
podm. Pripust. z prilehlych ploch rozdilného zpasobu vyuZiti.
Zeleti - ochranna a izolaéni
Pas izola¢ni zelen¢ komponovat predevSim
z hlediska zajisténi vhodngjSiho piechodu urbanizo-
P3 Z0 o oo S e e B » 0,24
ZVI&Stni podminky Vyuziti- vangho tzemi do volng krajlny. Udrzba zg_le,ne bude
Gzemni studie podm. pripust z prilehlych ploch rozdilného zpasobu vyuZiti.

® Podminkou vyuZiti plochy je prvotni poZadavek na vystavbu ptistupové komunikace tzn. realizaci zaméru na
zastavitelné plose 220 .

(35) Napojeni zastavitelnych ploch na sité technicke infrastruktury (kde si to charakter plochy
vyZzaduje, ptipadné neni v UP uvedeno odchylné reSeni) bude ieSeno jejich prodlouzenim.

3.3. Systém sidelni zelené
(36) Systém sidelni zelené bude tvoien:

a) samostatné vymezenymi plochami zelené soukromé a vyhrazené (ZS) i plochami
soukromé a vyhrazené zeleng, kterd je soucasti jinych ploch rozdilného zpusobu vyuZiti.
Pozemky zahrad budou tvofit vyznamny podil ploch typu BV, Rl a SV. Pozemky
vyhrazené zelené pak budou zabezpecovat privétivejsi prostiedi na plochach typu VZ,
VK a VD a budou dotvaiet prostiedi ploch OV a OS

b) plochami zelené ochranné a izola¢ni (ZO) tvofici zejména estetickou clonu mezi vyrobni
zbénou a prostiedim volné krajiny.
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¢) plochami zelen¢ se specifickym vyuZitim (ZX) tvorici plochy vetrejné zelené v jiznim
cipu sidla
(37) Respektovat stabilizované plochy veiejné zeleng, jez jsou soucasti ploch veiejnych
prostranstvi. Komponovanou zeleni doplnit nova veiejna prostranstvi pti rybniku Obecnik.
(38) U zelen¢ preferovat pouZzivani autochtonnich druha dievin. Vybér drevin zvl. zelené na
veiejnych prostranstvich provadét tak, aby se uplatnily celoro¢né. Posilovat pronikani
krajinné zelen¢ do sidelniho prostiedi.

4.  Koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridora pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.1. Koncepce dopravni infrastruktury
(39) Zelezni¢ni doprava
a) dvoukolejnou elektrifikovanou Zelezni¢ni trat’ ¢. 250 Havlickav Brod — Brno — Kty po-
vazovat za Gzemng¢ stabilizovanou plochu drézni infrastruktury
b) v ploSe drazni infrastruktury Zelezni¢ni trat” modernizovat za Uc¢elem zlepSeni technickych
parametra Zelezni¢ni traté.
(40) Silni¢ni doprava
c¢) silni¢éni sit’ na Uzemi obce povaZovat za stabilizovanou s potiebou odstranéni bodovych
zavad
d) utvareni dopravniho prostoru silnice sméfovat k dopravnimu zklidnéni prajezdniho Gseku
silnice — sil. 111/36051
e) mistni komunikace — respektovat plochy veiejnych prostranstvi s mistnimi komunikacemi
vymezenymi dle vyznamu a duleZitosti pro ptimou dopravni obsluhu ptilehlych nemovi-
tosti.

(41) Doprava v klidu
a) dopravu v klidu uvazovat na stupeni automobilizace min. 1:2,5
b) nové plochy pro parkovani ieSit piedevsim na stavajicich i navrZzenych plochach dopravy
silni¢ni, plochéch veiejnych prostranstvi event. v rdmci dalSich ploch s rozdilnym zpuso-
bem vyuziti, kde parkovani a odstaveni vozidel je ptipustné

c) nelze zfizovat odstavna a parkovaci stani pro vozidla o vy$§i hmotnosti nez 3,5 t v obyt-
nych z6nach a na verejnych prostranstvich

vvvvv

zidla
e) vyZadovat, aby kazdy nové vybudovany byt mél na prisluSejici parcele alespon jedno ga-
razové ¢i odstavné stani pro osobni automobil.
(42) Hospodarska doprava
a) stabilizovat kostru stavajicich Gcelovych komunikaci a vytvotit podminky pro zlep3eni
dopravni obsluhy zeméd¢lské a lesni krajiny.

(43) Nemotorova doprava
a) pti silnicich v souvisle urbanizované ¢asti obce zajistit dobudovani chodnika
b) zachovat znacenou turistickou trasu, cyklotrasu a nau¢nou stezku
c¢) rekreacni (pé&Si, cyklistickou i jinou) dopravu je moZzno vymezovat i na jinych k tomu
vhodnych plochach rozdilného zpisobu vyuZiti, pokud to nebude v rozporu s jejich
ptipustnymi ptipadné podminéné pripustnymi zptsoby vyuZiti.
(44) Veiejna doprava a sluzby motoristam
a) verejnd doprava bude nadale zajistovana autobusovou, piipadné Zelezni¢ni piepravou ze
stanice Ktizanov. Umisténi zastavek neni tieba menit. Autobusové zastavky upravit do
normovych parametra
b) zafizeni sluZzeb pro motoristy Ize umistovat v k tomu piihodnych plochach rozdilného
zpusobu vyuZiti se zohlednénim druhu sluzeb, kapacitnich naroku i dopravni zatéze.
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(45) Letecka doprava (civilni)
a) akceptovat ochranné pasmo letist¢ Krizanov zasahujici na jihovychodni ¢ast spravniho
Uzemi obce.
(46) Vodni doprava
a) na spravnim Gzemi obce nema své zajmy.

4.2. Koncepce technické infrastruktury

(47) Zasobovani pitnou vodou, kanalizace

a) na zpusobu zasobeni sidla Dobra VVoda neni tieba nic ménit

b) za krizové situace reSit zasobovani obce pitnou vodou z cisteren pInénych ze zdroji mimo
Uzemi obce

c¢) vodovodni sit’ i v rozvojovych plochach resit na pokryti potieby poZarni vody

d) akceptovat potiebu dostavby a rekonstrukce jednotné kanalizace ukonéené ¢istirnou od-
padnich vod

e) na Uzemi obce neumistovat zatizeni, ktera jsou vyznamnymi producenty odpadnich vod

f) odvadéni deStovych vod teSit tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich poméri
v povodi tzn. zvySovat retenéni schopnost krajiny, deStové vody uvadét maximaln¢ do
vsaku ¢i je zadrZovat na prislusném pozemku.

(48) Zasobovani energiemi

a) nadale akceptovat dvoucestné zasobeni obce energiemi

b) stavajici systém zasobovani elektrickou energii ztstane zachovan. K zajisténi potieb do-
davky el. energie obce bude vyuZito stavajicich trafostanic s pripadnym piezbrojenim.
V mistech zvySenych naroka Ize obec doplnit novymi trafostanicemi

c) stavajici systém zasobovani zemnim plynem bude zachovan, rozvody plynu v zastavitel-
nych plochach resit jako rozvody stiedotlaké

d) zpuasob vytapeni je predurcen provedenou plosnou plynofikaci. NeuvaZovat vystavbu cent-
ralniho zdroje tepla zajiSt'ujici zasobovani sidla teplem

e) UP nebrani vyuzivani alternativnich zpasobti ziskavani energie napt. solarni kolektory na
nemovitostech, tepelna cerpadla aj.

f) akceptovat koridor o Sitce 400 m pro umisténi stavby nadzemniho vedeni VVN 110 kV R
Velké Meziti¢i — R Ostrov nad Oslavou.

(49) Elektronické komunikace

a) na uzemi obce neumistovat zamery, které by mohly negativné ovlivnit ¢i narusit bezpec-
nost provozu radiolokac¢nich prostredki

b) zachovat funk¢énost podzemnich telekomunikaénich vedeni véetné komunikacnich a zabez-
pecovacich zatizeni umoZznujici provozovani Zelezni¢ni trati Havlicktv Brod - Brno.

(50) Nakladani s odpady
a) provozovany systém nakladani s odpady zastane zachovan
b) na Uzemi obce nebude zfizovana ani oZivovana Zadna skladka odpadu.

4.3. Koncepce ob¢anského vybaveni

(51) Stavajici plochy obéanského vybaveni (kromé potieby rozsiteni htisté) jsou plochami Gzemné
stabilizovanymi vesmés s pottebou modernizace a stavebnich Uprav. V rdmci stavebnich
Uprav vyznamn¢ nerozSifovat stavby (plosné ani vySkove).

(52) Podporit aktivity smetujici k vhodnéjSimu za¢lenéni stavby prodejny do prostoru navsi.

(53) Pripustit umistovani obéanského vybaveni umérné velikosti i rozsahu i do jinych ptihodnych
ploch s rozdilnym zptasobem vyuZivani, pokud to nebude v rozporu s pripustnym, piipadné
podminéné pripustnym vyuZivanim dané plochy.
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4.4. Koncepce veiejnych prostranstvi

(54) Stavajici vefejnd prostranstvi  zachovat jako stabilizovana vefejna  prostranstvi.
NejvyznamngjSim a nejexponovanéjSim verejnym prostranstvim bude nadale prostor navsi.

(55) Nové verejné prostranstvi v dosahu rybnika Obecnik bude ¢asti plnit funkci mistni dopravy a
¢asti funkci prechodovou mezi volnou krajinou a urbanizovanym tzemim.

(56) Vetejna prostranstvi nadale integrovat do jinych Gzemné¢ stabilizovanych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti (napt. SV, BV).

(57) S Upravou verejnych prostranstvi zajistit i Upravu objekti a prostort bezprostiedné k témto
veiejnych prostranstvim piiléhajici.

(58) Preferovat obsluhu zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou z verejnych
prostranstvi.

45. Koridory pro vefejnou infrastrukturu

(59) Vymezit koridor pro umisténi stavby nadzemniho vedeni VVN 110 kV R Velké Meziti¢i — R
Ostrov nad Oslavou. Vymezit koridor Gzemni rezervy pro provéieni umisténi stavby
alternativniho vedeni silnice MUK Velké Meziii¢i vychod — Kozlov - Ktizanov
v technickych parametrech silnice I. tiidy.

(60) Do doby realizace prislusnych staveb a stavebnich Uprav je na Uzemi koridoru zakazano
provadét takové cinnosti, kterymi by doSlo k vyznamnému zhodnoceni Uzemi, které by
realizaci potiebnych Uprav znemozZnily anebo vyznamné ztiZily (i ekonomicky).

(61) Pusobnost koridoru kong¢i realizaci prislusné stavby, ptipadné i zménou uzemniho planu, kterd
navrhne jiné vyuziti Uzemi anebo Gzemnim planem novym.

5. Koncepce usporddani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, ploch
zmén v Kkrajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost Krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné
Graficky je zndzornéna ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

5.1. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

(62) Akceptovat poZadavek obnovy kulturni krajiny s vyvazenym podilem ptirodnich a ¢lovékem
ovlivnénych slozZek.

(63) Druhové a prostorové uspotadani lesa spolu s reliéfem nadale bude nositelem vlastnosti a
prirozeného stavu krajiny pti tzemnim rozvoji obce.

(64) Intenzifikace zemeédélské vyroby vyZzadujici scelovani zemeédélské pudy neni piipustna.
Nepfiipustné je zvySovani podilu orné ptdy na zemédélském padnim fondu.

(65) Posilovat podil stromové zelené v urbanizovaném Gzemi a podil rozptylené zelené v krajiné
zemedelsky vyuZivané.

(66) Preferovat polyfunkéni vyuzivani krajiny nezastavéného tUzemi.

(67) V krajin¢ jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptasobem vyuZiti:

a) plochy vodni a vodohospodaiské (W1, W2, W3) - respektovat stavajici vodni plochy,
krajinu moZno na vhodnych mistech oZivit novymi vodnimi plochami. Chranit vodni toky
véetné doprovodnych porostu pred jejich znehodnocenim

b) plochy lesni (NL) - dosdhnout trvalosti lesa, jeho vSestranné stability a polyfunk¢&nosti
veéetné vynosnosti v hospodarském lese

c¢) plochy zemédelské (NZ1, NZ2) - minimalizovat dotceni zemédélskeho padniho fondu.
Resit obnovu luk v nivéach vodnich toki a nivnich polohéch

d) plochy ptirodni (NP) - plochy chranit pro jejich zasadni vyznam v pInéni piedevsim
ekologickych funkci v krajiné (ptirodni pamatka)

e) plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS) - respektovat tyto plochy majici podil na
ekologické stabilité, druhové diverzité a utvareni krajinného razu Gzemi.
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(68) Koncepce Uzemniho planu z hlediska ochrany krajinného razu:
a) respektovat dochovanou urbanistickou strukturu sidla, zasazeni sidla do krajinného
ramce. Ugelné vyuzivat zastavéné Uzemi a rozvojové (zastavitelné) plochy umistovat
v piimé vazbé¢ na urbanizované Uzemi, pokud tomu nebrani charakter vyuZiti plochy
b) stavby pro bydleni umistiovat tak, aby do volné krajiny sméiovala zelen zahrad
c¢) v pohledové exponovanych Uzemich a dilezitych pohledovych partiich neumistovat
Zadné stavby ¢i zatizeni, které by rusily krajinnou scenérii a mista prahleda.

5.2. Vymezeni ploch se zmé&nou Vv Kkrajing
(69) Plochy se zménou v krajin¢ jsou vyznaceny kddem K.

Ozn. pirevazujici Géel plochy a kod plochy o o vyméra
i podminky vyuziti
plochy charakteristika kod (ha)
Zemédélské - trvalé travni porosty Zmenou druhu pozemku orna pida na trvaly travni
K1 NZ2 | porost zlepSit funkénost biokoridoru USES a zapojeni 1,24
vodniho toku do ptirodniho prostiedi.
Zemédelské - trvalé travni porosty Asanovat zchatraly objekt zemédelského pivodu v ose
K2 NZ2 lokalniho biokoridoru USES, rekultivaci plochy zabez- 012
pecit  vhodngjsi podminky pro funkénost lokalniho '
USES.
Zemgédélske - trvalé travni porosty Respektovat stavajici vyuzivani zemédglské pady u
K3 NZ2 | velkokapacitniho skladovaciho zatizeni zemédélské 1,99
spoleénosti.

5.3. Uzemni systém ekologické stability (USES)

(70) Plochy USES je mozno vyuzit jen takovym zpiasobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému
a nedojde k narudeni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

(71) Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy33im stupném ekologické stability
za druh pozemku s niZsim stupném ekologické stability.

(72) Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluéuje se tézba nerostii (zcela ojedinéle je mozno
za piesné¢ stanovenych podminek piipustit stavbu liniovou dopravni a technické
infrastruktury, piipadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).

(73) Sit’ biocentrem a biokoridora USES predevsim ve volné krajing doplnit interakénimi prvky(tj.
raznymi formami rozptylené zeleng).

(74) Opatieni:

Nazev biokoridoru Navrhovana opatieni

Lesni porosty pievést na druhové i veékove raznoroda lesni spolecenstva dle potenciélni
prirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.

Luéni porosty podrobit pravidelnému koseni. Lesni porosty prevést na druhoveé i vékove
LBK 2 rtiznoroda lesni spolecenstva dle potencialni piirozené vegetace a stanoviStnich podminek
dle STG.

Podpotit druhovou a vékovou skladbu lesniho spolecenstva, za vzniku druhové i vékové
LBK 3 rtznorodého spolecenstva s piihlédnutim ke stanovistnim podminkdm dle STG. Luéni
porosty vyuZivat extenzivné. Podrobit pravidelnému koseni. Zachovat vodni reZim toku.
Lesni porosty pievést na druhové i veékove raznoroda lesni spolecenstva dle potenciélni
prirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.

Lesni porosty pievést na druhové i veékove raznoroda lesni spolecenstva dle potenciélni
prirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.

Doplnit biehové porosty vékoveé a druhové raznorodymi dievinami odpovidajici tamnim
stanoviStnim podminkdm dle STG. Lu¢ni porosty podrobit pravidelnému koseni.
VyuZivat extenzivng. Lesni porosty pievést na druhové i vékové raznoroda lesni
spolecenstva dle potencidlni prirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.
Doplnit biehové porosty vékoveé a druhové raznorodymi dievinami odpovidajici tamnim
stanoviStnim podmink&m dle STG. Lu¢ni porosty podrobit pravidelnému koseni.

LBK 1

LBK 4

LBK 5

LBK 6

LBK 7
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Podpotit funkénost biokoridoru vytvoienim travinného pasu s vysadbou rozptylené zeleng
odpovidajici tamnim stanoviStnim podminkam dle STG. Lesni porosty prevést na druhové

LBK 8 i vékove ruznoroda lesni spolecenstva dle potencialni ptirozené vegetace a stanoviStnich
podminek dle STG. Lu¢ni porosty vyuZivat extenzivng. Podrobit pravidelnému koseni.
Nazev biocentra Navrhovana opatienti:

Podpotit druhovou a vékovou skladbu lesniho spolecenstva za vzniku druhové i vékove
LBC K¥ivé Zleby rtznorodého spolecenstva s piihlédnutim ke stanovistnim podminkdm dle STG. Luéni
porosty podrobit pravidelnému koseni. Zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev.
Lesni porosty pievést na druhové i veékove raznoroda lesni spolecenstva dle potenciélni
LBC Na Hadce ptirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle STG. Luéni porosty podrobit
pravidelnému koseni. Zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev.
Lesni porosty pievést na druhové i veékove raznoroda lesni spolecenstva dle potenciélni
prirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.
V misté vyskytu orné pudy provést zatravnéni s uplatnénim rozptylené zelené. Doplnit
LBC U Dobré Vody | biehové porosty vékoveé a druhové rdaznorodymi dievinami odpovidajici tamnim
stanoviStnim podmink&m dle STG. Lu¢ni porosty podrobit pravidelnému koseni.

LBC Velky Lu¢ni porosty podrobit pravidelnému koseni. Doplnit biehové porosty vékove a druhové
Brejlovsky rybnik | rtznorodymi dievinami odpovidajici tamnim stanovistnim podminkém dle STG.

LBC Pod Sebeni

5.4. Prostupnost krajiny
(75) Stavajici prostupnost krajiny feSenim Gzemniho planu nebude sniZena.
(76) Koncepce usporadani krajiny nebrani zahuStovani cestni sité v krajing zlepSujici pristup
k vlastnickym pozemkam. )
(77) Biologickou prostupnost Gzemi posilit kultivaci systému USES.

5.5. Vodni hospodéistvi

(78) Vodni plochy a toky

a) koncepce vodniho hospodéistvi je zaloZzena na stabilit¢ vodnich rezimu (tj. v zasadé na
snizeni rozdilu mezi minimalnimi a maximalnimi pratoky) a vzajemného puasobeni
vodnich toku na okolni Gzemi

b) nenavrhovat nova odvodnéni zemedélskych pud

c) vytvofit podminky pro navraceni ptirozené podoby vodnich toki

d) pro vykon spravy vodnich tokia vymezit pas v Sii 6 m od biehové ¢ary vodnich toka

e) na Uzemi obce neumistovat Zadna kapacitni zatizeni slouzici ke skladovéni hnojiv a
statkovych hnojiv.

(79) Ochrana pied povodnémi
a) vodohospodaiskym organem nejsou na Uzemi obce vyhlaSena zaplavova Uzemi
b) do piibiezni ¢asti ddolni nivy nelze umistovat Zadné stavebni ani nestavebni zaméry,
které nemaji pfimou souvislost se zachovanim anebo se zlepSenim vodohospodaiskych
poméru povodi ¢i nejsou stavbami zlepSujicimi kvalitu Zivotniho prostiedi
¢) umoznit periodické zaplavovani udolni nivy pti zvySenych jarnich pratocich
d) nepripustit zornéni trvale travnich porosta, které pozitivnim zpasobem prispivaji ke
zvysovani retence Gzemi. Doplnit trvalé travni porosty u bieha vodnich toka
e) stavebni pozemky vymezit s potiebou vsaku ¢i zadrZeni deStovych vod.
(80) Protierozni opatieni
a) vhodnym navrhem rozptylené zelené, zatravnénim, ptipadné ziizenim protieroznich
pralehtt ¢i mezi teSit zkraceni dlouhych drah povrchoveho odtoku de$tovych vod
predevsim nad zastavitelnou plochou Z1 a mistni trati zvané Zastava
b) neptipustit Gpravy pozemku zpusobujici rychlejSi odtok vody a sniZujici schopnost vsaku.

5.6. Podminky pro rekreaci
(81) Ke kratkodobé a denni rekreaci budou slouZzit, plochy verejnych prostranstvi.
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(82) Do kratkodobé rekreace zahrnout i ¢innosti spojené se zahradkarenim na plochéach zelené
soukromé. Pro bydleni vymezovat dostate¢né velké parcely umoZnujici relaxaci majitele

v zeleni zahrad.

(83) Umoznit rozvoj tzv. druhého bydleni v neperspektivnich objektech pro trvalé bydleni, jejich
pavodni Ucel ¢i prestavbu feSici rozvojové potieby v obci. Pripustit rozvoj individualnich
forem rekreace na vymezenych zastavitelnych plochéch.

(84) Pohybové formy rekreace — koncepce viz vyrok (43).

5.7. Dobyvani loZisek nerostnych surovin

(85) Na spravnim Gzemi obce neumist'ovat zatizeni slouzici t€Zb¢é nerostnych surovin.

6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zpiasobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho Uéelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), p¥ipustného vyuZiti, nep¥ipustného vyuZiti

(v€etné stanoveni,

ve kterych plochach je vylou¢eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych

opatifeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), stanoveni podminéné
pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadéni v¢.
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

6.1. Podminky pro vyuzZiti ploch

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je vymezen ve vykresové ¢asti izemniho
planu ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuZziti:

zabezpeceni potieb individualniho bydleni v objektech obklopenych sou-
kromou zeleni v kvalitnim prostiedi

pozemky, stavby a ztizeni rodinnych domti, pozemky soukromé i jiné si-
delni zelen¢, pozemky veiejnych prostranstvi, stavby a zatizeni souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pozemky, stavby a zatizeni mistniho
veiejného obc¢anského vybaveni

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

souvisejici stavby a zatizeni ob¢anského vybaveni komeréniho typu, do-
plikové prostory pro zdjmovou cinnost, drobna vyrobni ¢innost v rozsahu
odpovidajicim velikosti a objemu budov, chov drobného hospodaiského
zvitectva i drobna péstitelskd ¢innost, pripadné rodinna rekreace ve stava-
jicich domech. V8e za podminky, Ze svym provozem a vykonnosti nedojde
ke snizeni kvality prostredi a pohody bydleni ve vymezené ploSe a nedojde
ke zvyseni dopravni zatéZe plochy a podminéné piipustné cinnosti jsou
v Uzemni mensiné k vymezené ploSe bydleni

stavby, zatizeni, déje a ¢innosti, které svymi vlivy zatéZuji kvalitu prostie-
di plochy a obytnou pohodu p#imo, anebo druhotné nad piipustnou miru

Prostorové usporadani:

stabilizovana uzemi — nepiedpoklada se vyznamné zahustovani zastavéngé-
ho Gzemi. Ptipadné dostavba proluk a zmény dokoncenych staveb musi
mé&iitkem, formou respektovat méfitko, kontext a charakter okolniho za-
stavéni. Akceptovat hladinu zastavéni urcenou okolnimi stavbami

plochy zmén — viz podminky vyuZiti plochy kap. A.3.2. Na stavebnim po-
zemku ponechat min. 40 % plosné vymeéry pozemku se schopnosti vsaku
destovych vod.
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Hlavni vyuZiti: zabezpeceni potieb individudIni pobytové rekreace v kvalitnim zejména
ptirodnim prostiedi
Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zatizeni rodinné rekreace, pozemky soukromé i jiné ze-
leng, pozemky pro slunéni, relaxaci a dalSi rekreacni aktivity spliujici
podminky hlavniho vyuZiti plochy, pozemky, stavby a zatizeni souvisejici
dopravni a technické infrastruktury,veiejna prostranstvi.
Nepripustné vyuZiti: veSkeré aktivity, které svymi vlivy negativné prekracuji hlavni rezim vyu-
Ziti plochy snizujici kvalitu prostiedi plochy at’ jiZz ptimo anebo druhotné
Prostorové usporadani:
— stabilizovana Gzemi - pripustné jsou stavebni Gpravy. Nepiekrocit previa-
dajici hladinu zastavéni. Akceptovat piirodni charakter okoli
—  plochy zmén - viz podminky vyuZiti plochy kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: obcanské vybaveni, které je soucasti staveb, zatrizeni a pozemku verejné
infrastruktury

Pripustné vyuziti: ~ pozemky stavby a zafizeni pro vetrejnou spravu a administrativu, pro zati-
zeni cirkevni nevyrobni, poZarni ochranu, kulturu a osvétu, pro vzdélavani
a vychovu, pro zdravotnictvi a socialni sluzby. Pozemky, stavby a zatizeni
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky veiejnych pro-
stranstvi, sidelni zelen
Podminene pripustné vyuZiti:
bydleni za podminky, Ze bydleni bude v mensin¢ k plocham vetejného ob-
¢anského vybaveni a Ze bydleni nebude hlavnim vyuZitim plochy ruseno
nad piipustnou miru. Jiné stavby, zatizeni a pozemky za podminky, Ze se
jednd o aktivity zabezpecujici a dopliujici uZivatelnost plochy vetejné ob-
¢anské vybavenosti
Nepripustné vyuZziti: aktivity, které zhorSuji prostiedi plochy nad miru piipustnou, at’ jiz pfimo
anebo druhotné a které narusuji estetické a kulturni hodnoty mista
Prostorové usporadani:
— stabilizovand Uzemi — zachovat prevladajici vySkové usporadani staveb,
zlepsit architektonické ztvarnéni viceucelového objektu naproti Skole
— plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: ob¢anské vybaveni slouZici predevsim pro mensi komer¢ni aktivity bez
nezadoucich dopadua na sousedni plochy

Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zatizeni pro administrativu, védu, vyzkum, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, pozemky, stavby a zatizeni veiejné-
ho ob¢anskeho vybaveni, které nesnizuji kvalitu Zivotniho prostiedi mimo
prostor provozovanych sluzeb a provozovani sluzeb nevyvola zvyseni ob-
vyklé dopravni zatéZe, pozemky, stavby a zafizeni souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, vefejna prostranstvi a sidelni zelen

Podminene pripustné vyuZiti:
bydleni za podminky, Ze bydleni bude v mensiné vzhledem k plocham ob-
¢anského vybaveni. Zatizeni pro sport a télovychovu i volnoc¢asove aktivi-
ty za podminky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uZivatelnost plochy
ob¢anského vybaveni - komerénich zatizeni malych a stiednich

Nepripustné vyuZiti: aktivity naruSujici kvalitu prostredi ptimo anebo druhotné a aktivity, které
narusuji estetické a kulturni hodnoty mista
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Prostorové usporadani:
— stabilizovanad Uzemi — pfi stavebnich Upravach akceptovat potiebu vhod-
n&jSiho zaclenéni stavby prodejny do venkovského prostiedi sidla.
- plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: obc¢anskeé vybaveni slouZzici pro sport a télovychovu

Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zatizeni pro organizovanou i neorganizovanou télovy-
chovu a sport, oteviend i kryta sportovisté, prislusna doprovodna zatizeni a
prisludenstvi. Pozemky, stavby a zatfizeni souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, pozemky vetejnych prostranstvi, sidelni zelen

Nepripustné vyuZiti: aktivity naruSujici kvalitu prostredi ptimo anebo druhotné a aktivity, které
narusuji estetické a kulturni hodnoty mista
Prostorové usporadani:
— stabilizovana Gzemi — stavajici plochy sportu a télovychovy povazovat za
stavebné ukong¢ena zatizeni s moznosti pribézneho zlepSovani stavu
— plochy zmén - viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: obecni uZivani plochy bez ohledu na vlastnictvi pozemkt majici obvykle
vyznamnou prostorovou a komunikaéni funkci v urbanizovaném Gzemi

Pripustné vyuziti: ~ ndmésti, naves, uli¢ni prostory, pésSi stezky pripadné cyklistické stezky,
chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a shromazdovaci Gcely, sidelni
zelen, vodni prvky, pozemky, stavby a zafizeni souvisejici dopravni a
technické infrastruktury

Podminene pripustné vyuZiti:
dalsi aktivity a zatizeni za podminky, Ze pfispivaji ke spolecenskym kon-
taktim a podporuji sociélni soudrznost, ¢erpaci mista pro pozZarni techniku
za podminky zajisténi odbéru pozarni vody

Nepripustné vyuZziti: umistovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, gardzi a
jinych staveb a cinnosti narudujicich spolecenské, kulturni a provozni
funkce téchto prostora tedy aktivity naruSujici kvalitu prostiedi pfimo ane-
bo druhotné

Prostorové usporadani:
— stabilizovana Uzemi — zatizeni spojend s podminéné piipustnym vyuzitim
plochy, lze situovat na plochach verejnych prostranstvi v souvislosti
s jejich Upravou a vyuzitim parteru s poZzadavkem celkového zhodnoceni
veiejného prostoru
— plochy zmén - viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: vicelUcelove vyuZiti plochy, v ptipadé venkovskych sidel zahrnuji prede-
vsim pavodni vesnické usedlosti s hospodarskym zdzemim

Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zatizeni pro bydleni, Zivnostenské aktivity v objektech
odpovidajicich velikosti vymezenych pozemkut a méritku daného prostoru.
Pozemky, stavby a zatizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
veiejnych prostranstvi, pozemky sidelni zeleng

Podminene pripustné vyuZiti:
stavby a zatizeni pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu,
stavby skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusi-
vymi vlivy na Zivotni prostredi za podminky, Ze jde o aktivity nesnizujici
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kvalitu plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou nena-
ro¢né na piepravu zboZi, tj. nezvySuji dopravni zatéz v Gzemi. Rekreacni
aktivity za podminky vyuZiti stadvajiciho domovniho fondu nevhodneho
k trvalému bydleni ¢i jeho pavodnimu urdeni. Cinnosti a aktivity se dgji
v objektech odpovidajicich velikosti vymezenych pozemka a métitku da-
ného prostoru

Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby, zarizeni, ¢innosti a déje, které svymi vlivy zatéZuji pro-
stiedi plochy nad pFipustnou miru at’ jiZz pi¢imo anebo druhotné nebo snizu-
ji kvalitu daného prostiedi

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uzemi — akceptovat dochovanou urbanistickou strukturu sid-
la. UdrZet stavajici hladinu zastavéni, podstatné nesniZzovat koeficient ze-
lené na plochach. Ptipadna dostavba proluk a zmeny dokonéenych staveb
musi métitkem, objemovymi parametry, architektonickym ztvarnénim ak-
ceptovat kontext a charakter okolniho zastaveni

— plochy zmén - viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: zajisténi dopravni piistupnosti a obsluznosti Uzemi pozemni nekolejovou
dopravou

Pripustné vyuziti:  stavby a zatizeni silnic a mistnich komunikaci vcetné souvisejicich po-
zemku pro dopravu a dopravni zarizeni a vybaveni, stavby pro dopravu
v klidu, terénni Upravy, protipovodiova opatieni, nezbytné asanac¢ni zéasa-
hy. Zatizeni a stavby technické infrastruktury, ptipojky, pozemky zelené

Podminene pripustné vyuZiti:
umistiovani ¢erpacich stanic pohonnych hmot, skladky udrZzboveho materi-
alu, cyklotrasy, chodniky, zalivy pro zastavky hromadné dopravy na télese
silni¢ni komunikace za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
uspofadanim nebude naruSeno, omezeno ¢i znemoznéno hlavni vyuZiti
plochy

Nepripustné vyuZiti: stavby, zatizeni a c¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
a aktivity naruSujici hlavni vyuziti plochy a sniZujici bezpe¢nost a plynu-
lost dopravy

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZiti: zajisténi dopravni obsluznosti Gzemi kolejovou Zelezni¢ni a drazni infra-
strukturou

Pripustné vyuziti: ~ plochy obvodu drahy vcetné naspu, zéiezua, opérnych zdi, protihlukovych
bariér, mostu, kolejist, zatizeni a stavby zabezpecujici provoz Zelezni¢ni
dopravni soustavy, pozemky doprovodné a izola¢ni zelené. Zatizeni a
stavby dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuZiti: stavby, zafizeni, opatieni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim plochy a ¢in-
nosti jakkoliv narudujici hlavni vyuZziti

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZiti: zpiistupnéni nemovitosti mistnimi komunikacemi a komunikacemi ucelo-
vymi
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Pripustné vyuziti:  verejné pristupné mistni komunikace se smiSenym provozem pési a moto-
rové dopravy, ucelové komunikace veiejné i neveiejné slouzici k dopraveé
mezi nemovitostmi a zptistupnujici zemeédeélske a lesni pozemky. Dopro-
vodna zelen, prvky USES. Zatizeni a stavby technické infrastruktury, pii-
pojky

Podminene pripustné vyuZiti:
cyklotrasy, turistické trasy, hipostezky, pokud to nebrani opravnénym za-
jmam vlastnika G¢elové komunikace

Nepripustné vyuZiti: stavby, zatizeni a c¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
a aktivity narusujici hlavni vyuziti plochy

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZiti: stavby a zafizeni siti technického vybaveni na Useku zasobovani vodou
(1), cisténi a odvadeni odpadnich vod (2), zasobovani el. energii (3), zaso-
bovani zemnim plynem, provozovani elektronickych komunikaci a zéso-
bovani teplem

Pripustné vyuziti: ~ pozemky pro umistovani provoznich soubord, staveb, zafizeni a vedeni
plnici obsluzné zasobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti
a déje ptimo souvisejici s uréujici ndplni plochy, pozemky souvisejici do-
pravni infrastruktury, izola¢ni zelen, rozptylena zelen
Nepripustné vyuZiti: ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy
Prostorové usporadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZiti: stavby a zatizeni netovarni povahy

Pripustné vyuziti: ~ pozemky pro umistovani staveb a zatizeni provozoven zakéazkové kusové
vyroby a ¢innosti femeslnické, pripadné sériovd vyroba s vysokou
pridanou hodnotou vcetné skladovani s nizkymi naroky na piepravu zboZi,
kdy negativni vliv z ¢innosti nad pfipustnou miru neptekracuje hranice
plochy, souvisejici administrativa, pozemky, stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury, pozemky sidelni zelen¢

Podminene pripustné vyuZiti:
jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuZiti plochy a neptekra-
¢uji ramec vyuziti plochy. Bydleni majitele nebo spravce zatizeni za pod-
minky, Ze bydleni bude ve vyrazn¢ mensiné oproti hlavnimu vyuziti plo-
chy a bydleni nebude ruseno nad ptipustnou miru

Nepripustné vyuZiti: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy,
¢innosti, které svym charakterem vyznamné zvySuji dopravni zatéz
v Uzemi, vyroba se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiedi

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Gzemi — piipadné stavebni aktivity nepiekro¢i vyskové pa-
rametry stavajici zastavby. Na ploSe zachovat min. 20 % pozemka sidelni
zelen¢

—  plochy zmén - viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: zemedelska zivocisna a rostlinna vyroba a skladovani
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Pripustné vyuziti: ~ pozemky pro umist'ovani staveb a zatizeni pro zeméd¢lstvi a chovatelstvi,
pozemky dopravni a technické infrastruktury, stavby a zatizeni pro souvi-
sejici administrativu a socialni zatrizeni pozemky sidelni zelen¢

Podminene pripustné vyuZiti:
jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuZiti plochy a
nepiekracujici ramec vyuZiti plochy. Bydleni majitele nebo sprévce
zatizeni za podminky, Ze bydleni bude ve vyrazné mensSiné oproti
hlavnimu vyuZiti plochy a bydleni nebude ruseno nad ptipustnou miru

Nepripustné vyuZiti: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZziti, vyroba se
silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiedi

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Gzemi — piipadné stavebni aktivity nepiekro¢i vyskové pa-
rametry stavajici zastavby. Na ploSe zachovat min. 20 % pozemkau sidelni
zelen¢

— plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: umistiovani staveb a zatizeni skladt bez vyrobnich aktivit

Pripustné vyuziti:  zatizeni stavby nebo jina opatieni pro skladovani zemédélskych produkta
rostlinného pavodu. Stavby pro souvisejici administrativu a socialni zari-
zeni, provadéni udrzby vyrobnich prostiedka a zatrizeni skladt. Pozemky,
stavby a zatizeni souvisejici dopravni a technicke infrastruktury, pozemky
sidelni zelen¢

Nepripustné vyuZiti: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy, ak-
tivity se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiedi

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uzemi — na véZovitou ¢ast obilného betonoveého sila pohliZet
jako na dominantni prvek vybocujici z métitka krajiny s negativnim vizu-
alnim projevem. NerozSitfovat a silo dale ponechat jako jednotlivou ume-
lou dominantu krajiny

— plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: zelen bez moZnosti béZného vetrejného pristupu (obvykle oplocend).
Soukromda zelen je zastoupena c¢innostmi na zahradach uzitkovych a
sadech. Vyhrazena zelen je zeleni pfi stavbach ob¢. vybavenosti (Skoly,
sportovisté apod.) a pti stavbach vyrobnich (vnitroareadlova zelen).
Vyhrazena zelen je vtomto UP soudasti prislusné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, a proto u vyhrazené zelené neni ptipustnost Cci
nepiipustnost blize specifikovana

Pripustné vyuziti:  produkéni zahrady spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahrad-
nich plodin, péstovani ovocnych stroma a keiti, obytné zahrady

Podminene pripustné vyuZiti:
zemedeélska rostlinna vyroba samozésobitelského charakteru, dopliikova
zafizeni, piipadné stavby za podminky, Ze nedojde k vytésnéni hlavniho
zpusobu vyuZiti a snizeni kvality prostredi plochy. Pozemky, stavby a za-
Fizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, piipojky za podmin-
ky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho zptusobu vyuZziti plochy a sniZeni kva-
lity prostiedi plochy
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Nepripustné vyuZiti: umistovani staveb, zatizeni a c¢innosti nemajici pfimou souvislost
s hlavnim vyuZitim plochy a naruSujici kvalitu prostiedi ptimo anebo dru-
hotn¢

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Gzemi - stavby slouZici Gcelim zahrédkaieni do vyse 5 m
nad terénem
— plochy zmén - viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: plochy pro zajisténi hygienické, estetické i psychologické clony tvofici i
vyznamny kompozicni prvek Gzemi

Pripustné vyuziti:  vysadba pIné zapojeného stromového patra s kefovou podsadbou z vhod-
nych mistné ptisluSnych dievin a keit, oploceni. Realizace opatieni even-
tuelné vystavba zatizeni zlep3uji funkci plochy predevsim na Useku ochra-
ny pred hlukem

Podminene pripustné vyuZiti:
pozemky, stavby a zatizeni dopravy, technické infrastruktury za podmin-
ky, Ze nedojde k vytésnéni nebo sniZzeni uc¢inku ochranné zelené

Nepripustné vyuZiti: ¢innosti a déje nemajici ptimou ¢i nepiimou souvislost s hlavnim vyuZitim
plochy

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZiti: plochy zelen¢ veiejné utvarejici misto mezi obytnou z6nou sidla, volnou
krajinou a budouci stavbou cistirny odpadnich vod
Pripustné vyuziti:  vysadba komponované zelené z mistn¢ prisluSnych drevin a keit, pési
komunikace eventueln¢ cyklostezky, vodni toky a vodni prvky, prvky
drobné architektury, pozemky, stavby a zatizeni dopravni a technické in-
frastruktury mistniho vyznamu
Nepripustné vyuZiti: umistovani staveb pro reklamu, stavby pro bydleni, vyrobu, stavby rekre-
ac¢niho pobytového vyznamu, stavby gardZzi a jinych staveb, zatizeni a
opatteni, kterd nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy ¢i neumistuji funkci
veiejné zelené
Prostorové usporadani:
— stabilizovana Uzemi - nejsou vymezena
— plochy zmén - viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: zajisteéni podminek pro nakladani s vodami

Pripustné vyuziti: ~ ¢innosti a zatizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry Uzemi, rybai-
stvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci desto-
vych vod, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu uzemi, do-
provodna a krajinna zelen

Podminene pripustné vyuZiti:
zatizeni pro chov ryb, vodni drubeZe za podminky nevyznamného nega-
tivniho dopadu na vodni rezim a ¢istotu vod, stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti nezadou-
cich G¢inku této infrastruktury na vodni plochy a toky

Nepripustné vyuZiti: ¢innosti a zatizeni, které negativné ovlivauji kvalitu a cistotu vod a vodni
rezim v Uzemi nebo takovéto dusledky vyvolavaji druhotné
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Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani se nestanovuji.

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

Nepripustne vyuZiti:

vymezeni hrdze malé vodni nadrze

pozemky pro umisténi stavby homogenni nebo nehomogenni hraze ve
vhodném pti¢ném profilu s piislusnymi funkénimi objekty. Stavby a zati-
zeni dopravni a technické infrastruktury, ptipojky.

¢innosti a aktivity majici neZzadouci dopad na bezpecnost hréze zpusobujici
zhorseni technického stavu funkénich objekta hréze a zabranujici vizualni
a geometrické kontrole vzdusného i ndvodniho svahu hraze

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani se nestanovuji.

(W3)
Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

zajisteéni podminek pro nakladani s vodami na ploSe piirodni paméatky
vodohospodarské a ekologické funkce v Gzemi, ochrana tvorba rostlinnych
a Zivocisnych spolecenstev stavajiciho rybnika

Podminené pripustné vyuZiti:

Nepripustne vyuZiti:

chov ryb za podminky udrZeni druhové pestrosti mistnich druha ryb. Za-
chovani a vytvoieni biotopt za podminky vhodnosti i pro dalsi druhy
mistné prislusnych dalSich druha Zivocicha a rostlin

intenzivni technologie chovu ryb, ¢innosti zpasobujici snizeni hodnoty
stavajiciho biotopu stojatych vod

Prostorové usporadani:

podminky prostorového uspotrddani se nestanovuji.

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

plochy zemédé¢lské pady v kulture orné pudy

v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin. Opatieni, zatizeni i stavby zlepSujici vodohospodéaiskou bi-
lanci v povodi, protipovodiiova a protierozni opatieni, aktivity zvysujici
ekologickou, hygienickou i estetickou hodnotu Uzemi. Stavby a zatizeni
slouZici pro ochranu Zivotniho prostiedi. Pripustnd je zména kultury
natrvale travni porost. Ucelové komunikace pro obsluhu pozemki a
k zajisténi prostupnosti krajiny, pési.

Podminene pripustné vyuZiti:

nezbytné stavby a zatizeni zemédélskeé prvovyroby, které maji ptimou
souvislost se zemédelskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany kra-
jinného razu, zajmu ochrany piirody a ZPF. Oplocovani pozemku za
podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni G¢ely a nedojde ke
stretu se zajmy ochrany prirody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a zaii-
zeni pro dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky za podminky, Ze
nedojde k naruSeni krajinneho rdzu a Zivotniho prostiedi. P&Si, naucné
stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi
organizaci ZPF a neomezi prioritni G¢el plochy.

24



Nepripustne vyuZiti:

UZEMNi PLAN DOBRA VODA

umist'ovani ostatnich novych staveb a zafizeni, popiipadé rozsirovani sta-
vajicich staveb a zatizeni pokud to neni uplatnéno v tomto Gzemnim planu,
snizovani ekologické hodnoty Uzemi

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.6.2.

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

plochy zemédélské pudy v kultuie trvaly travni porost

zemedeélské obhospodaiovani zemeédélské pady, na které se nachézi stala
pastva, popripadé souvisly porost s pievahou travin uré¢enych ke krmnym
ucelam nebo technickému vyuziti. Opatieni, zatizeni i stavby zlepSujici
vodohospodarskou bilanci v povodi, opatieni zvySujici ekologickou a este-
tickou hodnotu Uzemi. Stavby a zafizeni slouZici pro ochranu Zivotniho
prostiedi. Ucelové komunikace pro obsluhu pozemki a k zajisténi pro-
stupnosti krajiny.

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

nezbytné stavby a zatizeni zemédélskeé prvovyroby, které maji ptimou
souvislost se zemedelskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porosta za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany kra-
jinného razu, zajmt ochrany piirody a ZPF. Oplocovani pozemku za pod-
minky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Gcely a nedojde ke
stretu se zajmy ochrany prirody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a zaii-
zeni pro dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky za podminky, Ze
nedojde k narudeni krajinneho rdzu a Zivotniho prostiedi. P&Si, naucné
stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi
organizaci ZPF a neomezi prioritni ucel plochy. Rozorani za podminky, Ze
jde o zUrodnovaci opatieni spojené s naslednou obnovou travniho porostu.
trvalé zornéni, umistovani ostatnich novych staveb a zatizeni , popiipadé
rozSirovani stavajicich staveb a zatfizeni pokud to neni uplatnéno v tomto
Uzemnim planu, sniZovani ekologické hodnoty Gzemi

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuZziti:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.6.2.

pozemky uréené k pInéni produkeni i mimoprodukéni funkce lesa

pozemKy s lesnim porostem, lesni praseky a lesni cesty, minimalizace ge-
ograficky neptvodnich drevin a uplatnéni meliora¢nich dievin zvysujicich
ekologickou stabilitu lesa. Lesni pastviny a policka pro zvét (pokud nejde
0 ZPF) i nelesni zeleng, protipovodiova a protierozni opatieni, opatieni
pro udrzeni vody v krajing. U¢elové komunikace pro obsluhu pozemka le-
sa i zajisténi prostupnosti krajiny.

Podminene pripustné vyuZiti:

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu
ptirody, krajiny a Zivotni prostiedi za podminky, Ze nebude omezeno vyu-
Zivani lesa a nedojde ke stretu se zajmy ochrany ptirody a krajiny. Oplo-
covani pozemka ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni
ucely a nedojde ke stietu se zajmy lesniho hospodarstvi, ochrany ptirody a
krajiny. Stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu za
podminky, Ze nedojde k naruSeni krajinného razu a Zivotniho prostredi.
Komunikace pro nemotorovou dopravu vZdy za podminky, Ze se bude jed-
nat o nezbytné Useky doplnujicich celistvost systéemu v predem provéie-
nych trasach
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Nepripustné vyuZiti:

Prostorové usporad

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuZiti:

Prostorové usporad

umist'ovani ostatnich novych staveb a zafizeni , poptipadé rozSifovani sta-
vajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu, snizovani eko-
logické hodnoty uzemi

ani:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.6.2.

zajisténi podminek ochrany ptirody a krajiny piedevSim na plochéach
charakteru maloploSnych chranénych uzemi

¢innosti s prioritou ochrany ptirody, piirodé blizké ¢i ¢lovékem malo
pozméneéné ekosystémy, vodni plochy, mokiady, spolecenstva skal,
ekosystémy se soustredénym vyskytem vzacnych a existenéné ohroZenych
druht bioty, pfirozena travni a bylinna spolecenstva, lesy s pfirozenou
nebo piirodé blizkou druhovou skladbou a prostorovou a vékovou
strukturou, Gzemi s mimofadnou krajinaiskou hodnotou

zmen3ovani vyméry ptirodni plochy, na plochach nelze umistovat stavby,
zafizeni ani jina opatieni pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodéistvi,
téZbu nerostu, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, piipojky
dale technicka opatieni a stavby zlepSujici podminky vyuziti plochy pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu (napi. cyklistické stezky, hygienicka
zatizeni, ekologické a informacni centra)

ani:

podminky prostorového usporadani se nestanovuji.

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuZziti:

zachovani a obnova ekologickych a estetickych hodnot v Gzemi
dotvarejicich krajinny réz

prvky rozptylené zeleng, skalni vychozy, balvanita seskupeni, piirozenou
¢i fizenou sukcesi vzniklé biotopy, vodni plochy a toky, trvale travni po-
rosty, ¢innosti nenarudujici prirodni ani estetické hodnoty mista, zasahy
majici pozitivni dopad na krajinny raz. Ucelové komunikace zajistujici
obsluhu uzemi

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

Prostorové usporad

6.2. Zajisténi podminek

liniové stavby a zatfizeni dopravni a technické infrastruktury, piipojky jen
v nezbytnych pripadech za podminky slabého zéasahu na pritomné znaky
krajinného razu a ekologickou a estetickou hodnotu plochy. Komunikace
pro nemotorovou dopravu za podminky, Ze nedojde k naruSeni ekologic-
kych a estetickych hodnot plochy

¢innosti ev. stavby sniZujici ptirodni a estetickou hodnotu Gzemi piimo
anebo druhotné, z&sahy s negativnim dopadem na ekologickou hodnotu a
krajinny rdz véetné zasahu stirajici piitomné znaky krajinného razu, téZzba
nerostt hygienicka zatizeni, informacni centra, zatizeni ani jina opatieni
pro zemédélstvi a lesnictvi

ani:

podminky prostorového uspotradani se nestanovuji.

ochrany krajinného razu

(111) Umoznit hospodarné vyuZiti lesniho a zemédélského padniho fondu.
(112) Zabranit ploSnému odlesnéni, které by vyznamné naruSilo pozitivni hodnotu krajinného razu.

(113) Nepftipustit intenz

ifikaci zemédelské vyroby, ktera by méla za nasledek dal3i zcelovani ploch

orné pudy ani ¢innosti, které by sméiovaly ke snizeni podilu trvale travnich porosti na
celkové vyméie ZPF.
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(114) Sit ucelovych komunikaci (polni cesty) v krajin¢ doplnit a stabilizovat doprovodnou zeleni.

(115) Zabranit technickym GUpravdm vodnich toka a dalSimu odvodnovani pudy. Cilem je uvedeni
tokt do prirodnich koryt.

(116) Kostru ekologické stability vymezit prostiednictvim Gzemniho systému ekologické stability
mistni Grovné veetné interakeénich prvki.

(117) Nelze vymezovat plochy se zménou v Uzemi, na kterych by bylo moZno umistovat stavby a
zarizeni narudujici celistvost a obraz prostoru v krajinné scén¢, respektovat dulezité krajinné
horizonty uplatiujici se v obraze obce.

(118) Zéastavbu na stavebnim pozemku orientovat tak, aby do volné krajiny sméfovala vzdy
nezastavéna ¢ast pozemku. Pokud tuto zdsadu neni moZno dodrZet, ostrou piechodovou
hranici mezi urbanizovanym a neurbanizovanym tuzemim zmirnit ozelenénim.

(119) Na UGzemi obce neumistovat dalSi stavby, jejichZ vlastnosti (velikost) vyrazné prekracuji
ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy na ¢loveka.

(120) Vysoka zelen verejnych prostranstvi, zahrad a humen z mistn¢ piislusnych druhi dievin musi
nadale patfit k zakladnim znaktm venkovskeého sidla.

6.3 Limity vyuZiti uzemi vyplyvajici z feSeni tzemniho planu
(121) Respektovat limity vyuZiti Gzemi jako podminku realizovatelnosti zaméra.
(122) Ochrana prirodnich hodnot
a) prvky USES - obecné nezastavitelné plochy (v odtivodnénych a ojedinélych ptipadech
Ize pripustit stavby dopravni a technické infrastruktury (liniové a nerovnobé&zné
s prvkem USES), stavby vodohospodaiské a stavby Zivotniho prostiedi)
b) ochrana krajinného razu - dana koncepci UP - blize viz. kap. A 2.2. a A.6.2.
(123) Ochrana podzemnich a povrchovych vod
a) vodni plochy a toky — do 6 m od biehové hrany nejsou ptipustné cinnosti a stavby
zamezujici volnému pfistupu k vodote¢i anebo vodni ploSe, kromé staveb
vodohospodarskych a staveb Zivotniho prostiedi
b) zastavitelna Gzemi - feSit ptirodé blizké odvodnéni zastavitelnych ploch
a komunikaci, ¥eSit zachycovani deStovych vod na pozemku nemovitosti.
(124) Ochrana kulturnich hodnot
a) identita sidla - respektovat zakladni kulturni hodnoty obce jako je pudorysnd osnova
sidla v¢etne zachovani stavajici hladiny zastavéni
b) drobné artefakty - akceptovat stavajici vytvarna dila v sidle a volné krajiné (boZi muka,
ktize).
(125) Limitni hranice negativnich vlivi
Respektovat stanovené limitni hranice negativnich vliva:
a) plochy obganského vybaveni - komeréni zaiizeni malé a stredni (OM) - po hranici v UP
vymezené plochy
b) plochy smiSené obytné venkovské (SV) - po hranici v UP vymezené plochy
c) plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba (VD) - po hranici v UP
vymezené plochy
d) plochy vyroby a skladovéani - plochy zemédélské vyroby (VZ) - max. po hranici ploch
citlivych funkci (napi. bydleni)
e) plochy vyroby a skladovani - plochy skladovani (VK) - po hranici v UP vymezené
plochy.

7. Vymezeni veiejné prospédnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkam a stavbam vyvlastnit

7.1. Veiejné prospésné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury
V¢etné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fddného uzivani pro dany Gcel.
(126) Technicka infrastruktura
a) VT1 - stavba ¢istirny odpadnich vod celoobecniho vyznamu
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b) VT2 - koridor v Sitce 400 m pro umisténi stavby nadzemniho vedeni VVN 110 kV R
Velké Meziti¢i — R Ostrov nad Oslavou (v ZUR Kraje Vysocina E15).

7.2. Veiejné prosp&sna opatieni (VPQO)

Nejsou Uzemnim planem vymezena.

7.3. Stavby a opatieni k zajiSt'ovani ochrany a bezpe¢nosti statu
(128) Nejsou Uzemnim planem vymezeny.

7.4. Plochy pro asanaci
(129) VAL — asanace zboru (pozustatkia zemédelské stavby parcela ¢. st. 147 v k.0 Dobra Voda u
Kf¥izanova).

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lIze uplatnit
predkupni pravo s uvedenim v &i prospéch je piedkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel
pozemki, ndzvu katastralniho Gzemi a pr¥ipadné dalSich ddaju podle 8 5 odst. 1
katastralniho zakona

(130) Nejsou Uzemnim planem vymezeny.

9. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
(131) Organ ochrany ptirody neuplatnil poZadavky na kompenza¢ni opatieni.

10. Vymezeni ploch a koridora Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti vé.
podminek pro jeho provéreni
(132) R1 - zajistit tzemni ochranu pro koridor Gzemni rezervy pro provéreni budouciho umisténi
stavby alternativniho vedeni silnice MUK Velké Meziii¢i vychod — Kozlov — K¥izanov
v parametrech silnice |. t¥idy dle podminek ZUR Kraje Vysoéina.
(133) R2 - zajistit ochranu Gzemi pro mozné budouci vyuZiti pro potieby bydleni v rodinnych
domech venkovského typu:
a) zasadni podminkou vyuZiti plochy Gzemni rezervy je zajisténi dobré dopravni obsluhy
plochy
b) na ploSe Uzemni rezervy lze umistovat jen takové zmeny v Gzemi, které neznemozni
anebo podstatné neztizi ptipravu a realizaci budouciho zdméru
c) zaméry vymezené v Uzemni rezervé k provéreni nelze uzemnim planem povolit. Pokud
ma dojit k povoleni provérovaného zadméru, musi byt tento zamér z ploch Uzemni
rezervy zménou Uzemniho planu preveden do zastavitelnych ploch
d) prokaZe-li se pti proveérovani plochy Gzemni rezervy nemoznost Ucéelu, pro ktery byla
Uzemni rezerva vymezena, bude tato Uzemni rezerva zménou Uzemniho planu z Gzemnég
planovaci dokumentace vyloucena.

11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o
parcelaci
(134) Koncepce tUzemniho planu nevyZzaduje vymezovat tyto plochy.

12. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a priméiené lhity pro
vloZeni dat o této izemni studie do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

(135) Koncepce Uzemniho planu nevyZaduje vymezovat tyto plochy ¢i koridory.

13. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Uzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu regulaéniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu dle
prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na
Zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni primérené lhaty pro jeho vydani

(136) Nejsou uzemnim planem vymezovany.
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14. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
(137) Stanoveni poradi zmén v Gzemi nebylo zadanim UGzemniho planu vyZzadovano, potieba
stanoveni potradi zmén v Gzemi nevyplynula ani z koncepce Uzemniho planu.

15.Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
(138) Nejsou Uzemnim planem vymezovany.
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Textova ¢ast Uzemniho planu Dobra Voda véetné titulniho listu, zaznamu o Gginnosti a obsahu textové &ésti
sestava z 15 lista.

Vykresova ¢ast Uzemniho planu Dobréa Voda sestava:

= Vykres - pocet lista poznamka
¢islo nazev
1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1 1:5000
2 Hlavni vykres 1 1:5000
3 Veiejné prospésneé stavby a opatieni, asanace 1 1:5000
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C. Textova ¢ast odiuvodnéni:

1. Postup p¥i porizovani tzemniho planu

Je obsazen v ¢asti odtvodnéni Uzemniho planu Dobré Voda, kterou vyhotovil pofizovatel UP
Dobra Voda.
2. Soulad uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci

vydanou krajem, scili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi, spoZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpisi, s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisia a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich piedpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozpora

2.1. Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR

Politika Gizemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) byla schvalena usnesenim vlady Ceské Repub-
liky ¢. 929 ze dne 20.07.2009.

Usnesenim vlady CR &. 276/2015 ze dne 15.04.2015 byla schvalena Aktualizace &. 1 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky.

Uzemi obce se nachazi mimo Gzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os i specifickych oblas-
ti.

Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory dopravni &i technické infrastruktury a souvise-
jicich rozvojovych zdmeéri.

Piinos Uzemniho planu Dobra Voda k napInéni republikovych priorit izemniho planovani
k zajisteni udrzitelného rozvoje uzemi vztahujici se k tzemi obce Dobra Voda (oznaceni priorit
odpovidé znaceni v PUR CR).

— priorita 14 — koncepce Uzemniho planu pfispivad k ochran¢ krajinného rdzu daného
diferenciaci Uzemi s cilem ochrany pied ¢innostmi a aktivitami sniZujici estetické a
ptirodni hodnoty krajiny. Posilovana je mimoprodukéni funkce krajiny. Zpasob
vyuzivani Gzemi zachovava identitu obce, akceptovany jsou kulturni hodnoty mista.
Vytvoreny jsou podminky pro zlepSeni funkci verejnych prostranstvi i stability socialniho
prostiedi. Uzemni plan vytvari predpoklady pro koncepéni odvadéni a cisténi
splaSkovych vod. Nevyskytuji se problémy v zasobovani obce pitnou vodou, zemnim
plynem ani elektrickou energii

— priorita 14a — Gzemni plan zachovava funk¢ni ¢ast zemédeélskeého aredlu s poZzadavkem na
jeho modernizaci. Rozvoj sidla sméfuje do uUcelného vyuZivani zastavéného Uzemi.
Zastavitelné plochy jsou vymezovany vesmés ve vazbé na zastavéné Uzemi, ojedinéle
v oduvodnénych pripadech zasahuji na zemédélskou padu prvni tridy ochrany

— priorita 15 - UP vytvati priznivé urbanni prostiedi snizujici socialni vylu¢ovani nékterych
skupin obyvatel (kvalita bydleni a verejnych prostranstvi, dobra vybavenost obce
verejnou infrastrukturou)

— priorita 16 — Gzemni plan se zabyvd komplexnim feSenim Gzemi obce a piipravuje
podminky pro rozvoj Uzemi ve smyslu udrzitelného rozvoje bez nadiazovani jednotlivych
zajma v Gzemi

— priorita 16a — koordinace vSech znamych zaméru vstupujicich do Uzemi je jednou ze
zésad koncepce UP. Naplnény jsou poZzadavky na rozvoj obce, které jsou dany polohou
obce ve struktute osidleni. NapInéni ¢asového hlediska Ize spatfovat v tom, Ze nejdiive je
nutno pro zamér proverit zastavéné Uzemi. Pokud jsou moZnosti zastavéného Uzemi
nedostatecné, Ize pristoupit do ploch zastavitelnych a to od zastavéného Gzemi dale do
volné krajiny

— priorita 17 — uzemi ORP Velké Mezifici nepatti mezi strukturdlné¢ postizené a
hospodaisky zaostalé regiony. Z&kladni podminky pro naplnéni priority jsou dany
poZadavky na modernizaci zemédélského arealu, vytvoienim podminek pro rozvoj ploch
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VD a stabilizaci ploch VK. Vzhledem k blizkosti hospodarsky silnych mist (Velkého
Meziti¢i, Jihlavy) by umistovani vétSich zastavitelnych ploch pro rozvoj hospodaiského
potenciélu v obci bylo neudrZitelné

— priorita 19 — v odlehlé poloze se nachazi jiz dlouhou dobu nevyuZivany mensi objekt
zemédélského pavodu. Z davodu ochrany krajinného razu i nevhodnosti pro jiny Gcel je
stavba navrzena k asanaci a navraceni do ZPF. Uzemni plan nastavuje podminky pro
ucelné vyuzivani zastavéneho tzemi, které je Setrné v narocich na verejné rozpocty

— priorita 20 — na Gzemi obce neumistuje Uzemni plan Z&dné stavby, zatizeni, které by
mély negativni dopad na stdvajici hodnoty krajinného rdzu, narusily charakteristické
pohledové partie na sidlo ¢i ménily pohledovy vztah sidla a krajiny. Zachovana je
funkénost USES na Grovni lokalni

— priorita 20a — dopravni a technicka infrastruktura, ktera by vytvéarela riziko fragmentace
krajiny neni UP vymezovana. Koncepce UP nebrani migra¢ni prostupnosti pro volngé
Zijici Zivocichy i ¢loveka. Prostupnost ani pristupnost krajiny neni omezovana srastanim
sidel, protoZe k nému nedochazi

— priorita 22 — Gzemni plan akceptuje znacenou turistickou trasu a cyklotrasu. Koncepce
UP umoziuje vymezovani turistickych, cykloturistickych tras v dirokém spektru ploch
s rozdilnym zptasobem vyuZiti

— priorita 23 — obec Dobra Voda nelezi uvnitt republikovych rozvojovych oblasti ani

rozvojovych os. Sidlo je na vyssi silni¢ni sit’ napojeno silnici Ill. téidy s nizkymi
intenzitami dopravy. Uzemni plan nabizi koncep¢ni feSeni odvadeni a ¢isténi odpadnich
vod

— priorita 24a — sidlo je venkovského charakteru bez koncentrované vyrobni ginnosti. UP
stanovuje tzv. limitni hranici negativnich vliva ploch rozdilného zpisobu vyuZiti Gzemi,
kde by bylo moZno tyto negativni vlivy o¢ekdvat. Nové zastavitelné plochy bydleni
nejsou umistovany do Gzemi s moznym dosahem negativnich vlivi

— priorita 25 — v Uzemnim planu je zdtraznéna potieba uvadéni maximalniho mnoZstvi
destové vody do vsaku nebo je jinym ucinnym zptasobem zadrZzet na pozemku. Lokalita
pro akumulaci povrchovych vod (LAPV) neni na Uzemi obce vymezena. UmoZnéna je
v Sirokém spektru ploch rozdilného zpisobu vyuZiti vystavba malych vodnich nadrZi
zlepSujici vodohospodéaiské poméry povodi

— priorita 26 - na Uzemi obce neni vodohospodarskym organem vymezeno zaplavové
uzemi. UP akceptuje nezastavitelnost provoznich pasem pii vodotegich

— priorita 30 — navrZzend koncepce odvadéni a zpracovani odpadnich vod je vyhotovena
v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Uzemi Kraje Vysocina a napliuje
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti.

2.2. Soulad s Uzemnég planovaci dokumentaci vydanou krajem

Regula¢ni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na Gzemi Kraje Vysocina nebyl
dosud pofizen.

Zésady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany 16.09.2008 a u¢innost nabyly
22.11.2008. Aktualizace ZUR KrV byla vydana dne 08.10.2012 a Gi¢innost nabyla dne 23.10.2012.
Aktualizace ZUR KrV ¢&. 2 a 3 byla vydana 13.09.2016 a G¢innosti nabyla 07.10.2016. Aktualizace
¢. 5 ZUR KrV byla vydana dne 12.12. 2017 a G¢innosti nabyla dne 30.12.2017. Zasady Gzemniho
rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace ¢&. 1 -3 a5 (dale jen ZUR KrV) stanovuji zakladni
poZadavky na Uc¢elné a hospodarné usporadani Kraje Vysocina, vymezuji plochy nebo koridory
nadmistniho vyznamu a stanovuji poZadavky jejich vyuzivani.

Uzemi obce se nachazi mimo rozvojové oblasti, mimo specifické oblasti i mimo rozvojové osy
vymezené v ZUR KrV.

e Pfinos Gzemniho planu k napInéni priorit Uzemniho planovani Kraje Vysocina vztahujici se
k Gzemi obce Dobrd Voda pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi (vybrany jsou priority
vztahujici se k Gzemi obce). Oznaceni priorit odpovida znac¢eni ZUR KrV.
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— priorita 01 — koncepce Gzemniho planu se snazi vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj ob-
ce, ktery mozno vyjadiit socialnim rozmérem udrzitelného rozvoje, podminkami pro zlep-
Sovani kvality Zivotniho prostiedi a udrzitelnymi formami hospodaistvi. Dostupnost bydleni
bude v obci dobrd, vybaveni obce veiejnou infrastrukturou po zajisténi odvadeéni a ¢isteéni
odpadnich vod bude rovnéz na odpovidajici trovni

— priorita 05 — odstranénim drobnych dopravnich zavad na silnicich Ill. t¥id zptistupnujici
obec Dobra Voda bude dosaZeno zlepSeni dopravni dostupnosti nejen krajského mésta, ale i
dalSich center osidleni. Zaroven pajde i o maly prispévek zlepSujici dopravni obsluZnost
Kraje Vysocina

— priorita 06 — Gzemni plan vytvaii vhodné podminky pro ochranu hodnot Gzemi, které maji
pravni ochranu i hodnoty Uzemi charakterizujici obec, vytvaiejici jeji identitu a neopakova-
telnost. Pravé tyto hodnoty nemajici pravni ochranu jsou chranény Gzemim planem. Kon-
cepce UP podporuje zvyseni biologické rozmanitosti krajiny a krajinné diverzity. Reenim
UP nedochazi k nezadouci fragmentaci krajiny. Rozsah dotéeni ptdniho fondu vychazi z
prahovych moznosti Uzemi (ekologickych, ekonomickych, socialnich). Respektovany jsou
ochranné podminky uplatnéné pro Gzemi obce ve Strategii ochrany krajinného rdzu Kraje
Vysocina. Pozitivni pasobeni krajinnych znaki krajinného rdzu neni zaméry Uzemniho pla-
nu narudeno. Na &istotu vod bude mit ptiznivy vliv oddilna kanalizace ukon¢ena COV. UP
neuvaZzuje budovani novych odvodniovacich systému, naplnény jsou poZadavky tykajici se
zvySovani retenénich schopnosti tizemi. Koncepce UP zachovava zasadni kompoziéni vzta-
hy Uzemi, nové zdsahy do Uzemi reaguji na métitko a kontext okolni zastavby. Venkovsky
charakter (struktura) osidleni zustava zachovan.

— priorita 07 — UP vytvaii podminky pro rozvoj viech tii pilita udrzitelného rozvoje. Vyuzi-
vani sidla je efektivni s poZadavkem na zachovani urbanni struktury sidla a jeho identity.
Sidlo mé dostatek kvalitng feSenych veiejnych prostranstvi. Uzemni plan piinasi do obce
novy typ zelené — zelen ochrannou a izola¢ni a zelen se specifickym vyuZzitim. V sidle Ize
Uspé&sné rozvijet vyrobni aktivity nejen v primarnim sektoru, ale i sektoru sekundarnim, pti-
padng¢ i tercialnim. Na Uzemi obce nejsou ekonomicka odvétvi s vyssi ptidanou hodnotou.
Nicmén¢ nastavené vyuZzivani ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti umoZnuje i rozvoj téchto
ekonomik. Podminky pro rozvoj pobytové rekreace jsou omezené, smétruji do vyuZiti
k jinému Gc¢elu nevhodnych objekti zastavéného Gzemi a dostavbé skupiny staveb pro ro-
dinnou rekreaci. Preferovany jsou pohybove formy rekreace v piipadé obce Dobrd Voda
spojené predevsim s poznavaci turistikou spojenou s pifrodni pamatkou Sebeti. Podminky
vou. ZvySeni ekologické stability zemédelsky naduZivané krajiny patti mezi dulezité cile
UP, ktery navrhuje ptislusna opatieni spojena s polyfunkénim vyuzivanim krajiny. Uzemni
plan vytvaii piedpoklady pro ochranu ekologicky hodnotnych Gzemi zvlasté vymezenim
ploch smigenych nezastavéného tGzemi a ploch piirodnich a ploch USES lokélniho vyznamu.
Rozptylena zelen (soucasna i predpokladana) mimo ekologicky vyznam ma i nezastupitelny
vyznam z hlediska prostorové diferenciace zemedélske krajiny. Dopravni obsluha vyuZiva
stabilizované sité pozemnich komunikaci, zvlatni pozornost je v UP vénovéana koncepci
¢isténi a odvadéni odpadnich vod. VyuZivani alternativnich zdroju energie je mozné, prefe-
ruje se vyuZiti moznosti zastavéného uzemi. V k.u. Dobrd Voda u KtiZzanova se neuvazuji
stavby vysokych stozari vétrnych elektraren, nejsou zde moznosti pro umistovani foto-
voltaickych elektraren ve volné krajing.

— priorita 08 — Uzemi obce Dobra Voda nelezi ve specifické oblasti. Jiz zminéna blizkost pra-
covistnich center (Velkého Mezitici, Jihlavy) a moderni technologické postupy v zemédél-
ské vyrob¢ znamenaly odliv pracovnika z primarniho sektoru. Zemedélsky areal je zachovan
v redukovaném, avSak dostate¢ném rozsahu. Opatienimi UP je zajisténa dobra dopravni ob-
sluha padniho fondu (lesniho i zemédélského) a s tim spojena udrzba krajiny. Vstup zastavi-
telnych ploch na kvalitni zemédélskou padu byl ¥adné ovéren a zdiuvodnén. Aktualni je pii-
prava realizace kanaliza¢niho systému v sidle, kterd bude budovana jako uceleny systém.
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Sidlo pak bude velmi dobie vybaveno veiejnou infrastrukturou, kterd nebude omezovat roz-
vojové potieby obce. Neni tedy tieba stanovovat poradi zmén v Gzemi ve vztahu k postup-
nému budovani veiejné infrastruktury. Zelezniéni trat’ lezi v odsunuté poloze oproti sidlu,
navic UP vymezuje plochy citlivych funkci na odvracené strané sidla od Zeleznice. Nizké in-
tenzity dopravy na silnici prochézejici Uzemim sidla nevyvolavaji potrebu budovani preloz-
Ky ¢i obchvatu. Obytnd GUzemi ani rekreacni Uzemi nejsou ovliviiovana negativnimi vlivy
z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti.

o Typy krajiny dle cilového vyuziti:

Zachovan je stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédglskych pozemkd, UP neméni formy
hospodaieni na rybnicich. Na Uzemi se nenachazi Zadné stavby, jedna se o nezastavéné
Uzemi. Podminky UP chrani mokiadni a ludni ekosystémy, umoziuji rozsirovat
doprovodnou zelen rybniké. Podporovana je retenéni funkce krajiny. Uzemni plan v tomto
typu krajiny nevymezuje Zadné plochy se zménou v Gzemi.

Kromeé dostavby skupiny staveb pro rodinnou rekreaci s pristupovou pozemni komunikaci
a stavby rybnika nedochazi vtomto typu krajiny k vymezeni Zadnych ploch se zménou
v Uzemi. VyuZivani vétSiny lesnich pozemkt je dano podminkami vyhlaSené ptirodni
pamatky Sebeni. Zemédélsky pudni fond kromé pozemkt pod nize uvedenymi stavbami
zustava v soucasném rezimu vyuZzivani. Na Gzemi se nenachazi cenné architektonické ¢i
urbanistické stavby ¢i soubory. Pii dostavbé skupiny staveb individualni rekreace je
predepsano akceptovat kontext dosavadni zastavby. Pti koncepci zéstavby rodinné rekreace
se vyuZzivé terénni konfigurace a stanoven je podil zelen¢ na budoucim stavebnim pozemku.
Piedpokladana dostavba chatové lokality neptinese zvyseni rekreacniho zatizeni krajiny.

sz

— krajina_ lesozemeédelskd ostatni (plodné nejrozséhlejsi cast obce)

Kromé ploch se zménou v Uzemi zajistujicich zlepSeni funkcnosti Uzemi je zachovano
stavajici vyuziti zemédelskych ploch. Na intenzivné obhospodarované pudé velkého méritka
je treba uplatnit lidské méfitko tzn. vhodnymi zptsoby zemédélskou krajinu diferencovat
(cestni sit" s doprovodu zeleni, riazné formy rozptylené zelen¢). Urbaniza¢nimi zasahy
zustava nedotéen lesni padni fond. Uzemni plan stanovuje podminky ochrany hodnot, kdy
aktivity a dé&je v Uuzemi musi respektovat duleZitost urbanistického a architektonického
charakteru prostoru. Uzemni plan nepiipousti v Gzemi umistovani staveb, zatizeni ¢i jinych
opatieni, které by znehodnotily kvalitu prostiedi. Pestrost krajiny se zlepSi kultivaci a
vysadbou zelené, kterd bude doprovazet linioveé prvky v krajing — ptirodni, umélé, stavajici i
nove. Opravnény je poZzadavek Uzemniho planu na zvyseni podilu trvalych travnich porosta
na celkové vyméie ZPF.

Uzemni plan Dobra Voda napliiuje zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o zménach

v Uzemi v obou na Gzemi obce se vyskytujicich krajinnych typech.
e Oblast krajinného razu

Uzemi obce lezi v oblasti krajinného razu Zd’érsko-Bohdanvslgo CZ0610-0OB007 (mensi
severni ¢ast Uzemi obce s rozsahlym Gzemim ptirodni paméatky Seben) a oblast krajinného
rdzu K¥iZzanovsko-BiteSsko CZ0610-OB009 (vétsi jizni ¢ast uzemi obce se sidlem).

Uzemni plan zachovava charakter piirodniho zalesnéného horizontu tvoiici daleZitou
severni ¢ast obce s vrchem Seben, ktery je vyznamnou piirodni dominantou 3irsiho Gzemi.

ReZim hospodaieni na pievazné ¢asti Uzemi (lesni padni fond) je dan zakonnou ochranou —
ptirodni pamatka Sebeii. Zapadni Gast nese stopy tradi¢niho hospodaieni s vyskytem
agrarnich mezi s mozaikou lesnich a zeméd¢lskych ploch, avSak bez znamky historickych
krajinaiskych Gprav. Uzemi je prevazné odvodiovano vodnim tokem Mastnik v piirozeném
biotopu proudicich vod. Na vodnim toku jsou dva rybniky. Uzemi, kromé nékolika chat, je
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neurbanizoyané. ProtoZe stavby pro rodinnou rekreaci jsou 0 1 nadzemnim podlazi je
ziejmé, Zze UP Dobra Voda napliuje specifické zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o
zménach v Uzemi stanovené pro oblast krajinného razu CZ0610-OB007.

Uzemni plan respektuje sklonité plochy pod vrchem Sebeti, které jsou v souéasnosti
intenzivné vyuzivany pro zemédélskou velkovyrobu. Selskd pluzina se vlivem
velkovyrobnich postupt zménila na pluzinu velkych scelenych lant. Koncepce UP smétuje
ke zmenSeni meétitka zemeédélské krajiny s dopInénim riaznych forem rozptylené zelené.
Plochy lesa se v této oblasti krajinného razu prakticky nevyskytuji (pouze drobné tzv. selské
lesy na zapadnim okraji). Znamky historickych krajinaiskych uprav nebyly dohledany.
Uzemi je odvodiovano vodnim tokem Libochovka. Ekologicka hodnota tohoto toku byla
poSkozena nevhodnou Upravou poto¢niho koryta, zdsahem do biehovych porosta a
souvisejicich niv. Uzemni plan vytvati podminky pro napravu. Vodni toky kromé vystavby
rybnika nebyly jinych zpasobem historicky vyuZivany. Rybniky byly diive budovény za
ucelem chovu ryb, pozdgji pro akumulaci vod. Uzemni plan respektuje siluetu sidla o
jednotné vyskové hladiné zastavéni bez stavebnich dominant. Negativné pisobici stavebni
dominantou je Zelezobetonové silo u Zelezni¢ni stanice K¥iZzanov. Jeji u¢in do Sirokého okoli
nelze potlagit Zadnymi dostupnymi prostiedky. Uzemni plan respektuje dochovanou
padorysnou strukturu zastavby tvoienou byvalymi selskymi usedlostmi kolem vyrazné
protahlé navsi s kapli. Respektovana je koncepce hlavni a vedlejsi urbanistické osy sidla.
Zastavba je 0 1 — 2 nadzemnich podlazi, métitkem rozsahlejsi ucelové stavby zemédélského
arealu jsou odclonény v koncepci UP izola¢ni zeleni. Obec Dobra Voda je obci
venkovského regionu a spada do velikostni kategorie obci 200 — 499 obyvatel. V této
kategorii se nachazi cca 31 % obci Ceské republiky. Populaéné nejvétsi byla obec Dobra
Voda vroce 1850, kdy zde Zilo 587 osob. Od tohoto roku pocet obyvatel s mirnymi
odchylkami klesa az do roku 2011 na hodnotu 328 osob. K 31.12.2016 jiZz pocet obyvatel
dosahuje hodnoty 368 osob. Uzemni plan vytvaii predpoklady pro mirny narast poétu
obyvatel.

Uzemni plan na Gzemi obce neumoZiuje umistovat stavby ¢&i zafizeni majici silny
negativni dopad na sidelni strukturu ¢i naruSily prostorové a vyskove usporadani sidla. Nové
stavebni zaméry budou feSeny v kontextu s prilehlou zastavbou, UP vytvéii podminky, aby
nebylo vyrazné piekrodeno méiitko stavajici zastavby. Uzemni plan nepiipousti aktivity na
Uzemi, které by mohly narusit nebo potlacit vyhledy z dulezitych vyhlidkovych bodu, které
jsou tzemnim planem specifikovany.

Uzemni plan na Gzemi obce neumistuje Zadny zamér, ktery by se mohl vizualng uplatiovat
v Uzemi pfirodnich parka Svrateckd hornatina, Tiebi¢sko ¢i Udoli Balinky anebo by
konkuroval stavajicim dominantam kostelnich vézi ¢i kulturné cennych prostora. Koncepce
UP Dobrda Voda nemdaZze narudit znaky Sirdiho krajinného ramce prostoru v okoli
Hefmanova, Moravce, KtiZzanova nebo Osove.

2.3. Soulad s cili a tkoly Gzemniho pldnovani

Cile uzemniho planu

Koncepce uzemniho planu navrhuje opatieni smétujici k optimalnimu vyuZivani Gzemi,
které umoZznuje dlouhodoby vyvazeny a harmonicky rozvoj obce. Stanovena opatieni
Uzemniho planu davaji jasnd pravidla pro vyuZivani Gzemi v souladu s principem
udrZitelného rozvoje Gzemi.

Uzemni plan se zabyva komplexnim fesenim celého spravniho Gzemi obce Dobra Voda. Pro
Uzemi obce jsou stanoveny poZadavky na Ucelné vyuZivani Gzemi a podminky prostorového
usporadani uzemi. Zmeény v Uzemi smétuji piedevsim do ploch bydleni v rodinnych domech
venkovského typu a ploch smiSenych obytnych — venkovského typu, které jsou zde uréeny
pro venkovsky zptsob uZivani a vyhovuji pottebdm a naroktm rtznych socidlnich skupin

35



UZEMNIi PLAN DOBRA VODA

obyvatel. Zé&roven je feSena problematika tykajici se sportu a télovychovy, dopravni a
technické infrastruktury i ploch vyroby a skladovani.
— Rozvoj Gzemi je koordinovan pusobenim dotcenych organu na Gzemi i na izemi sousednich
obci. Jednd se o zaméry piedevSim na Useku dopravni a technické infrastruktury i
koordinace na Useku lokalnich USES. Koordinace se ZUR KrV - viz kap. C.2.2. Piednosti
Uzemi reprezentované hmotnymi i nehmotnymi hodnotami Uzemi jsou Uzemnim planem
rozvijeny tak, aby byly co nejucelnéji napInény a koordinovany veiejné i soukromé zaméry
zmén v Uzemi v souladu s dlouhodobymi potiebami spole¢nosti.
~ Ve vefejném zajmu UP Dobra Voda a chrani a rozviji piirodni, civiliza¢ni a kulturni
hodnoty Gzemi, respektuje hodnoty urbanistické a kulturni:
=V zemédelsky vyuZivané krajiné je posilovana ekologicka stabilita piedevsim na orné
pude.

= Jako vzjemné¢ propojeny soubor ptirozenych i ptirode¢ blizkych ekosystému udrzujicich
ptirodni rovnovahu je vymezen Gzemni systém ekologické stability.

=V zastavéném Uzemi je kladen daraz na vyuZivani stavajiciho domovniho fondu a
vyuziti disponibilnich ploch, avSak za podminky zachovani venkovského charakteru
obce.

= Naplnény jsou podminky ochrany krajinného razu, které jsou na Uzemi obce teSeny ve
Strategii ochrany krajinného razu Kraje Vysocina.

> Na Uzemi obce se nenachazi pamatky vedené v evidenci Usttedniho seznamu kulturnich
pamatek CR. Uzemni plan vSak chrani kulturné historické hodnoty, které obec
identifikuji (napt. urbanistické utvaieni sidla, drobné artefakty v krajing).

= Uzemni plan apeluje na dileZitost § 22 a § 23 zék. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamétkové
péci ve znéni pozdgjSich predpisi (archeologické vyzkumy a nalezy), tykajici se
povinnosti stavebniku (investora staveb) pti zasazich do stavajiciho terénu.

= Na Uzemi obce neni evidovan Zadny vale¢ny hrob — viz Centralni evidence vale¢nych
hrobu.

=V sidle jsou vytvoieny UP piiméiené piedpoklady pro rozvoj ekonomickych aktivit
ptindSejicich do obce pracovni prilezitosti.

- Obec je omezené vybavena veiejnou infrastrukturou. UP potvrzuje podminky pro
realizaci kanaliza¢ni sité s COV.

= Zatizeni obc¢anského vybaveni jsou na Uzemi obce Uzemn¢ stabilizovana s moznosti
kvalitativniho rozvoje. Zastavitelnd plocha je vymezena pro potiebné doplnéni obce
plochou ob¢anské vybavenosti, télovychovnymi a sportovnimi zagizenimi.

= Dobra dostupnost ob¢anské infrastruktury, vefejnych prostranstvi, ploch denni rekreace
i dobré moznosti bydleni patii mezi daleZité formy socialné udrZitelného usporadani
prostiedi obce.

= Vymezeni zastavitelnych ploch je G¢elné a pfimétrené velikosti obce a jeho postaveni ve
struktufe osidleni.

-V podminké&ch wvyuZiti ploch jsou pro plochy nezastavéného Uzemi, jejichZ charakter
neumoZnuje umistovani staveb, zatizeni ¢i jinych opatteni, tyto stavby, zafizeni, piipadné
jind opatieni vyslovné uvedena. Témito plochami jsou plochy smiSené nezastavéného
Uzemi, kde jde o zachovani a obnova ekologickych a estetickych hodnot Uzemi a plochy
ptirodni, kde je ochrana ptirody zasadni prioritou.

- Problematika umistovani technické infrastruktury na nezastavitelnych pozemcich se obce
nedotyka, protoZe Gzemi obce je a dale bude pokryto izemnim planem.

« Ukoly tzemniho planovani

—  Uzemni plan tesi sloZitost vazeb mezi zjisténymi hodnotami Gzemi, které jsou nezbytnou
podminkou pro udrZitelny rozvoj uzemi. Hleda zpusob, jak udrzet funkénost civiliza¢nich
hodnot (zde ptedevSsim vetejné infrastruktury) pii zachovani proporénosti mezi
urbanizovanym a neurbanizovanym Gzemim a hodnotami piirodnimi a kulturng
historickymi.
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Zé&kladni ideji uzemniho planu je zajistit podminky pro zdravy rozvoj obce. Urbanisticka
koncepce pak stanovuje podminky zpasobu vyuZzivani ploch zastavéného i nezastavéného
Uzemi a podminky prostorového uspoifadani. Stanovuje zakladni srozumitelny ramec
regulace Uzemi, kterd smétuje k tvorbé a ochrané prostredi, tedy k samé podstaté urbanismu.
Z analyzy vyuZiti Uzemi obce se zahrnutim zajisténi potieb, které se maji na uzemi obce
uskutec¢nit, vyvstala potieba zmeén v Gzemi. Zmeny v Uzemi se zamétily na zdméry, které
nelze uskutec¢nit v zastavéném Uzemi a pro dalSi existenci obce jsou nezbytné. Jde o:
= vyhledani ploch pro bydleni (lepsi podminky pro bydleni mohou stabilizovat piipadné
mirné navysit pocet obyvatel obce)
= vyhledani ploch pro novou (chybgjici) ob¢anskou vybavenost (sociélni rozmér rozvoje
obce)
= vyhledanim ploch smiSenych obytnych (vzdjemné priblizeni obytné a pracovistni
funkce na ploSe)
= vytvoieni podminek pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod (ochrana vetejného zdravi,
ochrana Zivotniho prostiedi)
= posileni mimoprodukeni funkce krajiny (ochrana biologickych procesu v tzemi).
Urbanistickd koncepce akceptuje prostorové uspotradani sidla. Zdiraznéna je osobitost sidla
reagujici na terén, na kterém stoji. NA&stroji Uzemniho planu je umozZnéno zachovani
pavodniho prostorového konceptu jadra sidla. Zastavitelné plochy zé&sadniho vyznamu
navazuji na zastavéna Uzemi a budou v jednoté se stavajicim zastavénim. V samostatné
poloze jsou umistovany plochy, které vyZaduji pro sviij provoz izolovanou polohu (COV).
Usporadani a reSeni staveb neprislusi feSit Gzemnimu planu. Urbanistické, architektonické
poZadavky ipoZadavky na prostorové uspoiadani jsou vrozsahu piislusném arovni
uzemniho planu obsazeny v grafické i textové ¢asti UP.
Zmeény v Uzemi se projevuji na Useku ploch zastavitelnych. Zméndm v Uzemi predchéazela
analyza Uzemi, aby byl zajistén dostatek Udaji umoZiujicich ochranu Uzemi pied
neuvazenymi zasahy ¢i vpadem cinnosti, které by nevratné zménily charakter obce a mély
nepiijatelny dopad na pozitivni hodnoty UGzemi. Uspoiadani staveb nepiislusi reSit
Uzemnimu planu.
Uzemi obce Dobra Voda neni Gzemim se sloZitou problematikou, kde potadi provadéni
zmeén by bylo nutno dokumentovat etapizaci vystavby.
Zaplavova Gzemi nejsou vodopravnim Uiadem na Uzemi obce Dobra Voda stanovena.
V udolnich nivach UP umoZiuje vytvéareni rozlivnych Gzemi umoZiujici periodické
zaplavovani adolni nivy, coz je pfirozenym piirodnim jevem. Pfipustné nejsou Upravy
pozemku, které by mély za dusledek zrychleni odtoku vody. Na Gzemi obce neni Zadna
skladka odpadt v aktivnim stavu, rovnéz zde nebyla zjisténa problematika znec¢iStovani
podzemnich vod nebezpe¢nymi latkami. Na Gzemi obce se nenachazi a Gzemni plan zde
nenavrhuje Zadné stavby ani zatizeni, které by mohly zpasobit ekologickou ¢i prirodni
katastrofu.
NavrZené prostorové uspoiadani ploch s rozmanitosti vyuzivani vymezenych ploch vytvaii
ptiznivé podminky pro hospodarskeé aktivity a iseku malych a strednich podniku. Flexibilita
takovychto firem Iépe odolava dasledkim hospodaiskych zmen.
Stanoveni prahovych hranic ristu se projevilo i v navrhu vetejnych infrastruktur obce.
V soucasné dob¢ sidlo predevsim pini funkci ubytovaci. Uzemni plan rozviji moZnosti
polyfunkéniho vyuZivani Uzemi obce, tj. i urbanizovaného Gzemi s poZzadavkem na vysokou
kvalitu bydleni.
Nedostatky na useku odvadéni a ¢isténi splaskovych vod jsou teSeny v souladu s Planem
rozvoje vodovodu a kanalizaci na Uzemi Kraje Vysocina. Situace v oblasti zdsobeni obce
pitnou vodou a energiemi je velmi dobra.
Podrobn¢ jsou zpracovany podminky pro zajisténi civilni ochrany. Mnoho podminek
stanovenych ve zvlastnich predpisech v8ak nastroji Uzemniho planu nelze resit.
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— Soucasné podminky vyuzivani GUzemi nevyZaduji, aby Uzemni plan reSil vétsSi asanace
v sidle. Rekonstrukeni zésahy jsou mozné v ramci dilcich Gprav staveb v rozsahu, které
umoznuje koncepce Uzemniho planu.

— Zprojednaného zadani UP Dobra Voda je ziejmé, Ze nebyly uplatnény pozadavky na
vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na evropsky vyznamné lokality ani vlivu na Zivotni
prostiedi. Ochranu Zivotniho prostiedi i veiejného zdravi lze zajistit standardnimi postupy
dle platnych souc¢asnych predpist.

— Koncepce Uzemniho planu méa piimy dopad na zemédélsky pudni fond, protoZze mnohé ze
zaméra uvedenych vzadani UP nelze uskutednit v zastavéném C(zemi. Podrobngjsi
odavodnéni dotceni ZPF je provedeno v kapitole C.11.1.

— Uzemni plan je vyhotoven v souladu s platnou legislativou, v souladu s obecné dostupnymi
metodikami. Uzemni plan Dobra Voda akceptuje pozadavky metodiky MINIS -
Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani Gzemnich plant v GIS, ktera je platna pro
Uzemi Kraje Vysocina.

Mezi Ukoly Gzemniho planovani patti také posouzeni vliva Uzemniho planu na udrZitelny
rozvoj Gzemi. Koncepce Uzemniho planu Dobra Voda je postavena na principu vyvazenosti tii
pilitt udrZitelnosti, tj. pilitem ekologickym, socialnim a ekonomickym.

2.4. Soulad s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi

o  Stavebni zakon a provadéci vyhlasky

Pti pofizovani a zpracovani Uzemniho planu bylo postupovano dle zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim r&du (stavebni zakon) v platném znéni a jeho provadécich vyhla-
Sek.

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s pozadavky vyse uvedeného stavebniho zakona, v souladu
s jeho provadécimi vyhlaskami zejména s vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb., o Gzemn¢ analytickych pod-
kladech, Gzemné¢ planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemn¢ planovaci ¢innosti, a jeji pri-
lohou ¢. 7 v platném znéni i v souladu s vyhlaSkou ¢. 501 /2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuZzivani Uzemi v platném znéni.

e Plochy s jinym zptisobem vyuZiti, plochy s podrobnéjSim ¢lenénim

UP pracuje i s jinymi plochami vyuziti neZ stanovuje vyhladka 501/2006 Sb. v platném znéni a
dale vyuziva moznosti podrobnéjsiho ¢lenéni ploch s rozdilnym zpasobem vyuZivani (viz. § 3 odst.
4 téZe vyhlasky).

— plochy s jinym zptisobem vyuZiti
Uzemni plan vymezuje plochy zeleng. Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mimo jiné
pro vymezeni systému sidelni zelen¢ podle ptilohy ¢. 7, ¢ast 1., odst. 1, pism. c, vyhlaSky ¢.
500/2006 Sb. v platném znéni. Uzemni plan zde vymezuje dva typy ploch zeleng.
= plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené (ZS). Jde o zeleni neveiejné pristupnou
= plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO). Jde o zelen pusobici jako hygienickd, opticka ¢i
psychologicka clona v Gzemi.
= plochy zelen¢ se specifickym vyuZitim (ZX). Jedna se o zelen veiejného charakteru do-

tvarejici prostor mezi obytnou zénou obce a volnou krajinou na jiznim okraji sidla.

vy s

— plochy s podrobn¢;jSim ¢lenénim

Z ploch urbanizovaného Gzemi jde piedevsim o upiesnéni zptisobu vyuZivani ploch zaruéujici-
ho uchovani kulturnich, ptirodnich i socialnich hodnot Gzemi. U ploch neurbanizovaného Gzemi jde
0 vyjadreni zvlastnosti ve vyuzivani riznych druhti pozemka.

Podrobng¢jsi ¢lenéni z&kladnich druhi ploch akceptuje doporu¢enou metodiku MINIS pro zpra-
covani Uzemnich plana na Gzemi Kraje Vyso¢ina. Ciselnych indext urdujicich podtypy ploch
s rozdilnym zpisobem vyuZiti je pouZito u typt ploch zemédélskych (NZ), ploch technicke infra-
struktury (T1) a ploch vodnich a vodohospodarskych (W).
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= Rozdéleni plochy typu NZ na podtyp NZ1 — orna puda a podtyp NZ2 — trvalé travni
porosty je zdavodnéno tim, Ze se jednd o plochy odliSnymi vlastnostmi jako je
ekologicka hodnota, erodovatelnost, estetické pusobeni apod.).

- Ciselny index u ploch typu Tl zna&i piislusnost zaiizeni k druhu technické
infrastruktury. Duvodem je vzdjemné odliSeni riaznych typa inZenyrskych siti
obsluhujici Uzemi obce i vyjadieni specifickych poZadavka na jejich umistovani
v Uzemi.

= Rozdéleni plochy typu W na podtyp W1 — vodni plochy a toky, podtyp W2 — vodni
toky specifické a podtyp W3 — vodni plochy a toky se zvySenou ochranou fléry a fauny
je zdivodnéno tim, Ze se jedna o plochy rozdilného zptisobu a G¢elu vyuZiti i pasobeni
v obrazu sidla a krajiny.

2.5. Soulad s poZadavky zvlaStnich pravnich piedpist a se stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich pravnich predpisua, piipadné s vysledkem feSeni rozpora

e  Ochrana a bezpec¢nost statu

Reseni Gzemniho planu ani jeho disledky nebudou dotéeny nemovitosti ve vlastnictvi minister-
stva obrany CR (MO CR) - na tizemi obce se nenachazi vojenské inzenyrské sits.

Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu piehledovych systémi — letecka stavba véetné
ochranného pasma viz UAP ORP Velké Meziii¢i - jev 103, které je nutno respektovat dle pislus-
nych platnych pravnich piedpisi. Z divodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné respektovat
niZze uvedené podminky. V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby
je na zéklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce
a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych
stanic mobilnich operatora. V tomto vymezeném Uzemi maZe byt vystavba vétrnych elektraren a
vyskovych staveb na 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vySkové omezena
nebo zakazéna.

Uzemi obce se nachéazi v zajmovém Gzemi MO CR — vzdudném prostoru pro létani v malych a
prizemnich vyskach viz UAP ORP Velké Mezitici — jev 102, ktery je nutno respektovat dle prislus-
nych platnych pravnich piedpisi. V tomto vymezeném Gzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni stavbu, vystavbu vysilact, vyskovych staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu, vétr-
nych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikaIni ochranou (napi. stielnice, nadrze
plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vvn jen na zékladé zavazného stanoviska MO CR. Dé-
le zde plati prostorovy limit Gzemi, tj. maximalni mozna vyska ptipadné vystavby vétrnych elektra-
ren 59 m n.t.. Ve vzduSném prostoru vyhlaSeném od zem¢ je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé
zelené. Vystavba a vysadba mutize byt vyskové omezena nebo zakazana.

Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu letistniho dalniéniho Gseku Métin viz UAP ORP
Velké Mezitici, které je nutno respektovat dle ptislusnych platnych pravnich predpisi.

V&eobecng pro Gzemi a stavebni ¢innost v feSeném Gzemi je piedem nutno projednat s MO - CR
nize uvedené stavby viz UAP ORP Velké Mezitici — jev 119:

— vystavba objektd a zatizeni tvotici dominanty v Gzemi

- stavby vyzatujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperétor, mobilnich operéatord,
vétrnych elektraren apod.)

- stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 11. a ll1.
t¥id, rekonstrukce a ruSeni objektti na nich vcetné silnicnich mostu, ¢erpacich stanic
pohonnych hmot

- nové dobyvaci prostory véetné rozsiteni ptivodnich

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objekt, zména jejich kapacity

—  zfizovani vodnich dél (prehrady, rybniky)

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichZ vystavbou dojde ke zménam poméra vodni hladiny
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— Fiéni pristavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipula¢nich ploch nebo jejich
ruseni

— Zelezni¢ni tratg, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich

—  Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zatrazeni apod.

— stavby vy38i neZ 30 m nad terénem pokud nedochazi k soub&hu s jingm vymezenym
uzemim MO CR a je zde uplatiovan piisngjsi pozadavek ochrany

— veskera vystavba dotykajici se pozemka, s nimiz piislusi hospodatit MO CR.

Stavebni aktivity jsou UP vesmés fedeny v piimé navaznosti na zastavéné Gzemi obce s tim, Ze
nebude piekroc¢ena stavajici hladina zastaveni. Preferuje se vyuZivani tradi¢nich stavebnich materia-
la. Na Uzemi se neuvaZuje vystavba zatfizeni vyzaiujici elektromagnetickou energii ani staveb dal-
kovych siti technické infrastruktury ani stoZart vétrnych elektraren, které by vyrazné piekrocily
stavajici hladinu zastavby sidla Dobra Voda. Stavajici stavba na ploSe vyroby a skladovani — plochy
skladovani (Zelezobetonové obilné silo) zastava na Gzemi obce stavbou ojedinélou.

Uzemni plan Dobra Voda respektuje parametry piisluiné kategorie komunikaci véetné ochran-
nych pasem stavajiciho i navrhovaného dopravniho systému.

Na Gzemi obce nejsou v evidenci Policie CR podzemni sdélovaci a optické sits.

e Navrh teSeni poZzadavka CO
— Rozsah a obsah
Je dan poZadavky 8 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sh. a pozadavky orgdnu zajistujiciho systém
a organizaci civilni ochrany - Hasi¢skym z&chrannym sborem Kraje Vysocina.
- Navrhy opatieni
= Zvl&stni povoden — Uzemi obce neni vystaveno ohroZeni zvIlastni povodni.
= Ukryti obyvatelstva v dasledku mimotédné udalosti
Stélé Ukryty se v Uzemi obce nevyskytuji. Hlavni téZist¢ ukryti obyvatelstva bude v
improvizovanych (krytech. Protiradia¢ni Gkryt, budovany svépomoci (PRU-BS) je
improvizovanym ukrytem, vyuZitelny za krizovych stavii. PoZadovana kapacita je piiblizné 1
m? na osobu. Lze doporugit, aby nové budované podsklepené objekty byly v zajmu majiteli
doma fteSeny tak, aby vyhovovaly podmink&dm, kladenym na improvizované ukryty.
Dob¢hova vzdalenost pro tkryty je 500 m, coz odpovida izochroné dostupnosti 15 minut.
= Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Pro piipadnou evakuaci obyvatelstva navrhujeme vyuzit prostory Skolni budovy. Pro
nouzoveé ubytovani osob navrhujeme nasledujici objekty a plochy - havarii nezasazené obytné
domy i ostatni vyuZitelné objekty (evidence je v kompetenci obecniho Giadu).
= Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Dle soucasnych znalosti se neuvaZuje se ziizovanim novych skladia. Pro skladovani
materialu humanitarni pomoci mohou byt vyuzity vhodné prostory vicetéeloveho objektu
obecniho Ufadu.
= Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavénd Uzemi
a zastavitelnd uzemi obce
Na uzemi obce nejsou takovéto latky skladovany. RovnéZz uzemni plan obce s
umistovanim nebezpecnych latek na Uzemi obce neuvaZzuje, neuvazuje ani s jejich tlozisti.
= Ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi
Na Uzemi obce nejsou tyto latky skladovany ani se s jejich skladovanim v koncepci
Uzemniho planu Dobréa Voda neuvazuje.
= Nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Obec bude zésobena dovozem balené vody v mnozstvi 3,42 m*/den. Zasobovani obce el.
energii je z primarniho venkovniho vedeni VN 22 kV. El. vedeni VN méa vysokou provozni
jistotu majici predpoklady pro nouzoveé zasobovani obce el. energii (dodavku el. energie je téz
moZno nouzove zajistit diesel agregaty).

- Misto pro dekontaminaci osob, ptipadné dekontaminaci kolovych vozidel
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Lze vyuZzit plochy zemédélského aredlu.

— PoZadavky na dopravni sit’

Sitka silnic a hlavnich mistnich komunikaci pro prijezdni sméry musi spliiovat tyto minimalini
poZadavky (vi + V;)/2 + 6 m, kdy v; + v, = pramérna vyska budov po hlavni #imsu v metrech
na kazdé stran¢ ulice. Pti jednostranné zastavbé se pripocitavaji misto Sesti 3 m.

— Krizovy plén Kraje Vysocina (Havarijni plan Kraje Vysocina) - pti reSeni vySe uvedenych
poZadavki postupovat dle tohoto planu.

e  PoZérni ochrana

Hasic¢skd zbrojnice vyhovuje svym stavebnim stavem pro vyhledové obdobi. RovnéZ situovani
zbrojnice v centralni ¢asti sidla v ptimé vazb¢ na silnici Il1. tridy pIné vyhovuje potiebé rychlého
zasahu. Pro poZarni techniku je zajisténa primérend dopravni dostupnost objekti domovniho fondu,
obc¢anského vybaveni i objekti vyrobnich a skladovacich na plochéch stabilizovaného uzemi. Dobra
dostupnost je pak zajisténa na plochach rozvojovych (zastavitelnych). Vodojem Dobra Voda 2 x
1 000 m® zabezpecuje dostatek pozarni vody.

3. Stanovisko krajského turadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Dotéeny organ, OZP Krajského Gradu Kraje Vyso¢ina, neuplatnil v zadani Gzemniho planu
pozadavek na vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj tzemi.

4. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divoda, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivai na udrzitelny rozvoj nebylo v zadani tzemniho planu uplatnéno.

5. Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi, obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

V zadani Uzemniho planu Dobra Voda je konstatovano, Ze na Gizemi obce se nenachazi evropsky
vyznamnd lokalita soustavy Natura 2000 ani ptaci oblast. Déle je uvedeno, Ze charakter zamér,
které ma reSit Uzemni plan, nepiedpoklada piimy ani neptimy negativni vliv na Zivotni prostiedi.
Ochranu Zivotniho prostiedi i ochranu verejného zdravi lze tak zajistit standardnimi postupy podle
zvlastnich predpist.

Zadanim UP Dobra Voda nebylo poZzadovano vyhodnoceni navrhu UP Dobra Voda na Zivotni
prostredi.

e  Udrzitelny rozvoj uzemi

UdrZitelny rozvoj Uzemi je postaven na vyvazenosti vztaht mezi tremi pili¥i udrzitelného

rozvoje — ekologickym, socialnim a ekonomickym:

— pilit ekologicky — ptiznivé Zivotni prostredi. Uzemnim planem jsou respektovany
ptirodni hodnoty Uzemi a dan je impulz pro vytvoreni krajiny bohatSi a raznorodgjsi
predevsim v zemédélsky intenzivné vyuZivaném uzemi. NavrZena jsou opatieni ke
zvySovani retenénich schopnosti krajiny, umoznéna je obnova ekologickd funkce
vodnich toka soptimalizaci Uprav napiimenych toka. Prirozenosti krajiny piispéje
obnova néraznikovych zon predevsim na rozhrani vodni tok — orna puda. Stanovené
podminky vyuZiti vymezenych ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti zajistuji kvalitu
hygieny prostiedi. Uzemni plan na Gzemi obce neumistuje skladku odpadi. ReSena je
problematika odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod

- pilir socialni — tzemni plan stabilizuje funkci obce ve strukture osidleni. Nadale se bude
jednat o venkovskych charakter obce. Pro udrZeni obyvatel v obci jsou nabizeny razné
formy bydleni, které reaguji na rtizné potreby obyvatel. Zachovana je dobra dostupnost
sluzeb obc¢anského vybaveni. Vymezena veiejnd prostranstvi se sidelni zeleni, kterym
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podminky pro denni rekreaci, at’ jiz ptimo v sidle anebo blizkém piirodnim prostredi
dostupném po ucelovych komunikacich

— pilit ekonomicky — Gzemni plan stabilizuje obsluhu Uzemi dopravni a technickou
infrastrukturou a vytvari piedpoklady pro realizaci uceleného kanaliza¢niho systému.
Plochy vyrobni predevsim zemédélského charakteru budou modernizovany, zastavitelna
plocha je vymezena pro rozSiteni plochy vyroby a skladovéani drobnd a temesina
vyroba. Uzemni plan podporuje polyfunkéni vyuzivani Gzemi obce. V urbanizovaném
Uzemi dominuji plochy smiSené obytné venkovske, které umoznuji podnikéni v raznych
oblastech v¢éetné podminéné pripustnych drobnych vyrobnich ¢innosti.

e

e Shrnuti ptinosu UP k vytvareni podminek pro piedchazeni:

= Zivelného rozvoje Uzemi obce

= poklesu poctu trvale bydlicich obyvatel pod mez udrZitelnosti

= ohroZeni kvality Zivotniho prosttedi a ¢istoty vod jako dusledku chybgjiciho funkéniho
systému odvadeéni a ¢isteni splaskovych vod

= nez&doucich ¢innosti predevsim v plochach vyroby a skladovani, plochach smiSenych
obytnych venkovskych

=z mozneho dalSiho sniZeni ekologicke stability tzemi.

Prioritami Uzemniho planu je témto ohrozZenim piedchazet, tzn.:

- opattenimi UP zajistit, aby ztistal zachovan venkovskych charakter obce

= zajistit ucelné vyuZivani zastavéného Uzemi s odpovidajicim komfortem bydleni
= zabranit nekoordinovanym a nekoncep¢nim zasaham do Uzemi

- zajistit funkénost USES

= vytvorit podminky pro zvySeni rozmanitosti a riznorodosti krajiny.

e  Varianty ieSeni
Nebyly pro jednozna¢nost feSeni vyhotovovany.

6. Vyhodnoceni splnéni poZadavka zadani tzemniho planu

Zadani Gzemniho planu bylo vypracovano v souladu s poZadavky zakona ¢. 183/2006,
0 Gzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni platném od 01.01.2013. Zadani Uzemniho planu
Dobra Voda bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Dobra VVoda konaného dne 17.02.2017.

Pozadavky jsou naplnény. Uzemni plan napliuje podminky pro udrZitelny rozvoj obce,
vytvoieny jsou predpoklady pro piiméreny proporcionalni rozvoj obce, zajisténa je priméiena
obsluha Uzemi veifejnou infrastrukturou, provéieny byly na Gseku bydleni i podnikatelskych
aktivit. Uzemni plan chréani a rozviji piirodni, civilizadni a kulturni hodnoty Gizemi, coz plati jak
pro hodnoty se zakonnou ochranou, tak pro hodnoty Uzemi, které tuto ochranu nemaji, ale jsou
pro obec vyznamné a obec identifikuji.

Pozadavky PUR CR v Aktualizaci ¢. 1 a ZUR Kraje Vyso¢ina v Aktualizaci ¢. 1 -3 a 5 jsou
spinény. Respektovany jsou priority PUR CR i ZUR KrV vztahujici se k Gzemi obce.
Akceptovany jsou podminky ochrany krajinného razu, které plati pro krajinnou oblast Zd'arsko-
Bohdalovsko a krajinnou oblast Krizanovsko-BiteSsko. Provedeno bylo vyhodnoceni souladu
UP Dobréa Voda s krajinnymi typy — krajina rybni¢ni, krajina lesozemédélska ostatni a krajina
lesozemédélska harmonicka.

42



UZEMNIi PLAN DOBRA VODA

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci
o PoZadavky na plosné usporadani

Koncepce UP neméni charakter obce. Jde nadéle o obec venkovského charakteru
s prevazujici funkci bydleni.

Uzemni plan napliuje pozadavky na plo3né uspoiadani Gzemi s respektovanim stavajici
zakladni organizace uzemi.

Posouzena byla vyuZitelnost vymezenych zastavitelnych ploch uréenych dosavadnim
Uzemnim planem.

Provéreny byly zejména mozZnosti rozvoje na Useku bydleni, verejnych prostranstvi,
ploch vyroby a skladovani, ploch vetrejnych prostranstvi i ploch smisenych obytnych.
Uzemni plan preferuje vicelcelové vyuzivani uzemi. Plochy s rozdilnym zpasobem
vyuziti uplatnéné v UP Dobra Voda umoziuji kromé hlavniho vyuziti i vyuziti
ptipustné, ¢asto i podminéné piipustné. V téchto plochach Ize kromé jiného umist'ovat
vodni plochy, dopravni a technickou infrastrukturu, zelen apod. VZdy za podminky, Ze
nedojde Kk potlaceni hlavniho vyuziti. To plati i pro umistovani drobné obcanské
vybavenosti a nerusSicich sluzeb v plochach bydleni.

Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena v souladu s 8 58 zak. ¢. 183/2006 Sh.
v platném znéni.

Uzemni pléan je vyhotoven ve standardu digitalniho zpracovani tzemnich planu MINIS.

Zasady prostorového uspoiadani

Novymi zaméry neni piekrocena stavajici hladina zastavby.
Stanoveny jsou podminky prostorového uspoiadani jak pro plochy stabilizovaného
Uzemi, tak plochy se zménou v Uzemi.

Vymezovani zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy vesmeés navazuji na zastavéné uzemi.

Mimo vazbu na zastavéné Gzemi jsou umistovany zastavitelné plochy véZzici se na
ptirodni prostiedi (rodinna rekreace) a c¢innosti, které svym charakterem mohou sniZit
kvalitu prostiedi obytné zény (COV).

DalSi poZadavky

Urbanistickd koncepce akceptuje ptirodni podminky Gzemi i hodnotu urbanistickou
strukturu sidla. Respektovany jsou zjisténé hodnoty obce.
Provéten byl systém sidelni zeleng, systém dopravni a technické infrastruktury v tzemi.

2. PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury

Technické infrastruktura

Potiebny piikon el. energie bude zajistovan ze stavajici rozvodne sit¢ VN 22 kV.

Na Useku zasobovani vodou a odvadeéni a cisténi odpadnich vod je akceptovéna
koncepce Planu rozvoje vodovoda a kanalizaci Kraje Vysocina. Na Useku likvidace
deStovych vod bude postupovano dle zakonnych ustanoveni.

Systém zasobovani zemnim plynem neni UP mé&nén.

V sitce 400 m je vUP vymezena vefejnd prospéina stavba pro umisténi stavby
nadzemniho vedeni VVN 110 kV R Velké Mezitici — R Ostrov nad Oslavou.

Koncepce Uzemniho planu zohlednuje trasy a vedeni elektronickych komunika¢nich
systémi, které jsou obsazeny v aktualnich UAP ORP Velké Meziii¢i.

Na Uzemi obce neni umistovana zadna skladka odpad.

o Dopravni infrastruktura

Silni¢ni sit’ je Uzemné¢ stabilizovana s potiebou drobnych Uprav.

Vytvoieny jsou podminky pro dopinéni cestni sité v krajing.

Nizké intenzity dopravy na silnicich nevyvolavaji potiebu feSit obchvaty (pielozky)
sidel.
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Specialni p&si nebo cyklistické stezky nejsou vymezovany, nebot UP preferuje
viceuc¢elové vyuzivani Uzemi, tedy i pro rekreacni dopravu.

Koncepce UP stanovuje opatieni pro dopravu v Klidu, ktera je uvazovana pro stupei
automobilizace 1:2,5.

Ve stavajici trase je respektovana Zelezni¢ni trat’ celostatni drahy ¢. 250 v¢. ochranného
pasma.

Dokumentace UP vymezuje v souladu se ZUR Kraje Vysogina Gzemni rezervu koridor
Sie 400 m pro proveéteni budouciho umisténi stavby alternativniho vedeni silnice MUK
Velké Meziti¢i vychod — Kozlov — K¥iZzanov v parametrech silnice 1. tridy.

vvvvv

Respektovany jsou pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Velké Meziii¢i.

e Obcanske vybaveni

Stévajici plochy ob¢anského vybaveni jsou Uzemné stabilizované, vymezena je plocha

pro rozSiteni plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni.

o Veiejna prostranstvi, verejna zelen

Dopravni obsluha v zastavitelnych plochach pro bydleni bude z veiejnych prostranstvi.
Nové verejné prostranstvi je vymezeno pti rybniku Obecnik.

Stavajici verejnd prostranstvi byla provérena a jsou nadale akceptovana jako dulezity
prvek v Uzemi.

Nedilnou soucasti vefejnych prostranstvi je verejné piistupna zelen.

3. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny
« Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

Uzemni plan akceptuje hodnoty majici pravni ochranu, zabyva se ochranou hodnot
Uzemi bez pravni ochrany, které vSak Gzemi identifikuji a Gzemi obce charakterizuji. At
jiz jde o hodnoty piirodni, kulturni, tak i civiliza¢ni. UP provéfil moznosti rekreacniho
vyuziti krajiny.

Uzemni plan stanovuje zasady protieroznich opatieni. Rozptylena zeleit bude vyznamny
¢initelem pti Gpravé nadmeérné velikosti ploch orné pudy.

Venkovsky raz treSeného Uzemi neni narusen, definovany jsou podminky vyuZiti
nezastavéného Uzemi § 18 odst. 5 stavebniho zékona. Stavajici vodni plochy jsou
akceptovany.

Uzemni systém ekologické stability je véetné interakénich prvka do koncepce UP
zarazen jako dulezity a nezastupitelny prvek kultivace krajiny véetné zvySovani
ekologické stability Gzemi.

Mista dulezitych vyhleda jsou vyznaceny v grafické casti oduvodnéni. Jednd se o
hodnoty tzemi, které jsou koncepci UP akceptovany.

Zabor ZPF nejvysSich tiid ochrany (drobného rozsahu) byl nevyhnutelny a je radné
zduvodnén, nebylo tieba fesit zabor PUPFL.

Na Uzemi obce nejsou umistovany stavby ani zatizeni, ktera by vyrazné narusila obraz
obce, venkovsky charakter sidla.

Respektovany jsou poZadavky na Uzemi obce vyplyvajici z Gzemné planovaci

vvvvv

dokumentace vydané krajem i pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Velké Meziii¢i.

vvvvv

PD.2 — Spatny technicky stav komunikaci — silnice Viden — K¢iZzanov.

Redeni UP: Nelze tesit prostredky UP. Silnici Ill. téidy tvofenou Zulovou dlazbou UP
povazuje za priznivou hodnotu obce.

PD.8 — Absence (potieba) chodniku — centrum obce.

Re3eni UP: Potiebnost dobudovani chodnikt potvrzena koncepci UP.

PD.11 — Spatna dopravni obsluznost vefejnou dopravou — malo spoj.

Re3eni UP: Prostiedky UP Ize fesit pouze dostupnost autobusovych zastavek, pripadng
upozornit na nedostatky v jejich stavebnim usporadani.
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- PD.12 - Piekra¢ovani omezené rychlosti (ohroZovani chodci), prijezd od K¥iZzanova,
Skola, mateiska Skola.

Regeni UP: Utvateni dopravniho prostoru silnici I11. t¥idy v zastavéném Gizemi smétovat
k dopravnimu zklidnéni.

- PO.6 — Nedostatecna péce o seniory a zdravotné postiZzené — neni zajisténa pecovatelska
sluzba.

Regeni UP: Organizaci pecovatelské sluzby nelze fesit prostiedky UP. Vicelgelovost
vyuziti ploch srozdilnym zpisobem vyuZiti umoZiuje umistovani zafizeni
pecovatelské sluzby k tomu Géelu piihodnych funkénich plochach.

- PU.12 - Piirodni, kulturni nebo technické limity omezujici rozvoj obce, mala obec.
Redeni UP: Nebyly nalezeny zasadni problémy (kromé neexistence uceleného
kanaliza¢niho systému), které by omezovaly rozvoj obce.

- PU.17 - Nedostate¢né navazani USES, nesouvislé navazani LBK na LBK sousedni
obce Jivovi.

Reeni UP: Navaznost lokalniho USES je vyiesena.

- PT.3- Absence COV, neni COV.

Re3eni UP: Uzemni plan navrhuje uceleny kanalizagni systém v sidle ukonceny COV.

- PH.8 — Vysoky podil vyuZiti neobnovitelnych zdroju energie.

Regeni UP: UP nebrani vyuzivani alternativnich zpasoba ziskavani energie predevsim
pro vlastni spotiebu.

- PORP.1 - Zranitelna oblast — obec je vymezena ve zranitelné oblasti dusi¢nany.

ReSeni UP: UZiti dusikatych hnojivych latek a jejich skladovani se ¥idi piislusnymi
pravnimi Gpravami, které se vztahuji na fyzické nebo pravnické osoby, které provozuji
zemédélskou vyrobu ve zranitelné oblasti. UP na k.G. Dobra Voda u Kiizanova
neumistuje jmenovité Zadne skladovaci prostory pro dusikaté hnojiveé latky.

- R.2 —Poddolované uzemi, v severni ¢asti obce.

Re3eni UP: Na poddolovaném tzemi UP neumistuje Zadné zamery.
o PoZadavek Spravy Zelezni¢nich dopravnich cest

- Uzemni plan v ochranném pasmu Zeleznice ani ve vzdalenosti do 500 m od télesa drahy
neumistuje Zadnou zastavitelnou plochu citlivych funkci.

Koncepce UP nevyzaduje vymezovat plochy ¢&i koridory tzemnich rezerv. Do UP je pievza-
ta Uzemni rezerva koridoru pro provéieni budouciho umisténi stavby alternativniho vedeni sil-

vvvvv

Koncepce UP vyvolala potiebu vymezeni jedné verejné prospésné stavby.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vyplynul poZadavek na vymezeni dvou verejné
prospésnych opatteni.

Pro napInéni koncepce UP je vymezena asanace zboru severng od sidla.

Koncepce UP nevyzaduje vymezit plochy, jejichz vyuziti bude podminéno vydani regulac-
niho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci ¢i vypracovanim tzemni studie.

Nebyl uplatnén ani reSen.
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f. poZadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani jeho odzivodneni

Z davodu, Ze nebylo tieba fesit poradi vystavby, neobsahuje graficka ¢ast UP Dobra Voda
vykres Poiadi zmén v Uzemi. Graficka ¢ast odavodnéni obsahuje dopliujici vykresy dopravni a

w7,

technické infrastruktury. Graficka ¢ast je vyhotovena nad katastralni mapou v métitku 1:5 000,

v v

vykres Sirsich vztahia v méiitku ZUK Kraje Vysoéina.

Textova ¢ast odpovida piiloze &. 7 vyhl. 500/2006 Sb. ve znéni od 01.01.2013. Uzemni plan
Dobra Voda neobsahuje podrobnosti néleZejici svym obsahem do regula¢niho planu nebo
Uzemniho rozhodnuti.

Dokumentace Uzemniho planu napliuje poZzadavky metodiky digitalniho zpracovani
Uzemnich planu pro Kraj Vysoc¢ina (MINIS).

Dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani UP Dobra Voda neuplatnil pozadavek
na posouzeni vlivi Uzemniho planu na Zivotni prostiedi a vyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

Jde o poZadavky vlastnika pozemki nachazejici se v k.4. Dobra Voda u Kiizanova.

1.

Obec Dobra Voda — navrhnout mistni komunikaci (pozemek p.¢. 1870, 1871).

Reseni UP: Pozemky jsou soucasti zastavéného tzemi jako Gzemné stabilizované plochy
zpusobu vyuziti SV s pripustnym umistovanim pozemku souvisejici dopravni infrastruk-
tury.

Hana Markova a Pavel Marek, Dobra VVoda 91 — navrhnout zahradu p.¢. 99/1 a p.¢. 99/2
na bydleni v rodinnych domech.

Reeni UP: Zahrady na zminénych pozemcich jsou soucasti Gzemné stabilizovanych
ploch zastavéného Uzemi zpasobu vyuZiti SV s piipustnym umistovanim staveb pro byd-
leni.

Dana Spackova a Miroslav Spacek, Dobra Voda 114 — stavba vodniho dila. Novy Rybnik
p.¢. 1701/2;1701/9; 1701/10 a dalsi.

Reeni UP: Stavba rybnika je v UP vymezena jako zastavitelna plocha Z16 v rozsahu
rozhodnuti MéU Velké Mezitici, OZP &.j. ZP/38911/2015/5586/2015-krivs ze dne
18.11.2015.

Dana Spackova a Miroslav Spacek, Dobra Voda 114 — stavba rodinného domu, skladu
zemedelské techniky, skladu krmiv a steliv na p.¢. 789.

Reseni UP: Na &asti pozemku p.¢. 789, tak aby byl minimalizovan zésah do provedeného
odvodnéni a byly respektovany zajmy ochrany Zivotniho prostiedi (lokalni USES), je
vymezena zastavitelna plocha Z6 se zptasobem vyuZiti SV, ktera napliuje poZadavky na
vicetc¢elové vyuziti plochy. Po spole¢ném jednani o navrhu UP Dobra Voda byla, pro vy-
sloveny nesouhlas dotéeného organu s touto zastavitelnou plochou zastavitelna plocha Z6
vyiazena z feSeni Uzemniho planu.

Dana Spackovéa a Miroslav Spagek, Dobra Voda 114 — stavba rodinného domu na po-
zemku p.¢. 1941.

Re3eni UP: Pozemek p.¢. 1941 je zatazen do ploch Gzemni rezervy pro bydleni v rodin-
nych domech venkovského typu (BV). Dtvodem je velmi omezeny dopravni ptistup
v Uzkém hrdle zastavéného Uzemi a dalSi zhorSeni dopravni obsluhy jizni ¢asti sidla.
Bohuslav Mucha, Radostin nad Oslavou 129. Pozemek p.¢. 666/6 a 665 vyuZit k rekreac-
nim G¢elam — postaveni rekreacni chaty.

ReSeni UP: Zastavitelné plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI) jsou vymezeny. Pod-
minkou je vybudovani pristupové pozemni komunikace.

Jan Zejsek, Dobra Voda 82. Na pozemku p.¢. 1908 umoznit bydleni. P¥i stavbé kanaliza-
ce Z&dam o ztizeni mista pro pfipojeni tohoto pozemku.
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Reeni UP: Zahrada na zminéném pozemku je soucasti uzemné stabilizovanych ploch za-
stavéného Uzemi zpasobu vyuZiti SV s piripustnym umistovanim staveb pro bydleni.
Uzemni plan nefesi mista napojeni jednotlivych pozemki na technickou infrastrukturu.

8. Radek Nedoma, Dobra Voda 70. Na pozemku p.¢. 1701/4 vymezit zahradu, ovocny sad.
Regeni UP: Plocha s pozemkem p.¢. 1701/4 je vymezena jako plocha zelené — soukroma
a vyhrazena (ZS).

9. Jana Malcova a Petr Malec, Dobra VVoda 30. Pozemek p.¢. 1072 vyuzit k umisténi bydle-
ni v rodinnych domech.
Reseni UP: V navaznosti na zastavéné Gzemi je vymezena zastavitelna plocha Z4 uréena
pro bydleni v rodinnych domech (BV). Provedené vymezeni vyplyva z divodu ochrany
ZPF (tfidy ochrany, provedené odvodnéni) i ochrany krajinného razu. Po spole¢ném jed-
nani byla zastavitelna plocha Z4 pro nesouhlas dot¢eného organu ochrany zemédélského
padniho fondu vyfazena z reSeni Uzemniho planu.

10. Jan Cermak, Dobra Voda 105. Na pozemku p.¢. 2061/5 umistit hospodaiskou budovu
k obhospodaiovani pozemku (kolna na naradi).
Reseni UP: Uzemni plan neumistuje jednotlivé stavby. Potiebnou stavbu pii naplnéni
poZadavki na vyuzZivani ploch zemédélskych — trvalé travni porosty (NZ2) Ize jako pod-
minéné pripustnou stavbu za splnéni piislusnych poZadavki umistit pravé na druhu plo-
chy NZ2.

7.  Komplexni zdavodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty
7.1. Variantni feSeni
Zadani izemniho planu nepozadovalo feSeni variant.

7.2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Zasadou pii tvorbé Gzemniho planu bylo dosazeni hospodarného vyuZziti Gzemi s nalezenim
zakladni proporce mezi urbanizovanym Gzemim a Uzemim volné krajiny. Hledano bylo takové
usporadani uzemi, které by vykazovalo efektivni obsluhu Uzemi verejnymi infrastrukturami zvIasteé
v Uzemi urbanizovaném. V neurbanizovaném Uzemi byla hledana feSeni, ktera by nejen uchovala
produkeni funkcei krajiny, ale i podporovala jeji mimoprodukéni funkci vedouci k posilovani
Uzemnich prvka ekologické stability, zavadéni protieroznich opatieni, ochrané¢ a kultivaci
rozptylené zelené apod. Rozhodujici roli v ochranné a tvorb¢ krajinného prostiedi hraje poZadavek,
aby se zemedélska a lesni vyroba prizpasobila danym ptirodnim podminkam.

7.3. Ochrana hodnot uzemi

Uzemni plan Dobréa VVoda zcela akceptuje hodnoty tzemi pozivajici pravni ochranu, tj. hodnoty
s dostate¢nou oporou v zakonech, vyhlaskach ¢i jinych zavaznych piedpisech.

Mimo tyto hodnoty Gzemni plan uchovava hodnoty uzemi, které jsou bez zminéné pravni
ochrany, ale izemi obce identifikuji. P¥irodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty byly zjistény z UAP
ORP Velké Meziti¢i a v dopliujicich prazkumech a rozborech.

— prirodni hodnoty — smyslem jejich vymezeni je ochrana piirodnich hodnot pti poZadovaném
Uzemnim rozvoji obce. Na plochach snizkym koeficientem ekologické stability jde
predevsim o kultivaci ptirodnich hodnot

—  kulturni___hodnoty __— smyslem vymezeni téchto hodnot (zvl. urbanistickych a
architektonickych) je ochrana staveb, historicky cennych Gzemi, historickych prostora
veiejnych prostora. Nelze opomenout ani prvky tzv. drobné architektury ¢asto symbolizujici

mista, udalosti v krajiné. Vymezena jsou mista moznych archeologickych nélezi

predevsim hospodarné vyuZivani a rozvijeni Gzemi (vybaveni dopravni a technickou
infrastrukturou, ob¢anskym vybavenim a sluzbami atd.). Ochrana je zajiSténa respektovanim
prislusnych pravnich piedpisi i dodrZzovanim podminek, které definuje Uzemni plan
(podminky vyuZziti ploch rozdilného zptisobu vyuZiti, vlastnosti obytného prostiedi aj).
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7.4. Urbanisticka koncepce, sidleni zelen

Zakladni urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho plosného a prostorového uspoiadani
sidla Dobra Voda. Koncepce uzemniho planu podporuje a rozviji typicky charakter Gzemi,
vymezuje Uzemi urbanizované a Uzemi piirodné krajinné.

Zé&kladni osnova vegetacnich prvki sidla je dana urbanistikou mista s ptiléhajicim ptirodnim
prostiedim. Citlivym ztvarnénim vegeta¢nich Uprav bude zvySena jejich kvalita i jejich dlouhodobéa
existence.

e Vymezeni ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti

— Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovske (BV)

Ve stavajici z&stavbé se nachazi pii vstupu do sidla od KiiZzanova a zejména severozapadnim
okraji sidla. Jedna se zpravidla o samostatné stojici domy vesmés na parcelach pravidelného
tvaru. Uzemni plan provéiil moznosti umisténi ploch pro tento druh bydleni se zavérem, Ze
krom¢ dotéeni zemedeélského pudniho fondu se jedna z ostatnich dhli pohledu (urbanistického,
dostupnosti dopravni a technické vybavenosti, ohleduplnosti vici obrazu sidla v krajiné atd.) o

optimalni vybér ploch.

oznaéeni typ odborny odhad | vyméra pozn
plochy | plochy [  Gzemi poétu byti (ha) '
Z1 BV | nezastavéné 18 1,94 plocha zasit'ovana, provedeno geometrické
rozdéleni plochy
Z2 BV | nezastavéné 8 1,01
Z3 BV | nezastavéné 1 0,15 vyuZiti proluky
> BV | nezastavéné 27 3,10

Dostupnost bydleni patii mezi zasadni principy udrZitelného rozvoje obce. Bydleni na plochéach

typu BV je nejzadan¢;jsi formou bydleni v sidle.
— Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

Jsou vymezeny jako Gzemné stabilizované plochy s kvalitativnimi piedpoklady rozvoje.
Zastavitelné plochy omezeného rozsahu jsou vymezeny na zakladé poZadavka, které byly urceny
k provéreni v zadani UP. Jednad se v zadsadé o dostavbu stavajici skupiny chat s podminkou

zajisteéni dopravni obsluhy Uzemi.
— Plochy ob¢anského vybaveni (OV, OM, 0OS)

Stévajici plochy ob¢anského vybaveni jsou Uzemn¢ stabilizovany. Z davodu jejich dostate¢né
kapacity naplnujici potieby socialni soudrznosti Uzemi lze ptredpokladat kvalitativni zmény
zarizeni na téchto plochach.

Jako plocha zastavitelna Z15 je vymezena plocha pro rozSiteni veiejného sportovisté

navazujiciho na télovychovna a sportovni zatizeni u Skoly.
— Plochy verejnych prostranstvi (PV)

Vymezeny jsou jako plochy s dileZitou prostorotvornou a komunika¢ni funkci bez ¢asoveho
omezeni piistupu. Zastoupeny jsou piedevsim uli¢nimi a shromazd’ovacimi prostory, plochami
s dopravni infrastrukturou i plochami zelené. Stévajici plochy PV jsou plochami Gzemné¢
stabilizovanymi s potiebou kvalitativnich zmén. Veiejna prostranstvi také jsou a mohou byt
integralni soucasti jinych ploch rozdilného zptsobu vyuziti. Uzemni plan vymezuje nové
zastavitelnou plochu vetfejneho prostranstvi predevsim z divodu umisténi mistni komunikace a
zajisténi vhodného prechodu urbanizovaného Gzemi a vodni plochy ve volné krajing.

- Plochy smiSené obytné - venkovske (SV)

Tento typ zastavby tvoii nejrozsahlejsi ¢ast urbanizovaného Gzemi obce. Dosud se vyznacuje
vicelc¢elovym vyuzivanim, ktery charakterizuje venkovsky zptisob Zivota a bydleni. Divodem
vymezeni zastavitelnych ploch tohoto typu je alespon ¢éstecné zachovani Zadouci

polyfunkénosti urbanizované ¢asti obce.

oznaéeni typ odborny odhad
plochy [ plochy | dzemi poctu byti

pozn.
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oznaéeni typ odborny odhad pozn.
plochy [ plochy [  tGzemi poctu byti
Z5 SV nezastaveéné 1 mal& ¢ast plochy pti komunikaci je sougasti
zastavéného Gzemi
> SV 1

— Plochy vyroby a skladovani (VD, VZ, VK)

Zajistuji hospodaisky rozvoj Uzemi. Hospodaisky rozvoj patii mezi zékladni pilite
udrzitelného rozvoje. Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou plochami Gzemnég
stabilizovanymi c¢asto s potiebou kvalitativnich zmén (predevSim stavby na plose VZ).
Zastavitelnd plocha VD je vymezena v navaznosti na plochu zastavéného Gzemi stejného druhu
VyuZiti.

- Plochy zeleng (ZS, ZO),

Typ zelend ZS je v UP zastoupen samostatné vyélengnymi plochami soukromych zahrad.
Plochy samostatné vyclenénych zahrad i zahrady, které jsou integralni soucésti jinych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti (napi. BV, SV), maji nezastupitelny vyznam v kompozici sidla a
krajiny, dulezity vyznam produkéni. Vymezené plochy se zménou v Uzemi Z9, Z13 a Z14
umozni rozsiteni stavajici plochy produkéni zahrady pro potieby viastnika pozemka.

Typ zelené ZO je vymezen z davodu vytvoieni zejména optické clony mezi plochou vyrobni
zbny a krajinnym prostiedim. Zajisténo bude zaroven ptiznivejsi vnimani zastavby pii vstupu do
sidla od Ktizanova.

— Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Viz kap. C 7.8.

o Zabezpeceni potieb na Useku bydleni

Na vymezenych zastavitelnych plochach lIze uskutecnit cca 27 bytt ve dvaceti osmi domech
rodinného bydleni, dale pak 1 byt na plochach smisenych obytnych.

Retrospektivni piehled s vyhledovou sidelni a demografickou prognozou:

Rok 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2016* vyhled
obyvatel 397 364 347 329 342 328 370 400

byt 108 102 98 101 101 103 111 139
obyv./byt 3,68 3,57 3,54 3,26 3,39 3,18 3,33 2,88

* (idaj k 31.12.2016
7.5. Koncepce verejné infrastruktury

o Dopravni infrastruktura

—  Silni¢ni

Napojeni obce na silni¢ni sit' je popsano v kap. C.9.2. Sirdi vztahy. Silnice jsou Uzemné
stabilizovany.

Upravy silnic mimo zastavéné a zastavitelné Gzemi budou provéadény dle zasad CSN 736101
~Projektovani silnic a dalnic* v kategorii S 7,5/60(50). Upravy silnice v souvisle zastavéném Gzemi
budou provadény dle zasad CSN 736110 ,,Projektovani mistnich komunikaci“ ve funkéni skuping B
typu mistni komunikace dvoupruhové smérove nerozdelené.

Z davodu dosaZeni veétsi bezpeénosti Ucastniku silniéniho provozu na pratahu silnice 111. tiidy
sidlem Ize uplatnit prvky dopravniho zklidnovani.

Skelet mistnich komunikaci je tvoien dvoupruhovymi smérové nerozdélenymi komunikacemi,
v pavodni zastavbé pak jednopruhovymi obousmérné pojizdénymi. Komunikace v puavodni
(historické) zéstavbé vyZaduji Upravy. V podrobnéjSi dokumentaci je tieba se zabyvat
problematikou zlepSeni dopravni obsluhy zastavby v jizni ¢asti sidla.

— Hospodaiska doprava

Zemédelska a lesni doprava vyuzivd zejména stavajici Uzemné stabilizované ucelové
komunikace, silnice i mistni komunikace. Sit’ polnich cest muZe byt upravena anebo dopinéna
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nejlépe v rdmci komplexni pozemkové Upravy. Sit’ polnich cest je tvoiena zejména polnimi cestami
vedlejSimi kategorie P 3/20.

- Doprava v Klidu

Je feSena pro stupen automobilizace 1:2,5. Pro odstavovani a parkovani motorovych vozidel
obyvatel obce jsou vyuzivany pozemky vlastniki vozidel (garaze, volna ¢i kryta stani). V obci lze
identifikovat jedno parkovisté — obecni Grad. Potieby parkovist dle CSN 736110 u zatizeni
obc&anské vybavenosti jsou uvedeny v tabulce prislusné grafické ¢asti odavodnéni UP.

V rdmci Uprav veiejného prostranstvi resp. celého prostoru mezi oplocenim Skoly a
vicel¢elovou budovou obecniho Gfadu bude feSeno parkovani osobnich vozidel. Obecné vSak plati,
Ze parkovaci stani pro osobni automobily Ize umistovat na plochach s jinym zptasobem vyuZiti

(napt. verejna prostranstvi, plochy ob¢anského vybaveni, vyroby a skladovéni aj.).
-~ Vertejna doprava

Je zajiStovana autobusovou. lzochrony dochdzkovych vzdalenosti od autobusové zastavky
protinaji celé zastavéne Uzemi. Rozmisténi zastavek je vyhovujici. Stavebni uspotradani
autobusovych zastavek bude tieba upravit pro pristup osobam se sniZzenou schopnosti pohybu a

orientace.
—~ Nemotorova doprava

Za ucelem zvySeni bezpecnosti G¢astniki silni¢niho provozu je nezbytné doplnit chodniky
v zastavéném Uzemi. K oddéleni nemotorové od motorove dopravy lze vyuZit dopravniho zklidnéni

pratahu silnice sidlem.
- Rekrea¢ni doprava

Koncepce UP akceptuje zelené znacenou turistickou trasu v iseku Kozlov — Jivovi i cyklotrasu
&. 5240 v Useku Kfizanov — Dobra Voda - Viden. Soucésti prirodni pamétky Sebeti je nau¢na stezka
Sebeni. Vzhledem k atraktivité severni ¢asti Gzemi obce UP umoZiiuje vyznaceni dalsich tras po
soucasnych anebo novych pozemnich komunikacich. Na Gzemi obce neni uvaZovano
s umistovanim Ucéelovych cyklostezek ¢i jinych speciélnich stezek rekreac¢niho charakteru. Tyto
pohybové rekreacni aktivity je mozno na Gzemi obce realizovat v ramci pripustnych ¢i podminéné
ptipustnych zpisoba vyuZiti vhodnych ploch s rozdilnym zptisobem vyu?Ziti.

Vychodni ¢ast k.0. Dobra Voda u K¥iZzanova prochéazi dvojkolejna elektrizovana Zeleznicni trat’
¢. 250 (Praha) — Havlickav Brod — Brno — Kdaty, kterd je ve smyslu § 3 zak. ¢. 266/1994 Sh., o
drahach zafazena do kategorie drahy celostatni. Uzemni plan Zelezniéni trat’ respektuje véetnd
prislusného ochranného pasma jako Uzemné stabilizovanou dopravni infrastrukturu s potiebou
modernizace. Zelezni¢ni trat’ se nachazi v odsunuté poloze od objektt a zaiizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity.

- Letecka doprava

Jihovychodni cip k.0. Dobrd Voda u KfiZzanova je zatizen ochrannym pasmem veiejneho
vnitrostatniho letisté Ktizanov s vyskovym omezenim staveb. Uzemnim planem nejsou do tohoto
ochranného pasma umistovany zadné plochy se zménou v Uzemi, na kterych lIze umistovat stavby

¢i zatizeni zasahujici do zminéného ochranného pasma.
—  Sluzby pro motoristy

Na Uzemi obce nejsou a s jejich zfizovanim na samostatnych plochach neni uvaZzovano.
V piipad¢ potieby Ize zatizeni sluZzeb pro motoristy umistovat do ploch, které v rdmci piipustnych,
ptipadné podminéné piipustnych, ¢innosti jsou pro tyto ¢innosti zpusobilé.

~ Hluk z dopravy

Zdrojem hluku je silnice Ill. tridy prochazejici stabilizovanou casti sidla a Zelezni¢ni trat’
nachazejici se cca 500 m od stavajici budovy 3koly. Uzemni plan zastavitelné plochy bydleni
umistuje mimo silnici Ill. téidy (na které pro nizké intenzity dopravy nebylo provadéno celostatni

s¢itani dopravy) a zastavitelné plochy bydleni neptiblizuje k Zelezni¢ni trati.
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e Technicka infrastruktura

—  Zasobovani pitnou vodou - koncepce

Obec Dobra Voda ma vybudovany veiejny vodovod, jehoZ vystavba probihala v letech 1991 -
1995. Zdrojem vody je vodarenskd naddrz Mostisté, z které je voda upravovana a hygienicky
zabezpecena Vv Upravné vody Mostisté. Tlak vody ve vodovodni siti je zajistén vodojemem Dobra
Voda s akumulaci vody 2 x 1 000 m® (max. hladina 590 m n. m., min. hladina 585 m n. m.). na

vodovodni sit’ je napojeno celé sidlo. Hlavni rozvodné rady jsou v provedeni PVC DN 110.
Vyhledova pot/eba vody v obci

Vyhledovy pocet obyvatel Dobré Vody............cccceevennee. 400

Pocet zamestnanctt ZIVNOSEE ......vvvvvevne i 20 ¢isty provoz — vyhled 0,02 I/s
ZemeédelIstvi .........coeiiiiiii i e e e ee... Zachovan soucasny odbeér 0,05 I/s
Ostatni vybavenost v obCi ........c.cccvveviiiiiii i, 0,05 I/s

Prameérna potieba pro obyvatelstvo ve vyhledu: Q, =400 x 150 I/den = 60 000 I/den = 0,69 I/s
Maximalni potieba: Qm=Qyx1,5= 90000 I/den = 1,04 I/s
Primérna potieba celkem: 0,69 + 0,0 + 0,05 + 0,05 =10,81 I/s

Maximalni potieba vody celkem: 1,22 /s

Z téchto orientacnich vypocta lze konstatovat, Ze obec ma zajistén dostatek pitné vody i pro
daleky vyhled. Koncepce zasobeni obce pitnou vodou je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a
kanalizaci Kraje Vysocina, tzn. piedpoklada se caste¢na rekonstrukce vodovodni sité a dostavba
vodovodni sité v lokalitach, kde neni zavedena.

Kanalizace v obci byla budovana postupné a to svépomoci. Jedna se o kanalizaci jednotnou a to
znamend, Ze jsou spole¢né odvadény splaskové vody s deStovymi. Na tuto kanaliza¢ni sit’ je
napojena vétsina obyvatel. Kanalizace je provedena z betonovych trub profili DN 400 — 600 mm.
Kanaliza¢ni sit’ je zausténa ¢tyfmi vylstémi do vodnich tokd. Cistirna odpadnich vod v obci neni.

Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysocina predpokladd dostavbu a rekonstrukci
jednotné kanalizace ukonc¢ené cistirnou odpadnich vod. Plosné rozsahlejSi rozvojové plochy
vystavby, kde odkanalizovani neni mozné feSit ptimym napojenim na stavajici stoky (zde se bude
jednat o zastavitelnou plochu Z2, plocha Z1 jiz ma vybudovanou technickou infrastrukturu)
odkanalizovat oddilnym systémem likvidace odpadnich vod, splaskova kanalizace pak bude
napojena do systému jednotné kanalizace.

V dopliujicim vykrese odiavodnéni UP Dobra Voda jsou vyznageny trasy kanalizace a umisténi
COV dle zpracované dokumentace k Gzemnimu fizeni. Cistirna odpadnich vod je situovana na
parcele p.¢. 1821 a je navrZena pro 400 — 450 EO.

~ Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

—  Zasohovani elektrickou energi
Obec je zasobovana elektrickou energii z nadzemniho primarniho vedeni VN 22 kV ¢. 92, ze
kterého jsou vzduSnymi ptipojkami pripojeny stavajici trafostanice TS 22/0,4 kV. Trafostanice jsou

venkovni stozarové konstrukce.
Piehled stavajicich trafostanic:

Nazev trafostanice vlastnik typ trafostanice max. instal. vykon
Dobra Voda — obec | E.ON dvousloupova bet. 400 kVA
Dobra Voda — dievovyroba cizi dvousloupova bet. 400 kVA
Dobra Voda — druzstvo cizi dvousloupova bet. 400 kVA
KtiZanov - silo cizi zdéna méstskd 630 kKVA
Dobra Voda — obec 11 E.ON jednosloupova bet. 250 kVA
Celkova ptipojna hodnota obce 2 080 kVA

Trafostanice ,,Dobra Voda — vodarna“ byla zruSena.

Pokryti uzemi transformacnim vykonem je dostacujici, stavajici pocet distribu¢nich trafostanic
je také dostacujici.

51



UZEMNIi PLAN DOBRA VODA

UvaZovany piirtastek el. piikonu na tzemi obce (orienta¢ni):

Druh vystavby navrh UP pozn.
pl. bydleni v rod. domech (BV) 27 x 3 kW = 81 kW
pl. smiSené obytné (SV) 1 x4 kW =4 kwW
pl. vyroby a skladovani (VD) 8 kw
> 93 kW

Reédlnd hodnota zatizeni a celkového potiebného piikonu z distribu¢nich TS sohledem
na soudobost mezi jednotlivymi skupinami odbéru bude niZsi nez v tabulce uvedena.

Koncepce z&sobeni obce spocivd v maximalnim respektovani stdvajicich zatizeni wvcetné
prislusnych ochrannych pasem. Distribu¢ni systém musi byt schopen pienést poZzadovany vykon
v dobé piedpokladaného maxima pii dodrZeni vSech potieb hospodarnosti, spolehlivosti,
bezpec¢nosti i kvalit¢ napéti. Pottebny piikon lze zabezpecit predevsim ze stvajicich trafostanic.
Transformacni vykon mozno navysovat piezbrojovanim stavajicich trafostanic i jejich ptrestavbou.
Vyuzivani vétSiny ploch srozdilnym zptsobem vyuZiti umoZiuje realizaci zafizeni tech.
infrastruktury, tedy i el. vedeni a zatizeni.

Neni uvazovana vystavba vétrnych elektraren pro komereni Ucely. Fotovoltaicka zatizeni nelze
umistovat mimo urbanizovanou ¢ast obce, jejich pfipustnost v urbanizovaném Gzemi je pti spInéni
nalezitych podminek moZna. V urbanizovaném Gzemi pti naplnéni patticnych podminek je moznd i
instalace domaéci vétrné elektrarny ¢i turbiny, pokud vyska stoZaru zatizeni bude do 10 m od terénu.

Spravnim Gzemim obce neprochazi el. vedeni napétové hladiny 110 kV aZ 400 kV. Vychodni
¢ast spravniho Uzemi protina koridor pro umisténi stavby nadzemniho vedeni VVN 110 kV R Velké
Meziti¢i — R Ostrov nad Oslavou. Uzemni plan respektuje koridor v parametrech ZUR KrV a
neumistuje zde Zadnou stavbu, ktera by znemoZznila anebo vyznamné ztiZila realizaci stavby.
Stavba malé vodni nadrZe (zastavitelna plocha Z16) je vymezena v rozsahu vydaného rozhodnuti

MeU Velké Meziti¢i OZP &.j. ZP/38911/2015/5586/2015-krivs ze dne 18.11.2015.
- Z&sobovani zemnim plynem

Obec je plynofikovana. Vzhledem k sidelni struktuie je provedena plosnd plynofikace ve
stiedotlakych rozvodech zemniho plynu.

Zemni plyn byl do obce doveden v ramci plynofikace oblasti tvoienou z obci Bory, Mostisté,
Martinice a Viden. Cela oblast je propojena stredotlakymi plynovodnimi rozvody, které jsou
napojeny na stredotlaky plynovodni systém mésta Velké Mezifici.

V souc¢asné dob¢ odbéry zemniho plynu nedosahuji predpokladanych (projektovanych) hodnot —
cca 80 % domacnosti.

Koncepce UP smétuje k napojeni rozvojovych lokalit na STL plynovodni sit. V novych
lokalitach se predpoklada s 60 % plynofikaci domacnosti, tzn. piné plynofikovanych domécnosti ve
vyhledu ptibude 27 x 0,60 = 16 doméacnosti v rodinnych domech a 1 x 0,60 = 1 hospodéaiska

usedlost.

Narist odbéru ZP na novych rozvojovych plochéch (orientacni)
Skupina m°/hod. m>/rok pozn.
obyvatelstvo skupina C — plochy BV 16 x2,0=32,0 16 x 2800 =44 800
obyvatelstvo skupina C — plochy SV 1x2,6=26 1 x 3000 =3000
) 34,6 47 800

Plynovodni sit’ sidla je dostate¢cné dimenze pro vypoctené potieby. Napojeni a zasitovani
rozvojovych ploch bude provedeno v STL rozvodech. Uzemni plan vytvaii predpoklady, aby nové
STL rozvody zemniho plynu byly feSeny v plochach verejnych prostranstvi.

Koncepce UP nepiedpoklada se zavedenim zemniho plynu do urbanizovanych ploch mino
souvisle urbanizované tuzemi.

—  Zasobovani teplem

Vyznamny posun v ¢istoté ovzdusi znamenala plynofikace obce, kterd vzhledem k charakteru za-
stavéni byla zvolena jako plosna. Postupné zvySovani ceny zemniho plynu doprovazené prechodem
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Vv,

k levngjsimu, ale ekologicky méné vyhodnému vytapéni pevnymi palivy na bazi uhli. Pouzivani ne-
tradi¢nich obnovitelnych zdroja nenaslo u stavebnika ¢i majiteli stavajicich nemovitosti odezvu.

V soucasnosti zemni plyn k vytapéni vyuZiva priblizné 35 % domacnosti, elektrickou energii vy-
tapi své nemovitosti priblizné 6 % domécnosti. Necelych 15 % doméacnosti pak vyuZiva dievo a diev-
ni hmotu. Zbyvajici vysoké procento doméacnosti pak vytapi své domy uhlim.

Z hlediska vynalozenych prostiedka do plynofikace je tieba podporovat vyuZivani tohoto uslech-
tilého paliva.

ProtoZe se jedna o venkovske zastavéni, nadale bude vytapéni feSeno lok&lnimi tepelnymi zdroji
ptipadné kotelnami Ustredniho vytapéni. Uplatnéni centrélniho zdroje tepla je v Gzemi relativné mélo
urbanizovaném ekonomicky nezdavodnitelné.

V oblasti novostaveb Uzemni plan podporuje vystavbu budov spliujici pasivni energeticky stan-
dard. Neni branéno ani instalaci nizkoenergetickych zdroji na biomasu, tepelnych cerpadel ¢i jinych
alternativnich zdroja tepla pro vlastni potrebu.

- Elektronicka zarizeni a sit¢

Spravni uzemi obce Dobréd Voda prochazi podzemni telekomunika¢ni kabel sledujici pievazné
silnici 1l. tridy. V ochranném pasmu Zeleznice je umistén drazni kabel. Podzemni telekomunikacni
zarizeni jsou v podstaté respektovana. Respektovany jsou paprsky radioreléovych tras, do jejich
koridoris UP neumistuje zadné plochy se zménou v Gzemi. Zatizeni MO CR — viz kap. C.2.5.

Ptijem televizniho signélu je zajistovan individualn¢ instalovanymi televiznimi anténami a po-
kryti Gzemi televiznim signalem i rozhlasovymi celoplodnymi programy je dobré. Uzemi obce je
pokryto signdlem mobilnich operatord GSM. Zakladnové stanice operatortt GSM na Uzemi obce

nejsou.
—  Podminky usporadani inZzenyrskych siti

Nové inZenyrské sité¢ budou vedeny pod veiejnymi plochami (napt. zelené pasy
pti komunikacich), u stavajicich pozemku zatizenych biemenem siti tech. infrastruktury vytvorit
postupné predpoklady pro jejich pievod do majetku obce. Rozvody a trasy, resp. celkové reSeni,
bude uptesnéno v podrobngjsi dokumentaci Gzemné planovaci ¢i oborové. Zadouci je slu¢ovani siti
technické infrastruktury do obsluZznych koridort predevsim z davoda menSich Gzemnich naroku a

efektivity vyuzivani tzemi.
o Nakladani s odpady

Nakladani s odpady se fidi obecné zavaznou vyhlaskou. V obci probiha tiidéni odpadu.
Soucasny systém nakladani s odpady je pIn¢ vyhovujici a netieba koncepci nakladani s odpady
meénit.

Na Gzemi se nenachazi zadna skladka v aktivnim stavu. Uzemni plan na Gzemi obce
neumistuje Zadnou skladku ani neumoZznuje oZiveni starych ekologickych zatézi.

« Obgcanske vybaveni
Plochy stavajiciho ob¢anského vybaveni jsou Uzemné stabilizované s pribéZnou potiebou
modernizace a udrzby:

- viceteelovy (polyfunkeni) objekt zahrnuje kancelaie obecniho Gadu (26 m?), knihovnu
(16 m*) a spolecensky sal (142 m?)

- objekt $kolni budovy — ZS 1 — 3, MS. Nadmistni vyznam zatizeni

- hasi¢ska zbrojnice — 1 gardZ + zasedaci mistnost pro 20 osob

- kaple sv. Cyrila a Metod¢je — 45 mist na sezeni

- prodejna — v sousedstvi vicelcelového zatizeni je situovana prodejna o prodejni plose 45
m?. Zvazit moznost vhodngjsiho zaglen&ni typové stavby do venkovského prostiedi

- hiiste — zatizeni pri Skolni budové. Z davodu nedostatecného prostoru je reSeno rozSiteni
smérem severnim. Hristé je a nadale bude vicel¢elove vyuZivano.

e Veiejna prostranstvi

Viz kap. C.7.4.
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7.6. Koncepce usporadani krajiny
o Utvéreni prostoru krajiny

Koncepci Gzemniho planu zajiStuje ochranu pozitivnich hodnot krajinného razu, ptipadné
krajinné hodnoty rozviji a vytvari nové. Zaméry uplatnéné v uzemnim planu akceptuji relief krajiny
s dilezitym krajinnym horizontem utvaienym okrajem lesa piirodni paméatky Sebef a hodnotnymi
krajinnymi prvky v severozapadni ¢asti feSeného Gzemi.

V zemedélské intenzivné obhospodaiované krajiné — v podstaté celé GUzemi kolem sidla a
zemedelské plochy smérem ke KriZzanovu a Kozlovu se budou nové uplatiovat interakéni prvky,
které budou krajinu diferencovat na mensi celky. Souc¢asné budou puisobit jako stabilizujici funkéni
prirodni prvky v ekologicky chudém Gzemi. Koncepce UP umozZiiuje zlep3eni prostupnosti krajiny
systémem pozemnich komunikaci raznych kvalit (polni cesty) i zlepSeni biologické prostupnosti
doplInénim USES.

Zejména ochrana krajinného razu je diavodem, pro¢ na Uzemi obce nebudou umistovany
stavby, které svoji vySkou, objemem (métitkem) by byly v kontrastu se stavajicimi ptirodnimi a
kulturnimi hodnotami.

— Plochy zemédelské (NZ1, NZ2)

Samostatné jsou vymezovany za Uc¢elem zajisténi podminek pro prevazujici zemédelské
vyuZziti. Tyto plochy jsou v podminkach Uzemniho planu tvoieny piedevSim kulturou ornd puda
(NZ1) a kulturou trvaly travni porost (NZ2). Dotgeni zemédélského padniho fondu zaméry UP je
ptimetrené podminkam obce Dobréa Voda.

Z hlediska stabilizace zemédélsky vyuZivané krajiny se na plochadch zemédelskych umozZiuje
vysadba zelené i doplInéni Gzemniho systému ekologické stability. Tyto zasahy nejenze ptiznivé
ovlivni druhovou diverzitu, ale vlivem ekologicky hodnotnéjSiho ekosystému mohou prinest i
celkovy narust vynost zemédélskych plodin. Proto tyto zasahy nelze povaZzovat jako zabor pudniho
fondu.

—  Plochy prirodni (NP)

Jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek ochrany piirody a krajiny. Ochrana piirody a krajiny
je na plochach NP prioritou. V UP jsou do ploch piirodnich zahrnuty plochy maloplo$nych
chranénych Gzemi — ptirodnich pamatek.

~  Plochy lesni (NL)

Samostatné jsou vymezovany za Ucelem zajisténi podminek s pievaZujicim vyuZitim pozemku
pro les. Podil lesu z celkové vyméry spravniho Gzemi obce ¢ini cca 25 %. Lesy je nutno chranit
jako duleZitou piirodni hodnotu Uzemi s tmérnou produkéni funkci.

- Plochy smiSené nezastavéneho Gzemi (NS)
VVymezeny jsou na plochéach se zajmy ochrany piirody ¢i je Zadouci tyto zajmy na vymezenych
plochéch uplatiovat. Takto uréené plochy piiznivé kultivuji krajinu.

- Plochy vodni a vodohospodaiske (W1, W2, W3)

Nachdzi se jak v krajiné urbanizované, tak zejména v krajin¢ volné. VVodni plochy a toky jsou na
Uzemi obce respektovany a chranény pred negativnimi duasledky civiliza¢nich procesia. Vhodny
porost kolem vodnich ploch a toka zlepSuje estetiku krajiny a sidla i jeji ekologickou hodnotu.
Plochy s kédem W1 slouZi k nakladani s vodami v bézném rezimu. Plochy s kddem W2 znaci hréaz
malé vodni nadrZe, kdyZ je vymezend jako samostatna zastavéna plocha. Plochy s kodem W3 slouzi
k nakladani s vodami v reZimu zvySené ochrany flory a fauny — v ptipadé Dobré Vody se jedna o
vodni plochy a toky v obou piirodnich paméatkéach. Déle téZ kap. C.7.8. Vodni plochy a toky.

e Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

o Uzemni systém ekologické stability

Pii fedeni systému ekologické stability bylo vychazeno z UTP NR-R-USES CR (MMR CR a
MZP CR 1996), Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina, Generelu MUSES pro okres Zd’ar nad
Sazavou (Ageris, Brno 2002), Generel mistniho Uzemniho systému ekologické stability pro k. 0.

Bobrivka, Pikarec, Radkov, Radenice, Dobra VVoda, Jivovi, Kundratice u K¥izanova, Horni a Doln{
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Libochov4, Bojanov, Nova Ves u Hefmanova, Hefmanov u Kiizanova (Studio P, Zd'ar nad Sézavou
2001), Uzemné analytické podklady SO ORP Velké Mezitici, Uzemni plan Dobra Voda (Ing. arch.
Mariana Horakova, Brno 2008).

Celé Gzemi se vyskytuje v bioregionu 1.50 Velkomeziticském.

~ Nadregionalni a regionalni USES

Na reSeném Uzemi se nenachazi Zadny prvek systému ekologické stability nadregionalniho nebo
regionalniho vyznamu.

~  Mistni (lokalni) USES
Biocentrum
LBC Kiivé Zleby - funkéni, mirné¢ antropicky ovlivnéné, reprezentativni, heterogenni,
kombinované, vodni, lesni, travinné, konektivni, kontaktni
LBC Na Héadce - funkéni, mirn¢ antropicky ovlivnéné, reprezentativni, heterogenni, kombinovang,
vodni, lesni, travinné, konektivni, kontaktni
LBC Pod Sebeni - ¢asteéné funkéni, antropicky ovlivnéné, reprezentativni, homogenni, jednoduché,
lesni, konektivni, centralni
LBC U Dobré Vody - nefunkéni, silné antropicky ovlivnéné, reprezentativni, heterogenni,
kombinované, vodni, travinné, kifovinné, konektivni, centrélni
LBC Velky Brejlovsky rybnik - ¢éasteéne¢ funkeni, antropicky ovlivnéné, reprezentativni,
heterogenni, kombinované, vodni, travinné, konektivni, centralni
Biokoriodor
LBK 1 - casteéné funkéni, antropicky podminény, homogenni, jednoduchy, lesni, souvisly,
kontrastni
LBK 2 - nefunkéni, antropicky podminény, heterogenni, kombinovany, travinny, lesni, souvisly,
modalni
LBK 3 - funkéni, mirné antropicky podminény, heterogenni, kombinovany, travinny, lesni,
souvisly, modalni
LBK 4 — funk¢ni, mirné antropicky podminény, homogenni, jednoduchy, lesni, souvisly, modalni
LBK 5 — funk¢ni, mirné antropicky podminény, homogenni, jednoduchy, lesni, souvisly, modalni
LBK 6 — castecné funkeni, antropicky podminény, heterogenni, kombinovany, travinny, vodni,
lesni, pteruSovany, kontrastni
LBK 7 — nefunkéni, antropicky podminény, heterogenni, kombinovany, lu¢ni, souvisly, modalni
LBK 8 — ¢aste¢né funkeni, antropicky podminény, heterogenni, kombinovany, lesni, travinny,
vodni, preruSovany, kontrastni

Vlastni urbanisticky rozvoj obce nepiinasi snizeni prostupnosti krajiny. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny v zastavéném Uzemi nebo navazuji na zastavéne Uzemi, ptipadné z davodu Ucelové ¢in-
nosti jsou vymezeny ve vhodnych solitérnich polohach (napt. COV).

Z davodu zachovani priméiené velikosti bloki zemédélské pady neni mozno dale podporovat
dal3i zcelovani orné pady. Biologicka prostupnost Gzemi je zvy3ena prvky lokalniho USES véetng
prislusnych interak¢nich prvka.

e  Prostupnost krajiny

«  Podminky pro rekreaci

Piedevsim vychodni ¢ast Gzemi obce ma priznivé podminky pro tzv. pohybové formy rekreace.
BliZe viz kap. C 7.5. Koncepce veiejné infrastruktury — Dopravni infrastruktura - rekrea¢ni doprava.

Pobytové formy rekrace — stavby pro rodinnou rekreaci se nachazi v severozapadnim krajinarsky
atraktivnim tzemi. Uzemni plan zde uvazuje s pfiméfenou dostavbou. Blize viz kap. C.7.4. Urba-
nistickd koncepce — vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti — plochy rekreace RI.

Pro pobytové formy rekreace je mozno dale vyuZit neperspektivnich objekta pro trvalé bydleni ¢i
jiny G¢el anebo i prestavbu v zastavénych Gzemich sidel.

Pro kazdodenni rekraci obyvatel obce slouZi sportovisté i spole¢ensky sal polyfunkeéniho domu.
Dulezity vyznam je nutno spatiovat ve vyuZiti veiejnych prostranstvi. Drobnd hiisté mozno ziizovat
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i na jinych k tomu dostupnych plochach rozdilného zptisobu vyuZiti. Za specifickou formu rekreace
je povazovana prace na zahradach u rodinnych domua. Na Uzemi obce nejsou ani nebudou zfizovany
zahradkéaiskeé kolonie.

«  Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Na tzemi obce se nenachazi dobyvaci prostor. Uzemni plan neuvaZzuje s vyuZivanim Gzemi obce
ani pro tézbu (zisk&vani) mistnich nerostnych surovin.

7.7. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, podminky prostorového usporadani

o  Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Uzemi obce je ¢lenéno dle stavajiciho nebo pozadovaného zptsobu vyuziti na plochy
s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Vymezeni ploch rozdilného zptisobu vyuZiti je znazornéno
v grafické ¢asti UP barevnou plochou se rafou a pisemnymi znaky. V textové &asti UP jsou pak
stanoveny podminky vyuZivani jednotlivych ploch surcenim pievazujiciho (hlavniho) Gcelu
VyuZziti, ptipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZziti, poptipadé i podminéné piipustného vyuZiti.

Piipustné vyuZiti znamena optimalni vyuZiti plochy, podminéné ptipustné vyuZiti znac¢i vyuZiti
plochy pfipustnou cinnosti nenaruSujici funkci Gzemi jako celku a které jsou slucitelné
s hlavnim vyuZitim plochy. Neptipustné vyuZiti znamena zakazany zpusob vyuZivani ¢i vyuZiti.
Jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou od sebe oddéleny hranici.

Dosavadni zpasob vyuZivani ploch, ktery neodpovida vymezenému vyuziti plochy s rozdilnym
zpasobem vyuziti dle UP lIze trpét, pokud neni narusen verejny zajem (8132, odst. 3, zak. &.
183/2006 Sh. v platném zné&ni) a zde provadené ginnosti neposkozuji ZP nad piipustnou miru.

 Podminky prostorového_usporadani

Uzemni plan vytvaii zakladni koncepéni ramec pro usmériiovani rozvoje celého tzemi obce. Pro
zachovani, obnovu a kultivaci hodnot UGzemi stanovi UP podminky (prvky) prostorového
usporadani, které jsou v podrobnosti pfiméiené izemnimu planu a které budou v¢lenény do procesu
rozhodovani v Uzemi. Podminky prostoroveho usporadani véetné podminek ochrany krajinného
rézu jsou vyjadieny predevsim v textové ¢asti UP. Ve vykresové &asti UP omezené s ohledem na
rozliSovaci schopnosti grafiky.

Stanovena kritéria a podminky pro usmériiovani vyuzivani uzemi jsou nastaveny tak, aby byly
dostate¢né liberalni a iniciovaly nalézani novych pro obec ptinosnych feSeni, avsak jsou dostatec¢né
ucinnym a prisnym néstrojem k udrZeni kvality urbanisticko-architektonickych souvislosti.

7.8. Vodni plochy a toky, povodi

Uzemi obce nalezi do povodi feky Moravy a to prostiednictvim vodniho toku Libochovka a
vodniho toku Mastnik. Pro vykon spravy toki a potieby jejich Gdrzby UP respektuje 6 m 3iroky
manipula¢ni pruh od biehové hrany. Urbanizované Uzemi (vlastni sidlo) v¢etné navazujici volné
krajiny lezi v ¢isle hydrologického pofadi ¢.h.p. 4-16-02-023. Velkokapacitni obilné silo u
Zeleznice nélezi pak do ¢.h.p. 4-15-01-099. Déle na Uzemi obce zasahuji ¢.h.p. 4-16-02-022, 4-15-
01-085 a 4-15-01-101.

Na Uzemi obce se nachazi nékolik vodnich ploch:

Oznaceni nazev vodni ¢islo vyméra vlastnik pozn.
ve vykrese nadrze parcely (m?
1 ryb. Obecnik 815 4 399 obec D. Voda | souéast lokalniho biokoridoru USES
2 Novy rybnik 231 2 525 obec D. Voda | souéast lokalniho biocentra USES
3 ryb. Zofka 411/1 4907 soukromy soucast prirodni pamatky Dobra Voda
4 737/5 3124 soukromy soucast prirodni pamétky Dobra Voda
ryb. Mastnik 737/8 1182 soukromg/ souéést pfirodni pamz:atky Dobré Voda
737/13 1246 soukromy soucast prirodni pamatky Dobra Voda
737/9 207 soukromy soucast prirodni pamatky Dobra Voda
5 ryb. Na hadce 73713 6 942 soukromy soucast prirodni paméatky Dobra Voda
6 ryb. Demac 1818 7182 obec D. Voda
7 Brelsky ryb. 1491 32 607 akciova spol.
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Oznaceni nazev vodni ¢islo vyméra vlastnik pozn.
ve vykrese nadrze parcely (m?

8 Stary rybnik 1437 12 326 akciova spol.

9 bezejmenny ryb. 1019 3068 obec D. Voda

10 ryb. Zéstava 2061/2 4 686 soukromy

Uzemni plan tyto nadrze akceptuje. Uzemni plan na ptihodnych mistech vymezuje dvé nové
vodni plochy. Na hranici s k.t. Kozlov se jedna o vodni dilo, pro které je vydano rozhodnuti M&U
Velké Mezitici, OZP &.j. ZP/38911/2015/5586/2015-krivs ze dne 18.11.2015. VVodni plochy — malé
vodni nadrze Ize v rdmci piipustnych ¢i podminéné pripustnych ¢innosti umistovat v mnohych na
Uzemi obce se vyskytujicich plochach rozdilného zpisobu vyuZiti. Zejména pak na plochach
zemeédeélskych Nz1, NZ2. Umistovani novych malych vodnich nadrzi je Z&douci nejen
z vodohospodarského hlediska, ale i z hlediska ekologického a krajinarského.

o Z&plavova Uzemi

« Protierozni opatreni

Na potencionaln¢ ohroZzenych zemédélskych pudach — orné pudé lze vystacit s béZnymi
organiza¢nimi (protierozni osevni postupy, vylouceni plodin s nizkym protieroznimi G¢inkem
apod.) ¢i agrotechnickymi opatienimi (vysev do ochranné plodiny, mul¢ovani apod.). Nelze
pripustit jakékoliv Upravy pozemku zpasobujici rychlejsi odtok vody z Gzemi a sniZujici schopnost
vsaku. Nelze pripustit dalSi odstraniovani prvki rozptylené zeleng, tzemni plan naopak tuto zelen ve
formé liniovych prvka i plosnych prvki do krajiny navraci.

e  Odvodnéni pozemka

Provedené odvodnéni je vyznaceno v grafické ¢asti odavodnéni uzemniho planu. S novymi
investicemi tohoto charakteru Uzemni plan neuvazuje.

«  Zranitelng oblasti
Uzemi obce Dobrd Voda dle Natizeni vlady CR ¢. 262/2012 Sb. v platném znéni o stanoveni
zranitelnych oblasti a akénim programu patii do zranitelnych oblasti. Blize viz kap. C.6. eSeni

problémi v UPD vyplyvajici z UAP ORP Velké Mezitici — 1V. Uplna aktualizace.

7.9. Limity vyuZiti Gzemi

Uzemni plan obsahuje dle zpasobu vzniku dvé skupiny limiti. Jde o limity vyuziti Gzemi
vyplyvajici z prdvnich predpist a pravnich rozhodnuti a pak jde o limity, které vychazi
z konkrétnich podminek teSeného Uzemi. Druhd skupina je podrobné uvedena ve vyrokové ¢asti
UP, v &asti odivodnéni je uvedena ve zkracené formé pro Gplnost této dulezité soucasti tzemné
planovaci dokumentace. V limitech vyuZiti uzemi, které vyplyvaji z prvnich piedpist a pravnich
rozhodnuti, jsou uvedeny jen ty, které se na Gzemi obce vyskytuji.

Vyplyvajici z pravnich predpisii ¢i stanovené na zaklade zvlastnich predpisii

- katastralni Gzemi Dobra Voda u Ktizanova = spravni Uzemi obce Dobra Voda
- spravni Uzemi obce Dobra Voda = Gzemi reSené Uzemnim planem Dobra Voda

- silnice 11I. tridy 15 m od osy na obg strany mimo ZU

- rozhledove trojuhelniky dle konkrétniho piipadu

- Zeleznice 60 m od krajni koleje

- nadzemni vedeni VN 22 kV 7 mod krajniho vodice na ob¢ strany (zak.
¢. 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich zmen a zak. ¢.
222/1997 Sb.)
10 m od krajniho vodice na ob¢ strany (vl. nafizeni
80/1957 Sh.)

- TS 22/0,4 kVA stozarové viz nadzemni vedeni VN 22 kV
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- STL plynovody Vv¢. pripojek v ZU
- ostatni plynovody a piipojky

- kanaliza¢ni stoka do DN 500 mm

- kanaliza¢ni stoka nad DN 500 mm
- vodovodni ¥ad do DN 500 mm

- vodovodni fad nad DN 500 mm

1 m na obg strany od povrchu plynovodu
4 m na obe¢ strany od povrchu plynovodu
1,5 m na obé strany od vnéjSiho lice potrubi
2,5 m na obé strany od vnéjSiho lice potrubi
1,5 m na obé strany od vnéjSiho lice potrubi

2,5 m na obé strany od vnéjSiho lice potrubi

- U vodovodnich fada nebo kanaliza¢nich stok na @ 200 mm v¢. s trovni dna v hloubce > 2,5
m pod upravenym terénem se vzdalenost od vn¢jSiho lice potrubi zvySuje 0 1 m

- telekom. kabel podzemni

- ochranné pasmo RLP

- vzdusny prostor pro létani
v malych a ptizemnich vyskach

- ochranné pasmo letistniho
dalni¢niho Gseku Métin - LDU

- vSeobecng¢ pro Uzemni a stavebni
¢innost

- ochranné pasmo vodojemu
- provozni pasmo pro Upravu toka

— Ochrana kulturnich hodnot

- piirodni paméatka Dobra Voda
- ptirodni paméatka Sebeii

- vyznamny Kkrajinny prvek

- ochrana lesa

DuileZité limity urcené Gzemnim planem

- prvky USES

- ochrana krajinného razu
- ochrana ZPF

- vodni plochy a toky

- zastavitelna Gzemi

Ochrana kulturnich hodnot

- identita sidla

- drobné artefakty

1,5 m od povrchu na obé strany

viz UAP ORP Velké Mezifici jev 103
viz UAP ORP Velké Meziti¢i jev 102

viz UAP ORP Velké Meziti¢i jev 102

viz UAP ORP Velké Meziti¢i jev 119

5 m od objektu vodojemu
6 m od biehové ¢ary vodniho toku

§ 22 a § 23 zak. ¢. 20/1987 Sh. v platném zné&ni

vyhl&3ena dne 22.03.1990

vyhl&3ena dne 25.06.2002

§ 3 odst. b) zak. ¢. 114/1992 Sh., po novelizaci
50 m od okraje PUPFL

obecné nezastavitelné plochy (podminéné lIze pipus-
tit stavby technické ¢i dopravni infrastruktury — lini-
ové, nerovnob&zné s prvkem USES, stavby vodo-
hospodaiské a stavby ZP)

uréena koncepci UP

vyhodnoceni dotéeni ZPF je obsahem UP

do 6 m od biehové hrany vodnich tokt nejsou
pripustné ¢innost a stavby zamezujici volnému
ptistupu k vodoteci ¢i vodni ploSe. Krom¢ staveb
vodohospodatskych a ZP

uplatnit vyznamny podil vsakovani a zadrZeni
destovych vod na pozemku

respektovat charakter a pudorys zastavéni sidla,

nepiekrocit danou pievladajici hladinu zastavéni
respektovat stavaji vytvarna dila v krajin¢ volne
i urbanizované
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- pl. ob¢anského vybaveni (OM) po hranicich v UP vymezené plochy
- pl. smiSené obytné (SV) po hranicich v UP vymezené plochy
- pl. vyroby a skladovani (VZ) max. po hranici pl. citlivych funkci

- pl. vyroby a skladovéani (VD) po hranicich v UP vymezené plochy.
- pl. vyroby a skladovéani (VK) po hranicich v UP vymezené plochy.

7.10. Vymezeni pojmi

Jsou urceny zakonem ¢&. 183/2006 Sh., o izemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni a
prislusnymi platnymi provadécimi vyhlaskami.
o Ostatni pojmy

Pro ucely tohoto uzemniho planu jsou uZity dale tyto pojmy:

i plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZziti
znehodnoceného Gzemi (plochy prestaveb), tj. Gzemi se zasadnimi zménami ve vyuZiti

vvvvvv

zasahovat a ovliviiovat vyuZivani Uzemi vice obci, ptipadné poZadavky vyrazné pievysujici
potencial Uzemi obce

&i obganské vybaveni dané objekty, pozemky manipulaénich ploch a pozemky zeleng. Casto
byvaji oplocené.

vyuZitelny. Do pIného podlazi se zapogcitdva v piipade, kdyZ vice jak % plochy podkrovi
(vztaZzeno na plochu pod nim leziciho podlazi) m& normovou vySku obytné mistnosti

budova __(zastavba) _soudobého_ vyrazu - budovy piehledného a logického provozu
s racionalnim a funkénim pouZzivanim konstrukenich prvki. Budovy elegantniho vzhledu, bez
maddnich vystielkt, ohleduplné ke krajinnému prostiedi, budovy energeticky sporné a Setrné
vuci prirodnim zdrojam

m? (napf. malé prostory obchodu, sluZeb, stravovani, ubytovani aj.)
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ZivociSnou vyrobu (chov hospodaiskych a jinych zvifat a Zivocichi za ucelem vyroby
potravin pro lidskou vyZivu, surovin pro dalSi zpracovani ¢i vyuZziti, chov hospodéaiskych
zvitat k tahu, produkci chovnych a plemennych zvitat a jejich genetického potenciélu)
i}_y;/_r_(_)_ﬁé,méi_ri_rias_i_i"fﬁéji’é_i_charakter odbornych praci femeslnického charakteru bez negativnich
vliva na okoli (hluk, zépach, vypary, prach, svételné efekty aj.)

hluku, vibracim, proti nadmérnému obtéZovani zapachem apod. (napi. plochy bydleni,
rekreace, zdravotnictvi, soc. sluzeb atd.)

pozadavky konkrétnino zékaznika v femesinych dilnach. Cinnosti ¢asto byvaji zajistovany
¢leny rodiny a jsou bez neZzadoucich dopadua na Zivotni prostiedi

_\_/_3_/_3:&{6_0" iééﬁﬁalég_i_é_k_dﬁn__n_é_r_(_)"é_ﬁ(_)_é_t_f,_md_i_diféii_izaén|'mi technologiemi, kde Zadna z téchto
¢innosti nezatéZuje okoli nad pripustnou miru

ostatnich budou v obci

8. Vyhodnoceni Gé&elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

8.1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi obce Dobra Voda je vymezeno v souladu s 8§ 58 zak. ¢. 183/2006 Sh., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni. ProtoZe se zastavéné Uzemi vymezuje v
souvislosti s pracemi na Uzemnim planu nejsou vymezovany nezastavitelné pozemky.

Pokladem pro vymezeni zastavéného Gzemi je mapovy podklad, na kterém je vyhotoven Uzemni
plan (kopie aktualni katastralni mapy). Zakres tzv. intravilinu - zastavéného Uzemi obce
stanoveného k 01.09.1966 byl prevzat z pozemkovych map evidence nemovitosti. DileZité
informace byly zisk&ny terénnim prazkumem dot¢eného Gzemi.

8.2. Vyhodnoceni vyuziti zastavéného Uzemi

Zastaveéné Uzemi bylo vymezeno ke dni 10.01.20109.

Piirodni podminky a geografickd poloha maji v piipadé obce Dobra Voda zasadni vyznam na
rozvojovem potenciélu sidel.

Zastavéné Uzemi bylo primarné vyuzivadno polyfunkeng, které lze charakterizovat plochami
smiSenymi obytnymi venkovského typu (SV). Sidlo bylo zaloZeno kolem komunikace, ktera
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pozdgji pievzala funkci silnice. Silnice tvofi hlavni kompozi¢ni osu sidla s prostornou navsi
podélného tvaru lemovanou zcela jisté vystavnymi selskymi domy. Vedlejsi kompoziéni osu tvori
mistni komunikace v Useku ndves — rybnik Obecnik, ktera je obestavéna domy drobngjSiho metitka
i voIngjSiho usporddani. Z obcanské vybavenosti stoji za zminku kaple sv. Cyrila a Metod¢je a
stavba Skoly. Aredl zemédelské vyroby pti jihovychodnim okraji sidla nese znaky doby svého
vzniku a vyZaduje modernizaci. Cast areélu je prestavéna na provoz vyroby a skladovani drobné a
femesIné vyroba.

V izolované poloze u Zelezni¢ni trati se nachéazi zatizeni skladu zemédélskych komodit
konkrétn¢ obilné silo. Stavba naprosto cizi métitku krajiny se silné promita do nemalého uzemi
reprezentovaného zemédélskou a lesni krajinou.

Zastavéné Uzemi je vyuZivano ucelné svyuzitim vyhodnych ploch z hlediska ptirodnich
podminek a podminek technickych.

8.3. Potieba vymezeni zastavitelnych ploch

Z kapitoly C7.4. je ziejmé, Ze v obci je tieba pro napInéni potieb zadani UP vymezit zastaviteIné
plochy pro 27 jednobytovych rodinnych domd. Pro jeden rodinny dam se uvaZuje s pramérnou
velikosti stavebniho pozemku 900 m? a 150 m? souvisejiciho vetejného prostranstvi. Celkova
potiebna plocha pro 27 rodinnych domii bude 27 x (900 m® + 150 m?) = 27 x 1 050 m? = 28 350 m?.
Nabidka zastavitelnych ploch z davodu zachovani umérné ceny stavebnich pozemka by méla byt
vysSi neZ skutec¢na potieba. Metodické pokyny uvadi hodnotu kolem 20 %. V ptipadé obce Dobra
Voda uZijeme z diuvodu dobré Uzemni ptipravenosti, zajmu obyvatel o stavbu rod. domu a stavu
praci na vybudovani ucelené kanaliza¢ni sit¢ hodnotu 10 %. Potieba ploch pro bydleni pak bude 28
350 m® x 1,10 = 31 185 m? = 3,12 ha. Jedn4 se o plo$nou vymaru velice blizkou v UP vymezenych
zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech (BV) 3,10 ha. Blize viz kap. C.7.4.

Duavody vymezeni dalSich vétSich zastavitelnych ploch:

—  pl. smiSené obytné - venkovské (SV) — jsou vymezeny pro vicelcelové vyuZiti Gzemi, které

je venkowvu vlastni. Zaroven nabizi i moZnost vytvoieni pracovnich mist

—  pl. vyroby a skladovani — drobné a femesIna vyroba (VD) je vymezena z divodu:

= zajisténi rozvojovych ploch pro dynamicky se rozvijejici podnik
= vytvoreni podminek pro sniZeni disparity mezi ubytovaci a pracovistni kapacitou obce
Dobra Voda.

9. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

9.1. Postaveni obce v systému osidleni
e Obec Dobra Voda se nachazi v Kraji Vysocina, v obci s rozSifenou Velké Meziti¢i. Povére-

vvvvv

o NejbliZz8imi organy statni spravy jsou:
—  finan¢ni Urad: Velké Mezitici

— ufad prace: Velké Mezitici
—  Ceskaé sprava socialniho zabezpeceni: Zd’ar nad Sazavou

vvvvv
vvvvv

vvvvv

—  matrika: Ktizanov
—  poStovni Gfad: KriZzanov.
e Obec Dobra Voda je aktivnim ¢lenem mikroregionu Velkomeziti¢sko-BiteSsko.
e Do zékladni Skoly (6 - 9 ro¢nik) vyjizdgji déti do KtiZzanova.
e Nemocni¢ni oSetieni vyhledavaji obcané obce v Novém Mésté na Moravé anebo Mostisti.
Zakladni lékaiskou péci poskytuji lékaiska pracovisté v Kiizanove.
o Dobra Voda nélezZi do farnosti Ktizanov.
e Nadmistni vyznam méa v obci z&kladni Skola 1 — 5 ro¢nik se spddovym obvodem obci Kozlov
a Dobréa Voda.
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9.2.

10.

Obec Dobra Voda sousedi s obcemi: Bory, Jivovi, Kozlov, Viden a méstysem Ktizanov.
Postaveni obce v sidelni struktuie je stabilizované, obec Dobra Voda se bude nadale rozvijet
jako jeden samostatny uzemni celek.

Sirdi dopravni vztahy

Vychodni ¢asti sprdvniho Uzemi prochazi Zelezni¢ni trat’ ¢. 250 (Praha) — Havli¢kav Brod —
Brno — Kuty.

Spravnim Uzemi obce Dobrad Voda prochazi silnice 111/36051 KtiZzanov - Dobré Voda — Vider.
Silnice je v majetku Kraje Vysocina. Silnice neni soucasti Paterni silni¢ni sité Kraje Vysocina.
Uzemim obce prochézi zeleng znagena turisticka stezka a cyklotrasa ¢. 5240.

Zpasob vyuzivani ploch v UP umoziuje z¥izovani pozemnich komunikaci pro pohybové formy
turistiky v Sirokém spektru ploch rozdilného zptasobu vyuZiti.

Sirdi vztahy technické infrastruktury
Uzemi obce je napojeno na el. vedeni VN 22 kV ¢&. 92.
Obec je napojena na STL plynovodni sit’ Velkého Mezifici.
K.U. Dobra Voda prochézi vodovodni fady nadmistniho vyznamu. Nadmistni vyznam m4 i
vodojem Dobra Voda 2 x 1 000 m°.

Sirdi vztahy USES a dalSich p¥irodnich systémt
Na Gizemi obce se nenachazi prvky nadmistniho USES.
Na Uzemi obce se nenachazi evropsky vyznamna lokalita uvedena v narodnim seznamu
evropsky vyznamnych lokalit dle Natfizeni vlady ¢. 132/2005 Sb. a dle Smérnice Rady
Evropskych spolecenstvi 92/43/EHS o ochran¢ ptirodnich stanovist, volné Zijicich Zivog¢ichu a
plan¢ rostoucich rostlin (smérnice o stanovistich).
Na Uzemi obce se nenaléz4 ptaci oblast dle Smérnice Rady Evropskych spolecenstvi o ochrané
volng Zijicich ptaka (79/409/EHS).
Migra¢né vyznamné Gzemi neni v koncepci UP vyznamné zasazeno rozvojovymi zaméry obce.

Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ieSeny v zdsadach tzemniho rozvoje
(8 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odidvodnénim potieby jejich vymezeni

Tyto zaleZitosti nadmistniho vyznamu nebylo tieba na Gzemi obce Dobra Voda feSit.

11.

Vyhodnoceni piedpokladanych disledka navrhovaného reSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky uréene k plnéni funkce lesa

Pii zpracovani této kapitoly oduavodnéni uUzemniho planu bylo vyuzZito ,,.Spole¢ného

metodického doporuceni Odboru uzemniho planovani MMR CR a Odboru ochrany horninového a
padniho prostredi MZP CR".

Pro zachovani kontinuity i celistvosti vnimani feSeni Gzemniho planu je tabulkova c¢ést

poZadovana metodikou rozSifena o niZe uvedeny tabulkovy piehled, ktery bilancuje vSechny plochy
se zmeénou v Uzemi.

—  Celkovy ptehled ploch se zménou v Uzemi

—— ’ - ) Zpﬁg(.)t') vyméra plochy (ha) z celkové vyméry plochy (ha)

FLOBL; atestren e Bi’é’fﬁty' vZU | mimozU | celkem | zPF | PUPFL F‘)’I‘;‘iﬂg Zaslt:g’;:a gslgitr:‘;
Z1 D.V. BV | 0,00 1,94 1,94 1,94
Z2 D.V. BV | 0,00 1,01 1,01 1,01
Z3 D.V. BV | 0,00 0,15 0,15 0,15
Z4 Plocha vytazena po spole¢ném jednani.
z5 D.V. | sv [o04] 022 | 026 [025] | 0,01
Z6 Plocha vytazena po spole¢ném jednani.
z7 D.V. PV | 0,00 0,12 0,12 0,11 0,01
Z8 D.V. PV | 0,00 0,13 0,13 0,07 0,06
Z9 D.V. ZS | 0,00 0,10 0,10 0,10
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Z10 D.V. OS | 0,00 0,11 0,11 0,11
Z11 D.V. ZO | 0,00 0,11 0,11 0,11
Z12 D.V. VvD | 0,00 0,39 0,39 0,39
Z13 D.V. ZS | 0,00 0,11 0,11 0,11
Z14 D.V. ZS | 0,00 0,20 0,20 0,20
Z15 D.V. TI2 | 0,00 0,17 0,17 0,17
Z16 D.V. W1 | 0,00 1,43 1,43 1,43
Z17 D.V. W1 | 0,00 0,28 0,28 0,28
Z18 D.V. RI 0,00 0,05 0,05 0,05
Z19 D.V. RI 0,00 0,17 0,17 0,17
Z20 D.V. DX | 0,00 0,23 0,23 0,23
Z21 D.V. ZX 10,00 0,58 0,58 0,58
Z22 D.V. ZX 10,00 0,24 0,24 0,24
P1 D.V. Z0 10,14 0,00 0,14 0,14
P2 D.V. Z0 10,12 0,00 0,12 0,12
P3 D.V. Z0 ]0,24 0,00 0,24 0,24
K1 D.V. Nz2 | 0,00 1,24 1,24 1,24
K2 D.V. Nz2 | 0,12 0,00 0,12 0,03 0,09
K3 D.V. Nz2 | 0,00 1,99 1,99 1,97 0,02
Celkem 0,66 10,97 11,63 | 10,63 | 0,00 0,00 0,03 0,97
D.V. Dobra Voda u KfiZzanova | BV plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
RI plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
oS plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni
PV plochy vefejnych prostranstvi - veiejna prostranstvi
sV plochy smiSené obytné - venkovské
DX plochy dopravni infrastruktury - se specifickym vyuZitim
TI2 plochy technické infrastruktury - likvidace a ¢isteni odpadnich vod
VD plochy vyroby a skladovani - drobna femesina vyroba
zs plochy zelen¢ - soukromé a vyhrazena
Z0 plochy zelené - ochrannd a izola¢ni
ZX plochy zeleng - se specifickym vyuzitim
NS plochy smiSené nezastavéného Gzemi
w1 plochy vodni a vodohospodéiskeé - vodni plochy a toky
NZz2 plochy zemédélskeé - trvalé travni porosty

11.1 Dotgéeni ZPF

Vyhodnoceny jsou plochy se zménou v Uzemi s dopadem na zemédélsky padni fond. Dle
metodického pokynu v Gvodu kapitoly uvedeného nejsou vyhodnoceny:

— plochy do vymeéry 0,20 ha v zastavéném Gzemi

— plochy pro bydleni v zastavéném Gzemi

— plochy pro Gzemni systém ekologické stability.

~  Udaje o uskute¢nénych investicich do piidy za G¢elem zlepseni jeji urodnosti

Z investic do pudy je provedeno zceleni pozemki a odvodnéni. Provedend odvodnéni jsou znézor-
néna ve vykrese Piedpokladany zabor pudniho fondu.

V dobé kolektivizace zemédelské vyroby byl na jihovychodnim okraji zaloZzen zemédélsky aredl.
V souc¢asné dob¢ ¢ast aredlu — bliZze k obytné zon¢ je vyuZivan pro dievovyrobu nemajici souvislost
se zemedelstvim. Zemedelsky areél je Uzemné stabilizovany s nezbytnou potiebou modernizace.

Agropodnik, a.s. Velké Mezitici je vlastnikem areédlu obilného sila u Zelezni¢ni trati. Jedna se o
Uzemng¢ stabilizované zatizeni.

« Udaje o usporadani ZPF a pozemkové (pravy

Komplexni pozemkova Uprava nebyla na spravnim Gzemi obce Dobra Voda vyhlaSena. Na ZPF
hospodati spole¢nost Agropodnik Zemas a.s. Mostisté a Zemédélské druzstvo Krizanov.
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«  Opatreni k zajiSténi ekologické stability

Koncepce obnovy ekologické stability krajiny je zaloZena na aktivnim zésahu do zlepSeni soucas-
ného stavu. Navrzeny USES podporuje ptirozeny rozvoj krajiny, piiznivé ptsobi na ekologicky méng
stabilni ¢asti krajiny. Navrzeny USES vyuziva stavajici hodnoty krajiny. Uzemni plan neumoziuje
dalsi zvétSovani bloka zemédelské puady, predpoklada, Ze v rdmci zvyseni ekologickeé stability Uzemi
dojde piedevsim na orné pud¢ alespon k ¢astecneé obnove rozptylené zelené.

e Polni cestni sitg

Soucasny systém polnich cest je zachovan. Polni cesty maji charakter polnich cest vedlejsich ka-
tegorie P3/20. Koncepce UP nebrani vymezovani dalSich polnich cest za Gcelem zlepSeni dopravni
obsluhy pozemkt zemédélské krajiny.

o Variantni feeni

Variantni feSeni nebylo v zad&ni Gzemniho planu vyZadovano. Ptirodni podminky, rozsah zmen
v Uzemi pomérné jednoznaéné uréuji zpusob vyuzivani Gzemi v reSeni UP.

o Etapizace vystavby

UP provetil vyuziti ploch se zménou v Uzemi, které byly vymezeny dosavadnim UP Dobra Voda.
Zastavitelné plochy (i ¢asti ploch), které zustavaji v novém UP znazornuje priloha ¢. 3 textové ¢asti
odavodneéni.

o Vyuziti brownfieldt

Na Gzemi obce jsou vymezeny plochy piestavby. Plochy piestavby jsou vymezeny pro zaloZeni
ochrannych pasa zeleng, které prinesou celkové zlepSeni prostredi mista.

Plocha Z1 — Plocha pro vystavbu rodinnych domi byla provéiena dosavadnim UP. Provedeno je
geodetické roz¢lenéni plochy s realizaci siti technické infrastruktury.

Plocha Z2 - Plocha pro vystavbu rodinnych doma. Plocha je vymezena hranici zastavéneho uzemi
a Gcelovou cestou. V dosavadnim UP byla cca ¥ plochy uréena pro bydleni v rodinnych domech a
druha ¥ pro télovychovu a sport. Pozadavky na sportovni plochy jsou v novém UP feSeny Gsporngji
a to rozSitenim hiisté u Skoly. Zde se kromé mensiho dotéeni ZPF se jedna i o ekonomicky

Vv s

vyhodngjsi rozhodnuti (jedno sportovni zatizeni, jedno sociélni zatizeni, jeden dozor ap.).

Plocha Z3 - Plocha proluky vhodné k dostavbé rodinnym domem.

Plocha Z4 - Plocha vytazena po spole¢nem jednani.

Plocha Z5 — Plocha proluky v ptivodni zastavbé je vyuZita pro dostavbu druhem plochy smiSena
obytné — venkovska, tj. stejného Ucelu jako sousedni plochy.

Plocha Z6 — Plocha vytazena po spole¢ném jednani.

Plocha Z7 - Plocha vetejného prostranstvi zabezpecujici vstup ze zastavéného uzemi do volné
krajiny, rozvoj litoralniho pasma rybnika.

Plocha Z8 — Primarnim Uc¢elem plochy je zlepSeni parametri pozemni komunikace, kterd bude
dopravné obsluhovat zastavitelnou plochu Z2.

Plochy Z9 — Pro zemédélskou techniku Spatné dostupné misto je vyuZito pro rozSiteni produkéni
zahrady.

Plocha 210 — U Skolni budovy je funkéni hristé, které potiebuje rozsitit. Plocha Z10 predstavuje

v 7y

optimalni smér rozSiteni s minimalnimi investi¢nimi a provoznimi néklady i malym zaborem ZPF.
Jde o duleZité zatizeni obganské vybavenosti v zajmu naplinéni volnocasovych aktivit predevsim
déti a mladeze. Zaroven se jednd o piirozenou obranu proti narastu nezadoucich sociélné
patologickych jeva ve spole¢nosti.

e Plochy se zménou v Uzemi - popis_s oduvodnénim
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Plocha Z11 - Odclonéni vyrobni plochy izola¢ni zeleni a zajisténi vhodného piechodu
urbanizovaného Uzemi do volné krajiny.

Plocha Z12 - Plocha vyhrazend pro rozvoj dynamicky se rozvijejiciho podniku na drobnou
dievovyrobu. DalezZity zaméstnavatel v obci.

Plocha Z13 — Vymezena k zaloZeni produkéni zahrady v navaznosti na zemeédélsky areal dle
zameru vlastnika pozemku.

Plocha Z14 — VVymezena k zaloZeni produkéni zahrady v krajing dle zdmeéru vlastnika pozemku.
Plocha Z15 — Je uréena pro umistovani centralni COV véetné piistupové komunikace
Plocha Z16 — Realizace vodniho dila - malé vodni nadrze v rozsahu rozhodnuti M&U Velké

Plocha Z17 — V severozépadni ¢asti k.u. Dobra Voda u KtiZzanova je respektovano provedeni
stavby malé vodni nadrze.

Plocha Z18 - Plocha je vymezena pro umisténi stavby pro rodinnou rekreaci pti pozemni
komunikaci (plocha Z20), ktera bude vybudovana pro skupinu staveb pro rodinnou rekreaci na k
jihovychodu orientovaném svahu

Plocha Z19 — Je urcena pro dostavbu skupiny staveb rodinné rekreace pod zastavitelnou plochou
Z18.

Plocha Z20 - Plocha zajiStujici dopravni obsluhu stavajici skupiny staveb rodinné rekreace a
novych staveb rodinné rekreace.

Plocha Z21 - Plocha zelen¢ se specifickym vyuzitim zajiStujici kompozi¢nim uspotradanim
vysadby zelen¢ privetivejsi prostiedi u stavajici obytné zony v dosahu centralni ¢istirny odpadnich
vod.

Plocha Z22. — Plocha zelen¢ se specifickym vyuZzitim - kolem vodniho toku pod ¢istirnou
odpadnich vod jsou vytvoieny podminky pro vznik prechodové zény mezi technickym dilem a
prostiedim volné krajiny, ktera piinasi ozZiveni krajiny i zvy3eni jeji ekologické stability.

Plocha P1 — Plocha zelen¢ zabezpecujici vytvoteni prirozengjSiho rozhrani mezi stavajici vyrobni
plochou a vodni plochou. Plocha zelen¢ se priznivé projevi i ve vztahu vyrobni zéna - obytna zona
obce.

Plocha P2 - Plocha zelen¢ zabezpecujici zlepSeni vizualniho vnimani okraje vyrobni zony ze
sméru hlavniho vstupu do sidla i zajistujici "mekei" piechod urbanizovaného Gzemi do volné
krajiny.

Plocha P3 - Plocha izola¢ni zelené¢ bude komponovéna piedevSim z davodu vhodnégjSiho
"meékkého™ piechodu vyrobni zény do volné krajiny

Plocha K1 - Jedna se o zatravnéni souvisejici s vytvoienim néraznikové zoény mezi vodnim tokem
a plochami orné pady. Na &asti plochy je umistén lokalni biokoridor a lokalni biocentrum USES.

Plocha K2 - Po asanaci neudrzované zemedelske stavby dojde k zatravnéni plochy. Zapadni ¢asti
plochy prochazi lokalni biokoridor USES.

Plocha K3 - Souvisi s uvedenim plochy do redlného stavu tzn. pozemky pod plochou K3 jsou v
soucasnosti vyuzivany jako trvaly travni porost.

e Dotceni ZPF v 1. a ll. t¥id¢ ochrany

V Sesti piipadech dochazi koncepci UP k dotéeni 1. t¥idy ochrany ZPF. Zastavitelnymi plochami
koncepce UP neni dotéen ZPF ve Il. tridé ochrany.
Plocha Z4 - Plocha vyiazena po spole¢ném jednéni.

Plocha Z8 - Dot¢eni souvisi s rozsSitenim pozemni komunikace na veiejném prostranstvi do
normovych parametria. RozSitenim komunikace nedochdzi k naruSeni organizace pudniho fondu.
Dotéeni ZPF I. tridy ochrany ¢ini 0,01 ha.

Plocha Z9 - SlouZi k rozsiteni plochy zelené soukromé konkrétné zahrady pro produkci ovoce,
zeleniny ptipadné dalSich vypéstki. Sady a zahrady vZdy patiily mezi charakteristické rysy
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venkovského prostiedi. Kromé staveb a zatizeni, které piimo souvisi se zvySovanim produkce ovoce a
zeleniny a oploceni, nelze na ploSe realizovat Z&dné jiné stavby, zatizeni a opatieni. Zahrady zvIasté
produkéni je potiebné chrénit jako zemédélsky pudni fond.

Plocha Z10 - Je vymezena z davodu rozSiteni sportovisté, které slouZi pro Skolni vychovu a
neorganizovanou télovychovu. Jedné se o logicky smér rozSiteni, ktery nenaruSuje organizaci padniho
fondu (stejné plati pro zast. pl. Z9) a celou stranou navazuje na zminéné sportovisté. (Plocha
obc¢anskeho vybaveni télovychovna a sportovni zatizeni). Jind varianta rozsiteni sportovisté neni
moZné nebot’ pti vychodni hranici se nachazi rovnéz ZPF v I. ttidé ochrany a pfi této hranici prochazi
vedeni VN 22 kV. Zaroven by doslo k naruSeni organizace ptdniho fondu. Jde o plochu dtleZitou pro
napliovani potieb socilni soudrZnosti obyvatel obce.

Plocha Z17 - Plocha mezi lesnimi pozemky je vyuzita pro malou vodni nadrz. UP respektuje
provedeni stavby. Vymeéra dotceni plochy I. tridy ochrany je 0,24 ha.

Plocha Z19 - Zastavitelna plocha rekreace - plocha stavby pro rodinnou rekreaci zasahuje 0,01 ha na
ZPF 1. tridy ochrany. Nedochazi vSak k naruSeni organizace pudniho fondu nebot” ZPF I. tFidy
ochrany se nachazi nad zastavénym Uzemim, které je tvoreno soucasnymi rekreacnimi stavbami.
DalSi vymezeni zastavitelné plochy od souvisejiciho pozemku ZPF tvofi agrarni mez s bohatym
biehovym porostem.

11.2. Dotéeni PUPFL

Koncepce Gzemniho planu nevyZaduje dotéeni resp. zabor lesniho ptdniho fondu. Do vzdale-
nosti 50 m od hranice lesa umistuje Uzemni plan tyto zastavitelné plochy:
Z14 - plocha zelen¢ soukromé a vyhrazené. Divodem vymezeni je zaloZeni zahrady a ovocného
sadu na konkrétné vymezeném pozemku.
Z15 - plocha technické infrastruktury - likvidace a ¢isténi odpadnich vod. Duvodem vymezeni plo-
chy je optimalni poloha mista pro umisténi stavby c¢istirny odpadnich vod.
Z17 - plocha vodni a vodohospodaiska - vodni plochy a toky. Davodem vymezeni je respektovani
provedené stavby malé vodni nadrze
Z19 - plocha rekreace - plocha staveb pro rodinnou rekreaci. Divodem vymezeni je dostavba stava-
jici skupiny staveb rodinné rekreace.
Z20 - dopravni infrastruktura se specifickym vyuZzitim. Dtvodem vymezeni je dopravni obsluha
soucasnych i budoucich staveb pro rodinnou rekreaci.
Z21 a Z22 - plochy zelené se specifickym vyuZitim. Duvodem je vymezeni ploch veiejné zelené v

prostoru mezi obytnym Gzemim obce, ¢istirnou odpadnich vod a volnou krajinou, ktera je zde zcasti
reprezentovana malym lesikem na biehu mistniho vodniho toku.

12. Rozhodnuti o namitk&ch a jejich oddvodnéni
ObsaZzeno v ¢asti vyhotovené potizovatelem.

13. Vyhodnoceni pripominek
ObsaZeno v ¢asti vyhotovené pofizovatelem.
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PRILOHY

1. Seznam zkratek pouZzitych v Gzemnim planu
2. Vyhodnoceni piedpokladanych disledka navrhovaného teseni na ZPF
3. Porovnani rozvojovych ploch s plochami platné UPD - vyiez



¢.h.p.
Cov
CSN
CSPHM
KrV

k.Q.
LBC
LBK
MINIS
MO CR
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MUSES
MV CR
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NP
ORP
OP
PRVKUK
PUPFL
PUR
RD
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STL
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UAP
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UPD
UPO
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ZPF
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Seznam zkratek pouzitych v izemnim planu

¢islo hydrologického poradi
¢istirna odpadnich vod

¢eska statni norma

¢erpaci stanice pohonnych hmot
Kraj Vysocina

katastralni Uzemi

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

Piiloha 1

Minimalni standard pro dig. zpracovani Uzemnich plana v GIS

Ministerstvo obrany Ceské republiky
Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
mistni Gzemni systém ekologické stability
Ministerstvo vnitra Ceské republiky

Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky

nadzemni podlazi
obec s roz§itenou puasobnosti
ochranné pasmo

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Gzemi kraje

pozemky uréené k pInéni funkci lesa
politika tzemniho rozvoje

rodinny dam

skupina typi geobiocéni
stredotlaky

transformacni stanice

Uzemn¢ analytické podklady
Uzemni plan

Uzemn¢ planovaci dokumentace
Uzemni plan obce

Uzemni systém ekologické stability

Ustiedni seznam kulturnich pamatek Ceské republiky

vysoké napéti

veiejné prospésné opatreni
veiejné prospésna stavba
vysokotlaky

velmi vysoke napéti
zemedeélsky pudni fond
zastaveéne Uzemi

zasady Uzemniho rozvoje
Zivotni prostiedi



Vyhodnoceni predpokladanych disledkia navrhovaného ieseni na ZPF

Piiloha 2

nazev obce: Dobra VVoda

. zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) 2eloeiy 2P [poalle e 9By
Cislo Eh o e vyméra e (ha) investice do
Jafietiay l;;elmi ZPUsoD WL lochy ety (e Zé?zb?r:a) AE . trvalé travni 010}7 (%)
orna pada zahrady ovocné sady porosty 1. 11. I [ IV. V.
Z1 D.V. pl. bydleni - v rodinnych domech - venkovské 1,94 1,94 1,94 1,94 0,09
Z2 D.V. pl. bydleni - v rodinnych domech - venkovské 1,01 1,01 1,01 1,01 0,03
Z3 D.V. pl. bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,15 0,15 0,15 0,15
Z4 Vytazena po spole¢ném jednani.
Plochy bydleni celkem 3,10 3,10 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 3,10 | 0,00 | 0,00 0,12
Z18 D.V. |pl.rekreace - pl. staveb pro rodinnou rekreaci 0,05 0,00
Z19 D.V. pl. rekreace - pl. staveb pro rodinnou rekreaci 0,17 0,17 0,17 0,01 0,16
Plochy rekreace celkem 0,17 0,17 0,00 0,00 0,00 0,01 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,16 0,00
Z10 D.V. ‘ pl. ob¢. vybaveni - télovych. a sportovni zatizeni 0,11 0,11 0,11 0,11
Plochy obéanského vybaveni celkem 0,11 0,00 0,00 0,00 0,11 0,11 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00
zZ7 D.V. pl. vetejnych prostranstvi 0,12 0,11 0,11 0,11 0,01
Z8 D.V. pl. vetejnych prostranstvi 0,13 0,07 0,06 0,01 0,01 0,06
Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,22 0,06 0,01 0,00 0,15 0,01 | 0,00 | 0,21 | 0,00 | 0,00 0,01
Z5 D.V. pl. smiSené obytné - venkovské 0,26 0,25 0,22 0,02 0,01 0,05 0,20
Z6 Vytazena po spole¢ném jednani.
Plochy smiSené obytné celkem 0,25 0,22 0,02 0,00 0,01 0,00 | 0,00 | 0,05 | 0,00 | 0,20 0,00
Z20 ‘ D.V. ‘ pl. doprani infrastr. - se specifickym vyuZitim 0,23 0,00
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00
Z15 ‘ D.V. ‘ pl. tech. infrastr. - likvidace a ¢iSténi odpad. vod 0,17 0,17 0,17 0,17 0,17
Plochy technickeé infrastruktury celkem 0,17 0,00 0,00 0,00 0,17 0,00 | 0,00 | 0,17 | 0,00 | 0,00 0,17
Z12 ‘ D.V. ‘ pl. vyr. a skladovani - drobna a femeslIna vyroba 0,39 0,39 0,05 0,34 0,39 0,03
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,39 0,05 0,00 0,00 0,34 0,00 | 0,00 | 0,39 | 0,00 | 0,03 0,03
Z9 D.V. pl. zelen¢ - soukroma a vyhrazena 0,10 0,10 0,10 0,10
Z11 D.V. pl. zelené - ochranna a izola¢ni 0,11 0,11 0,08 0,03 0,11 0,07




Z13 D.V. pl. zelen¢ - soukroma a vyhrazena 0,11 0,11 0,11 0,11
Z14 D.V. pl. zelen¢ - soukroma a vyhrazena 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20
Z21 D.V. pl. zeleng - se specifickym vyuzitim 0,58 0,58 0,58 0,58 0,35
7222 D.V. pl. zeleng - se specifickym vyuzitim 0,24 0,24 0,24 0,24 0,24
P1 D.V. |pl. zelen¢ - ochrannd a izola¢ni 0,14 0,00
P2 D.V. |pl. zelen¢ - ochrannd a izola¢ni 0,12 0,00
P3 D.V. |pl. zelen¢ - ochrannd a izola¢ni 0,24 0,00
Plochy zelené celkem 1,34 0,08 0,00 0,00 1,26 0,10 | 0,00 | 1,24 | 0,00 | 0,00 0,86
Z16 D.V. pl. vodni a vodohosp. - vodni plochy a toky 1,43 1,43 1,43 1,43 0,24
Z17 D.V. pl. vodni a vodohosp. - vodni plochy a toky 0,28 0,28 0,28 0,24 0,04 0,24
Plochy vodni a vodohospodéarské celkem 1,71 0,00 0,00 0,00 1,71 0,24 0,00 | 1,43 | 0,00 | 0,04 0,48
K1 D.V. pl. zemé&dglské - trvalé travni porosty 1,24 1,24 1,24 1,24 1,02
K2 D.V. | pl. zem&dglské - trvalé travni porosty 0,12 0,00
K3 D.V. pl. zemé&dglské - trvalé travni porosty 1,99 1,97 1,97 1,97
Plochy zemédélské celkem 3,21 3,21 0,00 0,00 0,00 1,97 | 0,00 | 1,24 | 0,00 | 0,00 1,02
Zabor ZPF celkem 10,36 6,89 0,03 0,00 3,71 2,44 (0,00 | 7,79 | 0,00 | 0,43 2,69

D.V. k.0. Dobra Voda u Kfizanova

plocha se nachazi na nezemédélskych padach
navrzena zména druhu pozemku, nedochazi k zaboru ZPF




