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A

Textova ¢ast

Vyrokova ¢ast Uzemniho planu Dobra Voda se méni takto:

1

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)
9)
10)
11)

V odstavci (1) se za stavajici text dopliuje "Zastavéné Gzemi bylo aktualizovano k datu
01.11.2021.".

V odstavci (30) pism. c) se slovo "severozapadni" méni na "severovychodni" a za stavajici
text se dopliuje "a jedné plochy pti jihozdpadnim okraji sidla™.

V odstavci (30) pism. d) se rusi text "umoznit rozSiieni stavajiciho hiiste¢ u Skoly smérem
severozapadnim. Ostatni".

V tabulce odstavce (34), fadku Z1, sloupci vyméra (ha) se méni ¢islovka "1,94" na "'1,20".
V tabulce odstavce (34) se bez nahrady rusi radek 210 a Z16.
V tabulce odstavce (34) se mezi fadky Z22 a P1 vkl&daji nove radky tabulky:

Bydleni v rodinnych domech -
vgnkovské Y Zéastavba rodinnym domem o vySkové hlading do 1
nadzemni podlazi. Zastavba domem soudobého
Z11 ___ _ __ BV | vyrazu inspirovaného tradici mistniho venkovského 0,12
Zvlastni podminky vyuZiti: staveni. Dopravni obsluha plochy: prolukou ze
Uzemni studie podm. ptipust. silnice 111. tridy
Bydleni v rodinnych domech - Zéstavba rodinnymi domy o vyskové hlading do 1
venkovské nadzemni podlazi. Zastavba sdomy soudobého
vyrazu inspirované tradici mistniho venkovského
Z2.1 BV . . o L ot 0,21
ZvI&Stni podminky vyuziti: staveni. DodrzeE jednotnou linii zastaveni pii ko,mu-,
Gzemni studie podm. pripust nikaci Dopravni obsluha plochy: z piilehlé mistni
' : komunikace.
Bydleni v rodinnych domech - Zastavba rodinnymi domy o vyskové hlading do 1
venkovské nadzemni podlaZi. Zastavba sdomy soudobého
vyrazu inspirované tradici mistniho venkovského
Z3.1 BV . g B R 0,22
ZvI&Stni podminky vyuziti: staveni. DodrzeE jednotnou linii zastaveni pii ko,mu-,
Gzemni studie podm. pripust nikaci Dopravni obsluha plochy: z piilehlé mistni
' : komunikace.
Zelen - soukroma a vyhrazena
Vhodn¢ zvolenou zeleni zahrad produkéniho charak-
teru vytvofit pfirozeny prechod zastavéného Uzemi
Z4.1 ZS . . . o " 0,12
ZVIGni podminky vyuZiti: do vo!ne krajiny. Dopravni obslqha. pres prilehlou
Gzemni studie podm. pripust. zastavitelnou plochu bydleni v rodinnych domech.
Zelen - soukroma a vyhrazena
Vhodn¢ zvolenou zeleni zahrad produkéniho charak-
teru vytvofit piirozeny prechod zastavéného Uzemi
Z5.1 Zs it . o 0,08
ZvI&Stni podminky vyuziti: do vo!ne krajiny. Dopravm, obslu_ha., pres prilehlou
Gzemni studie podm. pripust. zastavitelnou plochu bydleni v rodinnych domech.

V odstavci (47) pism. f) se slovo "deStovych" nahrazuje slovem "srazkovych" a slovo
"deSt'ové" slovem "srazkové".

V odstavci (51) se rusi text "(kromé potieby rozsiteni hriste)".
V odstavci (79) pism. e) se slovo "deSt'ovych" nahrazuje slovem "srazkovych".
V odstavci (80) pism. a) se slovo "deSt'ovych" nahrazuje slovem "srazkovych".

V odstavci (86), ¢asti Prostorové usporadani:, druha odrazka se slovo "deStovych™ nahrazuje
slovem "srazkovych".




ZMENA C. | UP DOBRA VODA

| STUDIO-P

06/2022

12) 'V odstavci (86), casti Pripustné vyuZziti: se slovo "deStovych" nahrazuje slovem
"srazkovych".

13)  V odstavci (123) pism. b) se slovo "deStovych™ nahrazuje slovem "srazkovych".

14)  Text odstavce (133) se rusi a nahrazuje textem "Zrusen.".

Textova ¢ast Zmény &. | UP Dobra Voda véetné titulniho listu, zaznamu o G&innosti a obsahu textové ¢asti

sestava z 4 list.

Vykresova ¢ast Zmény &. | UP Dobra Voda sestava:

< Vykres p pocet lista poznamka
¢islo nazev

Z1.1 Vykres z&kladniho ¢lenéni Uzemi - vytez 1 1:5000
Z1.2 Hlavni vykres - vyiez 1 1:5000
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C. Textova &ast - ODUVODNENI

1.

Postup p¥i porizovani Zmény €. | UP Dobra Voda

ObsaZeno v ¢asti odavodnéni zpracované potizovatelem.

2. Vyrokové textova &ast platného UP Dobréa Voda s vyznaéenim zmén

1.
)

()

2.1.
©)

(4)
)
(6)

()
(8)

2.2.

©)
(10)

(11)
(12)
(13)

(14)

(15)

(16)

Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 10.01.2019. Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k datu
01.11.2021.

Zastavéné Uzemi je vyznaceno téchto vykresech Gzemniho planu:

a) vykres ¢. 1 - Zakladni ¢lenéni Gzemi

b) vykres ¢. 2 - Hlavni vykres.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zékladni koncepce rozvoje Uzemi

Zabezpecit podminky pro rozvoj jednotlivych funkénich sloZzek Gzemi tak, aby byly vytvore-
ny podminky udrZitelného rozvoje.

Stabilizovat funkci obce ve struktuie osidleni venkovského regionu.

Efektivné vyuzit ploch zastavéného Uzemi, aniz by do$lo k naruseni identity obce. Pro po-
tiebné vymezeni zastavitelnych ploch vyuZit vhodné prileZitosti, které nabizi spravni Gzemi
obce.

Ptirodni podminky chranit pied ptimymi i neptimymi vliv z aktivit, které by mohly ohrozit
jejich celistvost, funkénost a hodnotu.

Zabezpecit podminky pro dalsi zlepSovani obsluhy Gzemi verejnou infrastrukturou.

Vytvaiet podminky pro zajisténi kontinualniho a harmonického rozvoje obce s dostatecnou
flexibilitou ve vyuZivani tzemi.

Koncepce rozvoje a ochrany hodnot

Prirodni hodnoty

Akceptovat tvary reliéfu, které urcuji usporddani krajiny a krajinu charakterizuji.

Zachovat charakter ptirodniho zalesnéného horizontu tvorici ekologicky vyznamnou severni
¢ast Uzemi obce.

Vrch Seben (626 m n. m.) povazovat za piirodni dominantu $irdiho vyznamu.

Respektovat bohatost ¢lenitych okraju lesa se zvySenou druhovou diverzitou.

Nedopustit sniZeni podilu trvalych travnich porosti na celkové vymeére zemeédélského
pudniho fondu.

Antropogenng¢ silné vyuZivanou krajinu pro zemeédélske Gcely (okoli sidla az k hranici s k.U.
K¥iZzanov) prostorové diferencovat na mensi ¢asti s vyznamnym zapojenim ruznych druhi
rozptylené zelené.

Vytvorit podminky pro ptirozenou funkci vodnich toku v krajin¢ s Zivotnim prostorem pro
mistu ptisluSnou biotu.

Vytvorit podminky zajistujici funkénost lokalnich USES alespon v minimalnich pripustnych
parametrech.

Kulturni hodnoty vcetné hodnot urbanistickych a architektonickych

(17)
(18)
(19)

(20)

Respektovat dochovanou pudorysnou  strukturu zastavby kolem navsi, tvarem
rovnoramenného trojahelniku s Uzkou zakladnou, s pevnou stavebni ¢arou.

Kapli Cyrila a Metodgje, ktera je umisténa v t&Zisti navesniho prostoru, povaZzovat za pamatku
mistniho vyznamu.

Zulova dlazba silnice s piidlazbou z lomového kamene bude nadale patiit k vyznamnym
pozitivnim znakam centralniho prostoru obce.

Zachovat hlavni urbanistickou osu sidla uréenou silnici VVideni — Dobra VVoda — K¥iZzanov.

8
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(21)
(22)
(23)

(24)

Zachovat vedlejsi urbanistickou osu sidla ur¢enou mistni komunikaci v Useku naves — rybnik
Obecnik.

Udrzet vySkovou hladinu zastavby se stieSni hladinou pro sidlo charakteristické cervené
barvy.

Nelze pripustit umistovani staveb a zatizeni, které by svym architektonickym vyrazem,
proporcemi, métitkem ¢i provoznimi aktivitami vyznamné narusovaly hodnoty Gzemi.

Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi respektovat drobné artefakty v krajiné mnohde
s doprovodem zeleng, které do krajiny feSeného Gzemi neodmyslitelné patfi.

Civilizacni hodnoty

(25)

(26)

2.3.

(27)

(28)

3.1

Zajistit podminky pro ochranu a kultivaci civiliza¢nich hodnot, kam pati:

a) silnice IlI. téidy

b) znacené turistické trasy a nauc¢né stezky

c) vefejna hromadné doprava véetné autobusovych zastavek

d) technicka infrastruktura v obci

e) zarizeni ob¢anské vybavenosti.

Prioritou je hospodarné a Uc¢elné vyuZivani dopravni a technické infrastruktury a obéanske
vybavenosti v¢. verejnych prostranstvi.

Koncepce ochrany verejného zdravi

Uplatnit zasadu, Ze u ploch smiSenych obytnych — venkovskych (SV), ploch obéanského
vybaveni komeréni zatizeni - maléd a stredni (OM), ploch vyroby a skladovani — drobna a
femeslna vyroba (VD) a ploch vyroby a skladovéni — plochy skladovéani (VK) nesmi piipadné
negativni vlivy z ptipustnych ¢i podminéné ptipustnych ¢innosti piekrogit hranici areélu resp.
plochy vymezené v Gzemnim planu. U ploch vyroby a skladovani - zemédélska vyroba pak
nesmi negativni vlivy z pfipustnych ¢i podminéné piipustnych ¢innosti dosahnout ploch
citlivych funkci.

Koncepce Uzemniho planu neprokézala potiebu umistovat plochy citlivych funkéni podél
silnice anebo zeleznice.

Urbanistickéd koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpi-
sobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

Graficky je zndzornéna ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

Urbanistick4 koncepce a kompozice

Uzemni plan stanovuje tyto zakladni zasady:

(29)

(30)

Akceptovat stavajici ploSné a prostorové usporadani sidelniho Utvaru, akceptovat zakladni
organizaci Uzemi, kultivovat kvalitu osidleni pfi zachovani pozitivnich hodnot Uzemi a
autenti¢nosti obce.

Akceptovat komplexni teSeni Uzemi obce vedouci k zabezpeceni souladu ptirodnich,

kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi.

a) zamg¢tit se na dotvoreni centrélni casti sidla s nalezenim optiméalniho vztahu mezi
skladebnym radem na sebe piimo navazujicich sousednich domu na obou delSich stranach
navsi se stavbami ob¢anského vybaveni verejné infrastruktury (prodejny), vodni plochou
(neptirozeného tvaru s nepiirozenymi biehy) a veiejnym prostranstvim

b) koordinaci provoznich a architektonickych Uprav dosahnout vyrazové bohatosti prostoru
mezi objektem Skoly resp. oplocenim Skoly a vicetéelovou budovou

c) rozvoj bydleni vrodinnych domech smérovat nad severezapadni severovychodni okraj
sidla do dvou pro sidlo z&sadnich zastavitelnych ploch a jedné plochy pii jihozapadnim
okraji sidla

d) d . y , :
obc¢anského vybaveni povaZovat za Uzemné stabilizované
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(31)

(32)

(33)

3.2.

(34)

e) na plochy vyroby a skladovani pohliZet jako na plochy Uzemné¢ stabilizované. Vytvorit
podminky pro potiebny rozvoj plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba ve
vznikajici vyrobni zon¢ obce

f) akceptovat poZadavek na dostavbu skupiny chat s potiebou zabezpeceni fadné dopravni
obsluhy

g) zajistit asanaci nevyuZivané zemeédélske stavby nad rybnikem Obecnik a vytvorit
podminky pro zlepSeni funkénosti lokalniho biokoridoru USES.

Urbanistickd kompozice — respektovat zasady koncepce rozvoje a ochrany hodnot uzemi,

zvlaste pak hodnot piirodnich a hodnot kulturnich (véetné hodnot urbanistickych a

architektonickych), které Gzemi obce charakterizuji.

Umoznit rekreacni vyuZiti domovniho fondu nevhodného ktrvalému bydleni ¢i jinak

nevyuZitelného.

Preferovat viceucelové vyuzivani ploch rozdilného zpusobu vyuZziti. Zamezit vystavbe, ktera

by vyrazné zmenila obraz sidel v krajin¢ ¢i znehodnotila urbanistické usporadani sidla.

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby

Plochy zastavitelné jsou oznaceny kddem Z, plochy piestavby pak kddem P.
ozn. pievazujici G¢el plochy a kod plochy dmink siti vyméra
odminky vyuziti
plochy charakteristika kod : a (ha)
Bydleni yrodlnnych domech - Zastavba rodinnymi domy o vySkové hlading do 1
venkovskeé . we oz .
nadzemni podlazi. Zastavba sdomy soudobého
vyrazu inspirované tradici mistniho venkovského 104
Z1 BV | staveni. Zachovat provedenou parcelaci plochy a 1’20
— - — vybudovanou technickou infrastrukturu. Resit pro- '
Zvlastni podminky vyuZiti: blematiku extravildnovych vod. Dopravni obsluha
Uzemni studie podm. ptipustné plochy: z ptilehlych vetejnych prostranstvi.
Bydleni vrodinnych domech - Zastavba rodinnymi domy o vySkové hlading do 1
venkovskeé nadzemniho podlazi. Charakter zastavby — oteviena
zastavba sdomy soudobého vyrazu inspirované
Z2 BV S . . . 1,01
ZVIasnT vodmink S tradici mistniho venkovského stavebni. Dopravni
Viastni po g,"n yvyudZ| E — - obsluha: z prilehlého vefejného prostranstvi, kterym
tzemni studie podm. pripustne je zastavitelna plocha Z5.
Bydleni vrodinnych domech -
venkovské VyuZzit proluky v zastavbé kumisténi rodinného
domu. Prostorové uspofadani a métitko domu bude
Z3 BV P N . 0,15
ZVTasT podm it v kontextu stavajici navazujici zastavby. Dopravni
\,' as nllpo mlnky Vyuziti: — - obsluha: z pfilehlého vefejného prostranstvi.
Uzemni studie podm. ptipustné
SmiSena obytna - venkovska . . IR
Vyuzit proluku pro novou zéstavbu napltiujici viced-
&elové funkce s bydlenim. Forma zéstavby zohledni 026
Z5 S _ __ SV | métitko a zékladni rysy navazujiciho venkovského '
Zvlastni podminky vyuziti: zastavéni. Dopravni obsluha: z piilehlého verejného
Uzemni studie podm. ptipust. prostranstvi.
Verejna prostranstvi
Na ploSe umistit mistni komunikaci obsluhujici
ptilehlou zastavitelnou plochu. Na &asti plochy sme-
zZ7 PV | .. p LI p h 0,12
ZVI&tni podminky vyuziti: fujici k vodni hlading zajistit podminky pro vznik
Gzemni studie | podm. pripust. litoralniho pasma.
Verejné prostranstvi PR S - .
Primarnim Uc&elem plochy je zajistit kvalitni dopravni
78 PV obsluhu budouci zéastavby na zastavitelné plose Z2. 0,13
ZvI&Stni podminky vyuZiti: Na plo3e umistit dvoupruhovou obousmérnou komu-
Gzemni studie | podm. pripustné nikaci.
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ozn. pievazujici G¢el plochy a kod plochy i . vyméra
— . podminky vyuziti
plochy charakteristika kod (ha)
Zelen - soukroma a vyhrazena Plochu v proluce zastavéného Uzemi vyuZit pro
potreby rozSiteni vetfejné pfistupného hiiste (viz
zastavitelnd plocha Z10) a zaloZeni produkéni zahra-
Z9 Zs o . oy ’ p 0,10
ZVIasnT vodmink S dy s Sirokym sortimentem uZitkovych a okrasnych
Viastni podminky VYUZILI. — - rostlin. Dopravni obsluha: z pfilehlych zahrad zasta-
Uzemni studie podm. ptipustné véného Gzemi.
o ; i . I .
SEEGSL vyBavent S SR
Z10 es 01t
Zelei - ochranna a izolaeni Zelen budovat k odclon&ni vyrobni plochy se zajiste-
— _ __ nim vhodného piechodu zéstavby do volné krajiny
Z11 Zvlastni podminky vyuziti: _ i 20 | pohledové exponované poloze. Udrzba zeleng bude 0.11
uzemni studie podm. ptipustné z prilehlych ploch rozdilného zpasobu vyuZiti.
eroba a skladovani — drobna a Zastavbu na plose koncipovat jako zastavbu vyrazng
femeslna vyroba horizontalni, nesouci soudoby vyraz. Vyskova hladi-
Z12 — _ __ VD | na nepiekro¢i vySkove usporadani stavajicich staveb | 0,39
Zvlastni podminky vyuziti: _ i vyrobni zény. Dopravni obsluha: z pristupové komu-
uzemni studie | podm. pfipustné nikace do vyrobni zény nebo z prilehlé plochy VD.
Zelen - soukroma a vyhrazena . . - .
Umoznit zaloZeni produkéni zahrady na oplocené
ploe pod zemédélskym aredlem. Pripustna stavba
Z13 ZS | slouzi zahradkéiskym Géelam, nepiekroéi vysku 5 m. 0,11
ZvI&Stni podminky vyuZiti: Dopravni obsluha: z ptilehlého veiejného prostran-
Uzemni studie podm. ptipustné stvi.
Zelen - soukroma a vyhrazena o NI . » .
Plochu vyuzit k zalozeni uZitkové zahrady. Pripustna
stavba slouZici zahrddkarskym Gcelam neprekroci
Z14 —— - TS ZS | vySku do 5 m. Respektovat vzdalenost 50 m od 0,20
Zvlastni podminky vyuziti: . . o p .
> - - = - hranice lesa. Dopravni obsluha: z ugelové komunika-
Uzemni studie podm. ptipustné ce
Technickd infrastruktura - inz. ) .
sité - likvidace a ¢isténi odpadnich V_)V/uil’tl' plochy bude urceno ;voler]ou technologii
vod ¢isténi odpadnich vod. Zohlednit vzdalenost 50 m od
Z15 TI2 . . . L Ly 0,17
ZvIastni podminky vyuziti: hranice lesa. Dopravni obsluha: napojenim na tcelo-
Gzemni studie | podm. pripustné vou komunikaci.
Vodni o ol ™
plochy-ateky
Z16 2vlastai-pedminior it Wa 143
v - - o n
Vodni a vodohospodarské - vodni
plochy a toky 028
Z17 ZvI&Stni podminky vyuZiti: W1 | Respektovat stavajici provedeni vodniho dila. '
Uzemni studie podm. ptipustné
Stavba pro rekreaci do 1 nadzemniho podlazi s vyu-
Re;reace -k ploghy staveb  pro Zitelnym podkrovim. Koeficient zelené 0,70 - 0,85.
718 roI!rvmcfu rg r,eim v RI Likvidace splaSkovych vod bude v bezodtokych 005
Zvlastni podminky vyuziti: _ _ jimkach na vyvazeni ¢i jinych ekvivalentnich techno- :
tzemni studie | podm. pfipustné logif, které napliuji piislusné predpisy. Dopravni
o obsluha: z nové vybudované d¢elové komunikace.
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ozn. pievazujici G¢el plochy a kod plochy odminky VUit vyméra
plochy charakteristika kod P Y (ha)
Pri koncepci zastavby vyuzit konfigurace terénu.
?Oe;;?]agj ng-krg:,\%?hy staveb pro Skupinu staveb individualni rekreace provést v bliz-
kém si architektonickém pojeti. Zohlednit vzdalenost
50 m od hranice lesa. Koeficient zelen¢ 0,70 - 0,85.
Z19 RI Likvidace splasSkovych vod bude v jimkach na vyva- 0,17
S . — Zeni ¢&i jinych ekvivalentnich technologiich, které
ZvIsStni podminky vyuziti: napliuji  piislusné predpisy. Dopravni obsluha:
uzemni studie | podm. pfipust. z nové vybudované pozemni komunikace — viz za-
® stavitelna plocha Z20.
Dopravni infrastruktura - se
specifickym vyuzitim Smér pozemni komunikace bude respektovat trato-
220 DX | vou pluzinu. Pro_storové feSeni pozemni komur_1ikace 023
ZvIastni podminky vyuziti: (L]éveloyé kE)munlkage, polni cesta) mizZe byt jedno- '
Gzemni studie | podm. pripust. smérne s vyhybnami.
Zelei se specifickym vyuzitim Ucelnym kompozi¢nim usporadanim vysadby zeleng
veiejného charakteru privodit ptivétivé prostredi
791 7X n]ezi obytnou zénou sidla a budoucim zafl'zenl'm_k 058
ZVI&Sini podminky vyuziti: gisteni odpadnich vod. Dopravni obsluha ze stavaji- '
Gzemni studie podm. pripust. ciho vetejného prostranstvi, ptipadné budouci ob-
sluzné komunikace k ¢istirné odpadnich vod.
Zelei se specifickym vyuzitim Plochou veiejné zelen& vytvoiit prechodovou zénu
mezi technickym dilem a prostiedim volné krajiny.
799 7X Ta musi do tét(_) asti Uzgmi prinést oiivem’ Uzemi a 024
ZvI&Stni podminky vyuziti: zvyléenl' eko(;oglckék stability. Do golmrﬁ)ozwebp:jochy '
" . ; = zaclenit vodni tok. Dopravni obsluha z budouci
lizemn studie podm. pripust. obsluzné komunikace k ¢istirng odpadnich vod.
Sgr?lizr\]/;kg rodinnych domech - Zastavba rodinnym domem o vySkové hlading do 1
nadzemni podlazi. Zastavba domem soudobého
Z11 BV | vyrazu inspirovaného tradici mistniho venkovského 0,12
ZvI&Stni podminky vyuZiti: staveni. Dopravni  obsluha plochy: prolukou ze
Uzemni studie podm. ptipust. silnice I11. tridy
Bydleni v rodinnych domech - Zastavba rodinnymi domy o vySkové hlading do 1
venkovské nadzemni podlazi. Zastavba sdomy soudobého
79 BV vyrazu inspirované tradici mistniho venkovského 021
' Zv143tni podminky vyuZiti: staveni. Dodrzet jednotnou linii zastavéni pti komu- '
Gzemni studie podm. pripust. nikaci Dopravni obsluha plochy: z ptilehlé mistni
komunikace.
. Lo Zéastavba rodinnymi domy o vySkové hlading do 1
Sgr?lizr\]/;kg rodinnych domech - nadzemni podlazi. Zastavba sdomy soudobého
731 _ BV vyrazu inspirované tradici mistniho venkovského 0922
) Zvlastni podminky vyuziti: staveni. Dodrzet jednotnou linii zastavéni pti komu- '
Uzemni studie podm. ptipust. nikaci Dopravni obsluha plochy: z prilehlé mistni
komunikace.
Zelen - soukroma a vyhrazena
Vhodné zvolenou zeleni zahrad produkéeniho charak-
Za1 75 teru vytvorit ptirozeny piechod zastavéného Gzemi 012
ZVIZStni podminky VyuZiti: do vol_ne krajiny. Dopravm, obslu_ha., pies piilehlou
Gzemni studie podm. pipust zastavitelnou plochu bydleni v rodinnych domech.
Zelen - soukroma a vyhrazena
Vhodné zvolenou zeleni zahrad produkéeniho charak-
751 75 teru vytvorit _pfirozeny prechod zastavéne’ho_ﬂzeml' 008
' ZVI&Sini podminky vyuziti: do vol_né krajiny. Dopravni obslu_ha: pies piilehlou '
Gzemni studie podm. pripust. zastavitelnou plochu bydleni v rodinnych domech.

12



ZMENA C. | UP DOBRA VODA | STUDIO-P  06/2022

(35)

3.3.

(36)

(37)

(38)

4.

ozn. pievazujici G¢el plochy a kod plochy dmink . vyméra
plochy charakteristika kéd podminky vyuziti (ha)

Pés izolacni zelene komponovat predevél'm z hledis-

wrxr

Zeleri - ochranna a izolaéni

z obytného prostiedi sidla a vytvoreni pfirozeného

P1 — _ __ ZO | rozhrani mezi vyrobni plochou a vodni plochou. 0,14
Zvlgstni podminky vyuziti: Akceptovat podminky vyuzivani ochranného pasma
Uzemni studie podm. pfipust. el. vedeni VN 22 kV. Udrzba zelen¢ bude z ptihod-

nych prilehlych ploch rozdilného zpisobu vyuZiti.

Zele - ochranna a izolaéni Pas izolatni zelené komponovat —predevsim
z hlediska zajisténi vhodngjSiho piechodu urbanizo-
vaného Uzemi do volné krajiny a potieby zlepSeni

P2 Z0 o PR o o 0,12
ZvI&Stni podminky vyuziti: vizualniho vnimani 0I_<raje zastavby pri vstupu do
Gzemni studie podm. pripust sidla od mestyse Ktizanov. Udrzba zelené bude
: : z prilehlych ploch rozdilného zptisobu vyuziti.
Zeleti - ochranna a izolaéni
P&s izola¢ni zelen& komponovat predevsim
z hlediska zajisténi vhodngjSiho piechodu urbanizo-
P3 Z0 N o e T » 0,24
ZvI&Stni podminky vyuziti: vane_rho tzemi do volne; kfajmy. Udrzba zg!e,ne bude
Gzemni studie podm. pripust. z prilehlych ploch rozdilného zpasobu vyuZiti.

® Podminkou vyuziti plochy je prvotni poZadavek na vystavbu pristupové komunikace tzn. realizaci zaméru na
zastavitelné ploSe Z20 .

Napojeni zastavitelnych ploch na site technické infrastruktury (kde si to charakter plochy
vyZaduje, pripadné neni v UP uvedeno odchylné feSeni) bude feSeno jejich prodlouzenim.

Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené bude tvoien:

a) samostatné¢ vymezenymi plochami zelen¢ soukromé a vyhrazené (ZS) i plochami
soukromé a vyhrazené zeleng, ktera je soucasti jinych ploch rozdilného zptisobu vyuZiti.
Pozemky zahrad budou tvofit vyznamny podil ploch typu BV, Rl a SV. Pozemky
vyhrazené zelené pak budou zabezpecovat privétivéjsi prostiedi na plochach typu VZ,
VK a VD a budou dotvaret prostredi ploch OV a OS

b) plochami zelen¢ ochranné a izola¢ni (ZO) tvorici zejména estetickou clonu mezi vyrobni
z6nou a prostiedim volné krajiny.

c¢) plochami zelen¢ se specifickym vyuZzitim (ZX) tvorici plochy verejné zelené v jiznim cipu
sidla

Respektovat stabilizované plochy vetejné zelené, jeZz jsou soucésti ploch vefejnych

prostranstvi. Komponovanou zeleni doplnit nova veiejna prostranstvi pii rybniku Obecnik.

U zelen¢ preferovat pouZivani autochtonnich druha dievin. Vybér drevin zvl. zelené na

veiejnych prostranstvich provadét tak, aby se uplatnily celoro¢né. Posilovat pronikani

krajinné zelen¢ do sidelniho prostiedi.

Koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch

a koridori pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.1.

(39)

(40)

Koncepce dopravni infrastruktury

Zelezniéni doprava

a) dvoukolejnou elektrifikovanou Zelezniéni trat’ ¢. 250 Havlickav Brod — Brno — Kty po-
vaZzovat za Uzemng¢ stabilizovanou plochu drézni infrastruktury

b) Vv ploSe drazni infrastruktury Zelezniéni trat” modernizovat za u¢elem zlepSeni technickych
parametra Zelezni¢ni traté.

Silni¢ni doprava

a) silni¢ni sit’ na Gzemi obce povazovat za stabilizovanou s potiebou odstranéni bodovych
zavad
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(41)

(42)

(43)

(44)

(45)

(46)

4.2.

b) utvareni dopravniho prostoru silnice sméfovat k dopravnimu zklidnéni prajezdniho Gseku
silnice —sil. 111/36051

c) mistni komunikace — respektovat plochy vetejnych prostranstvi s mistnimi komunikacemi
vymezenymi dle vyznamu a daleZitosti pro ptimou dopravni obsluhu ptilehlych nemovi-
tosti.

Doprava v klidu

a) dopravu v klidu uvazovat na stupen automobilizace min. 1:2,5

b) nové plochy pro parkovani resit predevSim na stavajicich i navrzenych plochach dopravy
silni¢ni, plochéach verejnych prostranstvi event. v rdmci dalSich ploch s rozdilnym zputso-
bem vyuZiti, kde parkovani a odstaveni vozidel je ptipustné

c) nelze ziizovat odstavna a parkovaci stani pro vozidla o vy3si hmotnosti nez 3,5 t v obyt-
nych zonach a na verejnych prostranstvich

d) na verejnych prostranstvich neptipustit realizaci garazi ¢i krytych stani pro motorovéa vo-
zidla

e) VyZzadovat, aby kazdy nové vybudovany byt mél na prisluSejici parcele alespon jedno ga-
razové ¢i odstavné stani pro osobni automobil.

Hospodaiska doprava

a) stabilizovat kostru stavajicich G¢elovych komunikaci a vytvotrit podminky pro zlepSeni
dopravni obsluhy zemédélskeé a lesni krajiny.

Nemotorova doprava

a) pfi silnicich v souvisle urbanizované ¢asti obce zajistit dobudovani chodnika

b) zachovat znacenou turistickou trasu, cyklotrasu a nau¢nou stezku

c) rekrea¢ni (pé&si, cyklistickou i jinou) dopravu je moZzno vymezovat i na jinych k tomu
vhodnych plochach rozdilného zpasobu vyuZiti, pokud to nebude v rozporu s jejich
piipustnymi ptipadné podminéné piipustnymi zpusoby vyuZiti.

Verejna doprava a sluzby motoristam

a) veiejna doprava bude nadale zajiStovana autobusovou, piipadné Zelezni¢ni piepravou ze
stanice KiiZzanov. Umisténi zastavek neni tieba ménit. Autobusové zastavky upravit do
normovych parametra

b) zafizeni sluzeb pro motoristy Ize umistovat v k tomu ptihodnych plochach rozdilného
zpusobu vyuziti se zohlednénim druhu sluzeb, kapacitnich naroku i dopravni zatéze.

Letecké doprava (civilni)

a) akceptovat ochranné padsmo letist¢ Krizanov zasahujici na jihovychodni ¢ast spravniho
Uzemi obce.

Vodni doprava
a) haspravnim Uzemi obce nema své zajmy.

Koncepce technické infrastruktury

(47) Zasobovani pitnou vodou, kanalizace

a) na zpusobu zasobeni sidla Dobréa VVoda neni treba nic menit

b) za krizové situace reSit zasobovani obce pitnou vodou z cisteren plnénych ze zdrojo mimo
Uzemi obce

¢) vodovodni sit’ i v rozvojovych plochach resit na pokryti potieby poZarni vody

d) akceptovat potiebu dostavby a rekonstrukce jednotné kanalizace ukoncené gistirnou od-
padnich vod

e) na Uzemi obce neumist'ovat zarizeni, ktera jsou vyznamnymi producenty odpadnich vod

f) odvadeéni destevareh srazkovych vod tesit tak, aby nedochéazelo ke zhorSovéani vodnich po-
meéra v povodi tzn. zvySovat retencni schopnost krajiny, desteveé srazkové vody uvadét
maximaln¢ do vsaku ¢i je zadrZovat na piislusném pozemku.

(48) Zasobovani energiemi

a) nadale akceptovat dvoucestné zasobeni obce energiemi
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b) stavajici systém zésobovani elektrickou energii zistane zachovan. K zajisténi potieb do-
davky el. energie obce bude vyuZito stivajicich trafostanic s ptipadnym ptezbrojenim.
V mistech zvy3enych néroki Ize obec doplnit novymi trafostanicemi

c) stavajici systém zasobovani zemnim plynem bude zachovan, rozvody plynu v zastavitel-
nych plochéch fesit jako rozvody stredotlaké

d) zpasob vytapéni je predurcen provedenou plosnou plynofikaci. NeuvaZzovat vystavbu cen-
tralniho zdroje tepla zajist'ujici zasobovani sidla teplem

e) UP nebrani vyuzivani alternativnich zpasoba ziskavani energie napt. solarni kolektory na
nemovitostech, tepelnd cerpadla aj.

f) akceptovat koridor o Sitce 400 m pro umisténi stavby nadzemniho vedeni VVVN 110 kV R
Velké Mezitici — R Ostrov nad Oslavou.

(49) Elektronické komunikace

a) na uzemi obce neumistovat zdméry, které by mohly negativné ovlivnit ¢i narusit bezpec-
nost provozu radiolokac¢nich prostredki

b) zachovat funkénost podzemnich telekomunikacnich vedeni vcetné komunikacnich a zabez-
pecovacich zafizeni umoZnujici provozovani Zelezni¢ni trati Havli¢kiv Brod - Brno.

(50) Nakladani s odpady
a) provozovany systém nakladani s odpady ztstane zachovan
b) na Gzemi obce nebude zfizovana ani ozZivovana zadnéa skladka odpadii.

4.3. Koncepce ob¢anského vybaveni

(51) Stavajici plochy obcanského vybaveni {kreme-petiebyrozSieni-hiiSté)-jsou plochami Uzemné
stabilizovanymi vesmés s potiebou modernizace a stavebnich Gprav. V ramci stavebnich
Uprav vyznamné nerozSirovat stavby (plosné ani vyskove).

(52) Podporit aktivity smetujici k vhodnéjSimu zac¢lenéni stavby prodejny do prostoru navsi.

(53) Pripustit umistiovani ob¢anského vybaveni imérné velikosti i rozsahu i do jinych piihodnych
ploch s rozdilnym zpasobem vyuZivani, pokud to nebude v rozporu s pifipustnym, piipadné
podminéné piipustnym vyuZivanim dané plochy.

4.4. Koncepce veiejnych prostranstvi

(54) Stavajici vetrejna prostranstvi zachovat jako stabilizovand vefejnd prostranstvi.
NejvyznamngjSim a nejexponovanéjSim verejnym prostranstvim bude nadale prostor navsi.

(55) Nové veiejne prostranstvi v dosahu rybnika Obecnik bude ¢asti plnit funkci mistni dopravy a
casti funkci prechodovou mezi volnou krajinou a urbanizovanym Gzemim.

(56) Veiejna prostranstvi nadale integrovat do jinych Uzemné stabilizovanych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti (napt. SV, BV).

(57) S Upravou veiejnych prostranstvi zajistit i Upravu objektt a prostort bezprostredné k témto
veiejnych prostranstvim ptiléhajici.

(58) Preferovat obsluhu zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou z verejnych
prostranstvi.

45. Koridory pro veiejnou infrastrukturu

(59) Vymezit koridor pro umisténi stavby nadzemniho vedeni VVN 110 kV R Velké Mezifici — R
Ostrov nad Oslavou. Vymezit koridor Uzemni rezervy pro provéfeni umisténi stavby
alternativniho vedeni silnice MUK Velké Meziti¢i vychod - Kozlov - Kiizanov
v technickych parametrech silnice I. tridy.

(60) Do doby realizace prislusnych staveb a stavebnich Gprav je na GUzemi koridoru zakazano
provadét takové cinnosti, kterymi by doSlo k vyznamnému zhodnoceni Gzemi, které by
realizaci potiebnych Uprav znemoZnily anebo vyznamné ztiZily (i ekonomicky).

(61) Pusobnost koridoru kongi realizaci prisludné stavby, piipadné i zménou Uzemniho planu, kterd

navrhne jiné vyuZiti Gzemi anebo Uzemnim planem novym.
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5. Koncepce usporddani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti, ploch
zmén v Kkrajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné
Graficky je zndzornéna ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

5.1. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

(62) Akceptovat poZadavek obnovy kulturni krajiny s vyvaZzenym podilem piirodnich a ¢lovékem
ovlivnénych slozek.

(63) Druhové a prostorové usporadani lesa spolu s reliéfem nadale bude nositelem vlastnosti a
piirozeneho stavu krajiny pii Uzemnim rozvoji obce.

(64) Intenzifikace zemédélské vyroby vyZadujici scelovani zemédélské puady neni pripustna.
Nepiipustné je zvySovani podilu orné pudy na zemédélském padnim fondu.

(65) Posilovat podil stromové zelené v urbanizovaném Uzemi a podil rozptylené zelené v krajiné
zemédelsky vyuZivané.

(66) Preferovat polyfunkéni vyuzivani krajiny nezastavéného uzemi.
(67) V krajin¢ jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:
a) plochy vodni a vodohospodaiské (W1, W2, W3) - respektovat stavajici vodni plochy,
krajinu mozno na vhodnych mistech oZivit novymi vodnimi plochami. Chréanit vodni toky

véetné doprovodnych porosti pied jejich znehodnocenim

b) plochy lesni (NL) - dosahnout trvalosti lesa, jeho vSestranné stability a polyfunkénosti
véetné vynosnosti v hospodarskem lese
c¢) plochy zemédelské (NZ1, NZ2) - minimalizovat dotceni zemédelského pudniho fondu.
Resit obnovu luk v nivéach vodnich toki a nivnich polohéch
d) plochy piirodni (NP) - plochy chranit pro jejich zasadni vyznam v pInéni piedevsim
ekologickych funkci v krajiné (prirodni paméatka)
e) plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS) - respektovat tyto plochy majici podil na
ekologické stabilité, druhové diverzité a utvareni krajinného rdzu Gzemi.

(68) Koncepce Uzemniho planu z hlediska ochrany krajinného razu:
a) respektovat dochovanou urbanistickou strukturu sidla, zasazeni sidla do krajinného

ramce. Ucelné vyuzivat zastavéné Uzemi a rozvojové (zastaviteIné) plochy umistovat

v piimé vazbé na urbanizované Uzemi, pokud tomu nebrani charakter vyuZziti plochy

b) stavby pro bydleni umistovat tak, aby do volné krajiny smétovala zelen zahrad

c¢) v pohledové exponovanych Uzemich a dualeZitych pohledovych partiich neumistovat

Zadné stavby ¢i zatizeni, které by rusily krajinnou scenérii a mista prahledt.

5.2. Vymezeni ploch se zmé&nou v Krajing

(69) Plochy se zménou v krajing jsou vyznaceny kédem K.

Ozn. pievazujici Ucel Plgchy a kod plochy : podminky vyuziti vyméra
plochy charakteristika kod (ha)
Zemédelské - trvalé travni porosty Zmenou druhu pozemku o pda na trvaly travni
K1 NZ2 | porost zlepsit funkénost biokoridoru USES a zapojeni 1,24

vodniho toku do ptirodniho prostiedi.
Zem&delské - trvalé travni porosty Asqnoyat z_chétrqu objekt zemédélgkéhg pavodu v ose
K2 NZ2 lokalniho biokoridoru USES, rekultivaci plochy zabez- 012
pecit  vhodngjsi podminky pro funkénost lokalniho '
USES.
Zemédélské - trvalé travni porosty Respektovat stavajici vyuzivani zemé&dslské pady u
K3 NZ2 | velkokapacitniho skladovaciho zafizeni zemédélské 1,99
spole¢nosti.
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5.3. Uzemni systém ekologické stability (USES)

(70) Plochy USES je mozno vyuzit jen takovym zpasobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému
a nedojde k naruSeni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

(71) Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy3sim stupném ekologické stability
za druh pozemku s niz§im stupném ekologickeé stability.

(72) Plochy USES jsou nezastavitelné, vylucuje se t&zba nerostt (zcela ojedinéle je mozno
za piesné stanovenych podminek pripustit stavbu liniovou dopravni a technické
infrastruktury, piipadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).

(73) Sit’ biocentrem a biokoridor USES predevsim ve volné krajing doplnit interakénimi prvky
(tj. raznymi formami rozptylené zeleng).

(74) Opatient:

Nazev biokoridoru Navrhované opatieni

Lesni porosty ptevést na druhové i vékoveé rtiznoroda lesni spolecenstva dle potencialni
piirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.

Lu¢ni porosty podrobit pravidelnému koseni. Lesni porosty prevést na druhové i vékove
LBK 2 raznoroda lesni spolecenstva dle potenciélni pfirozené vegetace a stanoviStnich podminek
dle STG.

Podporit druhovou a vékovou skladbu lesniho spolecenstva, za vzniku druhové i vékove
LBK 3 raznorodého spolecenstva s piihlédnutim ke stanovisStnim podminkdm dle STG. Lu¢ni
porosty vyuZivat extenzivné. Podrobit pravidelnému koseni. Zachovat vodni reZzim toku.
Lesni porosty ptevést na druhové i vékoveé rtiznoroda lesni spolecenstva dle potenciélni
piirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.

Lesni porosty ptevést na druhové i vékoveé riznoroda lesni spolecenstva dle potencialni
piirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.

Doplnit biehové porosty vékové a druhové raznorodymi dievinami odpovidajici tamnim
stanoviStnim podminkdm dle STG. Lu¢ni porosty podrobit pravidelnému koseni.
VyuZzivat extenzivng. Lesni porosty prevést na druhové i veékové raznoroda lesni
spolecenstva dle potencidlni pfirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle STG.
Doplnit biehové porosty vékové a druhové raznorodymi dievinami odpovidajici tamnim
stanoviStnim podmink&m dle STG. Lu¢ni porosty podrobit pravidelnému koseni.

Podpotrit funkénost biokoridoru vytvorenim travinného péasu s vysadbou rozptylené zeleng
odpovidajici tamnim stanovistnim podminkam dle STG. Lesni porosty pievést na druhové
i vékove riaznorodd lesni spolecenstva dle potencidlni prirozené vegetace a stanovistnich
podminek dle STG. Lu¢ni porosty vyuZivat extenzivné. Podrobit pravidelnému koseni.

LBK 1

LBK 4

LBK 5

LBK 6

LBK 7

LBK 8

Nazev biocentra Navrhovand opatreni:

Podporit druhovou a veékovou skladbu lesniho spolecenstva za vzniku druhové i vékove
LBC KFivé Zleby raznorodého spolecenstva s piihlédnutim ke stanovisStnim podminkdm dle STG. Lu¢ni
porosty podrobit pravidelnému koseni. Zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev.
Lesni porosty ptevést na druhové i vékoveé rtiznoroda lesni spolecenstva dle potencialni
LBC Na Hadce piirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle STG. Luc¢ni porosty podrobit
pravidelnému koseni. Zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev.
Lesni porosty ptevést na druhové i vékoveé riznoroda lesni spolecenstva dle potenciélni
piirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.
V misté vyskytu orné pudy provést zatravnéni s uplatnénim rozptylené zeleng. Doplnit
LBC U Dobré Vody | btehové porosty vékové a druhoveé raznorodymi dievinami odpovidajici tamnim
stanoviStnim podmink&m dle STG. Lu¢ni porosty podrobit pravidelnému koseni.

LBC Velky Lu¢ni porosty podrobit pravidelnému koseni. Doplnit biehové porosty vékové a druhoveé
Brejlovsky rybnik | raznorodymi dievinami odpovidajici tamnim stanovistnim podminkém dle STG.

LBC Pod Sebeni

5.4. Prostupnost krajiny
(75) Stavajici prostupnost krajiny feSenim tzemniho planu nebude sniZena.
(76) Koncepce usporadani krajiny nebrani zahuStovani cestni sité v krajing zlepSujici pristup
k vlastnickym pozemkam.
(77) Biologickou prostupnost Gzemi posilit kultivaci systému USES.
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5.5. Vodni hospodéistvi

(78) Vodni plochy a toky

a) koncepce vodniho hospodéistvi je zaloZena na stabilité vodnich reZzimua (tj. v z&sadé na
snizeni rozdilu mezi minimalnimi a maximalnimi pratoky) a vzdjemného putsobeni
vodnich toku na okolni uzemi

b) nenavrhovat nova odvodnéni zemédélskych pud

¢) vytvorit podminky pro navraceni piirozené podoby vodnich toki

d) pro vykon spravy vodnich toka vymezit pas v Siti 6 m od biehové ¢ary vodnich toka

e) na Uzemi obce neumistovat Zadna kapacitni zarizeni slouzici ke skladovani hnojiv a
statkovych hnojiv.

(79) Ochrana pied povodnémi
a) vodohospodaiskym organem nejsou na Uzemi obce vyhlaSena zaplavova uzemi
b) do piibiezni ¢asti dolni nivy nelze umistovat Zadné stavebni ani nestavebni zameéry,
které nemaji pfimou souvislost se zachovanim anebo se zlepSenim vodohospodarskych
pomeéra povodi ¢i nejsou stavbami zlepSujicimi kvalitu Zivotniho prostiedi
¢) umoznit periodické zaplavovani Gdolni nivy pti zvySenych jarnich pratocich
d) nepripustit zornéni trvale travnich porosti, které pozitivnim zpasobem prispivaji ke
zvySovani retence Uzemi. Doplnit trvalé travni porosty u bieht vodnich tokt
e) stavebni pozemky vymezit s potiebou vsaku ¢i zadrZeni destevareh srazkovych vod.
(80) Protierozni opatieni
a) vhodnym névrhem rozptylené zelen¢, zatravnénim, piipadné ztizenim protieroznich
praleht ¢i mezi resit zkraceni dlouhych drah povrchového odtoku dest€ewsreh srazkovych
vod predevsim nad zastavitelnou plochou Z1 a mistni trati zvané Zastava
b) nepfipustit Upravy pozemki zpiasobujici rychlejsi odtok vody a sniZujici schopnost vsaku.

5.6. Podminky pro rekreaci

(81) Ke kratkodobé a denni rekreaci budou slouZzit, plochy verejnych prostranstvi.

(82) Do kratkodobé rekreace zahrnout i ¢innosti spojené se zahradkarenim na plochéach zelené
soukromé. Pro bydleni vymezovat dostate¢né velké parcely umoziujici relaxaci majitele
v zeleni zahrad.

(83) Umoznit rozvoj tzv. druhého bydleni v neperspektivnich objektech pro trvalé bydleni, jejich
pavodni Gcel ¢i prestavbu teSici rozvojové potieby v obci. Pripustit rozvoj individualnich
forem rekreace na vymezenych zastavitelnych plochéch.

(84) Pohybové formy rekreace — koncepce viz vyrok (43).

5.7. Dobyvéni loZisek nerostnych surovin
(85) Na spravnim Uzemi obce neumistovat zafizeni slouZici téZbé nerostnych surovin.

6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilngm zpdsobem vyuZiti s uréenim
pirevaZzujiciho aéelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), piipustného vyuZiti, nepi¥ipustného vyuZiti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochéach je vylou¢eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro UGc¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), stanoveni podminéné
piipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiradéni ve.
zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

6.1. Podminky pro vyuziti ploch

Uzemni rozsah ploch s rozdilngm zpasobem vyuZziti je vymezen ve vykresové &asti izemniho
planu ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

Hlavni vyuZziti: zabezpeceni potieb individualniho bydleni v objektech obklopenych sou-
kromou zeleni v kvalitnim prostiedi
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Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a ziizeni rodinnych domu, pozemky soukromé i jiné si-
delni zeleng, pozemky verejnych prostranstvi, stavby a zafizeni souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pozemky, stavby a zatfizeni mistniho
veiejného obcanského vybaveni

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

souvisejici stavby a zarizeni ob¢anského vybaveni komeréniho typu, do-
plikové prostory pro zajmovou cinnost, drobné vyrobni ¢innost v rozsahu
odpovidajicim velikosti a objemu budov, chov drobného hospodaiského
zvitectva i drobna péstitelska ¢innost, pripadné rodinna rekreace ve stava-
jicich domech. V8e za podminky, Ze svym provozem a vykonnosti nedojde
ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni ve vymezené ploSe a nedojde
ke zvySeni dopravni zatéZe plochy a podminéné pripustné cinnosti jsou
v Uzemni mensiné k vymezené plose bydleni

stavby, zafizeni, d¢je a ¢innosti, které svymi vlivy zatéZuji kvalitu prostie-
di plochy a obytnou pohodu ptimo, anebo druhotné nad pripustnou miru

Prostorové usporadani:

stabilizovana uzemi — nepiedpoklada se vyznamné zahustovani zastavéné-
ho Gzemi. Pfipadna dostavba proluk a zmény dokoncenych staveb musi
meétitkem, formou respektovat méfitko, kontext a charakter okolniho za-
stavéni. Akceptovat hladinu zastavéni uréenou okolnimi stavbami

plochy zmén — viz podminky vyuZziti plochy kap. A.3.2. Na stavebnim po-
zemku ponechat min. 40 % plosné vymeéry pozemku se schopnosti vsaku

desStevyreh srazkovych vod.

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuZiti:

zabezpeceni potieb individualni pobytové rekreace v kvalitnim zejména
piirodnim prostredi

pozemky, stavby a zatizeni rodinné rekreace, pozemky soukromé i jiné ze-
lené, pozemky pro slunéni, relaxaci a dalSi rekreacni aktivity spliujici
podminky hlavniho vyuziti plochy, pozemky, stavby a zatfizeni souvisejici
dopravni a technicke infrastruktury,vetrejna prostranstvi.

veSkeré aktivity, které svymi vlivy negativné prekracuji hlavni rezim vyu-
Ziti plochy snizujici kvalitu prostiedi plochy at’ jiZ pfimo anebo druhotné

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

stabilizovana Gzemi - piipustné jsou stavebni Upravy. Nepiekrogit prevla-
dajici hladinu zastaveni. Akceptovat piirodni charakter okoli
plochy zmén — viz podminky vyuZiti plochy kap. A.3.2.

obc¢anské vybaveni, které je soucasti staveb, zafizeni a pozemki veiejné
infrastruktury

pozemky stavby a zatizeni pro vefejnou spravu a administrativu, pro zaii-
zeni cirkevni nevyrobni, pozZarni ochranu, kulturu a osvétu, pro vzdélavani
a vychovu, pro zdravotnictvi a sociélni sluzby. Pozemky, stavby a zafizeni
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky veiejnych pro-
stranstvi, sidelni zelen

Podminene pripustné vyuZiti:

bydleni za podminky, Ze bydleni bude v mensin¢é k plocham veiejného ob-
¢anského vybaveni a Ze bydleni nebude hlavnim vyuZzitim plochy ruseno
nad pripustnou miru. Jiné stavby, zatizeni a pozemky za podminky, Ze se
jednd o aktivity zabezpecujici a doplnujici uZivatelnost plochy vetejné ob-
¢anské vybavenosti
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Nepripustné vyuZiti: aktivity, které zhorSuji prostiedi plochy nad miru ptipustnou, at’ jiz ptimo
anebo druhotné a které narusuji estetické a kulturni hodnoty mista
Prostorové usporadani:
— stabilizovand Gzemi — zachovat prevladajici vySkové uspoiddani staveb,
zlepsit architektonické ztvarnéni viceluc¢elového objektu naproti Skole
- plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: obc¢anské vybaveni slouzici predevsim pro mensi komeréni aktivity bez
nezadoucich dopadi na sousedni plochy

Pripustné vyuziti:  pozemky, stavby a zatizeni pro administrativu, védu, vyzkum, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, pozemky, stavby a zatizeni veiejné-
ho obc¢anského vybaveni, které nesniZuji kvalitu Zivotniho prostiedi mimo
prostor provozovanych sluzeb a provozovani sluzeb nevyvola zvyseni ob-
vyklé dopravni zatéZe, pozemky, stavby a zatizeni souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, verejné prostranstvi a sidelni zelen

Podminene pripustné vyuZiti:
bydleni za podminky, Ze bydleni bude v mensiné vzhledem k plochdm ob-
¢anského vybaveni. Zatizeni pro sport a télovychovu i volnocasové aktivi-
ty za podminky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uzivatelnost plochy
obc¢anského vybaveni - komerénich zatizeni malych a stiednich

Nepripustné vyuZiti: aktivity narusujici kvalitu prostiedi pi¢imo anebo druhotn¢ a aktivity, které
narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

Prostorové usporadani:
— stabilizovanad Uzemi — pti stavebnich Upravach akceptovat potiebu vhod-
n¢jSiho zaclenéni stavby prodejny do venkovského prostiedi sidla.
— plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZziti: obc¢anskeé vybaveni slouZici pro sport a télovychovu

Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zatizeni pro organizovanou i neorganizovanou télovy-
chovu a sport, oteviena i kryta sportoviste, prislusnd doprovodna zatizeni a
piisluSenstvi. Pozemky, stavby a zatizeni souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, pozemky vetejnych prostranstvi, sidelni zelen

Nepripustné vyuZiti: aktivity naruSujici kvalitu prostiedi pitimo anebo druhotn¢ a aktivity, které
narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

Prostorové usporadani:
— stabilizovana Uzemi — stavajici plochy sportu a télovychovy povaZovat za
stavebné ukong¢ena zatizeni s moznosti prubézného zlepSovani stavu
— plochy zmén - viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: obecni uZivani plochy bez ohledu na vlastnictvi pozemkua majici obvykle
vyznamnou prostorovou a komunikacni funkci v urbanizovaném tzemi

Pripustné vyuziti: ~ ndmésti, ndves, uli¢ni prostory, pési stezky pripadné cyklistické stezky,
chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a shromazdovaci ucely, sidelni
zelen, vodni prvky, pozemky, stavby a zafizeni souvisejici dopravni a
technické infrastruktury

Podminene pripustné vyuZiti:
dalsi aktivity a zatizeni za podminky, Ze prispivaji ke spole¢enskym kon-
taktim a podporuji socialni soudrznost, ¢erpaci mista pro pozarni techniku
za podminky zajisténi odbéru pozarni vody
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Nepripustné vyuZiti:

umistovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, garadzZi a
jinych staveb a ¢innosti naruSujicich spolecenské, kulturni a provozni
funkce téchto prostora tedy aktivity narusujici kvalitu prostiedi ptimo ane-
bo druhotné

Prostorové usporadani:

stabilizovana Uzemi — zatizeni spojend s podminéné piipustnym vyuZitim
plochy, lze situovat na plochach veiejnych prostranstvi v souvislosti
s jejich Upravou a vyuZitim parteru s poZzadavkem celkového zhodnoceni
veiejného prostoru

plochy zmén — viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

vicetgelove vyuZiti plochy, v ptipadé venkovskych sidel zahrnuji piede-
v§im puvodni vesnické usedlosti s hospodaiskym zézemim
pozemky, stavby a zatizeni pro bydleni, Zivnostenské aktivity v objektech

odpovidajicich velikosti vymezenych pozemkua a métitku daného prostoru.
Pozemky, stavby a zatizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

veiejnych prostranstvi, pozemky sidelni zelen¢

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu,
stavby skladovaci s nizkymi néroky na skladovaci plochy a nizkymi rusi-
vymi vlivy na Zivotni prostredi za podminky, Ze jde o aktivity nesniZujici
kvalitu plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou nené-
ro¢né na prepravu zboZzi, tj. nezvysuji dopravni zatéZ v Uzemi. Rekrea¢ni
aktivity za podminky vyuZiti stavajiciho domovniho fondu nevhodného
k trvalému bydleni &i jeho pavodnimu uréeni. Cinnosti a aktivity se dgji
v objektech odpovidajicich velikosti vymezenych pozemku a méfitku da-
ného prostoru

veskeré stavby, zatizeni, ¢innosti a déje, které svymi vlivy zatéZuji pro-
stiedi plochy nad pripustnou miru at’ jiz pi¢imo anebo druhotné nebo snizuji
kvalitu daného prostiedi

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

stabilizovana Gzemi — akceptovat dochovanou urbanistickou strukturu sid-
la. Udrzet stavajici hladinu zastavéni, podstatné nesniZzovat koeficient ze-
lené na plochéach. Piipadna dostavba proluk a zmény dokoncenych staveb
musi meéfitkem, objemovymi parametry, architektonickym ztvarnénim ak-
ceptovat kontext a charakter okolniho zastavéni

plochy zmén — viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2.

zajisteni dopravni pistupnosti a obsluznosti Uzemi pozemni nekolejovou
dopravou

stavby a zatizeni silnic a mistnich komunikaci véetné souvisejicich po-
zemki pro dopravu a dopravni zafizeni a vybaveni, stavby pro dopravu
v klidu, terénni Gpravy, protipovodnova opatieni, nezbytné asanacni zasa-
hy. Zarizeni a stavby technické infrastruktury, piipojky, pozemky zelené

Podminene pripustné vyuZiti:

umistiovani ¢erpacich stanic pohonnych hmot, skladky adrzbového materi-
alu, cyklotrasy, chodniky, zalivy pro zastavky hromadné dopravy na télese
silni¢ni komunikace za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
usporadanim nebude naruSeno, omezeno ¢i znemoznéno hlavni vyuZiti
plochy
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Nepripustné vyuZiti: stavby, zafizeni a c¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
a aktivity narusujici hlavni vyuZiti plochy a sniZujici bezpecnost a plynu-
lost dopravy

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZiti: zajisteéni dopravni obsluznosti Gzemi kolejovou Zelezni¢éni a drézni in-
frastrukturou

Pripustné vyuziti:  plochy obvodu drahy véetné néspu, zaiezi, opérnych zdi, protihlukovych
bariér, mostu, kolejist’, zatizeni a stavby zabezpecujici provoz Zelezni¢ni
dopravni soustavy, pozemky doprovodné a izola¢ni zelené. Zatizeni a
stavby dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuZiti: stavby, zafizeni, opatieni nesouvisejici s hlavnim vyuzitim plochy a ¢in-
nosti jakkoliv narudujici hlavni vyuZiti

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZiti: zpiistupnéni nemovitosti mistnimi komunikacemi a komunikacemi Gcelo-
vymi

Pripustné vyuziti:  vefejné pristupné mistni komunikace se smiSenym provozem pési a moto-
rové dopravy, Gc¢elové komunikace verejné i neveiejné slouzici k dopravé
mezi nemovitostmi a zpristupiujici zemedelské a lesni pozemky. Dopro-
vodna zelen, prvky USES. Zatizeni a stavby technické infrastruktury, pfi-
pojky

Podminene pripustné vyuZiti:
cyklotrasy, turistické trasy, hipostezky, pokud to nebrani opravnénym za-
jmum vlastnika Gc¢elové komunikace

Nepripustné vyuZiti: stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
a aktivity narusujici hlavni vyuziti plochy

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZiti: stavby a zatizeni siti technického vybaveni na Useku zasobovéani vodou
(1), cisténi a odvadeéni odpadnich vod (2), zasobovani el. energii (3), zaso-
bovani zemnim plynem, provozovéni elektronickych komunikaci a zaso-
bovani teplem

Pripustné vyuziti: ~ pozemky pro umistovani provoznich soubord, staveb, zatizeni a vedeni
plnici obsluzné zasobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti
a déje primo souvisejici s urcujici néplini plochy, pozemky souvisejici do-
pravni infrastruktury, izolacni zelen, rozptylend zelen
Nepripustné vyuZiti: ostatni ¢innosti a d¢je, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy
Prostorové usporadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZiti: stavby a zatizeni netovarni povahy

Pripustné vyuziti: ~ pozemky pro umistovani staveb a zatizeni provozoven zakazkové kusové
vyroby a c¢innosti femeslnické, pripadné sériova vyroba s vysokou
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piidanou hodnotou vcetné skladovani s nizkymi naroky na pirepravu zboZi,
kdy negativni vliv z ¢innosti nad pripustnou miru nepiekracuje hranice
plochy, souvisejici administrativa, pozemky, stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury, pozemky sidelni zelen¢

Podminene pripustné vyuZiti:
jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuZiti plochy a nepiekra-
¢uji rdmec vyuziti plochy. Bydleni majitele nebo spravce zatizeni za pod-
minky, Ze bydleni bude ve vyrazné mensiné oproti hlavnimu vyuZiti plo-
chy a bydleni nebude ruseno nad piipustnou miru

Nepripustné vyuZiti: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZziti plochy,
¢innosti, které svym charakterem vyznamné zvySuji dopravni zatéZ
v Uzemi, vyroba se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiedi

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uzemi — pripadné stavebni aktivity nepiekroc¢i vySkové pa-
rametry stavajici zastavby. Na ploSe zachovat min. 20 % pozemka sidelni
zelen¢

— plochy zmén — viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: zemédelska Zivocisna a rostlinna vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti:  pozemky pro umist'ovani staveb a zatizeni pro zemédélstvi a chovatelstvi,
pozemky dopravni a technické infrastruktury, stavby a zatizeni pro souvi-
sejici administrativu a socialni zatizeni pozemky sidelni zelen¢

Podminene pripustné vyuZiti:
jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuziti plochy a
nepiekracujici rdmec vyuZziti plochy. Bydleni majitele nebo spravce
zarizeni za podminky, Ze bydleni bude ve vyrazné menSing oproti
hlavnimu vyuZiti plochy a bydleni nebude rueno nad ptipustnou miru

Nepripustné vyuZiti: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se
silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiedi

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uzemi — pripadné stavebni aktivity nepiekro¢i vyskové pa-
rametry stavajici zastavby. Na ploSe zachovat min. 20 % pozemka sidelni
zeleng

— plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: umistiovani staveb a zatizeni skladu bez vyrobnich aktivit

Pripustné vyuziti:  zafizeni stavby nebo jina opatieni pro skladovani zemédélskych produkta
rostlinného puvodu. Stavby pro souvisejici administrativu a socialni zaii-
zeni, provadeéni adrzby vyrobnich prostiedka a zatrizeni skladu. Pozemky,
stavby a zatizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky
sidelni zelen¢

Nepripustné vyuZiti: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti plochy, ak-
tivity se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiedi

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Gzemi — na véZovitou ¢ast obilného betonového sila pohlizet
jako na dominantni prvek vybocujici z meétitka krajiny s negativnim vizu-
alnim projevem. NerozSifovat a silo dale ponechat jako jednotlivou umé-
lou dominantu krajiny

- plochy zmén — nejsou vymezeny.
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Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

zelen bez moznosti béZného veiejného pristupu (obvykle oplocend).
Soukroma zelen je zastoupena cinnostmi na zahradach uZzitkovych a
sadech. Vyhrazena zelen je zeleni pti stavbach ob¢. vybavenosti (Skoly,
sportovisSt¢ apod.) a pfi stavbach vyrobnich (vnitroarealova zelen).
Vyhrazena zelen je vtomto UP sougasti ptislusné plochy s rozdilnym
zptsobem vyuZiti, a proto u vyhrazené zelené¢ neni pripustnost ci
nepiipustnost blize specifikovana

produkéni zahrady spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahrad-
nich plodin, péstovani ovocnych stromu a kei, obytné zahrady

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

zemédelska rostlinna vyroba samozésobitelského charakteru, doplikova
zafizeni, pfipadné stavby za podminky, Ze nedojde k vytésnéni hlavniho
zpusobu vyuZiti a sniZeni kvality prostredi plochy. Pozemky, stavby a za-
fizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pripojky za podmin-
ky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho zpasobu vyuZiti plochy a sniZeni kva-
lity prostiedi plochy

umistovani staveb, zatfizeni a c¢innosti nemajici ptimou souvislost
s hlavnim vyuZzitim plochy a naruSujici kvalitu prostiedi ptimo anebo dru-
hotn¢

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

stabilizovana Gzemi - stavby slouZici ucelum zahrddkaieni do vyse 5 m
nad terénem
plochy zmén — viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2.

plochy pro zajisténi hygienické, estetické i psychologické clony tvorici i
vyznamny kompozi¢ni prvek Uzemi

vysadba pIn¢ zapojeného stromového patra s kerovou podsadbou z vhod-
nych mistné prislusnych dievin a keit, oploceni. Realizace opatieni even-
tuelné vystavba zatizeni zlep3uji funkci plochy piedevsim na useku ochra-
ny pied hlukem

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

pozemky, stavby a zafizeni dopravy, technické infrastruktury za podmin-
ky, Ze nedojde k vytésnéni nebo sniZeni G¢inku ochranné zelené

¢innosti a déje nemajici primou ¢i nepiimou souvislost s hlavnim vyuZzitim
plochy

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuZiti:

podminky prostorového usporadani se nestanovuji.

plochy zelené veiejné utvaiejici misto mezi obytnou z6nou sidla, volnou
krajinou a budouci stavbou ¢istirny odpadnich vod

vysadba komponované zelené z mistné piislusnych dievin a kefd, pési
komunikace eventuelné cyklostezky, vodni toky a vodni prvky, prvky
drobné architektury, pozemky, stavby a zatizeni dopravni a technické in-
frastruktury mistniho vyznamu

umistovani staveb pro reklamu, stavby pro bydleni, vyrobu, stavby rekre-
ac¢niho pobytového vyznamu, stavby garazi a jinych staveb, zafizeni a
opatieni, kterd nesouvisi s hlavnim vyuZzitim plochy ¢i neumistuji funkci
veiejné zelené
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Prostorové usporadani:
— stabilizovana Uzemi - nejsou vymezena
— plochy zmén - viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: zajisteéni podminek pro nakladani s vodami

Pripustné vyuziti: ~ ¢innosti a zatizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry Uzemi, rybar-
stvim, revitalizaci a ddrzbou koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci geste-
wyeh srdZkovych vod, opatieni zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu
Uzemi, doprovodna a krajinna zelen

Podminene pripustné vyuZiti:
zarizeni pro chov ryb, vodni dribeZze za podminky nevyznamného nega-
tivniho dopadu na vodni rezim a cistotu vod, stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti nezadou-
cich ucinku této infrastruktury na vodni plochy a toky

Nepripustné vyuziti: ¢innosti a zarizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vod a vodni
rezim v Uzemi nebo takovéto dasledky vyvolavaji druhotné
Prostorové usporadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZiti: vymezeni hraze malé vodni nadrze

Pripustné vyuziti: ~ pozemky pro umisténi stavby homogenni nebo nehomogenni hréze ve
vhodném piicném profilu s piislusnymi funkeénimi objekty. Stavby a zafi-
zeni dopravni a technicke infrastruktury, pripojky.

Nepripustné vyuZiti: ¢innosti a aktivity majici nezddouci dopad na bezpecnost hréze zpusobujici
zhorseni technického stavu funkénich objektd hraze a zabranujici vizualni
a geometrické kontrole vzdusného i ndvodniho svahu hraze

Prostorové usporadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

(W3)

Hlavni vyuZiti: zajisteéni podminek pro nakladani s vodami na plo3e piirodni pamatky

Pripustné vyuziti: ~ vodohospodéaiské a ekologické funkce v Uzemi, ochrana tvorba rostlinnych
a Zivocisnych spolecenstev stavajiciho rybnika

Podminene pripustné vyuZiti:
chov ryb za podminky udrzeni druhové pestrosti mistnich druht ryb. Za-
chovani a vytvoreni biotopt za podminky vhodnosti i pro dalsi druhy
mistné prislusnych dalSich druha Zivogichu a rostlin

Nepripustné vyuZiti: intenzivni technologie chovu ryb, cinnosti zptsobujici snizeni hodnoty
stavajiciho biotopu stojatych vod

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZiti: plochy zemédélske pudy v kultuie orné pady

Pripustné vyuziti: v pravidelném sledu pé&stovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin. Opatieni, zafizeni i stavby zlepSujici vodohospodaiskou bi-
lanci v povodi, protipovodiova a protierozni opatieni, aktivity zvysujici
ekologickou, hygienickou i estetickou hodnotu Gzemi. Stavby a zatizeni
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slouZici pro ochranu Zivotniho prostredi. Pfipustnd je zména kultury
natrvale travni porost. Ucelové komunikace pro obsluhu pozemka a
k zajisténi prostupnosti krajiny, pési.

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

nezbytné stavby a zatizeni zemédélské prvovyroby, které maji p¥imou
souvislost se zemeédelskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany kra-
jinného rdzu, zajmua ochrany ptirody a ZPF. Oplocovani pozemki za
podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni tcely a nedojde ke
stietu se zajmy ochrany piirody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a zafi-
zeni pro dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky za podminky, Ze
nedojde k naruSeni krajinného razu a Zivotniho prostiedi. P&Si, nauc¢né
stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi
organizaci ZPF a neomezi prioritni Gcel plochy.

umistovani ostatnich novych staveb a zatizeni, popiipadé rozsirovani sta-
vajicich staveb a zatizeni pokud to neni uplatnéno v tomto izemnim planu,
snizovéani ekologické hodnoty uzemi

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.6.2.

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

plochy zemédélske pudy v kultute trvaly travni porost

zemedélské obhospodarovani zemedélské pudy, na které se nachazi stala
pastva, popripadé souvisly porost s pievahou travin uréenych ke krmnym
ucelim nebo technickému vyuZziti. Opatieni, zatizeni i stavby zlepSujici
vodohospodaiskou bilanci v povodi, opatieni zvysujici ekologickou a este-
tickou hodnotu Gzemi. Stavby a zatizeni slouZici pro ochranu Zivotniho
prostredi. Ucelové komunikace pro obsluhu pozemka a k zajisténi pro-
stupnosti krajiny.

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

nezbytné stavby a zatizeni zemédélské prvovyroby, které maji p¥imou
souvislost se zemeédelskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany kra-
jinného razu, zajmu ochrany piirody a ZPF. Oplocovani pozemku za pod-
minky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Gcely a nedojde ke
stietu se zajmy ochrany prirody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a zafi-
zeni pro dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky za podminky, Ze
nedojde k naruSeni krajinného razu a Zivotniho prostiedi. P&Si, nauc¢né
stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi
organizaci ZPF a neomezi prioritni Gc¢el plochy. Rozorani za podminky, Ze
jde o zGrodnovaci opatieni spojené s naslednou obnovou travniho porostu.

trvalé zornéni, umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni , poptipadé
rozSirovani stavajicich staveb a zatizeni pokud to neni uplatnéno v tomto
Uzemnim planu, sniZzovani ekologické hodnoty uzemi

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.6.2.

pozemky uréené k pInéni produkeni i mimoprodukéni funkce lesa

pozemky s lesnim porostem, lesni praseky a lesni cesty, minimalizace ge-
ograficky nepavodnich dievin a uplatnéni melioracnich dievin zvysujicich
ekologickou stabilitu lesa. Lesni pastviny a poli¢ka pro zvér (pokud nejde
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0 ZPF) i nelesni zeleng, protipovodiiova a protierozni opatieni, opatieni
pro udrZeni vody v krajing. Uc¢elové komunikace pro obsluhu pozemka le-
sa i zajisteni prostupnosti krajiny.

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu
piirody, krajiny a Zivotni prostredi za podminky, Ze nebude omezeno vyu-
Zivani lesa a nedojde ke stretu se zajmy ochrany prirody a krajiny. Oplo-
covani pozemku ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni
Ucely a nedojde ke stietu se zajmy lesniho hospodaistvi, ochrany piirody a
krajiny. Stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu za
podminky, Ze nedojde k naruSeni krajinného rdzu a Zivotniho prostiedi.
Komunikace pro nemotorovou dopravu vZdy za podminky, Ze se bude jed-
nat o nezbytné Gseky dopliujicich celistvost systému v piedem provére-
nych trasach

umist'ovani ostatnich novych staveb a zafizeni , poptipadé rozSirovani sta-
vajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu, sniZzovani eko-
logické hodnoty Uzemi

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.6.2.

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuZiti:

zajisténi podminek ochrany ptirody a krajiny piedevSsim na plochach
charakteru maloplosnych chranénych Gzemi

¢innosti s prioritou ochrany piirody, prirodé blizké ¢i ¢lovékem maélo
pozméneéné ekosystémy, vodni plochy, mokiady, spolecenstva skal,
ekosystémy se soustiedénym vyskytem vzacnych a existenéné ohrozenych
druhd bioty, ptirozend travni a bylinnd spolecenstva, lesy s pfirozenou
nebo ptirodé blizkou druhovou skladbou a prostorovou a vékovou
strukturou, Uzemi s mimoiadnou krajinarskou hodnotou

zmen3ovani vymeéry piirodni plochy, na plochach nelze umist'ovat stavby,
zafizeni ani jind opatieni pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodéaistvi,
téZbu nerostd, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, piipojky
dale technicka opatieni a stavby zlepSujici podminky vyuZiti plochy pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu (napi. cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, ekologické a informacni centra)

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

podminky prostorového usporadani se nestanovuji.

zachovani a obnova ekologickych a estetickych hodnot v GUzemi
dotvarejicich krajinny raz

prvky rozptylené zeleng, skalni vychozy, balvanita seskupeni, ptirozenou
¢i tizenou sukcesi vzniklé biotopy, vodni plochy a toky, trvale travni po-
rosty, ¢innosti nenarudujici ptirodni ani estetické hodnoty mista, zasahy
majici pozitivni dopad na krajinny raz. Ugelové komunikace zajistujici
obsluhu Uzemi

Podminene pripustné vyuZiti:

liniové stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, piipojky jen
v nezbytnych piipadech za podminky slabého zasahu na ptritomné znaky
krajinného rdzu a ekologickou a estetickou hodnotu plochy. Komunikace
pro nemotorovou dopravu za podminky, Ze nedojde k narudeni ekologic-
kych a estetickych hodnot plochy
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Nepripustné vyuZiti: ¢innosti ev. stavby sniZujici piirodni a estetickou hodnotu Uzemi ptimo
anebo druhotné, zasahy s negativnim dopadem na ekologickou hodnotu a
krajinny raz vcetné zasahu stirajici p¥itomné znaky krajinného razu, tézba
nerosta hygienicka zatizeni, informacni centra, zafizeni ani jina opatieni
pro zemédélstvi a lesnictvi

Prostorové usporadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

6.2. Zajisténi podminek ochrany krajinného razu

(111) Umoznit hospodarné vyuZiti lesniho a zemédélského padniho fondu.

(112) Zabranit plosSnému odlesnéni, které by vyznamné naruSilo pozitivni hodnotu krajinného razu.

(113) Nepftipustit intenzifikaci zemeédélské vyroby, kterd by méla za nasledek dalsi zcelovani ploch
orné pady ani cinnosti, které by smérovaly ke snizeni podilu trvale travnich porostd na
celkové vymere ZPF.

(114) Sit ucelovych komunikaci (polni cesty) v krajiné doplnit a stabilizovat doprovodnou zeleni.

(115) Zabranit technickym Upravam vodnich toka a dalSimu odvodnovani pady. Cilem je uvedeni
toka do prirodnich koryt.

(116) Kostru ekologické stability vymezit prostrednictvim GUzemniho systému ekologické stability
mistni Grovné véetné interakénich prvki.

(117) Nelze vymezovat plochy se zménou v Uzemi, na kterych by bylo mozno umistovat stavby a
zafizeni naruSujici celistvost a obraz prostoru v krajinné scéng, respektovat dalezité krajinné
horizonty uplatriujici se v obraze obce.

(118) Zastavbu na stavebnim pozemku orientovat tak, aby do volné krajiny sméiovala vzdy
nezastavéna ¢ast pozemku. Pokud tuto z&sadu neni mozZno dodrzet, ostrou prechodovou
hranici mezi urbanizovanym a neurbanizovanym Gzemim zmirnit ozelenénim.

(119) Na Uzemi obce neumistovat dalsi stavby, jejichz vlastnosti (velikost) vyrazné piekracuji
ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy na ¢lovéka.

(120) Vysoké zelen verejnych prostranstvi, zahrad a humen z mistné ptislusnych druha dievin musi
nadéle patfit k zdkladnim znakam venkovského sidla.

6.3 Limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z feSeni zemniho planu
(121) Respektovat limity vyuZiti Uzemi jako podminku realizovatelnosti zaméra.
(122) Ochrana prirodnich hodnot
a) prvky USES - obecné nezastavitelné plochy (v odtivodnénych a ojedinglych pripadech
Ize pripustit stavby dopravni a technické infrastruktury (liniové a nerovnobézné
s prvkem USES), stavby vodohospodéaiskeé a stavby Zivotniho prostredi)
b) ochrana krajinného razu - dana koncepci UP - blize viz. kap. A 2.2. a A.6.2.
(123) Ochrana podzemnich a povrchovych vod
a) vodni plochy a toky — do 6 m od biehové hrany nejsou pripustné ¢innosti a stavby
zamezujici volnému pfistupu k vodote¢i anebo vodni ploSe, kromé staveb
vodohospodaiskych a staveb Zivotniho prostiedi
b) zastavitelnd Uzemi - fteSit prirodé blizké odvodnéni zastavitelnych ploch
a komunikaci, feSit zachycovani destewyeh sraZzkovych vod na pozemku nemovitosti.
(124) Ochrana kulturnich hodnot
a) identita sidla - respektovat zakladni kulturni hodnoty obce jako je padorysnd osnova
sidla véetné zachovani stavajici hladiny zastavéni
b) drobné artefakty - akceptovat stavajici vytvarna dila v sidle a volné krajiné (bozi muka,
kiize).
(125) Limitni hranice negativnich vliva
Respektovat stanovené limitni hranice negativnich vliva:
a) plochy ob¢anského vybaveni - komeréni zaiizeni mala a sttedni (OM) - po hranici v UP
vymezené plochy
b) plochy smiSené obytné venkovské (SV) - po hranici v UP vymezené plochy
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c¢) plochy vyroby a skladovani - drobna a femesIna vyroba (VD) - po hranici v UP
vymezené plochy

d) plochy vyroby a skladovéni - plochy zemédélské vyroby (VZ) - max. po hranici ploch
citlivych funkci (napt. bydleni)

e) plochy vyroby a skladovani - plochy skladovani (VK) - po hranici v UP vymezené
plochy.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkam a stavbam vyvlastnit

7.1. Vetejné prospédné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury
V¢etné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro dany ucel.
(126) Technicka infrastruktura
a) VT1 - stavba cistirny odpadnich vod celoobecniho vyznamu

b) VT2 — koridor v Sitce 400 m pro umisteéni stavby nadzemniho vedeni VVN 110 kV R
Velké Mezitici — R Ostrov nad Oslavou (v ZUR Kraje Vysocina E15).

7.2. Veiejné prosp&sna opatieni (VPO)

Nejsou Uzemnim planem vymezena.

7.3. Stavby a opatieni k zajiStovani ochrany a bezpedénosti statu
(128) Nejsou Uzemnim planem vymezeny.

7.4. Plochy pro asanaci
(129) VAL - asanace zboru (pozustatka zemedélské stavby parcela ¢. st. 147 v k.0 Dobra Voda u
Ktizanova).

8. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
piedkupni pravo s uvedenim v ¢i prospéch je piredkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢&isel
pozemki, nazvu katastralniho Uzemi a prFipadné dalSich Gdaja podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

(130) Nejsou Uzemnim planem vymezeny.

9. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
(131) Organ ochrany piirody neuplatnil poZadavky na kompenzaéni opatieni.

10. Vymezeni ploch a koridori Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti v¢.
podminek pro jeho provéieni

(132) R1 - zajistit Gzemni ochranu pro koridor Uzemni rezervy pro provéreni budouciho umisténi

stavby alternativnino vedeni silnice MUK Velké Meziti¢i vychod — Kozlov — K¥izanov

v parametrech silnice . tiidy dle podminek ZUR Kraje Vyso¢ina.

(133)R_2_z_a:i.|st_|{ ami _nro_monind _hudn A\ Nnro
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11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o
parcelaci
(134) Koncepce uzemniho planu nevyZaduje vymezovat tyto plochy.

12. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v GUzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji poFizeni a primérené lhaty pro
vloZeni dat o této izemni studie do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

(135) Koncepce Uzemniho planu nevyZaduje vymezovat tyto plochy ¢i koridory.

13. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v GUzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle
prilohy ¢&. 9, stanoveni, zda se bude zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na
Zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni piimérené lhaty pro jeho vydani

(136) Nejsou Uzemnim planem vymezovany.

14. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
(137) Stanoveni poradi zmén v Uzemi nebylo zadanim Uzemniho planu vyZadovano, potieba
stanoveni poradi zmén v Uzemi nevyplynula ani z koncepce Uzemniho planu.

15.Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
(138) Nejsou Uzemnim planem vymezovany.

3. Soulad Gzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, scili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi, s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
piedpisii, s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisii, pop¥ipadé s vysledkem ¥eSeni rozpori

3.1. Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje CR

« Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 byla schvéalena usnesenim vlady Ceské Republiky ¢&. 929
ze dne 20.07.2009.

« Usnesenim vlady CR ¢&. 276/2015 ze dne 15.04.2015 byla schvalena Aktualizace &. 1 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky.

« Od vydani UP Dobra Voda do doby zpracovani Zmeény &. | UP Dobra voda byly schvaleny Ak-
tualizace ¢. 2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (2.9.2019 usnesenim &. 629), Aktua-
lizace ¢. 3 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky (2.9.2019 usnesenim &. 630), Aktualiza-
ce &. 5 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (17.8.2020 usnesenim &. 833) a Aktualizace
&. 4 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (12.7.2021 usnesenim ¢&. 618). Dale PUR CR.

« Uzemi obce se nachazi mimo Gzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os stanovenych PUR
CR. V aktualizaci ¢. 4 PUR CR bylo Gzemi obce s rozsitenou pasobnosti Velké Mezifi¢i, do
kterého spada i Gzemi fesené UP Dobréa Voda, zafazeno do specifické oblasti SOB9 Specificka
oblast ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem.

« Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory dopravni ¢i technické infrastruktury a souvise-
jicich rozvojovych zémérd.

« Piinos Uzemniho planu Dobra Voda véetng Zmeény ¢. | UP Dobra Voda k napInéni republiko-
vych priorit Gzemniho planovani k zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi vztahujici se k tzemi
obce Dobra Voda (oznageni priorit odpovida znaceni v PUR CR).

— priorita 14 — koncepce Uzemniho planu prispivd k ochrané krajinného razu daného
diferenciaci Uzemi scilem ochrany pted cinnostmi a aktivitami sniZujici estetické a
piirodni hodnoty krajiny. Posilovana je mimoprodukéni funkce krajiny. Zpusob
vyuzivani Uzemi zachovava identitu obce, akceptovany jsou kulturni hodnoty mista.
Vytvoreny jsou podminky pro zlepSeni funkci vetrejnych prostranstvi i stability socialniho
prostiedi. Uzemni plan vytvaii piedpoklady pro koncepéni odvéadeéni a &isténi
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splaskovych vod. Nevyskytuji se problémy v zasobovani obce pitnou vodou, zemnim
plynem ani elektrickou energii

— priorita 14a — Gzemni plan zachovava funkéni ¢ast zemédélského aredlu s poZzadavkem na
jeho modernizaci. Rozvoj sidla sméiuje do G¢elného vyuZivani zastavéného UGzemi.
Zastavitelné plochy jsou vymezovany vesmés ve vazbé na zastavéné Gzemi, ojedinéle
v oduvodnénych pripadech zasahuji na zemédélskou padu prvni tridy ochrany

— priorita 15 - UP vytvaii priznivé urbanni prostiedi snizujici socialni vyludovani nékterych
skupin obyvatel (kvalita bydleni a vetfejnych prostranstvi, dobra vybavenost obce
verejnou infrastrukturou)

— priorita 16 — Uzemni plan se zabyva komplexnim feSenim Gzemi obce a ptripravuje
podminky pro rozvoj Uzemi ve smyslu udrzitelného rozvoje bez nadrazovani jednotlivych
zajma v Gzemi

— priorita 16a — koordinace vSech zndmych zaméra vstupujicich do Uzemi je jednou ze
zésad koncepce UP. Naplnény jsou pozadavky na rozvoj obce, které jsou dany polohou
obce ve struktuie osidleni. NaplInéni ¢asového hlediska Ize spatrovat v tom, Ze nejdiive je
nutno pro zameér provérit zastavéné Gzemi. Pokud jsou moznosti zastavéného Uzemi
nedostatecné, Ize pristoupit do ploch zastavitelnych a to od zastavéného Uzemi déle do
volné krajiny

— priorita 17 — Uzemi ORP Velké Meziti¢i nepatéi mezi strukturdiné postizené a
hospodaisky zaostalé regiony. Zakladni podminky pro naplnéni priority jsou dany
poZadavky na modernizaci zemédelského areélu, vytvoienim podminek pro rozvoj ploch
VD a stabilizaci ploch VK. Vzhledem k blizkosti hospodarsky silnych mist (Velkého

irici, Jihlavy) by umistovani vétSich zastavitelnych ploch pro rozvoj hospodaiského
potenciélu v obci bylo neudrzitelné

— priorita 19 — v odlehlé poloze se nachazi jiz dlouhou dobu nevyuZivany mensi objekt
zemedélského pavodu. Z davodu ochrany krajinného razu i nevhodnosti pro jiny ucel je
stavba navrzena k asanaci a navraceni do ZPF. Uzemni plan nastavuje podminky pro
ucelné vyuzivani zastavéného Uzemi, které je Setrné v nérocich na veiejné rozpocty

— priorita 20 — na Uzemi obce neumistuje Uzemni plan zadné stavby, zaiizeni, které by
mély negativni dopad na stdvajici hodnoty krajinného rdzu, naruily charakteristické
pohledove partie na sidlo ¢i menily pohledovy vztah sidla a krajiny. Zachovéana je
funkéenost USES na trovni lokalni

— priorita 20a — dopravni a technicka infrastruktura, kterd by vytvaiela riziko fragmentace
krajiny neni UP vymezovana. Koncepce UP nebrani migragni prostupnosti pro volng
Zijici Zivocichy i ¢lovéka. Prostupnost ani pristupnost krajiny neni omezovéna srastanim
sidel, protoze k nému nedochazi

— priorita 22 — Uzemni plan akceptuje znacenou turistickou trasu a cyklotrasu. Koncepce
UP umoziuje vymezovani turistickych, cykloturistickych tras v Sirokém spektru ploch
s rozdilnym zptasobem vyuZiti

— priorita 23 — obec Dobrd Voda neleZi uvnitt republikovych rozvojovych oblasti ani

rozvojovych os. Sidlo je na vysSi silni¢ni sit’ napojeno silnici IlI. téidy s nizkymi
intenzitami dopravy. Uzemni plan nabizi koncepéni feSeni odvadéni a ¢isténi odpadnich
vod

— priorita 24a — sidlo je venkovského charakteru bez koncentrované vyrobni ¢innosti. UP
stanovuje tzv. limitni hranici negativnich vlivi ploch rozdilného zpusobu vyuZiti Uzemi,
kde by bylo mozno tyto negativni vlivy ocekavat. Nové zastavitelné plochy bydleni
nejsou umistovany do Gzemi s moznym dosahem negativnich vliva

— priorita 25 — v Uzemnim planu je zdiraznéna potieba uvadéni maximalniho mnoZstvi
srazkovych vod do vsaku nebo je jinym u¢innym zpisobem zadrZet na pozemku. Lokalita
pro akumulaci povrchovych vod (LAPV) neni na Gzemi obce vymezena. UmoZnéna je
v Sirokém spektru ploch rozdilného zpasobu vyuZiti vystavba malych vodnich nadrzi
zlepSujici vodohospodaiské poméry povodi

31



ZMENA C. | UP DOBRA VODA | STUDIO-P  06/2022

— priorita 26 - na Uzemi obce neni vodohospodarskym organem vymezeno zéaplavové
uzemi. UP akceptuje nezastavitelnost provoznich pasem pti vodoteéich

— priorita 30 — navrZzena koncepce odvadéni a zpracovani odpadnich vod je vyhotovena
v souladu s Pl&nem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Uzemi Kraje Vysoc¢ina a naplnuje
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti.

Uzemi teSené Gzemnim planem Dobrd Voda, spada do specifické oblasti SOB9 Specificka
oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem. Zaméry reSené Zmeénou ¢. |
UP Dobra Voda - nemaji neptiznivy dopad na piirozeny vodni rezim a retenéni a akumulaéni
vlastnosti tzemi. Zménou ¢&. | UP se neméni vyvazené a pestré ¢lenéni krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, luk, krajinné zelené a orné pudy podporené feSenim dosavadniho Gzemniho planu Dobra
Voda. Na lesnich pozemcich UP vyjadiuje potiebu uplatnéni melioragnich dievin zvysujicich
stabilitu lesa vcetn¢é opateni pro udrZzeni vody v krajiné. Na plochach zemédélskych , kromé
hlavniho ucelu vyuZiti jsou v pripustnych zpusobech vyuZiti uplatnény poZadavky na zlepSeni
vodohospodaiské bilance povodi pripadné protierozni opatieni. Hodnota krajiny bude zvySena
realizaci doprovodné zelen¢ podél liniovych prvka krajiny at” uz ptirozenych anebo umélych.
Dosavadni Uzemni plan rovnéz vytvaii podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v
urbanizovanych Gzemich, stanovuje, Ze odvadéni srazkovych vod musi byt feSeno tak, aby
nedochazelo ke zhorSovani vodnich poméra v povodi, tzn. zvySovat reten¢ni schopnosti Uzemi a
srazkové vody uvadét do vsaku ¢i je jingm zpasobem zadrzovat v misté vzniku. Koncepce UP
nepripousti Upravy pozemkt zemédélské pudy zpasobujici zrychleny odtok vod. Projevy vétrné
eroze na spravnim Uzemi obce nebyly zaznamenany. Na mistech potencionalniho erozniho ohroZeni
zemédelského padniho fondu Ize vystagit s organizacnimi a agrotechnickymi opatienimi Na vétsing
ploch s rozdilnym zptasobem vyuZivani lze v rdmci piipustnych cinnosti uplatnit opatieni pro
zadrzeni vody v krajiny, ¢i jina opatteni majici pozitivni vliv na vodohospodéarskou bilanci GUzemi.
Celkova potieba vody ve vyhledu je v UP vybilancovana na 60 m3/den a je dostatecné pokryta
zasobovani ze stavajiciho vodniho zdroje vodni nadrz Mostiste.

Uzemni plan Dobra Voda véetné Zmény ¢&. | UP Dobra Voda je vypracovan v souladu s PUR
CR.

3.2. Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Regula¢ni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na uzemi Kraje Vysocina nebyl
dosud potizen.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc¢ina byly vydany 16.09.2008 a Gcinnost nabyly
22.11.2008. Aktualizace ZUR KrV byla vydana dne 08.10.2012 a U¢innost nabyla dne 23.10.2012.
Aktualizace ZUR KrV ¢&. 2 a 3 byla vydana 13.09.2016 a G&innosti nabyla 07.10.2016. Aktualizace
¢. 5 ZUR KrV byla vydana dne 12.12. 2017 a u¢innosti nabyla dne 30.12.2017.

Od vydani UP Dobra Voda do doby zpracovani Zmeny ¢. | UP Dobré voda nabyly G&innosti
Aktualizace ¢. 6 Z&sad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (nabyti ucinnosti 14.6.2019), aktualizace
¢. 4 Zésad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (nabyti a¢innosti 07.11.2020), Aktualizace ¢. 8 Z&sad
Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (nabyti G¢innosti 13.4.2021) a Aktualizace ¢. 7 Z&sad Uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina (nabyti G¢innosti 20.10.2021).

Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vysogina ve znéni Aktualizace ¢&. 1 - 8 (dale jen ZUR KrV)
stanovuji z&kladni poZadavky na ucelné a hospodarné usporadani Kraje Vysocina, vymezuji plochy
nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji poZadavky jejich vyuzivani.

Uzemi obce se nachazi mimo rozvojové oblasti, mimo specifické oblasti i mimo rozvojové osy
vymezené v ZUR KrV.

e Pfinos Uzemniho planu k naplnéni priorit Uzemniho planovani Kraje Vysocina vztahujici se
k Uzemi obce Dobra Voda pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi (vybrany jsou priority
vztahujici se k tzemi obce). Oznageni priorit odpovida znaceni ZUR KrV.

— priorita 01 — koncepce Gzemniho planu se snazi vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj ob-
ce, ktery mozno vyjadrit socialnim rozmérem udrzitelného rozvoje, podminkami pro zlep3o-
vani kvality Zivotniho prostredi a udrzZitelnymi formami hospodéarstvi. Dostupnost bydleni
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bude v obci dobra, vybaveni obce vetrejnou infrastrukturou po zajisténi odvadeéni a cisteni
odpadnich vod bude rovnéz na odpovidajici arovni

— priorita 05 — odstranénim drobnych dopravnich zavad na silnicich Il1. téid zpiistupnujici
obec Dobré Voda bude dosaZeno zlepSeni dopravni dostupnosti nejen krajského mésta, ale i
dalSich center osidleni. Zaroven pujde i o maly ptispévek zlepSujici dopravni obsluznost
Kraje Vysocina

— priorita 06 — Uzemni plan vytvaii vhodné podminky pro ochranu hodnot Uzemi, které maji
pravni ochranu i hodnoty Gzemi charakterizujici obec, vytvarejici jeji identitu a neopakova-
telnost. Prave tyto hodnoty nemajici pravni ochranu jsou chranény uzemim planem. Kon-
cepce UP podporuje zvySeni biologické rozmanitosti krajiny a krajinné diverzity. ReSenim
UP nedochazi k nezadouci fragmentaci krajiny. Rozsah dotéeni ptdniho fondu vychazi z
prahovych moznosti Uzemi (ekologickych, ekonomickych, socialnich). Respektovany jsou
ochranné podminky uplatnéné pro Gzemi obce ve Strategii ochrany krajinného razu Kraje
Vysocina. Pozitivni pusobeni krajinnych znakut krajinného rdzu neni zdméry Uzemniho plé-
nu naruseno. Na &istotu vod bude mit piiznivy vliv oddilna kanalizace ukongena COV. UP
neuvaZzuje budovani novych odvodiovacich systémi, naplnény jsou poZadavky tykajici se
zvy$ovani retenénich schopnosti Gzemi. Koncepce UP zachovava zasadni kompoziéni vzta-
hy Gzemi, nové zasahy do Uzemi reaguji na méfitko a kontext okolni zastavby. Venkovsky
charakter (struktura) osidleni zistava zachovan.

— priorita 07 — UP vytvaii podminky pro rozvoj vech t pilita udrzitelného rozvoje. Vyuzi-
vani sidla je efektivni s poZzadavkem na zachovani urbanni struktury sidla a jeho identity.
Sidlo ma dostatek kvalitng feSenych vetejnych prostranstvi. Uzemni plan piinasi do obce
novy typ zelen¢ — zelenn ochrannou a izola¢ni a zelen se specifickym vyuZitim. V sidle Ize
Uspésné rozvijet vyrobni aktivity nejen v primarnim sektoru, ale i sektoru sekundarnim, pti-
padné i tercialnim. Na Uzemi obce nejsou ekonomicka odvétvi s vyssi piidanou hodnotou.
Nicméng nastavené vyuZzivani ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti umozZiuje i rozvoj téchto
ekonomik. Podminky pro rozvoj pobytové rekreace jsou omezené, sméruji do vyuZiti
k jinému Ucelu nevhodnych objekta zastavéneho Uzemi a dostavbé skupiny staveb pro ro-
dinnou rekreaci. Preferovany jsou pohybové formy rekreace v ptipadé obce Dobra Voda
spojené piedevdim s poznavaci turistikou spojenou s prirodni pamétkou Seben. Podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti piindSi Siroké moZnosti pro rekreaci pohybo-
vou. ZvySeni ekologické stability zemedelsky naduzivané krajiny patii mezi duleZité cile
UP, ktery navrhuje prisluina opatieni spojena s polyfunkénim vyuzivanim krajiny. Uzemni
plan vytvéri predpoklady pro ochranu ekologicky hodnotnych Gzemi zvlasté vymezenim
ploch smidenych nezastavéného tzemi a ploch piirodnich a ploch USES lokalniho vyznamu.
Rozptylend zelen (souc¢asna i predpokladana) mimo ekologicky vyznam mé i nezastupitelny
vyznam z hlediska prostorové diferenciace zemédélské krajiny. Dopravni obsluha vyuziva
stabilizované sit¢ pozemnich komunikaci, zvlastni pozornost je v UP vénovana koncepci
cisténi a odvadeéni odpadnich vod. VyuZivani alternativnich zdroja energie je mozné, prefe-
ruje se vyuziti moznosti zastavéného uzemi. V k.U. Dobra Voda u KiiZzanova se neuvazuji
stavby vysokych stozari vétrnych elektraren, nejsou zde moznosti pro umistovani fotovol-
taickych elektraren ve volné krajing.

— priorita 08 — Uzemi obce Dobré Voda nelezi ve specifické oblasti. Jiz zminéna blizkost pra-
ské vyrobé znamenaly odliv pracovniki z primarniho sektoru. Zemédelsky areél je zachovan
v redukovaném, avsak dostate¢ném rozsahu. Opatienimi UP je zajisténa dobra dopravni ob-
sluha puadniho fondu (lesniho i zemédélského) a s tim spojena Udrzba krajiny. Vstup zastavi-
telnych ploch na kvalitni zemédélskou pudu byl ¥adné ovéren a zdiavodnén. Aktudlni je pii-
prava realizace kanaliza¢niho systému v sidle, kterd bude budovéana jako uceleny systém.
Sidlo pak bude velmi dobte vybaveno verejnou infrastrukturou, kterd nebude omezovat roz-
vojové potieby obce. Neni tedy treba stanovovat poradi zmeén v Uzemi ve vztahu k postup-
nému budovani veiejné infrastruktury. Zelezniéni trat’ leZi v odsunuté poloze oproti sidlu,
navic UP vymezuje plochy citlivych funkci na odvréacené strané sidla od Zeleznice. Nizké in-
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tenzity dopravy na silnici prochazejici Uzemim sidla nevyvolavaji potiebu budovani pieloz-
ky ¢i obchvatu. Obytna Gzemi ani rekreacni Uzemi nejsou ovliviiovana negativnimi vlivy
z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti.

o Typy krajiny dle cilového vyuZiti:

Zachovan je stavajici typ vyuZzivani lesnich a zemé&délskych pozemka, UP neméni formy
hospodaieni na rybnicich. Na Uzemi se nenachézi Z&dne stavby, jednd se o nezastavéné
Uzemi. Podminky UP chrani mokfadni a lueni ekosystémy, umoziuji rozsitovat
doprovodnou zeleri rybniki. Podporovana je retenéni funkce krajiny. Uzemni plan v tomto
typu krajiny nevymezuje Zadné plochy se zménou v GUzemi.

Kromé¢ dostavby skupiny staveb pro rodinnou rekreaci s pristupovou pozemni komunikaci
a stavby rybnika nedochazi vtomto typu krajiny k vymezeni Zadnych ploch se zménou
v Uzemi. VyuZivani vétSiny lesnich pozemki je dano podminkami vyhlaSene piirodni
pamatky Seberi. Zemé&délsky padni fond kromé pozemkt pod niZe uvedenymi stavbami
zastava v soucasném rezimu vyuzivani. Na Gzemi se nenachazi cenné architektonické ¢i
urbanistické stavby ¢i soubory. Pii dostavbé skupiny staveb individudlni rekreace je
piedepsano akceptovat kontext dosavadni zastavby. Pri koncepci zastavby rodinné rekreace
se vyuziva terénni konfigurace a stanoven je podil zelené na budoucim stavebnim pozemku.
Predpokladana dostavba chatové lokality neprinese zvyseni rekreacniho zatiZeni krajiny.

Kromé ploch se zménou v Uzemi zajistujicich zlepSeni funkcnosti Uzemi je zachovéano
stavajici vyuziti zemedelskych ploch. Na intenzivné obhospodarované padé velkého méritka
je tieba uplatnit lidské meétitko tzn. vhodnymi zptisoby zemédelskou krajinu diferencovat
(cestni sit” s doprovodu zeleni, razné formy rozptylené zelen¢). Urbaniza¢nimi zasahy
ztistava nedotéen lesni padni fond. Uzemni plan stanovuje podminky ochrany hodnot, kdy
aktivity a déje v uzemi musi respektovat dulezitost urbanistického a architektonického
charakteru prostoru. Uzemni plan nepiipousti v Gizemi umistovani staveb, zatizeni &i jinych
opatieni, které by znehodnotily kvalitu prostiedi. Pestrost krajiny se zlepSi kultivaci a
vysadbou zeleng, ktera bude doprovazet liniové prvky v krajiné — piirodni, umélé, stavajici i
nove. Opravnény je pozadavek Uzemniho planu na zvyseni podilu trvalych travnich porosta
na celkové vyméie ZPF.

e Oblast krajinného razu

Uzemi obce lezi v oblasti krajinného razu Zd’érsko-Bohdanvslgo CZ0610-0OB007 (mensi
severni ¢ast Uzemi obce s rozsahlym Uzemim piirodni pamatky Seben) a oblast krajinného
rdzu Krizanovsko-BiteSsko CZ0610-OB009 (vétsi jizni ¢ast Uzemi obce se sidlem).

Uzemni plan zachovava charakter piirodniho zalesnéného horizontu tvorici dalezitou
severni ¢ast obce s vrchem Seben, ktery je vyznamnou ptirodni dominantou $irsiho Gzemi.

ReZim hospodareni na pievazné ¢asti Gzemi (lesni padni fond) je dan zdkonnou ochranou —
pifrodni pamétka Seben. Zapadni &ast nese stopy tradiéniho hospodateni s vyskytem
agrarnich mezi s mozaikou lesnich a zemeédélskych ploch, avSak bez zndmky historickych
krajinarskych Gprav. Uzemi je pievazné odvodiovano vodnim tokem Mastnik v ptirozeném
biotopu proudicich vod. Na vodnim toku jsou dva rybniky. Uzemi, kromé n&kolika chat, je
neurbanizované. ProtoZe stavby pro rodinnou rekreaci jsou o 1 nadzemnim podlazi je
ziejmé, ze UP Dobra Voda napliuje specifické zéasady pro &innost v Gizemi a rozhodovani o
zménéch v Gzemi stanovené pro oblast krajinného rdzu CZ0610-OB007.

Uzemni plan respektuje sklonité plochy pod vrchem Sebeii, které jsou v soucasnosti
intenzivné vyuZivany pro zemeédélskou velkovyrobu. Selskd pluzina se vlivem
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velkovyrobnich postupi zménila na pluzinu velkych scelenych lani. Koncepce UP smétuje
ke zmenSeni meritka zemédélské krajiny s doplnénim raznych forem rozptylené zeleng.
Plochy lesa se v této oblasti krajinného razu prakticky nevyskytuji (pouze drobné tzv. selskée
lesy na zdpadnim okraji). Zndmky historickych krajindiskych Uprav nebyly dohledany.
Uzemi je odvodiiovano vodnim tokem Libochovka. Ekologickd hodnota tohoto toku byla
poSkozena nevhodnou Upravou poto¢niho koryta, zasahem do biehovych porosta a
souvisejicich niv. Uzemni plan vytvaii podminky pro napravu. Vodni toky kromé vystavby
rybnika nebyly jinych zptsobem historicky vyuzivany. Rybniky byly difive budovany za
ucelem chovu ryb, pozdgji pro akumulaci vod. Uzemni plan respektuje siluetu sidla o
jednotné vyskove hladin¢ zastavéni bez stavebnich dominant. Negativné pusobici stavebni
dominantou je Zelezobetonové silo u Zelezni¢ni stanice Ktizanov. Jeji G¢in do Sirokého okoli
nelze potlagit zadnymi dostupnymi prostiedky. Uzemni plan respektuje dochovanou
pudorysnou strukturu zastavby tvoienou byvalymi selskymi usedlostmi kolem vyrazné
protahlé navsi s kapli. Respektovéna je koncepce hlavni a vedlejsi urbanistické osy sidla.
Zéstavba je 0 1 — 2 nadzemnich podlazi, méritkem rozsahlejsi G¢elové stavby zemédelského
aredlu jsou odclonény v koncepci UP izoladni zeleni. Obec Dobra Voda je obci
venkovského regionu a spada do velikostni kategorie obci 200 — 499 obyvatel. V této
kategorii se nachazi cca 31 % obci Ceské republiky. Populaéné nejvétsi byla obec Dobra
Voda v roce 1850, kdy zde Zilo 587 osob. Od tohoto roku pocet obyvatel s mirnymi
odchylkami Klesa az do roku 2011 na hodnotu 328 osob. K 31.12.2020 jiZz pocet obyvatel
dosahuje hodnoty 384 osob. Uzemni plan vytvaii piedpoklady pro mirny nartst poctu
obyvatel.

Uzemni plan véetné zmeény ¢. | na Gzemi obce neumoziuje umistovat stavby ¢i zarizeni
majici silny negativni dopad na sidelni strukturu, ¢i které by narusily prostorové a vyskoveé
usporadani sidla. Nové stavebni zaméry budou fedeny v kontextu s ptilehlou zéastavbou, UP
vytvaii podminky, aby nebylo vyrazné piekrodeno méiitko stavajici zastavby. Uzemni plan
nepripousti aktivity na Uzemi, které by mohly narusit nebo potlacit vyhledy z dulezitych
vyhlidkovych bodu, které jsou tzemnim planem specifikovany.

Uzemni plan Dobra Voda a jeho zména ¢. | na Gzemi obce neumistuje zadny zamér, ktery
by se mohl vizualn¢ uplatiovat v Uzemi ptirodnich parka Svrateckd hornatina, Tiebic¢sko ¢i
cennych prostori. Koncepce UP Dobra Voda nemaze narusit znaky Sirsiho krajinného
ramce prostoru v okoli Hefmanova, Moravce, KiiZzanova nebo Osové.

Uzemni plan Dobréa Voda véetng zmény ¢. | je v souladu se ZUR KrV.

3.3. Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani

Cile tzemniho planu

Koncepce Uzemniho pladnu a jeho zmény ¢. | navrhuje opatieni smétujici k optimalnimu
vyuzivani Gzemi, které umoZznuje dlouhodoby vyvazeny a harmonicky rozvoj obce.
Stanovena opatieni Gzemniho planu davaji jasné pravidla pro vyuZivani Uzemi v souladu
s principem udrzitelného rozvoje Gzemi.

Uzemni plan se zabyva komplexnim feSenim celého spravniho Gizemi obce Dobra Voda. Pro
Uzemi obce jsou stanoveny poZadavky na G¢elné vyuZivani uzemi a podminky prostorového
usporadani Uzemi. Zmeény v Gzemi sméiuji piedevsim do ploch bydleni v rodinnych domech
venkovského typu a ploch smisenych obytnych — venkovského typu, které jsou zde urceny
pro venkovsky zpisob uZivani a vyhovuji potrebdm a narokam riaznych socialnich skupin
obyvatel. Zaroven je teSena problematika tykajici se sportu a télovychovy, dopravni a
technické infrastruktury i ploch vyroby a skladovani.

Rozvoj uzemi je koordinovan pasobenim dotéenych organa na Uzemi i na Uzemi sousednich
obci. Jedna se o zaméry predevsim na Useku dopravni a technické infrastruktury i
koordinace na Useku lokalnich USES. Koordinace se ZUR KrV - viz kap. C.2.2. Prednosti
Uzemi reprezentované hmotnymi i nehmotnymi hodnotami Gzemi jsou Uzemnim planem
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rozvijeny tak, aby byly co nejucelngji napInény a koordinovany veiejné i soukromé zaméry
zmeén v Gzemi v souladu s dlouhodobymi potrebami spole¢nosti.

Ve veiejném zajmu UP Dobrd Voda a chrani a rozviji pifrodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty Uzemi, respektuje hodnoty urbanistické a kulturni:

=V zemédelsky vyuZivané krajiné je posilovana ekologick stabilita predevSim na orné
pudé.

= Jako vzajemné propojeny soubor piirozenych i prirodé blizkych ekosystému udrzujicich
piirodni rovnovéahu je vymezen Uzemni systém ekologické stability.

=V zastavéném Uzemi je kladen duaraz na vyuZivani stavajiciho domovniho fondu a
vyuziti disponibilnich ploch, avSak za podminky zachovéni venkovského charakteru
obce.

= Naplnény jsou podminky ochrany krajinného razu, které jsou na Gzemi obce feSeny ve
Strategii ochrany krajinného rdzu Kraje Vysocina.

- Na Uzemi obce se nenachazi pamatky vedené v evidenci Ustredniho seznamu kulturnich
pamatek CR. Uzemni plan vSak chrani kulturng historické hodnoty, které obec
identifikuji (napt. urbanistické utvareni sidla, drobné artefakty v krajing).

- Uzemni plan apeluje na daleZitost § 22 a § 23 zak. &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci ve znéni pozdéjSich predpist (archeologické vyzkumy a nélezy), tykajici se
povinnosti stavebniku (investoru staveb) pii zasazich do stavajiciho terénu.

= Na Uzemi obce neni evidovan Zadny valec¢ny hrob — viz Centralni evidence vale¢nych
hroba.

=V sidle jsou vytvoreny UP piiméiené piedpoklady pro rozvoj ekonomickych aktivit
piindSejicich do obce pracovni prileZitosti.

- Obec je omezené vybavena vetfejnou infrastrukturou. UP potvrzuje podminky pro
realizaci kanalizagni sité s COV.

= Zarizeni ob¢anského vybaveni jsou na Uzemi obce Uzemné stabilizovana s moznosti
kvalitativniho rozvoje.

= Dobra dostupnost ob¢anské infrastruktury, verejnych prostranstvi, ploch denni rekreace
i dobré mozZnosti bydleni patéi mezi dulezité formy socialné udrZitelného usporadani
prostiedi obce.

= Vymezeni zastavitelnych ploch je G¢elné a priméiene velikosti obce a jeho postaveni ve
struktute osidleni.

V podminkach vyuziti ploch jsou pro plochy nezastavéného Gzemi, jejichZz charakter
neumoziuje umist'ovani staveb, zatizeni ¢i jinych opatteni, tyto stavby, zatizeni, ptripadné
jind opatieni vyslovné uvedena. Témito plochami jsou plochy smiSené nezastavéného

Uzemi, kde jde o zachovéani a obnova ekologickych a estetickych hodnot Gzemi a plochy

piirodni, kde je ochrana pirody zasadni prioritou.

Problematika umist'ovani technické infrastruktury na nezastavitelnych pozemcich se obce
nedotykd, protoZe Uzemi obce je a dale bude pokryto Gzemnim planem.

« Ukoly Gzemniho planovani

Uzemni plan vcetné jeho zmeény fesi sloZitost vazeb mezi zjisSténymi hodnotami Uzemi, které
jsou nezbytnou podminkou pro udrZitelny rozvoj Gzemi. Hleda zpusob, jak udrzet funkénost
civilizaénich hodnot (zde piedevsim veiejné infrastruktury) pti zachovani proporcnosti mezi
urbanizovanym a neurbanizovanym Uzemim a hodnotami p#irodnimi a kulturné
historickymi.

Zakladni ideji uzemniho planu v¢etné jeho zmeény je zajistit podminky pro zdravy rozvoj
obce. Urbanisticka koncepce pak stanovuje podminky zpisobu vyuZivani ploch zastavéného
i nezastavéného Uzemi a podminky prostorového usporadani. Stanovuje zakladni
srozumitelny ramec regulace Uzemi, ktera sméiuje k tvorbé a ochrané prostredi, tedy k samé
podstaté urbanismu.

Urbanistickd koncepce akceptuje prostorové uspoiadani sidla. Zdiraznéna je osobitost sidla
reagujici na terén, na kterém stoji. Nastroji Uzemniho planu je umozZnéno zachovani
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puvodniho prostorového konceptu jadra sidla. Zastavitelné plochy zasadniho vyznamu
navazuji na zastavéna Uzemi a budou v jednoté se stavajicim zastavénim. V samostatné
poloze jsou umistovany plochy, které vyZaduji pro svij provoz izolovanou polohu (COV).
Usporadani a reSeni staveb neprislusi #eSit Uzemnimu planu. Urbanistické, architektonické
pozadavky ipozadavky na prostorové uspoiddani jsou v rozsahu piislusném drovni
izemniho planu obsazeny v grafické i textové asti UP.

— Uzemi obce Dobra Voda neni Gzemim se slozitou problematikou, kde poifadi provadéni
zmén by bylo nutno dokumentovat etapizaci vystavby. Tu si nevyZéadalo ani feSeni Zmény ¢.
| UP.

— Zéplavova Uzemi nejsou vodopravnim Gfadem na Uzemi obce Dobra Voda stanovena.
V udolnich nivach UP umoZiiuje vytvaieni rozlivnych Gzemi umoziujici periodické
zaplavovani Gdolni nivy, coZ je ptirozenym piirodnim jevem. Pripustné nejsou Upravy
pozemki, které by mély za dasledek zrychleni odtoku vody. Na uUzemi obce neni Zadna
skladka odpada v aktivnim stavu, rovnéZz zde nebyla zjisténa problematika zneciStovani
podzemnich vod nebezpe¢nymi latkami. Na Uzemi obce se nenachazi a Uzemni plan zde
nenavrhuje Z&dné stavby ani zatizeni, které by mohly zpusobit ekologickou ¢i piirodni
katastrofu.

— NavrZené prostorove uspoiddani ploch s rozmanitosti vyuzZivani vymezenych ploch vytvaii
piiznivé podminky pro hospodaiské aktivity a iseku malych a stiednich podniku. Flexibilita
takovychto firem 1épe odolava diasledkam hospodarskych zmen.

— Stanoveni prahovych hranic rastu se projevilo i v navrhu vetejnych infrastruktur obce.
V soucasné dobé sidlo predevsim plni funkci ubytovaci. Uzemni plan rozviji moznosti
polyfunkéniho vyuzivani Uzemi obce, tj. i urbanizovaného Gzemi s poZzadavkem na vysokou
kvalitu bydleni.

— Nedostatky na useku odvadeni a ¢isténi splaskovych vod jsou teSeny v souladu s Planem
rozvoje vodovodu a kanalizaci na GUzemi Kraje Vysocina. Situace v oblasti zasobeni obce
pitnou vodou a energiemi je velmi dobra.

— Podrobné jsou zpracovany podminky pro zajisteéni civilni ochrany. Mnoho podminek
stanovenych ve zvlaStnich predpisech vSak nastroji Uzemniho planu nelze fesit.

— Souc¢asné podminky vyuZivani Gzemi nevyZaduji, aby Gzemni plan teSil vétSi asanace
v sidle. Rekonstrukeni zasahy jsou mozné v ramci dil¢ich Gprav staveb v rozsahu, které
umoznuje koncepce Uzemniho planu.

—  Z projednaného zadani UP Dobra Voda je ziejmé, Ze nebyly uplatnény pozadavky na
vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na evropsky vyznamné lokality ani vlivu na Zivotni
prostredi. Ochranu Zivotniho prostiedi i vefejného zdravi lze zajistit standardnimi postupy
dle platnych soucasnych piedpisi. Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi nebylo rovnéz
vyzadovano ve stanovisku k navrhu obsahu Zmeény ¢&. | UP Dobréa Voda.

-~ Koncepce Uzemniho planu ma primy dopad na zemédélsky padni fond, protoZze mnohé ze
zaméra uvedenych v zadani UP nelze uskutecnit v zastavéném Gzemi. Stejné tak i reSeni
pozadavkd obsahu Zmény ¢&. | UP maji ptimy dopad na zemédélsky padni fond. Podrobngjsi
odévodnéni dotéeni ZPF pro zaméry fesené Zmeénou &. | UP je provedeno v kapitole C.11.1.

— Uzemni plan je vyhotoven v souladu s platnou legislativou, v souladu s obecné dostupnymi
metodikami. Uzemni plan Dobra Voda akceptuje pozadavky metodiky MINIS -
Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani uzemnich planta v GIS, ktera je platna pro
Uzemi Kraje Vysogina. Zména ¢. | UP piebira zptisob zpracovani uréeny platnym tzemnim
planem.

Mezi Ukoly GUzemniho planovéani patii také posouzeni vlivii Gzemniho planu na udrZitelny
rozvoj Gzemi. Koncepce Uzemniho planu Dobra Voda je postavena na principu vyvazenosti tii
pilita udrZitelnosti, tj. pilitfem ekologickym, socidlnim a ekonomickym. NavrZzenym teSenim
Zmeny &. | UP se tato koncepce neméni.

3.4. Soulad s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadgcich pravnich piedpist

o  Stavebni z&kon a provadéci vyhlasky
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Pii potizovani a zpracovani Gzemniho planu a zmény &. | UP bylo postupovano dle zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) v platném znéni a jeho pro-
vadécich vyhlasek.

Uzemni plan véetné zmeény &. | UP je vyhotoven v souladu s pozadavky vyse uvedeného staveb-
niho zakona, v souladu s jeho provadécimi vyhlaSkami zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sh., o
uzemn¢ analytickych podkladech, zemné planovaci dokumentaci a zptasobu evidence Gzemné pla-
novaci ¢innosti, a jeji ptilohou ¢. 7 v platném znéni i v souladu s vyhl&Skou ¢. 501 /2006 Sh., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi v platném znéni.

e Plochy s jinym zpusobem vyuZiti, plochy s podrobnéjSim ¢lenénim
UP pracuje i s jingmi plochami vyuziti nez stanovuje vyhlaska 501/2006 Sb. v platném znéni a
dale vyuZivd moznosti podrobn¢jsiho ¢lenéni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZivani (viz. § 3 odst.
4 téZe vyhlasky).
— plochy s jinym zpusobem vyuZziti
Uzemni plan vymezuje plochy zeleng. Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mimo jiné
pro vymezeni systému sidelni zelené podle ptilohy ¢. 7, ¢ast I., odst. 1, pism. c, vyhlasky ¢.
500/2006 Sh. v platném znéni. Uzemni plan zde vymezuije tii typy ploch zeleng.
= plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS). Jde o zelen neveiejné piistupnou
= plochy zelen¢ ochranné a izolaéni (ZO). Jde o zelen puasobici jako hygienicka, opticka ¢i
psychologicka clona v Gzemi.
= plochy zelené se specifickym vyuzitim (ZX). Jedna se o zelen veiejného charakteru do-
tvaiejici prostor mezi obytnou zonou obce a volnou krajinou na jiznim okraji sidla.

— plochy s podrobngjSim ¢lenénim

Z ploch urbanizovaného Gzemi jde predevSim o upiesnéni zpusobu vyuzivani ploch zarucujici-
ho uchovani kulturnich, ptirodnich i socialnich hodnot Gzemi. U ploch neurbanizovaného Uzemi jde
0 vyjadieni zvlastnosti ve vyuZivani raznych druhti pozemka.
covani Gzemnich plana na Uzemi Kraje Vysocina. Ciselnych indexa uréujicich podtypy ploch
s rozdilnym zptasobem vyuZiti je pouZito u typa ploch zemédelskych (NZ), ploch technické in-
frastruktury (TI) a ploch vodnich a vodohospodaiskych (W).

= Rozdéleni plochy typu NZ na podtyp NZ1 — ornd ptda a podtyp NZ2 — trvalé travni
porosty je zdavodnéno tim, Ze se jednd o plochy odliSnymi vlastnostmi jako je
ekologicka hodnota, erodovatelnost, estetické pusobeni apod.).

- Ciselny index u ploch typu TI znadi piislusnost zatizeni kdruhu technické
infrastruktury. Duavodem je vzajemneé odliSeni raznych typa inZenyrskych siti
obsluhujici GUzemi obce i vyjadieni specifickych pozadavkid na jejich umistovani
v Uzemi.

= Rozdéleni plochy typu W na podtyp W1 — vodni plochy a toky, podtyp W2 — vodni
toky specifické a podtyp W3 — vodni plochy a toky se zvySenou ochranou flory a fauny
je zdivodnéno tim, Ze se jedna o plochy rozdilného zpisobu a Géelu vyuziti i pasobeni
v obrazu sidla a krajiny.

3.5. Soulad s poZadavky zvlaStnich pravnich piedpist a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpisi, piipadné s vysledkem feseni rozport

e  Ochrana a bezpec¢nost statu

Na poli ochrany a bezpeénosti statu byl Gzemni plan provéten s aktualnimi UAP ORP Velké

i¥ici a nebyly shledany zmény v této oblasti.

Reseni uzemniho planu véetné jeho zmény ¢&. 1, ani jeho dasledky nebudou dotéeny nemovitosti
ve vlastnictvi ministerstva obrany CR (MO CR) - na (izemi obce se nenachazi vojenské inzenyrské
site.

Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu piehledovych systémi — leteckd stavba véetné
ochranného pasma viz UAP ORP Velké Meziii¢i - jev 103, které je nutno respektovat dle piislus-

nych platnych pravnich predpist. Z dtvodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné respektovat
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nize uvedené podminky. V tomto Gzemi lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené stavby
je na z&klad¢é zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (vcetné rekonstrukce
a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zékladnovych
stanic mobilnich operatori. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren a
vySkovych staveb na 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena
nebo zakazana.

Uzemi obce se nachazi v zajmovém Gzemi MO CR — vzdu$ném prostoru pro Iétani v malych a
nych platnych pravnich predpist. V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni stavbu, vystavbu vysilact, vySkovych staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu, vétr-
nych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napi. strelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vvn jen na zékladé zavazného stanoviska MO CR. Dé-
le zde plati prostorovy limit Gzemi, tj. maximalni mozna vyska ptipadné vystavby vétrnych elektra-
ren 59 m n.t.. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé
zeleng. Vystavba a vysadba miZe byt vySkoveé omezena nebo zakazéna.

Uzemi obce se nachézi v ochranném pasmu letistniho dalni¢niho Gseku Méiin viz UAP ORP
Velké Mezifici, které je nutno respektovat dle piislusnych platnych pravnich predpisa.

V&eobecné pro Gzemi a stavebni ¢innost v feSeném Gzemi je piedem nutno projednat s MO - CR
nize uvedené stavby viz UAP ORP Velké Meziii¢i — jev 119:

— vystavba objektu a zatizeni tvorici dominanty v Gzemi

— stavby vyzatujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatori, mobilnich operatord,
vétrnych elektraren apod.)

— stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a ll1.
tiid, rekonstrukce a ruseni objekti na nich vcetné silni¢nich mosta, ¢erpacich stanic
pohonnych hmot

— nové dobyvaci prostory vcetné rozSireni pavodnich

— vystavba novych letist’, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity

—  zfizovéani vodnich dél (prehrady, rybniky)

— vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichz vystavbou dojde ke zménam pomért vodni hladiny

— Fiéni pristavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipula¢nich ploch nebo jejich
ruseni

—  Zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objekta na nich

—  Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zatazeni apod.

— stavby vySSi neZ 30 m nad terénem pokud nedochézi k soubéhu s jingm vymezenym
uzemim MO CR a je zde uplatiiovan piisn&jsi pozadavek ochrany

— veskera vystavba dotykajici se pozemkii, s nimiz piislusi hospodaiit MO CR.

Stavebni aktivity jsou UP vesmés feSeny v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi obce s tim, Ze
nebude prekrocena stavajici hladina zastaveni. Preferuje se vyuZivani tradi¢nich stavebnich materia-
Ii. Na Uzemi se neuvaZuje vystavba zafizeni vyzatrujici elektromagnetickou energii ani staveb dal-
kovych siti technické infrastruktury ani stoZart vétrnych elektréren, které by vyrazné piekrocily
stavajici hladinu zastavby sidla Dobrd Voda. Stavajici stavba na plode vyroby a skladovani — plochy
skladovani (Zelezobetonové obilné silo) zistava na izemi obce stavbou ojedinélou.

Uzemni plan Dobra Voda respektuje parametry prisluiné kategorie komunikaci véetné ochran-
nych pasem stavajiciho i navrhovaného dopravniho systemu.

Na Gzemi obce nejsou v evidenci Policie CR podzemni sd&lovaci a optické sits.

e  Navrh teSeni poZzadavka CO
Navrh feSeni poZadavka CO dany platnym Uzemnim planem, neni dotcen feSenim Zmeny ¢. |
UP.
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-~ Rozsah a obsah
Je d&n poZadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sh. a poZadavky organu zajistujiciho systém
a organizaci civilni ochrany - Hasi¢skym zachrannym sborem Kraje Vysocina.
— Navrhy opatteni
= Zvlastni povoden — Uzemi obce neni vystaveno ohroZeni zvI&stni povodni.
= Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti
Stalé ukryty se v Uzemi obce nevyskytuji. Hlavni téZist¢ ukryti obyvatelstva bude v
improvizovanych Ukrytech. Protiradia¢ni Okryt, budovany svépomoci (PRU-BS) je
improvizovanym Ukrytem, vyuZitelny za krizovych stavi. PoZadovand kapacita je piiblizné 1
m? na osobu. Lze doporugit, aby nové budované podsklepené objekty byly v zajmu majiteli
domu feSeny tak, aby vyhovovaly podminkam, kladenym na improvizované ukryty.
Dobéhova vzdalenost pro Ukryty je 500 m, coz odpovida izochroné dostupnosti 15 minut.
= Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Pro piipadnou evakuaci obyvatelstva navrhujeme vyuZzit prostory Skolni budovy. Pro
nouzoveé ubytovani osob navrhujeme nasledujici objekty a plochy - havarii nezasazené obytné
domy i ostatni vyuZitelné objekty (evidence je v kompetenci obecniho Gradu).
= Skladovani materiélu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Dle soucasnych znalosti se neuvaZuje se ztfizovanim novych skladt. Pro skladovani
materialu humanitarni pomoci mohou byt vyuZity vhodné prostory viceucelového objektu
obecniho Ufadu.
= Vyvezeni a uskladnéni nebezpe¢nych latek mimo soucasné zastavéna UGzemi
a zastavitelna uzemi obce
Na Uzemi obce nejsou takovéto latky skladovany. RovnéZz Gzemni plan obce s
umistovanim nebezpecnych latek na Uzemi obce neuvaZuje, neuvazuje ani s jejich tloZisti.
= Ochrana pied vlivy nebezpe¢nych latek skladovanych v tzemi
Na uzemi obce nejsou tyto latky skladovany ani se s jejich skladovanim v koncepci
Uzemniho planu Dobra Voda neuvazuije.
= Nouzove zasobovéani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Obec bude zasobena dovozem balené vody v mnozstvi 3,42 m3/den. Zasobovani obce el.
energii je z primarniho venkovniho vedeni VN 22 kV. El. vedeni VN ma vysokou provozni
jistotu majici predpoklady pro nouzové zasobovani obce el. energii (dodavku el. energie je téz
moZno nouzove zajistit diesel agregéty).

— Misto pro dekontaminaci osob, ptipadné dekontaminaci kolovych vozidel
Lze vyuZzit plochy zemédélskeho arealu.

— Pozadavky na dopravni sit’

Sitka silnic a hlavnich mistnich komunikaci pro prajezdni sméry musi spliiovat tyto minimalni
pozZadavky (vi + v2)/2 + 6 m, kdy vi + v2 = pramérna vySka budov po hlavni fimsu v metrech
na kazde stran¢ ulice. Pti jednostranné zastavbé se pripocitavaji misto Sesti 3 m.

— Krizovy plan Kraje Vysocina (Havarijni plan Kraje Vysocina) - pti feSeni vySe uvedenych
pozadavku postupovat dle tohoto planu.

e  PoZarni ochrana

Hasi¢ska zbrojnice vyhovuje svym stavebnim stavem pro vyhledové obdobi. Rovnéz situovani
zbrojnice v centralni ¢asti sidla v ptimé vazbé na silnici 1ll. tfidy pIné vyhovuje potiebé rychlého
zasahu. Pro poZarni techniku je zajiSténa piimérend dopravni dostupnost objekta domovniho fondu,
obc¢anského vybaveni i objektt vyrobnich a skladovacich na plochach stabilizovaného Gzemi. Dobra
dostupnost je pak zajisténa na plochach rozvojovych (zastavitelnych). Vodojem Dobra Voda 2 x
1 000 m3 zabezpecuje dostatek pozarni vody.
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4. Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Dotéeny organ, OZP Krajského Gradu Kraje Vyso¢ina, neuplatnil v zadani Gzemniho planu
pozadavek na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi. Stejné tak tento pozadavek neuplatnil
k navrhu obsahu Zmény ¢. | UP Dobra Voda.

5. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divoda, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj nebylo v zadani Uzemniho planu uplatnéno. Rovnéz
nebylo uplatnéno k navrhu obsahu zmény ¢. | UP Dobra Voda.

6. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi, obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni vlivia na Zivotni prostiedi

V zadani Uzemniho planu Dobra Voda je konstatovano, Ze na Gizemi obce se nenachézi evropsky
vyznamna lokalita soustavy Natura 2000 ani pta¢i oblast. Déle je uvedeno, Ze charakter z&mérd,
které méa teSit Uzemni plan, nepiedpoklada primy ani nepiimy negativni vliv na Zivotni prostredi.
Ochranu Zivotniho prostiedi i ochranu veiejného zdravi lze tak zajistit standardnimi postupy podle
zvlastnich predpisa.

Zadanim UP Dobra Voda nebylo pozadovano vyhodnoceni navrhu UP Dobra Voda na Zivotni
prostiedi.

RovnéZz pak stanovisko Krajského Oradu Kraje Vysocina, Odboru Zivotniho prostiedi a
zemédglstvi, ¢. j. KUJI 26746/2021 OZP 68/2012 konstatuje, ze Navrh obsahu Zmeény &. | UP
Dobréa Voda nebude mit vyznamny vliv na ptiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamne lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000). Ve stejnem stanovisku je pak sdéleni, Ze neni
pozadovano vyhodnoceni vlivi navrhu obsahu Zmény ¢. | UP Dobra Voda na Zivotni prostiedi.

e UdrZitelny rozvoj tzemi

Udrzitelny rozvoj Uzemi je postaven na vyvazenosti vztahti mezi tiemi pilifi udrzitelného

rozvoje — ekologickym, socialnim a ekonomickym:

—  pilit ekologicky — priznivé Zivotni prostiedi. Uzemnim planem i jeho zménou &. | jsou
respektovany piirodni hodnoty Uzemi a dan je impulz pro vytvoieni krajiny bohatsi a
raznorodéjSi predevsSim v zemédélsky intenzivné vyuZzivaném Gzemi. NavrZena jsou
opatieni ke zvySovani reten¢nich schopnosti krajiny, umoznéna je obnova ekologické
funkce vodnich toka s optimalizaci Gprav naptimenych toku. Prirozenosti Krajiny
piispéje obnova naraznikovych zon predevsim na rozhrani vodni tok — orna puda.
Stanovené podminky vyuZiti vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zajist'uji
kvalitu hygieny prostiedi. Uzemni plan na Gzemi obce neumistuje skladku odpadi.
Redena je problematika odvéadéni a ¢isténi odpadnich vod

— pilit sociélni — tzemni plan stabilizuje funkci obce ve struktute osidleni. Nadale se bude
jednat o venkovskych charakter obce. Pro udrzeni obyvatel v obci jsou nabizeny razné
formy bydleni, které reaguji na rizné potieby obyvatel. Zachovana je dobra dostupnost
sluzeb obcanského vybaveni. Vymezena verejnad prostranstvi se sidelni zeleni, kterym
podminky pro denni rekreaci, at’ jiz pfimo v sidle anebo blizkém ptirodnim prostredi
dostupném po Gcelovych komunikacich

— pilit ekonomicky — Uzemni plan stabilizuje obsluhu Gzemi dopravni a technickou
infrastrukturou a vytvaii predpoklady pro realizaci uceleného kanalizacniho systému.
Plochy vyrobni piedevsim zemedélského charakteru budou modernizovany, zastavitelna
plocha je vymezena pro rozSiteni plochy vyroby a skladovani drobna a femesina
vyroba. Uzemni plan podporuje polyfunkéni vyuzivani tzemi obce. V urbanizovaném
Uzemi dominuji plochy smiSené obytné venkovské, které umoziuji podnikéni v riznych
oblastech véetné podminéné pripustnych drobnych vyrobnich ¢innosti.
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e Shrnuti ptinosu UP k vytvateni podminek pro predchazeni:

= Zivelného rozvoje Uzemi obce

= poklesu poé¢tu trvale bydlicich obyvatel pod mez udrZitelnosti

= ohroZeni kvality Zivotniho prostiedi a ¢istoty vod jako dasledku chybgjiciho funkeniho
systému odvadeni a ¢isténi splaskovych vod

= nezédoucich ¢innosti predevsim v plochach vyroby a skladovani, plochach smiSenych
obytnych venkovskych

=z mozného dalSiho sniZeni ekologickeé stability Uzemi.

Prioritami Gzemniho planu je témto ohroZenim predchézet, tzn.:

- opatrenimi UP zajistit, aby zastal zachovan venkovskych charakter obce

= zajistit ucelné vyuZivani zastavéného Uzemi s odpovidajicim komfortem bydleni
= zabrénit nekoordinovanym a nekoncepcnim zasaham do uzemi

- zajistit funkénost USES

= vytvorit podminky pro zvySeni rozmanitosti a raiznorodosti krajiny.

e  Varianty feSeni
Nebyly pro jednozna¢nost feSeni vyhotovovany.

7. Vyhodnoceni spInéni pozadavki obsahu Zmény €. | Uzemniho planu Dobra Voda

Zmena ¢. | uzemniho planu Dobra Voda byla zpracovana na zékladé Pokynii pro zpracovani na-
vrhu Zmeény ¢. | UP Dobra Voda v souladu s ustanovenim § 55a a §55b zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni.

Zastupitelstvo obce Dobra VVoda rozhodlo o potizeni Zmény ¢. | UP Dobra Voda zkracenym po-
stupem dne 01.04. 2021. Souc¢asné rozhodlo i 0 obsahu této zmény Uzemniho planu, ktery byl sou-
gasti Pokynti pro zpracovani navrhu Zmény ¢. 1 UP Dobré Voda.

Zmena ¢&. | uzemniho planu Dobra Voda obsah Zmény ¢.1 UP Dobra Voda ve svém navrhu na-
plnila takto:

Zl 1 Provérit zarazeni Uzemni rezervy R2.do_zastavitelné plochy BV - plochy bydleni v

- plocha Uzemni rezervy R2 je zruSena, namisto ni jsou navrzeny 4 zastavitelné plochy, plochy
Z2.1 a Z3.1 pro bydleni v rodinnych domech venkovské a zastavitelné plochy Z4.1 a Z5.1 pro
plochy zelené soukromé a vyhrazené. NavrZzené feSeni vychazi z poZzadavku koncepce platného
UP kdy piechod urbanizované &asti tzemi do volné krajiny by mély byt plynuly s dostatkem
vzrastné zeleng.

Zl 2 Provérit zarazeni severni ¢asti pozemku. p.¢. 1809/1 v k.0. Dobra Voda u KiiZzanova

- V navaznosti na zastavéné Uzemi s moznym napojenim vyuZzitim proluky v zastavéném Uzemi
je vymezena zastavitelna plocha Z1.1 bydleni v rodinnych domech o vyméie umoznujici umis-
téni 1 rodinného domu.

Zl 3 Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu Zmény UP budou respektovat piilohu &. 7

v

- Zména ¢. | Uzemniho planu Dobra Voda respektuje prilohu ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sh.v platném znéni i zakon ¢€.183/2006 Sh. v platném znéni.
Zl 4 Bude zohlednén CI. 11 _pfechodna ustanoveni zakona ¢. 350/2012 Sh., konkrétné bod

42



ZMENA C. | UP DOBRA VODA | STUDIO-P  06/2022

- Ve zmeéne ¢. | byl stavajici Gzemni plan komplexné provéien a casti , které podle zakona ¢.
183/2006 Sbh. ve znéni G¢inném ode dne nabyti G¢innosti tohoto zakona nemohou byt soucasti
ménéné Uzemné planovaci dokumentace nebyly nalezeny.

Z dalSich poZadavku byly provéieny, popi. aktualizovany limity uzemi dle aktuélnich podklada
UAP ORP Velké Meziti¢i a aktualizovano bylo zastavéné Gzemi dle aktualnich udaja katastru ne-
movitosti k datu 01.11.2021. Zmeéna ¢. | Gzemniho planu Dobrd Voda zachovava urbanistickou
koncepci stanovenou v UP Dobra Voda. Dokumentace navrhu zmény je zpracovana tak, aby finalni
podoba Zmeny ¢&. | UP a UplIné znéni UP byly odevzdany v elektronické verzi ve strojové ¢itelném
formatu. Textova ¢ast vyroku Zmeény ¢&. | UP je zpracovana pouze v rozsahu ménénych ¢asti a to
formou zmény zakona a textova ¢ast odivodnéni obsahuje kapitolu Textova ¢ast zemniho planu s
vyznacenim zmen.

8. Komplexni zdavodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty
8.1. Variantni reSeni

Zadani uzemniho planu nepoZadovalo teSeni variant. Zména ¢. | UP je zpracovana zkracenym
postupem v souladu s ustanovenim § 55a zéak.¢. 183/2006 Sh. v platném znéni, nemuze tak
obsahovat variantni feseni.

8.2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Zasadou pii tvorbé Uzemniho planu bylo dosaZzeni hospodarného vyuziti Uzemi s nalezenim
zakladni proporce mezi urbanizovanym uzemim a uUzemim volné krajiny. Hledano bylo takove
usporadani tzemi, které by vykazovalo efektivni obsluhu Gzemi veiejnymi infrastrukturami zvIaste
v Uzemi urbanizovaném. V neurbanizovaném Gzemi byla hledana ieSeni, kterd by nejen uchovala
produkeni funkci krajiny, ale i podporovala jeji mimoprodukeni funkci vedouci k posilovani
Uzemnich prvka ekologické stability, zavadéni protieroznich opatieni, ochrané¢ a kultivaci
rozptylené zelené apod. Rozhodujici roli v ochrann¢ a tvorbé krajinného prostiedi hraje poZadavek,
aby se zemeédélska a lesni vyroba ptrizpusobila danym piirodnim podminkam.

Zména ¢. | Uzemniho planu Dobra Voda respektuje tyto zasady koncepce rozvoje Uzemi
uplatnéné v platném tuzemnim planu.

8.3. Ochrana hodnot Uzemi

Uzemni plan Dobra Voda zcela akceptuje hodnoty Gzemi pozivajici pravni ochranu, tj. hodnoty
s dostatecnou oporou v zakonech, vyhlaskach ¢i jinych zavaznych piedpisech.

Mimo tyto hodnoty Uzemni plan uchovavd hodnoty Gzemi, které jsou bez zminéné pravni
ochrany, ale Gzemi obce identifikuji. Pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty byly zjistény z UAP
ORP Velké Meziti¢i a v doplaujicich priazkumech a rozborech.

— prirodni_hodnoty — smyslem jejich vymezeni je ochrana ptirodnich hodnot pfi poZadovaném

Uzemnim rozvoji obce. Na plochach s nizkym koeficientem ekologické stability jde
piedevsim o kultivaci ptirodnich hodnot

—  kulturni__hodnoty - smyslem vymezeni téchto hodnot (zvl. urbanistickych a
architektonickych) je ochrana staveb, historicky cennych Uzemi, historickych prostora
veiejnych prostora. Nelze opomenout ani prvky tzv. drobné architektury ¢asto symbolizujici
mista, udalosti v krajiné. Vymezena jsou mista moznych archeologickych nalezt
piedevSim hospodarné vyuzivani a rozvijeni Gzemi (vybaveni dopravni a technickou
infrastrukturou, obéanskym vybavenim a sluzbami atd.). Ochrana je zajisténa respektovanim
piislusnych pravnich piedpist i dodrZzovanim podminek, které definuje Uzemni pléan
(podminky vyuZiti ploch rozdilného zptisobu vyuZiti, vlastnosti obytného prostiedi aj).

Vyse uvedené hodnoty Gzemi Zména ¢&. | Uzemniho planu Dobra Voda svym fesenim

respektuje.
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8.4. Urbanistickd koncepce, sidleni zelen

Zé&kladni urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho plosného a prostorového usporddani
sidla Dobra Voda a navrhem Zmény ¢&. | UP se neméni. Koncepce Gzemniho planu podporuje a
rozviji typicky charakter Gzemi, vymezuje Uzemi urbanizované a Uzemi piirodné krajinné.

Zé&kladni osnova vegetacnich prvkua sidla je dana urbanistikou mista s piiléhajicim ptirodnim
prostredim. Citlivym ztvarnénim vegetacnich Uprav bude zvySena jejich kvalita i jejich dlouhodoba
existence.

e Vymezeni ploch s rozdilnym_zptasobem vyuZiti

- Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovske (BV)

Ve stavajici zastavbé se nachazi pti vstupu do sidla od KfiZzanova a zejména severozapadnim
okraji sidla. Jedna se zpravidla o samostatné stojici domy vesmés na parcelach pravidelného
tvaru. Uzemni plan provéfil moznosti umisténi ploch pro tento druh bydleni se zavérem, ze
kromé dotéeni zemédélského padniho fondu se jedna z ostatnich uhli pohledu (urbanistického,
dostupnosti dopravni a technické vybavenosti, ohleduplnosti vici obrazu sidla v krajiné atd.) o
optimalni vybér ploch.

Na zékladé pozadavku obsahu zmény &. | UP byla provéfena moznost zaiazeni &asti plochy
Uzemni rezervy R2 dosavadniho UP do zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech s
oznacenim Z2.1 a Z3.l. Zbylé ¢&asti plochy GUzemni rezervy byly zatazeny do ploch zeleng
soukromé a vyhrazené vytvareji plynuly piechod zastavitelnych ploch do volné krajiny. Dale
byla rovnéz na zakladé pozadavku obsahu zmény &. | UP vymezena zastavitelna plochy bydleni
v rodinnych domech Z1.l pro 1 rodinny dim v navaznosti na zastavéné Gzemi v jihovychodni
casti sidla.

Aktualizaci zastavéného Gzemi byl ¢ast zastavitelné plochy Zlplatného UP zarazena do
zastavéneho Uzemi do ploch stabilizovanych bydleni v rodinnych domech. Rozsah zastavitelné
plochy Z1 je tak zmenSen na 1,20 ha.

oznaceni typ odborny odhad | vyméra
plochy [ plochy [  Gzemi po¢tu byti (ha) pozit

Z1 BV | nezastavéné 8 1,20 plocha zasit'ovana, provedeno geometrické
rozdéleni plochy, rozsah plochy je z
pavodnich 1,94 ha zmenSen aktualizaci
zastavéného Uzemi na 1,20 ha, dle
provedené parcelace bylo postaveno 5
rodinnych doma, zbyva 8 parcel pro
vystavbu

Z2 BV | nezastavéné 8 1,01

Z3 BV | nezastavéné 1 0,15 vyuZiti proluky

Z1.1 BV | nezastavéné 1 0,12

Z2.1 NB nezastavéné 2 0,21

Z3,1 BV | nezastavéné 2 0,22

z BV | nezastavéné 22 2,91

Dostupnost bydleni patii mezi zasadni principy udrzitelného rozvoje obce. Bydleni na plochach

typu BV je nejZzadangjsi formou bydleni v sidle.

Dosavadni UP vymezoval pro plochy bydleni celkem 3,10 ha zastavitelnych ploch, z kterych je
vyuzito provedenou zéstavbou 0,74 ha, z vymezenych zastavitelnych ploch bydleni tak zbyva
vyuzit 2,36 ha vymezenych ploch. Ve zméné ¢&. | UP Jsou vymezeny zastaviteIné plochy bydleni
v rozsahu 0,55 ha. Celkem tak bude Gzemni plan po vyda&ni zmény navrhovat 2,91 ha
zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech, coZ je o 0,19 ha méné nez navrhoval
dosavadni Gzemni plan.

— Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

Jsou vymezeny jako Uzemn¢ stabilizované plochy s kvalitativnimi ptedpoklady rozvoje.
Zastavitelné plochy omezeného rozsahu jsou vymezeny na zaklad¢é pozadavki, které byly uréeny

44



ZMENA C. | UP DOBRA VODA | STUDIO-P  06/2022

k provéreni v zadani UP. Jedna se v zasadé o dostavbu stavajici skupiny chat s podminkou
zajisténi dopravni obsluhy Gzemi. Zménou ¢. | se vymezeni ploch rekreace neméni.

— Plochy obcanského vybaveni (OV, OM, 0OS)

Stavajici plochy obcanského vybaveni jsou Gzemné stabilizovany. Z davodu jejich dostate¢né
kapacity napliujici potieby socialni soudrznosti Gzemi lze piedpokladat kvalitativni zmeény
zarizeni na téchto plochéach.

Jako plocha zastavitelnd Z10 je vymezena plocha pro rozSiteni vefejného sportoviste
navazujiciho na télovychovna a sportovni zatizeni u $koly. Tato plocha je ve Zméné &. | UP
vypusténa, nebot’ plocha je pro sportovisté vyuZzita, plocha je prifazena do zastavéného Uzemi a
do ploch stabilizovanych ob¢anského vybaveni - télovychovné a sportovni zatizeni (OS).

— Plochy vetfejnych prostranstvi (PV)

Vymezeny jsou jako plochy s daleZitou prostorotvornou a komunikaéni funkci bez ¢asového
omezeni pristupu. Zastoupeny jsou predevsim uli¢nimi a shromazd’ovacimi prostory, plochami
s dopravni infrastrukturou i plochami zelené. Stdvajici plochy PV jsou plochami (zemné
stabilizovanymi s potiebou kvalitativnich zmén. Veiejna prostranstvi také jsou a mohou byt
integralni soucésti jinych ploch rozdilného zpusobu vyuziti. Uzemni plan vymezuje nové
zastavitelnou plochu veiejného prostranstvi piedevsim z davodu umisténi mistni komunikace a
zajisténi vhodného piechodu urbanizovaného Uzemi a vodni plochy ve volné krajiné. Zmeénou ¢.

| UP se neméni koncepce vetejnych prostranstvi stanovena platnym Gzemnim planem.
—  Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

AR

Tento typ zéstavby tvoii nejrozsahlejsi ¢ast urbanizovaného Gzemi obce. Dosud se vyznacuje
vicelcelovym vyuzivanim, ktery charakterizuje venkovsky zpusob Zivota a bydleni. Divodem
vymezeni zastavitelnych ploch tohoto typu je alespon c¢éastecné zachovani Z&douci
polyfunkénosti urbanizované ¢asti obce. Zména ¢. | ve svem navrhu tento druh plochy nevyuzZiva
a ani nezasahuje do stavajiciho vymezeni tohoto typu plochy.

oznadeni typ odborny odhad
plochy | plochy Gzemi poctu byta pozn.
Z5 SV nezastaveéné 1 mal& ¢ast plochy pii komunikaci je sougsti
zastavéného Uzemi
> SV 1

— Plochy vyroby a skladovani (VD, VZ, VK)

Zajistuji hospodérsky rozvoj Uzemi. Hospodaisky rozvoj patii mezi z&kladni pilite
udrzitelného rozvoje. Stavajici plochy vyroby a skladovéani jsou plochami (zemné
stabilizovanymi ¢asto s potiebou kvalitativnich zmén (piedevSim stavby na plose VZ).
Zastavitelnad plocha VD je vymezena v ndvaznosti na plochu zastavéného Gzemi stejného druhu

vyuziti. Zména ¢. | UP nezasahuje do koncepce vymezenych ploch vyroby a skladovani.
—  Plochy zelen¢ (ZS, Z0O)

Typ zelené ZS je v UP zastoupen samostatné vyélenénymi plochami soukromych zahrad.
Plochy samostatné vyclenénych zahrad i zahrady, které jsou integralni souc¢asti jinych ploch
s rozdilnym zpasobem vyuZiti (napt. BV, SV), maji nezastupitelny vyznam v kompozici sidla a
krajiny, dilezity vyznam produkéni. Vymezené plochy se zménou v Uzemi Z9, Z13 a Z14
umozni rozsiteni stavajici plochy produkéni zahrady pro potieby vlastnika pozemku. Zména €. |
UP vymezuje nové zastavitelné plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS) Z4.1 a Z5.1 jako
plochy zajistujici prirozeny prechod navrzené zastavby rodinnych domu a volné krajiny v
rozsahu plochy Gzemni rezervy R2.

Typ zelen¢ ZO je vymezen z diuvodu vytvoieni zejména optické clony mezi plochou vyrobni
z6ny a krajinnym prostiedim. Zajisténo bude zaroven piiznivéjsi vnimani zastavby pfi vstupu do
sidla od K#izanova. Zména &. | UP nezasahuje do koncepce vymezenych ploch zelené ochranné
a izola¢ni (ZO).

— Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Viz kap. C 7.8.
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o Zabezpeceni potieb na Gseku bydleni

Na vymezenych zastavitelnych plochach Ize celkem uskute¢nit cca 28 byti, z toho ve dvaceti
sedmi domech rodinného bydleni, dle pak 1 byt na plochach smiSenych obytnych.

Po Upravach provedenych ve Zméng ¢&. | UP vychazejicich z pozadavka obsahu Zmeény ¢&. 1 UP
Dobra Voda a aktualnich udaju katastru nemovitosti vyuzitych rovnéz jako aktualniho mapového
podkladu, Ize na vymezenych zastavitelnych plochach bydleni uvazovat s vystavbou 23 byta z toho
22 v domech rodinného bydleni a 1 byt na plochach smisenych.

Retrospektivni prehled s vyhledovou sidelni a demografickou prognézou:

Rok 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2020* vyhled
obyvatel 397 364 347 329 342 328 384 420

byti 108 102 98 101 101 103 111 134
obyv./byt 3,68 3,57 3,54 3,26 3,39 3,18 3,46 3,13

* (daj k 31.12.
8.5. Koncepce verejné infrastruktury

« Dopravni infrastruktura

Ustanoveni Uzemniho planu tykajici se eSeni koncepce dopravni infrastruktury se feSenim
Zmeény ¢&. | neméni a zistavaji nadale v platnosti. Ve Zméné ¢&. | UP navrzené zastavitelné plochy
budou napojeny ze piimo stavajici cestni sité popiipadé jejim prodlouzenim. Zastavitelné plochy
bydleni v rodinnych domech vymezené Zménou ¢. | UP jsou vymezeny v dostate¢né vzdalenosti od

silnice I1. tfidy, na které pro nizké intenzity dopravy nebylo provadéno celostatni s¢itani dopravy.
e Technicka infrastruktura

Koncepce zasobovani obce pitnou vodou stanovena dosavadnim Gzemnim planem se zménou
¢.1 UP neméni. Vzhledem k predpokladanému narustu poc¢tu obyvatel dochazi ke zvySeni potieby
vody.

Vyhledové pot/eba vody v obci

Vyhledovy pocet obyvatel Dobré Vody............cccevne.. 420

Pocet zamestnanctt ZIVNOSE ........ovvvvvi v, 20 cisty provoz — vyhled 0,02 I/s
ZemeEdEIStVi ... zachovan soucasny odbér 0,05 I/s
Ostatni vybavenost v obeCi ..........ccovvvviiiiii i, 0,051/s

Prumérna potieba pro obyvatelstvo ve vyhledu: Qp = 420 x 150 I/den = 63000 I/den = 0,73 I/s
Maximalni potieba: Qm =Qpx 1,5= 945001/den = 1,09 I/s
Prameérna potieba celkem: 0,73 + 0,02 + 0,05+ 0,05=0,85I/s

Maximalni potieba vody celkem: 1,28 I/s

Z techto orientacnich vypocti Ize konstatovat, Ze obec ma zajisten dostatek pitné vody ze
zdroje, kterym je vodarenska nadrz Mostisté i pro daleky vyhled. To se feSenim zmeény ¢&. | UP
nemeéni.

- Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Koncepce zasobovani obce pitnou vodou stanovena dosavadnim Uzemnim planem se zménou

&¢.1 UP neméni. Nadale plati pozadavek vybudovani oddilné splaskové kanalizace a jeji napojeni na
Cistirnu odpadnich vod. SréZkové vody maximalné zdrZzet v misté spadu, vyuZit vsakovani,
akumulaci ¢i jind vhodna technicka feSeni

- Zasohovani elektrickou energif

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii stanovena dosavadnim Uzemnim planem se
zménou ¢&. | UP neméni. Vzhledem k Gpravé poctu planovanych byti dochézi k prepodtu piirastku
el. ptikonu.

46



ZMENA C. | UP DOBRA VODA | STUDIO-P  06/2022

UvaZovany piirastek el. ptikonu na Uzemi obce (orienta¢ni):

Druh vystavby navrh UP pozn.
pl. bydleni v rod. domech (BV) 22 Xx 3 kW =66 kW
pl. smisené obytné (SV) 1 X4 kKW =4kwW
pl. vyroby a skladovani (VD) 8 kW
Y 78 kW

- Zasobovani zemnim_ plynem

Koncepce UP sméiuje k napojeni rozvojovych lokalit na STL plynovodni sit. V novych
lokalitach se predpoklada s 60 % plynofikaci domacnosti, tzn. pIné plynofikovanych domacnosti ve
vyhledu pribude 22 x 0,60 = 14 domacnosti v rodinnych domech a 1 x 0,60 = 1 hospodaiska

usedlost.

Narist odbéru ZP na novych rozvojovych plochach (orientaéni)
Skupina m3/hod. m3/rok pozn.
obyvatelstvo skupina C — plochy BV 14 x 2,0 = 28,0 14 x 2800 = 39 200
obyvatelstvo skupina C — plochy SV 1x26=26 1 x 3000 =3000
) 34,6 47 800

Plynovodni sit” sidla je dostatecné dimenze pro vypoctené potreby. Napojeni a zasitovani
rozvojovych ploch bude provedeno v STL rozvodech. Uzemni plan vytvari piedpoklady, aby nové
STL rozvody zemniho plynu byly feSeny v plochéch verejnych prostranstvi.

- Zasobovani teplem
Koncepce zasobovani obce teplem stanovena dosavadnim Gzemnim planem se zménou &.1 UP
nemeni.
- Elektronicka zatizeni a sit¢
Koncepce elektronickych zatizeni a siti stanovena dosavadnim Uzemnim planem se zménou ¢.1
UP neméni. Upraveno je vyznaceni sméra radioreléovych tras dle aktualnich podklada UAP ORP

Velké Mezifici.
—  Podminky usporadani inZzenyrskych siti

Podminky uspoiradani inzenyrskych siti stanovené dosavadnim Uzemnim planem se zménou ¢ .1
UP nemeéni a zistavaji v platnosti.

« Nakladani s odpady

Zésady stanovené dosavadnim Uzemnim planem pro nakladani s odpady zustavaji ve zmeéng ¢.1
UP v platnosti.

Na poli vefejné infrastruktury - obganské vybaveni Zmeéna & | UP zohlediuje skutecnost
realizace sportovisté u objektu Skolni budovy. Toto sportovisté z navrhovych ploch pievadi do
plocha stabilizovanych a aktualizuje v daném rozsahu zastavéné uUzemi. Jiné zmény na poli
obcanského vybaveni Zména ¢. | UP nefesi a ziastava v platnosti koncepce stanovena dosavadnim
Uzemnim planem.

e Obcanské vybaveni

Zésady stanovené dosavadnim Uzemnim pldnem pro veiejna prostranstvi zastavaji ve zmeéné ¢.
| UP v platnosti.

e Veiejné prostranstvi

8.6. Koncepce usporadani krajiny
o Utvéreni prostoru krajiny

Koncepci Uzemniho planu zajiStuje ochranu pozitivnich hodnot krajinného rdzu, ptipadné
krajinné hodnoty rozviji a vytvaii nove. Zaméry uplatnéné v Uzemnim planu akceptuji reliéf krajiny
s dalezitym krajinnym horizontem utvarenym okrajem lesa piirodni pamatky Sebei a hodnotnymi
krajinnymi prvky v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi.

V zemédélske intenzivné obhospodarované krajiné — v podstaté celé Uzemi kolem sidla a
zemédelské plochy smérem ke Ktizanovu a Kozlovu se budou nové uplatnovat interakéni prvky,
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které budou krajinu diferencovat na mensi celky. Souc¢asné budou pusobit jako stabilizujici funkeni
pifrodni prvky v ekologicky chudém Gzemi. Koncepce UP umoziiuje zlep3eni prostupnosti krajiny
systétmem pozemnich komunikaci riznych kvalit (polni cesty) i zlepSeni biologické prostupnosti
dopInénim USES.

Zejména ochrana krajinného razu je davodem, pro¢ na Uzemi obce nebudou umistovany

stavby, které svoji vyskou, objemem (métitkem) by byly v kontrastu se stavajicimi prirodnimi a
kulturnimi hodnotami.

Reseni zmeény &.1 UP nema vliv na utvateni prostoru krajiny provéieném dosavadnim Gzemnim
planem. Nov¢é do Uzemi vstupujici zd&méry logicky navazuji na sidelni strukturu a nenarusuji
pozitivni hodnoty krajinné scény.

e Vymezeni ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti

— Plochy zemédglske (NZ1, NZ2)

Samostatné jsou vymezovany za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemedélské
vyuziti. Tyto plochy jsou v podminkach Gzemniho planu tvoreny piredevsim kulturou orna pida
(NZ1) a kulturou trvaly travni porost (NZ2). Dotéeni zemédglského padniho fondu zaméry UP je
piimérené podminkdm obce Dobra Voda.

Z hlediska stabilizace zemé&délsky vyuzivané krajiny se na plochach zemédélskych umoznuje
vysadba zelen¢ i doplnéni Gzemniho systému ekologické stability. Tyto zasahy nejenze ptiznivé
ovlivni druhovou diverzitu, ale vlivem ekologicky hodnotnéjSiho ekosystému mohou pfinést i
celkovy nérist vynosa zemeédeélskych plodin. Proto tyto zasahy nelze povaZzovat jako zabor pudniho
fondu.

Ve zmeéné ¢. | je tento typ ploch vymezen v rozsahu aktualizace mapového podkladu na
pozemcich kultury trvaly travni porost dle Udaji katastru nemovitosti v ndvaznosti na vyznaceni
vodni plochy pfi jiznim okraji feSeného Uzemi jako stabilizované plochy zemédélské - trvalé travni
porosty (NZ2).

—  Plochy prirodni (NP)

Jsou vymezeny za G¢elem zajisteéni podminek ochrany ptirody a krajiny. Ochrana piirody a krajiny
je na plochach NP prioritou. V UP jsou do ploch piirodnich zahrnuty plochy maloplo3nych
chranénych Gzemi — piirodnich pamétek. Tyto plochy nejsou dotéeny feSenim Zmeny ¢&. | UP.

— Plochy lesni (NL)

Samostatné jsou vymezovany za Ucelem zajisténi podminek s prevaZzujicim vyuZzitim pozemku
pro les. Podil lesi z celkové vymeéry spravniho Uzemi obce ¢ini cca 25 %. Lesy je nutno chranit jako
dulezitou piirodni hodnotu UGzemi sdmérnou produkeni funkci.  Vymezeni ploch lesnich
dosavadnim Gzemnim planem feSeni Zmény &. | UP plng akceptuije.

- Plochy smisené nezastavéného tzemi (NS)

Vymezeny jsou na plochéach se zajmy ochrany piirody ¢i je Zadouci tyto zajmy na vymezenych
ploch&ch uplatiovat. Takto uréené plochy piiznivé kultivuji krajinu. Tyto plochy nejsou dotéeny
fesenim Zmeny &. | UP.

—  Plochy vodni a vodohospodarskeé (W1, W2, W3)

Nachdzi se jak v krajiné urbanizované, tak zejména v krajiné volné. Vodni plochy a toky jsou na
Uzemi obce respektovany a chranény pied negativnimi dasledky civiliza¢nich procesi. Vhodny
porost kolem vodnich ploch a toka zlepSuje estetiku krajiny a sidla i jeji ekologickou hodnotu.
Plochy s kddem W1 slouZi k nakladani s vodami v béZzném reZimu. Plochy s kddem W2 znaci hraz
malé vodni nadrze, kdyZ je vymezena jako samostatna zastavéna plocha. Plochy s kddem W3 slouzi
k nakladani s vodami v rezimu zvySené ochrany flory a fauny — v piipadé Dobré Vody se jedna o
vodni plochy a toky v obou piirodnich paméatkach. Déle téZ kap. C.7.8. VVodni plochy a toky.

Ve Zmeéné ¢. | UP jsou stabilizované plochy vodni a vodohospodaiské W1 a W2 vyuzity pro
vyznaceni realizované plochy vodni nadrzZe na zastavitelné ploSe Z16. Zastavitelna plocha Z16 se ve

zmené z duvodu jejiho vyuZiti rusi.
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«  Uzemni systém ekologické stability

v

Ve Zméné & | UP jsou prvky Uzemniho systému ekologické stability vymezené platnym
Uzemnim planem pIng respektovany.

o Prostupnost krajiny

Resenim Zmény ¢&.1 UP neni prostupnost krajiny oproti koncepci dosavadniho Gzemniho planu
meénéna.

e Podminky pro rekreaci

«  Dobyvani loZisek nerostnych surovin
Zmeéna ¢. | UP se nedotykd z&jmu souvisejicich s dobyvanim loZisek nerostnych surovin.
Nadale plati ustanoveni dosavadniho Uzemniho planu. Aktualizovano je vyznaceni loZisek

nerostnych surovin v koordina¢nim vykrese.

8.7. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, podminky prostorového
usporadani
»  Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilngm zpasobem vyuziti byly Zménou ¢&. | UP provéreny
s platnymi predpisy v oblasti Uzemniho planovani a piipadné upraveny. Provedené Upravy jsou
drobného rozsahu a v Z&dneém piipadé neovlivni koncepci dosavadniho tzemniho planu.

o Podminky prostorového_usporadani

Zména &1 UP neméni podminky prostorového usporadani stanovené dosavadnim Gzemnim
planem.

8.8. Vodni plochy a toky, povodi

Zména ¢&. | Uzemniho planu respektuje stavajici vodni nadrze a vodni toky. Z vymezenych
dvou zastavitelnych ploch pro vodni plochy Z16 a Z17 je plocha Z16 dle dostupnych Udaja vyuZita.
Zména & | UP tak plochu Z16 rudi a Gzemi feSené touto zastavitelnou plochou pokryva
stabilizovanymi plochami s rozdilnym zptisobem vyuZiti odpovidajicim aktudlnim Gdajam z
katastru nemovitosti. Pro téleso hraze vodni nadrze je ve Zmeéné ¢&. | UP aktualizovano zastavéné
Uzemi.

Z jinych pohleda nema Zména ¢. | UP Zzadny dopad na koncepci vodniho hospodaistvi, ktera je
dana dosavadnim Uzemnim planem, tzn. Ze zasady stanovené dosavadnim Uzemnim planem nadale
plati.

8.9. Limity vyuZiti Gzemi
Limity vyuZiti Gzemi stanovené v dosavadnim Uzemnim planu plati i pro Zménu ¢. | UP.

8.10. Vymezeni pojmi
Pro Zménu ¢&. | UP plati stejny vyklad pojmt, ktery plati pro dosavadni tzemni plan.

9.  Vyhodnoceni G¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

9.1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi obce Dobrd Voda je vymezeno v souladu s § 58 zak. ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovéani a stavebnim #adu v platném znéni. ProtoZe se zastavéné Uzemi vymezuje v
souvislosti s pracemi na Gzemnim planu respektive jeho zménou ¢. | nejsou vymezovany
nezastavitelné pozemky.

Pokladem pro vymezeni zastavéného Uzemi je mapovy podklad, na kterém je vyhotoven Uzemni
plan (kopie aktudlni Kkatastralni mapy). Zé&kres tzv. intravilanu - zastavéného Gzemi obce
stanoveného k 01.09.1966 byl pievzat z pozemkovych map evidence nemovitosti. Dulezité

informace byly ziskany terénnim prizkumem dotéeného Gzemi.
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Ve Zmeéné ¢&. | UP bylo pristoupeno k aktualizaci zastavéného tizemi, pro kterou podkladem byla
aktudlni katastralni mapa a udaje katastru nemovitosti, prizkum uzemi provedeny zpracovatelem
zmény ¢&. | UP a vydané Gzemni rozhodnuti o umisténi stavby Oploceni pozemku u rodinného domu
¢.p. 124 v Dobré vodé na pozemcich pozemkova parcela ¢islo 1070/4 orna puda, 1221/3 orna pada
v Kkatastralnim Gzemi Dobra Voda u Kiizanova ¢&.j. VYST/35524/2021-hav/7141/2021 ze d. srpna
2021, predané zpracovateli potfizovatelem. Aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena k datu
01.11.2021.

9.2. Vyhodnoceni vyuzZiti zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno ke dni  10.01.2019. Aktualizace zastavéného Uzemi byla
provedena k datu 01.11.2021.

Ve Zmeng ¢. | bylo zastavéné Uzemi provéreno a byly nalezeny zmeény, které si vyZadaly jeho
aktualizaci. Oproti stavu platného UP byly realizovany stavby rodinnych domt na vymezené plo3e
Z1, realizovana byly stavba sportovist¢ na vymezené ploSe Z10 a stavba vodni nadrZze na
zastavitelné ploSe Z16, kdy jeji hraz je v katastru vedena jako zastavéna plocha a je tak rovnéz
zarazena do aktualizace zastavéného Uzemi. Na zaklad¢é vydaného Uzemniho rozhodnuti o umisténi
stavby byl oplocen pozemek 1221/3 nélezejici k ke stavebnimu pozemku domu ¢&.p.124, pozemek
byl zahrnut do zastavéného Uzemi.

Podminky ani zpisob vyuZivani zastavéného Uzemi se nemeéni.

9.3. Potieba vymezeni zastavitelnych ploch

Dosavadni UP vymezoval pro plochy bydleni celkem 3,10 ha zastavitelnych ploch bydleni v
rodinnych domech, ze kterych je vyuZito provedenou zastavbou 0,74 ha, z vymezenych
zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech tak zbyva vyuZzit 2,36 ha vymezenych ploch.

Obsah Zmeény ¢. | UP Dobra Voda pozadoval provétit moznost vyuziti plochy Uzemni rezervy
R2 dosavadniho UP jako zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech (BV). Dosavadni
plocha Uzemnich rezervy byla v tomto pohledu provéiena s pozitivnim vysledkem na veétsi ¢asti
plochy Uzemni rezervy a to vymezenim zastavitelnych ploch Z2.1 - 0,21 ha Z3.1 - 0,22 bydleni v
rodinnych domech (BV), na mensi ¢asti pak byly vymezeny zastavitelné plochy Z4.1 - 0,12 ha a
Z5.1 - 0,08 s funkci zelen¢ soukromé a vyhrazené (ZS), tedy bez moznosti umisténi staveb pro
bydleni.

Déle obsah Zmény ¢&. | UP Dobra Voda pozadoval provéfit zarazeni severni ¢asti pozemku p.¢.
1809/1 v k.u. Dobra Voda u KtiZzanova rovnéz do zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych
domech. Tento poZadavek je ve zméné provéien s pozitivnim vysledkem a je vymezena zastavitelna
plocha Z1.1 o vyméte 0,12 ha odpovidajici potiebé pro umisténi 1 rodinného domu.

Ve Zméng ¢&. | UP jsou vymezeny zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech (BV) o
celkové vymeie 0,55 ha a to na zastavitelnych plochach zZ1.1 - 0,12 ha, Z2.1 - 0,21 ha a Z3.1 - 0,22
ha.

Pricteme-li k témto nové vymezenym zastavitelnym plochd&m bydleni v rodinnych domech
vymeéru zbyvajicich zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych dosavadniho Uzemniho planu -
2,36 ha, dostavame se na celkovou vymeéru zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech
2,91 ha cozZ je 0 0,19 ha méng¢, neZ vymezoval dosavadni Gzemni plan (3,10 ha).

Dobra Voda je venkovskou obci. Pro 1 rodinny dim (RD) je uvazovana pramérna velikost
budouciho stavebniho pozemku 1200 m? + 150 m? souvisejiciho veiejného prostranstvi pro
dopravni a technickou infrastrukturu. Na vymezenych zastavitelnych plochach Gcely BV lze dle
odborného odhadu realizovat 22 jednobytovych RD, pro které je zapotiebi 22 x 1350 m? = 29700
m?2 ploch BV. To je vyméra blizka vymeie navrzenych zastavitelnych ploch tgelu BV, ktera ¢ini
vySe zmingnych 2,91 ha.

Lze tak konstatovat, Ze vymezeni zastavitelnych ploch je pfiméiené dosavadnimu vyvoji v obci
a odpovida jejimu demografickému vyvoji a potencialu. Nadale tak muze uspokojovat zakladni
potiebu obcand. kterou je bydleni v kvalitnim a zdravém prostiedi.
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10. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v Uzemi
Zmena &.1 UP nema vliv na koordinaci vyuzivani tzemi z hlediska $irsich vztaht v Gzemi

11. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou f¥eSeny v zasadach izemniho rozvoje
(8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odidvodnénim potieby jejich vymezeni

Tyto zalezitosti nadmistniho vyznamu nebylo tieba na Uzemi obce Dobrd Voda reSit
dosavadnim Uzemnim planem ani jeho zménou ¢.1.

12. Vyhodnoceni predpokladdanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

12.1. Dotéeni ZPF

Vyhodnoceni predpokladaného odnéti ZPF v navrhu Zmény & | UP Dobra Voda je zpracovano
dle zakona ¢. 334/1992 Sb., "O ochran¢ zemédelského pudniho fondu™ ve znéni pozdéjSich zmeén a
provadéci vyhlasky ¢. 271/2019 Sh., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany ZPF.

Graficke znédzornéni dotéeni ZPF je piehlednou formou provedeno ve vykresove casti
odavodnéni zmény ¢&. | UP. Ve vykrese jsou uvedeny zékladni Gdaje o pozemcich, zékres ploch a
koridort u nichZ se predpoklada zabor, hranice ttid ochrany v¢. BPEJ, zlrodnujici opatieni, ucelové

a mistni komunikace slouzici k obhospodarovani pozemku, hranice zastavéného Gzemi a plochy se
zménou v Uzemi.

« Oznaceni a navrzene vyuziti plochy nebo koridoru, jichZ se zabor tyka
Zmena ¢. | UP Dobra Voda vymezuje pét novych zastavitelnych ploch. Zastavitelne plochy Z1.1,
Z2.1 a Z3.l jsou vymezeny za ucelem bydleni v rodinnych domech - venkovskeé (BV), zbylé

zastavitelné plochy Z4.1 a Z5.1 pak za Gc¢elem ploch zelenég - zelen soukroma a vyhrazend (ZS)-
o Vyméra zahoru podle navrZzeného vyuZiti jednotlivych ploch a koridora, ktera je dale ¢lenéna

Pro rozvojové plochy s dotéeni padniho fondu vymezenych ve zméné ¢. | UP je vyméra zaboru
ZPF vycislena v niZze uvedené tabulce. VSechny nové zastavitelné plochy se nachazi na
zemédelskych padach 111, téidy ochrany a na téchto padach vymezenim novych zastavitelnych
ploch dochazi k zboru o vymeéie 0,748 ha.

e Qdhad vyméry zahoru, na které bude po ukonéeni nezemedglské ¢innosti provedena rekultivace

Teﬁibmt_y_b"iébar_l_j"s_é"\_/émz}héné &. | UP nevyskytuje. Je obecny predpoklad, Ze ¢ast budoucich
stavebnich pozemku ucelu bydleni v rodinnych domech (BV) bude po dokonceni vystavby
vyuzivana v druhu pozemku zahrada. Stejné tak u zastavitelnych ploch Ucelu zelené soukromeé a
vyhrazene (ZS) Ize piedpokladat vyuziti v druhu pozemku zahrada.

e Souhrn_vymeér_zaboru_podle typu navrzeného vyuZiti_ploch a koridoru, ktery je dale ¢lenén

e Souhrn_vymér_zaboru navrhovanych ploch a koridord bez ohledu_ na typ navrZzeného vyuZiti,

o Informace o existenci_zavlah_, odvodnéni a staveb k_ochrané pozemku pted _erozni_¢innosti

Na feSeném Uzemi se dle Uzemné analytickych podklada vyskytuji pouze plochy odvodnéni.
Téchto ploch odvodnéni se dotykaji zastavitelné plochy Z2.1 a Z5.1. K dotceni ploch odvodnéni
dochéazi na vymere 0,138 ha.

51



ZMENA C. | UP DOBRA VODA

| STUDIO-P

06/2022

« Informace o plochéch a koridorech obsaZzenych v platneé Uzemné planovaci dokumentaci, které

« Tabulkova ¢ast vyhodnoceni

Plochy se zménou v Uzemi navrzené ve zméné & | UP u kterych dochazi k doteni ZPF se
nachazi na pudach Ill. tridy ochrany.

Tabulka ¢. 1 - Vyhodnoceni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné:

Odhad
L Infor-
vymery In- mace o In-
zaboru, - for-
které In- for- eX|st_en- mace
Ozna- VIme b dle t¥id och h nab d for- mace ci dl
éeni Nzxg' Vyméra Souhrn yméra zaboru podle tid ochrany (ha) rlé g mace 0 staveb k pztae
plochy VZ uzi. | Plochy vyméry pder\lla- 0 exis- | ochrang nL:)ver—n'
/koridor yt, (ha) zaboru (ha) ; exis- | tenci | pozem-
i rekulti- . . 83
u tenci od- | ku pred
vacena | _, - | odst. 2
o zavlah | vod- erozni .
zeme- néni | ginnosti | P
| 11 111 V. \Y délskou d 9)
puadu voay
Z1.1 BV 0,115 0,115 0,115
Z2.1 BV 0,207 0,207 0,207 ano
Z3.1 BV 0,224 0,224 0,224
Celkem BV 0,546 0,546 0,000 | 0,000 | 0,546 | 0,000 | 0,000 | 0,000
Z4.1 ZS 0,124 0,124 0,124
Z5.1 ZS 0,078 0,078 0,078 ano
Celkem ZS 0,202 0,202 0,000 | 0,000 | 0,202 | 0,000 | 0,000 | 0,000
Celkem nové
plochy zmény 0,748 0,748 0,000 0,000 0,748 0,000 0,000 0,000
¢ |

BV  plochy bydleni v rodinnych domech - venkovskeé

ZS plochy zelené - zelen soukromé a vyhrazena

o Udaje o doteeni sit¢ hlavnich u¢elovych komunikaci slouzicich k _obhospodatovani

zemédelskych a lesnich pozemkii.

Zamery feSené Zmeénou &1 UP neovliviuji systém Gcelovych komunikaci zajistujici obsluhu

o Zduvodnéni_reSeni, které je z. hlediska _ochrany.zemédelského puadniho_ fondu_ a ostatnich

Zdavodnéni navrzenych feseni ve zméné &. | UP je popsano v kapitole 9.3. odtivodnéni zmény &.

| UP.

NavrzZena feSeni vychazi ze schvaleného obsahu zmény a zastavitelné plochy jsou vymezeny na
zaklade v ném obsazenych poZadavku, které konkretizuji dany zameér v konkrétnim Gzemi. Zmeéna
¢. | UP je porizovana zkrdcenym postupem a neni tak moZné reSit variantni reSeni.

12.2. Dot¢eni PUPFL

Zastavitelné plochy navrzené ve Zméné ¢. | UP se nedotykaji pozemké PUPFL ani vzdalenosti
50 od hranice lesa.

13. Rozhodnuti o namitkéch a jejich odiavodnéni

ObsaZeno v ¢asti vyhotovené potizovatelem.

14. Vyhodnoceni p¥ipominek
ObsaZeno v ¢asti vyhotovené potizovatelem.
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