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1. UZEMNi PLAN
IA. Textova ¢ast uzemniho planu

| 1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

(1)
)

®)

Hranice zastavénych Uzemi jsou vymezeny k datu 30. 06. 2015.

Uzemni plan vymezuije tato zastavéna uzemi sidla Hefmanov:

a) zastavéné uzemi sidla Hefmanoy;

b) zastavéné Uzemi plochy zemédélské vyroby a samostatnych hospodarskych objektu;

c)
d)

zastavéné uzemi rozptylenych ploch a objektl rodinné rekreace v krajing;
zastavéna uzemi rozptylenych ploch a objektl technické infrastruktury;

Hranice zastavénych Uzemi jsou zakresleny v grafické ¢asti uzemniho planu ve vykresu
zakladniho ¢lenéni, v hlavnim vykresu a ve vykresu pofadi zmén v Uzemi.

[2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A ROZVOJE JEHO HODNOT

2. 1. ZAKLADNi ZASADY KONCEPCE

(4)

Uzemni plan stanovuje zasady celkové koncepce rozvoje tizemi obce:

a)
b)
<)
d)

e)

f)

9)

h)

)
k)
1)

Navrhnout zmény v Uzemi sméfujici k optimalnimu vyuzivani uzemi umoznujici dlouhodoby,
vyvazeny a harmonicky rozvoj obce.

Rozvoj uzemi obce bude respektovat vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi.

Rozvoj uzemi obce bude respektovat pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

PFi rozvoji uzemi obce dbat na zachovani a obnovu kulturni krajiny a posileni jeji stability,
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a ochranu nezastavéného tuzemi.

Vymezit rozvojové plochy jednotlivych funkci obce podle stanovené urbanistické koncepce.
Vymezit rozvojové plochy bydleni ve formé ploch bydleni v rodinnych domech a ploch
smidenych obytnych venkovskych.

Umoznit rozvoj rekreace ve stavajicich i zastavitelnych plochach pro rodinnou rekreaci.
Rekreaci umoznit i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dle stanovenych podminek
jednotlivych ploch.

Zaijistit podminky pro rozvoj ob&anské vybavenosti, umoznit vystavbu ob&anské vybavenosti
v ostatnich plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti, pfedevSim v plochach smiSenych
obytnych - venkovskych.

Respektovat stavajici plochu zemédélské vyroby a skladovani a v navaznosti na tuto plochu
navrhnout nové plochy vyroby a skladovani (drobnou a Femeslnou vyrobu), v plochach
zemédélské vyroby umoznit jejich polyfunk&ni vyuziti.

Stanovit koncepci dopravni infrastruktury.

Zajistit dopravni obsluhu rozvojovych ploch.

Navrhnout koncepci odkanalizovani obce v€etné plochy pro Cisténi odpadnich vod a koridoru
pro kanalizacni fad k Cistirné odpadnich vod mimo zastavéné Uuzemi obce.

m) Respektovat trasy a zafizeni technické infrastruktury.

n)
0)

p)
a)

Navrhnout doplnéni ostatni technické infrastruktury a umoznit napojeni zastavitelnych ploch na
technickou infrastrukturu.

P¥i rozvoji uzemi maximalné respektovat pfirodni podminky, terénni reliéf, vodni toky a vodni
plochy.

Nova zastavba musi respektovat urbanistické a krajinarské hodnoty uzemi.

Navrhnout opatfeni k ochrané a obnové kulturni krajiny, vymezit kostru Uzemniho systému
ekologickeé stability krajiny.



2. 2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2. 2. 1 Urbanistické hodnoty

(®)

(6)

Uzemni plan vymezuje urbanistické a architektonické hodnoty:
a) Vyznamnou stavebni dominantu obce - kostel sv. Mikulade

Uzemni plan stanovuje podminky ochrany a rozvoje urbanistickych a architektonickych hodnot:

b) Nova zastavba musi respektovat urbanistické hodnoty sidla a krajinny raz Gzemi.

c) Uzemni plan stanovuje respektovat plidorys zastavéni v prostoru kolem navsi, chranit
stavajici hodnoty urbanistické kompozice, kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu a

objekty drobné architektury.

d) Upravy, &innosti a stavby ve vnitfnim prostoru a po obvodu navsi musi respektovat zakladni
parcelaci a umisténi a orientaci staveb tak, aby byl zachovan charakter urbanisticky
hodnotného Uuzemi.

e) Ve vnitfnim prostoru a po obvodu navsi je tfeba respektovat stavajici méfitko zastavby.

f) Zmény v Uzemi ve vnitinim prostoru navsi nebo po obvodu navsi musi svym
architektonickym ztvarnénim a objemovymi parametry respektovat venkovsky charakter
zastavby;

g) Uzemni plan stanovuje pfi zménach v Uzemi respektovat dominantni polohu kostela sv.
Mikulase;

h) V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistény stavby, které by svym
architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, u¢inky provozu a pouzitymi
materialy znehodnotily uvedené architektonické a urbanistické hodnoty.

2. 2. 2 Historické a kulturni hodnoty

()

(8)

©)

Uzemni plan vymezuije historické a kulturni hodnoty:
a) pamatky mistniho vyznamu

Uzemni plan stanovuje podminky ochrany paméatek mistniho vyznamu:

a) V feseném Uzemi se nachazeji drobné stavby a objekty, které nejsou evidovany jako
kulturni pamatky, ale maji sv(j kulturni, historicky a urbanisticky vyznam, tzv. pamatky
mistniho vyznamu (drobné sakralni stavby, kapli¢ky, kfiZze, kameny).

b) Tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu pamatkové péce je nevhodné s nimi
jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je jakkoliv upravovat &i doplfiovat. V okoli téchto
staveb nepfipustit vystavbu a zadméry, které by mohli nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled,
prostfedi a estetické pusobeni mistnich pamatek.

Podminky ochrany dalSich hodnot
a) Nutné respektovat a chranit nemovité kulturni pamatky
b) Nutné respektovat a chranit Uzemi s archeologickymi nalezy

2. 2. 3 Prirodni hodnoty Gizemi

(10)
(11)
12)

(13)
(14)
(15)

(16)
17

Respektovat vodni plochy a toky v feSeném uzemi.

Podél koryt vodnich tokd respektovat manipulaéni pruh.

Respektovat podminky ochrany ve stavajicim a navrhovaném chranéném uzemi véetné
ochrannych pasem v feSeném uzemi.

Respektovat obecné vyznamné krajinné prvky.

Respektovat krajinny raz uzemi.

Respektovat propustnost pro velké savce v migracné vyznamném koridoru i migracné
vyznamném uzemi.

Vytvaret podminky pro realizaci tzemniho systému ekologické stability.

Ochrana lesa — je nutné respektovat pozemky uréené k pinéni funkce lesa (PUPFL) a vzdalenost
50 m pasmo od okraje lesa. Stavby na PUPFL a stavby do vzdalenosti 50 m od okraje lesa Ize
umistit pouze pfi respektovani podminek statni spravy lesu.



(18)

V feSeném uzemi nebudou umistény stavby, plochy a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit
Zivotni prostfedi a krajinny raz dzemi.

2. 2. 4 Ochrana zdravych Zivotnich podminek a Zzivotniho prostredi

(19)

(20)

(21)

(22)

(23)
(24)
(25)

(26)

U ploch pro drobnou a femesinou vyrobu a ploch pro zemédélskou vyrobu nebude stavajici
a navrhované vyuziti ploch negativné ovliviiovat nadlimitnimi hodnotami hluku a pachovych
emisi chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb.

Umistovani provozoven v plochach smiSenych venkovskych je podminéné pfipustné
pfi dodrZeni limitnich hranic hluku a zdravi Skodlivych emisi.

PFi umistovani staveb pro bydleni v blizkosti provozU, jez mohou byt zdrojem hluku nebo zdravi
Skodlivych emisi, budou nové chrdnéné venkovni prostory umistény mimo nadlimitni zatéze
hluku a zdravi Skodlivych emisi. Bude posouzeno v tzemnim Fizeni jednotlivych staveb.

Ve stavajicich plochach s prevazujici funkci bydleni (bydleni v rodinnych domech venkovskeé,
smiSené Uzemi venkovské) jsou nepfipustné stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na
zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
pfedpisech (vylou¢eni negativnich U€inkd musi byt prokazano v ramci tzemniho fizeni).
Respektovat hranici negativniho vlivu od &istirny odpadnich vod.

Respektovat ochranné pasmo okolo pohiebisté.

PFi posuzovani vlivli na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné ze
vS§ech provoz( umisténych v dané ploSe, popf. souétem negativnich vlivli zasahujicich danou
plochu.

V izemnim planu jsou stanoveny podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
zakladni podminky prostorového uspofadani pro zastavbu navrhovanych ploch a objektl. Ty
jsou popsany v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

(27)

(28)

Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické koncepce:

a) Urbanistickd koncepce je vyjadfena vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
a stanovenim podminek jejich vyuziti.

b) Zachovat sou€asnou urbanistickou strukturu jednotlivych sidla pfi respektovani kulturnich,
pfirodnich i civilizaCnich hodnot Gzemi.

c) Zastavitelné plochy vymezit pfedevsim ve vazbé na zastavéné uzemi.

d) Rozvojové plochy umistit pfedeviim ve vazb& na plochy shodného nebo slucitelného
zpUsobu vyuziti.

e) Respektovat urbanistickou strukturu a historicky padorys urbanisticky hodnotného prostoru
navsi.

f) PFi upravach vefejnych prostranstvi respektovat urbanistické, architektonické, historické a
kulturni hodnoty obce.

g) Zastavbu v plochach vyroby a skladovani realizovat s ohledem na zaclenéni do stavajici
zastavby a zaclenéni do krajiny, respektovani dalkovych pohledl na sidlo.

Uzemni plan vymezuje v rdmci feSeného Gzemi tyto plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:
a) BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské

b) RI, Rla - Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
c) OV - Obc¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura

d) OH - Ob&anské vybaveni - hibitovy

e) SV - Plochy smiSené obytné - venkovské

f) DS - Dopravni infrastruktura - silni¢ni

g) TI - Technicka infrastruktura - inzenyrskeé sité

h) VD - Vyroba a skladovani - drobna a femeslina vyroba

i) VZ-Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

J) PV - Verfejna prostranstvi

k) ZV - Vefejna prostranstvi - vefejna zelen

I) ZS - Zelen - soukroma a vyhrazeni

m) W - Plochy vodni a vodohospodarské

n) NZ - Plochy zemédélské




(29)

(30)

(1)

0) NL - Plochy lesni
p) NP - Plochy pfirodni
d) NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Uzemni plan rozli$uje plochy dle &asového horizontu na:

a) Plochy stabilizované - soucasny zplisob vyuziti - dosavadni zplUsob vyuziti se zasadné
nemeéni.

b) Plochy zmén - navrhovany zpusob vyuziti - GUzemi uréené pro zaloZeni novych funkénich a
prostorovych struktur, patfi mezi né zastavitelné plochy, pfestavbové plochy, plochy zmén
v krajing, koridory technické infrastruktury.

Uzemni plan oznaduje plochy zmén identifikatorem - pismennou zkratkou s &iselnym indexem

(napt. Z1, P1, K1, TK1).

Uzemni plan stanovuje zasady zpGsobu vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v kapitole 6.

Textové &asti UP ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti....

3. 1. NAVRHOVANA URBANISTICKA KONCEPCE

3. 1. 1. Vefejna prostranstvi

(32)

(33)

(34)
(35)

(36)

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi, které jsou dale &lenény na plochy PV —
vefejna prostranstvi (s pfevahou dopravni funkce) a plochy ZV — vefejna prostranstvi — vefejna
zelen (s pfevahou zelené) a stanovuje podminky vyuziti v t&chto plochach.

Uzemni plan stanovuje podminky ochrany urbanistické struktury sidla, a to jednak k regulaci

zastavby vymezujici hlavni vefejna prostranstvi, tak i k ochrané vlastnich vefejnych

prostranstvi:

a) P¥i stavebni €innosti na stabilizovanych plochach v prostoru navsi musi byt pfipadna nova
vystavba nebo rekonstrukce stavajicich objektd svou hmotovou skladbou a architektonickym
feSenim pfizplisobena okolni zastavbé. Je tfeba respektovat venkovsky charakter této
zastavby.

b) Je nutné respektovat vefejna prostranstvi, objekty drobné architektury (sakralni stavby)
na vefejnych prostranstvich.

¢) Pri upravach vefejnych prostranstvi respektovat architektonické a urbanistické hodnoty obce.

d) Pfi Upravach vefejnych prostranstvi respektovat hodnotnou stavajici zelefi, v maximalni
mozné mife doplfiovat zeleri na vefejnych prostranstvich.

Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu vefejného prostranstvi — vefejnou zelefi u Farského

rybnika.

Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu Z18 - vefejné prostranstvi k navazujicim

zastavitelnym plocham pro bydleni Z3, Z4 a Z5.

Uzemni plan umoziuje podle moznosti umistit plochy vefejného prostranstvi (PV) a plochy

vefejné zelené (ZV) i v ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti dle stanovenych

podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.

3. 1. 2. Ob¢éanska vybavenost

(37)
(38)
(39)

Uzemni plan vymezuije stavajici plochy OV — ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura.
Uzemni plan vymezuje stavajici i zastavitelnou plochy OH — ob&anské vybaveni — hibitovy.
Zarizeni obCanské vybavenosti Ize umistit také v ramci pfipustnych innosti v jinych plochach s
rozdilnym zpGsobem vyuziti (pfedevSim v plochach smiSenych obytnych — venkovskych) apod.

3. 1. 3. Plochy pro bydleni, smiSené Uzemi obytné

(40)
(41)
(42)

(43)

Uzemni plan vymezuije pro bydleni stavajici i zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech —
venkovské (BV).

Uzemni plan vymezuje rovnéZ stavajici i zastavitelné plochy s prevazujici obytnou funkci -
plochy smisené obytné — venkovské (SV)

Budou respektovany podminky prostorového uspofadani jednotlivych zastavitelnych ploch pro
bydleni a smiSené uzemi obytné.

Novou vystavbu objektt pro bydleni Ize umistit také ve stabilizovanych plochach zastavéného
uzemi podle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.



3. 1. 4. Plochy rekreace

(44) Uzemni plan vymezuje stavajici i zastavitelné plochy Rl a Rla — Rekreace — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci.

3. 1. 6. Plochy pro vyrobu a zemédélstvi

(45) Uzemni plan vymezuje plochy vyroby a skladovani, které jsou dale ¢lenény na plochy VD —
Vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroby a VZ — Vyroba a skladovani — zemeédélska
vyroba.

(46) Uzemni plan vymezuje v navaznosti na stabilizované plochy zemédélské vyroby zastavitelnou
plochu Z16 pro drobnou a femesinou vyrobu.

3. 2. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

(47) Vycet jednotlivych ploch a stanoveni podminek ploch pro jejich vyuziti

Plocha k. Q. US |Etap | Podminky vyuziti ploch

BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE - BV

Z1 Hefmanov | ne 1 e  Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Za Farou podkrovi.
° Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
° Respektovat inzenyrské sité v plose v€etné
ochrannych pasem.

Z2 Hefmanov | ne 1 e  Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Na Kolébce podkrovi.
° Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
° Respektovat pamatku mistniho vyznamu v ploSe.

Z3 Hefmanov | ne 1 e  Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Za Skolou | podkrovi.
° Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
e  Respektovat inzenyrské sité v ploSe vCetné
ochrannych pasem.

Z4 Hefmanov | ne 1 e  Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Ke Kfizanovu podkrovi.
° Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
° Respektovat inZenyrské sité v ploSe v&etné
ochrannych pasem.
° Respektovat vefejnou studnu v ploSe.

Z5 Hefmanov | ne 1 e  Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Za Skolou Il podkrovi.

e Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
e  Cast plochy zasahuje do vzdalenosti mensi nez 50
m od pozemku uréenych k pInéni funkce lesa.

e  Z dlvodu bezpecnosti osob a majetku ve
vzdalenosti 25 m od lesnich pozemk( nebudou
umistény zadné budovy.

Z6 Hefmanov | ne 2 e  Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
K MileSinu | podkrovi. Dopravni napojeni novou kfizovatkou ze
silnice 111/3902.

° Respektovat vedeni VN v ploSe véetné
ochranného pasma.

e  VyuZiti ploch ve 2. etapé je mozZné po zahajeni
vystavby na 70% ploch v 1. etapé.

z7 Hefmanov | ne 2 e  Zastavba objektu do 1 nadzemniho podlazi +
K MileSinu Il podkrovi. Dopravni napojeni novou kfizovatkou ze




silnice 111/3902.

e  Respektovat inzenyrské sité v ploSe v&etné
ochrannych pasem.

e  VyuZiti ploch ve 2. etapé je mozné po zahajeni
vystavby na 70% ploch v 1. etapé.

Z8 Hefmanov | ne 1 e  Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
U Panského podkrovi.
rybnika e  Dopravni napojeni ze silnice 111/3914

° Respektovat inzenyrskeé sité v ploSe v&etné

ochrannych pasem.

REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI - RI, Rla

Z9 Hefmanov | ne 0 e  Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
° Plocha lezi v ochranném pasmu lesa.
Z11 Hefmanov | ne 0 e  Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
° Plochy lezi v ochranném pasmu lesa.
Z19 Hefmanov | ne 0 e  Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
Z20 Hefmanov | ne 0 e  Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
Z21 Hefmanov | ne 0 e  Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
e Plocha lezi v ochranném pasmu lesa.
z22 Hefmanov | ne 0 e  Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
e  Plocha lezi v ochranném pasmu lesa.
OBCANSKA VYBAVENOST — HRBITOVY - OH
Z12 Hefmanov | ne 0 e Plocha pro rozSifeni hibitova.
e Maximalné respektovat stavajici zelef v ploSe.
e Respektovat humenni cestu zapadné od plochy.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE - SV

Z13 Hefmanov | ne 0 °
[}

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni ze stavajici cesty severné.

Respektovat inzenyrské sité

ochrannych pasem.

v plose

véetné

TECHNICKA INFRASTRUKTURA — INZENYRSKE SITE - TI

Z15 ne 0 °

Hefmanov

Plocha pro ¢&isténi odpadnich vod.
Dopravni napojeni sjezdem ze silnice

VYROBA A SKLADOVANIi - DROBNA A REMESLNA VYROBY - VD




Z16 Hefmanov | ne .

Vyuziti plochy pro zemédélskou vyrobu je
podminéno prokazanim, Ze pro chranéné objekty
nebudou pfekraCovany hygienické limity hluku. V
pfipadé nesouladu s poZzadavky na hygienické
limity hluku neni mozné vystavbu realizovat
Dopravni napojeni stavajicim sjezdem nebo

ze silnice 11/391.

Max. vyska zastavby do 12 m od urovné
upraveneho terénu.

Respektovat vedeni plynovodni fad v ploSe
vCetné ochrannych a bezpecnostnich pasem.

Po obvodu plochy bude vysazena izolaéni
zelen.

VEREJNA PROSTRANSTVI - PV

Z18 Hefmanov | ne .

Plocha vefejného prostranstvi k zastavitelnym
plocham bydleni Z3, Z4 a Z5.

Respektovat inzenyrské sité v ploSe v&etné
ochrannych pasem.

VEREJNA PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN -

yAY,

Z17 Hefmanov | ne 0 .

Plocha vefejného prostranstvi s pfevahou zelené.
Vefejné prostranstvi k navazujicim stavajicim i
zastavitelnym plocham bydleni a ploch smiSenych
obytnych.

3. 3. VYMEZENi PLOCH PRESTAVEB

(48) Vycet jednotlivych ploch a stanoveni podminek

(requlativd) pro jejich vyuziti

Plocha k.. US |Etap

Podminky vyuziti ploch

PLOCHY SMISENE OBYTNE

— PLOCHY SMISENE VENKOVSKE - SV

P1 Hefmanov | ne 0 °

Pfestavbova plocha z ploch zemé&délské vyroby na
plochy smiSené venkovskeé.

Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi. Dopravni napojeni stavajici.
Respektovat inzenyrské sité v ploSe vcetné

ochrannych pasem.

(49) Zkratky a pojmy pouzité v tabulkach:

a) US = ne — zpracovani tzemni studie neni stanoveno

b) Etap = 0 — neni stanovena etapizace
c) Etap=1-1. etapa
d) Etap =2 - 2. etapa

e) Podkrovi - podlazi, které svym stavebné technickym fedenim dalSi podlaZi opticky nevytvafi.

3. 4. NAVRHOVANE KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(50) Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury TK1 - Koridor pro kanalizaéni fad
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(51)

3.5.

3.5.

(52)

(53)

(54)

(55)

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch v koridorech technické infrastruktury
Pro vSechny ¢asti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti zasahujici do koridord technické
vybavenosti plati misto podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky:

a) Pripustné je vyuziti, které neztizi nebo neznemozni vystavbu predmétné technické
infrastruktury ve vymezeném koridoru.

b) Podminéné pfipustné je vyuziti podle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, které koridor technické infrastruktury prekryva, za podminky, Zze neztizi realizaci
dopravni stavby, pro kterou byl koridor vymezen

c) Nepripustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici potencialni vedeni dané technické
infrastruktury ve vymezeném koridoru.

KONCEPCE SYSTEMU VEREJNE (SIiDELNi) ZELENE

1. Sidelni zelen

Uzemni plan vymezuje v zastavéném Uzemi stavajici plochy ZV vefejna prostranstvi — vefejna
zelen. Stavajici plochy sidelni zelené jsou reprezentovany predevsim zeleni na navsi a zeleni
kolem kostela.

V prostoru za farou v okoli Farského rybnika je vymezena navrhovana plocha ZV — vefejna
prostranstvi — vefejna zelen.

Zelen uvnitf zastavéného Uzemi je také soucasti ploch vefejnych prostranstvi (PV), ploch
ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury (OV) a hibitova (OH) a dalSich.

Podminky pro rozvoj a ochranu sidelni zelené:

a) Maximalné respektovat stavajici plochy sidelni zelené, predevdim plochy zelené v centru
obce a plochy zelené kolem kostela.

b) Respektovat stavajici zelen, ktera je soucasti ploch vefejnych prostranstvi, ploch ob&anské
vybavenosti, ploch hibitova a dal$ich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

¢) Umoznit pfistup na novou plochu sidelni zelené kolem Farského rybnika z vefejnych
prostranstvi, pfipadné z navazujicich ploch ob&anské vybavenosti.

d) Umisténi sidelni zelené je pfipustné a zadouci na jednotlivych plochach s rozdilnym
zplGsobem vyuziti v zastavéném Uzemi, napf. plochach vefejnych prostranstvi, plochach
bydleni, plochach smisenych obytnych, plochach obc¢anské vybavenosti a dalSich dle
stanovenych podminek vyuziti v téchto plochach.

e) Po obvodu plochy zemé&délské vyroby a skladovani a ploch drobné a femesiné vyroby bude
umisténa izolacni zelen.

f) Z hlediska dopInéni a uprav zelené je tfeba respektovat vhodnou skladbu dfevin (zejména
pouzivat domaci druhy dfevin)

g) V ramci uprav vefejnych prostranstvi maximalné umistovat plochy zelené.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

4. 1.

(56)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silni¢ni doprava

a) Uzemni plan vymezuje v fe$eném Gzemi stabilizované plochy DS — dopravni infrastruktura —
silniéni, které zahrnuji silnice Il. a Ill. tfid.

b) Upravy tras silnic v FeSeném Uzemi jsou mozné v ramci stavajicich ploch dopravni
infrastruktury - silni¢ni, ale i na ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti dle
stanovenych podminek vyuziti t&chto ploch.

c) Vefejna dopravni infrastruktura je pfipustna na vétsiné ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

d) Trasy novych inZenyrskych siti budou v nasledné dokumentaci navrhovany tak, aby bylo
minimalizovano dotéeni silnic a dopravnich ploch.

e) Zmény vyuziti tzemi obsazené v izemnim planu budou respektovat silniéni sit’.
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(57)

(58)

f) Uzemni plan stanovuje respektovat mimo souvisla zastavéna uzemi ochranna pasma silnic.

g) Pfi dopravnim feSeni v podrobnéjSi dokumentaci upfednostiiovat sjednoceny dopravni
systém napojeni na silnice.

h) Uzemni plan stanovuje minimalizovat poget vjezdd na silnice.

Ostatni komunikace

a) Uzemni plan vymezuje ostatni mistni komunikace jako plochy PV - vefejna prostranstvi.

b) Uzemni plan stanovuje respektovat mistni komunikace.

c) Uzemni plan vymezuije stavajici hlavni polni a lesni cesty v Fe$eném tzemi.

d) Uzemni plan umozuje mistni komunikace pro obsluhu Uzemi umistit v zastavéném tzemi,
zastavitelnych plochach a plochach prestaveb podle podminek vyuziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZziti.

e) Prostupnost krajiny a zakladni dopravni obsluha nezastavéného Uzemi bude zajisténa ze
stavajici cestni sité.

f) Uzemni plan umoziiuje realizaci cestni sité v krajiné v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach.

Ostatni dopravni plochy

a) Uzemni plan stanovuje respektovat autobusové zastavky v feSeném Gzemi.

b) Uzemni plan vymezuje stavajici dopravni zafizeni (napf. parkoviété, odstavna stani apod.)
jako soucast ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti, pfedevsim jako soucéast ploch
PV - vefejna prostranstvi a dal$ich ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti.

c) Uzemni plan stanovuje podle prostorovych moznosti zfizovat na vefejnych prostranstvich
odstavna stani i parkovisté.

d) Uzemni plan umoziiuje parkovité a odstavna stani umistovat v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle stanovenych podminek vyuziti jednotlivych ploch.

e) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici cyklotrasy v fe§eném tzemi.

4. 2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(59)

(60)

Zasobovani pitnou vodou

a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici koncepci zasobovani vodou.

b) Je nutné respektovat vodovodni fady a ostatni vodovodni zafizeni v obci vEetné jejich
ochrannych pasem.

¢) V obci budou dobudovany vodovodni fady pro novou vystavbu.

d) Vodovodni fady budou pfednostné zaokruhovany.

e) Navrhované vodovodni fady budou umistovany zejména na vefejnych prostranstvich
a na jednotlivych zastavitelnych plochach.

Odkanalizovani a &isténi odpadnich vod

a) Uzemni plan stanovuje zpisob odkanalizovani Hefmanova systémem oddilné kanalizace.

b) Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu pro &isténi odpadnich vod v Hefmanové.

c) Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury pro kanalizaéni fad splagkové
kanalizace mezi zastavénym Uzemim a zastavitelnou plochou pro €isténi odpadnich vod.

d) Navrhované kanalizaCni fady v zastavéném Uzemi budou umistovany zejména
na verejnych prostranstvich a na jednotlivych zastavitelnych plochach.

e) Do doby realizace koncepce likvidace odpadnich vod v obci budou splaskové i destové
odpadni vody v novych lokalitach likvidovany individualné v souladu s platnou legislativou.

f) V plochach, které nebude mozné z technickych ddvodd napojit na kanalizaéni systém je
mozné individualni ¢&iSténi odpadnich vod v souladu s platnou legislativou (jimky na
vyvazeni, domovni COV, aj.).

g) Odpadni vody z ploch rodinné rekreace v krajiné budou likvidovany individualné v souladu s
platnou legislativou.

h) Stavajici useky kanaliza¢nich Fadd v obci budou vyuzity pro destovou kanalizaci.

i) Odvadéni deStovych vod musi byt FeSeno tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich
pomérud v povodi.

j) Odvadéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude v souladu s platnou
legislativou feSeno prednostné vsakovanim, neni — li mozné vsakovani pak zadrzovanim a
regulovanym odtokem, neni-li mozné zadrzovani a regulovany odtok, pak regulovanym
vypousténim do destove kanalizace.
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k) Na pozemcich staveb rodinnych dom0 umoznéno zasakovani destovych vod na 40% plochy
pozemku.
I) Nutno respektovat stavajici objekty systému odkanalizovani.

(61) Ochrana podzemnich a povrchovych vod
a) Budou respektovany stavajici vodni plochy a toky véetné jejich provoznich pasem.
b) Nové vodni plochy nejsou navrzeny, umisténi rybnikd a tani je pfipustné na jednotlivych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dle stanovenych podminek vyuziti téchto ploch.

(62) Zasobovani elektrickou energii

a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici systém zasobovani elektrickou energii.

b) Zajisténi elektrické energie pro zastavitelné plochy bude feSeno pfi realizaci jednotlivych
zamera.

¢) Navrhované zaméry budou prednostné pokryty ze stavajicich trafostanic.

d) Pfipadna dalSi nova nadzemni i podzemni vedeni elektrické energie, jejich prelozky,
umisténi novych trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vyssi kapacitu jsou pfipustné
dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.

e) Stavajici energeticka zafizeni budou respektovana.

(63) Zasobovani zemnim plynem

a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici systém zasobovani plynem.

b) Uzemni plan stanovuje respektovat veskera plynarenska zafizeni v feSeném Gzemi, véetné
podminek ochrany v ochranném pasmu téchto zafizeni.

¢) Pro novou vystavbu budou dobudovany plynovodni fady.

d) Vcelém feSeném uzemi je stanovena pfipustnost vybudovani technické infrastruktury
véetné plynovodu v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dle stanovenych
podminek v jednotlivych plochach.

(64) Spoje
a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici telekomunikani kabely a ostatni
telekomunikacni zafizeni.

(65) Koncepce nakladani s odpady
a) Likvidace komunalnich odpadll vfeSeném Uzemi bude FeSena v souladu s programem
odpadového hospodarstvi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo feSené Uzemi
obce.
b) V soucasné dobé je pevny domovni odpad pfetfidén a ukladan do nadob a svozovou firmou
svazen a ukladan na fizenou skladku mimo feSené uzemi.

4. 3. OBCANSKE VYBAVENI

(66) Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni, které jsou dale &lenény na:
a) OV - ObCanské vybaveni - vefejna infrastruktura
b) OH - Ob&anské vybaveni — hibitovy

(67) Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z12 pro ob&anské vybaveni — hibitovy.

(68) Obcanska vybavenost mlGze byt umistovana i na jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
v ramci pfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch.

4. 4. VEREJNA PROSTRANSTVi

(69) Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi, které jsou dale &lenény na plochy PV —
vefejna prostranstvi (s pfevahou dopravni funkce) a plochy ZV — vefejna prostranstvi — vefejna
zeleh (s pfevahou zelené) a stanovuje podminky vyuZiti v téchto plochach.

(70) Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu Z17 jako vefejné prostranstvi — vefejna zelen ke
stavajicim i zastavitelnym plocham bydleni a k plocham smiSenym obytnym.

(71) Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu Z18 jako vefejné prostranstvi (PV) k zastavitelnym
plocham pro bydleni Z3, Z4 a Z5.

(72) Uzemni plan umozfiuje podle moznosti umistit dali plochy vefejného prostranstvi (PV) a
plochy vefejné zelené (ZV) i v ostatnich plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle
stanovenych podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENiI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5. 1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(73) Vymezeni ploch v krajiné

a) Uzemni plan vymezuje v nezastavéném uzemi plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:

W - Plochy vodni a vodohospodarské

NZ - Plochy zemédé&lské

NL - Plochy lesni

NP - Plochy pfirodni

NS — Plochy smiSené nezastavéného uzemi

(74) Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochy zmén v krajiné:

(75)

Plocha k.a. US | Etap | Podminky vyuziti ploch

ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA - ZS

K4 Hefmanov | ne 0 | Plocha pro soukromou zahradu.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - NS

K1 Hefmanov | ne 0 |Vymezeni ploch pro protierozni opatfeni k ochrané

stavajici a navrhované zastavby.

Rozsah Upravy bude upfesnén v podrobnéjSi dokumentaci.

K2 Hefmanov | ne 0 |Vymezeni ploch pro protierozni opatfeni k ochrané

stavajici a navrhované zastavby.

Rozsah Upravy bude upfesnén v podrobnéjSi dokumentaci.

K3 Hefmanov | ne 0 |Plocha s pfipustnym umisténim vyskové stavby
rozhledny.
Umisténi rozhledny do vySky 15 m.

Rozsah Upravy bude upfesnén v podrobnéjsi dokumentaci.

a)
b)

US = ne — tzemni studie neni poZadovana
Etap = 0 — neni stanovena etapizace

Uzemni plan navrhuje tato opatfeni k ochrané a tvorbé krajiny:

a)
b)

c)
d)

e)

Resené Uzemi lezi v oblasti krajinného razu CZ0610-OB009 Kfizanovsko — Bite$sko

Uzemni plan stanovuje v oblasti krajinného razu, tj. v celém FeSeném Uzemi, neumistovat
vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatfiovat nebo budou
v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi ¢i kulturné cennych prostora.

Uzemni plan stanovuje chranit znaky $ir§iho krajinného ramce prostoru v okoli Hefmanova.
Uzemni plan vymezuje plochu zmén v krajiné K3 s moznosti umisténi vySkové stavby -
rozhledny do vySky 15 m.

V urbanizovaném Uzemi sidla i ve volné krajiné (vyjma plochy zmén v krajiné K3) neni
Zadouci stavebni €innosti vytvaret nové dominanty krajiny.

Bude respektovan vyznamny vyhlidkovy bod vrch KFiby.

Pfi zménach v Uzemi respektovat dalkové pohledy na sidlo.

Je nutna ochrana udoli vodnich tok(l a vodnich ploch v krajingé, je Zadouci doplnéni
bfehovych porostt kolem koryt vodnich toka.

Uzemni plan vymezuije prvky regionalniho a lokalniho tzemniho systému ekologické stability
uzemi.

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné pro protierozni opatfeni k ochrané
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.
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(76)

k) V maximalni mozné mife je nutné respektovat stavajici krajinnou zeleri, doprovodnou zeler
podél komunikaci, aleje podél cest.

) Uzemni plan navrhuje doplné&ni doprovodné zelené kolem komunikaci a polnich cest.

m) Je pfipustné zvysSit podil lesnich ploch v FfeSeném Uzemi, vramci pfipustnych nebo
podminéné pfipustnych ¢innosti v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti je umoznéno
zalesnéni zemédélské pudy.

n) Je pfipustné a zadouci zvysit podil trvalych travnich porostu, zejména na svazitych plochach
ohroZenych erozi a podél vodotedi.

0) Je nepfipustné snizovani podilu rozptylené zelené a zelené rostouci mimo les na ukor
zemé&délskych ploch.

p) Je pfipustné zvySeni podilu vodnich ploch v feSeném uUzemi, vramci pfipustnych nebo
podminéné pfipustnych ¢&innosti v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti je umoznéno
zfizovani vodnich ploch na zemédélské pidé, zejména vodnich ploch, které zadrzuji vodu
v krajiné a zvy3uji ekologickou stabilitu Gzemi.

d) U novych staveb ve stabilizovaném Gzemi a u navrhovanych zastavitelnych ploch je
v regulativech stanovena vy$kova hladina zastavby a jsou stanoveny zakladni pozadavky na
intenzitu vyuziti ploch - tyto poZadavky jsou uvedeny v podminkach zastavby jednotlivych
ploch.

r) Novymi stavbami v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach nesmi dojit k naruseni
harmonického méfitka krajiny a pfevySeni horizontu krajiny.

s) Po obvodu zemédélského arealu a ploch drobné vyroby bude vysazena izolaéni a ochranna
zelen.

t) Kvysadbam dfevinné zelené ve volné krajiné by mély byt pouzivany vyhradné domaci druhy
dfevin (napf. zalozeni ovocnych stromoradi).

Prostupnost krajiny:

a) Uzemni plan vymezuje stavajici cestni sit v krajiné.

b) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici cestni sit k zajisténi prostupnosti krajiny.

c) Je nepfipustné naruseni vymezené prostupnosti krajiny napf. oplocovanim.

d) Uzemni plan umozfiuje rozsitovat cestni sit v krajiné pfi respektovani hodnot Gzemi,
zejména pozadavkl ochrany pfirody a krajiny podle podminek vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti.

5. 2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

(77)

(78)

Uzemni systém ekologické stability v Gzemnim planu Hefmanova tvofi soubor nasledujicich
prvkd USES:

a) 7 lokalnich biocenter

b) 7 lokalnich biokoridoru

c) 1 &asti regionalniho biocentra RC 293

d) regionalini biokoridor RK 1406

Podminky pro vyuZiti ploch USES

a) Hlavni je vyuziti slouzici k udrzeni & zvySeni funk&nosti USES.

b) Podminéné pfipustné je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti jako hlavni, pFipustné
¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi pfirozené podminky stanovisté a nesnizi miru
funkénosti USES.

Z jinych typu staveb Ize do vymezenych ploch USES umistovat podminéné:

e stavby pro vodni hospodarstvi (v&etné& staveb protierozni & protipovodfiové ochrany),
pokud jde o stavby ve vefejném zajmu, za pfedpokladu minimalizace jejich negativniho
vlivu na funkénost USES;

o stavby vefejné dopravni infrastruktury, které nelze vramci systému dopravni
infrastruktury umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového
stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funk&nost USES;

o stavby vefejné technické infrastruktury, které nelze vramci systému technické
infrastruktury umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového
stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funk&nost USES.
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PFipustnost vyuziti v pfipadé mozZného negativniho ovlivnéni funk&nosti USES je tfeba
posuzovat vzdy ve spolupraci s pfislusnym orgadnem ochrany pfirody.

c) Nepripustné je

(79) Prehled

navrzenych biocenter

jakékoliv

vyuZziti,

podstatné

omezujici  funkénost  USES.

Oznaceni Biogeograficky o
znaceni - D Soustava prvki . . T .
; vyznam a funkéni 2 Navaznost mimo feSené uzemi
biocentra typ USES
RC 293 regionalni mezofilni navaznost v obci Nova Ves (k. u. Nova
biocentrum Ves u Hefmanova)
LC1 biocentrum mezofilni celé vymezeno v zajmovém Uzemi
v lokalnich
parametrech vliozené
do trasy regionalniho
biokoridoru
LC 2 biocentrum mezofilni a navaznost v obci Kadolec a Kfizanov (k.
v lokélnich hydrofilni U. Bojanov u Dolni Libochové)
parametrech vlozené
do trasy regionalniho
biokoridoru
LC3 lokalni biocentrum hydrofilni celé vymezeno v zagjmovém uzemi
LC4 lokalni biocentrum hydrofilni celé vymezeno v zajmovém uzemi
(mozna navaznost v obci Nova Ves)
LC5 lokalni biocentrum hydrofilni celé vymezeno v zagjmovém uzemi
LC6 lokalni biocentrum mezofilni celé vymezeno v zagjmovém uzemi
LC7 lokalni biocentrum hydrofilni celé vymezeno v zagjmovém uzemi
(80) Prehled navrzenych biokoridoru
Oznaceni Biogeograficky Soustava
znaceni . S o < f e e .
; vyznam a funkéni prvku Navaznost mimo feSené uzemi
biocentra g
typ USES
LK1 lokalni biokoridor hydrofilni cely vymezen v zajmovém uUzemi
LK 2 lokélni biokoridor hydrofilni navaznost v obci Kadolec
LK 3 lokalni biokoridor hydrofilni navaznost v obci Kfizanov
LK 4 lokélni biokoridor hydrofilni navaznost v obci Nova Ves
LK5 lokélni biokoridor mezofilni cely vymezen v zajmovém uzemi
LK 6 lokélni biokoridor mezofilni navaznost v obci Nova Ves
LK 7 lokélni biokoridor hydrofilni navaznost v obci Skfinafov
RK 1406 usek regionalniho mezofilni navaznost v obci Skfinarov
biokoridoru

5. 3. PROTIEROZNi OPATRENI

(81)
(82)

Zlepsilo se zadrzeni vody v krajiné.

(83)
(84)

zastavitelnych ploch.

5. 4. OCHRANA PRED POVODNEMI

Protierozni opatfeni jsou pfipustna na zemédélske pude.
Realizace USES bude FeSena takovym zplsobem, aby se zmensil odtokovy soucinitel izemi a

Zemeédélské obhospodarovani pozemkul podridit pddné ochrannym aspektim.
V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy pro protierozni opatfeni k ochrané nové vymezenych

(85) Do feSeného uzemi nezasahuje stanovené zaplavové uzemi.
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5.5. DOBYVANi NEROSTU

(86) V feSeném Uzemi nejsou vyhodnocena vyhradni loziska nerostl nebo jejich prognézni zdroj a
nejsou zde stanovena chranéna loZiskova tzemi (CHLU).

(87) V feSeném Uzemi se nenachazi poddolované uzemi.

(88) V feSeném uUzemi neni stanoven zadny dobyvaci prostor pro vyhradni lozZiska radioaktivnich
nerostd. V feSeném Uzemi neni evidovano sesuvné tzemi.

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMIMEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU.

(89) Uzemni plan vymezuje v hlavnim vykrese barevné odli§ené plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

« Uzemni plan stanovuje v textové &asti pro tyto jednotlivé plochy podminky vyuZiti, a to hlavni
vyuziti, pfipustné, nepfipustné popf. podminéné pfipustné vyuZziti ploch.

o stupen pripustné - optimalni vyuziti plochy, splfiujici podminky, které jsou v uzemi bézné,
bezkolizni vztahy.

o stupen podminéné pripustné - plocha je k danému ucelu vyuzitelna pfi splnéni uvedené
podminky.

« stupen nepripustné - zakazany, nedovoleny zplsob vyuzivani plochy. Jde o ¢innosti ¢i déje,
které nesplfuji urujici funkci dané plochy a jsou s ni vrozporu. U stupné nepfipustné
nejsou ve vyctu ¢innosti v regulativech ploch uvedeny &innosti stojici v jasném a zasadnim
protikladu s funkci hlavni.

(90) Uzemni plan vymezuje plochy zmén, které jsou oznadeny identifikatorem - pismennou zkratkou
s Ciselnym indexem (napf. Z1, P1, TK1, K1).

(91) Vymezenému ¢lenéni ploch musi odpovidat zplsob jeho vyuzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb véetné jejich zmén a zmén jejich vyuziti. Stavby a jina
opatfeni, které vymezenému clenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto Uzemi umistit nebo
povolit.

(92) Dosavadni zplUsob vyuziti Gzemi a ploch, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch podle
uzemniho planu je mozny, pokud nenaruduje vefejné zajmy nad pfipustnou miru.

6. 1. STANOVENI PODMINEK VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A VYUZITi
PLOCH HLAVNI, PRIPUSTNE, PODMINENE PRIPUSTNE A NEPRIPUSTNE

6.1. 1. PLOCHY BYDLENI

(93) BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské

a) Hlavni:
« Plochy pro bydleni venkovského typu se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad.
b) Pripustné:
e Rodinné domy.
o Zahrady s funkci okrasnou a uzitkovou.
« Doplniikové stavby a &innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho
vyuziti, napf. garaze, pristfesky, bazény, pergoly, skleniky, ktlny, oploceni.
o Pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy
pro parkovani, chodniky a dalSi.
« Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
« Vefejna zelen, vefejna prostranstvi, mobilidf obce, drobna architektura, détska hfisté.
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c) Podminéné pfipustné:

L]

Integrované ob&anské vybaveni, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe a je sluCitelné s bydlenim (malé prostory obchodu a sluzeb, malé
provozovny vefejného stravovani a ubytovani, zdravotnictvi a socialni péce).

Vyrobni ¢&innosti, jejichz G€inky nenarusuji obytnou pohodu obyvatel v sousednich
nemovitostech a to napfiklad hlukem, zapachem, prachem, svételnymi efekty apod.
(napf. femesla a sluzby).

Chov drobného hospodarského zvifectva (dribez, kralici, holubi apod.), pokud nebudou
naruseny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru.

d) Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

e) Podminky prostorového uspofadani:

L]

L]

U nové vymezenych zastavitelnych ploch je maximalni hladina zastavby uvedena
v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch.

U stabilizovanych ploch BV vyskova hladina zastavby musi respektovat prevladajici
vysSku zastavéni v sidle (max. 1 az 2 NP + podkrovi).

U stabilizovanych i zastavitelnych ploch respektovat venkovsky charakter zastavby.

6.2. 2. PLOCHY REKREACE

(94) RI, Rla - Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
a) Hlavni:

Stavby pro rodinnou rekreaci.

b) Pripustné:

Chaty, rekreaéni domky.

PristfeSky, pergoly a ostatni drobné stavby souvisejici s rekreaci (napf. ktlny pro naradi
apod.).

Zelen, drobné vodni plochy, vodni toky.

Souvisejici dopravni infrastruktura, napf. mistni komunikace pro obsluhu uzemi, plochy
pro pési, cyklotrasy a cyklostezky, individualni parkovaci mista na vlastnich pozemcich.
Souvisejici technicka infrastruktura véetné studni a vrta.

Plochy pro rekreacni sport a protipovodfiova opatfeni.

¢) Podminéné pripustné:

PLOCHY RI

Zemédélska rostlinna €innost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu na
zivotni prostredi a okoli.
Oploceni, pokud se stavba rekreace nachazi mimo pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

PLOCHY Rla

Stavby ubytovacich zafizeni, které negativn& neovlivni krajinny rdz v kapacitach
odpovidajicich charakteru Uzemi a moZnostem napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Zemeédélska rostlinna €innost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu na
zivotni prostfedi a okoli.

Oploceni, pokud se stavba rekreace nachazi mimo pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

d) Nepfipustné:

Oploceni, pokud se stavba pro rodinnou rekreaci nachazi na lesni pudé.
Veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.

Veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

e) Podminky prostorového usporadani:

PLOCHY RI

L]

U nové vymezenych zastavitelnych ploch je maximalni hladina zastavby uvedena v
podminkach vyuziti zastavitelnych ploch (1 NP + podkrovi).

U stabilizovanych ploch RI vySkova hladina zastavby musi respektovat pfevladajici vysku
rekreaCnich objektl v lokalité¢, maximalné do 1 NP.

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku bude max. 20%. Pfipadna vysSi intenzita ve
stabilizovanych plochach je respektovana.

PLOCHY Rla

U nové vymezenych zastavitelnych ploch je maximalni hladina zastavby uvedena v
podminkach vyuZiti zastavitelnych ploch (1 NP + podkrovi).
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« U stabilizovanych ploch Rla vySkova hladina zastavby musi respektovat prevladajici
vySku rekreacnich objektd v lokalité, maximalné do 1 NP.

6. 2. 3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(95) OV - Obéanské vybaveni - verejna infrastruktura

(96)

a) Hlavni:

e Plochy obcéanského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury a slouzi

pro uspokojovani spole¢nych potfeb ob&anu.
b) Pripustné:

« Stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, stavby cirkevni.

« Obcanské vybaveni komeréni mensiho rozsahu - napf. prostory obchodu a sluzeb,
provozovny vefejného stravovani a ubytovani, ostatni sluzby a zafizeni pfedevsim
nevyrobniho charakteru.

o Détska a rekreaéni hfisté, Skolni hfisté.

« Pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, parkoviste,
garaze, odstavna stani, plochy pro pési.

« Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

o \efejna prostranstvi, sidelni zelen, drobna architektura, mobiliaf obce, oploceni.

¢) Podminéné pripustné:

« Byty integrované ve stavbé ob&anského vybaveni, pokud dana lokalita splfiuje pozadavky
na bydleni podle platnych hygienickych predpisu.

d) Nepripustné:

. Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prosttedi plochy vefejné

obcCanské vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.
e) Podminky prostorového uspofadani:

o U stabilizovanych ploch nova zastavba svym vyskovym ¢&lenénim nepfesahne vyskovou
hladinu stavajici zastavby obcCanské vybavenosti v navazujicim Uzemi (2 nadzemni
podlazi + podkrovi).

« Nové zastavitelné plochy nejsou navrzeny.

OH - Obc¢anské vybaveni - hibitovy
a) Hlavni:
e Slouzi pro situovani hibitovu.
b) Pripustné:
« Pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouZici k provozovani vefejného
pohfebisté.
o Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
o Vefejna prostranstvi, zelefi, drobna architektura.
c) Nepfipustné:
« Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi hibitovd pfimo
nebo druhotné nad pfipustnou miru.
d) Podminky prostorového uspofadani:
« Nejsou stanoveny.

6. 2. 4. PLOCHY SMISENE OBYTNE

(97)

SV - Plochy smiSené obytné - venkovské

a) Hlavni:
« Bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodarskym zazemim a nerusici vyrobni
cinnosti.

b) Pfipustné:
« Stavby pro bydleni.
« Dopliikové stavby a &innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho
vyuziti, napf. garaze, pristfesky, bazény, pergoly, skleniky, kalny.
« Rekreace ve stavajicich objektech (rekreani chalupy), stavby a zafizeni pro
agroturistiku.
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L]

Stavby a zafizeni pro zemédélskou malovyrobu na pozemcich maijiteld usedlosti
v kapacitach odpovidajicich velikosti a objemu budov.

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury.

Détska a rekreacni hristé.

Pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy
pro parkovani, odstavna stani, chodniky apod.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Vefejna prostranstvi, sidelni zelen, drobna architektura, mobiliar obce.

¢) Podminéné pripustné:

Plochy, stavby a zafizeni komeréni ob&anské vybavenosti, pokud nesnizuje kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plode a je slulitelné s bydlenim (napf. malé
prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani).

Plochy, stavby a zafizeni zemeédélské vyroby, pokud nenarusuji uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a nezvysSuji dopravni
zatéZ v uzemi.

Remesla a sluzby, vyrobni &innost, stavby pro skladovani pokud nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi a nezvySuji dopravni zaté€z v zemi.

d) Nepripustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

e) Podminky prostorového uspofadani:

U stabilizovanych ploch SV vySkova hladina zastavby do 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi. Hladina zastavby musi respektovat previladajici vysku zastavéni v sidle.

U ploch zmén je max. vySkova hladina zastavby uvedena v podminkach vyuziti
zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb.

U stabilizovanych i zastavitelnych ploch respektovat venkovsky charakter zastavby.

6. 2. 5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(98) DS - Dopravni infrastruktura — silni¢ni
a) Hlavni:

Plochy silniéni i dalniéni dopravni infrastruktury, plochy hlavnich mistnich a Gcelovych
komunikaci a plochy pro dopravni obsluhu Uuzemi.

b) Pripustné:

Plochy pozemnich komunikaci v€etné souvisejicich pozemku a objektl — naspy, mosty,
tunely, opérné zdi a ostatni zafizeni.

Plochy pro parkovani a odstavovani vozidel.

Plochy dopravnich zafizeni, autobusové zastavky, Cekarny pro cestujici, chodniky,
cyklistické stezky.

Plochy doprovodné zelené kolem komunikace, USES.
V zastavéném Uzemi stavby a zafizeni technické infrastruktury.
V nezastavéném uUzemi stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury.

c) Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zfizeni, které narusuji hlavni vyuziti.

d) Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.

6. 2. 6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(99) TI - Technicka infrastruktura — inzenyrské sité
a) Hlavni:

L]

Plochy technické infrastruktury.

b) Pripustné

Plochy, stavby a zafizeni pro zasobovani pithou vodou, odvadéni odpadnich a c&isténi
odpadnich vod, zasobovani plynem, elektrickou energii a telekomunikace a spoje a trubni
prepravu produktl véetné zafizeni slouzici obsluze téchto Uzemi.

Cinnosti &i zafizeni bezprostfedné souvisejici s uréujici funkci v odpovidajicich
kapacitach a intenzitach.
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Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, zelefi, oploceni.

c) Nepfipustné

L]

Ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s uréujici funkci plochy.

d) Podminky prostorového uspofadani:

L]

Nejsou stanoveny.

6. 2. 7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

(100) VD - Vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba
a) Hlavni:

Plochy urené pro drobnou vyrobu, malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby
a femesinou vyrobu.

b) PFipustné:

Plochy, stavby a zafizeni drobné vyroby, slouZici k umistovani provozoven obvykle s
vyrobni naplni na bazi kusové €i malosériové vyroby, blizi se spiSe vyrobé femeslnické.
Navazujici plochy, stavby a zafizeni skladu.

Stavby a zafizeni komeréni ob&anské vybavenosti.

Plochy, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy
pro pési, parkovisté, hromadné a halové garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Plochy, stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Plochy zelené&, oploceni.

¢) Podminéné pripustné:

Byty pro majitele a osoby zajiStujici dohled, pokud splfuji pozadavky na ochranu
vefejného zdravi.

Stavby a zafizeni lehkého prdmyslu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi.

d) Nepfipustné:

Bydleni, kromé bytl uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti, t. j. byty majiteld nebo
sluzebni byty.

VesSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Veskeré stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

e) Podminky prostorového uspofadani:

U navrhované plochy je max. vySkova hladina zastavby stanovena na 12 m.

(101) VZ - Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
a) Hlavni:

Plochy uréené pro umisténi zemédélskych areall a zemédélskych objektu.

b) Pfipustné:

Plochy, stavby a zafizeni pro zemé&délskou vyrobu, jejiho technického vybaveni a
skladovani zemédélské produkce.

Plochy stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi, zpracovani dievni hmoty a rybéfstvi.
Plochy, stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu, drobnou vyrobu, vyrobni femesla,
obchod, sluzby.

Zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury - komunikace, hromadné a halové garaze,
parkovisté, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Zafizeni technické infrastruktury.

Plochy zelené, liniova a ochranna zelen, oploceni.

c) Nepfipustné:

L]

VyuZiti pro bydleni, vyuZiti pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu, zafizeni
sportu a télovychovy, zafizeni pro rekreaci.

Vyroba se silnym negativnim dopadem na prostfedi, napf. s velkymi naroky na dopravu,
zivotni prostfedi apod.

Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuZitim plochy.

Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

a) Podminky prostorového uspofadani:

L]

U stabilizovanych ploch max. vySkova hladina zastavby stanovena do 12 m.
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6. 2. 8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

(102) PV - Verejna prostranstvi

a)

b)

c)

d)

Hlavni::

« Vefejné pfistupny uliéni prostor a prostor navsi s pfevazujici komunikacéni funkci.

Pripustné:

e Dopravni infrastruktura napf. mistni, obsluzné a ucelové komunikace, chodniky, pési
cesty, parkovist€¢ a odstavna stani, autobusové zastavky, cCekarny, cyklotrasy a
cyklostezky.

« Plochy staveb obCanského vybaveni slugitelné s ucelem vefejnych prostranstvi (napf.
vefejné WC, stavby pro obcerstveni, vefejné pfistupné pfistfreSky détska hfisté vcetné
oploceni apod.).

« Drobné sakralni stavby, mobiliaF obce.

e Zelen, drobné vodni plochy (napf. tiné, t. j. vodni plochy bez hraze a vypustni zafizeni,
pozarni nadrze, mokrady, jezirka), vodni toky.

e Zarizeni a stavby technické infrastruktury.

Nepfipustné:

« Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji vefejna prostranstvi pfimo
nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového uspofadani:

« Nejsou stanoveny.

(103) ZV - Vefejna prostranstvi — verejna zelen

a)

b)

c)

d)

Hlavni:

« Vefejné pfistupny prostor s prevazujicim zastoupenim sidelni zeleng&, parkové upravené
plochy zelené.

Pripustné:

o Deétska hristé, mobiliai obce, drobné sakralni stavby, zafizeni slouzici obsluze téchto
ploch.

o Zfizovani pésich, pfipadné cyklistickych cest, zpevnéné verejné plochy, dil¢i upravy
stavajicich usekl pozemnich komunikaci.

« Revitalizaéni opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability Gzemi, protipovodriova
opatreni.

« Drobné vodni plochy (napf. tling, t. j. vodni plochy bez hraze a vypustni zafizeni, pozarni
nadrze, mokfady, jezirka), vodni toky.

« Nezbytna zafizeni technické infrastruktury.

Nepripustné:

« Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti plochy a nevratné znehodnocujici
sidelni zelen.

Podminky prostorového uspofadani:

« Nejsou stanoveny.

6.2.9. PLOCHY ZELENE

(104) ZS - Zelen - soukroma a vyhrazena

a)
b

c)

d)

Hlavni:

Plochy samostatnych okrasnych a uzitkovych zahrad v krajiné.

Pripustné:

Zemédélska rostlinna Cinnost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu na
okolni prostiedi.

Dopliikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim - zahradni domky, pergoly, kilny, pfistfesky,
oploceni.

Drobné vodni plochy (napf. tiné, t. j. vodni plochy bez hraze a vypustni zafizeni, pozarni
nadrze, mokfady, jezirka), a toky, plochy zelené.

Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné:

Stavby pro bydleni, vyrobu a podnikani a jiné stavby a €innosti nesouvisejici s uréujici funkci
plochy.

Podminky prostorového usporadani:

Zastavba do vySky max. 5 m. Intenzita zastavéni pozemku bude max. do 15%.
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6. 2. 10. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

(105) W - Plochy vodni a vodohospodaiské
a) Hlavni:

L]

Vodni plochy a toky.

b) Pripustné:

L]

L]

Pozemky vodnich ploch (rybniky a ostatni vodni nadrze) toku a koryt.

Vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.).

Stavby, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni
driibeze.

Revitalizaéni opatfeni, protipovodfova opatieni.

Stavby, zafizeni a opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro
ochranu pfirody a krajiny, opatfeni ke zvySeni ekologické stability Gzemi, prvky USES,
plochy zelené.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni vefejné dopravni a technické infrastruktury v zastavéném
i nezastavéném uzemi.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni dopravni a technické infrastruktury v zastavéném uzemi.
Stavby a opatfeni, které zlepsSi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro Uucely
rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra a stavby, které s nimi bezprostfedné souvisi).

¢) Nepripustné:

Je umisténi staveb, zafizeni a innosti jinych funkci a innosti negativné ovliviujici vodni
rezim v uzemi.

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

6. 2. 11. PLOCHY ZEMEDELSKE

(106) NZ - Plochy zemédélské
a) Hlavni vyuZiti:

Zemédélska plda a plochy souvisejici s hospodafenim na zemédélské pudé.

b) Pripustné vyuziti:

Plochy zemédélské pldy - orna puada, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady
a sady.

PFipustné jsou zmény kultur v ramci ZPF.

Stavby pro  snizovani nebezpeli  ekologickych ~a  pfirodnich  katastrof
a pro odstranovani jejich dasledku, napf. protipovodfiova a protierozni opatfeni.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou
a estetickou hodnotu uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability.

Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury.

c) Podminéné pripustné vyuZiti:

Stavby, =zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro
obhospodafovani zemédélské plady v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni
Zlaby, ohradniky, pfistfeSky pro dobytek), pokud nedojde k naruSeni zajmu ochrany
pfirody a krajiny.

Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti a dale takova technicka opatfeni
a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro ucCely rekreace
a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informaéni centra), pokud nedojde k naruSeni ochrany pfirody a krajiny, k naruSeni
organizace a hospodareni na ZPF a pokud nebudou umistovany na pldach I. a Il. tfidy
ochrany (to Ize jen v pfipadé pfevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF).

Nezbytné vodohospodafské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky), pokud zvySi
ekologickou stabilitu Uzemi a zlepSi vodohospodaFské poméry v povodi.

Zalesnéni zemédélskych pozemku, pokud nedojde k naruSeni krajinného razu, zajmi
ochrany pfirody a krajiny a naruseni organizace a hospodareni na ZPF a pokud nebudou
zalesfiovany puady I. a Il. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé prevazujiciho vefejného
zajmu nad vefejnym zajmem ochrany ZPF).
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d) Nepfipustné vyuziti:
o Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzZitim plochy
a nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

6. 2. 12. PLOCHY LESNI

(107) NL - Plochy lesni

a) Hlavni vyuziti:
o Lesni pozemky.

b) PFipustné vyuZiti:

o Pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

« Stavajici plochy zemédélské pudy navazujici na lesni pozemky.

« Nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky).

« Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou
a estetickou hodnotu Uuzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability.

« Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dsledkd, napf. protipovodnova a protierozni opatfeni.

« Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury.

c) Podminéné pripustné vyuziti:

« Stavby, zafizeni a opatfeni pro vykon prava myslivosti a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uUzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), pokud
nebudou omezeny funkce lesa a nedojde ke stietu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

« Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni Ucely a pokud nedojde k naruSeni
krajinného razu, zajmi ochrany pfirody a krajiny a ke stfetu se zajmy lesniho
hospodafrstvi.

d) Nepfipustné vyuziti:

« Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou

uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

6. 2. 13. PLOCHY PRIRODNI

(108) NP - Plochy pfirodni
a) Hlavni:
o Zvlasté chranéna uzemi a plochy uzemniho systému ekologické stability.
b) PFipustné jsou:

o Plochy pro zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny, plochy zvlasté chranénych
uzemi, biocentra a biokoridory.

o Zemédélska plda, trvalé travni porosty, plochy lest a krajinné zelené, vodni plochy a
toky.

c) Podminéné pfipustné:

« Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, pokud neohrozi
urCujici funkci plochy, nenarusi pfirozené pfirodni podminky lokality, nesnizi aktualni miru
ekologické stability uzemi.

d) Nepfipustné:

o Je vyuziti, které je v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny dané lokality.

» Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni ¢i potencialni funkénost
USES.

o Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

6. 2. 14. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

(109) NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi
a) Hlavni:
e Plochy pfevazné trvalych travnich porostll a rozptylené zelené v krajiné vyuzivané
predevsim k zemédélskym ucelim s vyznamnym podilem na ekologické stabilité uzemi
a na utvareni krajinného prostredi.
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b) Pripustné jsou:
« Trvalé travni porosty, orna pada, zahrady, krajinna zelen, solitérni a liniova zelen.

« Vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky).

« Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a
estetickou hodnotu uzemi, prvky Uzemniho systému ekologické stability krajiny.

« Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dsledkd, napf. protipovodnova a protierozni opatfeni.

« Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury.

¢) Podminéné pripustné:

o Stavby, =zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro
obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni
Zlaby, ohradniky, pfistfeSky pro dobytek), pokud nedojde k naru$eni zajmd ochrany
pfirody a krajiny.

« Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti a dale takova technicka opatfeni
a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra), pokud nedojde k naru$eni ochrany pfirody a krajiny, k naruseni
organizace a hospodareni na ZPF a pokud nebudou umistovany na pudach I. a Il. tfidy
ochrany (to lze jen v pfipadé pFevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF).

e Zalesnéni zemédeélskych pozemku, pokud nebudou zalesfiovany pady I. a Il. tfidy
ochrany (to Ize jen v pfipadé prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF).

« Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely a pokud nedojde k naruSeni
krajinného razu, zajm( ochrany pfirody a krajiny a naruseni organizace ZPF.

d) Nepfipustné vyuziti:
e Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy
a nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Vymezeni pojmu pouzitych v podminkach vyuZziti ploch

drobné hospodarské zvifectvo - kralici, drlibez, holubi apod.;

zemédeélska malovyroba - podnikatelské péstovani na urovni rodinnych farem zaméfené jak
na zivocisSnou, tak rostlinnou vyrobu (i jednotlivé);

zemédélska vyroba — hromadna rostlinna nebo Zzivodisna zemédélska vyroba realizovana
ve specializovanych zemédélskych arealech, jejiz negativni G€inky na okolni prostfedi mohou
prekro it hranice arealu;

drobna vyroba - &innosti, nemajici charakter hromadné tovarni vyroby, blizici se spiSe vyrobé
femeslnické v malych arealech, pfipadné jednotlivych objektech;

femeslna vyroba a vyrobni sluzby — ¢innosti, jejichz G¢inky nenarusuji obytnou pohodu sousedu
(hluk, zapach, prach, vypary, svételné efekty, aj.);

stavby skladovaci s nizkymi rugivymi vlivy na ZP - skladované latky neohroZzuji ZP na pozemku
vlastnika a neobtézuji obytnou pohodu souseda,;

malé prostory obchodu a sluzeb (maloobchodni zafizeni), malé provozovny vefejného stravovani -
stavby pro obchod, sluzby a obdobné €innosti s celkovou komeréni plochou do 250 m?

se silnym negativnim dopadem na prostfedi - nap¥. vyroba pro téZbu, hutnictvi, t&Zké strojirenstuvi,
chemii, jejichZ negativni vlivy pfekrauji hranici arealu a vyroba s velkymi naroky na pfepravu
zbozi, ktera by zatézovala okolni plochy bydleni a plochy, ve kterych je mozno umistit chranéni
bydleni;

drobna architektura - napf. kfize, bozi muka, kapliky, lavicky a dalsi;

drobné vodni plochy a vodni toky - napf. tané, tj. vodni plochy bez hraze a vypustniho zafizeni,
pozarni nadrze, mokrady, jezirka apod.

venkovsky charakter zastavby - zastavba respektujici pfevazujici vySkovou hladinu zastavby navsi
a sidla. Hlavni budovy na pozemku budou zastfeSeny mistné typickymi tvary stfech, sklon stfechy
bude pfizpusoben sklonu stfech okolni zastavby. Orientace hlavni budovy na pozemku v prostoru
navsi (napf. Stitova, okapova) bude podle pfevazujiciho zastoupeni v pudorysu navsi.
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI
A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT.

(110) Uzemni plan vymezuje verejné prosp&sné stavby technické infrastruktury:

a) WT 1 Plocha pro Cisténi odpadnich vod
b) WT 2 Kanaliza¢ni fad ve vymezeném koridoru TK1

(111) Uzemni plédn vymezuje vefejné prosp&sna opatfeni pro zaloZeni prvkd Uzemniho systému
ekologické stability:

a) WU 1 Regionalni biocentrum RC 293 Lan
b) WU 2 Regionalni biokoridor RK 1406

(112) Uzemni plan nevymezuje stavby a opatfeni k zaji$téni obrany statu, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

(113) Uzemni plan nevymezuje asanace, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM VCi PROSPECH
JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAzVU
KATASTRALNIHO UZEMiIi A POPRIPADE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1
KATASTRALNIHO ZAKONA.

(114) Uzemni plan vymezuje verejné prospésné stavby ob&anského vybaveni
a) PO 1 Plocha pro rozsifeni hbitova

(115) Predkupni pravo pro tuto vefejné prospéSnou stavbu je uplatnéno pro Obec Hefmanov,
Hefmanov 65, 594 58 Hefmanov na p. ¢ 107/2 a 108 v katastralnim uzemi Hefmanov
u Kfizanova.

[9. STANOVENi KOMPENZAENICH OPATRENI PODLE § 5 ODST. 6 STAVEBNiIHO ZAKONA

(116) Kompenzacni opafeni nejsou stanovena.

[10. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

(117) Pofadi zmén v Uzemi (etapizace) je stanoveno pouze u navrhovanych ploch pro bydleni
v rodinnych domech venkovskeé.

(118) Plochy Z6 a Z7 jsou vymezeny ve 2. etapé vystavby.

(119) Vyuziti ploch ve 2. etapé je mozné po zahdjeni vystavby na 70 % ploch v 1. etapé.

11. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(120) Pocet listu textove Casti: 26
(121) Pocet vykresu grafické casti: 4
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Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich

L= | 711 U TSP 37
Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi — soulad se stanovisky
dotéenych organl podle zvlastnich pravnich, popfipadé s vysledkem feSené rozpord.............. 38
Vyhodnoceni splnéni zadani Uzemniho PlANU. ..........cooiiiiiiiiii e 38
Komplexni zdUvodnéni prijatého FESENI. .......c.ceiiiiiiic e 40

Hlavni cile feSeni tzemniho planu.

Vymezeni feSeného Uzemi.

Vychodiska koncepce rozvoje uzemi obce.

Vychodiska navrhu urbanistické koncepce a systému vefejné zelené.
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7.5.1. Plochy bydleni.

7.5.2. Plochy rekreace.

7.5.3. Plochy ob&anského vybaveni.

7.5.4. Plochy vyrobni.

Oduvodnéni ¢lenéni tzemi obce na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Ochrana pfirodnich, kulturnich a historickych hodnot uzemi.
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7.7.2. Ochrana pfirody a krajiny.

7.7.3. Nerostné suroviny.
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5a Koordinacni vykres

5b Koordinacni vykres — vyfez

6  Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu
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PFiloha €. 1: Posouzeni Zivotniho prostfedi z hlediska negativnich u¢inkd hluku z dopravy
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Il. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
lIA. Textova ¢ast odlivodnéni tzemniho planu

1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Postup uvede pofizovatel v opatfeni obecné povahy, kterym bude Uzemni plan Hefmanov vydan.

2. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMNETACi VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANi UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

2.1. Politika_uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR) schvalena usnesenim vlady
Ceské republiky €. 929 ze dne 20. 7. 2009. Aktualizace €. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky byla schvalena 15. 4. 2015.

Re$ené Uuzemi nendlezi podle tohoto dokumentu do Zadné republikové rozvojové oblasti nebo osy,
obec se nenachazi v republikové specifické oblasti, do feSeného Uzemi nezasahuiji koridory a plochy
dopravni infrastruktury vymezené PUR CR, do Fe$eného Uzemi nezasahuji koridory a plochy
technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry vymezené PUR CR.

Popis zplUsobu naplnéni republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, které se vztahuji k feSenému Uzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury dzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice.

Zpusob: V tzemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany hodnot Uzemi (zejména urbanistickych,
kulturnich, historickych a pfirodnich). U ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti (RZV) jsou stanoveny
podminky vyuziti, které rovnéz zajistuji ochranu vySe uvedenych hodnot. Vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi definuji a zachovavaji historickou stopu zastavby, je definovan prostor navsi jako
urbanisticky hodnotny prostor, dllezity pro obraz obce, je stanovena ochrana kostela sv. Mikolase,
jako vyznamné stavebni dominanty obce. Pro jednotlivé plochy RZV jsou definovany prostoroveé i
vy8kové moznosti nové zastavby i zastavby ve stabilizovanych plochach. Charakter typické krajiny je
dan predevsim pestrou mozaikou poli, luk, mezi a remizk( pfedevsim v severozapadni ¢asti katastru.
V Uzemnim planu je navrZzena ochrana hodnot kulturni krajiny Hefmanova. V nezastavéném uzemi je
navrzeno doplnéni krajinné zelen&, vymezeni USES a plochy pro protierozni opatfeni.

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny

Zpusob: UP vymezuje pro rozvoj a ochranu primarniho sektoru stabilizované plochy zemédélské
vyroby a plochy smiSené obytné. Vymezeni zastavitelnych ploch a koncepce uspofadani krajiny
respektuje pozadavky na hospodareni na zemédélské pudé.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZziti uzemi davat prednost komplexnim reSenim pred uplatriovanim
jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty dzemi.
Zpusob: V ramci zvolené urbanistické koncepce je upfednostnéno komplexni feSeni, rozvojové plochy
prednostné navazuji na stabilizované plochy stejnych, popf. slucitelnych typl ploch RZV. Plochy
zmeén v Uzemi nezhorsuji uzivani stabilizovanych ploch a hodnoty uzemi.
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(16a) Pri tizemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést
a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a asovych hledisek.

Rozvoj uzemi je koordinovan s okolnimi obcemi zejména v oblasti dopravni a technické infrastruktury.
Integrovany princip je dale uplatnén v koncepci uspofadani krajiny v navaznostech jednotlivych ¢asti
krajiny do okolnich katastra.

(17) Vytvafet v azemi podminky k odstrariovani nasledki nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti.

ZpGsob: V UP Hefmanova jsou vymezeny zastavitelné plochy pro drobnou a femeslnou vyrobu a
plochy pro smiSené tUzemi obytné. Tyto plochy mohou zajistit pracovni pfilezitosti v obci.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areal(i a ploch, hospodarné vyuZivat
zastavéné uzemi, zajistit ochranu nezastavéného uzemi a verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace.

ZpUsob: Zemédélsky areal zapadné od obce je vymezen jako stabilizovana plocha pro zemédélskou
vyrobu, mechanizacni stfedisko blize k obci je vymezeno jako plocha pfestavby pro smisené uzemi
obytné - venkovské. Podminky vyuZiti ploch zemédélské vyroby a drobné a femesiné vyroby umozniu;ji
jejich polyfunkéni vyuzivani. V izemnim planu jsou zastavitelné plochy vymezeny v navaznosti na
zastavéna uzemi sidla. Mimo navaznost na souvislé zastavéné Uzemi je navrzena pouze plocha pro
navrhovanou COV a plochy pro rodinnou rekreaci, které jsou prevazné prevzaty ze stavajici UPD
obce Hefmanov, pfipadné mirné upraveny. Volna krajina je respektovana bez fragmentace
zastavitelnymi plochami.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat kompenzacni opatreni.
ZpUsob: Navrhované zastavitelné plochy pro drobnou a femesinou vyrobu jsou navrzeny v navaznosti
na stavajici zemédélsky areal. Vlivy na krajinu jsou zmirnény navrhem izola¢ni zelené kolem ploch
vyroby a skladovani a prostorovymi regulativy ploch.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy a
pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci
¢innosti omezovat neZzadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.
Zpusob: Migraéné vyznamnym UGzemim je témér celd severozapadni polovina katastru Hefmanova.
Dalkovy migracni koridor v Sifce 500 m prochazi pfes lesni komplex v zapadni €asti katastru od
severu k jihu. Koridor nezasahuje do zastavénych Gzemi. V UP je stanoveno respektovat migraéni
koridor a migracné vyznamné Uzemi a zachovat propustnost krajiny pro velké savce. Migra¢ni
propustnost krajiny pro dal$i organizmy je dale zaji$téna navrhovanymi a stabilizovanymi prvky USES.
V Uzemnim planu je vymezena stavajici hlavni cestni sit' v krajiné (polni a lesni cesty). Cestni sit k
zajisténi prostupnosti krajiny bude respektovana a rozSifovana pfi respektovani hodnot uzemi,
zejména pozadavku ochrany pfirody a krajiny. Doplnéni cestni sité je pfipustnou &innosti na plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti nezastavéného uzemi podle podminek vyuziti jednotlivych ploch.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi Gzemi pro riizné formy cestovniho ruchu pri
zachovani a rozvoji hodnot tuzemi.

Zpusob: V ramci pfipustnych nebo podminéné pfipustnych Cinnosti Ize pro hromadnou rekreaci a
turistiku vyuzit stabilizované i navrhované plochy jinych ploch RZV zejména smiSeného Uzemi
obytného - venkovského, plochy rodinné rekreace (Rla), ploch sportu a télovychovy a vefejné
ob&anské vybavenosti.

Pro zvySeni cestovniho ruchu je v uzemnim planu navrZzena plocha zmén v krajiné pro umisténi
rozhledny do vySky 15 m na vrchu jihovychodné od obce silnice 111/3092 na MileSin. Z tohoto vrchu je
krasna vyhlidka na okolni krajinu.

(23) Vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny.

ZpUsob: Jsou vymezeny hlavni cesty k zajisténi pfistupu k zemédélskym pozemkim a k zajisténi
prostupnosti krajiny. Obecné je uvedena pfipustnost cestni sité v nezastavéném uzemi.
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(25) VWytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsahu
pfipadnych Skod.

ZpUsob: V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové Uzemi vodnich toku, nejsou evidovana sesuvna
uzemi.

(29) Vénovat pozornost navaznosti riznych druht dopravy, vytvaret podminky pro rozvoj uéinného a
dostupného dopravniho systému poskytujiciho obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti
v Uzemi. Vytvaret podminky pro sité péSich a cyklistickych cest.

Zpusob: V ramci feSeného Uzemi jsou plochy silniéni dopravni a plochy vefejnych prostranstvi na
sebe navazany, v€etné ploch pro pési a cyklistickou dopravu.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spiriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
ZpuUsob: Nové je navrzena koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod, je navrzeno vybudovani
splaskové kanalizace a vystavba COV v obci. NavrZzenym fedenim je umoznéno také napojeni nové
vymezenych zastavitelnych ploch na stavajici a navrhovanou technickou infrastrukturu v Gzemi.

2.2. Vyhodnoceni souladu se Zasadami L’lzerpniho rozvoje (ZUR) Kraje Vysocina, které nabyly
ucinnosti dne 22. 11. 2008. Aktualizace €. 1 ZUR Kraje Vysocina nabyla u¢innosti 23. 10. 2012.

- ZUR stanovuji priority tzemniho planovani v kraji Vyso&ina

- feSené uzemi se nenachazi v zadné rozvojové oblasti nebo ose.

- fe8ené uzemi neni zafazeno do zadné specifické oblasti krajského vyznamu

- na uzemi obce nejsou vZUR vymezeny vefejné prospé&sné stavby dopravni ani technické
infrastruktury

- na uzemi obce jsou v ZUR vymezena vefejné& prospé&sna opatfeni pro nadregionalni a regionalni
USES

- ZUR vymezuji typy krajin a stanovuji zasady pro ¢&innost v Uzemi a rozhodovani
0 zménach v Uzemi v nich

- ZUR vymezuiji oblasti krajinného razu

1. NapInéni priorit Uizemniho planovani Kraje Vysod¢ina

(01) Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvaZeny rozvoj Kraje Vysocina
zaloZzeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrzeni
sociélni soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje tGzemi kraje sledovat jako
zakladni poZadavek pfi zpracovani uzemnich studii, tzemnich planu obci, regulacnich planu a pri
rozhodovani o zménach ve vyuZziti uizemi.

ZpUsob: Reseni izemniho planu respektuje vyvazenost pilifa udrzitelného rozvoje tzemi. Pro posileni
environmentalniho pilife je navrzeno vymezeni USES, dopinéni zelené& v krajingé a dopInéni sidelni
zelené. ZlepSeni vodniho reZimu je umoznéno vystavbou vodnich nadrzi a realizaci protieroznich
opatfeni. Pro posileni sociodemografického pilife jsou navrZzeny zastavitelné plochy pro bydleni a
smiSené uUzemi obytné k dalSi stabilizaci poétu obyvatel. Pro posileni ekonomického pilife jsou
navrzeny zastavitelné plochy pro drobnou a femesinou vyrobu a plochy pro smiSené Uzemi obytné.
Jsou vymezeny stabilizované plochy pro zemédélskou vyrobu. VétSina zastavby je vymezena jako
smisené uzemi obytné, které umoziuje pfimérené formy podnikani.

(06) Vytvaret podminky pro pécéi o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se soustiedit
zejména na: a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability; b) minimalizaci
zaboru zemédélského pudniho fondu a negativnich zasahu do pozemk( uréenych k pinéni funkci
lesa; ¢) ochranu pozitivnich znaku utvarejicich dzemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného razu a
uzemi, v nichZ se pozitivni pusobeni znaku krajinného razu vizualné a funkéné uplatriuje; d) ochranu
kvality zivotniho prostredi, véetné ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod; e) snizovani
potencialnich rizik a pfirodnich katastrof v dzemi a zvySovani prirozené retence srazkovych vod; f)
zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a omezit fragmentaci krajiny.

ZpUsob: Reseni uzemniho planu priority respektuje. Jsou navrzena opatfeni k ochrané a obnové
kulturni krajiny. Neni navrhovan zasah do lesnich pozemk(, zastavitelné plochy se zaborem
zemédeélského pudniho fondu jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi a na plochach, které
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doplfiuji uceleny obvod sidla. Je umozZnéna retence povrchovych vod a realizace protieroznich
opatfeni. Jsou stanoveny podminky k ochrané urbanistické struktury, mistnich pamatek a stavebnich
dominant obce. Fragmentace krajiny novymi zastavitelnymi plochami je minimaini.

(07) Vytvafet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodafiskych cinnosti na tGzemi kraje
zvlasté ve vymezené rozvojové oblasti a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se soustfedit
zejména na: a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfizniva
urbanisticka a architektonicka rfeseni sidel, dostateéné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni verejnych
prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny; b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastaveného uzemi a zachovani
funkéni a urbanistické celistvosti sidel a v souvislosti s tim zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a
objektu v zastaveném Uzemi a preferovat rekonstrukce a pfestavby nevyuZivanych objektl a arealu v
sidlech pred vystavbou ve volné krajiné; c) intenzivnéj$i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace véetné rozsifovani sité pésich a cyklistickych tras; d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi
pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluZzeb (znalostni ekonomika);

e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit icelné clenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni Krajinnych prvku zvySujicich ekologickou stabilitu
krajiny, pozitivné puasobicich na vzhled krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni; f) uplatnéni
mimoprodukéni funkce lesu zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuzivani tzemi; g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti,
likvidace odpadnich vod a soustav zasobovani vodou a energiemi véetné vyuZivani energie
z alternativnich zdroju a na vyuZziti surovinovych zdrojt pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro
hospodarsky rozvoj vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych &innosti v ostatnim tuzemi
kraje.

Zpusob: Re$ené uzemi neni soudasti rozvojové oblasti nebo osy vymezené v ZUR, FeSeni Gzemniho
planu uvedené priority pfiméfené k velikosti sidla zohledfiuje. Vefejna prostranstvi jsou dostate¢né
dimenzovana (tradi¢ni navesni prostor), jsou stanoveny podminky pro jeho ochranu a ochranu vefejné
zelené. Presto jsou v Uzemnim planu navrzeny dvé plochy vefejného prostranstvi. Je navrzena plocha
Z17 - vefejna zelen kolem rybnika za farou, ktera bude slouzit pro obyvatele stavajicich i
zastavitelnych ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych v okoli. Dale je navrzena zastavitelna
plocha Z18 jako vefejné prostranstvi k zastavitelnym plocham pro bydleni Z3, Z4 a Z5.
V zastavéném Gzemi obce jsou vymezeny plochy prestaveb. V UP je vymezena hlavni cestni sit, jeji
roz$ifovani je pfipustnou &innosti v nezastavéném Uzemi. Je vymezen regionalni a lokalni USES
podporujici ekologickou stabilitu Gzemi, je navrzeno dopInéni krajinné a izolaéni zelen&. V UP je
navrzena dostavba technické infrastruktury - vystavba kanalizace a COV. Ke zlep$eni podminek obce
pro hospodarsky rozvoj je vymezena plocha pro drobnou a femesinou vyrobu.

2. V\ymezeni ploch a koridor(l regionalnich USES.

V Fe$eném Uzemi jsou v ZUR vymezeny plochy a koridory regionélniho a nadregionalniho USES:

e RC 293 - regionalni biocentrum Lan

e RK 1406 — regionalni biokoridor Holinka — Lan

Prvky regionalniho USES byly v UP zpfesnény v souladu se ZUR Kraje Vysogina. Do regionalniho
biokoridoru byla vloZena lokalni biocentra. Popis FeSeni a navaznost na lokalni USES jsou popsany
v samostatné kapitole odiivodnéni. Plochy a koridory USES jsou v ZUR zaroveri vymezeny jako
vefejné prosp&sna opatfeni, tato vefejné prospésna opatteni jsou do UP prevzata.

3. VV\ymezeni typt krajiny podle ZUR

Je respektovano vymezeni cilovych charakteristik krajiny podle ZUR. V fe$eném Uzemi jsou
zastoupeny tyto typy krajiny:

- lesozemédélska harmonicka — pfevazna Cast freSeného Uzemi, stfedni ¢ast katastru

- lesozemédélska ostatni — okrajové Casti katastru

(134) ZUR stanovuji pro krajinu lesozemédélskou harmonickou tyto zésady pro éinnost v Uzemi a
rozhodovani o zménach v uzemi:

a) zachovat v nejvys$i mozné mife stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku; b) lesni
hospodareni smérovat k diferencovanéjsi a pfirozenéjsi skladbé lesa a eliminovat tak rizika poskozeni
krajiny nespravnym lesnim hospodarenim; c) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky
sidel a doplriovat je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami; d) zachovat harmonicky vztah sidel a
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zemédeélské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych travnich porostu; e) rozvijet cestovni ruch ve
formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepripoustét rozsifovani a intenzifikaci chatovych lokalit,
rekrealni zafizeni s vy$$i kapacitou luzek pripoustét pouze na zakladé vyhodnoceni dnosnosti krajiny;
f) chranit luéni porosty.

ZpUsob: Tento typ je vymezen na vétSiné katastru a zahrnuje také zastavéné Uzemi a navazujici
uzemi, kde jsou vymezeny plochy pro rozvoj obce. Je respektovano sou€asné &lenéni krajiny, jsou
respektovany svahové lesni pozemky a luéni pozemky v této ¢asti feSeného Uzemi. Specifikum obce
je rekreacni lokalita jihozapadné od obce, tyto plochy jsou vymezeny jako stabilizované plochy pro
rodinnou rekreaci. V uzemnim planu je v tomto typu krajiny navrZzeno 6 drobnych zastavitelnych ploch
pro rodinou rekreace. Jedna se o plochy, které byly schvaleny a obsazeny v UPO Hefmanov 2006 a
jsou do nového uzemniho planu pfevzaty, pfipadné jsou upraveny tak, aby celkovy zabor téchto ploch
byl zhruba stejny. VSechny zastavitelné plochy pro rodinnou rekreaci navazuji na stavajici plochy
rekreace. Plochy pro rodinnou rekreaci ve volné krajiné tedy nejsou zasadné rozvijeny a
intenzifikovany. Podminkami vyuzZiti ploch zejména urbanizovaného Uzemi je umoznén rozvoj
rekreace a turistiky v feSeném Uzemi.

(137) ZUR stanovuji pro krajinu lesozemédélskou ostatni tyto zéasady pro &innost v (zemi a
rozhodovani o zménach v Uzemi: a) zachovat v nejvy8si mozné mire stavajici vyuZivani lesnich a
zemédélskych pozemku; b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat
je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami; c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a
doplriovanim aleji a rozptylené zelené, zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostu apod.
ZpGsob: Reseni uzemniho planu tyto zasady respektuje. Je respektovano soudasné &lenéni krajiny,
v podrobnosti Gzemniho planu jsou stanoveny podminky pro ochranu urbanistické struktury, jsou
stanoveny zakladni podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu. Je navrzeno
doplnéni krajinné zelené vcetné aleji, je podporovano zvyseni podilu trvalych travnich porostl
vV nezastavéném Uzemi.

4. Oblasti krajinného razu.

(146a) ZUR KrV stanovuji ve v$ech oblastech krajinného rézu pro &innost v tzemi a rozhodovani o
zménach v dzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarfejici jedineénost
krajiny. Z obecnych zésad se tykaji tzemniho planu Hefmanova: a) typicky reliéf v.makro i mezo
méritku; b) typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradic¢nich zplsobd hospodareni; c) prirodni
slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii zelené apod.; g)
sidelni struktura; h) urbanisticka struktura sidel; i) méritko a hmota tradicni architektury;

Reseni Uzemniho planu tyto zasady respektuje. Jsou respektovany stavajici slozky krajiny, je
respektovan horizont zalesnéné ¢asti krajiny, jsou respektovany drobné remizky a krajinna zelen. Jsou
stanoveny podminky pro ochranu urbanistické struktury sidla a hodnotnych budov a dominant sidla,
v podrobnosti UP jsou stanoveny poZadavky na formu a vySku nové vystavby véetné respektovani
venkovského charakteru zastavby.

Spravni uzemi obce Hefmanov se nachazi v oblasti krajinného razu KfiZzanovsko - BiteSsko.

(146j) ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB009 KFizanovsko - Bitessko tyto specifické
zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi: a) neumistovat vySkové stavby v
prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatriovat v Gzemi prirodnich parku Svratecka hornatina,
Trebiésko & Udoli Balinky a téZ ve vyvysenych prostorech, odkud se budou uplatriovat jako dominanta
mnoha dalSich oblasti, nebo budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi ¢i kulturné
cennych prostord; b) chranit znaky SirSiho krajinného ramce prostoru v okoli Hefmanova, Moravce,
Kfizanova,Osové.

V UP nejsou navrzeny vy$kové stavby nad 15 m, v koncepci usporadani krajiny je uveden pozadavek
na nepfipustné umisténi novych dominant krajiny, poZadavek na respektovani stavajicich stavebnich
dominant obce. Krajina okoli Hefmanova je hodnocena jako cennd, jsou stanoveny poZadavky pro
ochranu stavajicich hodnot krajiny, jsou respektovany stavajici limity ochrany pfirody a krajiny, je
zapracovan pozadavek na navrh zvladté chranéného Uuzemi. Jsou vymezeny plochy zmén v krajing,
sméfujici k posileni ekologické stability uzemi (zejména protierozni zatravnéni), je navrzena ochrana
stavajici krajinné zelené a je navrzeno jeji doplnéni. Je vymezen regionalni a lokalni USES.
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2. 3. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich Gzemnich vztaht

Postaveni obce v systému osidleni

Uzemni plan je zpracovan pro spravni Uzemi obce Hefmanov, tedy pro katastralni uzemi
Hefmanov u Kfizanova.

Katastralni Uzemi se nachazi ve vychodni ¢asti kraje VysocCina. Obec je vzdalena asi 15 km
od Velkého Mezifi¢i, 12 km od Velké BiteSe, vzdalenost do krajského mésta Jihlavy je
asi 50 km.

Hefmanov patfi do spravniho obvodu mésta Velké Mezifici, které je pro Hefmanov obci
s rozsifenou pUsobnosti (ORP). Povéfena obec (se stavebnim Ufadem) je pro Hefmanov Velka Bites.

Celkovad vyméra katastralniho uzemi je 537,7841 ha. V roce 2001 v obci trvale bydlelo
210 obyvatel, v roce 2010 méla obec 215 trvale bydlicich obyvatel.

VétSina zastavby v obci je tvofena historickou zastavbou zemédélskych usedlosti podél hlavnich
komunikaci. Specifikem obce je rekreacni lokalita zapadné od obce.

V obci jsou také pracovni pfilezitosti, a to pfedevsSim v zemédélském arealu a dale v mistni vyrobé
a ve sluzbach. Vétsi ¢ast obyvatel vyjizdi za praci, a to pfedevsim do Velké BiteSe a Velkého Mezifici.

Sirsi dopravni vztahy

Obci Hefmanov prochazi ve sméru vychod — zapad silnice 11/391, ve sméru vychod - zapad pak
silnice 111/3913 a 111/3914.

Do zakladni patefni sité kraje VysoCina jsou v zajmovém Uzemi =zafazeny silnice 1/37
a silnice 11/389.

Dopravni napojeni na silnici I/37 je mozné v Kfizanové, popf. v Osové BitySce — vzdalenost obou je
cca 6 km.

Dopravni napojeni na silnici 11/389 je mozné v Kfizanové — vzdalenost je cca 6 km.

Dopravni napojeni na dalnici D1 je mozné na dalni¢nich kfizovatkach ve Velké Mezifici, Lhotce a
Velké Bitesi- vzdalenost 10 - 12 km.

Zelezniéni trat FeSenym Uzemim neprochazi. Nejbliz§i Zelezniéni stanice je v Kfizanové
na trati ¢. 250 Havli¢k(v Brod — Brno.

Vztah k dosud platné izemné planovaci dokumentaci pro celé tzemi obce

Obec Hefmanov  ma schvaleny  Uzemni plan obce Hefmanov  (Studio  Z,
Ing. arch. V. Zemanek, 2006)

Vztah k navazujici UPD okolnich obci

Sousednimi Uzemni obvody jsou obce a katastralni uzemi (k. U.):

- obec Kadolec (k. u. Kadolec)

- obec Skfinafov (k. U. Skfinafov)

- obec MileSin (k. u. MileSin)

- obec Vidonin (k. U. Vidonin)

- obec Radfoves (k. U. Radnoves)

- obec Nova Ves (k. u. Nova Ves u Hefmanova)

- mestys Kfizanov (k. U. Bojanov u Dolni Libochové)

V Gzemnim planu je zejména koordinovano vymezeni prvkd USES a inZzenyrskych siti.

Podkladem pro vypracovani Gzemniho planu byly Uzemné analytické podklady obce s rozsitenou
pusobnosti Velké Mezifi¢i aktualizované v roce 2014.
Do uzemniho planu byly pievzaty jevy z UAP (pfevazné limity vyuziti Uzemi), které byly v nékolika
pfipadech zpfesnény.
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3. VYHODNOCENI SOULADU S CiLY A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA POZADAVKY
NA OCHRANU ARCHTEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi.

Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

V UP jsou vytvoieny piedpoklady pro vystavbu vymezenim rozvojovych ploch jednotlivych funkci obce
podle stanovené urbanistické koncepce. Z hlediska hodnoceni vyvazenosti pilifG udrzitelného rozvoje
Uzemi je obec Hefmanov zafazena podle Uplné aktualizace UAP 2014 do kategorie 4 s negativnim
hodnocenim vsech tfi pilifa - Zivotniho prostfedi, soudrznost spoleCenstvi obyvatel a hospodarského
rozvoj (v roce 2012 byla obec zafazena do kategorie 3c, vtomto roce byl kladné hodnocen pilif
soudrznosti).

Reseni Uzemniho planu vytvari predpoklady k posileni udrZitelného rozvoje Gzemi. K posileni pilite
Zivotniho prosttedi je navrzena koncepce vytvoreni USES, je navrzeno dopinéni zelené v krajing, jsou
vymezeny plochy zmén v krajin€ pro protierozni opatfeni a ochranu zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch pfed vodni erozi.

K posileni sociodemografického pilife udrzitelného rozvoje Uzemi jsou vymezeny rozvojové plochy pro
bydleni a plochy smiSené obytné.

K posileni pilife pro hospodarsky rozvoj jsou vymezeny zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani a
plochy smiSené obytné s moznosti realizace ploch a objektd drobné a Femesiné vyroby, sluzeb a
dalSich ploch, které mohou pfinést pracovni pfilezitosti v obci.

Ve stabilizovanych plochach zemédélské vyroby jsou stanoveny podminky vyuziti tak, aby zde mohl
byt v pfipadé zajm{ realizovan i jiny druh vyroby.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani tUzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajmG na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospodarsky potencial rozvoje.

Verejné i soukromé zaméry na zmény v Uzemi jsou koordinovany, vécné je koordinovana vystavba a
dals$i aktivity ovliviiujici rozvoj uzemi obce. Koordinace zamérl je zohlednéna zejména vymezenim
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a stanovenim podminek pro jejich vyuziti.

(3) Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé zameéry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmi
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd.

Vybrané zaméry jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby a vefejné prospésSna opatieni.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. PFitom chrani krajinu jako
podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodéarné vyuZivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tzemi a
nezastavitelnych pozemku a zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a
miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Uzemni plan vytvari piedpoklady pro zaji$téni souladu ptirodnich, civilizagnich a kulturnich hodnot v
uzemi se zietelem na zachovani pfiznivého Zivotniho prostifedi. Koncepce uzemniho planu navrhuje
opatfeni sméfujici k optimalnimu vyuZivani Uzemi, které umoZfiuje dlouhodoby vyvazeny a
harmonicky rozvoj obce.

V nezastavéném Uzemi jsou feSenim Uuzemniho planu vytvofeny pfedpoklady k posileni biodiverzity a
ekologické stability uzemi. Jako vzajemné propojeny soubor je vymezen Uzemni systém ekologické
stability uzemi.

V zastavéném Uzemi je kladen dliraz na respektovani a vyuziti stavajiciho domovniho fondu a
vyuzitelnych ploch zastavéného Uzemi, jsou navrzeny plochy pfestaveb. Zastavitelné plochy navazuji
na zastavéna Uzemi a vytvareji uceleny obvod sidla. Z hlediska zpusobu vyuziti ploch zmén v uzemi
jsou navrzeny pfedevsim plochy pro bydleni, plochy smiSené obytné a plochy vyroby a skladovani.
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(5) V nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jina
opatreni pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostu, pro ochranu prirody a
krajiny,

pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a déale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatreni véetné staveb, které
S nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném tzemi umistovat v pripadech,
pokud je tzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovené UGzemnim planem chrani
nezastavéné Uzemi obce. Pfipadné umisténi staveb a zafizeni ve volné krajiné je mozné uskuteCnit
podle § 18 odst. 5 stavebniho zékona. Umistovani téchto staveb a zafizeni nesmi narudit zejména
pfirodni hodnoty Uzemi a krajinny rédz uzemi. V izemnim planu je u vybranych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které jsou zastoupeny v nezastavéném Uzemi, stanovena podminéna pFipustnost
téchto staveb a zafizeni. Dale je u uvedenych ploch stanoveno nepfipustné vyuziti.

Ukoly tizemniho planovani

a) Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty.

Zakladnim ukolem bylo zachovani hodnot Uzemi vzniklych pfedchozim vyvojem a jejich udrzeni pro
budouci generace. V Gzemnim planu jsou zohlednény hodnoty obsazené v UAP, zejména urbanistické
a architektonické hodnoty, historické a kulturni hodnoty a pfirodni hodnoty Uzemi. Byly stanoveny
podminky ochrany hodnot. Aktudlni stav Gzemi byl sledovan také v priibéhu zpracovani navrhu UP,
zmeény v Uzemi byly zapracovany.

b) Stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi.
V UP je stanovena urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny. V ramci urbanistické
koncepce jsou stanoveny podminky ploSného a prostorového uspofadani, které jsou v podrobnosti
Uzemniho planu obsazZeny v grafické a textové ¢asti uzemniho planu. Jsou stanoveny podminky
vyuziti jednotlivych ploch RZV. Sougasti UP jsou také podrobné&jsi podminky, za kterych je mozné
zmény v Gzemi provadét. V UP je umoznén rozvoj jednotlivych funkci obce. V UP jsou stanoveny
zdsady koncepce usporadani krajiny s ohledem na zachovani a rozvoj jednotlivych funkci krajiny.
Navrzena urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny respektuje hodnoty tzemi, které byly
vyhodnoceny v UAP.

¢) Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.

PFi navrhu zmén v uzemi byly zohlednény poZadavky na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi a pfirodni

podminky uUzemi. Navrhované rozvojové plochy jsou vymezeny tak, aby umoZznily ucelné a

ekonomické napojeni rozvojovych ploch na vefejnou infrastrukturu.

d) Stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivéni a prostorové

usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadéani a fesSeni staveb.
Urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na zmény v Uzemi jsou stanoveny zejména
v podminkach ochrany urbanistickych, architektonickych, historickych a kulturnich hodnot uzemi a
podminkach plosného a prostorového uspofadani (urbanistické koncepci).

e) Stanovovat podminky pro provedeni zmén v dzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
S ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi.

PoZadavky jsou uvedeny v podminkach ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot,

v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, v podminkach prostorového usporadavani

v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, v podminkach vymezeni zastavitelnych ploch a

systému verejné zelené.

f) Stanovovat poradi provadéni zmén v tzemi (etapizaci).
V tzemnim planu je stanovena etapizace u ploch bydleni v rodinnych domech.
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g) Vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstrariovani jejich dusledkd, a to prirodé blizkym zptsobem.

Regené Uzemi neni ohroZeno zaplavami. Zaplavové tzemi neni v feSeném Uzemi stanoveno. Pro

posileni ekologické stability jsou v nezastavéném uzemi vymezeny prvky USES véetné ploch zmén

v krajiné pro nefunkéni ¢asti prvkl navrzeného uzemniho systému ekologické stability krajiny. Rovnéz

pro retenci povrchovych vod a pro snizeni vodni eroze jsou v feSeném Uzemi navrZzena plochy zmén

v krajiné.

h) Viytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani disledkt nahlych hospodarskych zmén.

V Uzemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy vyroby a skladovani a plochy smiSené obytné,
kde kromé bydleni mohou byt realizovany plochy sluzeb, neobtéZujici vyroby, komercni aktivity a dalsi
plochy, které mohou pfinést pracovni pfilezitosti. Ve stabilizovanych plochach zemédélské vyroby jsou
stanoveny podminky vyuziti tak, aby zde mohl byt v pfipadé zajma realizovan i jiny druh vyroby.

i) Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Soucasna sidleni struktura feSeného Uzemi je respektovana. Uzemni plan vytvafi podminky pro
stabilizaci a vyvazeny rozvoj navrhem novych zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi
sidla.

j) Provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( z vefejnych
rozpocti na zmény v Gdzemi.

Uzemni plan vytvaFli podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki vymezenim zastavitelnych

ploch v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi sidla a s ohledem na vefejnou dopravni a technickou

infrastrukturu.

k) Vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany.
Pozadavky civilni ochrany jsou uvedeny v kapitole 7.12 textové ¢asti odlivodnéni izemniho planu.

I) UrCovat nutne asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do tuzemi.
Uzemni plan nenavrhuje asanace objektl, rekultivace Uzemi. Je navrzena prestavbova plocha, kde
mUze dojit k asanaci nékterych objektd.

m) Vytvaret podminky pro ochranu tuzemi podle zviastnich pravnich predpist pfed negativnimi vlivy
;émér& na uzemi a navrhnout kompenzacni opatieni, pokud zvilastni pravni pfedpisy nestanovi jinak.
Uzemni plan respektuje podminky pro ochranu uzemi stanovené ve zvlastnich pravnich predpisech.

n) Regulovat rozsah ploch pro vyuZiti pfirodnich zdroju
Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroja.

o) Uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

Uzemni plan uplatiiuje a koordinuje poznatky z oboru architektury, urbanismu, Gzemniho planovani,

ekologie, ale i dalSich obor(.

4. VYI,-IOD,NOCEvNi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

PFi pofizovani uzemniho planu bylo postupovéano dle zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek v platném znéni.
Uzemni plan je vyhotoven v souladu s poZadavky vy$e uvedeného stavebniho zékona, v souladu
zejména s vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, a jeji pfilohou €. 7

i v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Zakladni €lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z vyhlasky €. 501/2006 Sb. O obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi v platném znéni. Tyto plochy jsou podle specifickych podminek
a s ohledem na charakter Uzemi v souladu s vySe uvedenou vyhladkou podrobnéji Clenény.

Nad ramec uvedené vyhladky jsou vymezeny plochy zelené - ZS - Zeler - soukroma a vyhrazena.
Dlvod vymezeni vychazi z urbanistické koncepce a pozadavku charakterizovat plochy oplocenych
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soukromych zahrad s rekreanim potencidlem na zemédélské pudé. Samostatné plochy zelené
pouziva také metodika MINIS, kterou se obec Hefmanov zavazala pfi zpracovani UP respektovat.

5. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, SOULAD SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE RESENi ROZPORU.

Vyhodnoceni uvede pofizovatel v opatfeni obecné povahy, kterym bude uzemni plan vydan.

6. VYHODNOCENI SPLNENi ZADANi UZEMNIHO PLANU.

Splnéni poZzadavku podle jednotlivych bodd zadani:

1. Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem,
popfiipadé z dalSich SirSich Uzemnich vztahl

PoZadavky vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni a respektovani poZzadavk( na urbanistickou koncepci vyplyvajici z politiky Uzemniho
rozvoje je podrobné uvedeno v ,Odivodnéni UP Hefmanov*, kap. 2. 1. - Vyhodnoceni souladu s
Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) ve znéni Aktualizace . 1 PUR schvalené
usnesenim vlady Ceské republiky &. 276 ze dne 15. 4. 2015.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR ’

Vyhodnoceni a respektovani pozadavkd na urbanistickou koncepci vyplyvajici ze ZUR Kraje Vysocina
je uvedeno v ,Od0vodnéni UP Hefmanov, kap. 2. 2.- Uzemné planovaci dokumentace vydana
krajem.

2. PoZadavky na tizemi vyplyvajici z izemné analytickych podkladti (UAP)

V Gzemnim planu jsou obsazeny aktualni UAP z roku 2014, popis je uveden v jednotlivych kapitolach
oddvodnéni.

Rozbor URU v UAP

V UAP ORP Velké Mezifi¢i je obsazena SWOT analyza na celou ORP v &lenéni na jednotlivé oblasti.
SWOT analyza zahrnuje zjisténi silnych, slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb v tematickém ¢&lenéni
(zejména na horninové prostiedi a geologii, vodni reZim, hygiena Zivotniho prostfedi, ochrana pfirody
a krajiny, zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa, vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, sociodemografické podminky, bydleni, rekreaci a hospodaiské podminky).
Na zakladé SWOT anyzy je v UAP obsaZeno celkové vyhodnoceni vyvazenosti vztahu Gzemnich
podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, hospodaiské prostiedi a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel. Celkové vyhodnoceni je rovnéz uvedeno na celé ORP. V odlvodnéni pozadavkl
vyplyvajicich z rozboru URU OPP jsou s vyuzitim doplfiujicich prizkum@ specifikovany pozadavky
tykajici se FeSeného uzemi obce Hefmanov.

- Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu Zivotnich podminek.

Obec Hefmanov je zafazena podle aktualizace UAP 2014 do kategorie 4 s negativnim hodnocenim
vSech tfi pilifd, environmentalnim pilifem, pilifem socialni soudrznosti i hospodarskym pilifem.

Z hlediska zlepseni podminek pro Zivotni prostfedi je zde zastoupen regionalni USES, je zde pfirodné
zachovala oblast, je zde zastoupeno maloplo$né chranéné Uzemi, jsou zde ucelené skupiny lesnich
pozemkU. Z hlediska hospodaiskych podminek je v obci zastoupena stagnujici zemédélska vyroba,
v obci nejsou vyrobni plochy, jsou zde pouze provozovny ve smiseném uzemi. Z hlediska podminek
socialni soudrznosti je v obci dlouhodoby stabilizovany pocet obyvatel a v poslednim obdobni i mirny
narUst poc¢tu obyvatel.

K posileni hospodarského pilite jsou v uzemnim planu vymezeny ploch pro drobnou a femesinou
vyrobu a plochy pro smiSené uUzemi venkovské. V Uzemnim planu je vétSina star§i zastavby
vymezena jako smiSené uUzemi obytné, které umoZnuje pFipustné formy podnikani. Plocha
zemédélského arealu je vymezena jako stabilizovana plocha pro zemédélskou vyrobu.
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- Ur&eni problému k fedeni v UPD a Problémy k fe$eni na izemi jednotlivych obci ORP

Reseného Uzemi se tykaji pozadavky na fe$eni kanalizace a likvidace odpadnich vod v obci.

V uzemnim planu je stanovena koncepce odvadeéni a likvidace odpadnich vod, je navrzena plocha pro
Cisténi odpadnich vod a je vymezen koridor pro kanaliza¢ni fady. Podrobnéji je feSeni popsano
v samostatné kapitole.

3. Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Pozadavky jsou respektovany.

Provéfeni rozSifeni hibitova — vnavaznosti na stavajici hrbitov je navrZzena plocha
pro rozSifeni hibitova. Velikost plochy odpovida pozadavku na respektovani stavajici humenni cesty a
max. respektovani stavajici zelené v plose.

Provéfeni vymezeni ploch pro drobnou vyrobu — plochy pro drobnou vyrobu jsou vymezeny
v navaznosti na stavajici zemédélsky areal, vymezeni ploch je odivodnéno posilenim hospodarského
pilife.

Provéfeni ploch pro individualni rekreaci v chatové lokalité a u rybnika Pansky — v Uzemnim planu
jsou vymezeny u rybnika Pansky stabilizované plochy pro rodinnou rekreaci. Tyto zaméry obsazené
ve stavajici UPD jsou jiz zrealizovany. Pro rodinnou rekreaci jsou vymezeny zastavitelné plochy
v lokalité jihozapadné od obce v souladu se stavajici UPD obce Hefmanov.

Provéfeni koridoru pro kanalizaci — v uzemnim planu je navrzena koncepce odkanalizovani a likvidace
odpadnich vod dle aktualizovaného Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci (2015), ktery ovSem neni
jesté schvalen. Aktualizovany PRVK uvazuje s vystavbou splaskové kanalizace a Cistirnou odpadnich
vod na okraji obce. V UPO Hefmanov (2006) i sougasné platném Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci
(PRVK) Kraje Vysoéina je navrzena vystavba splaskové kanalizace v obci a Gerpani splaska na COV
Radroves.

4. Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani Uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

Jako plocha prestavby je vymezena plocha pro smi$eni Uzemi venkovské na ploSe souCasného
zemédélského arealu (areal susky). Jiné plochy pfestaveb nejsou v tzemnim planu vymezeny.

V tzemnim planu je stanovena etapizace u ploch pro bydleni. Divodem je prednostni zastavéni
ploch s vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturou a ploch doplfujici uceleny obvod sidla.
Etapizace byla rovnéz pozadovana z ddvodd ochrany zemédélského pudniho fondu. Uzemni rezervy
nejsou v uzemnim planu vymezeny.

Plochy pro bydleni - vzadani Uzemniho planu byl stanoven pozadavek na provéfeni ploch
obsazenych UPO zroku 2006. Rozsah ploch byl projednan se zastupci obce a upraven.
Na zakladé pracovniho projednani z hlediska ochrany ZPF byla u ploch pro bydleni stanovena
etapizace.

Smidena uUzemi — nové plochy pro smiSené Uzemi obytné jsou vymezeny mezi sidlem
a zemédélskym areédlem.
Plochy pro vyrobu - nové plochy pro drobnou vyrobu jsou vymezeny v navaznosti

na zemédélsky areal.
Zelen — nové je vymezena plocha v centralni ¢asti (v okoli Farského rybnika)

5. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury jsou respektovany. V odGvodnéni uzemniho planu jsou
popsany jednotlivé koncepce technické infrastruktury. Uzemni plan navrhuje koncepci odkanalizovani
obce dle aktualizovaného Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci.

6. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Splnéni pozadavkl je popsano v jednotlivych kapitolach odGvodnéni Uzemniho planu. Hodnoty
uvedené v zadani jsou respektovany.

7. Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésSna opatreni a asanace

Tyto stavby a opatfeni jsou v iuzemnim planu vymezeny, jsou uvedeny v textové a zakresleny
v grafické ¢asti dokumentace.
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8. DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napf. poZadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany lozisek a surovin, geologické
stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

Ohrozeni stavajicich a navrhovanych ploch nadlimitnim hlukem z dopravy bylo provéfeno vypoctovou
metodou, vypocet je dolozen v pfiloze oduvodnéni a popsan v odlvodnéni tzemniho planu. Nebylo
prokazano ohrozeni hlukem z dopravy, plochy s podminéné pfipustnym vyuzitim z hlediska hluku
z dopravy nejsou vymezeny.

Bylo provéfovano ochranné pasmo stavajiciho zemédélského areélu. Areal zemédélské vyroby nema
vyhlaSené ochranné pasmo. Vypocltovou metodou byla pro potieby Uzemniho planu stanovena
hranice negativniho vlivu od zemédélského arealu.

V uzemnim planu byla stanovena hranice negativniho vlivu od Cistirny odpadnich vod 50 m.

9. Pozadavky a pokyny pro fesSeni hlavnich stfett zajmut a problémi v Uzemi

Navrh Uzemniho planu byl v rozpracovanosti projednan z hlediska ochrany zemédélskeho pudniho
fondu dne 10. 10. 2012 na OZP Krajského uUfadu kraje VysoCina za pfitomnosti projektanta,
povéfeného zastupitele a ufednika ochrany ZPF. Pfipominky byly zapracovany do dokumentace.

10. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo v rozvojové ose

Resené Uzemi neleZi v rozvojové oblasti nebo ose.

11. Pozadavky na vymezeni ploch a koridortd, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii

Tyto plochy nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

12. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorll, pro které budou podminky pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Tyto plochy a koridory nejsou v izemnim planu vymezeny.

13. Pozadavky na vyhodnoceni vliv UP na udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud dotéeny organ
ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni
prostfedi nebo  pokud newyloudil vyznamny vliv. _na evropsky vyznamnou lokalitu
Ci ptadi oblast

Tato vyhodnoceni nebyla v zadani Uzemniho planu poZzadovana a nejsou v Uzemnim planu obsazena.

14. Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkl na zpracovani variant

Bez pozadavku.

15. Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu UP a na_ uspofadani obsahu jejich
zduvodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni véetné méritek a poctu vyhotoveni

PoZadavky jsou respektovany.

7. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI.

7. 1. HLAVNI CiLE RESENi UZEMNiHO PLANU

Zakladni pozadavky na feSeni uzemniho planu byly stanoveny v zadani uzemniho planu.
Uzemni plan je pofizovan na zakladé rozhodnuti obce jako material koordinujici rozvojové zajmy v
uzemi obce v duchu trvale udrzitelného rozvoje.
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Hlavni cile feSeni Uzemniho planu jsou:

respektovani urbanistické struktury obce, vymezeni vefejnych prostranstvi

vymezeni ploch obCanské vybavenosti

vymezeni ploch pro bydleni a smiSené uzemi obytné

vymezeni ploch pro vyrobu

stanoveni koncepce feSeni dopravy

stanoveni koncepce feSeni technické vybavenosti

zachovani a ochrana pfirodnich hodnot uzemi, navrh izemniho systému ekologické stability
stanoveni zasad pro vystavbu v obci

7. 2. VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Uzemni plan je zpracovan pro spravni Uzemi obce Hefmanov, tedy pro katastralni Uzemi
Hefmanov u KfiZzanova, které zahrnuje vlastni zastavénou &ast obce a rekreacni chatové lokality,
slouzici k individualni rekreaci. Hranice feSeného uzemi je zakreslena v grafické &asti uzemniho
planu.

Hefmanov patfi do spravniho obvodu mésta Velké Mezifi¢i, které je pro Hefmanov obci
s rozSifenou pUsobnosti (ORP). Povéfena obec (se stavebnim ufadem) je pro Hefmanov Velka Bites.

Celkova vyméra katastralniho (feSeného) tzemi je 537,7841 ha. V roce 2001 v obci trvale bydlelo
210 obyvatel, v roce 2010 méla obec 215 trvale bydlicich obyvatel. K 1. 1. 2015 bylo v obci pfihlaseno
210 trvale bydlicich obyvatel.

7. 3. VYCHODISKA KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Reseni Uzemniho planu vytvafi predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spogivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel tzemi, a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by
ohrozoval podminky zZivota generaci budoucich.

Obec Hefmanov je zasazena do hodnotného krajinného prostfedi BitySské vrchoviny, tzemi ma
potencial turistiky a rekreace, v Uzemi je zastoupena zejména rekreace rodinna (53 rekreacnich chat).

Obec ma hodnotnou urbanistickou strukturu s nékolika kulturnimi pamatkami, cenny je zejména
prostor navsi a soubor pamétek kostela a fary. V zastavéném uzemi obce jsou zastoupeny plochy
sidelni zelené s hodnotnymi solitéry.

V obci je dobra uroven ob&anské vybavenosti. Dostupna je i ob&anska vybavenost v sousednich
obcich, zejména v Kfizanové, Osové BitySce, Velkém MezifiCi a Velké Bitesi.

Zemédélska vyroba je v feSeném Uzemi zastoupena arealem zapadné od obce a arealem susky a
mechanizace v obci (navrzen k pfestavbé). Plochy primyslové vyroby zde zastoupeny nejsou, mistni
vyroba je zde vSak zastoupena ve smiSeném Uzemi obytném.

Z hlediska technické vybavenosti je v obci je vybudovan vefejny vodovod a je provedena
plynofikace, chybi dobudovat kanalizaci a COV.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze v obci jsou dobré podminky pro daldi rozvoj. Je zde vyhovujici
vefejna infrastruktura, jsou zde zastoupeny i pracovni pfileZitosti, je moznost dojizdky do vysSich
center.

Navrh rozvojovych ploch vymezuje tedy pfedevdim plochy pro bydleni, které by mély svou
nabidkou déle posilit socialni pilif udrZitelného rozvoje (zejména poclet obyvatelstva
a jeho vékovou strukturu). Pro rozvoj podnikani jsou vymezeny plochy pro zemédélskou vyrobu
(stabilizované), plochy pro drobnou a femeslnou vyrobu (navrhované) a plochy smiSeného Uzemi
obytného (pfestavbova a navrhované).

Plochy pro rodinnou rekreaci ve volné krajiné nejsou zasadné rozvijeny, je navrzeno pouze drobné
rozsSifeni stavajicich ploch rekreace. Podminkami vyuziti ploch zejména urbanizovaného Uzemi je
v3ak umoZznén rozvoj rekreace a turistiky v izemi.

VVymezené rozvojové plochy predstavuji kompromisni feSeni mezi poZzadavkem rozvoje obce,
prostorovymi moznostmi Uzemi a ochranou hodnot uzemi.
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Demografické udaje

Demografické udaje byly prevzaty prevazné ze scéitani lidi domd a bytd vroce 1991
avroce 2001.

Retrospektivni vyvoj poctu obyvatel je obsazen v prlizkumové &asti, vyvoj poétu obyvatelstva byl
sledovan v obdobi 1869 - 2010. Z Udajl je patrny postupny pokles trvale bydlicich obyvatel v obci, od
roku 2001 do roku 2010 doslo k mirnému narUstu, do roku 2015 vSak pocet obyvatel opét klesl.

Vyvoj a prognéza poctu trvale bydlicich obyvatel

Sidlo 1991 2001 2010 2015 2025

HERMANOV 224 210 215 210 240

Prognéza narlstu poctu obyvatelstva je podminéna zachovanim a zkvalitnénim podminek
zivotniho prostfedi, dobudovanim technické infrastruktury a zejména pfipravou pozemkl
pro vystavbu RD.

Progndéza narlistu pocétu obyvatel, i pfes nepfiznivou vékovou strukturu, je odlivodnéna dostupnosti
pracovnich pfilezitosti ve vétSich sidlech.

Vékova struktura obyvatelstva

V roce 2010 v obci Hefmanov bylo:

14,42 % obyvatel v pfedproduktivnim véku
67,91 % obyvatel v produktivnim véku
17,67 % obyvatel v poproduktivnim véku

Prgmérné vékova struktura:
v CR (2001) 16,4 % - 65,3 % - 18,3 %
Kraj Vysocina 17,6 % - 64,1 % - 18,3 %

Vékova struktura v obci je primérna.

Predpokladany pocet pracovnich pfilezitosti v obci a pohyb za praci

Vé&tSina pracujicich obyvatel vyjizdi za praci z obce. Cilem vyjizdky je zejména Velké Mezifici,
Velka BiteS a Kfizanov. V obci je cca 30 pracovnich pfilezitosti. Pfedpoklada se, ze prevazujici
vyjizdka bude i ve vyhledu.

7. 4. VYCHODISKA NAVRHU URBANISTICKE KONCEPCE A SYSTEMU VEREJNE ZELENE

Soucasna urbanisticka koncepce

Obec Hefmanov se nachazi na silnici 11/391 mezi Kfizanovem a Vidoninem. Osidleni je tvofeno
pouze jednim sidlem — Hefmanov.

Urbanisticka struktura obce se vyznacuje typickym obrazem obce, rozvijené podél komunikace se
znatelnym rozSifenim v misté navesniho prostoru plvodni historické zastavby s objektem kostela,
umisténym v tézisti plvodni zastavby a s pozlistatky drobné zastavby uprostied navsi, kde dominoval
dnes jiz zbofeny objekt lihovaru.

Tradi¢ni zastavba v obci je tvofena predevSim zemédélskymi usedlostmi. Dominantou
v zastavbé obce jsou objekty kostela sv. Mikulase a fary situované na severozapadni strané navsi.

Prostor navsi dotvafi na zapadni strané pod kostelem dvoupodlazni objekt obytného domu a
jednopodlazni kulturni dam, v druhém planu je situovan areal plvodniho statku, ktery neni v
soucasnosti vyuzivan. K zafizeni obCanského vybaveni v obci patfi dale objekt zakladni Skoly,
hasi¢skéa zbrojnice a prodejny. Hrbitov je situovan na vychodnim okraji zastavby.

Obytnou zastavbu tvofi jednak starSi, pfevazné jednopodlazni Fadovéa zastavba tradi¢nich
zemédélskych usedlosti, mala ¢ast z nich je jiz pfestavéna na rekreacni bydleni.
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Nova rodinna zastavba pfevazné volné stojicich jedno a dvoupodlaznich domku je realizovana na
severnim konci obce, pfi nové mistni komunikaci vedené na zapadé od silnice do Nové Vsi.

Areal zemédélského druZstva je situovan oddélené a v dostate¢né vzdalenosti od obytné zény na
zapadnim okraji obce pfi silnici na Kfizanov. Objekt poskliziové linky provozné vyuzivané jako areal
pro odstavovani a opravy zemédélské techniky je situovan témér v kontaktu se zastavbou obce.

V obci je rozvinuta rodinna rekreace v chalupach vobci a v chatové osadé jihozapadné
od obce s 53 chatami, situovanych v malych skupinkach v lokalité pod vodojemem a v okoli rybnika
Klusacek.

Navrhovana urbanisticka koncepce - odiivodnéni

Verejna prostranstvi a zeler

Vefejna prostranstvi jsou vymezena zejména ve vnitfnim prostoru navsi a dale pak jsou jako
vefejné prostranstvi vymezeny stavajici uliCni prostory v zastavéném uzemi sidla Hefmanov. Nové
plochy vefejnych prostranstvi nejsou vymezeny. V ramci stavajicich plochy ploch vefejnych
prostranstvi je umisténa fada menSich ploch zelené&, drobnych sakralnich staveb, i vyznamnych
solitéru zelené. V izemnim planu jsou stanoveny podminky jejich ochrany.

Vétsi plochy s parkovymi Upravami jsou vymezeny jako stabilizované plochy sidelni zelené (ZV).
Navrzena je plocha sidelni zelené Z17 v okoli Farského rybnika (v souCasné dobé je plocha
neudrzovand). Tato plocha je vymezena i pro ucCely vefejného prostranstvi ke stavajicim a hlavné
zastavitelnym plocham pro bydleni v rodinnych domech a k plocham smiSenym obytnym (plochy Z1,
Z2, 713 a pfestavbovou plochu P1) Zamérem je v tomto Uzemi vytvofit upraveny vefejny prostor se
sadovnickymi Upravami s moznou navaznosti na vyuZiti objektu fary a farské zahrady.

Dale je v uzemnim planu navrzena zastavitelna plocha verejného prostranstvi Z18 pro zastavitelné
plochy bydleni v rodinnych domech Z3, Z4 a Z5, které na sebe navazuji a zabiraji plochu pfes 2 ha.

Obdanska vybavenost

Obéanska vybavenost vzhledem k velikosti obce vyhovuje, nové plochy nejsou navrzeny. Nové je
navrzena plocha pro rozSifeni hrbitova. Soucasny hibitov je jiz zaplnén, zamér
na rozsifeni hibitova byl obsaZzen také v UPO Hefmanov z roku 2006. Rozsah rozsifeni je prevzat
z této dokumentace.

Plochy pro bydleni

Nové plochy pro bydleni jsou vymezeny jako plochy bydleni v rodinnych domech venkovské,
bytové domy v obci nejsou. Plochy pro bydleni jsou navrzeny v rlznych ¢astech obce. Vzhledem
k rozsahu ploch pro bydleni je navrZzena jejich etapizace.

SmisSené uzemi

Stabilizované plochy zemédélskych usedlosti jsou v Gzemnim planu oznaceny jako smiSené Uzemi
venkovské. Areal susSky je vymezen jako prestavbova plocha pro smiSené Uzemi venkovskeé.
Duvodem jsou zejména pozadavky urbanistické koncepce, tato zemédélska plocha nevhodné
situovana témér v centru obce.

Nové zastavitelné plochy pro smiSené Uzemi venkovské jsou navrZzeny mezi obytnym uUzemim
obce a vyrobnim tuzemim obce (plochy zemédélské a drobné vyroby).

Plochy pro vyrobu a zemédélstvi

V obci jsou zastoupeny stabilizované plochy pro zemédélskou vyrobu. Nové plochy
pro drobnou a femeslnou vyrobu jsou vymezeny v navaznosti na zemédélsky areal. Zamérem
urbanistické koncepce bylo vymezit vyrobni funkce obce v odsunuté poloze zapadné od obce a
nepfiblizovat tyto funkce k obytné zastavbé.
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7.5. VYCHODISKA NAVRHU VYBRANYCH PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

7.5.1. Plochy bydleni

Prognéza potreby bytll za celé Gzemi (obec Hefmanov)

ROK 2001 2015 2025
Pocet obyvatel 210 210 240
Pocet bytl 58 65 75
Obyvatel/byt 3,62 3,2 3,2

Lokality obytné vystavby

V Uzemnim planu jsou navrzeny zastavitelné plochy Z1-Z8 pro vystavbu cca 40 RD
(cca 28 RD v 1. etapé a cca 12 RD ve 2. etapé). Nékteré plochy v 1. etapé vyuzivaji stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu, vétsina ploch pro bydleni vyzaduje vybudovani nové infrastruktury.

7.5.2. Plochy rekreace

Hromadna rekreace

V Uzemnim planu nejsou vymezeny samostatné plochy pro hromadnou rekreaci. V ramci
pfipustnych  Cinnosti l1ze pro hromadnou rekreaci a turistiku vyuzit stabilizované
i navrhované plochy jinych funk&nich ploch, zejména smiSeného uzemi venkovského (napf. ubytovani
penziony, agroturistiku) a ploch ob&anské vybavenosti (napf. stravovani, ubytovani, sluzby pro
rekreaci apod.).

Pé&si turistika a cykloturistika

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny znacCené turistické trasy a znalené cyklotrasy. Pro rozvoj
turistiky a cestovniho ruchu je navrzena jihovychodné od obce pobliz silnice na MileSin plocha zmén
v krajiné s moznosti vystavby rozhledny do vysky 15 m. PfFistup k rozhledné bude veden pies ornou
pudu po polni cesté. Vystavby polnich cest je pfipustna na zemédélské pade.

Individudlni (rodinnd) rekreace

V obci je rozvinuta rodinna rekreace v chalupach vobci a v chatové osadé jihozapadné
od obce s 53 chatami, situovanych v malych skupinkach v lokalité pod vodojemem a v okoli rybnika
Klusacek. Navrhované plochy pro individualni rekreaci jsou vymezeny pfiblizZné v rozsahu zabiranych
ploch v UPO Hefmanov z roku 2006, nékteré lokality z této UPD jiz jsou zrealizovany. Ty jsou pak
vymezeny jako stavajici plochy rodinné rekreace.

V UP Hefmanov jsou navrzeny zastavitelné plochy rodinné rekreace Z9 , Z11, Z19 - Z22

V ploSe Z9 je jiz zrealizovana stavba rodinné rekreace na soukromém pozemku, nepfedpoklada se
vystavba dalSich rekreacnich objektli, pozemek bude slouzit k rekreacnim G¢elim majitele pozemki a
predpoklada se vybudovani zazemi v souladu s podminkami vyuziti plochy RI. Byla zohlednéna
pfipominka majitele pozemku na vymezeni pfilehlé plochy k zastavitelné ploSe Z9 jako plochu ZS -
zelen - soukroma a vyhrazena. V Uzemnim planu byla plocha ZS vymezena vychodnim smérem
vzhledem k pfistupové cesté k pozemku. Pfistupova cesta k nemovitosti vede po polni a lesni cesté
po hrazi stavajiciho rybnika.

Lokality Z9 a Z11, Z21 a Z22 se nachazi ve vzdalenosti mensi jak 50 m od lesa. Vystavba objektl
musi byt projednana s pfislusnym organem ochrany statni spravy lesu.

V souCasné dobé je také &ast domovniho fondu v sidle vyuZivana jako rekreacni chalupy. Tyto
objekty a plochy, které jsou soucasti historického domovniho fondu, jsou v Uzemnim planu zakresleny
jako plochy bydleni v rodinnych domech venkovské nebo plochy smiSené venkovské. Pfedpoklada se,
ze trend vyuzivani ¢asti domovniho fondu pro rodinnou rekreaci bude pokracovat.
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7.5.3. Plochy obéanského vybaveni

Jsou dale rozdéleny na plochy:
- Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna ob&anské vybavenost
- Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy

Objekty obanského vybaveni (prodejny, nékteré sluzby) i drobné sportovni plochy jsou také
pfipustné napfiklad v plochach smisenych obytnych, v plochach bydleni apod.)

Obcanska vybavenost vzhledem k velikosti obce vyhovuje, nové zastavitelné plochy nejsou
vymezeny. Je navrzeno pouze rozSifeni hrbitova. Za vysS8i obCanskou vybavenosti
a pfedevsim za pracovnimi pfilezitostmi jsou ob¢ané odkazani na dojizdku do okolnich obci a mést
(Velké Mezific¢i, Velka Bite§, Jihlava, Brno).

V soucasné dobé je v obci umisténa nasledujici obéanska vybavenost:

Obecni Ufad - v objektu je rovnéz umisténa posta.

Kulturni dim — situovany v centralni ¢asti obce

Hasi¢ska zbrojnice

Prodejny - v obci jsou 2 prodejny, prodejna Jednoty a prodejna smiSeného zbozi

Pohostinstvi

Mateiska $kola - déti navstévuji MS v Kfizanové a Vidoning.

Zakladni Skola - je dvoutfidni, déti navstévuji v obci 1. - 5. ro¢nik. Spadovy obvod Skoly je Hefmanoyv,
Nova Ves, MileSin a Vidonin. Ve Skole je knihovna, zaci maji k dispozici také sSkolni druzinu. 6. -9.
roCnik navstévuji zaci v zakladnich Skolach v Kfizanové nebo Osové BitySce.

Zdravotni stiedisko - ob&ané navstévuji zdravotni stfedisko v Kfizanové a Osové BitySce.

Hristé — viceucelové a travnaté hfisté jsou situovany za Skolou.

Sportovni plochy jsou vyhovuijici, dalSi plochy nebudou v Gzemnim planu navrzeny.

Hrbitov, farnost - hrbitov se nachazi v severovychodni ¢asti obce a nevyhovuje z kapacitnich diivodu,
proto je navrzeno jeho rozsifeni.

Farnost v Hefmanové slouzi pro obce Hefmanov, MileSin, Vidonin, Nova Ves a Radroves.

Fara je v sou€asné dobé nevyuzivana.

Koncepce obéanské vybavenosti

Obcanska vybavenost je vyhovujici. Nové plochy mimo rozsifeni hibitova nejsou navrzeny.

Pfipadné zafizeni obcCanské vybavenosti budou umistovany do funkénich ploch ob&anské
vybavenosti, a dale mohou byt situovany v ramci pfipustnych ¢innosti v dalSich funkénich plochach
(viz. regulativy funkénich ploch).

7.5.4. Plochy vyrobni

Drobna vyroba a femesina vyroba

V soucasné dobé jsou drobné provozovny umistény ve smiSeném Uzemi obytném.
V Uzemnim planu je navrzena plocha pro drobnou vyrobu zapadné od obce.

Vyroba a skladovani — lehka a priimyslova vyroba

Tyto plochy nejsou v feSeném Uzemi zastoupeny ani nejsou navrzeny.

Zemédélska vyroba

Na feSeném Uzemi zemédélskou pladu obhospodafuje Druzstvo Hefmanov. DruZstvo ma
na Uzemi obce kravin a posklizfiovou linku.

Zemédélsky areal je vymezen jako stabilizovana plocha pro zemédélskou vyrobu.

Dale je snavaznosti na suSku plocha vyuzivana pro zemédeélskou techniku. Areal susky
a mechanizace je navrzen jako plocha ploch pfestavby pro smiSené uzemi venkovskeé.

Nové plochy pro zemédélskou vyrobu nejsou navrzeny.

V zemédélském arealu je situovan kravin, ktery je vyuzivan pro chov skotu (jalovice, odchovna
mladého dobytka).
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Vliv zemédélské vyroby na zivotni prostredi

a) Vyhlasena ochranna pasma — v feSeném Uzemi nejsou zastoupena.
b) Vypoc¢tena hranice negativniho viivu od zemédélského arealu podle aktualniho stavu Zzivocisné
vyroby v arealu

Pro posouzeni nové navrhovanych ploch chranéné zastavby (zejména ploch pro bydleni
v rodinnych domech) ve vztahu k aktualnim stavim zivoc¢iSné vyroby v arealu byl v odlvodnéni
Uzemniho planu proveden orientaéni vypocet hranice negativniho vlivu od objektd Zivocisné vyroby
bez korekci na smér vétru. Vypoclet je uveden v pfiloze. Vypoétena orientacni hranice negativniho
vlivu je zakresleno v koordina¢nim vykrese.

Z uvedeného posouzeni vyplyva, ze vlivy zivo€iSné vyroby arealu podle tohoto vypodtu (hranice
negativniho vlivu) ¢aste¢né presahuji hranice arealu. Navrhované zastavitelné plochy pro bydleni jsou
s velkou prostorovou rezervou vymezeny mimo takto vypoctenou hranici negativniho vlivu.

Pro novou vystavbu objektll zemédélské a Zzivocisné vyroby, eventualné rekonstrukci objektl
zivocisné vyroby stavajiciho arealu je tfeba zamér vzdy nové posoudit z hlediska dopadu na prostfedi
dle platné legislativy.
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VYPOCETNI LIST NAVRHU AREAL HERMANOV

OBJEKT ZIVOCISNE VYROBY

R UKAZATEL 1 1 3 4 5 POZNAMKA
c KAT OMD VS
d STAV 90 60
e OZH 500 500
f CZH 45000 30000
g T 90 60
h Cn 0,005 0,005
i En 0,45 0,3
j TECH 0% 0%
k PREV -10% -10%
[ ZEL 0% 0%
m OST 0% 0%
n CEL -10% -10%
90% 90%
) EKn 0,405 0,27 1,481481481
p Ln 272 268
r EKn.Ln 110,16 72,36
S Les
t On 0 10
u EKn.an 0 2,7
\Y; Ues
X IeHO 0,799287738
y * hranice vm - 100 m
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7.6. ODUVODNENi CLENENi UZEMi OBCE NA PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Zakladni ¢lenéni vychazi z vyhlasky ¢. 501 /2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.
Tyto plochy jsou podle specifickych podminek a s ohledem na charakter feSeného Uuzemi v souladu
s vySe uvedenou vyhlaskou podrobnéji Clenény.

Nové jsou vymezeny plochy zelené - ZS - zelefi soukroma a vyhrazena, které nejsou v zakladnim
¢lenéni obsazeny. Jde o oplocené soukromé zahrady v krajiné bez stavajicich staveb.

V tdzemnim planu jsou vymezeny plochy:

Plochy bydleni
1) Bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

Plochy rekreace

2) Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI, Rla)
Plochy ob€anského vybaveni

3) Obc&anské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
4) Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

Plochy smiSené obytné

5) Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
Plochy dopravni infrastruktury

6) Dopravni infrastruktura - silni¢ni DS)

Plochy technické infrastruktury

7) Technicka infrastruktura - inzenyrskeé sité (TI)
Plochy vyroby a skladovani

8) Vyroba a skladovani - drobng a femeslina vyroba (VD)
9) Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)
Plochy vefejnych prostranstvi

10) Verejna prostranstvi (PV)

11) Vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV)
Plochy zelené

12) Zelen - soukroma a vyhrazena (ZS)

Plochy vodni a vodohospodaiské

13) Plochy vodni a vodohospodarské (W)

Plochy zemédélské

14) Plochy zemédélské (NZ)

Plochy lesni
15) Plochy lesni (NL)

Plochy pfirodni

17) Plochy pfirodni (NP)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

18) Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)

7. 7. OCHRANA PRIRODNICH, KULTURNICH A HISTORICKYCH HODNOT UZEMi

7.7.1. Prirodni podminky

Krajinna charakteristika uzemi

Hefmanovsky katastr zahrnuje Uzemi, které se svaZuje od zapadu Kk vychodu
od zalesnéného hibetu Svaté hory nad Kadolcem k udoli Libochovky na vychodé.

Nejvyssi vrchy feSeného jsou zapadné od Hefmanova a pfesahuji 600 m n. m, vrch Svata hora ma
vy8ku 679 m n. m. a lezi mimo hefmanovsky katastr.

Vlastni okoli Hefmanova je bezlesé a ma pahorkatinny charakter. Uzemi zapadné od obce ma
velmi hodnotnou krajinu s élenitym reliéfem s bohatym zastoupenim krajinné zelen&. Uzemi vychodné
od obce je pak tvofeno pfevazné zemédeélskymi pozemky, kde prevlada orna puda.

Obec lezi vudoli mistni vodoteCe — potoku Cejpek, ktery protéka obci od jihozapadu
k severovychodu. Nad obci a v obci je na této vodote&i nékolik mensSich rybnik( (Klusacek, Holanek,
Farsky) pod obci je vétSi Pansky rybnik a dalSi mensSi nové rybniky.
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Procento zornéni je stfedné vysoké, trvalé travni porosty se nachazeji v okoli vodniho toku a na
rozhrani lesa a zemédélské pudy. Vys§i zastoupeni trvalych travnich porostl je dale zastoupeno
v zapadni a severozapadni ¢asti obce.

Lesy jsou zastoupeny pfredevdim zapadné a jihozapadné od obce ve vysSich polohach
(Skfinarovsky les). Lesni spolecenstva tvofi pfedev§im smrkové monokultury a borové porosty.

V feSeném Uzemi se nachazi chatova lokalita, lokalita se nachazi jihozapadné od obce v jedné
soustiedéné lokalité a dale v rozptylené zastavbé na lesnich pozemcich a na menSich mezi remizky.
V lokalité se nachazi v sou¢asné dobé 53 chat.

Za vyznamny prvek krajinného razu Ize oznacit zachovani pGvodni pestré mozaiky poli, luk, mezi a
remizk(, které predstavuji i pfes lidskou ¢innost, ekologicky stabilni spole¢enstvo. Tyto spoleCenstva
se nadchazeji prfedevSim v severozapadni Casti k. U. Hefmanov, mistni nazev Na VrSich nebo
Ve Vrsich.

Osidleni krajiny — osidleni je soustfedéno do sidla Hefmanova, které vytvafi souvislé zastavéné
uzemi. Mimo souvislé zastavéné Uzemi je situovan areal zemédélské vyroby. Jihozapadné je
zminovana chatova lokalita.

Vodni toky a vodni nadrze

Resené uzemi je malo vodnaté, protéka zde pouze potok Cejpek (ve spravé Povodi Moravy s. p.)
a neékolik mensich ¢asteCné zatrubnénych vodote€i. Po zapadni hranici katastru pak protéka
Kadolecky potok (Lesy CR, s. p.).

Na spravnim Uzemi obce Hefmanov se nachazi nékolik mensSich rybni¢kd nad obci
a vobci. VFeSeném Uzemi se nachazi pouze jedna vétSi vodni nadrz, a to Pansky rybnik
severovychodné od zastavéného uzemi obce. Déle jsou pod obci na toku Cejpek menSi vodni plochy.
Zaplavové uzemi vodnich tokl v feSeném uzemi neni stanoveno.

Lesy

Na feSeném Uzemi se nachazi 133,8053 ha lesni pldy, coz je cca 24,88 % z celkové vymeéry.
Pozemky uréené k pInéni funkce lesa jsou v feSeném Uzemi zastoupeny pod primérem lesnatosti
Ceské republiky.

V zapadni Casti katastru se nachazi lesni komplex Skfinafovsky les s nejvySSim mistem v uzemi
vrchem Hefmanovska (657 m n. m.). Ostatni lesni plida je rozprostfena v mensSich plochach po celém
uzemi.

V lesich prevladaji smrkové a borové porosty, Casté jsou i smiSené porosty obou jehli€nanu, ¢asto
s pfimeési bfizy, misty i dubd, nékdy i jedle.

Nové plochy lesni pOdy nejsou navrzeny, zalesnéni ploch je pfipustnou c&innosti
na zemédélské pudé.

Reliéf uzemi

Uzemi je charakterizovano ¢lenitym a zvinénym terénem. Zastavéna &ast obce Hefmanov se
nachazi vrozmezi 572 - 608 m n. m. Nejvy$si bod katastru je zalesnény vrch zapadné
od Hefmanova (657 m n. m.).

Zastavba obce se pfili§ neuplatiuje v dalkovych pohledech, nejvice z komunikace na MileSin.

Dominantami obce jsou kostel a komin na navsi.

Vyznamny vyhlidkovy bod je jihovychodné od obce na vrchu Kfiby u silnice na Milesin.

Geomorfologické poméry

Z hlediska geomorfologického patfi feSené uzemi do provincie Ceska vysogina, soustava Cesko-
moravska subprovincie, podsoustava Ceskomoravska vrchovina, celek Kfizanovska pahorkatina,
podcelek BiteSska vrchovina, okrsek Velkomezifi¢ska pahorkatina.
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7.7.2. Ochrana prirody a krajiny

2vlasté chranéna uzemi

Pfirodni pamatka Hefmanov — pfirodni pamatka se nachazi v jiznim cipu feSeného uUzemi
pfi silnici do Skfinafova. Unikatni mineralogické nalezisté takzvanych hefmanovskych kouli (antofylit
s vlozkami flogopitu). Lokalita je zakreslena v grafické ¢asti véetné ochranného pasma.

Hefmanovska louka
Navrh na vyhlaSeni zvlasté chranéného Uzemi (pfirodni pamatka nebo pfirodni rezervace - rozsifeni
Pfirodni pamatky Hefmanov).

Pamatné stromy
V feSeném Uzemi se nenachazi_

NATURA 2000

V feSeném uUzemi Uzemniho planu se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast.
Pfipadné pozadavky eventuelné vylouceni vyznamného vlivu na evropsky vyznamné lokality (EVL) &i
ptaci oblast od pfislusnych dotéenych organl vyplynou az v pribéhu procesu projednavani zadani
uzemniho planu.

Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi bude zpracovano v pfipadé, ze dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni tento pozadavek nebo pokud nebude vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vyznamné krajinné prvky

Na feSeném Uzemi nejsou registrovany vyznamné krajinné prvky. V feSeném Uzemi jsou z obecné
vyjmenovanych vyznamnych krajinnych prvkd zastoupeny lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy a
mokFady.

Migraéni propustnosti krajiny pro velké savce (vlk, rys, medvéd, los, jelen)

Cela zapadni ¢ast feSeného je migraéné vyznamnym uzemim (MVU).

Zapadni ¢asti feSeného uzemi prochazi dalkovy migracni koridor (DMK).

Obecnym principem je nesnizovat novymi zasahy do krajiny prdchodnost migraéniho koridoru.
MigraCni koridor je zakreslen v grafické ¢asti odvodnéni.

7.7.3. Nerostné suroviny

Geologické poméry

Z geologického hlediska nélezi oblast k moravské vétvi moldanubika, a to jeji stfedni ¢asti. Vlastni
zajmové Uzemi je tvofeno sérii rul, mezi nimiz prevazuji biolitické pararuly. Z usazenin se v okoli
vyskytuji hlavné neogenni pisky, Stérky a jily. Zakladové podminky jsou v feSeném uzemi dobré, mimo
udolni nivy vodoteci, kde je vyssi hladina spodni vody.

e VfeSeném uzemi nejsou vyhodnocena vyhradni loziska nerostll nebo jejich prognézni zdroj a
nejsou zde stanovena chranéna loziskova Gzemi (CHLU).

e VfeSeném uzemi nejsou evidovana poddolovana uzemi z minulych téZeb.

e V feSeném Uzemi neni stanoven zadny dobyvaci prostor pro vyhradni loziska radioaktivnich
nerostu.

e V feSeném Uzemi neni evidovano sesuvné tzemi.

7.7.4. Ochrana kulturnich pamatek

Nemovité kulturni pamatky v feSeném uzemi

e 21918/7-4062 - kostel sv. Mikulase, soubor pamatek, ktery zahrnuje
p.C. 5/1 fara €.p. 2
p.C. 6 kostel
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e 17650/7- 4064 - smir¢i kdmen (smérem ke Kfizanovu)

Nemovité kulturni pamatky musi byt respektovany véetné prostfedi pamatek, jejich ochrana
a udrzba se provadi podle zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. Nesmi byt naruseny nebo
znieny pfistupové cesty ani exponované pohledy na tyto nemovité kulturni pamatky.

Seznam tzemi s archeologickymi nalezy

- stfedovéké a novovékeé jadro obce

Ochrana archeologickych lokalit

Soucésti kulturnich a civilizanich hodnot uzemi jsou i archeologické pamatky (archeologické
nalezy ve smyslu § 23 odst. 1 zakona &. 20/1987 Sb. o Statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich
predpisa.

Pfi provadéni veSkerych zemnich praci v dot€¢eném uzemi musi proto byt respektovano ustanoveni
§ 22 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Ma-li se provadét stavebni €innost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby
pfipravy stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit mu nebo opravnéné
organizaci provést na dot€éeném Uzemi archeologicky vyzkum (par. 22 odst. 2 zak. &. 20/1987 Sb. o
Statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpist).

Ochrana tzv. pamatek mistniho vyznamu

V feSeném Uzemi se nachazeji stavby a objekty, které nejsou evidovany jako kulturni pamatky,
ale maiji svuUj kulturni, historicky a urbanisticky vyznam, tzv. pamatky mistniho vyznamu (drobné
sakralni stavby, kaplicky, kfize, kameny). Tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu
pamatkové péce je nevhodné s nimi jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je jakkoliv upravovat &i
doplfiovat.

Z mistnich pamatek Ize konkrétné uvést:

- kfize v zastavéném Uzemi i krajinég;

- komin na navsi

- vale¢ny hrob (pamatnik padlym) se v Hefmanové nenachazi

7. 8. NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Podkladové dokumentace

Hlavnimi vychozimi podklady pro feSeni uzemniho systému ekologické stability krajiny obce
Hefmanov jsou:
e  Zasady uzemniho rozvoje kraje Vysocina.

e Uzemné analytické podklady ORP Velké Mezifiéi.

e  Okresni generel mistniho USES Zd4ar nad Sazavou — firma Ageris, s t. 0., Brno

. Navrh USES z Gzemniho planu obce Hefmanov — Ing. arch. Vaclav Zemanek, Studio Z Brno
z roku 2006

e Uzemni plan obce Kadolec (Ing. arch. V. Zeméanek, 2006);

e Uzemni plan obce Nové Ves (Ing. arch. V. Zeméanek, 2006);

e Uzemni plan obce Kfizanov (Ing. Havlova, 2001);

e Uzemni plan Skfinafov (Ing. arch. V. Silhava, 2009);

Vychodiska a oddvodnéni koncepce Fedeni a vymezeni nadregionalni a regionalni urovné USES
Hlavnim vychodiskem pro Feseni nadregionalni (NR) a regionalni (R) urovné USES jsou ZUR kraje
Vlyso&ina, obsahuijici koncepéni fe$eni NR a R urovné USES a zasady pro zapracovani NR a R USES
do UPD obci.

Dle ZUR kraje VysoCina zasahuje do zajmového Uzemi regionalni biokoridor RK1406
a regionalni biocentrum RC 293 Lan.
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Vychodiska a oddvodnéni koncepce fedeni a vymezeni mistni irovné USES

Reseni mistni urovné USES &asteéné vychazi z podkladovych dokumentaci, z nichZ se v riizné mite

uplatnily vSechny dokumentace vySe jmenované. Dale byly v feSeni zohlednény nasledujici pfistupy

ajevy:

e uplatnéni principu tvorby soustav prvkt USES;

e  aktualni stav a limity vyuziti Uzemi;

e metodickymi nastroji stanovené limitujici prostorové a funkéni parametry pro jednotlivé typy
skladebnych &asti USES.

Ptirodovédné vychodiska a zvolena koncepce USES

Uzemni systém ekologické stability tvofi biocentra, biokoridory a interakéni prvky (interakéni prvky je
ucelné vymezit Uzemnim planem v navaznosti na feSeni komplexnich pozemkovych uprav d&i
podrobnych projektd, z tohoto divody nebyly vymezovany).

Biocentrum je plocha, ktera svoji polohou v krajiné a celkovou rozlohou umoziiuje vznik sukcesné
vyspélych a pfirozené stabilnich (odolnych) ekosystém tvofenych autochtonnimi druhy organizmd.
Biokoridor je pas Uzemi propojujici biocentra a umozfiuje mezi biocentry Sifeni autochtonnich druh(
organizm.

Potencialni funkénost biocenter a biokoridord vychazi z celkové koncepce usporadani prvkd v krajiné
a dodrzeni prostorové funkénich parametrd. Vyznamna je také poloha prvk( vzhledem k charakteru
Uzemi. Aktualni funkénost biocenter a biokoridor( je pak dana predevsim stavem bioty v daném prvku
a v prvcich navazujicich.

Soubor biocenter a biokoridorli vymezenych v pribuznych typech prostiedi tvofi soustavu prvki
USES. Obecné plati, Ze biokoridor spolu s biocentry, ktera propojuje, nalezi obvykle ke stejné
soustavé prvkl a jsou tedy vymezovany v pfibuznych typech prostfedi. Na izemi obce byly vymezeny
nasledujici soustavy prvkt USES:

Hydrofilni soustava - prvky soustavy jsou vymezovany v nivnich polohach v jednoznaéné vazbé na
vybrané vodote¢e. Obligatni soucéasti prvkd téchto soustav jsou pfislusné vodni toky doplnéné o
nezbytné navazujici biotopy niv (hydrogeobiocenézy a geobiocendzy s té€zistém vyskytu v 5. hydrické
fadé);

Minimalni plocha lokalniho biocentra hydrofilni soustavy je 1 ha, pfi maximalni délce lokalniho
biokoridoru hydrofilni soustavy 2 000 m a jeho minimalni Sifce 20 m.

V plochach  prvkGl  hydrofilnich  soustav  jsou cilovym stavem dfevinné ekosystémy
a ekosystémy proudicich vod, které mohou byt oddvodnénych pfipadech kombinovany
s nedfevinnymi ekosystémy (louky, mokfady) a ekosystémy stojatych vod (tiné&, malé vodni nadrze).
Plochy je mozné extenzivné vyuzivat s ohledem na biodiverzitu autochtonnich druhd organizm
(detaily tykajici se vyuziti a managementu ploch by méla specifikovat podrobnéjsi dokumentace).

Mezofilni soustava - prvky soustavy jsou vymezovany v béznych mezofilnich polohach
(geobiocendzy s tézistém vyskytu ve 3. hydrické fadé), tedy mimo nivni (a suché) polohy.

Minimalni plocha lokalniho biocentra mezofilni soustavy jsou 3 ha, pfi maximalni délce lokalniho
biokoridoru mezofilni soustavy 2 000 m a jeho minimaini Sifce 15 m.

V plochach prvkd mezofilnich soustav jsou cilovym stavem dfevinné ekosystémy, které mohou byt
oduvodnénych pfipadech kombinovany s nedfevinnymi ekosystémy (louky, paseky, lada). Plochy je
mozné extenzivné vyuzivat s ohledem na biodiverzitu autochtonnich druhd organizm. (detaily tykajici
se vyuziti a managementu ploch by méla specifikovat podrobné;jSi dokumentace).

Mira pfesnosti vymezeni prvkl USES vychazi z podrobnosti Fe$eni v tzemnim planu a je mozné jej ve
vyjimeénych pfipadech dale zpfesnovat (s ohledem na aktualni stav uzemi, pfi projektovém feSeni
vymezenych prvkl, zapracovani do plant spole¢nych zafizeni pozemkovych Uprav) pfi respektovani
metodickych narokd tvorby USES. Zptesnéni je tfeba provadét autorizovanym projektantem USES a
projednat s pfisluSnym organem ochrany pfirody.
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Prehled navrzenych biocenter a odlivodnéni jejich vymezeni

Oznaceni

bi Poloha Oduvodnéni vymezeni
iocentra
RC 293 Severozapadni | Regionalni biocentrum je vymezeno v ZUR kraje Vysocina.
partie obce

RK 1406/LC 1

Zapadni partie
obce

Biocentrum je vymezeno v trase RK 1406 respektujici ZUR
kraje VysocCina

RK 1406/LC 2

Zapadni partie

Biocentrum je vymezeno v trase RK 1406 respektujici ZUR

obce kraje Vysocina
LC3 Severovychodni | Biocentrum je vymezeno v ramci hydrofilni vétvé
Cast obce v navaznosti na rybnik Pansky
LC4 Severovychodni | Biocentrum je vymezeno v ramci hydrofilni vétvé
Cast obce v navaznosti na rybniky na severovychodnim okraji katastru.
LC5 PFi severni Biocentrum vymezeno v ramci hydrofilni vétve USES
hranici obce severozapadné od obce.
LC6 Severni ¢ast Biocentrum v souvislém lesnim komplexu jako soucast
obce mezofilni vétve USES.
LC7 jizni 8ast obce | Koncové biocentrum hydrofilni vétve USES v prostoru

pfirodni pamatky Hefmanov

Prehled navrzenych biokoridoru

anapenl Poloha Oduvodnéni vymezeni
biokoridoru
s . . | Biokoridor je vymezen v jednoznacné vazbé na tok Cejpek.
everovychodni | = . . : . . : .
LK1 . ReSeni navazuje na vymezeni v sousedni obci Nova Ves.
partie obce
Biokoridor je vymezen v jednoznacné vazbe na tok
Severozapadni Kadoleckého potoka. ReSeni navazuje na vymezeni
LK 2 . ; ;
partie obce v sousedni obci Kadolec.
Biokoridor je vymezen v jednoznacné vazbé na tok
Severozapadni | Kadoleckého potoka. ReSeni navazuje na vymezeni
LK 3 . . i ; - A
partie obce v sousednim k.u. Bojanov u Dolni Libochove
, . Soucast hydrofilni vétve ve vazbé na vodni tok.
Severni partie - . . . . .
LK 4 obce ReSeni navazuje na vymezeni v obci Nova Ves.
Zapadni partie Soucast nové mezofilni vétve propojujici izolované lesni
LK 5 komplexy.
obce
. . Soucast nové mezofilni vétve propojujici izolované lesni
Severni partie S : . . .
LK 6 komplexy. ReSeni navazuje na vymezeni v sousedni obci
obce ;
Nova Ves.
Hydrofilni biokoridor vymezen podél drobného vodniho toku,
LK 7 jizni partie obce | ktery v misté prameni. Re$eni navazuje na vymezeni
v sousedni obci Skfinafov.
RK 1406 Zapadni partie

obce
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7.9. VYCHODISKA NAVRHU KONCEPCE DOPRAVY

Sirsi dopravni vztahy

Obci Hefmanov prochazi ve sméru vychod - zapad silnice 11/391, ve sméru sever — jih pak silnice
111/3913 a 111/39114. Dale uzemim obce prochazeji silnice 111/3902.

Do =zakladni patefni sité kraje Vysolina jsou v zajmovém Uzemi zafazeny silnice 1/37
a silnice 11/389. Dopravni napojeni na silnici 1/37 je mozné v Kfizanové popf. v Osové BitySce —
vzdalenost je cca 6 km. Dopravni napojeni na silnici 11/389 je mozné v Kfizanové - vzdalenost je
cca 6 km.

Dopravni napojeni na dalnici D1 je mozné na dalni¢nich kfizovatkach ve Velké Mezifi€i, Lhotce
a Velké Bitesi - vzdalenost 10 - 12 km.

Zelezniéni doprava

Zelezniéni trat FfeSenym UGzemim neprochazi. Nejbliz&i Zelezniéni stanice je v Kfizanové
na celostatni elektrifikované trati €. 250 Havli¢kav Brod — Brno.

Silniéni doprava

Re$enym uzemim prochézi tyto silnice:

e 11/391 Kfizanov - Hefmanov - Zdarec

e 111/3902 Hefmanov - MileSin

e 111/3913 Hefmanov - Skfinarov - Osova BitySka

e 111/3914 Hefmanov - Nova Ves - Radnoves - Vidonin

Silnice jsou ve vlastnictvi kraje Vysocina.
Silnice 11/391

Silnice prochazi katastralnim Uzemim ve sméru vychod zapad. Komunikace prochazi c¢asti
zastavéného uzemi, kde zabezpeluje obsluhu pfilehlé zastavby. Poloha trasy silnice je uzemné
stabilizovana. Neni poditano se zménami.

Podle S¢itani dopravy v roce 2010 byla intenzita dopravy na této komunikaci 481 vozidel za 24 hodin
(scitaci usek 6 - 3886).

Silnice 111/39002

Silnice prochazi jihovychodni &asti feSeného Uzemi a spojuje MileSin s Hefmanovem, kde konci.
Malou &asti zabezpeluje také obsluhu pfilehlé zastavby. Trasa silnice je Uzemné stabilizovana,
vyhledové neni poéitano se zménami.

Silnice 111/3913

Silnice prochéazi jizni Casti feSeného uUzemi a spojuje Hefmanov se Skfinafovem. Komunikace
prochazi C&asti zastavéného Uzemi, kde zabezpecCuje obsluhu pfilehlé zastavby. Trasa silnice je
uzemné stabilizovana, vyhledové neni pocitano se zménami.

Silnice 111/3914

Silnice prochazi severni Casti feSeného Uzemi a spojuje Hefmanov s Novou Vsi. Komunikace
prochazi &asti zastavéného Uzemi, kde zabezpec€uje obsluhu pfilehlé zastavby. Trasa silnice je
Uuzemné stabilizovana, vyhledové neni pocitdno se zménami.

Vyhledové uUpravy silnic budou provadény dle kategorie S7,5/60(50).

Upravy silnic budou vyhledové probihat dle zasad CSN 73 6101 ,Projektovani silnic a dalnic” (a podle
schvalené Kategorizace silni¢ni a dalnicni sité).

V zastavéném Uzemi budou Upravy silnic provadény v odpovidajici funkEni skupiné a typu, dle zasad
CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci™.
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PFi vystavbé inZenyrskych siti bude tfeba v nésledné projektové dokumentaci minimalizovat dotéeni
silnic.

Mistni a ostatni komunikace

Trasy mistnich komunikaci jsou stabilizované. Plochy pro hlavni mistni komunikace jsou
v Uuzemnim planu vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi (pfedevSim v zastavéném uzemi).
V krajiné je pak cestni sit soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. V izemnim planu je
vyznacéena hlavni cestni sit jako hlavni polni a lesni cesty. Vefejna dopravni infrastruktura je pfipustna
dle stanovenych podminek u vétSiny ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Upravy a rekonstrukce
mistnich komunikaci budou realizovany také na stavajicich plochach vefejnych prostranstvi. DalSi
komunikace v ramci rozvojovych ploch budou upfesnény v podrobnéjSi dokumentaci. Komunikaéni
napojeni lokalit v podrobn&j$i dokumentaci Fesit v souladu s CSN 736110, CSN 736102 a CSN
736101.

Ostatni dopravni plochy a trasy

Cyklistické a turistické trasy

V feSeném uUzemi jsou regionalni cyklotrasy, které prochazeji po silnicich Il. a lll. tfid i po ostatnich
komunikacich. Cyklotrasy prochazeji obci a Skfinafovskym lesem zapadné od obce.

Re$enym Gzemim obce prochazeji znagené turistické trasy.

Zemeédélska doprava

Sit hlavnich zemédélskych cest je v Uzemnim planu zakreslena jako hlavni polni a lesni cesty a je
soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. V plochach v krajiné (t. j. v napf. v plochach
zemédélskych, smiSenych nezastavéného Uzemi, plochach lesnich a dalSich) je mozné tyto
komunikace umistit v ramci pFipustnych &innosti. Sit zemédélskych komunikaci bude tfeba vyfesit
v ramci komplexnich pozemkovych Uprav.

Parkovisté

Parkovani mozné na mistnich komunikacich a vefejnych prostranstvich. Umisténi parkovisté je
pfipustné na vétsiné funkcnich ploch a na vefejnych prostranstvich. Stavajici ani nové jednoznaéné
vymezené plochy pro parkovisté nejsou vymezeny.

Garaze

V soucasné dobé, ale i ve vyhledu bude obyvatelstvo garazovat svoje vozidla na vlastnich pozemcich.
Nové jednoznacné vymezené plochy garazi také nejsou vymezeny. Vystavba garazi je pfipustna
na plochach pro dopravu i na jinych funk&nich plochach, je mozna vystavba garaZi na novych
rozvojovych plochach bytové vystavby (mdze byt upfesnéno v podrobnéjsi dokumentaci).

Chodniky
V sou€asné dobé nejsou chodniky realizovany. Alespofi jednostranné chodniky by mély byt

vybudované podél pratahu silnic obci, k napojeni novych ploch pro bydleni.
V grafické Casti nejsou chodniky podél silnic zakresleny, jsou soucasti dopravniho koridoru silnic
a mistnich komunikaci.

Hromadna doprava
V obci je vyhovujici autobusova zastavka v centralni ¢asti.

Posouzeni hluku z dopravy

Silnice 11/391

Posouzeni moznych negativnich vliva silniéni dopravy v podrobnosti odpovidajici tzemnimu planu
je dolozeno v pfiloze odudvodnéni uzemniho planu. Byl posuzovan usek silnice 11/391, kde bylo
provedeno séitani dopravy RSD v roce 2010 (dopravni intenzity jsou uvedeny v pfiloze).

Podle uvedeného vypoctu i pfi pouziti vyhledovych koeficientd rustu dopravy pfi oCekavaném
narlistu dopravy nebylo zjisténo prekroceni limitd hodnoty hluku pro novou vystavbu u ploch podél
uvedené silnice.
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V Uzemnim planu tedy nejsou vymezeny plochy pro bydleni s podminéné pfFipustnym vyuZitim
z hlediska hluku z dopravy.

7.10. VYCHODISKA NAVRHU KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Technicka vybavenost v Uzemnim planu

V navrhu uzemniho planu véetné odlvodnéni jsou zakresleny pouze hlavni stavajici inzenyrské
sité, zejména mimo zastavéné uzemi.

Pro nové navrZzené inZenyrské sit€é jsou v uzemnim planu vymezeny tzv. koridory
pro technickou vybavenost. Koridor je Uzemi uréené k umistnéni stavby technické infrastruktury.
V rdmci vymezeného koridoru je mozna urcita variabilita umisténi dané stavby, koridor také nebude
pro danou stavbu vyuzit cely. Plsobnost koridoru kongéi realizaci stavby.

InZenyrské sité v zastavéném uzemi, uliéni fady, pfipojky aj. nejsou zahrnuty do uzemniho planu.
Tyto inzenyrské sité (mimo pfipojky) jsou v§ak zakresleny v prlizkumové ¢asti tzemniho planu.

7. 10. 1. Vodni hospodarstvi

Vodohospodarska zarfizeni

Vodni toky

Uzemi nalezi do povodi Svratky. Pfevazna jizni &ast zemi je odvodfiovano vodnim tokem Cejpek,
ktery protéka od jihozapadu k severovychodu feSenym uzemim.

Podél drobnych uvedenych drobnych vodnich tok je tfeba respektovat provozni pasmo toku 6 m

Na feSeném uUzemi se nachazi melioracni zafizeni — oteviené a zakryté meliora¢ni kanaly
a svodnice, u kterych je tfeba pfipadnymi zménami v Gzemi zachovat jejich funkénost.

Seznam vodnich tokt dle Centralni evidence tokU:

ID Cislo Nazev toku Spravce
10195229 Cejpek Povodi Moravy, s. p.
10191566 LP Cejpka Povodi Moravy, s. p.
10203645 LP Cejpka Povodi Moravy, s. p.
10197823 Kadolecky potok Lesy CR, s. p.

10193184 PP Kadoleckého potoka Lesy CR, s. p.

Vodni nadrze a rybniky

Re$enym Uzemim je mélo vodnaté, protéka zde pouze potok Cejpek (ve spravé Povodi Moravy
s.p.) a nékolik mensich Caste€né zatrubnénych vodoteci. Po zapadni hranici katastru pak protéka
Kadolecky potok (Lesy CR, s.p.).

Na spravnim Uzemi obce Hefmanov se nachazi nékolik mensSich rybnickd nad obci
a vobci. VieSeném Uzemi se nachazi pouze jedna vétdi vodni nadrz, a to Pansky rybnik,
severovychodné od zastavéného Uzemi obce. Déle jsou pod obci na toku Cejpek mensi vodni plochy.

V Uzemnim planu jsou stanoveny obecné podminky pro umistovani novych vodnich ploch
v krajiné.

Ochranna pasma vodnich zdroju

V feSeném Uzemi se aktualni ochranna pasma vodnich zdroju nenachazi.
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Zaplavova uzemi vodnich tok

V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové Uzemi vodnich toku.

Protierozni opatreni

Katastralni uzemi Hefmanov u Kfizanova neni zranitelnou oblasti ve smyslu Nafizeni viady
€. 262/2012 Sb. v platném znéni, o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu.

Podil zemédélské pldy na celkové plose katastru 64,95 %. Podil trvalych travnich porostt 6,4 % je
pomérné maly, a je zadouci jeho zvySeni. Je nutno dbat na to, aby se zmenSil odtokovy soucinitel
Uzemi a zlepSilo se zadrzeni vody v krajiné.

Na zménu odtokovych poméru je nutno navrhnout technicka a agrotechnicka opatfeni — zatravnéni
exponovanych pozemku, doplfiovani vysadby dfevin, vysadba vhodnych plodin odolnych vodni erozi
(viceleté picniny, ozimé obiloviny). Dale je mozné navrhnou protierozni pfikopy, pfejezdné pralehy
apod. Podle moznosti doplnit zalesnéni a zatravnéni pozemk( v mistech vyrazné eroze a
nepriznivych spadovych poméru.

V8echna tato opatfeni jsou v uzemnim planu v nezastavéném uUzemi stanovena jako pfipustna.
Potfeba téchto uprav bude feSena a realizovana v podrobnéjSim feSeni nebo v ramci komplexnich
pozemkovych uprav.

V Gzemnim planu je vcelém feSeném uzemi navrZzen lokalni USES, vétve USES vedené
na zemédeélské pldé maiji také protierozni vyznam. Ve vybranych lokalitach jsou ke sniZzeni erozniho
ohrozeni vymezeny plochy zmén v krajiné.

Zasobovani pitnou vodou

Stavajici stav

V obci Hefmanov byl v roce 1993 vybudovan vefejny vodovod. Zdrojem g)itné vody je Upravna vody
Mostisté. Zasobni fad obce je napojen na vodojem Hefmanov 2 x 150 m~ (637,90/641,20 m n. m.),
ktery je sougasti pfivadéte Zdarecko.

Pfivadéé Zdarecko je napojen na pfivadéé Dobra Voda - Velka Bite$ ve vzdu$nikové Sachté
a z Cerpaci stanice je voda pfivadéna vytlatnym fadem kolem obce Kadolec do vodojemu Hefmanov.
Pfivadéc¢ pokracuje dale na vodojem Nova Ves.

V roce 2006 bylo realizovano prodlouzeni vodovodniho fadu v celkové délce 373 m vcetné
automatické tlakové stanice pro chaty Hefmanov.

. Vlastnikem vodovodu je Svaz vodovodu a kanalizaci Zd4arsko, provozovatelem VAS, a. s., divize
Zd4ar.

Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci

Soucasny systém zasobeni pithou vodou v obci Hefmanov je vyhovujici i do vyhledu. Pfedpoklada
se pouze prodlouzeni rozvodné sité pro novou zastavbu. Z hlediska koncepce zlstane soucasny
systém zasobeni pitnou vodou v obci Hefmanov zachovan.

Koncepce rozvoje

Potfeba vod pro bydleni a obanskou vybavenost
Pro vypocet potfeby vody byly pouzity orientacni Udaje vychazejici z odhadovanych vyhledovych
hodnot.

Obytna vystavba:

Specifickou potfebu domacnosti uvazujeme - 120 l/ob/den.
Celkovy uvazovany poCet obyvatel:

140 obyvatel x 120 l/ob/den = 16 800 l/den = 16,80 m®/den.

Ob¢ganska a technicka vybavenost:
Specifickou potfebu uvazujeme - 20 l/ob/den.
140 obyvatel x 20 l/ob/den = 2800 l/den = 2,80 m®/den.

Celkem = 19. 600 l/den = 0,22 I/s
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Akumulace vody
Akumulace vody je zajiSténa ve vodojemu Hefmanov 2 x 150 m? (637,90/641,20 m n. m.),
Maximalni denni potfeba vody &ini 29,4 m3 (19,6 m® x1,5).

Tlakové poméry
Vodovodni sit v obci je v tlakovém pasmu VDJ Hefmanov 2 x 150 m® (637,90/641,20 m n. m.)

Min. kéta zastavby je cca 572 m n. m., tedy max. hydrostaticky tlak je cca 0,7 MPa. Max. koéta
zastavby je cca 608 m n. m. tedy minimalni hydrostaticky tlak je cca 0,29 MPa. Tlakové poméry jsou
vyhovujici. Chaty maji samostatnou tlakovou stanici.

Voda pro pozarni ucely
Stavajici tlakové pomeéry velké vétsiny zastavby odpovidaji pozZadavkum na zabezpeceni pozarni vody
(min. tlak 2 bary) ve smyslu pozarni CSN.

Ochranna pasma vodovodu

Je ftfeba respektovat stavajici vodovodni fady véetné ochrannych pasem. Ochranné pasmo
vodovodniho potrubi je podle zakona &. 274/2001 Sb. 1,5 m od lice potrubi na kazdou stranu

Pro profil do DN 500 véetné a 2,5 m od lice potrubi na kazdou stranu pro vétsi profily potrubi.

Navrh

Koncepce zasobovani pitnou vodou obce Hefmanov zlstane zachovana. Tato koncepce je
v souladu s Planem vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina.

Pro novou vystavbu budou dobudovany vodovodni fady, které budou pokud mozno zaokruhovany.
V navrhu technické vybavenosti nepovazujeme za zavazné trasy inzenyrskych siti ani pfipadné
umisténi objektll. Smérné jsou rovnéz navrzené ciselné udaje, tj. dimenze potrubi ap.

Odkanalizovani a €iSténi odpadnich vod

Stadvajici stav

Obec ma cZastecné vybudovanou vefejnou kanaliza¢ni sit. Odpadni vody jsou predCistény
v domovnich septicich a pak jsou jednotnou kanalizaci odvadény do mistni vodotece.

V ostatnich Castech obce jsou odpadni vody po predcCisténi v biologickych septicich,
pFip. bez jakéhokoliv predgisténi vypoustény pfimo do mistni vodotede. Cast rodinnych domk( ma
vybudované bezodtokové jimky, které jsou vyvazeny na zemeédélské pozemky.

V obci neni vybudovana €istirna odpadnich vod.

Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci

Podle sou¢asné platného Planu rozvoje vodovod(l a kanalizaci je v obci uvazovano s vystavbou
nové oddilné kanalizace. Splaskové vody by mély byt odvadény sbéraem na Novou Ves a odtud
na navrhovanou COV Radfoves. V soudasné dob& je projednavana Aktualizace Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci, podle které bude v obci vybudovana distirna odpadnich vod a vybudovana
splaskova kanalizace. Zména koncepce byla projednana zastupci obce Hefmanov také s obcemi
Nova Ves a Radnoves, kterych se plvodni koncepce tykala. | tyto obce preferuji samostatni feSeni.

Tato koncepce je do uzemniho planu pfevzata.

Navrh

Uzemni plan navrhuje koncepci odkanalizovani obce. Je navrzena plocha pro &istirnu odpadnich
vod v obci a vystavba splaskové kanalizace. Soucésti vyrokové &asti navrhu je zastavitelna plocha
pro &istirnu odpadnich vod a koridor pro pfivodni kanalizaéni fad z obce k COV.

V zastavéném uzemi budou kanalizaéni Ffady vedeny pfevazné ve stavajicim uli€nim prostoru
(vefejna prostranstvi, plochy dopravni infrastruktury).

V navrhu feSeni kanalizace a Ci$téni odpadnich vod neni zavazny typ Cistirny odpadnich vod a typ
kanalizaCnich fadl. Nezavazné jsou rovnéz navrzené Ciselné udaje, tj. dimenze potrubi a.p.

Reseni musi byt vzdy zpfesnéno podrobnéj$i dokumentaci.

-58 -



Toto feSeni je v souladu s pravé projednavanou zménou v Planu rozvoje vodovodu a kanalizace
Kraje Vysocina.

Do doby vyifeSeni dané problematiky budou splaskové vody od jednotlivych nemovitosti v ramci
nové navrzené zastavby svedeny do nepropustnych bezodtokych jimek, &i§tény v domovnich COV
nebo likvidovany jinymi technickymi opatfenimi v souladu s platnou legislativou.

Navrh samostatné obecni COV musi splfiovat poZadavky nafizeni vlady &. 61/2003 Sb.
ve znéni pozdéjsich pfedpisll, o ukazatelich a hodnotach pfipustného znecisténi povrchovych vod.

Neznecisténé destové vody budou likvidovany v souladu s platnou legislativou. Respektovat § 20
odst.5 a §21 odst. 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb. V nasledné dokumentaci feSit vsakovani destovych vod
a respektovat pomér vymeéra &asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
pozemku. Respektovat ustanoveni zakona ¢.150/2010 Sb., odst.7, kterym se méni zakon ¢. 254/2001
Sb., o vodach, kterym je ulozeno zajistit vsakovani nebo zadrzovani a odvadéni povrchovych vod
vzniklym dopadem atmosférickych srazek na stavby v souladu se stavebnim zdkonem.

Je nutné respektovat vypoc&tenou hranici negativniho vlivu od navrhované Cistirny odpadnich vod.

Ochranna pasma kanalizace

Je tfeba respektovat stavajici kanalizacni fady véetné ochrannych pasem. Ochranné pasmo
kanalizace je podle zakona ¢. 274/2001 Sb. 1,5 m od lice potrubi na kazdou stranu. Pro profil do DN
500 véetné a 2,5 m od lice potrubi na kazdou stranu pro vétsi profily potrubi.

7. 10. 2. Energetika

Zasobovani zemnim plynem

Stadvajici stav

Obec je plynofikovana stfedotlakymi plynovodnimi rozvody. Stfedotlaky plynovod je veden z regulacni
stanice VTL/STL v Kadolci. VTL regulaéni stanice je napojena na VTL plynovod DN 300/200/40
Vladislav - Velka Bite$§ - Kfizanov.

Pro novou zastavbu se predpoklada prodlouzeni plynovodni sité. Je tfeba respektovat stavajici
plynovodni fady v€etné ochrannych a bezpe¢nostnich pasem.

Névrh

Stavajici koncepce je vyhovujici Pro navrhovanou zastavbu v obci bude nutno prodlouzit stavajici STL
plynovodni sit.

Ochranna pasma v feSeném Uzemi dle zakona &. 458/2000 Sb.

Druh plynového zafizeni Ochranné pasmo (m)
plynovody a pfipojky do priméru 200 mm véetné mimo zastavéné 4

uzemi

STL plynovody a pFipojky v zastavéném Uuzemi obce 1
technologické objekty 4

Zasobovani elektrickou energqii

Stadvajici stav

Obec je napojena na elektrickou rozvodnou sit vzduSného vedeni 22 kV odbockou €. 192 Osova
BitySka z transformovny 110/22 kV Velka BiteS.
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Obec je napdjena ze dvou distribuénich trafostanic v majetku E. ON., a. s. Prvni trafostanice TR
2000209 ,Hefmanov - Obec” je umisténa na okraji obce u silnice na Skfinafov a druha TR200210
.Hefmanov - Statek” je umisténa u silnice smérem na Kfizanov u arealu druzstva.

Chatova oblast je napojena z TR 200210 zemnim kabelem, rozvody jsou provedeny rovnéz
zemnimi kabely.

Navrh

Uzemni plan neuvaZuje se zménou koncepce zasobovani elektrické energie. Nova zastavba bude
zasobena elektrickou energii ze stavajicich trafostanic rozvody nizkého napéti, popf. posilenim
stavajicich trafostanic.

Umisténi pfipadnych vedeni VN a trafostanic v feSeném uzemi je pfipustné podle podminek vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

V navrhu technické vybavenosti nepovaZzujeme za zavazné trasy inZzenyrskych siti ani pfipadné
umisténi objekt(l. Trasa vedeni musi byt vzdy zpfesnéna podrobnéjsi dokumentaci.

Je nutné respektovat stavajici vedeni VN v€etné ochrannych pasem.

Vyrokova céast navrhu

7. 10. 3. Spoje a zarizeni spoju

Telekomunikaéni kabely

Re$enym uzemim prochézi telefonni sit ve spravé Ceské Telefoniky O2.
Je nutné respektovat zakon €. 151/2000 Sb. o telekomunikacich.

7. 11. KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

Likvidace pevného komunalniho odpadu bude provadéna podle stavajici koncepce odpadového
hospodafrstvi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo feSeni obce.

Koncepce nakladani s odpady v Uzemi bude v souladu se zavaznou c&asti Planu odpadového
hospodarstvi kraje Vysocina.

7.12. CIVILNi OCHRANA, OBRANA STATU, POZARNI OCHRANA A DALSI
SPECIFICKE POZADAVKY

Podle ustanoveni §19 a 8§20 vyhlasky ¢&. 380/2002 Sb., (ve znéni pozdéjSich predpisu)
a podle rozpracovanych ukold Havarijniho planu kraje Vysocina.

a) Ochrana Uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Vodni toky
Zastavénym Uzemim protéka tok Cejpek, vodni tok nema stanoveno zaplavové tuzemi.

Vodni nadrze
Nejvétsi vodni plochou je Pansky rybnik na toku Cejpek pod obci. V zastavéném uzemi se dale
nachazi maly Farsky rybnik. Tyto nadrZe neohroZuji v pfipadé zvlastni povodné zastavbu obce.

b) Vymezeni zén havarijniho planovani

Regené Uzemi neni zahrnuto do zén havarijniho planovani.

c) Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

e ukryti se pfedpoklada v ukrytech budovanych v dobé ohrozeni
e k Ukrytiim budou vyuzivany pfedevsim prostory skladovaci a sklepy
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e Ukryty by mély byt prostory zcela zapusténé, vyjimecné Castecné zapusténé (ochranny soudinitel K
= min. 5)

e situovani ukrytd by mélo byt takové, aby bylo zajisténo jejich rychlé obsazeni, opusténi
a pfi poskozeni Ukrytll moznost vyprosténi

e potfebna plocha Ukrytu vychazi z pozadavku 1,5 m? plochy na osobu

e kryty nutno situovat v dostupni vzdalenosti od pracovist a obydli - 100 az 500 m

Stavajici ukryty
V obci nejsou situovany stavajici stalé kryty.

Obecné zasady situovani ukrytt

¢) uindividualni zastavby doporugit budovani suterénnich prostor
d) zajistit ukryti u vefejné ob&anské vybavenosti

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Je uvedeno ve vnéjSim havarijnim planu.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Sklad bude umistén na obecnim uradé.

f) Vymezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéné uzemi obce

Neni vymezeno.

g) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

Stanovisté vyprostovaci techniky, umyvarny a chemické odmorovani - zemédélsky areal.

h) Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gizemi

V feSeném Uzemi nejsou skladovany nebezpecéné latky.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Obec je zdsobena z vefejného vodovodu. Nouzové zadsobovani je mozné:

a) vyuzitim mistnich zdroji (soukromé studné) pro uzitkovou vodu
b) dovazkou balené pitné vody (podle planu rozvoje vodovodu a kanalizaci kraje)

Navrh feSeni zasobeni elektrickou energii - nahradni zdroj v nutném rozsahu (stanovité prvni
pomoci, velitelské stanoviste).

Pozadavky Hasi¢ského zachranného sboru kraje Vysocina

Pozadavky na zajisténi pozarniho zasahu budou feSeny v souladu s ustanovenim § 21 vyhlasky
€.137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu. Jedna se zejména o zajisténi
dostate¢ného zdroje pozarni vody a dale zajisténi pfistupovych komunikaci, pfipadné nastupnich
ploch pro pozarni techniku v souladu s normovymi hodnotami.

V dalSich fazich uzemni a stavebni dokumentace staveb je tfeba respektovat poZadavky
na zajisténi pozarniho zasahu. PoZadavky budou FfeSeny v souladu s ustanovenim § 21 vyhlasky
€.137/1998 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu. Jedna se zejména o zajisténi
dostate¢ného zdroje pozarni vody a dale zajisténi pfFistupovych komunikaci, pfipadné nastupnich
ploch pro pozarni techniku v souladu s normovymi hodnotami.
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Pozadavky obrany statu

Celé feSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu leti$tniho radiolokaéniho prostfedku.

Vymezenym Uzemim Ministerstva obrany ve smyslu § 175 zak. ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni,
v némz Ize vydat Uzemni rozhodnuti na zakladé stanoviska Ministerstva obrany, je celé feSené uzemi
zejména pro tyto druhy vystavby:

Stavby vy$$i nez 15 m nad terénem, vystavba nebytovych objektd (haly, rozsahlé stavby s kovovou
konstrukci), stavby vyzafujici elektromagnetickou energii, stavby a rekonstrukce dalkovych
kabelovych vedeni VN a VVN, zmény vyuZiti dzemi, nové trasy pozemnich komunikaci, zfizovani
vodnich dél (rybniky), vodni toky, vystavba a rekonstrukce objektl na nich a dalsi.

Uzemni rozhodnuti Ize vydat jen na zakladé zavazného stanoviska CR — Ministerstva obrany.

8. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYMEZENi POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 31. 6. 2015. Z hlediska ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
prevladaji plochy smiseného Uzemi obytného a plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovské.
Dale jsou zastoupeny plochy ob&anského vybaveni, plochy zemédélské vyroby, plochy vefejnych
prostranstvi a dalSi plochy. Mimo souvislé zastavéné Uzemi jsou zastoupena zejména zastavéna
uzemi ploch rekreace a ploch technického vybaveni.

Vétsina souvislého zastavéného uzemi sidla je vyuzita, zastavba obce je kompaktni. Zastavba je
tvofena zejména zemédélskymi usedlostmi po obou stranach navsi, obvod navesniho prostoru je
zastavén a vyuzit. Vnitfni prostor navsi je zastavén menSimi domky, dale je zde objekt obecniho
Uradu a vefejna zeleri. Volné plochy v zastavéném Uzemi jsou v lokalité za farou a feseni UP je
vyuziva. V UP jsou tyto plochy asteéné navrzeny k zastavbé (zastavitelna plocha pro bydleni Z1).
Cast plochy v okoli rybnitka za farou je nevhodna pro zastavbu a je vymezena jako vefejna zeler.

V zastavéném uUzemi se dale nachazi byvalé mechanizani stfedisko ZD, plocha je navrzena
k prfestavbé na smiSené uzemi obytné.

Zastavéné uUzemi ploch vyroby — zemédélska vyroba je reprezentovana zemédélskym arealem
v zapadni Casti obce. Zemédélsky aredl je zastavén a je vyuzivan pro chov skotu. Nové plochy
pro zemédélskou vyrobu nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

Stavaijici plochy pro drobnou a femesinou vyrobu nejsou v UP vymezeny, pro posileni ekonomického
pilife udrzitelného rozvoje uzemi jsou navrzeny zastavitelné plochy pro drobnou a femesinou vyrobu
v ndvaznosti na plochy zemédélského arealu.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Potfeba ploch pro bydleni

Bydleni bude umistovano zejména na plochach bydleni v rodinnych domech venkovské.

Z vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi vyplyva, ze zastavéné uzemi je vyuzito, pfipadné
volné plochy jsou navrzeny k vyuziti.

Potfeba vymezeni pfiméfenych novych zastavitelnych ploch pro bydleni jsou dany potfebou,
pozadavky a zaméry obce a potfebou zastaveni ubytku a stabilizace poctu obyvatel obce.

Vymezeni ploch pro bydleni a rozvaha o velikosti téchto ploch vychazi z nasledujicich pfedpokladu:

- je zadouci feSenim uUzemniho planu vytvofit podminky pro stabilizaci a mirny narlst poctu trvale
bydlicich obyvatel, dosavadni trend od r. 2001 — 210 obyv., 2011 - 216 obyv. (progn6za 2025 — 240
obyv.).

- pfedpoklada se snizujici se trend velikosti domacnosti (r. 2011 — 3,38 ob./byt, prognéza r. 2025 — 2,8
ob./byt).

- prfedpoklada se pokracovani trendu vyuziti ¢asti stavajiciho domovniho fondu pro rekreaci (odpad
trvalého bytového fondu pro rekreaci). Odpad trvaného bytového fondu pro rekreaci pocitame
10 bytd/10 let. Odpad asanacemi neni uvazovan.
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Prognéza potieby poctu bytu:

a) NarUst poctu trvale bydlicich obyvatel: 2011 —216 ob., 2025 — 240 ob., narlst 24 ob.
Potfeba bytl pro narust poctu obyvatel: cca 9 bytu

b) Potfeba bytd pro zmenseni podtu obyvatel/byt (zvySeni kvality bydleni z 3,38 na obyvatel /byt
v r. 2011 na 2,8 obyvatel/byt v r. 2025): cca 13 bytl

c) Odpad bytového fondu 2011 — 2025 (pro rekreaci): cca 15 bytl

Potifeba bytt celkem: cca 37 byt v rodinnych domech

V Uuzemnim planu jsou navrzeny zastavitelné plochy Z1-Z8 pro vystavbu cca 40 RD
(cca 28 RD v 1. etapé a cca 12 RD ve 2. etapé). Nékteré plochy v 1. etapé vyuzivaji stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu, vétSina ploch pro bydleni vyzaduje vybudovani nové infrastruktury.

Rozsah vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v ramci pfesnosti odpovidajici uzemnimu planu
odpovida potfebé.

Plocha pro drobnou a femeslnou vyronu — plocha je vymezena k posileni ekonomického pilife URU.
Lokalizace plochy je odvodnéna navaznosti na vyrobni Uzemi zemédélského arealu a polohou u
silnice 11/391.

9. VY’HODNO’CENi VLIVU NA UDRiITELNY’ ROZVOJ U;EMi VCETNE ZAKLADNi’INFORMACE o
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROTREDI.

V feSeném Uzemi uzemniho planu se nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000
ani ptaci oblast.

Krajsky Ufad kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi, jako pfisluSsny organ ochrany pfirody podle
ustanoveni § 77 a odst. 3 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdé&jsich
predpisli ve svém stanovisku k Zadani Uzemniho planu Hefmanov konstatoval, Ze navrh Zadani
Uzemniho planu Hefmanov nemize mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality uvedené
v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit (Nafizeni vliady €. 132/2005 Sb.) ani ptaci oblasti.
Krajsky ufad kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ dle § 22 pism. B) zadkona
€. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu ve
znéni pozdéjSich predpisu (zakon o EIA) ve svém stanovisku k Zadani uzemniho planu Hefmanov
nepozadoval vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Hefmanov na Zivotni prostredi.

10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V feSeném Uzemi jsou vymezeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu:
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11. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

11. 1. Pfirodni podminky pro zemédélskou vyrobu, BPEJ, tfidy ochrany zemédélské pudy

Kraj: Vysocina
Obec: Hefmanov, 595608
Katastralni uzemi: Hefmanov u Kfizanova, 638668

Sousednimi Uzemni obvody jsou obce a katastralni uzemi (k. U.):
- obec Kadolec (k. U. Kadolec)

- obec Skfinarov (k. U. Skfinarov)

- obec Milesin (k. u. Milesin)

- obec Vidonin (k. u. Vidonin)

- obec Radnoves (k. U. Radnoves)

- obec Nova Ves (k. U. Nova Ves u Hefmanova)

- méstys Kfizanov (k. 4. Bojanov u Dolni Libochové)

Vymezeni reSeného Uzemi

Uzemni plan je zpracovan pro spravni Uzemi obce Hefmanov, tedy pro katastralni uzemi
Hefmanov u Kfizanova.

Katastralni Uzemi se nachazi ve stfedni Casti kraje Vysoéina. Obec je vzdalena asi 15 km
od Velkého Mezifi¢i, 12 km od Velké BiteSe, vzdalenost do krajského mésta Jihlavy je asi 50 km.

Hefmanov patfi do spravniho obvodu mésta Velké Mezifi¢i, které je pro Hefmanov obci
s rozSifenou pUsobnosti (ORP). Povéfena obec (se stavebnim Gfadem) je pro Hefmanov Velka Bites.

Celkova vyméra katastralniho (feSeného) tzemi je 537,7841 ha. V roce 2001 v obci trvale bydlelo
210 obyvatel, v roce 2010 méla obec 215 trvale bydlicich obyvatel.

Bilance druhii pozemku (kultur) zastoupenych v katastru v procentech:

V feSeném Uzemi prevazuje podil zemédeélské pady (64,95 %) nad nezemédélskou pudou
(35,05 %).

Ze zemédeélské pudy prevazuje orna puda (57,29 %), z nezemédélské pudy pak lesni pozemky
(24,88 %).

Blance druhli pozemkt (kultur) zastoupenych v katastru v procentech:

celkem
k. 0. Hefmanov u Kfizanova
ha %
zemédélska pada 349,2652 64,95
ztoho -ornapuda 308,0936 57,29
- zahrada 5,9322 1,10
- ovocny sad 0,6216 0,12
- trvaly travni porost 34,6178 6,44
nezemédélska pada 188,5189 35,05
ztoho - lesni pozemek 133,8053 24,88
- vodni plocha 3,6783 0,68
- zastavéna plocha a nadvofi 5,9707 1,11
- ostatni plochy 45,0646 8,38
CELKEM 537,7841 100,00
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Bonitace pudy BPEJ - podle Katastralniho ufadu Jihlava

Klimatické region: 7

7

- mirné teply, mirné vlhky, primérna ro¢ni teplota 6 - 7°C, pramérny ro¢ni Uhrn srazek
650 - 750 mm.

Hlavni pudni jednotky v feSeném Uzemi: 29, 37, 50, 68, 69

Piehled BPEJ v feSeném uUzemi a jejich zafazeni do tfid ochrany zemédélské pudy

BPEJ Trida ochrany ZPF
72911 I
72914 1
72944 \%
72954 \%
73716 \%
73746 \%
73756 Y,
75001 Il
75011 1
75014 v
76811 \Y
76901 \Y

11. 2. DalSi vychozi udaje

[oc BN Ne)]

1. Mapa KMD - platna od 11. 3. 2014
2.
3. Hranice zastavéného uzemi -

Hranice katastralniho uzemi

Zastavéné uzemi obce Hefmanov je vymezeno podle § 58 zakona &. 183 /2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni. Hranice zastavéného Uzemi jsou
vymezena k datu 30. 09. 2012.

V Uuzemnim planu je vymezeno souvislé zastavéna uzemi Hefmanova, zastavéné uzemi
samostatné stojiciho arealu zemédélské vyroby, samostatné stojicich zemédélskych objektd,
zastavéné Uzemi ploch a objektd rekreace

. Hranice BPEJ —dle UAP Velké Mezifigi
. Udaje o pozemcich — vyméra a kultura celych zabiranych parcel - z oficialnich internetovych

stranek katastralniho Ufadu. Céasti zabiranych parcel zméfeny v poéitadi.

. TFidy ochrany zemédélské pady — dle vyhlasky €. 48/2011 ,,O stanoveni tfid ochrany*
. Meliorované pozemky — z izemné analytickych podkladu
. Ve ,Vykresu predpokladanych zabor( pldniho fondu jsou rovnéz zakresleny tyto limity:

e stavajici pozemky uréené k pInéni funkce lesa véetné vzdalenosti 50 m od lesni pady
e vodni plochy a toky
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e stavajici dopravni plochy — komunikace Il. a lll. tfid

11. 3. Prehled lokalit navrhovanych pro vystavbu véetné tabulkové ¢asti

ZASTAVITELNE PLOCHY

A. PLOCHY BYDLENI

Z1 - plocha pro rodinné domky ,Za Farou*
Plocha v zastavéném uUzemi, pfevzata z uzemniho planu obce, kultura — pfedevSim trvaly travni
porost, BPEJ 72911 — |. tfida ochrany a 75011 — lll. tfida ochrany.

Z2 - plocha pro rodinné domky ,Na Kolébce*
Nova plocha, prakticky proluka mezi zastavénym Uuzemim obce, kultura — pfedevSim zahrada, BPEJ
72911 — I. tfida ochran.

Z3 - plocha pro rodinné domky ,Za Skolou I

Castedné prevzato ze stavajiciho Uzemniho planu obce, zbytek nové navrzen, kultura — ptedevsim
orna puda, BPEJ 72911 — I. tfida ochrany, plocha vhodna z hlediska dopravniho feSeni i napojeni na
inzenyrske sité.

Z4 - plocha pro rodinné domky ,Ke Kfizanovu*

Nova plocha, kultura — orna puda a trvaly travni porost, BPEJ 72911 — I. tfida ochrany, obestavéni
druhé strany stavajici komunikace pfi pfijezdu do obce. Plocha je ovSem <&asteCné omezeny
inzenyrskymi sitémi v ploSe a stavajici studnou.

Z5 - plocha pro rodinné domky ,Za Skolou 1
Nové navrzena plocha. Kultura — orna plda, BPEJ 72944 — V. tfida ochrany.

Z6 - plocha pro rodinné domky K MileSinu I*

Nové navrzena plocha. Kultura — pfedevsim orna pGda, BPEJ 72954 — V. tfida ochrany. Plocha je
navrzena ve

2. etapé vystavby, vystavbu na této ploSe mozno zapolit az po 70 % zastavéni ploch
pro bydleni navrzenych v 1. etapé vystavby

Z7 - plocha pro rodinné domky K MileSinu II*

Nové navrzena plocha. Kultura — pfedevSim orna pGda, BPEJ 72954 — V. tfida ochrany. Plocha je
navrzena ve

2. etapé vystavby, vystavbu na této ploSe mozZno zapolit aZz po 70 % zastavéni ploch
pro bydleni navrZzenych v 1. etapé vystavby

Z8- plocha pro rodinné domky ,U Panského rybnika“

Plocha z malé &asti pfevzata ze sou€asné platného tzemniho planu, vétsi ¢ast plochy nové navrzena,
kultura — pfevazuje orna puda, ¢aste¢né zahrady, BPEJ 72911 — |. tfida ochrany a 75011 — Ill. tfida
ochrany. Plocha vhodna zhlediska napojeni na inzenyrské sit€¢ — zastavba podél stavajici
komunikace.

B. PLOCHY REKREACE

Z9- Rodinna rekreace )
Plocha pfevzata ze sou€asné platného Uzemniho planu obce Hefmanov, v plode je jiZ postavena
jedna chata, kultura — orna ptda, BPEJ 72944 — V. tfida ochrany.

Z11 - Rodinna rekreace )
Plocha pfevzata ze soucasné platného Uzemniho planu obce Hefmanov, kultura — orna plda, BPEJ
72944 — V. tfida ochrany.
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Z19 - Rodinna rekreace

Plocha pfevzata ze sougasné platného Uzemniho planu obce Hefmanov, kultura — orna pada, trvaly
travni porost, ostatni, BPEJ 75011 - lll. tfida ochrany, ¢aste¢né pak 72911 - |. tfida ochrany, do plochy
zasahuji meliorace.

Z20 - Rodinna rekreace
Kultura — orna plida, ostatni, BPEJ 72911 - I. tfida ochrany, do plochy zasahuji meliorace.

Z21 - Rodinna rekreace )
Plocha pfevzata ze soucasné platného Uzemniho planu obce Hefmanov, kultura — trvaly travni porost,
BPEJ 75011 - lll. tfida ochrany a 72901 - |. tfida ochrany, do plochy zasahuji meliorace.

Z22 - Rodinna rekreace
Kultura — trvaly travni porost, ostatni (vodni plocha), BPEJ 75011 - Ill. tfida ochrany, ¢4ste¢né& pak
72911 - |. tfida ochrany, do plochy zasahuji meliorace.

Zduavodnéni zabiranych ploch 219 - 722

V ptivodnim UPO byly vymezeny zastavitelné plochy 3RRI a 6RRI, které mély dle textové &asti UPO
celkovou vyméru ploch 7920 m>.

V novém UP zastavitelné plochy Z19 - Z22 + jiz zastavéné &asti pavodnich ploch 3RRI a 6RRI maji
celkovou vymeéru 7887 m?, celkova vyméra uvedenych ploch vnovém UP je tedy mensi oproti
pavodnimu UPO.

Rovnéz vyméra pad I. tfidy ochrany je celkové mensi. Ze zastavitelné plochy 3RRI bylo vyjmuto z
ploch uréenych k zastavéni 850 m2 pad I. tfidy ochrany. V nové navrzenych plochach 220 a Z22 ¢&ini
novy zabor zemédélské pudy I. tfidy ochrany celkem 621 m? (Z20 - 459 m? + 222 - 162 mz). Celkem je
tedy zabor kvalitni zemédélské pudy o 229 m2 mensi.

C. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Z12 - RozSifeni hibitova )
Plocha pfevzata ze soucasné platného Uzemniho planu obce Hefmanov, kultura — pfedevsim
zahrada, BPEJ 72954 — V. tfida ochrany, 72911 - |. tfida ochrany, vefejné prospésna stavba.

D. PLOCHY SMISENE

Z13 - Plochy smiSené obytné

Volna plocha mezi stavajici a navrhovanou vyrobou a zastavénym uUzemim obce. Tato plocha je
v soudasné platném Uzemnim planu obce Hefmanov navrzena jako zastavitelna plocha pramyslové
vyroby. Kultura — pfedevsSim orna puda, BPEJ 72944 — V. tfida ochrany a ¢aste€né 72911 — I. tfida
ochrany.

Z13- Plochy smiSené obytné
Pfestavbova plocha z ploch vyroby na plochy smiSené obytné v zastavéném uUzemi bez zaboru
zemédélské pudy.

E. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Z15 - Plocha pro &istirnu odpadnich vod
Vefejné prospésna stavba, kultura — orna plda, BPEJ 72911 — I. tfida ochrany a 75011 — lll. tfida
ochrany. Plocha pfevzata z projektové dokumentace odkanalizovani Hefmanova.

F. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Z16 - Plocha pro drobnou vyrobu

Plocha navazuje na stavajici zemé&dé&lsky aredl a je pievzata ze soucasné platného Uzemniho planu
obce Hefmanov, kultura — orna pada a trvaly travni porost, BPEJ 72944 — V. tfida ochrany a 72911 — I
tfida ochrany
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G. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z17 - Sidelni zelen na vefejném prostranstvi

Plocha v zastavéném Uzemi, prostor pro parkovou Upravu za farou s moznosti realizace napfiklad
détského hfisté apod. V soudasné platném Uzemnim planu obce Hefmanov je tato plocha navrzena
jako plocha sportovni. Kultura — pfedevSim trvaly travni porost, BPEJ 75011 — Ill. tfida ochrany
a 72911 — I. tfida ochrany.

Z18 - Vefejné prostranstvi
Plocha vefejného prostranstvi k zastavitelnym plocham bydleni Z3, Z4 a Z5. Kultura - pfedevSim orna
plda, v mensi mife ostatni, BPEJ 72911 - |. tfida ochrany a 72944 - V. tfida ochrany.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

H. PLOCHY ZELENE - ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

K4 - Plocha zmén v krajiné - soukroma zahrada s moznosti oploceni. Nepfedpoklada se zabor
zemédélské pudy. Parcela bude ponechana zemédélskému padnimu fondu jako zahrada.
Vyméra zmény 0,1998 ha orné pldy, BPEJ 72944 - V. tfida ochrany.

I.  PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

K1 — K2 — Plochy pro protierozni zatravnéni — bez zaboru zemédélské pudy

K3 - Plocha zmén v krajiné s moznosti vystavby rozhledny na ostatni plidé bez zaboru ZPF.
PFistupova komunikace bude feSena pfes zemédélskou pudu. Vefejna dopravni infrastruktura
(polni cesty, turistické cesty) jsou pfipustné v ploSe NZ.

KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TK1 - Koridor pro kanaliza¢ni fad

V uzemnim planu jsou vymezeny tyto koridory na ochranu Uzemi pro realizaci technické
infrastruktury. Pfi realizaci této stavby nedojde k trvalému odnéti zemédélské pudy. Presnéjsi
vymezeni tras technické infrastruktury bude stanoveno v podrobnéjSi dokumentaci. PuUsobnost
koridoru pro technickou infrastrukturu konéi realizaci stavby. Tento koridor je vefejné prospé&3snou
stavbou.
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Obec: HERMANOV U KRIZANOVA
Klimaticky region: 7 i
PREHLED NAVRZENYCH LOKALIT Z HLEDISKA OCHRANY ZPF
ZASTAVITELNE A PRESTAVBOVE PLOCHY

VYMERA NAVRZENA K ODNETI v ha

¢isLo NAVRH TRIDA
LOK. FUNKCNIHO VYUZITi BPEJ | OCHRANY ZEMEDELSKA PUDA POZNAMKA
CELKEM ORNA ZAHRADY, TRAVNI OSTATNI CELKEM
PUDA SADY POROSTY
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
A. PLOCHY BYDLENI
Z1 RODINNE DOMKY 0,191 - - 0,191 0,030 0,221 v zastavéném Uzemi, 1. etapa
75011 ] 0,061 vystavby
72911 I 0,160
Z2 | RODINNE DOMKY 72911 I 0,322 - 0,322 - 0,021 0,343 1. etapa vystavby
Z3 | RODINNE DOMKY 72911 I 0,826 0,826 - - 0,150 0,976 1. etapa vystavby
Z4 | RODINNE DOMKY 72911 I 0,727 0,400 - 0,327 - 0,727 1. etapa vystavby
Zz5 | RODINNE DOMKY 72944 v 0,933 0,933 - - 0,021 0,954 BPEJ dle nahlizeni do katastru
v mapé posunuto, 1. etapa
vystavby
Z6 RODINNE DOMKY 72954 \Y 0,763 0,728 0,035 - 0,013 0,776 2. etapa vystavby
z7 RODINNE DOMKY 72954 \Y 0,427 0,280 0,147 - 0,019 0,446 2. etapa vystavby
Z8 | RODINNE DOMKY 0,418 0,302 0,114 0,002 0,026 0,444 1. etapa vystavby
72911 I 0,490
75011 11 0,376
A. PLOCHY PRO BYDLENi CELKEM 4,607 3,469 0,618 0,520 0,280 4,887
B. PLOCHY REKREACE
Z9 | RODINNA REKREACE 72944 \Y; 0,230 0,230 - - - 0,230 prevzato z UP obce
711 | RODINNA REKREACE 72944 \% 0,137 0,137 - - - 0,137 prevzato z UP obce
0,1637 0,0908 0,0729 - 0,1637 prevzato z UP obce, v plose
719 | RODINNA REKREACE 75011 1T 0,0848 meliorace
72911 I 0,0789
720 RODINNA REKREACE 72911 I 0,0459 0,0459 - - 0,0039 0,0498 v plose meliorace.
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VYMERA NAVRZENA K ODNETI v ha

¢isLo NAVRH TRIDA
LOK. FUNKENIHO VYUZITi BPEJ | OCHRANY ZEMEDELSKA PUDA POZNAMKA
CELKEM ORNA ZAHRADY, TRAVNI OSTATNI CELKEM
PUDA SADY POROSTY
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
0,1862 - - 0,1862 - 0,1862 prevzato z UP obce, v plose
Z21 RODINNA REKREACE 72901 | 0,0691 meliorace.
75011 i 0,1171
0,0435 - - 0,0435 0,0093 0,0528 v ploSe meliorace.
722 | RODINNA REKREACE 72901 I 0,0162
75011 11 0,0273
B. PLOCHY REKREACE CELKEM 0,8063 0,5037 - 0,3026 0,0132 0,8195
C. PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI
712 HRBITOV 0,244 - 0,244 - 0,123 0,367 prevzato z UP obce
72954 v 0,141
72911 I 0,103
D. PLOCHY SMISENE OBYTNE
z13 | PLOCHY SMISENE OBYTNE 1,126 1,184 - - 0,087 1,213 prevzato z UP obce
72911 I 0,325
72944 \Y 0,801
P1 | PLOCHY SMISENE OBYTNE - - . . . - 0,939 0039 | Prestavbova plocha bez zaboru
zemédélské pady
D. PLOCHY SMISENE CELKEM 1,126 1,184 - - 1,026 2,152
E. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
. ; 0,049 0,049 - - - 0,049
CISTIRNA ODPADNICH
z15 75011 1T 0,041
VOD
72911 I 0,008
F. PLOCHY VYROBNI
0,930 0,439 - 0,491 0,048 0,978 prevzato z UP obce
Z16 | DROBNA VYROBA 72944 \Y; 0,533
72911 I 0,397
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VYMERA NAVRZENA K ODNETI v ha

¢isLo NAVRH TRIDA
LOK. FUNKENIHO VYUZIT BPEJ | OCHRANY ZEMEDELSKA PUDA POZNAMKA
CELKEM ORNA ZAHRADY, TRAVNI OSTATNI CELKEM
PUDA SADY POROSTY
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
G. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
z17 | SIDELNIi ZELEN 0,680 - - 0,680 0,128 0,808
75011 1] 0,618
72911 I 0,062
718 | VEREJUNE PROSTRANSTVI 0,112 - - - 0,032 0,144
72911 [ 0,009
72944 Y 0,053
G. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi CELKEM 0,792 - - - 0,160 0,952
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11. 5. Uzivatelské a vlastnické vztahy, zemédélské organizace, soukromi zemédélci

Na zemédélské pudé v feSeném Uzemi hospodafi Druzstvo Hefmanov, které ma v jihozapadni
Casti obce areal Zivoc€iSné vyroby. V objektu je kravin.

11. 6. Pozemkové tipravy, USES, protierozni opatieni

Pozemkové upravy
Katastralni uzemi Hefmanov u Kfizanova nema zpracované komplexni pozemkové Upravy.

Protierozni opatfeni

Re$ené Uzemni nepatfi do zranitelné oblasti podle nafizeni vlady & 103/2003 Sb.,
o stanoveni zranitelnych oblasti a pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv v téchto oblastech
v platném znéni. Procento zornéni je stfedné vysoké. V feSeném uUzemi jsou v pomérné velkém
mnozstvi zachovany meze. V posledni dobé dochazi k zalesnéni nékterych zemédélskych pozemkad.
V pripadé ohrozeni ploch vodni erozi je nutno navrhnout technicka
a agrotechnicka opatfeni — zatravnéni exponovanych pozemkdu, doplfiovani vysadby dfevin —
vegetacéni zabrany (vétrolamy), vysadba vhodnych plodin odolnych vodni erozi (viceleté picniny, ozimé
obiloviny). Do osevniho postupu nelze zafazovat plodiny, které neposkytuji dostate¢nou protierozni
ochranu pudy pro pfevaznou ¢ast vegetacniho obdobi. Jedna se zejména o kukufici, brambory a Fepu.
Pfipadné pak navrhnou protierozni pfikopy, prejezdné pralehy a pod.

V8echna tato opatfeni jsou pfipustna na zemédeélské pudé. Potfeba téchto Uprav by méla byt feSena a
realizovana v ramci komplexnich pozemkovych uprav.

Uzemni systém ekologické stability

Zabor pro USES se v Gzemnim planu nevyhodnocuje. Navrh Gzemniho systému ekologické stability je
popsan ve vyrokové c&asti uzemniho planu v kapitole 5. Koncepce uspofadani krajiny, vcetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl a
podobné, podkapitole 5. 2 — Uzemni systém ekologické stability a v kapitole 7.8. — Navrh Gzemniho
systému ekologické stability v ,,Odlvodnéni tzemniho planu Hefmanov.

Prevazna &ast prvki USES se nachazi na lesni ptidé nebo ostatni nezemédélské pidé — vodni toky,
rybniky, svahy, krajinna zelen, lesni a zemé&délské cesty.

U hydrofilnich biocenter a biokoridoru, které se nachazi kolem vodnich tokd je nutno pocitat s tim, Ze
louky kolem vodoteci budou dale ponechany jako trvaly travni porost. Nedojde u nich k zaboru
zemédélské pudy.

U mezofilnich biocenter a biokoridor( se predpoklada vétsi podil nezemédeélskych pozemk(, nemusi
vSak dojit k uplné zméné vyuziti na nezemédélské kultury.

K zaboru by mohlo dojit u lokalnich biokoridort a biocenter LK5, LK6 a LK7, LC5 a LC4 které jsou
Castecné nefunkéni a jsou zaloZeny z ¢asti na zemédélské pudé.

PFi realizaci téchto nefunkénich biokoridorl nutno dbat na to, aby nebyla naruSsena organizace
zemé&délského pudniho fondu a prvky USES tak neztéZovaly obhospodafovani zemédélskych
pozemkU - nutno zachovat prostupnost k hospodareni okolnich pozemku.

11. 7. Celkové vyhodnoceni a zdlivodnéni zaboru ZPF

Uzemni plan je zpracovan pro spravni Uzemi obce Hefmanov, tedy pro katastralni Gzemi
Hefmanov u Kfizanova.

Obec patfi do spravniho obvodu mésta Velké Mezifi¢i, které je pro Hefmanov obci s rozSifenou
pusobnosti (ORP).

Obec Hefmanov ma v soudasné dobé platny Uzemni plan obce Hefmanov z roku 2006 (projektant
Studio Z, Ing. arch. V. Zemanek).

Rozsah navrzenych ploch odpovida v podstaté puvodnimu Uzemnimu planu obce (2006), coz je
patrné i v grafické Casti — ve ,Vykresu predpokladanych zabor(i pudniho fondu®, kde jsou plochy
schvalené v predchazejici UPD znazornény. Plochy pro rekreaci, ob&anskou vybavenost, drobnou
vyrobu a smiSené Uzemi obytné jsou zcela pfevzaty. Plochy pro bydleni jsou rovnéz &astecné
prevzaty. Nékteré plochy navrzené pro bydleni v sou¢asné platném tzemnim planu jsou jiz zastavény,
jiné jsou nedostupné, a to predevSim z hlediska vlastnickych vztah(l. Nové jsou navrzeny plochy
na MileSin, ty jsou pak dany do 2. etapy vystavby.
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NavrZzené feSeni uzemniho planu je v souladu se schvalenymi Zasadami uzemniho rozvoje Kraje
Vysocina.

Navrh uzemniho planu respektuje poZzadavky uvedené v zadavaci dokumentaci. Navrzené feseni
bylo priibézné projednavano se zastupci obce a dale bylo konzultovano se spravci inzenyrskych siti a
s dotéenym organem ochrany zemédélského pudniho fondu.

Navrzeny zabor zemédélské plady nebude naruSovat organizaci ZPF, hydrologické
ani odtokové poméry v uzemi, sit zemédélskych ucelovych komunikaci, objekty zemédélské
prvovyroby ani nebude ztéZzovat obhospodarovani zbylé ¢asti ZPF. Zastavitelné plochy jsou situovany
tak, aby budouci zastavba sméfovala k ucelovani tvaru zastavéného uzemi.

Predpokladany rozvoj obce neumoziiuje vyhnout se zaborim pozemkl na padach zvlasté
chranénych. Méné kvalitni pidda se nachazi v odlehlejSich ¢astech od zastavéného Uzemi nebo
ve vysSich polohach pohledové exponovanych.

Rozsah vymezeni navrhovanych ploch pro bydleni

Plochy bydleni jsou vymezeny jako plochy bydleni v rodinnych domech venkovské. Bytové domy
nejsou navrzeny. VSechny navrhované lokality navazuji na zastavéné uzemi obce, v maximalni mife
vyuzivaji stavajici komunikace i stavajici inzenyrskeé sité.

U jednotlivych lokalit pro stavbu rodinnych domkd mimo zastavéné uzemi obce bude dodrzovan ¢€l. llI
— odst. (2) ¢) METODICKEHO POKYNU ODBORU OCHRANY LESA A PUDY MINISTERSTVA
ZIVOTNIHO PROSTREDI CESKE REPUBLIKY ze dne 1. 10. 1996 a bude odniména kromé
komunikaci, chodnikd, nutné sidelni zelené, u vétSich lokalit pak drobnych détskych hfist apod.
parcela pro stavbu jednoho rodinného domu pro fyzickou osobu maximainé 1 200 m2.

Ostatni navrhované funkéni plochy

Z ploch ob&anské vybavenosti je navrzeno rozsifeni hibitova, z ploch rekreace jsou navrzeny pouze
plochy prevzaté ze soucasné platného Uzemniho planu obce. Dale jsou navrzeny plochy smigené
obytné mezi zastavénym uUzemim a stavajicimi plochami zemédélského arealu a plochy drobné
vyroby navazujici na zemédélsky areal. Z technické vybavenosti je pak navrzena plocha pro &isténi
odpadnich vod.

Uzemni studie
U zadné z navrhovanych lokalit neni v izemnim planu stanovena podminka zpracovani uzemni
studie.

Etapizace vystavby

Etapizace vystavby je stanovena u ploch pro bydleni v rodinnych domech venkovské. Do 2. etapy
vystavby je dana lokalita Z6 ,K MileSinu I“ a Z7 ,K MileSinu I, kdy vystavba na téchto dvou lokalitach
muze zacit az po 70 % zastavéni lokalit navrzenych v 1. etapé vystavby, {j. lokalit Z1 — Z5 a Z8.

Plochy na meliorované zemédélské pudé
Do pozemkU s provedenym odvodnénim zasahuji dle tzemné analytickych podkladu tyto zastavitelné
plochy:
- lok. 26, Z7 a Z8 -plochy pro rodinné domky
- lok. Z10 - plocha pro rodinnou rekreaci
- lok. Z15 - plocha pro &istirnu odpadnich vod
- lok. Z16 - plocha pro drobnou vyrobu
- lok. 219, 720, Z21 a Z22 pro rodinnou rekreaci
PFi projektovani a realizaci téchto staveb nutno upfesnit plochy s provedenym odvodnénim, zjistit
stéfi a funk&nost stavajici meliorace a pfipadné zachovat jeji funkénost.
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Celkovy zabor pro obec Hefmanov &ini:

Funkéni vyuziti Celkem z toho zemédélska pada

ZASTAVITELNE PLOCHY

A. Plochy bydleni 4,887 4,607
B. Plochy rekreace 0,8195 0,8063
C. Plochy ob&anské vybavenosti 0,367 0,367
D. Plochy smiSené obytné 2,152 1,126
E. Plochy technické infrastruktury 0,049 0,049
F. Plochy vyrobni 0,930 0,978
G. Plochy vefejnych prostranstvi 0,952 0,792
ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM 10,1565 8,7253

Vycisleni je orientacni a slouzi pouze pro potfeby uzemniho planu.

11. 8. Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Procentuelni zalesnéni je vifeSeném Uzemi podprimérné. Na feSeném Uzemi se nachazi
cca 133,8053 ha lesni pldy, coZ je 24,88 % z celkové vyméry katastru. Pramér Ceské republiky &ini
33,7 % z celkového uzemi statu. Kraj Vysocina ma pak priimérnou lesnatost 30,1 %.

V zapadni Casti katastru se nachazi lesni komplex Skfinafovsky les s nejvySSim mistem v uzemi
vrchem Hefmanovska (657 m n. m.). Ostatni lesni puda je rozprostfena v mensSich plochach po celém
Gzemi.

V lesich prevladaji smrkové a borové porosty, Casté jsou i smiSené porosty obou jehlicnanu, ¢asto
s pfimési bfizy, misty i dubd, nékdy i jedle.

o .
Katastralni zemi Vyméra celkem PUPFL /° zvalesnem
z vymeéry katastru
Hefmanov u Kfizanova 537,7841 133,8053 24,88

Zabor lesni pudy
Zadna z navrhovanych zastavitelnych ploch nezasahuje do lesni pudy.

Ochranné pasmo

Do vzdalenosti 50 m od lesni pldy zasahuiji tyto zastavitelné plochy:
- lok. Z5 - plocha pro rodinné domky

- lok. Z9 - plocha pro rodinnou rekreaci

- lok. 211 - plocha pro rodinnou rekreaci

- lok. Z18 - vefejné prostranstvi k ploSe Z5

- lok. 221, 222 - plochy rekreace
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Plocha zmén v krajiné:

K4 - zeleh - soukroma a vyhrazena

V souladu se souéasné platnou UPD obce Hefmanov jsou navrZeny zastavitelné plochy rodinné
rekreace Z9 a Z11.

V ploSe Z9 je jiz zrealizovana stavba rodinné rekreace na soukromém pozemku, nepredpoklada se
vystavba dalSich rekreacnich objektl, pozemek bude slouzit k rekreaénim ucelim majitele
pozemkU a pfedpoklada se vybudovani zazemi v souladu s podminkami vyuziti plochy RI. Byla
zohlednéna pfipominka majitele pozemku na vymezeni pfilehlé plochy k zastavitelné ploSe Z9 jako
plochu ZS - zelefi - soukroma a vyhrazena. V Uzemnim planu byla plocha ZS vymezena
vychodnim smérem vzhledem k pfistupové cesté k pozemku. Pfistupova cesta k nemovitosti vede
po polni a lesni cesté po hrazi stavajiciho rybnika.

Obé Ilokality Z9 a Z11 se nachazi ve vzdalenosti mensi jak 50 m od lesa. Vystavba objektl musi
byt projednana s pfislusnym organem ochrany statni spravy lesu.
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PRILOHA é. 1

POSOUZENI ZIVOTNIHO PROSTREDI Z HLEDISKA NEGATIVNICH UCINKU

HLUKU Z DOPRAVY

Zdrojem hluku v obci Hefmanov je silnice 11/391.

Podklady pro stanoveni predpokladanych hladin hluku a ochrannych hlukovych pasem:

1)
2)

3)
4)

Udaje ze sé&itani silniéni dopravy z roku 2010.

Koeficienty ristu vyhledovych poctu vozidel dle TP 225 s ucinnosti od 1. 7. 2010. (Prognéza
intenzit automobilové dopravy).

Hluk v Zivotnim prostfedi. Novela metodiky pro vypoc&et hluku silni¢ni dopravy z roku 2005.
Nafizeni vlady ze dne 24. srpna 2011 (Sbirka zakond ¢. 272/2011) o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci.

Predpokladané vyhledové intenzity dopravy od Useku silnice 11/351 jsou patrné z pfilozené tabulky ¢.
1. Vlastni stanoveni pfedpokladanych hladin hluku v roce 2030 a z nich vyplyvajicich hlukovych
ochrannych pasem je zakotveno v tabulce &. 2. Pasma jsou stanovena pro utlum pouhou vzdalenosti
a s ohledem na pohiltivy terén.

V pfiloze jsou rovnéz dolozena pravidla pro stanoveni pfipustnych hladin hluku dle ,nafizeni vlady ze
dne 24. srpna 2011 o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.
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Stanoveni pfipustnych hladin hluku dle Nafizeni vlady ze dne 24. srpna 2011 (Sbirka zakonu ¢.

272/2011) o ochrané zdravi pred nepriznivymi uc€inky hluku a vibraci

Zakladni hladina hluku ve venkovnim proStoru .........cccccccvveeeeeeeiiiiiiiineeeeeeeesienns 50 dB (A)
e Hluk z dopravy na pozemnich komunikacich
s vyjimkou Ucelovych komunikaci adrah ...........cccccceveeiiiiiice s +5dB (A)
e Hiluk na hlavnich pozemnich komunikacich v izemi, kde hluk
z dopravy na téchto komunikacich je pfevazujici nad hlukem z dopravy
na ostatnich pozemnich komunikacich.
Pouzije se pro hluk z dopravy na drahach, v ochranném pasmu drahy +10dB (A)
e Stara hlukova zatéz z pozemnich komunikaci a z drazni dopravy ................... +20dB (A)
e Korekce na denni dobu
- den (silnice, drazni doprava)..........cccccevvveveerinnnnn. + 0dB (A)
- NOC (SIINICE) vvvvveeieiiie e, -10dB (A)
- noc (drazni doprava).......cccccceeeecvvvieeeeeeeeiiinnns - 5dB (A)
Pfipustna hladina hluku pro novou bytovou zastavbu
podél vefejnych komunikaci a dennidobu .................c 55 dB (A)
Pfipustna hladina hluku pro novou bytovou zastavbu
podél hlavnich komunikaci, trati CD a denni dobu ............cccocoiiiiniiiiiniiieenn, 60 dB (A)
Ptipustna hladina hluku pro bydleni podél hlavnich komunikaci, trati CD,
kde plsobi stara zatéz z pozemni dopravy a denni dobu...........cccccevveievierennen. 70 dB (A)
Pfipustna hladina hluku pro novou zastavbu podél vefejnych
pozemnich komunikaci a no¢nidobu ... 45 dB (A)
Pfipustna hladina hluku pro novou bytovou zastavbu podél hlavnich
komunikaci a pro no€ni dobu ... 50 dB (A)
PFipustna hladina hluku pro bydleni podél trati CD, kde ptsobi
stard zat€Z @ NOCNT AODU ......ccooiiiiiiiiiiii e 65 dB (A)

PFipustna hladina hluku pro novou bytovou zastavbu
podél trati CD a no¢ni dobu 55 dB (A)
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INTENZITY DOPRAVY - tseku silnic v obci HeFmanov

TAB. ¢. 1
OZNACENI SILNICE UDAJE SGITANI DOPRAVY PREDPOKLADANA INTENZITA PREDPOKLADANA INTENZITA SKUTECNY POCET SKUTECNY POCET PROCENTNI
JUSEK SILNICE - KRIZOVATKY/ Z ROKU 2005 DOPRAVY V ROCE 2010 DOPRAVY V ROCE 2020 VOZIDEL VOZIDEL PODIL
(KTERE PROJEDOU (KTERY PROJEDE L
N ] " ] 3 ) o TEZKYCH
POCET DOPRAVNICH POCET DOPRAVNICH POCET DOPRAVNICH PO KOMUNIKACI) ZA PRUMERNOU VOzIDEL
PROSTREDKU PROSTREDKU PROSTREDKU ROK 2020 hod.)
. 3 INTENZITA INTENZITA INTENZITA
CISLO POPIS USEKU ZA 24 hod. ZA 24 HOD. ZA 24. hod.
) DOPRAVY DOPRAVY DOPRAVY| DEN NOGC
USEKU — — — , o . ;
TEZKA | 0OSOB. | MOTO- | ZA24.hod. | TEZKA | OSOB. | MOTO- | ZA24hod. | TEZKA | OSOB. | MOTO- | ZA24hod] 47 00 hod.- | od 23.00 hod.- | DENNNi NOCNi | Sou€. | VYHLED
voz. | AUTA | cvky voz. | AUTA | cykLy voz. | AUTA | cykLy d023.00hod. | do 7.00 hod. STAV
N 517 40 32 5
SILNICE 11/391
1 3 71 406 4 481 72 447 519 73 484 557 g 451 33 28 4 14,8 13,1
USEK 6 - 3886
<
= 66 7 4 1

-78 -



STANOVENi OCHRANNYCH HLUKOVYCH PASEM OD KOMUNIKACI, dle metodickych pokynii pro navrhovani obci z hlediska ochrany

F1 - FAKTOR VLIVU RYCHLOSTI A PODILU NAKLADNICH AUTOMOBILU A AUTOBUSU

F2 - FAKTOR VLIVU PODELNEHO SKLONU NIVELETY

F3 - FAKTOR VLIVU POVRCHU VOZOVKY

Y =10.logX - 10,1
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K1- VLIV PRILEHLE SOUVISLE ZASTAVBY
K2 - VLIV SPOLUPUSOBENI VETSIHO POCTU ZDROJU HLUKU
K3 - VLIV ZELENE

obyvatelstva pred nadmérnym hlukem z pozemni dopravy - Obec Hefmanov TAB. &. 2
PRIPUSTNE HLADINY . .
Oznageni silnice KOREKCE HLUKU DLE NARIZENi | OCHRANNE HLUKOVE
3 21 LEDNA 2004 pro ekv?vna‘ﬁerr?tlr(:?hladiny
v & ” CHRANENE VENKOVNi PROSTORY]
8 VYPOCET HODNOTY ,,X OSTATNICH STAVEB A CHRANENH hluku
.:)_’. 2 v OSTATNi VENKOVNi PROSTORY
s 3 1 2 3 4 1 2 3 4
< FV, 3 v
8 2 > 2 o3 -x|2 2 |.s
. . - = ° <
S Popis Gseku T FVaa g 2 KOEFICIENTY dB 8lz:= §c |28]8s g8 |28
S komunikace 2 T = (A) S|3% s | ¢ [E8|sS. |e |5 |§8
S N 2 3 Z|zs g | EE f%]lcss| = 85 [
£ s £ |e o |SE | 88 [8F [25|3E8|38|8: |25
_e -5 > -l S S5 o< 8_% N:E =35% & o G N:E
83 5 2 < |EES| 85 [s53 NS | cEc-|gS8|¢cs NS
E o [§< 2 |5 A IE R I B
= = = = ©
S HEREE v | s F1 F2 | F3 | X=FLF2F3 Ki|k2|k3| $|58s| 2 |25>|s5| 5388|5525 |o5
S 3| 3 [Ec L g | g o|c5s| 88 |Ssf|8s|255 82|58 |£€%
) S S|e5 oA © = O |288| 85 |eS5|28| 282|882 (=28
] El = |82 S 5 Z|szs| ~% [°52|58|ve8|rE|>8>]58
© AEAEE bw | & | & o|zcm| 53 |ZE5|5E|scs|sT|sE5 |58
ol o |lwg ¥ | 52838 78 |28 |s8lFe8s|Fe|F85 (58|
<
4 | 0,00082086 | 74,1 ,
SILNICE 11/391 § < 70 | M 306524,8 | 250 [ 1 766 312,0 48,7 50 0
= 1| 0,00212130 | 80,2 asf.
1a|6-ssss & | 28| 0,00075450 | 74,1 hi
c| O , . .
ROK 2020 @ 7% 250 | 1 60 0
8 =T 4 [ ooozz600 | 802 st 1479573,6 3698934,0 |55,6
<
SiNicE W31 | 12 il BRLG PYAN I 3065248 | 1.13 | 1 3463730  |453 50 0
< 0,00212130 | 80,2 asf.
1b | 6-3836 & | 28 | 0,00075450 | 74,1 hi
ROK 2020 15 ° : ’ 2% ' 14795736 | 1,13 | 1 16719182 |521 60 0
=S 4 | 0,00223600 | 80,2 asf.
ol & hl.
o
= asf.
| & hl.
(]
Rl asf.
ol & hl.
2
=Y asf.
c| 3 h.
S asf.
Vysvétlivky:



