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Seznam pouzitych zkratek v Uzemnim planu Hefmanov:

cov
CHLU
k. 0.
LC
LK
NP
PUPFL
RC
RK
USES
VN
ZPF
ZP

Cistirna odpadnich vod

chranéné loziskoveé uzemi
katastralni uzemi

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

nadzemni podlazi

pozemky uréené k plnéni funkce lesa (lesni pozemek)
regionalni biocentrum

regionalni biokoridor

uzemni systém ekologické stability
velmi vysoké napéti

zemédélsky pudni fond

zivotni prostredi



1. UZEMNi PLAN
IA. Textova ¢ast uzemniho planu

| 1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

(1)
)

®)

Hranice zastavénych Uzemi jsou vymezeny k datu 30. 6. 2021.

Uzemni plan vymezuije tato zastavéna uzemi sidla Hefmanov:

a) zastavéné uzemi sidla Hefmanoy;

b) zastavéné Uzemi plochy zemédélské vyroby a samostatnych hospodarskych objekt(;

c)

zastavéné uzemi rozptylenych ploch a objektl rodinné rekreace v krajinég;

d) zastavéna uzemi rozptylenych ploch a objektl technické infrastruktury;
Hranice zastavénych Uzemi jsou zakresleny v grafické ¢asti uzemniho planu ve Vykresu
zakladniho ¢lenéni, v Hlavnim vykresu a ve Vykresu poradi zmén v uzemi.

[2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A ROZVOJE JEHO HODNOT

2. 1. ZAKLADNi ZASADY KONCEPCE

(4)

Uzemni plan stanovuje zasady celkové koncepce rozvoje tizemi obce:

a)
b)
<)
d)

e)

f)

9)

h)

)
k)
1)

Navrhnout zmény v Uzemi sméfujici k optimalnimu vyuzivani uzemi umoznujici dlouhodoby,
vyvazeny a harmonicky rozvoj obce.

Rozvoj uzemi obce bude respektovat vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel tzemi.

Rozvoj uzemi obce bude respektovat pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

PFi rozvoji uzemi obce dbat na zachovani a obnovu kulturni krajiny a posileni jeji stability,
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a ochranu nezastavéného uzemi.

Vymezit rozvojove plochy jednotlivych funkci obce podle stanovené urbanistické koncepce.
Vymezit rozvojové plochy bydleni ve formé ploch bydleni v rodinnych domech a ploch
smidenych obytnych venkovskych.

Umoznit rozvoj rekreace ve stavajicich i zastavitelnych plochach pro rodinnou rekreaci.
Rekreaci umoznit i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dle stanovenych podminek
jednotlivych ploch.

Zaijistit podminky pro rozvoj obCanské vybavenosti, umoznit vystavbu ob&anské vybavenosti
v ostatnich plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti, pfedevSim v plochach smisenych
obytnych - venkovskych.

Respektovat stavajici plochu zemédélské vyroby a skladovani a v navaznosti na tuto plochu
navrhnout nové plochy vyroby a skladovani (drobnou a femeslnou vyrobu), v plochach
zemédélské vyroby umoznit jejich polyfunk&ni vyuziti.

Stanovit koncepci dopravni infrastruktury.

Zajistit dopravni obsluhu rozvojovych ploch.

Navrhnout koncepci odkanalizovani obce v€etné plochy pro &isténi odpadnich vod a koridoru
pro kanalizacni fad k Cistirné odpadnich vod mimo zastavéné Uzemi obce.

m) Respektovat trasy a zafizeni technické infrastruktury.

n)
0)

p)
a)

Navrhnout doplnéni ostatni technické infrastruktury a umoznit napojeni zastavitelnych ploch na
technickou infrastrukturu.

P¥i rozvoji tzemi maximalné respektovat pfirodni podminky, terénni reliéf, vodni toky a vodni
plochy.

Nova zastavba musi respektovat urbanistické a krajinarské hodnoty uzemi.

Navrhnout opatfeni k ochrané a obnové kulturni krajiny, vymezit kostru Uzemniho systému
ekologické stability krajiny.



2. 2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2. 2. 1 Urbanistické hodnoty

(®)

(6)

Uzemni plan vymezuje urbanistické a architektonické hodnoty:
a) Vyznamnou stavebni dominantu obce - kostel sv. Mikulae

Uzemni plan stanovuje podminky ochrany a rozvoje urbanistickych a architektonickych hodnot:

b) Nova zastavba musi respektovat urbanistické hodnoty sidla a krajinny raz Gzemi.

c) Uzemni plan stanovuje respektovat plidorys zastavéni v prostoru kolem névsi, chranit
stavajici hodnoty urbanistické kompozice, kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu a

objekty drobné architektury.

d) Upravy, &innosti a stavby ve vnitfnim prostoru a po obvodu navsi musi respektovat zakladni
parcelaci a umisténi a orientaci staveb tak, aby byl zachovan charakter urbanisticky
hodnotného Uuzemi.

e) Ve vnitfnim prostoru a po obvodu navsi je tfeba respektovat stavajici méfitko zastavby.

f) Zmény v uUzemi ve vnitinim prostoru navsi nebo po obvodu navsi musi svym
architektonickym ztvarnénim a objemovymi parametry respektovat venkovsky charakter
zastavby;

g) Uzemni plan stanovuje pfi zménach v Uzemi respektovat dominantni polohu kostela
sv. Mikulase;

h) V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistény stavby, které by svym
architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouzitymi
materialy znehodnotily uvedené architektonické a urbanistické hodnoty.

2. 2. 2 Historické a kulturni hodnoty

()

(8)

©)

Uzemni plan vymezuije historické a kulturni hodnoty:
a) pamatky mistniho vyznamu

Uzemni plan stanovuje podminky ochrany paméatek mistniho vyznamu:

a) V feSeném Uzemi se nachazeji drobné stavby a objekty, které nejsou evidovany jako
kulturni pamatky, ale maji sv(j kulturni, historicky a urbanisticky vyznam, tzv. pamatky
mistniho vyznamu (drobné sakralni stavby, kapli¢ky, kfiZze, kameny).

b) Tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu pamatkové péce je nevhodné s nimi
jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je jakkoliv upravovat &i doplfiovat. V okoli téchto
staveb nepfipustit vystavbu a zadméry, které by mohli nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled,
prostfedi a estetické pusobeni mistnich pamatek.

Podminky ochrany dalSich hodnot
e Nutné respektovat a chranit nemovité kulturni pamatky
¢ Nutné respektovat a chranit Uzemi s archeologickymi nalezy

2. 2. 3 Prirodni hodnoty Gzemi

(10)
(11)
(12)

(13)
(14)
(15)
(15a)
(16)
(17

Respektovat vodni plochy a toky v feSeném uzemi.

Podél koryt vodnich tokd respektovat manipulacni pruh.

Respektovat podminky ochrany ve stavajicim a navrhovaném chranéném uUzemi vcetné
ochrannych pasem v feSeném Uzemi.

Respektovat obecné vyznamné krajinné prvky.

Respektovat krajinny raz uzemi.

Zrusen.

Respektovat biotop vybranych zvlasté chranénych druhd savcu.

Vytvaret podminky pro realizaci Uzemniho systému ekologické stability.

Ochrana lesa — je nutné respektovat pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL) a vzdalenost
50 m pasmo od okraje lesa. Stavby na PUPFL a stavby do vzdalenosti 50 m od okraje lesa Ize
umistit pouze pfi respektovani podminek statni spravy lesu.



(18)

V feSeném uzemi nebudou umistény stavby, plochy a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit
Zivotni prostfedi a krajinny raz dzemi.

2. 2. 4 Ochrana zdravych zivotnich podminek a Zivotniho prostredi

(19)

(20)

(21)

(22)

(23)
(24)
(25)

(26)

U ploch pro drobnou a femeslnou vyrobu a ploch pro zemédélskou vyrobu nebude stavajici
a navrhované vyuziti ploch negativné ovliviiovat nadlimitnimi hodnotami hluku a pachovych
emisi chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb.

Umistovani provozoven v plochach smiSenych venkovskych je podminéné pfipustné
pfi dodrZeni limitnich hranic hluku a zdravi Skodlivych emisi.

PFi umistovani staveb pro bydleni v blizkosti provozU, jez mohou byt zdrojem hluku nebo zdravi
Skodlivych emisi, budou nové chranéné venkovni prostory umistény mimo nadlimitni zatéze
hluku a zdravi Skodlivych emisi. Bude posouzeno v Uzemnim Fizeni jednotlivych staveb.

Ve stavajicich plochach s prevazujici funkci bydleni (bydleni v rodinnych domech venkovskeé,
smiSené Uzemi venkovské) jsou nepfipustné stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na
zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
pfedpisech (vylou¢eni negativnich U€inkd musi byt prokazano v ramci uzemniho fizeni).
Respektovat hranici negativniho vlivu od Cistirny odpadnich vod.

Respektovat ochranné pasmo okolo pohiebisté.

PFi posuzovani vlivli na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné ze
vS§ech provoz( umisténych v dané ploSe, popf. souétem negativnich vlivli zasahujicich danou
plochu.

V izemnim planu jsou stanoveny podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
zakladni podminky prostorového uspofadani pro zastavbu navrhovanych ploch a objekt(. Ty
jsou popsany v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

(27)

(28)

Uzemni plan stanovuje zésady urbanistické koncepce:

e Urbanisticka koncepce je vyjadfena vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a stanovenim podminek jejich vyuziti.

e Zachovat sou€asnou urbanistickou strukturu jednotlivych sidla pfi respektovani kulturnich,
pfirodnich i civilizaénich hodnot Uzemi.

e Zastavitelné plochy vymezit pfedevsim ve vazbé na zastavéné uzemi.

e Rozvojové plochy umistit pfedevSim ve vazbé na plochy shodného nebo sluciteiného
zplUsobu vyuziti.

¢ Respektovat urbanistickou strukturu a historicky pudorys urbanisticky hodnotného prostoru
navsi.

e P¥i upravach vefejnych prostranstvi respektovat urbanistické, architektonické, historické a
kulturni hodnoty obce.

e Zastavbu v plochach vyroby a skladovani realizovat s ohledem na zadlenéni do stavajici
zastavby a zaclenéni do krajiny, respektovani dalkovych pohledd na sidlo.

Uzemni plan vymezuje v rdmci fe§eného Gzemi tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:
- BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské

- RI, Rla - Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
- OV - Obc¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura

- OH - Obcanské vybaveni - hibitovy

- SV - Plochy smiSené obytné - venkovske

- DS - Dopravni infrastruktura - silniéni

- TI - Technicka infrastruktura - inzenyrské sité

- VD - Vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba

- VZ-Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

- PV - Vefejna prostranstvi

- ZV - Vefejna prostranstvi - vefejna zelen

- ZS - Zeleni - soukromé a vyhrazeni

- W - Plochy vodni a vodohospodarské




(29)

(30)

(1)

- NZ - Plochy zemé&délské

- NL - Plochy lesni

- NP - Plochy pfirodni

- NS - Plochy smisené nezastavéného uzemi

Uzemni plan rozli$uje plochy dle &asového horizontu na:

a) Plochy stabilizované - soucasny zplsob vyuziti - dosavadni zplUsob vyuziti se zasadné
nemeéni.

b) Plochy zmén - navrhovany zplsob vyuZiti - Uzemi ur¢ené pro zaloZeni novych funkénich a
prostorovych struktur, patfi mezi né zastavitelné plochy, pfestavbové plochy, plochy zmén
v krajing, koridory technické infrastruktury.

Uzemni plan oznaduje plochy zmén identifikatorem - pismennou zkratkou s &iselnym indexem

(napf. 21, P1, K1, TK1).

Uzemni plan stanovuje zasady zpGsobu vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v kapitole 6.

Textové &asti UP ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti...."

3. 1. NAVRHOVANA URBANISTICKA KONCEPCE

3. 1. 1. Vefejna prostranstvi

(32)

(33)

(34)
(35)

(36)

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi, které jsou dale &lenény na plochy PV —
vefejna prostranstvi (s pfevahou dopravni funkce) a plochy ZV — vefejna prostranstvi — vefejna
zelen (s pfevahou zelené) a stanovuje podminky vyuziti v téchto plochach.

Uzemni plan stanovuje podminky ochrany urbanistické struktury sidla, a to jednak k regulaci

zastavby vymezujici hlavni vefejna prostranstvi, tak i k ochrané vlastnich vefejnych

prostranstvi:

e P¥i stavebni €innosti na stabilizovanych plochach v prostoru navsi musi byt pfipadna nova
vystavba nebo rekonstrukce stavajicich objektd svou hmotovou skladbou a architektonickym
feSenim pfizplisobena okolni zastavbé. Je tfeba respektovat venkovsky charakter této
zastavby.

e Je nutné respektovat vefejna prostranstvi, objekty drobné architektury (sakralni stavby)
na vefejnych prostranstvich.

e P¥i upravach verejnych prostranstvi respektovat architektonické a urbanistické hodnoty obce.

e P¥i upravach vefejnych prostranstvi respektovat hodnotnou stavajici zelen, v maximalni
mozné mife doplfiovat zeleri na vefejnych prostranstvich.

Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu vefejného prostranstvi — vefejnou zelefi u Farského

rybnika.

Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu Z18 - vefejné prostranstvi k navazujicim

zastavitelnym plocham pro bydleni Z3, Z4 a Z5.

Uzemni plan umoziuje podle moznosti umistit plochy vefejného prostranstvi (PV) a plochy

vefejné zelené (ZV) i v ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti dle stanovenych

podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.

3. 1. 2. Ob¢éanska vybavenost

(37)
(38)
(39)

Uzemni plan vymezuije stavajici plochy OV — ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura.
Uzemni plan vymezuje stavajici i zastavitelnou plochy OH — ob&anské vybaveni — hibitovy.
Zarizeni obCanské vybavenosti Ize umistit také v ramci pfipustnych ¢innosti v jinych plochach s
rozdilnym zpGsobem vyuziti (pfedevSim v plochach smiSenych obytnych — venkovskych) apod.

3. 1. 3. Plochy pro bydleni, smiSené uzemi obytné

(40)
(41)
(42)

(43)

Uzemni plan vymezuije pro bydleni stavajici i zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech —
venkovské (BV).

Uzemni plan vymezuje rovnéZ stavajici i zastavitelné plochy s pfevazujici obytnou funkci -
plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

Budou respektovany podminky prostorového uspofadani jednotlivych zastavitelnych ploch pro
bydleni a smiSené uzemi obytné.

Novou vystavbu objektd pro bydleni Ize umistit také ve stabilizovanych plochach zastavéného
Uuzemi podle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.



3. 1. 4. Plochy rekreace

(44) Uzemni plan vymezuje stavajici i zastavitelné plochy Rl a Rla — Rekreace — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci.

3. 1. 5. Plochy pro vyrobu a zemédélstvi

(45) Uzemni plan vymezuje plochy vyroby a skladovani, které jsou dale ¢lenény na plochy VD —
Vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroby a VZ — Vyroba a skladovani — zemeédélska
vyroba.

(46) Uzemni plan vymezuje v navaznosti na stabilizované plochy zemédélské vyroby zastavitelnou
plochu Z16 pro drobnou a femesinou vyrobu.

3.2. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

(47) Vycet jednotlivych ploch a stanoveni podminek ploch pro jejich vyuziti

Plocha k. . US | Etap | Podminky vyuziti ploch

BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE - BV

Z1 Hefmanov ne 1 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Za Farou podkrovi.
e Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
o Respektovat inZenyrskeé sité v ploSe véetné
ochrannych pasem.

Z2 Hefmanov ne 1 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Na Kolébce podkrovi.
e Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
o Respektovat pamatku mistniho vyznamu v plose.

Z3 Hefmanov ne 2 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +

Za Skolou | podkrovi.

e Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

o Respektovat inZenyrskeé sité v ploSe v&etné
ochrannych pasem.

o Vyuziti ploch ve 2. etapé je mozné po zahajeni
vystavby na 70% ploch v 1. etapé.

Z4 Hefmanov ne 1 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Ke KFizanovu podkrovi.
e Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
o Respektovat inZenyrské sité v ploSe v&etné
ochrannych pasem.
o Respektovat vefejnou studnu v ploSe.

Z5a Hefmanov ne 1 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
e Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Z5b Hefmanov ne 2 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

e Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

e Cast plochy zasahuje do vzdalenosti mensi nez 50
m od pozemku uréenych k pInéni funkce lesa.

e Z dUvodu bezpecnosti osob a majetku ve
vzdalenosti 25 m od lesnich pozemk( nebudou
umistény zadné budovy.

o Vyuziti ploch ve 2. etapé je mozné po zahajeni
vystavby na 70% ploch v 1. etapé.

Z6 Hefmanov ne 1 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
K MileSinu | podkrovi. Dopravni napojeni novou kfizovatkou ze




silnice 11/3902.
Respektovat vedeni VN v plose v&etné ochranného
pasma.

27 Hefmanov ne 1 e Zastavba objektd do 1 nadzemniho podlazi +
K MileSinu Il podkrovi. Dopravni napojeni novou kfizovatkou ze
silnice 111/3902.
» Respektovat inzenyrské sité v ploSe v€etné
ochrannych pasem.
Z8 Hefmanov ne 1 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
U Panského podkrovi.
rybnika ¢ Dopravni napojeni ze silnice 111/3914
o Respektovat inZenyrskeé sité v ploSe vCetné
ochrannych pasem.
REKREACE — PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI - RI, Rla
29 Hefmanov ne 0 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
e Plocha lezi v ochranném pasmu lesa.
Z11 Hefmanov ne 0 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
e Plochy lezi v ochranném pasmu lesa.
Z19 Hefmanov ne 0 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
220 Hefmanov ne 0 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
zZ21 Hefmanov ne 0 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
e Plocha lezi v ochranném pasmu lesa.
222 Hefmanov ne 0 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
e Plocha leZi v ochranném pasmu lesa.
OBCANSKA VYBAVENOST — HRBITOVY - OH
212 Hefmanov ne 0 e Plocha pro rozSifeni hibitova.
o Maximalné respektovat stavajici zelen v ploSe.
¢ Respektovat humenni cestu zapadné od plochy.
PLOCHY SMIiSENE OBYTNE - VENKOVSKE - SV
Z13 Hefmanov ne 0 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
e Dopravni napojeni ze stavajici cesty severné.
o Respektovat inzenyrské sité v ploSe vcetné
ochrannych pasem.
223 Hefmanov e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +

podkrovi.
Dopravni napojeni sjezdem ze silnice . tfidy.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA — INZENYRSKE SITE - Tl

215

Hefmanov

ne

0

Plocha pro €isténi odpadnich vod.
Dopravni napojeni sjezdem ze silnice




VYROBA A SKLADOVANIi — DROBNA A REMESLNA VYROBY - VD

Z16 Hefmanov

ne

0

Vyuziti plochy pro zemé&délskou vyrobu je
podminéno prokazanim, Ze pro chranéné objekty
nebudou pfekraCovany hygienické limity hluku. V
pfipadé nesouladu s pozadavky na hygienické limity
hluku neni mozné vystavbu realizovat

Dopravni napojeni stavajicim sjezdem nebo ze
silnice 11/391.

Max. vySka zastavby do 12 m od Urovné
upraveneho terénu.

Respektovat vedeni plynovodni fad v ploSe
v€etné ochrannych a bezpecnostnich pasem.

Po obvodu plochy bude vysazena izolaéni

zelen.

VEREJNA PROSTRANSTVI - PV

Z18 Hefmanov

ne

Plocha vefejného prostranstvi k zastavitelnym
plocham bydleni Z3, Z4 a Z5.

Respektovat inzenyrské sité v plose véetné
ochrannych pasem.

VEREJNA PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN - ZV

Z17 Hefmanov

ne

0

Plocha vefejného prostranstvi s pfevahou zelené.
Vefejné prostranstvi k navazujicim stavajicim i
zastavitelnym plocham bydleni a ploch smiSenych
obytnych.

3. 3. VYMEZENi PLOCH PRESTAVEB

(48) Vycet jednotlivych ploch a stanoveni podminek (requlativi) pro jejich vyuZiti

Plocha k.. US | Etap | Podminky vyuziti ploch
PLOCHY SMISENE OBYTNE — PLOCHY SMISENE VENKOVSKE - SV
P1 Hefmanov ne 0 Pfestavbova plocha z ploch zemé&délské vyroby na

plochy smiSené venkovskeé.

Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi. Dopravni napojeni stavajici.
Respektovat inZenyrské sité v ploSe v&etné
ochrannych pasem.

(49) Zkratky a pojmy pouzité v tabulkach:

a) US = ne — zpracovani tzemni studie neni stanoveno
b) Etap = 0 — neni stanovena etapizace

c) Etap=1-1. etapa
d) Etap =2 - 2. etapa

e) Podkrovi - podlazi, které svym stavebné technickym feSenim dalSi podlazi opticky nevytvari.

3. 4. NAVRHOVANE KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(50) Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury TK1 - Koridor pro kanalizaéni fad
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(51)

3. 5.

3.5.

(52)

(53)

(54)

(55)

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch v koridorech technické infrastruktury
Pro vSechny ¢€asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zasahujici do koridor( technické
vybavenosti plati misto podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky:

a) Pripustné je vyuziti, které neztizi nebo neznemozni vystavbu predmétné technické
infrastruktury ve vymezeném koridoru.

b) Podminéné pripustné je vyuziti podle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti, které koridor technické infrastruktury prekryva, za podminky, Ze neztizi realizaci
dopravni stavby, pro kterou byl koridor vymezen

c) Nepripustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici potencialni vedeni dané technické
infrastruktury ve vymezeném koridoru.

KONCEPCE SYSTEMU VEREJNE (SIiDELNi) ZELENE

1. Sidelni zelen

Uzemni plan vymezuje v zastavéném Uzemi stavajici plochy ZV vefejna prostranstvi — vefejna
zelen. Stavajici plochy sidelni zelené jsou reprezentovany predevsim zeleni na navsi a zeleni
kolem kostela.

V prostoru za farou v okoli Farského rybnika je vymezena navrhovana plocha ZV — vefejna
prostranstvi — vefejna zelen.

Zelen uvnitf zastavéného Uzemi je také soucasti ploch vefejnych prostranstvi (PV), ploch
ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury (OV) a hibitova (OH) a dalSich.

Podminky pro rozvoj a ochranu sidelni zelené:

a) Maximalné respektovat stavajici plochy sidelni zelené, predevSim plochy zelené v centru
obce a plochy zelené kolem kostela.

b) Respektovat stavajici zelen, ktera je soucasti ploch vefejnych prostranstvi, ploch ob&anské
vybavenosti, ploch hibitova a dal$ich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

¢) Umoznit pfistup na novou plochu sidelni zelené kolem Farského rybnika z vefejnych
prostranstvi, pfipadné z navazujicich ploch obanské vybavenosti.

d) Umisténi sidelni zelené je pfipustné a Zzadouci na jednotlivych plochach s rozdilnym
zplGsobem vyuziti v zastavéném Uzemi, napf. plochach vefejnych prostranstvi, plochach
bydleni, plochach smisenych obytnych, plochach ob&anské vybavenosti a dalSich dle
stanovenych podminek vyuziti v téchto plochach.

e) Po obvodu plochy zemédélské vyroby a skladovani a ploch drobné a femesiné vyroby bude
umisténa izolacni zelen.

f) Z hlediska dopInéni a uprav zelené je tfeba respektovat vhodnou skladbu dfevin (zejména
pouzivat domaci druhy dfevin)

g) V ramci Uprav vefejnych prostranstvi maximaln& umistovat plochy zelené.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1.

(56)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silni€ni doprava

a) Uzemni plan vymezuje v fe§eném Uzemi stabilizované plochy DS — dopravni infrastruktura —
silnicni, které zahrnuji silnice Il. a lll. tfid.

b) Upravy tras silnic v Ffe$eném Uzemi jsou mozné v radmci stavajicich ploch dopravni
infrastruktury - silniéni, ale i na ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti dle
stanovenych podminek vyuziti téchto ploch.

¢) Verejna dopravni infrastruktura je pfipustna na vétsiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

d) Trasy novych inZenyrskych siti budou v nasledné dokumentaci navrhovany tak, aby bylo
minimalizovano dot&eni silnic a dopravnich ploch.

e) Zmény vyuZziti tzemi obsazené v Uzemnim planu budou respektovat silniéni sit'.

f) Uzemni plan stanovuje respektovat mimo souvisla zastavéna uzemi ochranna pasma silnic.

g) Pfi dopravnim feSeni v podrobné&jSi dokumentaci upfednostiiovat sjednoceny dopravni
systém napojeni na silnice.
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(57)

(58)

h) Uzemni plan stanovuje minimalizovat po&et vjezd( na silnice.

Ostatni komunikace

a) Uzemni plan vymezuje ostatni mistni komunikace jako plochy PV - vefejna prostranstvi.

b) Uzemni plan stanovuje respektovat mistni komunikace.

c) Uzemni plan vymezuje stavajici hlavni polni a lesni cesty v FeSeném tizemi.

d) Uzemni plan umoZiuje mistni komunikace pro obsluhu tizemi umistit v zastavéném tzemi,
zastavitelnych plochach a plochach prestaveb podle podminek vyuZiti jednotlivych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti.

e) Prostupnost krajiny a zakladni dopravni obsluha nezastavéného Uzemi bude zajisténa ze
stavajici cestni sité.

f) Uzemni plan umozriuje realizaci cestni sité v krajiné v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplGsobem vyuziti dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach.

Ostatni dopravni plochy

a) Uzemni plan stanovuje respektovat autobusové zastavky v feSeném Gzemi.

b) Uzemni plan vymezuje stavajici dopravni zafizeni (napt. parkoviété, odstavna stani apod.)
jako soucast ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, pfedevSim jako soucast ploch
PV - vefejna prostranstvi a dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

c) Uzemni plan stanovuje podle prostorovych moznosti zfizovat na vefejnych prostranstvich
odstavna stani i parkovisté.

d) Uzemni plan umoziiuje parkovité a odstavna stani umistovat v plochach s rozdilnym
zplGsobem vyuzZiti dle stanovenych podminek vyuziti jednotlivych ploch.

e) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici cyklotrasy v feSeném uzemi.

4. 2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(59)

(60)

Zasobovani pitnou vodou

a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici koncepci zasobovani vodou.

b) Je nutné respektovat vodovodni Ffady a ostatni vodovodni zafizeni v obci v&etné jejich
ochrannych pasem.

¢) V obci budou dobudovany vodovodni fady pro novou vystavbu.

d) Vodovodni fady budou pfednostné zaokruhovany.

e) Navrhované vodovodni fady budou umistovany zejména na vefejnych prostranstvich
a na jednotlivych zastavitelnych plochach.

Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

a) Uzemni plan stanovuje zptsob odkanalizovani Hefmanova systémem oddilné kanalizace.

b) Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu pro &isténi odpadnich vod v Hefmanové.

c) Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury pro kanalizaéni fad splaskové
kanalizace mezi zastavénym uzemim a zastavitelnou plochou pro Eisténi odpadnich vod.

d) Navrhované kanalizaéni fady v =zastavéném Uzemi budou umistovany zejména
na verejnych prostranstvich a na jednotlivych zastavitelnych plochach.

e) Do doby realizace koncepce likvidace odpadnich vod v obci budou splaskové i destové
odpadni vody v novych lokalitach likvidovany individualné v souladu s platnou legislativou.

f) V plochach, které nebude mozné z technickych divodl napojit na kanalizaéni systém je
mozné individualni ¢&isténi odpadnich vod v souladu s platnou legislativou (jimky na
vyvazeni, domovni COV, aj.).

g) Odpadni vody z ploch rodinné rekreace v krajiné budou likvidovany individualné v souladu s
platnou legislativou.

h) Stavajici useky kanaliza¢nich Fadd v obci budou vyuzity pro destovou kanalizaci.

i) Odvadéni deStovych vod musi byt feSeno tak, aby nedochézelo ke zhorSovani vodnich
pomérl v povodi.

j) Odvadéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude v souladu s platnou
legislativou feSeno prednostné vsakovanim, neni — li mozné vsakovani pak zadrzovanim a
regulovanym odtokem, neni-li mozné zadrzovani a regulovany odtok, pak regulovanym
vypousténim do destove kanalizace.

k) Na pozemcich staveb rodinnych domd umoznéno zasakovani destovych vod na 40% plochy
pozemku.

I) Nutno respektovat stavajici objekty systému odkanalizovani.
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(61) Ochrana podzemnich a povrchovych vod
a) Budou respektovany stavajici vodni plochy a toky v€etné jejich provoznich pasem.
b) Nové vodni plochy nejsou navrzeny, umisténi rybnika a tlni je pfipustné na jednotlivych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dle stanovenych podminek vyuziti téchto ploch.

(62) Zasobovani elektrickou energii

a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici systém zasobovani elektrickou energii.

b) Zajisténi elektrické energie pro zastavitelné plochy bude FeSeno pfi realizaci jednotlivych
zamerd.

¢) Navrhované zaméry budou prednostné pokryty ze stavajicich trafostanic.

d) Pfipadna daldi nova nadzemni i podzemni vedeni elektrické energie, jejich prelozky,
umisténi novych trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vy3si kapacitu jsou pfipustné
dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

e) Stavajici energeticka zafizeni budou respektovana.

(63) Zasobovani zemnim plynem

a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici systém zasobovani plynem.

b) Uzemni plan stanovuje respektovat veskera plynarenska zafizeni v feSeném Gzemi, véetné
podminek ochrany v ochranném pasmu téchto zafizeni.

¢) Pro novou vystavbu budou dobudovany plynovodni Fady.

d) V celém feSeném uzemi je stanovena pfipustnost vybudovani technické infrastruktury
véetné plynovodl v jednotlivych plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle stanovenych
podminek v jednotlivych plochéach.

(64) Spoje
a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici telekomunikaéni kabely a ostatni
telekomunikacni zafizeni.

(65) Koncepce nakladani s odpady
a) Likvidace komunalnich odpadl( v feSeném uUzemi bude feSena v souladu s programem
odpadového hospodarstvi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo feSené uzemi
obce.
b) V soucasné dobé je pevny domovni odpad pfetfidén a ukladan do nadob a svozovou firmou
svazen a ukladan na fizenou skladku mimo feSené uzemi.

4. 3. OBCANSKE VYBAVENI

(66) Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni, které jsou dale &lenény na:
a) OV - Obc¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura
b) OH - Ob&anské vybaveni — hibitovy

(67) Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z12 pro ob&anské vybaveni — hibitovy.

(68) Obcanska vybavenost muze byt umistovana i na jinych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti
v ramci pfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch.

4. 4. VEREJNA PROSTRANSTVI

(69) Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi, které jsou dale &lenény na plochy PV —
vefejna prostranstvi (s pfevahou dopravni funkce) a plochy ZV — vefejna prostranstvi — vefejna
zelen (s pfevahou zelené) a stanovuje podminky vyuZiti v téchto plochach.

(70) Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu Z17 jako vefejné prostranstvi — vefejna zelen ke
stavajicim i zastavitelnym plocham bydleni a k plochdm smiSenym obytnym.

(71) Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu Z18 jako vefejné prostranstvi (PV) k zastavitelnym
plocham pro bydleni Z3, Z4 a Z5.

(72) Uzemni plan umoziuje podle moznosti umistit dal$i plochy vefejného prostranstvi (PV) a
plochy vefejné zelené (ZV) i v ostatnich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti dle
stanovenych podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

-13 -



5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5. 1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(73) Vymezeni ploch v krajiné

e Uzemni plan vymezuje v nezastavéném Uzemi plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:
W - Plochy vodni a vodohospodarské
NZ - Plochy zemé&délské
NL - Plochy lesni
NP - Plochy pfirodni
NS — Plochy smiSené nezastavéného uzemi

(74) Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

Plocha k.u. US |Etap | Podminky vyuziti ploch

ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA - ZS

K4 Hefmanov | ne 0 |Plocha pro soukromou zahradu.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - NS

stavajici a navrhované zastavby.

K1 Hefmanov | ne 0 |Vymezeni ploch pro protierozni opatfeni k ochrané

Rozsah Upravy bude upfesnén v podrobnéjSi dokumentaci.

stavajici a navrhované zastavby.

K2 Hefmanov | ne 0 |Vymezeni ploch pro protierozni opatfeni k ochrané

Rozsah Upravy bude upfesnén v podrobné;jSi dokumentaci.

rozhledny.
Umisténi rozhledny do vySky 15 m.

K3 Hefmanov | ne 0 |Plocha s pfipustnym umisténim vySkové stavby

Rozsah upravy bude upfesnén v podrobnéjsi dokumentaci.

a) US = ne — tzemni studie neni pozadovana
b) Etap = 0 — neni stanovena etapizace

(75) L'Jzevmnl' plan navrhuje tato opatfeni k ochrané a tvorbé krajiny:
a) Resené uzemi lezi v oblasti krajinného razu CZ0610-OB009 KFfizanovsko — BiteSsko

b) Uzemni plan stanovuje v oblasti krajinného razu, tj. v celém Fe$eném Uzemi, neumistovat
vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatiiovat nebo budou

v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi ¢i kulturné cennych prostoru.

c) Qzemm’ plan stanovuje chranit znaky SirSiho krajinného ramce prostoru v okoli Hefmanova.
d) Uzemni plan vymezuje plochu zmén v krajiné K3 s moznosti umisténi vySkové stavby -

rozhledny do vySky 15 m.

e) V urbanizovaném Uzemi sidla i ve volné krajiné (vyjma plochy zmén v krajiné K3) neni

Zadouci stavebni €innosti vytvaret nové dominanty krajiny.
f) Bude respektovan vyznamny vyhlidkovy bod vrch Kfiby.
g) Pfi zménach v uzemi respektovat dalkové pohledy na sidlo.

h) Je nutnd ochrana udoli vodnich tokG a vodnich ploch v krajing, je zadouci dopInéni

bfehovych porostt kolem koryt vodnich toku.

i) Uzemni plan vymezuje prvky regionalniho a lokalniho tzemniho systému ekologické stability

uzemi.
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(76)

j) Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné pro protierozni opatfeni k ochrané
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

k) V maximalni mozné mife je nutné respektovat stavajici krajinnou zelenr, doprovodnou zelen
podél komunikaci, aleje podél cest.

) Uzemni plan navrhuje dopInéni doprovodné zelené kolem komunikaci a polnich cest.

m) Je pfipustné zvysSit podil lesnich ploch v feSeném Uzemi, vramci pfipustnych nebo
podminéné pfipustnych ¢innosti v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti je umoznéno
zalesnéni zemédélské pudy.

n) Je pFipustné a zadouci zvysit podil trvalych travnich porostll, zejména na svazitych plochach
ohrozenych erozi a podél vodotedi.

0) Je nepfipustné snizovani podilu rozptylené zelené a zelené rostouci mimo les na ukor
zemé&délskych ploch.

p) Je pfipustné zvySeni podilu vodnich ploch v feSeném uUzemi, v ramci pfipustnych nebo
podminéné pfipustnych ¢&innosti v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti je umoznéno
zfizovani vodnich ploch na zemédélské pidé, zejména vodnich ploch, které zadrzuji vodu
v krajiné a zvySuji ekologickou stabilitu uzemi.

d) U novych staveb ve stabilizovaném Gzemi a u navrhovanych zastavitelnych ploch je
v regulativech stanovena vyskova hladina zastavby a jsou stanoveny zakladni pozadavky na
intenzitu vyuziti ploch - tyto poZadavky jsou uvedeny v podminkach zastavby jednotlivych
ploch.

r) Novymi stavbami v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi dojit k naruSeni
harmonického méfitka krajiny a pfevyseni horizontu krajiny.

s) Po obvodu zemédélského arealu a ploch drobné vyroby bude vysazena izolaéni a ochranna
zelen.

t) Kvysadbam dievinné zelené ve volné krajiné by meély byt pouzivany vyhradné domaci druhy
dfevin (napf. zalozeni ovocnych stromoradi).

u) Respektovat biotop vybranych zvlasté chranénych druht savcu.

v) V biotopu vybranych zvlasté chranénych druh(i savci nebudou mimo zastavéné Uzemi a
zastavitelné plochy umistovany zadné nadzemni stavby a oploceni (s vyjimkou staveb a
zafizeni dopravni a technickeé infrastruktury).

Prostupnost krajiny:

o Uzemni plan vymezuje stavajici cestni sit v krajing.

o Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici cestni sit k zaji§téni prostupnosti krajiny.

e Je nepfipustné naruSeni vymezené prostupnosti krajiny napf. oplocovanim.

e Uzemni plan umozZfiuje rozsifovat cestni sit v krajing pfi respektovani hodnot uzemi,
zejména pozadavku ochrany pfirody a krajiny podle podminek vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti.

5. 2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

(77)

(78)

Uzemni systém ekologické stability v Gzemnim planu Hefmanova tvofi soubor nasledujicich
prvkd USES:

a) 7 lokalnich biocenter

b) 9 lokalnich biokoridoru

¢) Castregionalniho biocentra RC 293

d) regionalni biokoridor RK 1406

Podminky pro vyuZiti ploch USES

e Hlavni je vyuziti slouzici k udrzeni & zvy$eni funk&nosti USES.

e Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud
nenarus$i pfirozené podminky stanovi§té a nesnizi miru funk&nosti USES.

Z jinych typu staveb Ize do vymezenych ploch USES umistovat podminé&né:

(1) stavby pro vodni hospodarstvi (véetné staveb protierozni i protipovodnové ochrany),
pokud jde o stavby ve vefejném zajmu, za prfedpokladu minimalizace jejich negativniho
vlivu na funkénost USES;

(2) stavby vefejné dopravni infrastruktury, které nelze vramci systému dopravni
infrastruktury umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového
stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funk&nost USES;
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(3)stavby vefejné technické infrastruktury, které nelze vrédmci systému technické
infrastruktury umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového
stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

PFipustnost vyuziti v pfipadé moZného negativniho ovlivnéni funké&nosti USES je tfeba

posuzovat vzdy ve spolupraci s pfislusnym organem ochrany pfirody.

o Nepfiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici funkénost USES.

(79) Prehled navrZenych biocenter

Oznaceni Biogeograficky o
znaceni - S . Soustava prvku . T .
biocentra vyznam a funkéni USES Navaznost mimo feSené uzemi
typ
RC 293 regionalni mezofilni navaznost v obci Nova Ves (k. U. Nova
biocentrum Ves u Hefmanova)
LC1 biocentrum mezofilni celé vymezeno v zagjmovém uzemi
v lokalnich
parametrech vlozené
do trasy regionalniho
biokoridoru
LC 2 biocentrum mezofilni a navaznost v obci Kadolec a Kfizanov (k.
v lokalnich hydrofilni U. Bojanov u Dolni Libochové)
parametrech vliozené
do trasy regionalniho
biokoridoru
LC3 lokalni biocentrum hydrofilni celé vymezeno v zagjmovém uzemi
LC4 lokalni biocentrum hydrofilni celé vymezeno v zajmovém uzemi
(mozna navaznost v obci Nova Ves)
LC5 lokalni biocentrum hydrofilni celé vymezeno v zajmovém uzemi
LC6 lokalni biocentrum mezofilni celé vymezeno v zajmovém uzemi
LC7 lokalni biocentrum hydrofilni celé vymezeno v zajmovém uzemi
(80) Prehled navrzenych biokoridor(
Oznaceni Biogeograficky vyznam a Soustava Navaznost mimo Fesené azemi
biocentra funkéni typ prvka USES
LK 1 lokalni biokoridor hydrofilni cely vymezen v zajmovém uzemi
LK 2 lokalni biokoridor hydrofilni navaznost v obci Kadolec
LK 3 lokalni biokoridor hydrofilni navaznost v obci Kfizanov
LK 4 lokalni biokoridor hydrofilni navaznost v obci Nova Ves
LKS lokalni biokoridor mezofilni cely vymezen v zajmovém uzemi
LK 6 lokalni biokoridor mezofilni navaznost v obci Nova Ves
LK7 lokalni biokoridor hydrofilni navaznost v obci Skfinarov
LK 8 lokalni biokoridor mezofilni navaznost v obci Kfizanov
LK 9 lokalni biokoridor mezofilni navaznost v obci Kadolec
RK 1406 usek regionalniho biokoridoru mezofilni navaznost v obci Skfinarov

5. 3. PROTIEROZNi OPATRENI

(81) Protierozni opatfeni jsou pfipustna na zemédélské pudé.

(82) Realizace USES bude fes$ena takovym zplisobem, aby se zmensil odtokovy souginitel Gzemi a
ZlepSilo se zadrZeni vody v krajiné.

(83) Zemédélské obhospodarovani pozemkul podFidit pidné ochrannym aspektim.

(84) V uzemnim planu jsou vymezeny plochy pro protierozni opatfeni k ochrané nové vymezenych
zastavitelnych ploch.

5. 4. OCHRANA PRED POVODNEMI

(85) Do feSeného uzemi nezasahuje stanovené zaplavové uzemi.
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5. 5.

(86)

(87)
(88)

DOBYVANiI NEROSTU

V FfeSeném Uzemi nejsou vyhodnocena vyhradni loziska nerostd nebo jejich prognézni zdroj a
nejsou zde stanovena chranéna loZiskova tzemi (CHLU).

V feSeném uUzemi se nenachazi poddolované uzemi.

V feSeném uzemi neni stanoven Zadny dobyvaci prostor pro vyhradni loZiska radioaktivnich
nerostl. V feSeném Gzemi neni evidovano sesuvné uzemi.

6. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VECETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU
A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI).

(89)

(90)

(91)

(92)

6.1.

6. 1.

(93)

Uzemni plan vymezuje v hlavnim vykrese barevné odli§ené plochy s rozdilnym zpdsobem
vyuziti.

o Uzemni plan stanovuje v textové &asti pro tyto jednotlivé plochy podminky vyuZiti, a to hlavni
vyuziti, pfipustné, nepfipustné popf. podminéné pfipustné vyuziti ploch.

o stupen pfipustné - optimalni vyuziti plochy, splfujici podminky, které jsou v uzemi bézné,
bezkolizni vztahy.

o stupen podminéné pripustné - plocha je k danému uc€elu vyuzitelna pfi splnéni uvedené
podminky.

o stupen nepfipustné - zakazany, nedovoleny zpusob vyuzivani plochy. Jde o ¢innosti ¢i déje,
které nesplnuji uréujici funkci dané plochy a jsou s ni vrozporu. U stupné nepfipustné
nejsou ve vyctu Cinnosti v regulativech ploch uvedeny &innosti stojici v jasném a zasadnim
protikladu s funkci hlavni.

Uzemni plan vymezuje plochy zmén, které jsou oznadeny identifikatorem - pismennou zkratkou
s Ciselnym indexem (napf. Z1, P1, TK1, K1).

Vymezenému cClenéni ploch musi odpovidat zpUsob jeho vyuzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb véetné jejich zmén a zmén jejich vyuziti. Stavby a jina
opatfeni, které vymezenému clenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto uzemi umistit nebo
povolit.

Dosavadni zpUsob vyuziti tzemi a ploch, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch podle
uzemniho planu je mozny, pokud nenaruduje vefejné zajmy nad pfipustnou miru.

STANOVENi PODMINEK VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A VYUZITi
PLOCH HLAVNI, PRIPUSTNE, PODMINENE PRIPUSTNE A NEPRIPUSTNE

1. PLOCHY BYDLENI

BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské

a) Hlavni:
« Plochy pro bydleni venkovského typu se zazemim rekreacnich a uZzitkovych zahrad.
b) Pfipustné:
e Rodinné domy.
e Zahrady s funkci okrasnou a uzitkovou.
e Doplikové stavby a &innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho
vyuziti, napf. garaze, pristfesky, bazény, pergoly, skleniky, kalny, oploceni.
o Pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy
pro parkovani, chodniky a dalSi.
o Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
o Verfejna zelen, vefejna prostranstvi, mobiliaf obce, drobna architektura, détska hfisté.
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c)

d)

e)

¢ Drobné vodni plochy a vodni toky.
Podminéné pfipustné:

« Integrované obCanské vybaveni, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe a je sluCitelné s bydlenim (malé prostory obchodu a sluzeb, malé
provozovny vefejného stravovani a ubytovani, zdravotnictvi a socialni péce).

o Vyrobni ¢innosti, jejichz uc€inky nenarusuji obytnou pohodu obyvatel v sousednich
nemovitostech a to napfiklad hlukem, zapachem, prachem, svételnymi efekty apod.
(napf. femesla a sluzby).

« Chov drobného hospodarského zvifectva (drabez, kralici, holubi apod.), pokud nebudou
naruseny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru.

Nepfipustné:

. Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového usporadani:

« U nové vymezenych zastavitelnych ploch je maximalni hladina zastavby uvedena
v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch.

o U stabilizovanych ploch BV vySkova hladina zastavby musi respektovat prevladajici
vysku zastavéni v sidle (max. 1 az 2 NP + podkrovi).

« U stabilizovanych i zastavitelnych ploch respektovat venkovsky charakter zastavby.

6.2. 2. PLOCHY REKREACE

(94) RI, Rla - Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

a)

b)

c)

d)

Hlavni:

« Stavby pro rodinnou rekreaci.

Pripustné:

e Chaty, rekrea¢ni domky.

o Pristfesky, pergoly a ostatni drobné stavby souvisejici s rekreaci (napf. kalny pro naradi
apod.).

e Zelen, drobné vodni plochy, vodni toky.

e Dopravni infrastruktura, napf. mistni komunikace pro obsluhu Uzemi, plochy pro pési,
cyklotrasy a cyklostezky, individualni parkovaci mista na vlastnich pozemcich.

e Technicka infrastruktura véetné studni a vrtd.

e Plochy pro rekreacni sport a protipovodnova opatfeni.

Podminéné pfipustné:

PLOCHY RI

o Zemédélska rostlinna ¢innost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu na
zivotni prostfedi a okoli.

e Oploceni, pokud se stavba rekreace nachazi mimo pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

PLOCHY Rla

e Stavby ubytovacich zafizeni, které negativnhé neovlivni krajinny raz v kapacitach
odpovidajicich charakteru Uzemi a moZnostem napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.

e Zemédélska rostlinna Cinnost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu na
zivotni prostfedi a okoli.

e Oploceni, pokud se stavba rekreace nachazi mimo pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Nepfipustné:

o Oploceni, pokud se stavba pro rodinnou rekreaci nachazi na lesni pudé.

« Veskeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.

« Veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani:

PLOCHY RI

e U nové vymezenych zastavitelnych ploch je maximalni hladina zastavby uvedena v
podminkach vyuziti zastavitelnych ploch (1 NP + podkrovi).

« U stabilizovanych ploch RI vySkova hladina zastavby musi respektovat pfevladajici vysku
rekreaCnich objektl v lokalité¢, maximalné do 1 NP.

« Koeficient zastavéni stavebniho pozemku bude max. 20%. Pfipadna vysSi intenzita ve
stabilizovanych plochéach je respektovana.

-18 -



PLOCHY Rla

« U nové vymezenych zastavitelnych ploch je maximalni hladina zastavby uvedena v
podminkach vyuziti zastavitelnych ploch (1 NP + podkrovi).

o U stabilizovanych ploch Rla vySkova hladina zastavby musi respektovat prevladajici
vysku rekreacnich objektu v lokalité, maximalné do 1 NP.

6. 2. 3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(95) OV - Obcanské vybaveni - verejna infrastruktura
a) Hlavni:

o Plochy obdanského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury a slouzi

pro uspokojovani spoleénych potfeb ob&anu.
b) Pripustné:

« Stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, stavby cirkevni.

o Obcanské vybaveni komeréni mensiho rozsahu - napf. prostory obchodu a sluzeb,
provozovny vefejného stravovani a ubytovani, ostatni sluzby a zafizeni pfedevsim
nevyrobniho charakteru.

o Détska a rekreacni hristé, Skolni hfisté.

o Pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, parkovisté,
garaze, odstavna stani, plochy pro pési.

« Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

« Vefejna prostranstvi, sidelni zeler, drobna architektura, mobiliaf obce, oploceni.
« Drobné vodni plochy a vodni toky.
¢) Podminéné pripustné:

o Byty integrované ve stavbé obCanského vybaveni, pokud dana lokalita splfiuje pozadavky

na bydleni podle platnych hygienickych predpis(.
d) Nepfipustné:

« Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi plochy vefejné

obcCanské vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.
e) Podminky prostorového uspofadani:

« U stabilizovanych ploch nova zastavba svym vySkovym ¢&lenénim nepfesahne vyskovou
hladinu stavajici zastavby obcCanské vybavenosti v navazujicim Uzemi (2 nadzemni
podlazi + podkrovi).

« Nové zastavitelné plochy nejsou navrzeny.

(96) OH - Ob¢&anské vybaveni - hibitovy
a) Hlavni:
o Slouzi pro situovani hrbitovu.

b) Pripustné:
« Pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici k provozovani vefejného
pohrebisté.
« Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
« Vefejna prostranstvi, zelen, drobna architektura.
¢) Nepripustné:
« Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi hbitovil ptimo
nebo druhotné nad pfipustnou miru.
d) Podminky prostorového uspofradani:
« Nejsou stanoveny.

6. 2. 4. PLOCHY SMISENE OBYTNE

(97) SV - Plochy smiSené obytné - venkovské

a) Hlavni:
« Bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodarskym zazemim a nerusici vyrobni
ginnosti.

b) Pripustné:
« Stavby pro bydleni.
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Doplikové stavby a Cinnosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho
vyuziti, napf. garaze, pristfeSky, bazény, pergoly, skleniky, kliny.

Rekreace ve stavajicich objektech (rekrealni chalupy), stavby a zafizeni pro
agroturistiku.

Stavby a zafizeni pro zemédélskou malovyrobu na pozemcich majiteld usedlosti
v kapacitach odpovidajicich velikosti a objemu budov.

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury.

Détska a rekreacni hristé.

Pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy
pro parkovani, odstavna stani, chodniky apod.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Vefejna prostranstvi, sidelni zelen, drobna architektura, mobiliar obce.
Drobné vodni plochy a vodni toky.

¢) Podminéné pripustné:

Plochy, stavby a zafizeni komeréni ob&anské vybavenosti, pokud nesnizuje kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plode a je slu€itelné s bydlenim (napf. malé
prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani).

Plochy, stavby a zafizeni zemé&délské vyroby, pokud nenarusuji uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a nezvySuji dopravni
zatéz v uzemi.

Remesla a sluzby, vyrobni &innost, stavby pro skladovani pokud nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v zemi.

d) Nepripustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

e) Podminky prostorového usporadani:

U stabilizovanych ploch SV vySkova hladina zastavby do 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi. Hladina zastavby musi respektovat previadajici vySku zastavéni v sidle.

U ploch zmén je max. vySkova hladina zastavby uvedena v podminkach vyuziti

zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb.
U stabilizovanych i zastavitelnych ploch respektovat venkovsky charakter zastavby.

6. 2. 5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(98) DS - Dopravni infrastruktura — silni¢ni
a) Hlavni:

Plochy silni¢ni i dalni¢ni dopravni infrastruktury, plochy hlavnich mistnich a ucelovych
komunikaci a plochy pro dopravni obsluhu Uzemi.

b) Pripustné:

Plochy pozemnich komunikaci v€etné souvisejicich pozemku a objektl — naspy, mosty,
tunely, opérné zdi a ostatni zafizeni.

Plochy pro parkovani a odstavovani vozidel.

Plochy dopravnich zafizeni, autobusové zastavky, Cekarny pro cestujici, chodniky,
cyklistické stezky.

Plochy doprovodné zelené kolem komunikace, USES.

V zastavéném Uzemi stavby a zafizeni technické infrastruktury.

V nezastavéném uUzemi stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury v€éetné
pfipojek.

Vodni toky.

c) Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zfizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.

d) Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.

6. 2. 6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(99) TI - Technicka infrastruktura — inzenyrské sité
a) Hlavni:

Plochy technické infrastruktury.
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b) Pfipustné

Plochy, stavby a zafizeni pro zdsobovani pitnou vodou, odvadéni a Cisténi odpadnich
vod, zasobovani plynem, elektrickou energii, telekomunikace a spoje, trubni pfepravu
produktu, v€etné zafizeni slouzici obsluze téchto uzemi.

Cinnosti &i zafizeni bezprostfedné souvisejici s uréujici funkci v odpovidajicich
kapacitach a intenzitach.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, zelen, oploceni.

c) Nepripustné

Ostatni Cinnosti a d&je, které nesouvisi s urujici funkci plochy.

d) Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.

6.2. 7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

(100) VD - Vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba
a) Hlavni:

Plochy ur€ené pro drobnou vyrobu, malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby
a femeslnou vyrobu.

b) Pripustné:

Plochy, stavby a zafizeni drobné vyroby, slouzici k umistovani provozoven obvykle s
vyrobni naplni na bazi kusové &i malosériové vyroby, blizici se spiSe vyrobé femeslinické.
Stavby a zafizeni skladu.

Stavby a zafizeni komeréni ob&anské vybavenosti.

Plochy, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy
pro pési, parkovisté, hromadné a halové garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Plochy, stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Plochy zelené, oploceni.

Drobné vodni plochy a vodni toky.

c) Podminéné pfipustné:

Byty pro maijitele a osoby zajistujici dohled, pokud splfiuji pozadavky na ochranu
vefejného zdravi.

Stavby a zafizeni lehkého prdmyslu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a nezvySuji dopravni zaté€z v uzemi.

d) Nepfipustné:

Bydleni, kromé byt( uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti, tj. byty majitelll nebo
sluzebni byty.

VeSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Veskeré stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

e) Podminky prostorového uspofradani:

U navrhované plochy je max. vySkova hladina z&stavby stanovena na 12 m.

(101) VZ - Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
a) Hlavni:

Plochy uréené pro umisténi zemédélskych arealtl a zemédélskych objekt.

b) Pfipustné:

Plochy, stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu, jejiho technického vybaveni a
skladovani zemédélské produkce.

Plochy stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi, zpracovani dievni hmoty a rybéfstvi.
Plochy, stavby a zafizeni pro prdmyslovou vyrobu, drobnou vyrobu, vyrobni femesla,
obchod, sluzby.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - komunikace, hromadné a halové garaze,
parkovisté, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Zarizeni technické infrastruktury.

Plochy zelené, liniova a ochranna zelen, oploceni.

Drobné vodni plochy a vodni toky.

c) Nepfipustné:

Vyuziti pro bydleni, vyuziti pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu, zafizeni
sportu a télovychovy, zafizeni pro rekreaci.
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Vyroba se silnym negativnim dopadem na prostfedi, napf. s velkymi naroky na dopravu,
Zivotni prostfedi apod.

Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuZitim plochy.

Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

a) Podminky prostorového uspofadani:

U stabilizovanych ploch max. vySkova hladina zastavby stanovena do 12 m.

6. 2. 8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

(102) PV - Verejna prostranstvi
a) Hlavni::

Verejné pfistupny uliéni prostor a prostor navsi s pfevazujici komunikacéni funkci.

b) Pfipustné:

Dopravni infrastruktura napf. mistni, obsluzné a ucelové komunikace, chodniky, pési
cesty, parkovist€ a odstavna stani, autobusové zastavky, Cekarny, cyklotrasy a
cyklostezky.

Stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni slucitelné s i¢elem vefejnych prostranstvi (napf.
verfejné WC, stavby pro obderstveni, vefejné pfistupné pristfeSky détska hristé véetné
oploceni apod.).

Drobné sakralni stavby, mobiliaF obce.

Zeleni, drobné vodni plochy (napf. tinég, tj. vodni plochy bez hraze a vypustni zafizeni,
pozarni nadrze, mokrady, jezirka), vodni toky.

Zafizeni a stavby technické infrastruktury.

¢) Nepripustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji vefejna prostranstvi pfimo
nebo druhotné nad pfipustnou miru.

d) Podminky prostorového usporadani:

Nejsou stanoveny.

(103) ZV - Verejna prostranstvi — veiejna zelen
a) Hlavni:

Verejné pfistupny prostor s pfevazujicim zastoupenim sidelni zelené, parkové upravené
plochy zelené.

b) Pripustné:

Détska hfisté, mobiliaf obce, drobné sakralni stavby, zafizeni slouzici obsluze téchto
ploch.

Zfizovani pésSich, pfipadné cyklistickych cest, zpevnéné verejné plochy, dil&i Upravy
stavajicich usekl pozemnich komunikaci.

Revitalizaéni opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi, protipovodfiova
opatfeni.

Drobné vodni plochy (napf. tiné, tj. vodni plochy bez hraze a vypustni zafizeni, pozarni
nadrze, mokfady, jezirka), vodni toky.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

¢) Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti plochy a nevratn& znehodnocujici
sidelni zelen.

d) Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.

6.2.9. PLOCHY ZELENE

(104) ZS - Zelen - soukroma a vyhrazena
a) Hlavni:

Plochy samostatnych okrasnych a uZitkovych zahrad v krajiné.

b) Pripustné:

Zemeédélska rostlinna €innost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu na
okolni prostredi.

Dopliikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim - zahradni domky, pergoly, kiiny,
pristfesky, oploceni.
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Drobné vodni plochy (napf. tiing, tj. vodni plochy bez hraze a vypustni zafizeni, pozarni
nadrze, mokfady, jezirka), a toky, plochy zelené.

Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucelové komunikace,
pripojky.

¢) Nepripustné:

Stavby pro bydleni, vyrobu a podnikani a jiné stavby a Cinnosti nesouvisejici s uréujici
funkci plochy.

d) Podminky prostorového uspofadani:

Zastavba do vySky max. 5 m. Intenzita zastavéni pozemku bude max. do 15%.

6. 2. 10. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

(105) W - Plochy vodni a vodohospodarské
a) Hlavni:

Vodni plochy a toky.

b) Pripustné:

Pozemky vodnich ploch (rybniky a ostatni vodni nadrze) tokd a koryt.

Vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.).

Stavby, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni
drubeze.

Revitalizani opatfeni, protipovodfiova opatfeni.

Stavby, zafizeni a opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro
ochranu ptirody a krajiny, opatfeni ke zvy$eni ekologické stability uzemi, prvky USES,
plochy zelené.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni vefejné dopravni a technické infrastruktury vcéetné
ucelovych komunikaci a pfipojek v zastavéném i nezastavéném Uzemi.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni dopravni a technické infrastruktury v zastavéném uzemi.
Stavby a opatfeni, které zlep$i podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra a stavby, které s nimi bezprostfedné souvisi).

c) Nepfipustné:

Je umisténi staveb, zafizeni a innosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviujici vodni
rezim v uzemi.

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

6.2. 11. PLOCHY ZEMEDELSKE

(106) NZ - Plochy zemédélské
a) Hlavni vyuziti:

Zemédélska pada a plochy souvisejici s hospodafenim na zemédélské pudé.

b) Pripustné vyuziti:

Plochy zemédélské pidy - orna puda, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady
a sady.

PFipustné jsou zmény kultur v ramci ZPF.

Stavby pro  snizovani nebezpeli  ekologickych ~a  pfirodnich  katastrof
a pro odstranovani jejich dasledku, napf. protipovodfiova a protierozni opatfeni.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou
a estetickou hodnotu uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability.

Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury vcetné u&elovych
komunikaci a pfipojek.

Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroj, vodojemd,
telekomunikacnich zafizeni apod.).

¢) Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby, =zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi, které jsou nezbytné pro
obhospodafovani zemédélské pldy v nezastavéném uUzemi, pastevectvi apod. (silazni
Zlaby, ohradniky, pfistfeSky pro dobytek), pokud nedojde k narusSeni zajmu ochrany
pfirody a krajiny.

Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti a dale takova technicka opatieni
a stavby, které zlepdi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro ucely rekreace
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a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informaéni centra), pokud nedojde k naruSeni ochrany pfirody a krajiny, k naruSeni
organizace a hospodareni na ZPF a pokud nebudou umistovany na pudach I. a Il. tfidy
ochrany (to Ize jen v pfipadé prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF).

o Nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky), pokud zvysi
ekologickou stabilitu uzemi a zlepSi vodohospodaiské poméry v povodi.

o Zalesnéni zemeédélskych pozemku, pokud nedojde k naru$eni krajinného razu, zajmu
ochrany pfirody a krajiny a naruseni organizace a hospodareni na ZPF a pokud nebudou
zalesfiovany pady I. a Il. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé pfevazujiciho vefejného
zajmu nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF).

d) Nepripustné vyuziti:

« Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy

a nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

6.2.12. PLOCHY LESNI

(107) NL - Plochy lesni
a) Hlavni vyuZiti:
o Lesni pozemky.
b) Pripustné vyuziti:
o Pozemky urené k pInéni funkci lesa.
Stavajici plochy zemédélské pldy navazujici na lesni pozemky.
Nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky).
Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou
a estetickou hodnotu uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability.

« Stavby pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dsledkd, napf. protipovodiova a protierozni opatfeni.

o Stavby a =zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury vcéetné uacelovych
komunikaci a pfipojek.

e Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroji, vodojemd,
telekomunikacnich zafizeni apod.).

¢) Podminéné pfipustné vyuziti:

« Stavby, zafizeni a opatfeni pro vykon prava myslivosti a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucCely rekreace a
cestovniho ruchu (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra), pokud
nebudou omezeny funkce lesa a nedojde ke stfetu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

« Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely a pokud nedojde k naruSeni
krajinného razu, zajmlG ochrany pfirody a krajiny a ke stfetu se zajmy lesniho
hospodafrstvi.

d) Nepfipustné vyuziti:

« Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy a nejsou

uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

6.2. 13. PLOCHY PRIRODNI

(108) NP - Plochy pfirodni
a) Hlavni:
o Zvlasté chranénéa uzemi a plochy uzemniho systému ekologické stability.
b) Pfipustné jsou:

« Plochy pro zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny, plochy zvlasté chranénych
uzemi, biocentra a biokoridory.

o Zemédélska plda, trvalé travni porosty, plochy lestd a krajinné zelené, vodni plochy a
toky.

¢) Podminéné pripustné:

« Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, pokud neohrozi
urcujici funkci plochy, nenarusi pfirozené pfirodni podminky lokality, nesnizi aktualni miru
ekologické stability uzemi.

d) Nepfipustné:
« Je vyuriti, které je v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny dané lokality.

-24 -



« Nepfipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funk&nost
USES.

« Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

6.2. 14. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

(109) NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

a) Hlavni:

o Plochy pfevazné trvalych travnich porostll a rozptylené zelené v krajiné vyuzivané
predevs§im k zemeédélskym ucellim s vyznamnym podilem na ekologické stabilité uzemi
a na utvareni krajinného prostredi.

b) Pripustné jsou:

« Trvalé travni porosty, orna plda, zahrady, krajinna zelen, solitérni a liniova zelen.

« Vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky).

o Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a
estetickou hodnotu uzemi, prvky Uzemniho systému ekologické stability krajiny.

« Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dsledkd, napf. protipovodiova a protierozni opatfeni.

o Stavby a =zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury vcéetné ucelovych
komunikaci a pfipojek.

e Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdrojd, vodojemd,
telekomunikacnich zafizeni apod.).

c) Podminéné pfipustné:

o Stavby, =zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro
obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni
Zlaby, ohradniky, pfistfeSky pro dobytek), pokud nedojde k naru$eni zajmd ochrany
pfirody a krajiny.

o Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti a dale takova technicka opatfeni
a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro ucCely rekreace
a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra), pokud nedojde k naruSeni ochrany pfirody a krajiny, k naruseni
organizace a hospodareni na ZPF a pokud nebudou umistovany na ptdach I. a Il. tfidy
ochrany (to Ize jen v pfipadé prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF).

o Zalesnéni zemédélskych pozemk(, pokud nebudou zalesfovany puady I. a Il. tfidy
ochrany (to Ize jen v pfipadé pfevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF).

« Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely a pokud nedojde k narueni
krajinného razu, zajma ochrany pfirody a krajiny a naru$eni organizace ZPF.

d) Nepfipustné vyuziti:

o Stavby, =zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy

a nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pripustné.

Vymezeni pojmu pouZitych v podminkach vyuziti ploch

drobné hospodarské zvifectvo - kralici, drlibez, holubi apod.;

zemédélska malovyroba - podnikatelské péstovani na urovni rodinnych farem zaméfené jak
na zivocisSnou, tak rostlinnou vyrobu (i jednotlivé);

zemédélska vyroba — hromadna rostlinnd nebo ZzZivoCiSna zemédélska vyroba realizovana
ve specializovanych zemédélskych arealech, jejiz negativni U&inky na okolni prostfedi mohou
prekrodit hranice arealu;

drobna vyroba - &innosti, nemajici charakter hromadné tovarni vyroby, bliZici se spiSe vyrobé
femeslnické v malych arealech, pfipadné jednotlivych objektech;

femeslina vyroba a vyrobni sluzby — &innosti, jejichz ucinky nenarusuji obytnou pohodu sousedi
(hluk, zapach, prach, vypary, svételné efekty, aj.);

stavby skladovaci s nizkymi rusivymi vlivy na ZP - skladované latky neohrozuji ZP na pozemku
vlastnika a neobtéZuji obytnou pohodu souseda;

malé prostory obchodu a sluzeb (maloobchodni zafizeni), malé provozovny vefejného stravovani -
stavby pro obchod, sluzby a obdobné ¢innosti s celkovou komeréni plochou do 250 m?
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e se silnym negativnim dopadem na prostfedi - napf. vyroba pro t&€zbu, hutnictvi, t&Zké strojirenstuvi,
chemii, jejichz negativni vlivy pfekracCuji hranici arealu a vyroba s velkymi naroky na pfepravu
zbozi, ktera by zatéZovala okolni plochy bydleni a plochy, ve kterych je mozno umistit chranéni
bydlent;

e drobna architektura - napf. kfize, bozi muka, kapli¢ky, lavicky a dalsi;

e drobné vodni plochy a vodni toky - napf. tiné, tj. vodni plochy bez hraze a vypustniho zafizeni,
pozarni nadrze, mokrady, jezirka apod.

e venkovsky charakter zastavby - zastavba respektujici pfevazujici vyskovou hladinu zastavby navsi
a sidla. Hlavni budovy na pozemku budou zastfeSeny mistné typickymi tvary stfech, sklon stfechy
bude pfizpusoben sklonu stfech okolni zastavby. Orientace hlavni budovy na pozemku v prostoru
navsi (napf. Stitova, okapova) bude podle pfevazujiciho zastoupeni v pudorysu navsi.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI
A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT.

(110) Uzemni plan vymezuje verejné prosp&sné stavby technické infrastruktury:
a) WT 1 Plocha pro €isténi odpadnich vod
b) WT 2 Kanaliza¢ni fad ve vymezeném koridoru TK1

(111) ZruSen.
(112) ZruSen.

(113) ZruSen.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
POPRIPADE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA.

(114) Uzemni plan vymezuje verejné prospésné stavby ob&anského vybaveni
a) PO 1 Plocha pro rozsifeni hibitova

(115) Pfedkupni pravo pro tuto vefejné prospésSnou stavbu je uplatnéno pro Obec Hefmanov,
Hefmanov 65, 594 58 Hefmanov na p. ¢. 107/2 a 108 v katastralnim uUzemi Hefmanov
u Kfizanova.

[9. STANOVENi KOMPENZAENICH OPATRENI PODLE § 5 ODST. 6 STAVEBNiIHO ZAKONA

(116) Kompenzacni opafeni nejsou stanovena.

[10. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

(117) Pofadi zmén v Uzemi (etapizace) je stanoveno pouze u navrhovanych ploch pro bydleni
v rodinnych domech venkovské.

(118) Zrusen.

(118a) Plocha Z3 a Z5b jsou vymezeny ve 2. etapé vystavby.

(119) Vyuziti ploch ve 2. etapé je mozné po zahajeni vystavby na 70 % ploch v 1. etapé.
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UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Pocet listu textové Casti: 26
Pocet vykresu grafické casti: 4
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