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I.ZMENA UZEMNIHO PLANU - VYROK

A. TEXTOVA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

V obsahu se v prvnim bodé za slova ,zastavéného uzemi” vklada text: ,,vCetné stanoveni data,
k némuz je vymezeno”.

V obsahu se za bod 10 doplfiuje text: ,11. Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich
predpisech”.

Rusi se text:
1  Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni
a asanaci 1:5000
4 Vykres pofadi zmén v Uzemi 1:5000
Vklada se text:
. e Nazev vykresu Mé&fitko vykresu
Cislo
1 Vykres zakladniho Clenéni 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
4 Vykres pofadi zmén v Uzemi 1:5000

Poznamka: Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci neni soucasti vyroku
uzemniho planu, protoze zadné stavby a opatieni nejsou v feSeném Uzemi vymezeny.

V kapitole ,Seznam pouzitych zkratek v Uzemnim planu Hefmanov” se rusi text: ,k. U.
katastralni uzemi”.

V kapitole ,Seznam pouzitych zkratek v Uzemnim planu Hefmanov’ se rusi text: ,LC” a
nahrazuje se textem: ,LBC*.

V kapitole ,Seznam pouzitych zkratek v Uzemnim planu Hefmanov’ se rusi text: ,LK” a
nahrazuje se textem: ,LBK*

V kapitole ,Seznam pouzitych zkratek v Uzemnim planu Hefmanov” se rusi text: ,RC” a
nahrazuje se textem: ,RBC*.

V kapitole ,Seznam pouzitych zkratek v Uzemnim planu Hefmanov’ se rusi text: ,LK” a
nahrazuje se textem: ,RBK".

V kapitole ,Seznam pouzitych zkratek v Uzemnim planu Hefmanov” se rusi text: ,velmi”.

V nadpisu kapitoly ,1. Vymezeni zastavéného Uzemi” se na zavér vklada text: ,, vcetné
stanoveni data, k némuz je vymezeno”.

V €lanku (1) se rusi text: ,30. 6. 2021” a nahrazuje se textem: ,01. 06. 2023”.

V €lanku (4), bodé 1) se rusi slovo: ,navrhnout” a nahrazuje se slovem: ,respektovat” a rusi se
text: ,a koridoru pro kanaliza¢ni fad k Cistirné odpadnich vod mimo zastavéné Uuzemi obce”.

V ¢lanku (19) se rusi cely text a nahrazuje se textem ve znéni: ,U pfipustnych nebo podminéné
pfipustnych &innosti v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, jez mohou byt zdrojem hluku,
nesmi negativni vlivy t&chto €innosti zasahovat stavajici i navrhované chranéné prostory. ”




15)

16)

17)

18)
19)

20)

V €lanku (20) se rusi cely text a nahrazuje se textem ve znéni: ,Pfi provozovani zdroje hluku
musi byt pInény povinnosti provozovatele zdroje hluku tak, jak je zakotveno v legislativé

na useku ochrany vefrejného zdravi.”

V ¢lanku (21) se rusi cely text a nahrazuje se textem ve znéni: ,Nové vymezené chranéné
prostory Ize umistit pouze do lokality v niz celkova hlukova zatéz (véetné zatéze ze stavebné i
uzemné povolenych, ale dosud nerealizovanych zamérd) neprekracuje hodnoty stanovenych
hygienickych limitl pro tyto prostory. V pfipadé vstupu do Uzemi nadlimitné zatizeného hlukem
je stavebnik povinen navrhnout a realizovat pro chranéné prostory dostate¢na protihlukova

opatreni.”

V ¢lanku (22) se rusi text: ,Ve stavajicich” a nahrazuje se textem: ,V”, rusi se text: ,v rodinnych
domech”, rusi se slovo: ,uzemi” a nahrazuje se textem: ,,obytné”.

Rusi se &lanek ,(23)".

Rusi se &lanek ,(24)".

V ¢lanku (28) se rusi text:

BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské

RI, Rla - Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
OV - Obc&anské vybaveni - vefejna infrastruktura

OH - Obc¢anské vybaveni - hibitovy

SV - Plochy smiSené obytné - venkovské

DS - Dopravni infrastruktura - silniéni

Tl - Technicka infrastruktura - inzenyrské sité

VD - Vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba
VZ - Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

PV - Vefejna prostranstvi

ZV - Vefejna prostranstvi - vefejna zelen
ZS - Zelen - soukroma a vyhrazeni

W - Plochy vodni a vodohospodarské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NP - Plochy pfirodni

NS - Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

a nahrazuje se textem:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

a)

h)

i)

PLOCHY BYDLENI

e BV - Bydleni venkovské

PLOCHY REKREACE

e RI, Rl.a - rekreace individualni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

e OU - Obc&anské vybaveni vdeobecné

e OH - Obcanske vybaveni - hibitovy
PLOCHY SMISENE OBYTNE

e SV - SmiSené obytné venkovské
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
e DS - Doprava - silnicni

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
e TU - Technicka infrastruktura vSeobecna
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

e VD - Vyroba drobna a sluzby

e VZ\VZ1 - Vyroba zeméedélska a lesnicka
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

e PU - Vefejna prostranstvi vSeobecna
PLOCHY ZELENE

e 7Z - Zelen - zahrady a sady



21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)
33)
34)
35)
36)
37)
38)

39)

e 7S - Zelen sidelni ostatni
j) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
e WT - Vodni a vodnich tokl
k) PLOCHY ZEMEDELSKE
e AU - Zemédélské vSeobecné
[) PLOCHY LESNI
e LU - Lesni vSeobecné
m) PLOCHY PRIRODNI
e NU - Pfirodni vSeobecné
n) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
e MU - SmiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

V ¢lanku (29) se rusi slovo: ,prestavbové”, pred slova ,plochy zmén” se vklada slovo:
.prestavby” a rusi se text: ,, koridory technické infrastruktury”.

V ¢lanku (30) se rusi text: ,Z1, P1, K1, TK1” a nahrazuje se textem: ,Z.1, P.1, K.1".

V ¢lanku (32) se rusi text: ,, které jsou dale ¢lenény na plochy PV — vefejna prostranstvi” a
nahrazuje se textem: ,PU - vefejna prostranstvi vSeobecna” a dale se rusi text: ,a plochy ZV -
vefejna prostranstvi - vefejna zelen (s pfevahou zeleng)”.

Rusi se cely ¢lanek ,(34)”.

V Clanku (35) se rusi text: ,Z18” a nahrazuje se textem: ,Z.18”, ruSi se text: ,Z3, Z4 a Z5” a
nahrazuje se textem: ,Z2.3, Z.4, Z.5a a Z.5b”.

V ¢lanku (36) se rusi text: ,plochy verejného prostranstvi (PV) a plochy verejné zelené (ZV)”
a nahrazuje se textem: ,vefejna prostranstvi ”.

V ¢lanku (36) se ruSi text: ,O0V — obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura”
a nahrazuje se textem: ,OU - obCanské vybaveni vSeobecné ”.

V ¢lanku (40) se rusi text: ,v rodinnych domech - ”.

V Clanku (44) se rusi text: ,- plochy staveb pro rodinnou rekreaci” a nahrazuje se slovem:
Lindividualni”.

V €lanku (45) se rusi text: ,Vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroby ” a nahrazuje se
textem: ,vyroba drobna a sluzby”, za ,VZ’ se vklada: ,VZ.1", dale se ruSi text: ,Vyroba a
skladovani — zemédélska vyroba ” a nahrazuje se textem: ,vyroba zemédélska a lesnicka ”.

V ¢lanku (46) se rusi text: ,Z16 pro drobnou a femeslnou vyrobu” a nahrazuje se textem: ,Z.16
pro vyrobu drobnou a sluzby”.

V ¢lanku (47) se v hlavi¢ce tabulky rusi text: ,k. U.” a nahrazuje se textem: ,Obec”.
V €lanku (47) se v tabulce na zacatek vklada text: ,Plochy bydleni”.

V €lanku (47) se v tabulce na zacatek vklada text: ,Plochy bydleni”.

V €lanku (47) se v tabulce, v prvnim Fadku rusi text: ,v rodinnych domech”.

V ¢lanku (47) se v tabulce rusi text: ,Z1” a nahrazuje se textem: ,Z.1".

V ¢lanku (47) se v tabulce rusi text: ,Z2” a nahrazuje se textem: ,Z2.2”".

V ¢lanku (47) se v tabulce rusi text: ,Z3” a nahrazuje se textem: ,Z2.3".

V €lanku (47) se v tabulce rusi text: ,Z4” a nahrazuje se textem: ,,Z2.4”.
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41)
42)
43)
44)

45)

46)

47)

48)

49)

50)

51)

52)

53)

54)

55)

56)

57)

58)

59)

60)

V ¢lanku (47) se v tabulce rusi text: ,Z5a” a nahrazuje se textem: ,Z.5a”.

V ¢lanku (47) se v tabulce rusi text: ,Z5b” a nahrazuje se textem: ,Z.5b”.

V ¢lanku (47) se v tabulce rusi text: ,Z6” a nahrazuje se textem: ,Z.6”.

V ¢lanku (47) se v tabulce rusi text: ,Z7” a nahrazuje se textem: ,Z.7”.

V ¢lanku (47) se v tabulce rusi text: ,Z8” a nahrazuje se textem: ,,Z2.8”.

V Clanku (47) se u ploch rekreace vklada v nadpisu text: ,Plochy rekreace”, rusi se text: ,-
plochy staveb pro rodinnou rekreaci” a nahrazuje se slovem: ,individualni”, rusi se text: ,Rla” a
nahrazuje se textem: ,Rl.a".

V ¢lanku (47) se v tabulce rusi text: ,Z9” a nahrazuje se textem: ,Z2.9”.

V ¢lanku (47) se v fadku Z.9, sloupci ,Podminky vyuziti ploch” vklada na zacatek text: ,Plati
podminky RI”.

V ¢lanku (47) se v fadku Z.9, sloupci ,Podminky vyuziti ploch” rusi text: ,v ochranném pasmu
lesa” a nahrazuje se textem: ,ve vzdalenost i 50 m od okraje lesa”.

V ¢lanku (47) se v fadku Z.11, sloupci ,Podminky vyuziti ploch” vklada na zacatek text: ,Plati
podminky RI”.

V ¢lanku (47) se v fadku Z.11, sloupci ,Podminky vyuziti ploch” rusi text: ,v ochranném pasmu
lesa” a nahrazuje se textem: ,ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa”.

V ¢lanku (47) se v fadku Z.19, sloupci ,Podminky vyuziti ploch” vklada na zacatek text: ,Plati
podminky Rl.a”.

V Clanku (47) se v fadku Z.20, sloupci ,Podminky vyuZiti ploch” vklada na zacatek text: ,Plati
podminky Rl.a”.

V Clanku (47) se v fadku Z.21, sloupci ,Podminky vyuziti ploch” vklada na zacatek text: ,Plati
podminky Rl.a”.

V €lanku (47) se v fadku Z.21, sloupci ,Podminky vyuZiti ploch” rusi text: ,v ochranném pasmu
lesa” a nahrazuje se textem: ,ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa”.

V €lanku (47) se v fadku Z.22, sloupci ,Podminky vyuZiti ploch” vkldda na zalatek text: ,Plati
podminky Rl.a”.

V Clanku (47) se v Ffadku Z.22, sloupci ,Podminky vyuziti ploch” rusi text: ,v ochranném pasmu
lesa” a nahrazuje se textem: ,ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa”.

V Clanku (47) se za fadek ,Z.22” vklada text.

2.24 Hefmanov e Plati podminky Rl.a.

e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

e Plocha leZi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

V ¢lanku (47) se u ploch ob&anského vybaveni vklada v nadpisu text: ,Plochy obcanského
vybaveni”, rusi se text: ,obCanska vybavenost” a nahrazuje se slovem: ,obCanské vybaveni”.

V €lanku (47) se v tabulce rusi text: ,Z12” a nahrazuje se textem: ,Z2.12”".

V €lanku (47) se u ploch smiSenych obytnych vklada v nadpisu pfed slovo venkovské text:
~SmisSené obytné”.
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V ¢lanku (47) se v tabulce rusi text: ,Z13” a nahrazuje se textem: ,Z2.13”.

V ¢lanku (47) se v tabulce rusi text: ,Z23” a nahrazuje se textem: ,Z2.23”".

V ¢lanku (47) se u ploch technické infrastruktury vklada v nadpisu na zacatek text: ,Plochy
technické infrastruktury”, rusi se text: ,- inzenyrské sité - TI”, ktery se nahrazuje textem:
.vSeobecna - TU".

V €lanku (47) se v tabulce rusi cely fadek ,Z15”.

V ¢lanku (47) se v tabulce vklada text:

| Z25 | Hefmanov | ne | 0 | e Zastavba do max. 1 nadzemniho podiaZi.

V €lanku (47) se u ploch vyroby a skladovani v nadpisu rusi text: ,Vyroba a skladovani - drobna
a femeslna vyroby - VD” a nahrazuje se textem: ,Plochy vyroby a skladovani vyroba drobna a
sluzby - VD”.

V ¢lanku (47) se v tabulce rusi text: ,Z16” a nahrazuje se textem: ,Z.16”.

V Clanku (47) se v fadku Z.16, sloupci ,Podminky vyuziti ploch” rusi text: ,zemédélskou”, déle
se rusi text: ,objekty” a nahrazuje se textem: ,prostory v budoucich navazujicich plochach
smiSenych obytnych”.

V ¢lanku (47) se u ploch vefejnych prostranstvi (PV) v nadpisu rusi text: ,Vefejna prostranstvi -
PV” a nahrazuje se textem: ,Plochy vefejnych prostranstvi vefejna prostranstvi vSeobecna -
PU”.

V ¢lanku (47) se v tabulce rusi text: ,Z18” a nahrazuje se textem: ,Z.18”.

V ¢lanku (47) se vfadku Z.18, sloupci ,Podminky vyuziti ploch” rusi text: ,Z3, Z4 a Z5" a

nahrazuje se textem: ,Z2.3, Z.4, Z.5a a Z.5b”, dale se rusi text: ,inZenyrské sit€” a nahrazuje se
textem: ,technickou infrastrukturu”.

V ¢lanku (47) se u ploch vefejnych prostranstvi (ZV) v nadpisu rusi text: ,Verejna prostranstvi -
verejna zelen - ZV” a nahrazuje se textem: ,Plochy zelené Zelen sidelni ostatni - ZS”.

V €lanku (47) se v tabulce rusi text: ,Z17” a nahrazuje se textem: ,Z.17”.

V €lanku (47) se v fadku Z.17, sloupci ,Podminky vyuZiti ploch” rusi text: ,Plocha vefejného
prostranstvi s pfevahou zelené. Vefejné prostranstvi” a nahrazuje se textem: ,Plocha sidelni
zelené plnici funkci vefejného prostranstvi”.

V ¢lanku (48) se v hlavi¢ce tabulky rusi text: ,k. U.” a nahrazuje se textem: ,Obec”.

V ¢lanku (48) se v tabulce u ploch smiSenych obytnych v nadpisu rusi text: ,Plochy” a pfed
slovo ,venkovské” se vklada slovo: ,obytné”.

V ¢lanku (48) se v tabulce rusi text: ,P1” a nahrazuje se textem: ,P.1".

V €lanku (48) se v fadku P.1, sloupci ,Podminky vyuZiti ploch” rusi text: ,InZenyrské sité” a
nahrazuje se textem: ,technickou infrastrukturou”.

V ¢lanku (49) se rusi bod ,e)”.
Rusi se ¢lanek ,(50)".
Rusi se &lanek ,(51)".

V ¢lanku (52) se rusi text: ,ZV vefejna prostranstvi - vefejna zelen” a nahrazuje se textem:
.Zzelené ZS - zelen sidelni ostatni”.
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88)

89)

90)

91)

92)

93)

94)
95)

96)

97)

98)

99)

100)

101)

102)

103)

V Clanku (53) se rusi text: ,ZV vefejna prostranstvi - vefejna zelel” a nahrazuje se textem:
,ZS - zelen sidelni ostatni”.

V ¢lanku (54) se rusi text: ,PV” a nahrazuje se textem: ,PU” a dale se rusi text: ,- vefejné
infrastruktury (OV)” a nahrazuje se textem: ,vSeobecné (OU)".

V ¢lanku (56), bodé a) se rusi text: ,dopravni infrastruktura” a nahrazuje se textem: ,doprava”.
V Clanku (56), bodé b) se rusi text: ,dopravni infrastruktura” a nahrazuje se textem: ,dopravy”.

V ¢lanku (57) se ruSi text: ,mistni”, rusi se text: ,PV’ a nahrazuje se textem:
,PU” a dale se na zavér véty vklada text: ,vSeobecna”.

V ¢lanku (57), bodé c) se rusi cely text a nahrazuje se textem ve znéni: ,Polni a lesni cesty jsou
soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.”

V ¢lanku (58), bodé b) se rusi text: ,PV” a nahrazuje se textem: ,PU” a za slova vefejna
prostranstvi se vklada slovo: ,vSeobecna”.

V ¢lanku (60), bodé a) se rusi text: ,zplsob odkanalizovani Hefmanova systémem oddilné
kanalizace ” a nahrazuje se textem: ,respektovat stavajici systém odkanalizovani obce”.

V &lanku (60), bodé b) se rusi text: ,Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu pro &isténi
odpadnich vod v Hefmanové.” a nahrazuje se textem: ,Obec Hefmanov ma vybudovanou
kanaliza¢ni sit zakoncenou cistirnou odpadnich vod.”

V ¢lanku (60) se rusi bod ,d)".

V ¢lanku (60), bodé d) se rusi text: ,Navrhované” a nahrazuje se textem: ,Nové” a za slova
.Zzastavéné uzemi” se vklada text: ,a zastavitelnych plochach®.

V ¢lanku (60) se rusi bod ,.e)”.
V ¢lanku (60) se rusi bod ,h)”.

V ¢lanku (66), bodé a) se rusi text: ,OV” a nahrazuje se textem: ,0OU”, dale se rusi text: .-
verejna infrastruktura” a nahrazuje se textem: ,vSeobecné”.

V €lanku (67) se rusi text: ,Z12” a nahrazuje se textem: ,Z2.12”.

V €lanku (69) se rusi text: ,, které jsou déale ¢lenény na plochy PV — vefejna prostranstvi
(s prevahou dopravni funkce) a plochy ZV — vefejna prostranstvi — vefejna zelen (s prevahou
zelené) ” a nahrazuje se textem: ,PU - vefejna prostranstvi vSeobecna ”.

Rusi se ¢lanek ,(70)".

V Clanku (71) se rusi text: ,Z12” a nahrazuje se textem: ,Z.18”, rusi se text: ,PV” a nahrazuje se
textem: ,PU” a dale se rusi text: ,Z3, Z4 a Z5” a nahrazuje se textem: ,Z2.3, Z,4, Z.5a a Z.5b".

V €lanku (72) se rusi text: ,dalsi plochy vefejného prostranstvi (PV) a plochy vefejné zelené
(2V)” a nahrazuje se textem: ,vefejna prostranstvi ”.

V ¢lanku (73) se za slova ,zpusobem vyuziti” vklada text: ,DS - Plochy dopravni infrastruktury -
doprava silni¢ni (i v zastavéném uzemi); ZZ - Plochy zelené - zelefi - zahrady a sady (pouze
v krajine);”.

V ¢lanku (73) se za pismeno ,W” vklada pismeno: ,T” a za slovo ,vodohospodarské” se vklada
text: ,- vodni a vodnich tokU (i v zastavéném Gzemi); ”.



104)

105)

106)

107)

108)

109)

110)

111)

112)
113)
114)
115)
116)

117)

118)
119)

120)

121)

122)

V €lanku (73) se rusi text: ,NZ” a nahrazuje se textem: ,AU” a na zavér se vklada text: ,-
zemeédeélské vSeobecné (pouze v krajiné);*

V ¢lanku (73), bodé e) se rusi text: ,NL” a nahrazuje se textem: ,LU” a na zavér se vklada text:
.- lesni vSeobecné (pouze v krajiné);*

V ¢lanku (73), bodé f) se rusi text: ,NP” a nahrazuje se textem: ,NU” a na zavér se vklada text:
»- pfirodni vSeobecné (pouze v krajiné);*

V ¢lanku (73), bodé g) se rusi text: ,NS” a nahrazuje se textem: ,MU” a na zavér se vklada text:
-~ SmiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (pouze v krajing);*

V ¢lanku (74) se v hlavi¢ce tabulky rusi text: ,k. U.” a nahrazuje se textem: ,Obec”.

V ¢lanku (74) se v tabulce v prvnim Fadku rusi text: ,Zelen - soukroma a vyhrazena - ZS” a
doplfiuje se text: ,Plochy zelené zelen - zahrady a sady - ZZ”.

V ¢lanku (74) se rusi text: ,K4” a nahrazuje se textem: ,K.4”.

V ¢lanku (74) se v tabulce ve tfetim fadku rusi text: ,- NS” a doplfiuje se text: ,SmiSené
nezastavéného uzemi vdeobecné - MU”.

V ¢lanku (74) se rusi text: ,K1” a nahrazuje se textem: ,K.1”.
V ¢lanku (74) se rusi text: ,K2” a nahrazuje se textem: ,K.2”".
V ¢lanku (74) se rusi text: ,K3” a nahrazuje se textem: ,K.3”".
V ¢lanku (75), bodé d) se rusi text: ,K3” a nahrazuje se textem: ,K.3".
V ¢lanku (75), bodé e) se rusi text: ,K3” a nahrazuje se textem: ,K.3".

V Clanku (75) se na zavér vklada text:

w) Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy nebudou umistovany zadné stavby a zafizeni s
charakterem obytnych a rekreacnich budov.

X) Ve volné krajiné nebudou umistovany zadné stavby a zafizeni pro vyrobu energie z
obnovitelnych zdrojl (fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice).

V €lanku (77), bodé c) se rusi text: ,RC 293" a nahrazuje se textem: ,RBC.293".
V €lanku (77), bodé c) se rusi text: ,RK 1406” a nahrazuje se textem: ,RBK.1406".

V Clanku (78) se rusi text:

Z jinych typt staveb Ize do vymezenych ploch USES umistovat podminéné:

a) stavby pro vodni hospodafrstvi (véetné staveb protierozni i protipovodriové ochrany), pokud
jde o stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na
funk&nost USES;

b) stavby vefejné dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury
umistit jinde, za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami
USES a negativniho vlivu na funk&nost USES;

c) stavby vefejné technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury
umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami
USES a negativniho vlivu na funk&nost USES.

PFipustnost vyuZiti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba

posuzovat vzdy ve spolupraci s pfislusnym organem ochrany pfirody.

V ¢lanku (79) se rusi text: ,RC 293” a nahrazuje se textem: ,RBC.293".

V ¢lanku (79) se rusi text: ,LC 1 - LC 7” a nahrazuje se textem: ,LBC.1 - ,LBC.7".



123)
124)
125)
126)
127)
128)
129)
130)

131)

132)
133)

134)

135)

136)

137)

138)

139)

140)
141)

142)

143)
144)

145)

146)

147)

V €lanku (79) se rusi cely sloupec ,Navaznost mimo feSené uzemi”.

V ¢lanku (80) se rusi text: ,LK 1 - LK 9” a nahrazuje se textem: ,LBK.1 - ,LBK.9”.
V ¢lanku (80), bodé c) se rusi text: ,RK 1406” a nahrazuje se textem: ,RBK.1406”.
V ¢lanku (80) se rusi cely sloupec ,Navaznost mimo feSené tuzemi”.

V Clanku (90) se rusi text: ,Z1, P1, K1, TK1” a nahrazuje se textem: ,Z.1, P.1, K.1".
V ¢lanku (93) se v nadpisu rusi text: ,,v rodinnych domech -”.

V ¢lanku (93), bodé b) se ve ¢tvrté odrazce rusi slovo: ,Pozemky,”.

V ¢lanku (93), bodé c) se ve druhé odrazce na zacatek vklada slovo: ,Drobné”.

V ¢lanku (94) se v nadpisu rusi text: ,- plochy staveb pro rodinnou rekreaci” a nahrazuje se
slovem: ,individualni”.

V ¢lanku (94), bodé b) se za fadek ,Pfipustné” vklada text: ,Plochy RI, Rl.a".
V ¢lanku (94), bodé d) se za fadek ,Nepfipustné” vklada text: ,Plochy RI, Rl.a”".

V Clanku (95) se v nadpisu rusi text: ,- OV” a nahrazuje se textem: ,0U” a rusi se text: ,- vefejna
infrastruktura” a nahrazuje se slovem: ,vSeobecné”.

V ¢lanku (95), bodé a) se za slovo ,soucasti” vklada text: ,predevsim”.

V ¢lanku (95), bodé b) se ve ¢tvrté odrazce rusi slovo: ,Pozemky,”.

V ¢lanku (96), bodé b) se na zacatek vklada text:

e Hroby a hrobky, urnové haje, rozptylové louky, pomniky, pamétni desky.

e Stavby cirkevni.

V €lanku (96), bodé b) se v prvni odrazce rusi text: ,Pozemky staveb” a nahrazuje se textem:
LStavby”.

V €lanku (96), bodé b) se ve druhé odrazce rusi text: ,Pozemky” a nahrazuje se textem: ,Stavby
a zarizeni”.

V ¢lanku (96), bodé b) se v posledni odrazce na zavér vklada text: ,, mobiliar obce, oploceni”.
V ¢lanku (97) se v nadpisu rusi slovo: ,Plochy”.

V €lanku (97), bodé b) se rusi text: ,Stavby a zafizeni pro zemédé&lskou malovyrobu na
pozemcich majitelt usedlosti v kapacitach odpovidajicich velikosti a objemu budov.”

V €lanku (97), bodé b) se v sedmé odrazce rusi slovo: ,Pozemky”.
V ¢lanku (97), bodé c) se v prvni odrazce rusi text: ,Plochy,”.

V ¢lanku (97), bodé c) se ve druhé odrazce rusi text: ,Plochy,”, dale se rusi slovo: ,vyroby” a
nahrazuje se slovem: ,malovyroby”.

V ¢lanku (98) se v nadpisu rusi text: ,Dopravni infrastruktura” a nahrazuje se slovem:
,Doprava”.

V €lanku (98), bodé b) se ve ¢tvrté odrazce rusi text: ,Plochy doprovodné zelen&” a nahrazuje
se textem: ,Doprovodna zeleri”.
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148)

149)

150)

151)

152)

153)
154)
155)

156)

157)
158)

159)

160)

161)

162)

V €lanku (99) se v nadpisu text: ,TI” a nahrazuje se textem: ,TU”, déle se rusi text: ,- inZenyrské
sité” a nahrazuje se slovem: ,v8eobecna”.

V ¢lanku (99), bodé b) se v prvni odrazce rusi text: ,a spoje” a nahrazuje se textem: ,a pro”,
dale se rusi text: ,, v€etné zafizeni slouzici obsluze téchto uzemi”.

V &lanku (99), bodé b) se rusi text: ,Cinnosti &i zafizeni bezprostfedné souvisejici s uréujici
funkci v odpovidajicich kapacitach a intenzitach.”

V ¢lanku (99), bodé b) se na zaveér vklada text:

« Stavby a zafizeni slouzici k obsluze té&chto uzemi.
« Cinnosti &i zafizeni souvisejici s uréujici funkci.

« Vodni plochy a vodni toky.

V ¢lanku (100) se v nadpisu rusi text: ,a skladovani - drobna a femeslina vyroba” a nahrazuje se
slovem: ,drobna a sluzby”.

V ¢lanku (100), bodé b) se v prvni odrazce rusi text: ,Plochy,”.
V ¢lanku (100), bodé b) se ve ¢tvrté odrazce rusi text: ,Plochy,”.
V ¢lanku (100), bodé b) se ve paté odrazce rusi text: ,Plochy,”.

V ¢lanku (101) se v nadpisu na zaCatek za pismena ,VZ” vklada text: ,, VZ1 a rusi se text: ,a
skladovani - zemédélska vyroba” a nahrazuje se textem: ,zemédélska a lesnicka”.

V ¢lanku (101) se za nadpis vklada text: ,Plochy VZ”.
V ¢lanku (101), pismenu b) se vpaté odrazce na zacatek vklada text: ,Stavby a”.

V ¢lanku (1071) se na zavér vklada text:
Plochy VZ1
a) Hlavni:
* Plochy a objekty pro zemé&deélskou vyrobu umisténé v krajiné.
b) Pfipustné:
e Stavby a zafizeni pro ustajeni dobytka - pfistfesky pro dobytek apod.
Stavby a zafizeni pro skladovani zemédélské produkce.
Sklady pro zemédélské stroje a zemédélské naradi.
V navaznosti na vodni plochy stavby a zafizeni pro rybafstvi.
Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Oploceni.
e Zelen, drobné vodni plochy a vodni toky.
c) Nepfipustné:
» Vyuziti pro bydleni, vyuziti pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu, zafizeni
sportu a télovychovy, zafizeni pro rekreaci.
» Ostatni druhy vyroby (napf. drobna vyroba, priimyslova vyroba apod.).
+ Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuZitim plochy.
+ Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.
d) Podminky prostorového usporadani:
* Nejsou stanoveny.

V ¢lanku (102) se v nadpisu rismena: ,PV” méni na pismena: ,PU” a na zavér se vklada slovo:
»wSeobecna”.

Rusi se cely ¢lanek ,(103)”.

V €lanku (104) se v nadpisu pismena: ,ZS” méni na pismena: ,ZZ”, rusi se text: ,soukroma a
vyhrazena” a nahrazuje se textem: ,zahrady a sady”.
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163)

164)

165)

166)

167)

168)

169)

170)

171)

172)

173)

Za Clanek (104) se vklada text:
(104a)ZS - Zelen sidelni ostatni
a) Hlavni:
o Vefejné pristupny prostor s prevazujicim zastoupenim sidelni zeleng&, parkové
upraveneé plochy zelené.
b) Pripustné:
e Zelen plnici funkci estetickou, rekreacni, ekologickou, pietni i ochrannou.
« Détska a rekrealni hfisté, mobiliaf obce, drobné sakralni stavby, zafizeni slouzici
obsluze téchto ploch.
o Zfizovani pésich, pfipadné cyklistickych cest, zpevnéné vefejné plochy, dilCi
Upravy stavajicich usekll pozemnich komunikaci.
« Revitalizani opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi,
protipovodriova opatieni.
« Drobné vodni plochy (napf. tiné, tj. vodni plochy bez hraze a vypustni zafizeni,
pozarni nadrze, mokrady, jezirka), vodni toky.
« Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
c) Nepfipustné:
. Cinnosti, déje a zafizeni, které naruuji hlavni vyuziti plochy a nevratné
znehodnocujici sidelni zelen.
d) Podminky prostorového uspofadani:
« Nejsou stanoveny.

V ¢lanku (1050) se v nadpisu za pismeno ,W” vklada pismeno: ,,T” a rusi se text: ,Plochy vodni
a vodohospodarské” a nahrazuje se textem: ,Vodni a vodnich tokud”.

V ¢lanku (105), bodé c) se na zavér vklada text:
o \eskeré stavby a zafizeni majici charakter obytné nebo rekreacni budovy.

V ¢lanku (106) se v nadpisu pismena: ,NZ” méni na pismena: ,AU”, rusi se slovo: ,Plochy” a na
zavér se vklada slovo: ,vSeobecné”.

V Clanku (106), bodé b) se na zavér vklada text:
e Liniova ochranna a izolaéni zelen, rozptylena zeleri, vodni toky.

V ¢lanku (106), bodé c) se ve tfeti odrazce rusi slovo: ,Nezbytné” a na zavér se vklada text: ,,
pokud nenarus$i organizaci a hospodareni na ZPF a nebudou dotéeny pldy I. a Il. tfidy ochrany
(to I1ze jen v pfipadé prevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF)”.

V ¢lanku (106), bodé c) se na zaveér vklada text:

e Oploceni zemédélské pldy jen v pfipadé, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni
ucely a pokud nedojde k naru$eni krajinného razu, zajmua ochrany pfirody a krajiny a
naruseni organizace ZPF.

V ¢lanku (106), bodé d) se na zavér vklada text:

e Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické elektrarny, vétrné
elektrarny, bioplynové stanice).

o Veskeré stavby a zarfizeni majici charakter obytné nebo rekreacni budovy.

V €lanku (107) se v nadpisu pismena: ,NL” méni na pismena: ,LU”, rusi se slovo: ,Plochy”
a na zavér se vklada slovo: ,vSeobecné”.

V ¢lanku (107), bodé b) se rusi text: ,Stavajici plochy zemédélské pudy navazujici na lesni
pozemky.”

V ¢lanku (107), bodé b) se za ruseny text vklada text ve znéni:
e Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti (napf. posedy, krmelce, seniky, apod.).
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174)

175)

176)

177)

178)

179)

180)

181)

182)

V Elanku (107), bodé& c) se rusi text: ,, zafizeni a opatieni pro vykon prava myslivosti a dale

”

takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi ” a
nahrazuje se textem: ,a zafizeni”.

V ¢lanku (107), bodé c) se na zaveér vklada text ve znéni:

Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické elektrarny, vétrné
elektrarny, bioplynové stanice).
Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytné nebo rekreacni budovy.

V ¢lanku (108) se v nadpisu pismena: ,NP” méni na pismena: ,NU”, rusi se slovo: ,Plochy” a na
zaver se vklada slovo: ,vSeobecné”.

V ¢lanku (108), pismenu d) se na zavér vklada text: ,Oploceni”.

V ¢lanku (154) se v nadpisu pismena: ,NS” méni na pismena: ,MU”, rusi se slovo: ,Plochy” a na
zavér se vklada slovo: ,v3eobecné”.

V ¢lanku (109), pismenu b) se rusi text: ,Vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a
toky)” a nahrazuje se textem: ,Drobné vodni plochy a vodni toky”.

V Clanku (109), bodé c) se na zavér vklada text:

Ostatni vodni plochy a dal$i vodohospodarska zafizeni, pokud zvys$i ekologickou stabilitu
Uuzemi a zlepsSi vodohospodaiské poméry v povodi, pokud tyto stavby nenarusi organizaci a
hospodareni na ZPF a nebudou dotceny pudy I. a Il. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé
prevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF).

V ¢lanku (109), bodé d) se na zavér vklada text:

Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické elektrarny, vétrné
elektrarny, bioplynové stanice).
Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytné nebo rekreacni budovy.

Rusi se text:
Vymezeni pojmU pouzitych v podminkach vyuZziti ploch

drobné hospodarské zvitectvo - kralici, dribez, holubi apod.;

zemeédélska malovyroba - podnikatelské péstovani na Urovni rodinnych farem zamérené jak
na zivocidnou, tak rostlinnou vyrobu (i jednotlivé);

zemeédélska vyroba — hromadna rostlinnd nebo ZivoliSna zemédélska vyroba realizovana
ve specializovanych zemédélskych aredlech, jejiz negativni 0Cinky na okolni prostfedi
mohou prekrocit hranice arealu;

drobna vyroba - Cinnosti, nemajici charakter hromadné tovarni vyroby, blizici se spise
vyrobé femeslnické v malych arealech, pfipadné jednotlivych objektech;

femesina vyroba a vyrobni sluzby — &innosti, jejichz G&inky nenarusuji obytnou pohodu
sousedu (hluk, zapach, prach, vypary, svételné efekty, aj.);

stavby skladovaci s nizkymi ruSivymi vlivy na ZP - skladované latky neohrozuji ZP
na pozemku vlastnika a neobtézuji obytnou pohodu souseda;

malé prostory obchodu a sluzeb (maloobchodni zafizeni), malé provozovny vefejného
stravovani - stavby pro obchod, sluzby a obdobné ¢&innosti s celkovou komeréni plochou
do 250 m?

se silnym negativnim dopadem na prostfedi - napf. vyroba pro téZbu, hutnictvi, tézké
strojirenstvi, chemii, jejichz negativni vlivy pfekraduji hranici arealu a vyroba s velkymi
naroky na prepravu zbozi, ktera by zatézovala okolni plochy bydleni a plochy, ve kterych je
mozno umistit chranéni bydleni;

drobna architektura - napf. kfize, bozi muka, kaplicky, lavicky a dalsi;

drobné vodni plochy a vodni toky - napf. tiné, tj. vodni plochy bez hraze a vypustniho
zafizeni, pozarni nadrze, mokfady, jezirka apod.

venkovsky charakter zastavby - zastavba respektujici pfevazujici vySkovou hladinu zastavby
navsi a sidla. Hlavni budovy na pozemku budou zastfeSeny mistné typickymi tvary stfech,
sklon stfechy bude pfizpusoben sklonu stfech okolni zastavby. Orientace hlavni budovy
na pozemku v prostoru navsi (napf. Stitova, okapova) bude podle pfevazujiciho zastoupeni
v pudorysu navsi.
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183) V &lanku (110) se rudi cely text a nahrazuje se textem novym ve znéni: ,Vefejné prospésné
stavby a vefejné prospé&sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu
a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, se v Uzemnim
planu Hefmanov nevymezuji.”

184) V ¢lanku (114) se rusi cely text a nahrazuje se textem novym ve znéni: ,Vefejné prospésné
stavby a vefejna prostranstvi, pro které lIze uplatnit pfedkupni pravo, se v Uzemnim planu
Hefmanov nevymezuiji.”

185) V ¢&lanku (118a) se rusi text: ,Z3 a Z5b” a nahrazuje se textem: ,Z.3 a Z.5b”.

186) Vklada se text:

[11. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

VYMEZENI POJMU POUZITYCH V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU

V tomto Uzemnim planu jsou pouzity tyto pojmy

a)

b)

f)

9)

h)

)
k)

Pripustna mira

PFipustna mira, je takova mira, kdy ¢innost v Uzemi nenaruSuje uzivani staveb a zafizeni
v ploSe a okoli a nesnizuje kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, pfiemz kvalita prostfedi
nesmi byt naruSena Cinnostmi, které dané prostredi obtézuji hlukem, zapachem a dalSimi
negativnimi uginky. Cinnost nesmi zvy$ovat dopravni zatéZ v Gzemi.

PFipustna mira je dana platnymi hygienickymi pfedpisy, které jsou stanoveny pro vymezenou
plochu.

Chranéné prostory - tj. prostory, kde se lidé pfevazné pohybuiji, resp. pobyvaiji:

» Chranény venkovni prostor

» Chranény venkovni prostor staveb

» Chranény vnitfni prostor staveb.

Urbanizované uzemi

Zastavéné uzemi a Uzemi k zastavéni ur€ené (zastavitelné plochy).

Stabilizované plochy

Plochy &i uzemi s dosavadnim charakterem vyuzivani, dosavadni zplisob se zasadné neméni.
VySkova hladina zastavby

Pomysina rovina vedena nejvyssimi body prevladajici zastavby. Je dana previadajicim poctem
podlazi nebo maximalni vySkou zastavby od Urovné upraveného terénu (u objektd vyroby).
Podkrovi - podlazi, které svym stavebné technickym FeSenim dalSi podlazi opticky nevytvari.
Ohrani€eny vnitfni prostor pod Sikmou stfechou vymezeny konstrukci krovu a uréeny
k uCelovému vyuziti (napf. obytné podkrovi). Do plného podlazi se zapocitava v pfipadé,
kdyz vice jak % plochy podkrovi (vztazeno na plochu pod nim leZiciho podlazi) ma
normovou vysSku mistnosti.

Méfitko zastavby - uruje pomeér velikosti stavebnich a architektonickych prvki ke stavbé
jako celku a pomér velikosti jednotlivych staveb k velikosti stavebniho souboru.

Intenzita zastavéni — pomér zastavéné casti stavebniho pozemku v€etné zpevnénych ploch
k celkové ploSe stavebniho pozemku.

Venkovsky charakter zastavby

Venkovsky charakter zastavby - zastavba respektujici pfevazujici vySkovou hladinu zastavby
navsi a sidla. Hlavni budovy na pozemku budou zastfeSeny mistné typickymi tvary stfech,
sklon stfechy bude pfizplsoben sklonu stfech okolni zastavby. Orientace hlavni budovy na
pozemku v prostoru navsi (napf. Stitova, okapova) bude podle prevaZzujiciho zastoupeni
v pudorysu navsi.

Drobné hospodarské zvifectvo

Drubez, kralici, holubi, v€ely apod.

Zemeédélska malovyroba

Podnikani v zemédeélské vyrobé na drovni rodinnych farem, zaméfrené na zivociSnou nebo
rostlinnou vyrobu. Vliv z tohoto podnikani nesmi mit negativni u€inky na okoli (zapach, hluk
apod.).

Drobna vyroba, drobna vyrobni €innost

Cinnosti nemajici charakter tovarni vyroby, spiSe blizici se vyrobé& Femeslinické bez negativnich
ucinkd na okoli z hlediska hluku, zapachu, prachu, svételnych efektd apod.).

-14 -



m) Drobna architektura
Stavbami drobné architektury jsou napf. kfize, bozi muka, kaplicky, lavicky a dalSi zafizeni.

n) Vyroba se silnym negativnim vlivem na prostredi
Druh vyroby, kdy negativni vlivy z vyrobnich &innosti a skladovani prekraduji hranici v UP
vymezenou pro vyrobu a skladovani (t&2ky priimysl, energetika). Cinnosti v této ploe mohou
zhorsit prostredi ve svém okoli.

0) Drobné vodni plochy
Tané, vodni plochy bez hraze a vypustnich zafizeni, mokrady, jezirka, pozarni nadrze apod.

p) Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti
Jednoducha a doCasna zafizeni - napf. posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesni zvéf apod.

q) Oploceni nezbytné pro chovné a péstebni uely — oploceni pro lesnické a zemédélské ucely
(napf. opatfeni zabrafiujici Skodam zpusobenych zvéfi v lese - oplocenky, ohradniky pro
pastevni chov hospodarskych zvifat apod.), oploceni pro Ucely zakladani tzemnich systémi
ekologické stability a zakladani porostt dfevin nebo kefu.

r) Obytna budova
Obytna budova je typ obydli, které je svou charakteristikou a vlastnostmi postaveno
pro lidi. Poskytuje pfistfesi a ochranu lidem.

s) Rekreacni budova
Rekreacni budova je typ obydli, které je svou charakteristikou a vlastnostmi postaveno pro
rekreaci rodinnou ¢i hromadnou (chaty, rekreacni domy, penziony apod.).

187) Pocet vykresl se méni ze ,4” na ,3".
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|. ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

1.

POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNiHO PLANU

Uzemni plan Hefmanov byl vydan Zastupitelstvem obce Hefmanov a nabyl tginnosti 29. 7. 2016.
Zména &. 1 UP Hefmanov byla vydana zastupitelstvem obce dne 18. 5. 2022, usnesenim &. 5/2022
a nabyla ucinnosti 18. 06. 2022.

Zastupitelstvo obce Hefmanov rozhodlo dle § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisli a na
zakladé souhlasnych stanovisek dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona v samostatné
pusobnosti o pofizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Hefmanov zkracenym postupem.

Zména &. 2 UP je zpracovana dle koneéného ,Obsahu Zmény &. 2 UP Hefmanov”, ktery byl
schvalen zastupitelstvem obce Hefmanov 18. 5. 2023.

SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

2. 1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale PUR) byla schvalena usnesenim vlady
€. 929 ze dne 20. Cervence 2009.

- Aktualizace &. 1 PUR CR byla schvélena usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 ¢&. 276;

- Aktualizace &. 2 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady &. 629/2019 ze dne 2. 9. 2019;

- Aktualizace &. 3 PUR CR byla schvalena usnesenim viady &. 630/2019 ze dne 2. 9. 2019;

- Aktualizace &. 5 PUR CR byla schvélena usnesenim vlady &. 833/2020 ze dne 17. 8 2020;

- Aktualizace &. 4 PUR CR byla schvélena usnesenim vlady &. 618/2021 ze dne 12. 7. 2021.

Resené spravni Gzemi nenalezi podle tohoto dokumentu do Zadné republikové rozvojové oblasti
nebo osy.

Obec se nachazi podle tohoto dokumentu v republikové specifické oblasti SOB9.

Do Fe$eného Uzemi nezasahuiji plochy a koridory dopravni infrastruktury vymezené PUR CR.

Do Fe$eného Uzemi nezasahuiji plochy a koridory technické infrastruktury vymezené PUR CR.
Zména &. 2 UP Hefmanov respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrziteIného rozvoje uzemi, které byly zhodnoceny a zohlednény v platné UPD.

N&avrh Zmény &. 2 UP Hefmanov je v souladu s obecnymi zasadami Politiky Gzemniho rozvoje.

Specificka oblast SOB9

Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni iGzemi suchem.

Ukoly pro tizemni planovani:

V ramci Gzemné pléanovaci &innosti kraje a koordinace tzemné planovaci &innosti obci:

a)

b)

c)

vytvafet uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich
retenénich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné ptdy roz¢lenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkua v krajiné,

vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se sréZkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
lj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani
vody,
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d) vytvaret tzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vuaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZzovanim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm.
a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat
i dal§i vhodnéa opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v Krajiné) vyuZivat zejména
tuzemni studie krajiny.

Zplsob:

e Podpora pfirozeného vodniho rezimu v krajiné je zajiSténa zejména stanovenim podminek vyuZziti
ploch v nezastavéném Uzemi v sou€asné platné uzemné planovaci dokumentaci, které se Zménou
€. 2 neméni.

e Soucasné platna UPD stanovuje podminky ochrany krajiny, jsou vymezeny prvky uzemniho
systému ekologické stability. V nezastavéném uUzemi jsou vymezeny plochy zmén v krajiné
s protieroznim zatravnénim, je navrzeno doplnéni krajinné zelené kolem cest.

e V zastavéném Uzemi a =zastavitelnych plochach jsou stanoveny podminky s hospodafenim
se srazkovymi vodami, je stanoveno respektovat stavajici systém odkanalizovani obce, tj.
systémem oddilné kanalizace, je stanoven zplsob odkanalizovani odpadnich vod u novych
zastavitelnych ploch.

e Zménou &. 2 UP Hefmanov jsou tyto podminky respektovany.

Obecné republikové priority:

o Naplnéni republikovych priorit izemniho planovani bylo feSeno v souéasné platné UPD navrZenou
urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani krajiny.

e Vsoudasné platné UPD jsou navrzena opatfeni k posileni a zaji$téni vyvazenosti udrzitelného
rozvoje.

e Zménou €. 2 jsou navrzeny pouze drobné dili zmény, které podstatné neméni urbanistickou
koncepci stanovenou stavajici uzemné planovaci dokumentaci. Je vymezena pouze jedna plocha
pro rekreaci a plocha pro technické zazemi obce v navaznosti na stavajici Cistirnu odpadnich vod.

2.2. VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNiIHO ROZVOJE KRAJE VYSOCINA

e Zména & 2 Uzemniho planu Hefmanov respektuje pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho
rozvoje Kraje VysocCina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 (ZUR).

e Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoclina byly vydany usnesenim €. 0290/05/2008/ZK a nabyly

ucinnosti 22. 11. 2008.

- Aktualizace &. 1 ZUR Kraje Vyso&ina (nabyti G¢innosti 23. 10. 2012);

- Aktualizace &. 2 ZUR Kraje Vyso&ina (nabyti G¢innosti 7. 10. 2016);

- Aktualizace &. 3 ZUR Kraje Vysogina (nabyti G&innosti 7. 10. 2016);

- Rozsudku Krajského soudu v Brné €. j.: 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017,

- Aktualizace &. 5 ZUR Kraje Vyso&ina (nabyti G¢innosti 30. 12. 2017);

- Aktualizace &. 6 ZUR Kraje Vysogina (nabyti G¢innosti 14. 6. 2019);

- Aktualizace ¢&. 4 ZUR Kraje Vysogina (nabyti tginnosti 7. 11. 2020);

- Aktualizace &. 8 ZUR Kraje Vysogina (nabyti tginnosti 13. 4. 2021);
nabyti i€innosti 20. 10. 2021).

- Aktualizace &. 7 ZUR Kraje Vysogina

~ e~~~

Poznamka: )
V soucasné dobé probiha pofizovani Aktualizace €. 9 a 10 ZUR Kraje Vysocina.

e Re$ené Uzemi neni zafazeno do z&dné rozvojové oblasti, rozvojové osy celorepublikového
vyznamu.

Regené Uzemi neni zafazeno do 2adné rozvojové oblasti ani specifické oblasti krajského vyznamu.
ZUR nevymezuiji ve spravnim Gzemi koridory dopravni infrastruktury.

ZUR nevymezuiji ve spravnim uzemi koridory technické infrastruktury.

ZUR nevymezuji ve spravnim Uzemi obce vefejné prospé&sné stavby ani vefejné prospésna
opatieni.
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Na Uzemi obce jsou v ZUR vymezeny regionalni prvky USES.
Na spravni uzemi ZUR vymezuiji civilizaéni hodnoty izemi kraje - silnici 11/391.

e ZUR vymezuji typy krajin a stanovuji zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach
vV uzemi.

e ZUR vymezuji oblasti krajinného razu a stanovuji zasady pro &innost Uzemi a rozhodovani
0 zménach v Uzemi v nich.

Naplnéni vybranych priorit Uzemniho planovani Kraje Vysocina

e Naplnéni priorit je Fe$eno v sougasné platné UPD.

e Vsoudasné platné UPD je navrzena opatieni k posileni a zajisténi vyvaZzenosti udrzitelného
rozvoje.

e V UP jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizadnich hodnot fe$eného
uzemi.

e Zménou €. 2 jsou navrzeny pouze dili zmény, které podstatn& neméni urbanistickou koncepci
stanovenou stavajici uzemné planovaci dokumentaci.

Regionalni USES
o ZUR vymezuji ve spravnim tzemi regionalni prvky USES:
> RBC 293 Lan;
» RK 1406 Holinka - Lan;
Reseni:
e USES je v sougasné platné UPD vymezen v souladu se ZUR Kraje Vysogina.
e Zménou &. 2 nejsou navrzeny zmény ve vymezeni regionalnich prvkd USES.
e Zménou &. 2 se méni oznadeni regionalnich prvkt USES dle poZzadavku na standardizaci:
- RC 293 - RBC.293
- RK 1406 — RBK.1406

Krajinné typy

e ZUR vymezuji v fe$eném Uzemi tyto typy krajin charakterizované pievazujicim nebo uréujicim
cilovym vyuzitim:
- krajina lesozemédélska harmonicka;
- krajina zemédélska ostatni.

e ZUR stanovuiji v typech krajiny zésady pro &innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi.

e Zasady pro krajinné typy jsou feseny v souéasné platné UPD, a to predevsim v koncepci systému
verejné a krajinné zelené, v koncepci uspofadani krajiny, ve vymezeni systému ekologické stability
a v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

e Zménou &. 2 jsou navrZzena pouze diléi zmény v Uzemi, které zasahuji do krajiny lesozemé&délské
harmonické.

ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zmé&néach v Gzemi:

Krajina lesozemédélska harmonicka

ZUR stanovuji v krajiné lesozemédé&lské harmonické tyto zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o

zménach v uzemi:

a) zachovat v nejvy$Si mozné mire stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku;

b) lesni hospodareni smérovat k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladbé lest a eliminovat tak rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarfenim;

c) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

d) zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych travnich
porosti;

e) rozvijet cestovni ruch ve formach priznivych pro udrZitelny rozvoj, rozsSifovani a intenzifikaci
chatovych lokalit a vystavbu rekreacnich zafizeni s vy$8i kapacitou luZek pripoustét pouze
na zakladé vyhodnoceni unosnosti krajiny;

f) chranit luéni porosty.
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Vyhodnoceni unosnosti krajiny

Rozvojova plocha pro individualni rekreaci Z.24

Z pohledu intenzifikace chatovych lokalit stanovuji ZUR pro krajinu lesozemé&délskou harmonickou
zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

e) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, rozSifovani a intenzifikaci
chatovych lokalit a vystavbu rekreaénich zafizeni s vy$Si kapacitou lGzek pfipoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni unosnosti krajiny.

Charakteristika navrhu

Zménou &. 2 UP Hefmanov je vymezena jedna nova mensi zastavitelna plocha Z. 24 pro rekreaci
individualni u rybnik( Karolina, Kristyna a Novy na severovychodnim okraji FeSeného Guzemi.

V blizkosti téchto rybnikd je jiz vymezena jedna stavajici plocha Rl.a, na kterou navazuji dvé
zastavitelné plochy Z.21 a Z.22 vymezené jiz v souc¢asné platné UPD a z &asti jiz zastavény.

Pro v8echny plochy Rl.a jsou stanoveny shodné podminky prostorového uspofadani — vySka
zastavby do 1 NP+ podkrovi.

Zastavitelna plocha je vymezen mimo stavajici krajinnou zelefi na pozemku 1079/7 k. 4. Hefmanov
u Kfizanova.

Vyhodnoceni vlivu na krajinny raz

Rozvojova plocha Z.24 pro rekreaci individualini ma vyméru 804 m?>.

Rozvojova plocha je vymezena mezi lesnimi pozemky v blizkosti vodnich ploch, kde jsou v blizkém
okoli jiz realizovany stavby pro zemédélstvi a individualni rekreaci. Navazuje na vodni plochu a je
obklopena lesni a krajinnou zeleni.

V okoli hodnocené plochy se nachazeji z vyznamnych krajinnych prvk( ze zakona lesy, vodni toky
a rybniky, prostorové vSak plocha Z. 24 (Rl.a) do zadnych z téchto VKP nezasahuje ani je
neovlivriuje.

Navrhovana plocha nezasahuje do zvlasté chranéného Uzemi, vyznamnych krajinnych prvkd, ani
biotopu vybranych zvlasté chranénych druhl savcl.

Navrhovana lokalita nezasahuje do ucelenych blokt zemédélské plidy ani do lesnich pozemkau.
Navrhovana lokalita je z hlediska dalkovych pohledt skrytd a neuplatfiuje se u dalkovych ani
stfednich horizont( z okolnich sidel a komunikaci a silnice 11/351. Je obklopena lesnimi pozemky a
vzrostlou zeleni.

Zaveér

Navrhovana plocha nebude mit vyrazny negativni dopad na krajinny raz feSeného Uuzemi.
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e Navrhovanou zménou nebudou ovlivné€na vyznamna pohledova mista okoli, nebot rozvojova
plocha je ze stfednich a vétSich vzdalenosti pohledové kryta, i ¢lenéna reliéfem a vzrostlou
vegetaci krajinné zelené a lesu.

¢ \Vyznamné zasazeno nebude ani harmonické méfitko ¢asti krajiny, nebot’ plocha se stane soucéasti
navazujiciho zemé&dé&lsky vyuzivaného a rekreacniho uzemi. Zamyslena rozvojové plocha tak bude
Z hlediska sou€¢asného krajinného razu akceptovatelnou soucasti krajiny feSeného uzemi.

e Predpokladem tohoto stavu je vS8ak maximalni zachovani krajinné zelené& na okraji lesa jiZzné a
vychodné od plochy.

Oblasti krajinného razu

Resené Uzemi se nachazi dle ZUR v oblasti krajinného razu CZ0610-OB009 KFizanovsko-Bitessko.

e ZUR stanovuji pro oblasti krajinného razu specifické zasady pro &innosti v zemi a rozhodovani
0 zménach v Uzemi.

» Specifické zasady, tykajici se feSeného Uzemi v obou oblastech jsou respektovany a uvedeny
v opatfeni k ochrané a tvorbé krajiny v UP KnézZice.

e V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany hodnot Uzemi (zejména urbanistickych,
kulturnich, historickych a pfirodnich), které jsou Zménou ¢&. 2 respektovany.

e Zmeénou €. 2 se celkova koncepce ochrany krajinného razu neméni.

e Zménou &. 2 nejsou vymezeny plochy s charakterem dominanty a vySkové stavby v exponovanych
horizontech.

2. 3. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahu

e Zména C. 2 respektuje SirSi uzemni vazby.

e Ve Zméné &. 2 byla kontrolovana navaznost prvkt USES na UPD sousednich obci a z dGvodu
navaznosti na UP sousednich obci nejsou provedeny Zadné upravy ve vymezeni lokalnich ani
regionalnich prvk USES.

3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT UZEMi A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMIi

e Uzemni plan Hefmanov vypracovan v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.
e Pfedmétem Zmény €. 2 jsou pouze dil€i zmény v Uzemi.
e NavrZzené feSeni Zmény €. 2 neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.

4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

e P¥i pofizovani Zmény &. 2 UP Hefmanov bylo postupovano dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek
v platném znéni.

e Zména Uzemniho planu je vyhotovena v souladu s poZadavky vy3e uvedeného stavebniho zakona,
zejména pak v souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v aktualnim znéni platném
od 1. 1. 2023, a vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v aktualnim znéni platném od 1. 1. 2023.

e Od 1. 1. 2023 je v platnosti vyhladka €. 418 ze dne 9. prosince 2022, kterou se méni vyhlaska
€. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdé&jSich pfedpisi a vyhlaska
€. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, ve znéni vyhlasky ¢. 164/2022 Sb.

e Uzemni plan Hefmanov je na zakladé této vyhlasky dan do souladu s jednotnym standardem
uzemné planovaci dokumentace.
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5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

e Redeni Zmény &. 2 UP Hefmanov je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu.
e Soulad se stanovisky dotéenych organt vyhodnoti pofizovatel.

5. 1. KOORDINACE Z HLEDISKA POZADAVKU OCHRANY OBYVATELSTVA

e VSeobecné podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi jsou stanoveny
v sougasné platné UPD.

e Zménou & 2 nejsou nhavrzeny zadné podstatné zmény vSeobecnych podminek ochrany
obyvatelstva. VSeobecné podminky jsou mirné upraveny dle znamych pozadavk(. Je vysvétlen
pojem chranéné prostory.

e Zmeénou &. 2 je zruSeno ochranné pasmo vefejného pohfebisté a je zruSena navrhovana hranice
negativniho vlivu zemédeélského arealu a realizované Cistirny odpadnich vod. Limitem v Gzemi jsou
ze zakona pouze vyhlasena ochranna pasma.

e Z tohoto dlivodu jsou v textové Easti zruSeny i tyto dvé podminky:

» Respektovat vypoc&tenou hranici negativniho vlivu od zemé&délského arealu.
» Respektovat vzdalenost 100 m od pohiebisté.

e Do podminek ochrany zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostfedi je doplnéno
dle pozadavku dot&eného organu toto:

» U pfipustnych nebo podminéné pfipustnych ¢&innosti v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, jez mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy téchto €innosti zasahovat stavajici
i navrhované chranéné prostory.

»  P¥i provozovani zdroje hluku musi byt pInény povinnosti provozovatele zdroje hluku tak, jak je
zakotveno v legislativé na useku ochrany vefejného zdravi.

» Nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz celkova hlukova zatéz
(vCetné zatéze ze stavebné &i uzemné povolenych, ale dosud nezrealizovanych zamérud)
nepfekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitl pro tyto prostory. V pfipadé vstupu do
Uzemi nadlimitné zatizeného hlukem je stavebnik povinen navrhnout a realizovat pro
chranéné prostory dostate¢na protihlukova opatfeni.

e Podminky ochrany zdravych zivotnich podminek jsou Zménou &. 2 respektovany.

5. 2. POZARNi OCHRANA

e PoZadavky na zajisténi pozarniho zasahu budou feSeny v souladu s ustanovenim § 21 vyhlasky
€.137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu. Jedna se zejména o zajisténi
dostate€ného zdroje pozarni vody a dale zajisténi pfistupovych komunikaci, pfipadné nastupnich
ploch pro pozarni techniku v souladu s normovymi hodnotami. V dalSich fazich Gzemni a stavebni
dokumentace staveb je tfeba respektovat pozadavky na zajisténi pozarniho zasahu, ty budou
feSeny v souladu s ustanovenim § 21 wvyhlasky ¢€.137/1998 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu. Jedna se zejména o zajisténi dostateéného zdroje pozarni vody a dale
zajisténi pfistupovych komunikaci, pfipadné nastupnich ploch pro pozZarni techniku v souladu
S normovymi hodnotami

5. 3. OCHRANA A BEZPECNOST STATU

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

o Celé feSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni Ministerstva
obrany.

e Celé Uzemi obce je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vybranych druht staveb (nize uvedenych).

e Vuzemnim planu je stanoveno respektovat podminky ochrany stanovené v zajmovych zafizenich
Ministerstva obrany CR.
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Do spravniho uzemi obce zasahuje zadjmové uzemi Ministerstva obrany:

e OP RLP - Ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb.
0 zivhostenském podnikani.

e V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu). Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord.
V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe

uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb.

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska

Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité&, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a lll. tfidy,

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt,

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigac¢ni, telemetricka) veetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....),

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),

- vystavba objektu tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny).

6. VYHODNOCENi POZADAVKU PRO ZPRACOVANiIi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

e Uzemni plan Hefmanov byl vydan Zastupitelstvem obce Hefmanov a nabyl G&innosti 29. 7. 2016.

e Zména &. 1 UP Hefmanov byla vydana zastupitelstvem obce dne 18. 5. 2022, usnesenim &. 5/2022
a nabyla ucinnosti 18. 06. 2022.

e Zména & 2 UP je zpracovana dle kone&ného ,Obsahu Zmény & 2 UP Hefmanov”, ktery byl
schvalen zastupitelstvem obce Hefmanov 18. 5. 2023.

SPLNENi POKYNU DLE OBSAHU ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU HERMANOV
(Cislovani dle Obsahu Zmény €. 2 Uzemniho planu Hefmanov)

Pozadavek

ZI_1

Provéfit zafazeni pozemku p.¢. 868/20 v k.. Hefmanov u Kfizanova do zastavitelné plochy — TI -

Technicka infrastruktura — inzenyrské sité.

Reseni ve Zméné &. 2

e Pozadavek respektovan.

e Pozemek p. €. 868/20 vymezen jako zastavitelna plocha Z. 25 - technicka infrastruktura vSeobecna
(TU).Nazev plochy zménén dle pfilohy €. 22 k vyhlasce €. 500/2006 v aktualnim znéni (Standardu
vybranych &asti tzemniho planu).

PoZzadavek

ZIl2

Provéfit zafazeni €asti pozemku p.¢. 1079/7 v k.u. Hefmanov u Kfizanova do zastavitelné plochy - Rla

— Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci.

Reseni ve Zméné &. 2

e Pozadavek respektovan.

o Cast pozemku (0,0803 ha) p. & 1079/7 vymezena jako zastavitelnd plocha Z.24 - rekreace
individualni (Rl.a).

¢ Plocha je vymezena mimo stavajici krajinnou zeleri na p. €. 1079/7.

¢ Vymezeni plochy bylo konzultovano s uréenym zastupitelem zadatelem.
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Pozadavek

Zl 3

Provéfit zafazeni stavby p.¢. 161 a plochy bezprostfedné okolo ni v k.u. Hefmanov u Kfizanova

do zastavéného Uzemi - SV - Plochy smiSené obytné — venkovske.

Reseni ve Zméné é&. 2

e Pozadavek respektovan.

e Pozemek p. €. 161 a bezprostfedni okoli (0,0724 ha) je vymezen jako stabilizovana plocha SV -
smiSené obytné venkovské v rozsahu pUvodné vymezené stavajici plochy rekreace individualni,
tedy v rozsahu zastavéného Uzemi.

Pozadavek

ZI_4

Budou konkretizovany podminky v zastavéném i nezastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach

pro vystavbu vyroben z obnovitelnych zdroju energie, tj. fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny,

bioplynové stanice, malé vodni elektrarny.

Reseni ve Zméné ¢. 2

e Z dUvodu ochrany krajinného razu a ochrany zemédélské pldy je v feSeném Uzemi v plochach
v krajiné vyroba energie z obnovitelnych zdroji nepfipustna. Vystavba fotovoltaickych, vétrnych
elektraren i bioplynovych stanic by méla negativni vliv na krajinny raz uzemi.

e Rovnéz dle koncepce Kraje Vysoéina je doporuéeno v UPD v nezastavéném Uzemi véeobecné
nepfipustit vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd, pfedevsim pak nepfipustit hromadnou vystavbu
fotovoltaickych a vétrnych elektraren.

e Pfevazujicim vefejnym zajmem nad vefejnym zajmem pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl je
rovnéz ochrana zemeédélského pudniho fondu.

Pozadavek

VA) )

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Zmény UP budou respektovat pfilohu & 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, v plathném znéni a stejné tak evidentné i stavebni zakon.

Pozadavek

ZI_6

Bude zohlednén CL. Il Pfechodna ustanoveni zakona &. 350/2012 Sb., konkrétné& bod 4., ktery
stanovi, ze Casti uzemné planovaci dokumentace, které podle zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
uc¢inném ode dne nabyti ucinnosti tohoto zakona, nemohou byt jeji sou€asti, se musi pfi nejblizsi
zméné z této dokumentace vypustit. S ohledem na vy$e uvedené je tfeba pfi Zméné& UP tuto
skute€¢nost komplexné provéfit.

Reseni ve Zméné é. 2

e P¥i pofizovani Zmény &. 2 UP Hefmanov bylo postupovano dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek
v platném znéni.

e Zména Uzemniho planu je vyhotovena v souladu s pozadavky vySe uvedeného stavebniho zakona,
zejména pak v souladu s vyhladkou &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v aktualnim znéni platném
od 1. 1. 2023, a vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzZivani Uzemi,
v aktualnim znéni platném od 1. 1. 2023.

e Od 1. 1. 2023 je v platnosti vyhladka €. 418 ze dne 9. prosince 2022, kterou se méni vyhlaska
¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisl, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisi a vyhlaska
€. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, ve znéni vyhlasky ¢. 164/2022 Sb.

e Uzemni plan Hefmanov je na zakladé této vyhlasky dan do souladu s jednotnym standardem
uzemné planovaci dokumentace.
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Dale je pozadovano v navrhu Zmény UP:

1) aktualizovat limity uzemi a zastavéné Uzemi v souladu s ustanovenim § 58 odst. 3 stavebniho
z4akona,

2) zachovat zakladni urbanistickou koncepci, ktera je stanovena v UP Hefmanov,

3) pfi zpracovani dokumentace navrhu Zmény UP bude postupovano obdobné dle § 43 odst. 1 SZ a
prilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.,

4) dokumentace navrhu Zmény UP a navrhu Uplného znéni UP bude vyhotovena rovnéz
v elektronické verzi ve strojové ¢itelném formatu,

5) textova &ast vyroku Zmény UP bude zpracovana pouze v rozsahu ménénych &asti a to formou
zmény zakona,

6) textova &ast oddvodnéni Zmény UP bude, nad obvykly ramec (vyplyvajici ze stavebniho zakona,
spravniho fadu a ¢asti Il. odst. 1 pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.), obsahovat bod ,Textova
¢ast uzemniho planu s vyznaenim zmén®,

7) graficka €ast uzemniho planu bude vyhotovena dle jednotného standardu uzemné planovaci
dokumentace dle ustanoveni &asti ¢tvrté a pfiloh ¢. 19-23 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Reseni ve Zméné ¢. 2

adl) V navrhu Zmény €. 2 byly provéfeny a dany do souladu limity uzemi dle platnych uzemné
analytickych podkladu.

ad2) Vnavrhu Zmény & 2 je respektovana zakladni urbanistickd koncepce stanovena v UP
Hefmanov. Zménou €. 2 jsou navrhovany pouze diléi zmény v Uzemi, které neméni stanovenou
urbanistickou koncepci.

. Ostatni pozadavky na zpuUsob zpracovani jsou respektovany a budou respektovany v pribéhu
pofizovani Zmény &. 2 UP.

7. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

7. 1. HLAVNI CILE RESENi ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU KNEZICE

Vymezeni novych zastavitelnych ploch:
» Z.24 - plocha rekreace - rekreace individualni (Rl.a);
» Z.25 - plocha technické infrastruktury - technicka infrastruktura vSeobecna (TU).

Zménou ¢. 2 se dale:

e méni identifikace ploch zmén dle pozadavki na standardizaci UPD (napf. Z1 na Z.1, P1 na P.1, K1
na K.1);

e méni oznadeni jednotlivych ploch s RZV dle pozadavkd na standardizaci UPD (viz tabulka zmén

ploch s RZV);

rusi zastavitelna plocha Z15 (zamér zrealizovan);

rusi koridor technické infrastruktury TK1 (z&mér zrealizovan);

méni oznadeni prvkd USES dle pozadavkil na standardizaci UPD (napt. LC1 na LBC.1);

rusi vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni pfevazné z divodu zrealizovanych zamérd;

aktualizuje zastavéné uzemik 1. 6. 2023;

rusi navrhované hranice negativnich vlivd a nevyhlaSené pasmo hrbitova;

aktualizuji limity vyuziti uzemi.

. 2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

~

Regené tzemi Zmény &. 2 UP Hefmanov je vymezeno piedevsim plochami zmén — tj.:
e noveé vymezenymi zastavitelnymi plochami;

Vzhledem k pozadavku na standardizaci Gzemné planovaci dokumentace jsou zpracovany dva Hlavni

vykresy:

2 - Hlavni vykres - standardizace - vtomto vykresu je na celém feSeném uUzemi znazornéna
standardizace a vécné zmény, vécné zmény jsou pak zvyraznény Zlutym obrysem.
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2 - Hlavni vykres - v&cné zmény - vyfez - vtomto vykresu jsou vyznaleny pouze vécné zmény a
aktualizace zastavéného uzemi k 1. 6. 2023.
Poznamka:
o Koordinacni vykres je znazornén rovnéz v rozsahu celého feSeného uzemi. Vécné zmény jsou
vyznaceny zlutym obrysem.
e Limity vyuZiti Uzemi jsou aktualizovany dle aktualnich UAP .

Ve vykresu €. 2 - Hlavni vykres - vécné zmény jsou zobrazeny tyto jevy:

Hranice zastavéného Uzemi ze sougasné platné UPD.

Zménou €. 2 ruSené casti hranice zastavéného uzemi.

Zmeénou €. 2 nové vymezena ¢ast zastavéného uzemi.

Plochy zmén ze sougasné platné UPD s novym indexem.

Zmeénou €. 2 nové vymezené zastavitelné plochy.

ZruSeny koridor technické infrastruktury TK1.

Oznadeni vécnych zmén v Uzemi (nové zastavitelné plochy - aktualizace zastavéného uzemi).

Aktualizace zastavéného uzemi

e Zastavéné Uzemi bylo vymezeno podle zasad uvedenych v§ 58 zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

o Zastavéné uzemi je Zménou €. 2 aktualizovano k 01. 06. 2023.

e Hranice zastavénych Uzemi je vedena pfevazné po hranicich parcel, pfipadné lomovych bodech
parcel.

e Zastavéné uzemi bylo aktualizovano v téchto mistech:

» V mistech jiz zrealizovanych zastavitelnych ploch nebo jejich ¢asti (zrealizovana cast
zastavitelné plochy nyni oznacené jako Z.4 a Z.8, zrealizovana plocha pro Cistirnu odpadnich
vod - zruSend zastavitelna plocha Z15).
U plochy Z.4 je zrealizovan 1 rodinny dim na parcele 433/4.
U plochy Z.8 je zrealizovan 1 rodinny dim na parcele 864/2.
Objekty jesté nejsou zaneseny v katastralni mapé.

» V krajiné - st. 188 (zemédélska stavba).

7. 3. ZDUVODNENi Z HLEDISKA OCHRANY PRIRODNICH, CIVILIZACNICH A KULTURNICH
HODNOT UZEMI

e Limity kulturnich a historickych hodnot beze zmén.

Ochrana pfirody a krajiny
e Lokality ochrany pfirody beze zmén.

Pfirodni pamatka Hefmanov

e Pfirodni pamétka se nachazi v jiznim cipu feSeného uzemi pfi silnici do Skfinafova.

e Unikatni mineralogické nalezisté takzvanych hefmanovskych kouli (antofylit s vioZkami flogopitu).
e Lokalita je zakreslena v grafické ¢asti v€etné ochranného pasma.

Lokalita vyskytu zvlasté chranénych druht Hefmanovska louka

e Navrh na pfirodni pamatku.

e Vyskyt zvlasté chranénych druhl: prstnatec majovy (Dactylorhiza majalis), vyznamnych druhu
napf. starcku vodniho (Senecio aquaticus).

e Z ptakl zde byli pozorovani zvlasté chranény tuhyk obecny (Lanius collurio), dale pak kos ¢erny
(Turdus merula), cvr€ilka Fiéni (Locustella fluviatilis), strnad obecny (Emberiza citrinella) a pénice
slavikova (Sylvia borin).

e Lokalita je zakreslena v Koordinaénim vykresu.

e Nové navrhované zastavitelné plochy Z.24 a Z.25 nezasahuji do lokalit s ochrannymi rezimy
krajiny.

Biotop vybranych zvlasté chranénych druht savct
e Zakreslen v Koordinaénim vykresu.
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Uzemni systém ekologické stability

e Ve Zméné & 2 byla kontrolovana navaznost prvki USES na UPD sousednich obci a nejsou
provedeny zadné Upravy ve vymezeni lokalnich ani regionalnich prvkti USES z divodu navaznosti
na UPD sousednich obci.

e Zménou €. 2 je navrzena zména Vv oznaceni biokoridord a biocenter dle pozadavku
na standardizaci UPD (podrobngji popsano v kapitole ,7. 9. Oddvodnéni navrhu koncepce
usporadani krajiny” v odstavci ,Uzemni systém ekologické stability”.

Ochrana ZPF
e Vyhodnoceni ochrany ZPF je uvedeno v samostatné kapitole oduvodnéni Zmény ¢. 2 UP
Hefmanov.

Ochrana PUPFL
e Vyhodnoceni ochrany PUPFL je uvedeno v samostatné kapitole odivodnéni Zmény ¢&. 2 UP
Hefmanov.

7.5. ODUVODNENiI NAVRHU URBANISTICKE KONCEPCE

e Urbanistickd koncepce stanovena Uzemnim planem Hefmanov neni Zménou &. 2 zasadné
ménéna.
e Zmeénou &. 2 se pfedevsim:
» vymezuje zastavitelna plocha pro rekreaci individualni Z. 24;
» vymezuje zastavitelna plocha pro technickou infrastrukturu - technicka infrastruktura vSeobecna
Z.25.

ODUVODNENIi PLOCH ZMEN NAVRZENYCH ZMENOU C. 2

ZASTAVITELNE PLOCHY NOVE VYMEZENE

Z.24 - Plochy rekreace - rekreace individualni (Rl.a)

e Vplatné UPD plocha vymezena jako NZ - plochy zemé&d&lské - stav (nové AU - zemé&délské
vSeobecné).

e Vymeéra plochy - 0,0804 ha.

e Rozvojova plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici vodni plochy, kde je v blizkém okoli jiz
realizovana individualni rekreace. Navazuje pfimo na vodni plochu a je obklopena lesni a krajinnou
zeleni.

¢ Navrhovana plocha nebude mit vyrazny negativni dopad na krajinny raz feSeného tzemi.

e Navrhovanou zménou nebudou ovlivnéna vyznamna pohledova mista okoli, nebot rozvojova
plocha je ze stfednich a vétSich vzdalenosti pohledové kryta, &i €lenéna reliéfem a vzrostlou
vegetaci krajinné zelené a lesu.

Z.25 - Plochy technické infrastruktury - technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

e V platné UPD plocha vymezena jako NS - plochy smi$ené nezastavéného Gizemi - stav (nové MU -
smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné).

e Vymeéra plochy - 0,0286 ha.

e Plocha je vymezena na pozemku obce a je vymezena pro technické zazemi obce. Plocha navazuje
na stavajici plochu pro Cistirnu odpadnich vod.
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Zména oznaceni zastavitelnych ploch a ploch piestavby vymezenych v souc¢asné platné UPD:
(poradi dle tabulky vyctu jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby v textové ¢asti UP)

) Stavajici oznaceni Nové oznaceni
(UP Hefmanov po vydani Zmény €. 1) (po Zméné €. 2 Hefmanov)
Z1 Z1
Z2 22
Z3 Z3
z4 Z4
Z5a Z.5a
Z.5b Z.5b
76 Z.6
z7 z7
Z8 Z.8
Z9 Z9
Z11 Z11
Z19 Z.19
Z20 Z2.20
721 .21
722 2.22
712 Z.12
Z13 Z.13
723 2.23
Z15 zruseno
Z16 Z.16
Z18 Z.18
Z17 217
P1 P.1

Odavodnéni aktualizace verejné prospésSnych staveb a opatreni

e Zménou &. 2 dochazi ke zruSeni vSech verejné prospésSnych staveb:
» WT1 - plocha pro ¢isténi odpadnich vod - Cistirna odpadnich vod je jiz zrealizovana, vymezen
stavajici stav;
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» WT2 - kanalizaéni fad ve vymezeném koridoru TK1 - koridor zruSen, odkanalizovani obce
zrealizovano;

» PO1 - plocha pro rozSifeni hibitova - vefejné prospésna stavba s pfedkupnim pravem, pfevazna
Cast plochy je jiz na pozemku obce, pfedkupni pravo je tudiz bezpfedmétné.

¢ Nové vefejné prospésné stavby nejsou ve Zméné ¢&. 2 navrzeny.
e Z vySe uvedenych duavodu se rusi ,Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (vykres
€. 3). V uplném znéni jiz nebude obsazen.

. 6. ODUVODNENI CLENENi UZEMi OBCE NA PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

~

e Od 1. 1. 2023 je v platnosti vyhlaska ¢. 418 ze dne 9. prosince 2022, kterou se méni vyhlaska
¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich prfedpisi a vyhlaska
¢. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaSka ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, ve znéni vyhlasky €. 164/2022 Sb.

e Zménou &. 2 dochazi k preklopeni UP Hefmanov do Standardu vybranych &asti Gzemniho planu,
kde je sjednoceno jak grafické znazornéni (barevné i grafické oznaceni jednotlivych ploch s RZV
vCetné symboliky, sjednoceni popisu zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné.

o Dale je predepsan obsah a grafické znazornéni jednotlivych vykrest vyrokové &asti UP.

Zména ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Plochy s RZV po preklopeni
do Standardu vybranych casti
uzemniho planu

Plochy s RZV v souéasné platné UPD

(soudasng platna UPD) Poznamka

Plochy bydleni
BV Bydleni venkovské BV Bydileni - v rodinnych domech -
venkovské
Plochy rekreace
RI, TR RI, Rekreace - plochy staveb
Rl.a Rekreace individualni Rl.a pro rodinnou rekreaci

Plochy obéanského vybaveni

Ob¢&anské vybaveni - vefejna

ou Obcanské vybaveni vS§eobecné ov infrastruktura

OH Obé&anské vybaveni - hibitovy OH Obé&anské vybaveni - hibitovy

Plochy smiSené obytné

Plochy smiSené obytné -

SV SmiSené obytné venkovské SV .
venkovské
Plochy dopravni infrastruktury
DS Doprava silni¢ni I DS ‘ Dopravni infrastruktura - silniéni I
Plochy technické infrastruktury
Technicka infrastruktura Technicka infrastruktura -
TU . . Tl oL © s
v§eobecna inzenyrské sité
Plochy vyroby a skladovani
VD Vyroba drobna a sluzby VD eroba a s'kla’dovanl = drobna
a femeslna vyroba
Podminky v plochach VZ.1 jsou stanoveny
u ploch a objektt zemédélské vyroby,
. . které vznikly v krajiné. U téchto ploch neni
VZ, , Y itz L Vyroba a skladovani - o L0 ; 5
VZ 1 Vyroba zemédélska a lesnicka \74 zemédaiska vyroba pfipustny jiny druh vyroby nez pro

zemédélské vyuziti, pfipadné pak pro
rybafstvi u ploch navazujicich na vodni

plochy.
Plochy verejnych prostranstvi
PU Vefejna prostranstvi vSeobecna PV Vefejna prostranstvi
7V Verejna prostranstvi - vefejna Tato plocha pfefazena do plochy zelené
zelen (nyni ZS)
Plochy zelené
Y4 Zelen - zahrady a sady I ZS ’ Zelen - soukromd a vyhrazena I
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Plochy s RZV po preklopeni
do Standardu vybranych c¢asti
uzemniho planu

Plochy s RZV v souéasné platné UPD

(sougasné platna UPD) Poznamka

Tato plocha je v sou¢asné platné UPD

zZS Zelen sidelni ostatni Ao P h
soucasti ploch verejnych prostranstvi

Plochy vodni a vodohospodarské

wWT ‘Vodm’avodm’ch toka | w ‘Plochy vodni a vodohospodéfské |

Plochy zemédélské

AU ‘Zemédélskévéeobecné | NZ ‘Plochyzemédélské |

Plochy lesni

LU ‘Lesm’véeobecné I NL ‘Plochylesm’ I

Plochy pfirodni

NU ‘PFl’rodnl’véeobecné | NP ‘Plochypfirodni |

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

MU NS

Plochy smiSeni nezastavéného
Uzemi

Smisené nezastavéného tuzemi
v§eobecné

Odlivodnéni zmén podminek v jednotlivych plochach RZV

Podminky v plochach s RZV se Zménou ¢&. 2 upravuji dle aktudlnich pravnich dprav, znamych
pozadavku dotéenych organl a z divodu prehlednosti.

V plochach RZV v krajiné je doplnéna nepfipustnost staveb a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju (fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice).

V plochach RZV v krajiné je doplnéna nepfipustnost staveb majici charakter obytnych
a rekreaénich budov (znamé pozadavky dotéenych organu).

Dle znamych pozadavk( dotéenych organl (pfedevs§im ochrany ZPF) je zpfisnéna podmine¢na
pfipustnost vystavby vodnich ploch na plidach 1. a Il. tfidy ochrany.

V textové cCasti vyroku je doplnéna kapitola ¢. 11 - Definice pojmu, které nejsou obsazeny
v pravnich predpisech. Jsou zde vysvétleny nékteré pojmy pouzité pFedevSim v plochach
s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti.

Tyto zmény v8ak zasadné& neméni mozné vyuZziti jednotlivych ploch s RZV.

Zmeénou €. 2 jsou rozdéleny plochy Vyroby zemédélské na plochy VZ a VZ.1. Dlvodem rozdéleni
byla potfebnost stanovit odliSné podminky v plochach a objektech zemé&délské vyroby, které
vznikaji v krajiné na zemédélské pudé vramci stavajiciho pFipustného nebo podminéné
pripustného vyuziti. U téchto ploch bylo tfeba vyloucit pfedevsim pfipustnost jiného druhu vyroby.

VZ,VZ.1 - Vyroba zemédélska a lesnicka

Podminky v plochach VZ beze zmén
Podminky v plochach VZ.1 nové stanoveny takto:
Plochy VZ1
a) Hlavni:
¢ Plochy a objekty pro zemédélskou vyrobu umisténé v krajiné.
b) PFipustné:
e Stavby a zafizeni pro ustajeni dobytka - pfistfesky pro dobytek apod.
Stavby a zafizeni pro skladovani zemeédélské produkce.
Sklady pro zemédélské stroje a zemédélské naradi.
V navaznosti na vodni plochy stavby a zafizeni pro rybarstvi.
Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Oploceni.
e Zelen, drobné vodni plochy a vodni toky.
¢) Nepfripustné:
e Vyuziti pro bydleni, vyuziti pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu, zafizeni
sportu a télovychovy, zafizeni pro rekreaci.
e Ostatni druhy vyroby (napf. drobna vyroba, primyslova vyroba apod.).
 Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuZitim plochy.
 Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.
d) Podminky prostorového uspofadani:
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¢ Nejsou stanoveny.

Odlivodnéni vylouéeni umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju

v plochach s RZV v nezastavéném Uzemi.

Velka &ast FeSeného tuzemi je dle ZUR v krajiné lesozemé&délské harmonické. Zbytek pak v krajiné

lesozemédélské ostatni.

ZUR stanovuiji v krajiné lesozemédélské harmonické tyto zasady pro &innost v uzemi a

rozhodovani o zménach v uzemi:

a) zachovat v nejvy$Si mozné mire stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkd;

b) lesni hospodafeni sméfovat k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladbé lesti a eliminovat tak
rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim;

C) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

d) zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych
travnich porostt;

e) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, rozsifovani a intenzifikaci
chatovych lokalit a vystavbu rekreacnich zafizeni s vy$$i kapacitou liZek pripoustét pouze na
zakladé vyhodnoceni tnosnosti krajiny;

Z davodu ochrany krajinného rdzu a ochrany zemédélské pldy je v FeSeném Uzemi v plochach
v krajiné vyroba energie z obnovitelnych zdroji nepfipustna. Vystavba fotovoltaickych, vétrnych
elektraren i bioplynovych stanic by méla negativni vliv na krajinny raz uzemi.

RovnéZ dle koncepce Kraje Vysogina je doporuéeno v UPD v&eobecné nepfipustit vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojli, pfedevsim pak nepfipustit hromadnou vystavbu fotovoltaickych a vétrnych
elektraren.

PrevaZzujicim vefejnym zajmem nad vefejnym zajmem pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju je
rovnéz ochrana zemeédélského pudniho fondu.

7. 7. NAVRH KONCEPCE DOPRAVY

Silniéni doprava

Spravnim Uuzemim obce prochazi tyto silnice:

> 111391  Kfizanov - Hefmanov - Zd'arec

> 111/13902 Hefmanov - MileSin

> 1l1/3913 Hefmanov - Skfinafov - Osova Bityska

> 111/13914 Hefmanov - Nova Ves - Radnoves — Vidonin

Ve Zméné &. 2 je respektovana koncepce dopravy stanovena v UP Hefmanov a nejsou navrzeny
Zadné zmeény

Ostatni komunikace a dopravni zafizeni

Zménou €. 2 nejsou navrzeny zmeény.

Zelezniéni doprava

Katastralnim uzemim Zelezniéni trat neprochazi

7. 8. ODUVODNENiI NAVRHU KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

7. 8. 1. Vodni hospodarstvi

Zaplavové Uzemi a zarazeni toku

Ve spravnim Uzemi obce Hefmanov neni vymezeno zaplavové Uuzemi ani aktivni zéna.

Vodni toky a plochy

Zménou €. 2 nejsou navrzeny zadné zmény v plochach vodnich a vodohospodarskych.

Ochranna pasma vodnich zdrojl

V feSeném Uzemi se nenachazi ochranna pasma vodnich zdroja.
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Zasobovani pitnou vodou

e Obec Hefmanov ma vefejny vodovod z roku 1993. Zdrojem pitné vody je UV Mosti§té. Zasobni fad
obce je napojen na VDJ Hefmanov 2 x 150 m3 (642 / 639 m.n.m.), ktery je soucasti pfivadéce
Zd4arsko.

e Zménou &. 2 se nemé&ni koncepce zasobovani vodou stanovena v platné UPD.

Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

e Koncepce odkanalizovani stanovena v sou¢asné platné UPD je jiz zrealizovana.

e V obci Hefmanov je vybudovana nova splaskova kanalizace, které je ukongena COV.

e Plvodni jednotna kanalizace slouzi k odvodu destovych vod.

e Zménou €. 2 je tedy zrudena zastavitelnd plocha Z15 pro &istirnu odpadnich vod. V misté této
zastavitelné plochy je vymezena stavajici plocha TU - technickd infrastruktura vdeobecna. Ta je
mirné upravena dle aktualni katastralni mapy.

¢ V navaznosti na tuto stavajici plochu je vymezena na obecnim pozemku mensi zastavitelna plocha
Z.25 pro technické zazemi obce.

e Ochranné pasmo gistirny odpadnich vod nebylo vyhlaseno. Navrhovana hranice negativniho vlivu
od Cistirny odpadnich vod je zruSena. Limitem v Uzemi jsou pouze vyhlaSena ochranna pasma.

e Zménou ¢&. 2 je rovnéz zruSen koridor technické infrastruktury TK1 pro kanaliza¢ni fad. Zamér je jiz
zrealizovan.

e Zaroven jsou zruSeny verejné prospésné stavby pro tyto zaméry.

7. 8. 2. Energetika

Zasobovani elektrickou energii

e V ramci Zmény & 2 UP Hefmanov nejsou navrzeny zadné zmény v koncepci zasobovani
elektrickou energii.

e Stavajici energeticka zafizeni jsou respektovana vcéetné ochrannych pasem podle platné
legislativy.

Zasobovani zemnim plynem

e Obec je plynofikovana stfedotlakymi plynovodnimi rozvody. Stfedotlaky plynovod je veden
z regulaéni stanice VTL/STL v Kadolci.

e Koncepce zdsobovani zemnim plynem se Zménou €. 2 neméni.

e Navrh Zmény &. 2 respektuje stavajici plynarenska zafizeni v€etné jejich ochrannych pasem.

7. 8. 3. Telekomunikacni zarizeni

Navrhované fesSeni Zmény & 2 UP Hefmanov respektuje telekomunikadni zafizeni a jejich
ochranna pasma podle zakona ¢. 151/2000 Sb. o telekomunikacich.

7. 9. ODUVODNENiI NAVRHU KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Odlivodnéni zmén v koncepci usporadani krajiny

e Vplatné UPD jsou stanoveny zasady koncepce usporadani krajiny s ohledem na zachovani a
rozvoj jednotlivych funkci krajiny, jsou stanoveny podminky ochrany krajinného razu a navrZena
vSeobecna ochrana stavajic krajinné zelené.

e ReSeni Zmény &. 2 tyto zasady respektuje, nejsou navrzeny zastavitelné plochy, které by
vyznamneé ovlivnily tuto stanovenou koncepci.

e Zménou &. 2 UP Hefmanov nejsou vymezeny nové plochy zmén v krajiné ani nedochazi k tpravé
plochy zmén v krajiné.

e Zménou €. 2 je navrzena zména v oznaceni ploch zmén v krajiné dle poZadavkd na standardizaci
UPD.
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Zména oznadeni ploch zmén v krajiné vymezenych v soudasné platné UPD:

Stavajici Nové ..
S ové oznaceni
oznaceni
K1 K.1
K2 K.2
K3 K.3
K4 K.4

Uzemni systém ekologické stability

e Ve Zméné &. 2 byla kontrolovana navaznost prvkd USES na UPD sousednich obci a nejsou
provedeny zadné Upravy ve vymezeni lokalnich ani regionalnich prvk( USES z diivodu navaznosti
na UPD sousednich obci.

e Zménou €. 2 je navrzend zména v oznaceni biokoridord a biocenter dle pozadavki
na standardizaci UPD.

Zména oznadeni biokoridord a biocenter vymezenych v souéasné platné UPD:

3:2‘;2];‘; Nové oznaéeni
RC 293 RBC.293
LC1 LBC.1
LC 2 LBC.2
LC 3 LBC.3
LC 4 LBC.4
LC5 LBC.5
LC6 LBC.6
LC7 LBC.7
RK 1406 RK.1406
LK 1 LK.1
LK 2 LK.2
LK 3 LK.3
LK 4 LK.4
LK 5 LK.5
LK 6 LK.6
LK 7 LK.7
LK 8 LK.8
LK 9 LK.9

-32 -



8.

VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENiI POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Aktualizace zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno podle zasad uvedenych v § 58 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(.
Zastavéné Uuzemi je Zménou €. 2 aktualizovano k 01. 06. 2023.

Hranice zastavénych Uuzemi je vedena pfevazné po hranicich parcel, pfipadné lomovych bodech

parcel.

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano v téchto mistech:

» V. mistech jiz zrealizovanych zastavitelnych ploch nebo jejich &asti (zrealizovana c&ast
zastavitelné plochy nyni oznacené jako Z.4 a Z.8, zrealizovana plocha pro &istirnu odpadnich
vod - zruSend zastavitelné plocha Z15).
U plochy Z.4 je zrealizovan 1 rodinny dim na parcele 433/4.
U plochy Z.8 je zrealizovan 1 rodinny dim na parcele 864/2.
Objekty jesté nejsou zaneseny v katastralni mapé.

> V krajiné - st. 188 (zemédélska stavba).

Zmeénou €. 2 jsou navrzeny pouze dvé mensi dil¢i zmény v Uzemi, a to mensi plocha pro rekreaci
v krajiné a dale pak menSi plocha pro technické zazemi obce, ktera navazuje na stavajici Cistirnu
odpadnich vod.

Nové plochy pro bydleni, ob&anské vybaveni, vyrobu nejsou navrzeny.

ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Krajsky Ufad Kraje Vysocina, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (pfislusny podle § 77a odst.
4 pism. n) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpis) jako
organ ochrany pfirody a krajiny konstatuje ve svém souhrnném stanovisku ¢.j. KUJI 51046/2023
OZP 1331/2011 ze dne 16. 5. 2023, Ze navrh obsahu Zmény &. 2 UP Hefmanov nebude mit
vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptadi oblasti (Natura 2000). V feSeném Uzemi se tyto lokality nevyskytuji. Vzhledem k charakteru
navrhovanych zmén vzdalenosti nejblizSich evropsky vyznamnych lokalit a jejich pfedmétd ochrany
Ize vyloudit i dalkové vlivy na tyto lokality.

Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako pfislusny organ dle § 22
pism. b) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjsich predpist nepozaduje ve svém stanovisku ze dne 16. 5.
2023 ¢&.j. KUJI 51046/2023 OZP 1331/2011 vyhodnoceni vlivd navrhu doplnéného obsahu Zmény
&. 2 UP Hefmanov na Zivotni prostredi.

Podkladem pro udéleni stanoviska podle zakona EIA byl pfedlozeny doplnény obsah Zmény ¢&. 2
UP Hefmanov a stanovisko dle §45i zakona &. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny ve znéni
pozdéjSich predpisu, které vydal dne 16. 5. 2023 Krajsky Ufad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi. V uvedeném stanovisku bylo konstatovano, Ze uvedena koncepce
nemize mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
(NATURA 2000) v uzemni pusobnosti krajského ufadu.

10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH

UZEMNiIHO ROZVOJE S ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH VYMEZEN:i.

Tyto zéleZitosti nejsou ve Zmeéné &. 2 Uzemniho planu Hefmanov vymezeny.
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11. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zménou €. 2 je aktualizované zastavéné Uuzemi k datu 01. 06. 2023.

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno podle zasad uvedenych v § 58 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Jako podklad pro aktualizaci zastavéného uzemi byla pouzita aktualni katastralni mapa KMD
platna od 11. 03. 2014.

Ve vykrese ,Pfedpokladanych zabort plidniho fondu” jsou dale znazornény tyto jevy:

hranice feSeného Uzemi;

zastavéné uzemi k 01. 06. 2023,;

zastavitelné plochy vymezené zménou €. 2;

zastavitelné plochy ze sougasné platné UPD s novym oznaéenim;
jiz zastavéné zastavitelné plochy nebo jejich &asti vymezené v soucasné platné UPD;
plochy prestavby ze sougasné platné UPD s novym oznadenim;
plochy zmén v krajiné ze soudasné platné UPD s novym oznadenim;
zruSeny koridor technické infrastruktury TK1;

hranice BPEJ;

kédy BPEJ/ tfida ochrany zemédélské pudy;

plochy s provedenou investici do pudy (meliorace);

pozemky uréené k pInéni funkce lesa;

plochy vodni a vodohospodarské - vodni a vodnich tokd;

vodni toky v ostatnich plochach s RZV;

vzdalenost 50 m od pozemku uréenych k pInéni funkce lesa;

ODUVODNENI PLOCH ZMEN ZMENOU €. 2

ZASTAVITELNE PLOCHY NOVE VYMEZENE VE ZMENE &. 2

Z.24 - Plochy rekreace - rekreace individualni (Rl.a)

V platné UPD plocha vymezena jako NZ - plochy zemé&d8lské - stav (nové AU - zemé&délské
vSeobecné).

Vyméra plochy - 0,0804 ha zemédélské pldy.

BPEJ 75011 - IIl. tfida ochrany.

Kultura - orna plda.

Plocha zasahuje do pozemk s provedenou investici do pudy (meliorace).

Plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od kraje lesa.

Rozvojova plocha je vymezena v navaznosti na stavajici vodni plochy, kde je v blizkém okoli jiz
realizovana individualni rekreace. Navazuje pfimo na vodni plochu a je obklopena lesni a krajinnou
zeleni.

Navrhovana lokalita nebude mit vyrazny negativni dopad na krajinny raz feSeného uzemi.
Navrhovanou zménou nebudou ovlivnéna vyznamna pohledova mista okoli, nebot rozvojova
plocha je ze stfednich a vétSich vzdalenosti pohledové kryta, i €lenéna reliéfem a vzrostlou
vegetaci krajinné zelené a lesu.

Z2.25 - Plochy technické infrastruktury - technicka infrastruktura vS§eobecna (TU)

V platné UPD plocha vymezena jako NS - plochy smigené nezastavéného uzemi - stav (nové MU -
smiSené nezastavéného uzemi vieobecné).

Vymeéra plochy - 0,0286 ha zemédélské pldy.

BPEJ 75011 - IIl. tfida ochrany.

Kultura - orna plda.

Plocha zasahuje do pozemk s provedenou investici do pudy (meliorace).

Plocha je vymezena na pozemku obce a je vymezena pro technické zazemi obce. Plocha navazuje
na stavajici plochu pro €istirnu odpadnich vod.
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Obec: Hefrmanov
Katastralni Gizemi: Hermanov u Kfizanova
Klimaticky region: 7

ZASTAVITELNE PLOCHY NOVE VYMEZENE ZMENOU &. 2

vSeobecna

VYMERA ZABORU PODLE TRID OCHRANY ODHADIVMERY INFORMACE
ZABORU, NA INFORMACE
’ SO - F 0 EXISTENC
OZNACENI VIMERY KTERE BUDE INFORMACE INFORMACE STAVEB PODLE
PLOCHY/ NAVRZENE VYUZITi AT PROVEDENA 0 EXISTENCI 0 EXISTENCI K OCHRANE USTANOVENI
KORIDORU ) ' " v REKULTIVACE ZAVLAH ODVODNENi POZEMKU § 3 ODST. 1
a, o o a o & i ;
NA ZEMEDELSKOU PRED EROZNI PISMENO g)
PUDU CINNOSTIi VODY
2.24 Rl.a - Rekreace individualni 0,0804 0 0,0803 0 - - - - -
TU - technicka infrastruktura
2.25 0,0286 0 0,0286 0 - - - - -

-35-




12. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

e Zménou €. 2 nedojde vymezenim novych zastavitelnych ploch k pfimému dotceni lesnich pozemka.

e Do vzdélenosti 50 m od kraje lesniho pozemku zasahuje nové vymezena zastavitelna plocha
rekreace Z.24.

¢ Rozvojova plocha je vymezena v navaznosti na stavajici vodni plochy, kde je v blizkém okoli jiz
realizovana individualni rekreace. Navazuje pfimo na vodni plochu a je obklopena lesni a krajinnou
zeleni.

¢ Navrhovana lokalita nebude mit vyrazny negativni dopad na krajinny raz feSeného uzemi.

¢ Navrhovanou zménou nebudou ovlivnéna vyznamna pohledova mista okoli, nebot rozvojova
plocha je ze stfednich a vétSich vzdalenosti pohledové kryta, i Clenéna reliéfem a vzrostlou
vegetaci krajinné zelené a lesu.
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PRILOHA C. 1
Vyrokova ¢ast se zménovym textem

I. UZEMNi PLAN

IA. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

9.

Vymezeni zastavéného Uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno . .....................
Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot............cccccveiiiiiiennne.

Urbanisticka koncepce, v&etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené ....................

Koncepce vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridoru pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti ..................

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch
zmeén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin @ podobne ...

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vC€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury =zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich VyUZiti) .........cccccvvieiiii e

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeé&nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkidm a stavbam vyvIastnit...........oooiiiiii

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkU, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich 0daji podle § 8 katastralniho
-1 (o] o= RO PPTT PP

Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona..............cccccvveeneennn.

10. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (EtapIZACE). .......coeiiiiiiiiiiiiee e

11. Definice pojmi, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech..................ccccccoviiiiiiinns

-13-

-15-

-19-
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IB. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU
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Vykres | Nazev vykresu M&fitko vykresu
Cislo

1 Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000

2 Hlavni vykres 1:5000

4 Vykres poradi zmén v Uzemi 1:5000
Poznamka: Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci neni soucasti
vyroku uzemniho planu, protoze zadné stavby a opatieni nejsou v reSeném uzemi
vymezeny.




Seznam pouzitych zkratek v_Uzemnim planu Hefmanov:

cov gistirna odpadnich vod

CHLU chranéné loziskoveé uzemi

LS LBC lokalni biocentrum

LK LBK lokalni biokoridor

NP nadzemni podlazi

PUPFL pozemky uréené k pInéni funkce lesa (lesni pozemek)
RS RBC regionalni biocentrum

RK RBK regionalni biokoridor

USES uzemni systém ekologické stability
VN velmi vysoké napéti

ZPF zemédélsky pudni fond

ZP Zivotni prostredi



I. UZEMNIi PLAN
IA. Textova ¢ast izemniho planu

[1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi, VEETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE VYMEZENO

(1)
@)

®3)

Hranice zastavénych Uzemi jsou vymezeny k datu 3662021 01. 06. 2023.

Uzemni plan vymezuije tato zastavéna tizemi sidla Hefmanov:

e zastavéné Uzemi sidla Hefmanov;

¢ zastavéné Uzemi plochy zemédélské vyroby a samostatnych hospodarskych objekty;

e zastavéné Uzemi rozptylenych ploch a objektl rodinné rekreace v krajing;

e zastavéna Uzemi rozptylenych ploch a objektl technické infrastruktury;

Hranice zastavénych Uzemi jsou zakresleny v grafické &asti uzemniho planu ve Vykresu
z&kladniho &lenéni, v Hlavnim vykresu a ve Vykresu pofadi zmén v Uzemi.

|2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A ROZVOJE JEHO HODNOT

2. 1. ZAKLADNIi ZASADY KONCEPCE

(4)

Uzemni plan stanovuje zasady celkové koncepce rozvoje tizemi obce:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

g)

h)

)
1)

Navrhnout zmény v Uzemi sméfujici k optimalnimu vyuzivani Uzemi umoziujici
dlouhodoby, vyvazeny a harmonicky rozvoj obce.

Rozvoj uzemi obce bude respektovat vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi.

Rozvoj uzemi obce bude respektovat pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty uzemi,
v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Pfi rozvoji uzemi obce dbat na zachovani a obnovu kulturni krajiny a posileni jeji stability,
hospodarné vyuzivani zastavéného Uuzemi a ochranu nezastavéného uzemi.

Vymezit rozvojoveé plochy jednotlivych funkci obce podle stanovené urbanistické koncepce.
Vymezit rozvojové plochy bydleni ve formé ploch bydleni v rodinnych domech a ploch
smiSenych obytnych venkovskych.

Umoznit rozvoj rekreace ve stavajicich i zastavitelnych plochach pro rodinnou rekreaci.
Rekreaci umoznit i v jinych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti dle stanovenych
podminek jednotlivych ploch.

Zajistit podminky pro rozvoj obCanské vybavenosti, umoznit vystavbu obCanské
vybavenosti v ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, pfedevSim v plochach
smidenych obytnych - venkovskych.

Respektovat stavajici plochu zemédélské vyroby a skladovani a v navaznosti na tuto
plochu navrhnout nové plochy vyroby a skladovani (drobnou a femeslnou vyrobu),
v plochach zemédélské vyroby umoznit jejich polyfunkéni vyuZiti.

Stanovit koncepci dopravni infrastruktury.

Zajistit dopravni obsluhu rozvojovych ploch.

Navrhnout Respektovat koncepC| odkanalizovénl’ obce vcetne plochy pro C|sten|
odpadnich vod a Sas 2 . .
dzemi-obee.

m) Respektovat trasy a zafizeni technické infrastruktury.

n)
0)

p)
a)

Navrhnout doplnéni ostatni technické infrastruktury a umoznit napojeni zastavitelnych ploch
na technickou infrastrukturu.

PFi rozvoji uzemi maximalné respektovat pfirodni podminky, terénni reliéf, vodni toky a
vodni plochy.

Nova zastavba musi respektovat urbanistické a krajinarské hodnoty uzemi.

Navrhnout opatfeni k ochrané a obnové kulturni krajiny, vymezit kostru izemniho systému
ekologické stability krajiny.



2. 2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2. 2. 1 Urbanistické hodnoty

(®)

(6)

Uzemni plan vymezuje urbanistické a architektonické hodnoty:
a) Vyznamnou stavebni dominantu obce - kostel sv. Mikulase

Uzemni plan stanovuje podminky ochrany a rozvoje urbanistickych a architektonickych

hodnot:

a) Nova zastavba musi respektovat urbanistické hodnoty sidla a krajinny raz tzemi.

b) Uzemni plan stanovuje respektovat pidorys zastavéni v prostoru kolem navsi, chranit
stavajici hodnoty urbanistické kompozice, kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu a
objekty drobné architektury.

c) Upravy, &innosti a stavby ve vnitinim prostoru a po obvodu navsi musi respektovat
zakladni parcelaci a umisténi a orientaci staveb tak, aby byl zachovan charakter
urbanisticky hodnotného uzemi.

d) Ve vnitfnim prostoru a po obvodu navsi je tfeba respektovat stavajici meéritko zastavby.

e) Zmény v uzemi ve vnitfnim prostoru navsi nebo po obvodu navsi musi svym
architektonickym ztvarnénim a objemovymi parametry respektovat venkovsky charakter
zastavby;

f) Uzemni plan stanovuje pfi zménach v Gzemi respektovat dominantni polohu kostela
sv. Mikulase;

g) V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistény stavby, které by
svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu
a pouzitymi materialy znehodnotily uvedené architektonické a urbanistické hodnoty.

2. 2. 2 Historické a kulturni hodnoty

()

(8)

©)

Uzemni plan vymezuije historické a kulturni hodnoty:
a) pamatky mistniho vyznamu

Uzemni plan stanovuje podminky ochrany paméatek mistniho vyznamu:

a) V feSeném Uzemi se nachazeji drobné stavby a objekty, které nejsou evidovany jako
kulturni pamatky, ale maji svQj kulturni, historicky a urbanisticky vyznam, tzv. pamatky
mistniho vyznamu (drobné sakralni stavby, kapli¢ky, kfize, kameny).

b) Tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu pamétkové péce je nevhodné
s nimi jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je jakkoliv upravovat &i doplfiovat.
V okoli téchto staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohli nepfiznivé ovlivnit
jejich vzhled, prostfedi a estetické plsobeni mistnich pamatek.

Podminky ochrany dalSich hodnot
a) Nutné respektovat a chranit nemovité kulturni pamatky
b) Nutné respektovat a chranit Uzemi s archeologickymi nalezy

2. 2. 3 Prirodni hodnoty Gizemi

(10)
(11)
12)

(13)
(14)
(15)
(15a)
(16)
(7)

(18)

Respektovat vodni plochy a toky v feSeném uzemi.

Podél koryt vodnich tokd respektovat manipulacni pruh.

Respektovat podminky ochrany ve stavajicim a navrhovaném chranéném uzemi vcéetné
ochrannych pasem v feSeném uzemi.

Respektovat obecné vyznamné krajinné prvky.

Respektovat krajinny rdz uzemi.

Zrusen.

Respektovat biotop vybranych zvlasté chranénych druhd savcu.

Vytvaret podminky pro realizaci izemniho systému ekologické stability.

Ochrana lesa - je nutné respektovat pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL) a
vzdalenost 50 m pasmo od okraje lesa. Stavby na PUPFL a stavby do vzdalenosti 50 m
od okraje lesa Ize umistit pouze pfi respektovani podminek statni spravy lesa.

V feSeném Uzemi nebudou umistény stavby, plochy a zafizeni, které by mohly negativné
ovlivnit Zivotni prostfedi a krajinny raz tzemi.



2. 2. 4 Ochrana zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostredi

(20)

(21)

(22)

(23)
(24)
(25)

(26)

- U prlpustnych

nebo podmmene prlpustnych cmnostl \' plochach s rozdllnym zpusobem vyuziti, jez
mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy téchto ¢innosti zasahovat stavajici i
navrhovane chranene prostory

st Pr| provozovani zdroje hluku
musi byt plnény povinnosti provozovatele zdroje hluku tak, jak je zakotveno
v Ieglslatlve na useku ochrany verejneho zdraw

staveb Nové vymezene chranene prostory Ize umistit pouze do lokality v niz celkova
hlukova zatéz (véetné zatéze ze stavebné ¢&i uzemné povolenych, ale dosud
nerealizovanych zamért) neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd pro
tyto prostory. V pripadé vstupu do Uzemi nadlimitné zatizeného hlukem je stavebnik
povinen navrhnout a realizovat pro chranéné prostory dostatecna protihlukova
opatieni.

Ve—stavajicieh V plochach s pfevazujici funkci bydleni (bydleni vredinnych—domech
venkovské, smiSené azemi obytné venkovské) jsou nepfipustné stavby a Cinnosti, jejichz
negativni uc€inky na Zzivotni prostfedi pFekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich pfedpisech (vylou€eni negativnich G€inkd musi byt prokazano
v ramci Uzemniho Fizeni).

PFi posuzovani vlivll na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné ze
v8ech provoz( umisténych v dané plose, popf. souétem negativnich vlivl zasahujicich
danou plochu.

V izemnim planu jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti a
zakladni podminky prostorového usporadani pro zastavbu navrhovanych ploch a objektl. Ty
jsou popsany v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

(27)

Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické koncepce:

a) Urbanisticka koncepce je vyjadiena vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
a stanovenim podminek jejich vyuziti.

b) Zachovat sou€asnou urbanistickou strukturu jednotlivych sidla pfi respektovani
kulturnich, pfirodnich i civilizaCnich hodnot Uzemi.

c) Zastavitelné plochy vymezit pfedevsim ve vazbé na zastavéné uzemi.

d) Rozvojové plochy umistit pfedevdim ve vazbé& na plochy shodného nebo sluéitelného
zplUsobu vyuziti.

e) Respektovat urbanistickou strukturu a historicky pudorys urbanisticky hodnotného
prostoru navsi.

f) Pfi upravach vefejnych prostranstvi respektovat urbanistické, architektonické, historické a
kulturni hodnoty obce.

g) Zastavbu v plochach vyroby a skladovani realizovat s ohledem na zaclenéni do stavajici
zastavby a zaclenéni do krajiny, respektovani dalkovych pohledl na sidlo.

(28) Uzemni plan vymezuje v rdmci feSeného tzemi tyto plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti:




(29)

(30)

(31

a) PLOCHY BYDLENI
e BV - Bydleni venkovské
b) PLOCHY REKREACE
e RI, Rl.a - rekreace individualni
c) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
e OU - Obcanské vybaveni vSseobecné
e OH - Obcanské vybaveni - hibitovy
d) PLOCHY SMISENE OBYTNE
e SV - Smisené obytné venkovské
e) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
e DS - Doprava - silni€éni
f) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
e TU - Technicka infrastruktura vSeobecna
g) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
¢ VD - Vyroba drobna a sluzby
e VZ\VZ1 - Vyroba zemédélska a lesnicka
h) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
e PU - Vefejna prostranstvi vSeobecna
i) PLOCHY ZELENE
e ZZ -Zelen - zahrady a sady
e ZS - Zelen sidelni ostatni
j) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
e WT - Vodni a vodnich toku
k) PLOCHY ZEMEDELSKE
e AU - Zemédélské vseobecné
l) PLOCHY LESNI
e LU - Lesni vSeobecné
m) PLOCHY PRIRODNI
e NU - Prirodni vSeobecné
n) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
e MU - SmiSené nezastavéného tzemi vSeobecné

Uzemni plan rozli$uje plochy dle asového horizontu na:

a) Plochy stabilizované - soucasny zplsob vyuZiti - dosavadni zplsob vyuZiti se zasadné
neméni.

b) Plochy zmén - navrhovany zpUsob vyuziti - Uzemi uréené pro zalozeni novych funkénich
a prostorovych struktur, patfi mezi né =zastavitelné plochy, p¥estavbové plochy
prestavby, plochy zmén v krajinékeridorytechnické-infrastrukiury.

Uzemni plan oznaduje plochy zmén identifikatorem - pismennou zkratkou s &iselnym

indexem (napf. 24P, Ki,FKL Z.1, P.1, K.1).

Uzemni plan stanovuje zasady zplisobu vyuZiti ploch s rozdiinym zpUsobem vyuziti

v kapitole 6. Textové &asti UP ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem

vyuziti....*




3. 1. NAVRHOVANA URBANISTICKA KONCEPCE

3. 1. 1. Vefejna prostranstvi

(32)

(33)

(34)
(39)

(36)

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi—které jsou-dale-glendny-na-plochy PV
——verema—p;estpansm PU verejna prostranstw vseobecna (s pfevahou dopravm funkce)

a stanovuje
podminky vyuziti v téchto plochach.

Uzemni plan stanovuje podminky ochrany urbanistické struktury sidla, a to jednak k regulaci

zastavby vymezujici hlavni vefejna prostranstvi, tak i k ochrané vlastnich vefejnych

prostranstvi:

e Pfi stavebni Cinnosti na stabilizovanych plochach v prostoru navsi musi byt pfipadna nova
vystavba nebo rekonstrukce stavajicich objektdl svou hmotovou skladbou a
architektonickym FeSenim pfizpUsobena okolni zastavbé. Je tfeba respektovat venkovsky
charakter této zastavby.

e Je nutné respektovat vefejna prostranstvi, objekty drobné architektury (sakralni stavby)
na vefejnych prostranstvich.

e Pfi Upravach vefejnych prostranstvi respektovat architektonické a urbanistické hodnoty
obce.

¢ Pfi upravach verfejnych prostranstvi respektovat hodnotnou stavajici zelen, v maximalni
mozne m|re doplnovat zelen na vefejnych prostranstwch

Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu Z18 7.18 - vefejné prostranstvi k navazujicim
zastavitelnym plocham pro bydleni Z3;-Z4-a-25 72.3, Z.4, Z.5a a Z.5b.

Uzemni plan umoziiuje podle mozZnosti umistit plochy-vefejného-prostranstvi{PV)-aplochy
vefejné—zelené—{(Z\) verejna prostranstvi i v ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.

3. 1. 2. Obéanska vybavenost

(37)

(38)
(39)

Uzemni plan vymezuje stavajici plochy O\ —eb&anské vybaveni—vetejnd-infrastrukiura OU
- obéanské vybaveni vSeobecné.

Uzemni plan vymezuje stavajici i zastavitelnou plochy OH — ob&anské vybaveni — hibitovy.
Zafizeni obCanské vybavenosti lze umistit také vramci pfipustnych cinnosti v jinych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (pfedevS§im v plochach smisenych obytnych
venkovskych) apod.

3. 1. 3. Plochy pro bydleni, smiSené Uzemi obytné

(40)
(41)
(42)

(43)

Uzemni plan vymezuje pro bydleni stavajici i zastavitelné plochy bydleni v—rodinnych
domeeh— venkovské (BV).

Uzemni plan vymezuje rovnéz stavajici i zastavitelné plochy s prevazuijici obytnou funkci -
plochy smisené obytné venkovské (SV)

Budou respektovany podminky prostorového uspofadani jednotlivych zastavitelnych ploch
pro bydleni a smiSené Uuzemi obytné.

Novou vystavbu objektd pro bydleni Ize umistit také ve stabilizovanych plochach
zastavéného uzemi podle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

3. 1. 4. Plochy rekreace

(44)

Uzemni plan vymezuje stavaijici i zastavitelné plochy Rl a Rla — Rekreace —plochy-staveb
pro-rodinnou-rekreaci individualni.

3. 1. 5. Plochy pro vyrobu a zemédélstvi

(45)

Uzemni plan vymezuje plochy vyroby a skladovani, které jsou dale &lenény na plochy VD —

Vyroba—a-skladovani—drobna—a-Ffemeslnawyroby vyroba drobna a sluzby a VZ, VZ.1 —
Vyroba-a-skladovani—zemédeélska-vwyroba vyroba zemédélska a lesnicka.



(46) Uzemni plan vymezuje v navaznosti na stabilizované plochy zemé&dé&lské vyroby

zastavitelnou plochu Z16—pro-drobnou—aFfemeslhou—vyrobu Z2.16 pro vyrobu drobnou a

sluzby.

3.2. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

(47) Vycet jednotlivych ploch a stanoveni podminek ploch pro jejich vyuziti

It

Plocha Obec

us

Etap

Podminky vyuziti ploch

PLOCHY BYDLENI

BYDLENI V-RODINNYCH DOMECH- VENKOVSKE - BV

Z171 Hefmanov
Za Farou

ne

1

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Respektovat inzenyrskeé sité v ploSe v€etné
ochrannych pasem.

Z27.2 Hefmanov
Na
Kolébce

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Respektovat pamatku mistniho vyznamu v ploSe.

Z3 7.3 Hefmanov
; Za
Skolou |

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Respektovat inzenyrskeé sité v plose véetné
ochrannych pasem.

Vyuziti ploch ve 2. etapé je mozné po zahajeni
vystavby na 70 % ploch v 1. etapé.

Z4 7.4 Hefmanov
Ke
Kfizanov
u

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Respektovat inzenyrské sité v ploSe v€etné
ochrannych pasem.

Respektovat vefejnou studnu v plode.

Z5a Z.5a | Hefmanov

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

Z5b 7.5b | Hefmanov

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Cast plochy zasahuje do vzdalenosti mensi nez 50
m od pozemku uréenych k pInéni funkce lesa.

Z duvodu bezpecnosti osob a majetku ve
vzdalenosti 25 m od lesnich pozemk( nebudou
umistény Zadné budovy.

VyuZiti ploch ve 2. etapé je mozZné po zahajeni
vystavby na 70 % ploch v 1. etapé.

26 7.6 Hefmanov
K MileSin
ul

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi. Dopravni napojeni novou kfizovatkou ze
silnice 111/3902.

Respektovat vedeni VN v plose v€etné ochranného
pasma.

177 Hefmanov
K MileSin
ull

ne

Zastavba objektl do 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi. Dopravni napojeni novou kfizovatkou ze
silnice 111/3902.

Respektovat inzenyrské sité v ploSe v€etné
ochrannych pasem.




Plocha

Obec

Etap

Podminky vyuziti ploch

Z8Z7.8
U
Panskéh
o rybnika

Hefmanov

ne

e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

e Dopravni napojeni ze silnice 111/3914

o Respektovat inZenyrskeé sité v ploSe vCetné
ochrannych pasem.

PLOCHY REKREACE
REKREACE —PLOCHY-STAVEB PRO-RODINNOU-REKREAC! INDIVIDUALNI - RI, Rla Rl.a

Z97.9

Hefmanov

ne

0

o Plati podminky RI.

e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

¢ Plocha lezi v-ochranném-pasmulesa ve

vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

£11 711

Hefmanov

ne

o Plati podminky RI.

e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

¢ Plocha lezi v-ochranném-pasmulesa ve

vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Z19 7.19

Hefmanov

ne

¢ Plati podminky Rl.a.
o Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

£20 7.20

Hefmanov

ne

¢ Plati podminky Rl.a.
e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

£21 7.21

Hefmanov

ne

¢ Plati podminky Rl.a.

e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

¢ Plocha lezi v-ochranném-pasmulesa ve

vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

£22 7.22

Hefmanov

ne

¢ Plati podminky Rl.a.

e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

¢ Plocha lezi v-ochranném-pasmulesa ve

vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

2.24

Hefmanov

¢ Plati podminky Rl.a.

e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

o Plocha lezi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKAVYBAVENOST OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY - OH

Z127.12 | Hefmanov ne 0 . Plocha pro rozsifeni hibitova.
. Maximalné respektovat stavajici zeler v ploSe.
o Respektovat humenni cestu zapadné od plochy.
PLOCHY SMISENE OBYTNE

SMISENE

OBYTNE VENKOVSKE - SV

£137.13

Hefmanov

ne

0

e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

e Dopravni napojeni ze stavajici cesty severné.

o Respektovat inZenyrské sité v plose vietné
ochrannych pasem.

£23 7.23

Hefmanov

e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
. Dopravni napojeni sjezdem ze silnice Ill. tfidy.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TECHNICKA INFRASTRUKTURA —INZENYRSKE SITE-T VSEOBECNA - TU

Z15

o

| «—Plocha pro-&isténi-odpadnich-vod.
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Plocha Obec US | Etap Podminky vyuziti ploch

D - ™~

'Z.25 HeFmanoY _ne 0 | Zéstavpa dp max. 1 nadzemniho podlazi.

VYROBA DROBNA A SLUZBY - VD

Z16 7.16 | Hefmanov ne 0 o Vyuziti plochy pro zemédélskeu vyrobu je
podminéno prokazanim, Ze pro chranéné ebjekty
prostory v budoucich navazujicich plochach
smiSenych obytnych nebudou pfekratovany
hygienické limity hluku. V pfipadé nesouladu s
pozadavky na hygienické limity hluku neni mozné
vystavbu realizovat

e Dopravni napojeni stavajicim sjezdem nebo ze
silnice 11/391.

¢ Max. vySka zastavby do 12 m od Urovné
upraveného terénu.

¢ Respektovat vedeni plynovodni fad v plose
vCetné ochrannych a bezpecnostnich pasem.

e Po obvodu plochy bude vysazena izolacni
zelen.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA - PU

Z18 7.18 | Hefmanov ne 0 ¢ Plocha vefejného prostranstvi k zastavitelnym
plocham bydleni 23242245 7.3, Z.4, Z.5a a Z.5b.
¢ Respektovat inzenyrské-sité technickou

infrastrukturu v plo$e v€etné ochrannych pasem.

VEREJNA PROSTRANSTVI —VEREJNA ZELEN - 2V
PLOCHY ZELENE
ZELEN SIDELNi OSTATNI - ZS

Zi77.17 | Hefmanov | ne 0 »—Plocha-vefejnehoprostranstvi-spfevahouzelené-

. fejné i Plocha sidelni zelené plnici
funkci vefejného prostranstvi k navazujicim
stavajicim i zastavitelnym plocham bydleni a ploch

smiSenych obytnych.

3. 3. VYMEZENi PLOCH PRESTAVEB

(48) Vycet jednotlivych ploch a stanoveni podminek (regulativd) pro jejich vyuziti

Plocha Obec US | Etap Podminky vyuziti ploch

PLOCHY SMISENE OBYTNE ]
PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV

P1P.1 Hefmanov ne 0 e Prestavbova plocha z ploch zemédélské vyroby na
plochy smiSené venkovskeé.

e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi. Dopravni napojeni stavajici.

e Respektovat inzenyrské—sité technickou

infrastrukturu v ploSe v€etné ochrannych pasem.

(49) Zkratky a pojmy pouzité v tabulkach:
a) US = ne — zpracovani uzemni studie neni stanoveno
b) Etap = 0 — neni stanovena etapizace
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c) Etap=1-1. etapa
d) Etap = 2 2. etapa

3. 5. KONCEPCE SYSTEMU VEREJNE (SiDELNi) ZELENE

3. 5. 1. Sidelni zelen

(52)

(53)

(54)

(59)

Uzemni plan vymezuje v zastavéném Uzemi stavajici plochy Z\-vefejnaprostranstvi—
vefejna—zeleh zelené ZS - zelen sidelni ostatni. Stavajici plochy sidelni zelené jsou

reprezentovany predevsSim zeleni na navsi a zeleni kolem kostela.
V prostoru za farou v okoli Farského rybnika je vymezena navrhovana plocha Z2\/—vefejna
prostranstvi—vefejna-zeleh ZS - zelen sidleni ostatni.

Zelen uvnitf zastavéného Uzemi je také soucasti ploch vefejnych prostranstvi (P\/PU), ploch

obcanského vybaveni —vefejré-infrastruktiury{OV) vSeobecné (OU) a hrbitova (OH) a

dalSich.

Podminky pro rozvoj a ochranu sidelni zelené:

a) Maximalné respektovat stavajici plochy sidelni zelené&, pfedevsim plochy zelené v centru
obce a plochy zelené kolem kostela.

b) Respektovat stavajici zelefi, ktera je soudasti ploch vefejnych prostranstvi, ploch
obcanské vybavenosti, ploch hrbitova a dalSich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

c) Umoznit pfistup na novou plochu sidelni zelené kolem Farského rybnika z vefejnych
prostranstvi, pfipadné z navazujicich ploch ob¢anské vybavenosti.

d) Umisténi sidelni zelené je pfipustné a zadouci na jednotlivych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti v zastavéném uzemi, napf. plochach vefejnych prostranstvi, plochach
bydleni, plochach smiSenych obytnych, plochach obc&anské vybavenosti a dalSich
dle stanovenych podminek vyuziti v téchto plochach.

e) Po obvodu plochy zemédélské vyroby a skladovani a ploch drobné a femesiné vyroby
bude umisténa izolagni zelen.

f)Z hlediska doplnéni a uprav zelené je tfeba respektovat vhodnou skladbu dfevin (zejména
pouzivat domaci druhy dfevin)

g) V ramci Uprav vefejnych prostranstvi maximaln& umistovat plochy zelené.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI,
VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

4. 1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

(56)

(57)

(58)

Silniéni doprava

a) Uzemni plan vymezuje v FeSeném Uzemi stabilizované plochy DS - depravni
infrastruktura—doprava silni€ni, které zahrnuji silnice 1. a lll. tfid.

b) Upravy tras silnic v feSeném Uzemi jsou moZné v ramci stavajicich ploch depravai
infrastruktury— dopravy silniéni, ale i na ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
dle stanovenych podminek vyuziti téchto ploch.

c) Verejna dopravni infrastruktura je pfipustna na vétsiné ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti.

d) Trasy novych inzenyrskych siti budou v nasledné dokumentaci navrhovany tak, aby bylo
minimalizovano dot&eni silnic a dopravnich ploch.

e) Zmény vyuziti Uzemi obsazené v Uzemnim planu budou respektovat silni¢éni sit'.

f) Uzemni plan stanovuje respektovat mimo souvisla zastavéna Gzemi ochranna pasma
silnic.

g) Pfi dopravnim FeSeni v podrobné&jSi dokumentaci upfednostriovat sjednoceny dopravni
systém napojeni na silnice.

h) Uzemni plan stanovuje minimalizovat poéet vjezdt na silnice.

Ostatni komunikace

a) Uzemni plan vymezuje ostatni mistai komunikace jako plochy PV PU - vefejna
prostranstvi vSeobecna.

b) l;lzemm’ plan stanovuje respektovat mistni komunikace.

c)

i. Polni a lesni

cesty jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

d) Uzemni plan umozfiuje mistni komunikace pro obsluhu Gzemi umistit v zastavéném
uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestaveb podle podminek vyuziti jednotlivych
ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti.

e) Prostupnost krajiny a zakladni dopravni obsluha nezastavéného Uzemi bude zajisténa
ze stavajici cestni sité.

f)Uzemni plan umoziiuje realizaci cestni sité v krajing v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach.

Ostatni dopravni plochy

a) Uzemni plan stanovuje respektovat autobusové zastavky v feSeném Gzemi.

b) Uzemni plan vymezuje stavajici dopravni zafizeni (napf. parkovi$td, odstavna stani
apod.) jako soucast ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfedevsim jako
soucast ploch PV PU - verfejna prostranstvi vSeobecna a dalSich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

c¢) Uzemni plan stanovuje podle prostorovych moznosti zfizovat na vefejnych prostranstvich
odstavna stani i parkovisté.

d) Uzemni plan umoziuje parkovi$té a odstavna stani umistovat v plochach s rozdilnym
zplUsobem vyuziti dle stanovenych podminek vyuziti jednotlivych ploch.

e) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici cyklotrasy v fe§eném tzemi.

4. 2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(59)

Zasobovani pitnou vodou

a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici koncepci zasobovani vodou.

b) Je nutné respektovat vodovodni fady a ostatni vodovodni zafizeni v obci vetné jejich
ochrannych pasem.

¢) V obci budou dobudovany vodovodni fady pro novou vystavbu.

d) Vodovodni fady budou pfednostné zaokruhovany.

e) Navrhované vodovodni fady budou umistovany zejména na vefejnych prostranstvich
a na jednotlivych zastavitelnych plochach.
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(60)

(61)

(62)

(63)

(64)

Odkanalizovani a Cisténi odpadnlch vod
a) Uzemni plan stanovuje
respektovat stavaj|0| system odkanallzovanl obce

b) &

<)

d) Nawrhované Nove kanallzacm fady v zastavenem uzemi a zastawtelnych plochach
budou umistovany zejména na vefejnych prostranstvich a na jednotlivych zastavitelnych
plochach

e)

f) V plochach, které nebude mozné z technickych diivod napojit na kanaliza¢ni systém je
mozné individualni ¢isténi odpadnich vod v souladu s platnou legislativou (jimky na
vyvazeni, domovni COV, aj.).

g) Odpadni vody z ploch rodinné rekreace v krajiné budou likvidovany individualné v
souladu
S platnou Iegislativou.

i) Odvadenl destovych vod musi byt feSeno tak, aby nedochazelo ke zhorsovam vodnich
pomérl v povodi.

i) Odvadeéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude v souladu
s platnou legislativou feSeno prfednostné vsakovanim, neni — li mozné vsakovani pak
zadrzovanim a regulovanym odtokem, neni-li mozné zadrzovani a regulovany odtok, pak
regulovanym vypousténim do destové kanalizace.

k) Na pozemcich staveb rodinnych domd umoznéno zasakovani destovych vod na 40%
plochy pozemku.

I) Nutno respektovat stavajici objekty systému odkanalizovani.

Ochrana podzemnich a povrchovych vod

a) Budou respektovany stavajici vodni plochy a toky véetné jejich provoznich pasem.

b) Nové vodni plochy nejsou navrzeny, umisténi rybnika a tani je pfipustné na jednotlivych
plochach s rozdilnym zpUisobem vyuziti dle stanovenych podminek vyuziti téchto ploch.

Zasobovani elektrickou energii

a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici systém zasobovani elektrickou energii.

b) Zajisténi elektrické energie pro zastavitelné plochy bude feSeno pfi realizaci jednotlivych
zamerd.

¢) Navrhované zaméry budou pfednostné pokryty ze stavajicich trafostanic.

d) Pfipadna dalSi nova nadzemni i podzemni vedeni elektrické energie, jejich prelozky,
umisténi novych trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vyssi kapacitu jsou pfipustné
dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti.

e) Stavajici energeticka zafizeni budou respektovana.

Zasobovani zemnim plynem

a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici systém zasobovani plynem.

b) Uzemni plan stanovuje respektovat veskera plynarenska zafizeni v feSeném uzemi,
v€etné podminek ochrany v ochranném pasmu téchto zafizeni.

c) Pro novou vystavbu budou dobudovany plynovodni fady.

d) V celém feSeném Uzemi je stanovena pfipustnost vybudovani technické infrastruktury
véetné plynovodu v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dle stanovenych
podminek v jednotlivych plochach.

Spoje
a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici telekomunikaéni kabely a ostatni
telekomunika&ni zafizeni.
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(65)

Koncepce nakladani s odpady

a) Likvidace komunalnich odpadl v feSeném Uzemi bude feSena v souladu s programem
odpadového hospodarstvi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo feSené uzemi
obce.

b) V soucasné dobé je pevny domovni odpad pretfidén a ukladan do nadob a svozovou
firmou svazen a ukladan na fizenou skladku mimo feSené Gzemi.

4. 3. OBCANSKE VYBAVENI

(66)

(67)
(68)

Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni, které jsou dale &lenény na:

a) OV OU - ObcCanské vybaveni —vefejna-infrastrukiura vSeobecné

b) OH - Ob&anské vybaveni — hibitovy

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z12 Z.12 pro ob&anské vybaveni — hibitovy.
Obé¢anska vybavenost mize byt umistovana i na jinych plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti
v ramci pfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch.

4. 4, VEREJNA PROSTRANSTVI

(70)

(71)

(72)

Uzemm plan navrhUJe zastawtelnou plochu ZLS 218 jako verejne prostranstw (PVPU)
k zastavitelnym plocham pro bydleni 2324225 7.3, 2.4, Z.5a a Z.5b.

Uzemni plan umoziiuje podle moznosti umistit dalsi—plochyvefejného-prostranstvi (P\V)-a
plochy—vefejné—zelend {2\ verejna prostranstvi i v ostatnich plochach s rozdilnym

zpusobem vyuziti dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5. 1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(73) Vymezeni ploch v krajiné

Uzemni plan vymezuje v nezastavéném Gzemi plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:
DS - Plochy dopravni infrastruktury - doprava silni¢ni (i v zastavéném uzemi);
ZZ - Plochy zelené - zelen - zahrady a sady (pouze v krajiné);
WT - Plochy vodni a vodohospodarské - vodni a vodnich tokt (i v zastavéném tzemi);
NZ AU - Plochy zemédélské - zemédélské vSeobecné (pouze v krajiné);
NE LU - Plochy lesni - lesni vSeobecné (pouze v krajiné);
NP NP - Plochy pfirodni - pfirodni vSeobecné (pouze v krajiné);
NS MU - Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - smiSené nezastavéného tuzemi
vSeobecné (pouze v krajiné).
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(74) Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochy zmén v krajiné:

(75)

Plocha k—4- US |Etap Podminky vyuziti ploch
obec

: ,
PLOCHY ZELENE
ZELEN - ZAHRADY A SADY - ZZ

K4 K.4 | Hefmanov | ne 0 |Plocha pro soukromou zahradu.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi —NS
SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE - MU

K1 K.1 Hefmanov | ne 0 | Vymezeni ploch pro protierozni opatfeni k ochrané
stavajici a navrhované zastavby.

K2K.2 Hefmanov | ne 0 | Vymezeni ploch pro protierozni opatfeni k ochrané
stavajici a navrhované zastavby.

K3 K.3 | Hefmanov | ne 0 |Plocha s pfipustnym umisténim vySkové stavby —
rozhledny.
Umisténi rozhledny do vySky 15 m.

a)
b)

US = ne — tizemni studie neni pozadovana
Etap = 0 — neni stanovena etapizace

Uzemni plan navrhuje tato opatfeni k ochrané a tvorbé krajiny:

a)
b)

c)
d)

k)

D)

Resené uzemi leZi v oblasti krajinného razu CZ0610-OB009 Kfizanovsko — Bite$sko
Uzemni plan stanovuje v oblasti krajinného razu, tj. v celém fe$eném Gzemi, neumistovat
vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatfiovat nebo budou
v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi &i kulturné cennych prostord.
Uzemni plan stanovuje chranit znaky S$ir§iho krajinného ramce prostoru v okoli
Hefmanova.

Uzemni plan vymezuje plochu zmén v krajing K3 K.3 s mozZnosti umisténi vyskové stavby
- rozhledny do vysky 15 m.

V urbanizovaném uzemi sidla i ve volné krajiné (vyjma plochy zmén v krajiné K3 K.3)
neni zadouci stavebni €innosti vytvaret nové dominanty krajiny.

Bude respektovan vyznamny vyhlidkovy bod vrch KFiby.

Pfi zménach v Uzemi respektovat dalkové pohledy na sidlo.

Je nutna ochrana udoli vodnich tokd a vodnich ploch v krajing, je zadouci dopInéni
bfehovych porostt kolem koryt vodnich toka.

Uzemni plan vymezuje prvky regionalniho a lokalniho Gzemniho systému ekologické
stability uzemi.

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing pro protierozni opatfeni k ochrané
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

V maximalni mozné mife je nutné respektovat stavajici krajinnou zeleri, doprovodnou
zelen podél komunikaci, aleje podél cest.

Uzemni plan navrhuje doplnéni doprovodné zelené& kolem komunikaci a polnich cest.

m) Je pfipustné zvysit podil lesnich ploch v feSeném Uzemi, v ramci pfipustnych nebo

n)
0)

p)

podminéné pfipustnych &innosti v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti je umoznéno
zalesnéni zemédélské pudy.

Je pfipustné a zadouci zvySit podil trvalych travnich porostu, zejména na svazitych
plochach ohrozenych erozi a podél vodotedi.

Je nepfipustné snizovani podilu rozptylené zelené a zelené rostouci mimo les na ukor
zemédeélskych ploch.

Je pfipustné zvySeni podilu vodnich ploch v feSeném Uzemi, v rdmci pfipustnych nebo
podminéné pfipustnych €innosti v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti je umoznéno
zfizovani vodnich ploch na zemédélské padé, zejména vodnich ploch, které zadrzuji
vodu v krajiné a zvy3uji ekologickou stabilitu uzemi.
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(76)

d) U novych staveb ve stabilizovaném Uzemi a u navrhovanych zastavitelnych ploch je
v regulativech stanovena vy3kova hladina zastavby a jsou stanoveny zakladni pozadavky
na intenzitu vyuziti ploch - tyto pozadavky jsou uvedeny v podminkach zastavby
jednotlivych ploch.

r) Novymi stavbami v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi dojit k naruseni
harmonického méfitka krajiny a prevySeni horizontu krajiny.

s) Po obvodu zemédélského arealu a ploch drobné vyroby bude vysazena izolaéni a
ochranna zelenh.

t) Kvysadbam dfevinné zelené ve volné krajiné by mély byt pouzivany vyhradné doméaci
druhy dfevin (napf. zaloZeni ovocnych stromoradi).

u) Respektovat biotop vybranych zvlasté chranénych druhl savcu.

V) V biotopu vybranych zvlasté chranénych druh(l savci nebudou mimo zastavéné Uzemi a
zastavitelné plochy umistovany zadné nadzemni stavby a oploceni (s vyjimkou staveb a
zafizeni dopravni a technické infrastruktury).

w) Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy nebudou umistovany zadné stavby a
zarizeni s charakterem obytnych a rekreaénich budov.

X) Ve volné krajiné nebudou umistovany zadné stavby a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju (fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové
stanice).

Prostupnost krajiny:

« Uzemni plan vymezuije stavajici cestni sit' v krajiné.

« Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici cestni sit k zajisténi prostupnosti krajiny.

¢ Je nepfipustné naruseni vymezené prostupnosti krajiny napf. oplocovanim.

e Uzemni plan umoziuje rozSifovat cestni sit v krajiné pfi respektovani hodnot Gzemi,
zejména pozadavk(l ochrany pfirody a krajiny podle podminek vyuZiti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti.

5. 2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

(77)

(78)

Uzemni systém ekologické stability v izemnim planu Hefmanova tvofi soubor nasledujicich
prvka USES:

a) 7 lokalnich biocenter

b) 9 lokalnich biokoridor(

c) C€ast regionalniho biocentra RE-293 RBC.293

d) regionalni biokoridor RK-1406-RBK.1406

Podminky pro vyuZiti ploch USES

e Hlavni je vyuziti slouzici k udrzeni &i zvy$eni funkénosti USES.

e Podminéné pfripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného
typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné &i podminéné pFipustné,
pokud nenarusi pfirozené podminky stanovisté a nesnizi miru funkénosti USES.
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(79) Prehled navrzenych biocenter

Oznaceni

Biogeograficky vyznam a

Soustava

biocentra funkéni typ prvki USES Navaznostmimo fesené uzemi
RC293 regionalni biocentrum mezofilni navaznostv-obei-Nova-Ves(k-u-
RBC.293 MevaMes-u-lHelfmarova)
LS1 LBC.1 | biocentrum v lokalnich mezofilni colewmezenerZajmevernm-tzemi
parametrech viozené do
trasy regionalniho
biokoridoru
EGS-2 LBC.2 | biocentrum v lokalnich mezofilni a navezhestabei-Kadeloeo
parametrech vlozené do hydrofilni KFizanov-{k-—t-Bojanov-u-Dolni
trasy regionalniho Libochove)
biokoridoru
LS 3LBC 3 | lokalni biocentrum hydrofilni D e
LS4 1LBC.4 | lokalni biocentrum hydrofilni Solion oo et =t et n=a ]
Ves)
LS 5LBC.5 | lokalni biocentrum hydrofilni e
LS B8 LBC.6 | lokalni biocentrum mezofilni e
LS HLBC.7 | lokdlni biocentrum hydrofilni e
(80) Prehled navrzenych biokoridoru
Oznaceni Biogeograficky vyznam Soustava . . T .
biocentra a funkéni typ prvka USES Navaznost mimo feSene tizem|
<1 LBK.1 | lokdlni biokoridor hydrofilni e e e e
EK2 LBK.2 | lokalni biokoridor hydrofilni navaznostv-obei-Kadolec
EK-3 LBK.3 | lokalni biokoridor hydrofilni navaznost-v-obeiKfizanov
LKA4LBK.4 | lokalni biokoridor hydrofilni navaznostv-obei-Neva-\es
LK 5LBK.5 | lokalni biokoridor mezofilni cely-vymezen-v-zajmovem-tzemi
LEK6LBK.6 | lokalni biokoridor mezofilni navaznostv-ebei-Neva-\es
EKFLBK.7 | lokalni biokoridor hydrofilni e e e
LEK-8LBK.8 | lokalni biokoridor mezofilni navazrostv-ebei-Kfizanov
EK9LBK.9 | lokalni biokoridor mezofilni navaznostv-ebei-Kadelee
RK-1406 usek regionalniho mezofilni navazrost-v-ebel-Skiinarov
RBK.1406 biokoridoru

5. 3. PROTIEROZNi OPATRENI

(81)
(82)

a zlepsilo se zadrzeni vody v krajiné.

(83)
(84)

vymezenych zastavitelnych ploch.

5. 4. OCHRANA PRED POVODNEMI

Protierozni opatfeni jsou pfipustna na zemédélske pudé.
Realizace USES bude FeSena takovym zplisobem, aby se zmenSil odtokovy soucinitel zemi

Zemeédélské obhospodarovani pozemkul podridit pddné ochrannym aspektim.
V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy pro protierozni

opatfeni k ochrané nové

(85) Do feSeného uzemi nezasahuje stanovené zaplavové uzemi.

5. 5. DOBYVANi NEROSTU

(86) V feSeném uzemi nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerostl nebo jejich prognozni zdroj
a nejsou zde stanovena chranéna loziskova uzemi (CHLU).
(87) V feSeném uzemi se nenachazi poddolované tzemi.
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(88) V feSeném uzemi neni stanoven zadny dobyvaci prostor pro vyhradni loziska radioaktivnich
nerostd. V feSeném Uzemi neni evidovano sesuvné tuzemi.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIiZENi A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU
A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITIi).

(89) Uzemni plan vymezuje v hlavnim vykrese barevné odli$ené plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

e Uzemni plan stanovuje v textové &asti pro tyto jednotlivé plochy podminky vyuZiti, a to
hlavni vyuziti, pfipustné, nepfipustné popf. podminéné pfipustné vyuziti ploch.

o stupent pfipustné - optimalni vyuziti plochy, splfiujici podminky, které jsou v uzemi
bézné, bezkolizni vztahy.

o stupen podminéné pfipustné - plocha je k danému ucelu vyuzitelna pfi splnéni uvedené
podminky.

o stupen nepfipustné - zakazany, nedovoleny zpusob vyuzivani plochy. Jde o ¢innosti Ci
déje, které nesplnuji uréujici funkci dané plochy a jsou sni vrozporu. U stupné
nepfipustné nejsou ve vyc€tu Cinnosti v regulativech ploch uvedeny c¢innosti stojici
Vv jasném a zasadnim protikladu s funkci hlavni.

(90) Uzemni plan vymezuje plochy zmén, které jsou oznadeny identifikatorem - pismennou
zkratkou s €iselnym indexem (napf. Z1-PLTFKL KL 7.1, P.1, K.1).

(91) Vymezenému ¢lenéni ploch musi odpovidat zplsob jeho vyuzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb v&etné jejich zmén a zmén jejich vyuziti. Stavby a jina
opatfeni, které vymezenému ¢lenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto tzemi umistit nebo
povolit.

(92) Dosavadni zpusob vyuziti Uzemi a ploch, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch podle
uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad pfipustnou miru.

6. 1. STANOVENiI PODMINEK VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A
VYUZITI
PLOCH HLAVNI, PRIPUSTNE, PODMINENE PRIPUSTNE A NEPRIPUSTNE

6.1. 1. PLOCHY BYDLENI

(93) BV - Bydleni vrodinnych-domech—- venkovské
a) Hlavni:
« Plochy pro bydleni venkovského typu se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad.
b) Pripustné:
e Rodinné domy.
e Zahrady s funkci okrasnou a uzitkovou.
o Dopliikové stavby a c&innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb
hlavniho vyuZziti, napf. garaze, pfistfesSky, bazény, pergoly, skleniky, kalny, oploceni.
o Pozemky, Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy
pro parkovani, chodniky a dalSi.
e Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
o Vefejna zelen, vefejna prostranstvi, mobiliaf obce, drobna architektura, détska hfisté.
e Drobné vodni plochy a vodni toky.
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¢) Podminéné pfipustné:

« Integrované obCanské vybaveni, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose a je slucitelné s bydlenim (malé prostory obchodu a sluzeb, malé
provozovny vefejného stravovani a ubytovani, zdravotnictvi a socialni péce).

o Drobné vyrobni C¢&innosti, jejichz ucinky nenaruduji obytnou pohodu obyvatel
v sousednich nemovitostech a to napfiklad hlukem, zapachem, prachem, svételnymi
efekty apod. (napf. femesla a sluzby).

o Chov drobného hospodarského zvifectva (dribez, kralici, holubi apod.), pokud
nebudou naruSeny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru.

d) Nepfipustné:

« Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

e) Podminky prostorového usporadani:

« U nové vymezenych zastavitelnych ploch je maximalni hladina zastavby uvedena
v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch.

« U stabilizovanych ploch BV vySkova hladina zastavby musi respektovat pfeviadajici
vysSku zastavéni v sidle (max. 1 az 2 NP + podkrovi).

« U stabilizovanych i zastavitelnych ploch respektovat venkovsky charakter zastavby.

6. 2. 2. PLOCHY REKREACE

(94) RI, Rla — Rekreace —plochy-staveb-pro-rodinnourekreact individualni
a) Hlavni:
« Stavby pro rodinnou rekreaci.
b) Pripustné:
PLOCHY RI, Rla
e Chaty, rekrea¢ni domky.
o PristfeSky, pergoly a ostatni drobné stavby souvisejici s rekreaci (napf. kdlny pro
naradi apod.).
e Zelen, drobné vodni plochy, vodni toky.
e Dopravni infrastruktura, napf. mistni komunikace pro obsluhu Uzemi, plochy pro pési,
cyklotrasy a cyklostezky, individualni parkovaci mista na vlastnich pozemcich.
e Technicka infrastruktura véetné studni a vrtu.
o Plochy pro rekreacni sport a protipovodrova opatfeni.
c) Podminéné pfipustné:
PLOCHY RI
o Zemédélska rostlinna ¢innost samozasobitelského charakteru bez negativnhiho dopadu
na zivotni prostfedi a okoli.
¢ Oploceni, pokud se stavba rekreace nachazi mimo pozemky urcené k pInéni funkce
lesa.
PLOCHY Rla
e Stavby ubytovacich zafizeni, které negativhé neovlivni krajinny raz v kapacitach
odpovidajicich charakteru uzemi a mozZnostem napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.
o Zemeédélska rostlinna ¢innost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu
na zivotni prostfedi a okoli.
¢ Oploceni, pokud se stavba rekreace nachazi mimo pozemky ur€ené k pInéni funkce
lesa.
d) Nepfipustné:
PLOCHY RI, Rla
« Oploceni, pokud se stavba pro rodinnou rekreaci nachazi na lesni pudé.
« VeSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
« VeSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
e) Podminky prostorového uspofadani:
PLOCHY RI
« U nové vymezenych zastavitelnych ploch je maximalni hladina zastavby uvedena v
podminkach vyuZiti zastavitelnych ploch (1 NP + podkrovi).
« U stabilizovanych ploch RI vySkova hladina zastavby musi respektovat previadajici
vysku rekreacnich objektl v lokalité, maximalné do 1 NP.
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« Koeficient zastavéni stavebniho pozemku bude max. 20%. Pfipadna vysSi intenzita ve
stabilizovanych plochach je respektovana.

PLOCHY Rla

« U nové vymezenych zastavitelnych ploch je maximalni hladina zastavby uvedena v
podminkach vyuziti zastavitelnych ploch (1 NP + podkrovi).

« U stabilizovanych ploch Rla vy8kova hladina zastavby musi respektovat pfevladajici
vySku rekreacnich objektl v lokalité, maximalné do 1 NP.

6. 2. 3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(95)

(96)

OV OU - Ob¢Eanské vybaveni -vefejna-infrastruktura vSeobecné

a) Hlavni:

o Plochy ob&anského vybaveni, které jsou soucasti predevsim vefejné infrastruktury a

slouzi pro uspokojovani spoleénych potfeb obcanu.
b) Pripustné:

« Stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, stavby cirkevni.

« Obcanské vybaveni komeréni mensiho rozsahu - napf. prostory obchodu a sluzeb,
provozovny vefejného stravovani a ubytovani, ostatni sluzby a zafizeni pfedevsim
nevyrobniho charakteru.

o Détska a rekreacni hristé, Skolni hfisté.

o Pozemky, Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace,
parkovisté, garaze, odstavna stani, plochy pro pési.

« Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

« Vefejna prostranstvi, sidelni zelen, drobna architektura, mobiliaF obce, oploceni.

o Drobné vodni plochy a vodni toky.

c) Podminéné pfipustné:

o Byty integrované ve stavbé obcanského vybaveni, pokud dana lokalita splfiuje

pozadavky na bydleni podle platnych hygienickych pfedpisa.
d) Nepripustné:

. Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi plochy vefejné

ob&anské vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.
e) Podminky prostorového uspofadani:

« U stabilizovanych ploch nova zastavba svym vySkovym c¢lenénim nepiesahne
vySkovou hladinu stavajici zastavby ob&anské vybavenosti v navazujicim uzemi (2
nadzemni podlazi + podkrovi).

« Nové zastavitelné plochy nejsou navrzeny.

OH - Obé&anské vybaveni - hibitovy
a) Hlavni:
« Slouzi pro situovani hrbitov(.
b) Pripustné:
o Hroby a hrobky, urnové haje, rozptylové louky, pomniky, pamétni desky.
e Stavby cirkevni.
o Pozemky-staveb Stavby a zafizeni obCanského vybaveni slouzici k provozovani
vefejného pohfebisté.
« Pozemky Stavby a zarizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
« Vefejna prostranstvi, zelen, drobna architektura, mobiliar obce, oploceni.
¢) Nepripustné:
« Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi hibitovd pfimo
nebo druhotné nad pfipustnou miru.
d) Podminky prostorového uspofadani:
« Nejsou stanoveny.

6. 2. 4. PLOCHY SMISENE OBYTNE

(97)

SV - Plechy smisené obytné venkovské
a) Hlavni:
« Bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodaiskym zazemim a nerusSici
vyrobni €innosti.
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b) Pripustné:

Stavby pro bydleni.

Doplfkové stavby a c&innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb
hlavniho vyuziti, napf. garaze, pristfesky, bazény, pergoly, skleniky, kdiny.

Rekreace ve stavajicich objektech (rekreaéni chalupy), stavby a zafizeni pro
agroturistiku.

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury.

Détska a rekreacni hristeé.

Pozemky; Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy
pro parkovani, odstavna stani, chodniky apod.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Vefejna prostranstvi, sidelni zelef, drobna architektura, mobiliar obce.

Drobné vodni plochy a vodni toky.

¢) Podminéné pripustné:

Pleehy; Stavby a zafizeni komerCni obCanské vybavenosti, pokud nesnizuje kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a je slulitelné s bydlenim (napf. malé
prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani).
Pleehy; Stavby a zafizeni zemédélské wyreby malovyroby, pokud nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a
nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi.

Remesla a sluzby, vyrobni &innost, stavby pro skladovani pokud nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi a nezvysuji dopravni zatéz v uzemi.

d) Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

e) Podminky prostorového usporadani:

U stabilizovanych ploch SV vySkova hladina zastavby do 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi. Hladina zastavby musi respektovat pfevladajici vySku zastavéni v sidle.

U ploch zmén je max. vySkova hladina zastavby uvedena v podminkach vyuziti
zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb.

U stabilizovanych i zastavitelnych ploch respektovat venkovsky charakter zastavby.

6. 2. 5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(98) DS - Depravni-infrastruktura— Doprava silniéni

a) Hlavni:

Plochy silni€ni i dalni¢ni dopravni infrastruktury, plochy hlavnich mistnich a ucelovych
komunikaci a plochy pro dopravni obsluhu Uzemi.

b) Pripustné:

Plochy pozemnich komunikaci v€etné souvisejicich pozemku a objektd — naspy,
mosty, tunely, opérné zdi a ostatni zafizeni.

Plochy pro parkovani a odstavovani vozidel.

Plochy dopravnich zafizeni, autobusové zastavky, ¢ekarny pro cestujici, chodniky,
cyklistickeé stezky.

Plochy-doprovodné zelené Doprovodna zelen kolem komunikace, USES.

V zastavéném Uzemi stavby a zafizeni technické infrastruktury.

V nezastavéném Uzemi stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury v€etné
pfipojek.

Vodni toky.

c) Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zfizeni, které narusuji hlavni vyuziti.

d) Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.
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6. 2. 6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(99) H TU - Technicka infrastruktura —inzenyrské sité-vSeobecna
a) Hlavni:

Plochy technické infrastruktury.

b) Pripustné

Plochy, stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou, odvadéni a &isténi odpadnich
vod, zasobovani plynem, elektrickou energii, telekomunikace a—speje; a pro trubni
pfepravu produkti;vEetné-zafizeni-slouzici-obsluze téchto-tzemi.

Stavby a zafizeni slouzici k obsluze téchto uzemi.

Cinnosti &i zafFizeni souvisejici s uréujici funkci.

Vodni plochy a vodni toky.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, zelen, oploceni.

¢) Nepripustné

Ostatni Cinnosti a déje, které nesouvisi s ur€ujici funkci plochy.
d) Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.

6. 2. 7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

(100) VD - Vyroba a-skladovani—drobna-afemeslna-vyroba drobna a sluzby

a) Hlavni:

Plochy uréené pro drobnou vyrobu, malovyrobu a pfidruZzenou vyrobu, pro vyrobni
sluzby a femeslnou vyrobu.

b) Pripustné:

Plechy; Stavby a zafizeni drobné vyroby, slouzici k umistovani provozoven obvykle s
vyrobni naplni na bazi kusové & malosériové vyroby, blizici se spiSe vyrobé
femesinické.

Stavby a zafizeni skladu.

Stavby a zafizeni komer¢ni ob&anské vybavenosti.

Plochy; Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy
pro pési, parkovisté, hromadné a halové garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Plechy; Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Plochy zelené&, oploceni.

Drobné vodni plochy a vodni toky.

c) Podminéné pfipustné:

Byty pro maijitele a osoby zajiStujici dohled, pokud splfiuji pozadavky na ochranu
vefejného zdravi.

Stavby a zafizeni lehkého primyslu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi.

d) Nepfipustné:

Bydleni, kromé bytl uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti, tj. byty majiteld nebo
sluzebni byty.

VeSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim.

VeSkeré stavby a zafizeni nesluditelné s hlavnim vyuZitim.

e) Podminky prostorového uspofradani:

U navrhované plochy je max. vySkova hladina zastavby stanovena na 12 m.

(101) VZ, VZ.1 - Vyroba a-skladovani-zemédélska vyroba zemédélska a lesnicka

Plochy VZ
a) Hlavni:

Plochy uréené pro umisténi zemédélskych arealt a zemédélskych objekt.

b) Pfipustné:

Plochy, stavby a zafizeni pro zemé&délskou vyrobu, jejiho technického vybaveni a
skladovani zemédélské produkce.
Plochy stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi, zpracovani difevni hmoty a rybafstvi.
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« Plochy, stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu, drobnou vyrobu, vyrobni femesla,
obchod, sluzby.
« Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - komunikace, hromadné a halové garaze,
parkovisté, Cerpaci stanice pohonnych hmot.
« Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
« Plochy zelenég, liniova a ochranna zelenr, oploceni.
o Drobné vodni plochy a vodni toky.
c) Nepfipustné:
o Vyuziti pro bydleni, vyuZziti pro Skolstvi, zdravotnictvi, sociélni sluzby a kulturu,
zafizeni sportu a télovychovy, zafizeni pro rekreaci.
« Vyroba se silnym negativnim dopadem na prostfedi, napf. s velkymi naroky na
dopravu, zivotni prostfedi apod.
« Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuZitim plochy.
« Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
d) Podminky prostorového uspofadani:
« U stabilizovanych ploch max. vySkova hladina zastavby stanovena do 12 m.
Plochy V71
a) Hlavni:
* Plochy a objekty pro zemédélskou vyrobu umisténé v krajiné.
b) Pripustné:
o Stavby a zafizeni pro ustajeni dobytka - pristreSky pro dobytek apod.
Stavby a zafizeni pro skladovani zemédélské produkce.
Sklady pro zemédélské stroje a zemédélské naradi.
V navaznosti na vodni plochy stavby a zafizeni pro rybarstvi.
Stavby a zarizeni dopravni infrastruktury.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Oploceni.
e Zelen, drobné vodni plochy a vodni toky.
c) Nepfripustné:
* Vyuziti pro bydleni, vyuziti pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu,
zarizeni sportu a télovychovy, zafizeni pro rekreaci.
e Ostatni druhy vyroby (napf. drobna vyroba, primyslova vyroba apod.).
+ Cinnosti, déje a zafizeni nesluéitelné s hlavnim vyuzitim plochy.
« Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
d) Podminky prostorového usporadani:
* Nejsou stanoveny.

6. 2. 8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

(102) PV PU - Vefejna prostranstvi vSeobecna
a) Hlavni::
« Vefejné pfistupny uli¢ni prostor a prostor navsi s pfevazujici komunikaéni funkci.
b) Pripustné:

« Dopravni infrastruktura napf. mistni, obsluzné a ucelové komunikace, chodniky, pési
cesty, parkovidté a odstavna stani, autobusové zastavky, &ekarny, cyklotrasy a
cyklostezky.

« Stavby a zafizeni obCanského vybaveni sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi
(napf. vefejné WC, stavby pro obCerstveni, vefejné pristupné pristfesky détska hristé
v&etné oploceni apod.).

« Drobné sakralni stavby, mobiliar obce.

« Zelen, drobné vodni plochy (napf. tiné, tj. vodni plochy bez hraze a vypustni zafizeni,
pozarni nadrze, mokfady, jezirka), vodni toky.

« Zafizeni a stavby technické infrastruktury.

c) Nepfipustné:

« Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji vefejna prostranstvi

pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.
d) Podminky prostorového uspofadani:
« Nejsou stanoveny.
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6.2.9. PLOCHY ZELENE

(104) ZS ZZ - Zelen - soukroma-a-vyhrazena zahrady a sady

a) Hlavni:
« Plochy samostatnych okrasnych a uzitkovych zahrad v krajiné.
b) Pripustné:
« Zemédélska rostlinna €innost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu
na okolni prostredi.
« Dopliikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim - zahradni domky, pergoly, kudiny,
pristfesky, oploceni.
« Drobné vodni plochy (napf. tliné, tj. vodni plochy bez hraze a vypustni zafizeni,
pozarni nadrze, mokrady, jezirka), a toky, plochy zelené.
« Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, u¢elové komunikace,
pFipojky.
¢) Nepripustné:
« Stavby pro bydleni, vyrobu a podnikani a jiné stavby a €innosti nesouvisejici s urcujici
funkci plochy.
d) Podminky prostorového uspofadani:
« Zastavba do vySky max. 5 m. Intenzita zastavéni pozemku bude max. do 15%.

(104a)ZS - Zelen sidelni ostatni
a) Hlavni:
o Vefejné pristupny prostor s prevazujicim zastoupenim sidelni zelené, parkové
upravené plochy zelené.
b) Pripustné:
e Zelen plnici funkci estetickou, rekreacni, ekologickou, pietni i ochrannou.
o« Deétska a rekreaéni hristé, mobiliaF obce, drobné sakralni stavby, zafizeni slouzici
obsluze téchto ploch.
o Zfizovani pésich, pfipadné cyklistickych cest, zpevnéné vefejné plochy, diléi upravy
stavajicich usekl pozemnich komunikaci.
« RevitalizaCni opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability tzemi, protipovodnova
opatreni.
« Drobné vodni plochy (napf. tiné, tj. vodni plochy bez hraze a vypustni zafizeni,
pozarni nadrze, mokrady, jezirka), vodni toky.
« Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
c) Nepfipustné:
. Cinnosti, d&e a =zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti plochy a nevratné
znehodnocuijici sidelni zeleh.
d) Podminky prostorového usporadani:
« Nejsou stanoveny.
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6. 2. 10. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

(105) WT - Ploehy-vodni-a-vodohospeodaiské-Vodni a vodnich toku

a) Hlavni:

Vodni plochy a toky.

b) Pripustné:

Pozemky vodnich ploch (rybniky a ostatni vodni nadrze) tokl a koryt.
Vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady aj.).

Stavby, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni
driibeze.

Revitalizaéni opatfeni, protipovodrnova opatfeni.

Stavby, zafizeni a opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného tuzemi pro
ochranu pfirody a krajiny, opatieni ke zvy$eni ekologické stability tzemi, prvky USES,
plochy zelené.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni vefejné dopravni a technické infrastruktury vcetné
ucelovych komunikaci a pfipojek v zastavéném i nezastavéném tzemi.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni dopravni a technické infrastruktury v zastavéném
uzemi.

Stavby a opatfeni, které zlep$i podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra a stavby, které s nimi bezprostfedné souvisi).

¢) Nepripustné:

Je umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti jinych funkci a Cinnosti negativné ovliviujici
vodni rezim v Uzemi.

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytné nebo rekreaéni budovy.

6.2.11. PLOCHY ZEMEDELSKE

(106) NZ AU - Plechy Zemédélské vseobecné
a) Hlavni vyuZiti:

Zemédélska puda a plochy souvisejici s hospodarenim na zemédélské pudé.

b) Pripustné vyuziti:

Plochy zemédélské plidy - orna puda, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady
a sady.

PFipustné jsou zmény kultur v ramci ZPF.

Stavby pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich  katastrof
a pro odstranovani jejich disledkd, napf. protipovodfiova a protierozni opatfeni.
Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou
a estetickou hodnotu Uzemi, prvky Uzemniho systému ekologické stability.

Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury vcetné ucelovych
komunikaci a pfipojek.

Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroji, vodojemd,
telekomunikacnich zafizeni apod.).

Liniova ochranna a izola¢ni zelen, rozptylena zelen, vodni toky.

¢) Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pady v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni
Zlaby, ohradniky, pFistfeSky pro dobytek), pokud nedojde k naruSeni zajm0 ochrany
pfirody a krajiny.

Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti a dale takova technicka opatfeni
a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra), pokud nedojde k narusSeni ochrany pfirody a krajiny, k naruseni
organizace a hospodareni na ZPF a pokud nebudou umistovany na pudach I. a Il.
tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé prfevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF).
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Nezbytné Vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky), pokud zvysi
ekologickou stabilitu uzemi a zlepSi vodohospodaiské poméry v povodi, pokud
nenarusi organizaci a hospodareni na ZPF a nebudou dotéeny ptdy I. a Il. tridy
ochrany (to lze jen v pfipadé prevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem
ochrany ZPF).

Zalesnéni zemédélskych pozemkdu, pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajmi
ochrany pfirody a krajiny a naruSeni organizace a hospodafeni na ZPF a pokud
nebudou zalesnovany pudy I. a Il. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé pfevazujiciho
vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany ZPF).

Oploceni zemédélské pudy jen v pripadé, pokud je nezbytné pro chovné a
péstebni Ucely a pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajmda ochrany
prirody a krajiny a naruseni organizace ZPF.

d) Nepfipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy
a nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické
elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice).

Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytné nebo rekreaéni budovy.

6. 2. 12. PLOCHY LESNI

(107) Nk LU - Plechy Lesni vSeobecné
a) Hlavni vyuZiti:

Lesni pozemky.

b) Pripustné vyuziti:

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti (napf. posedy, krmelce, seniky,
apod.).

Nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky).

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvysujici ekologickou
a estetickou hodnotu Uuzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability.

Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd, napf. protipovodniova a protierozni opatfeni.

Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury véetné u&elovych
komunikaci a pfipojek.

Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroju, vodojemd,
telekomunikacnich zafizeni apod.).

¢) Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby;

a-stavby. VAVIVE astay o-dzemi a zafizeni pro
UCely rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a
informaéni centra), pokud nebudou omezeny funkce lesa a nedojde ke stfetu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny.

Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely a pokud nedojde k naruseni
krajinného razu, zajmd ochrany pfirody a krajiny a ke stfetu se zajmy lesniho
hospodafrstvi.

d) Nepfipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju (fotovoltaické
elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice).

Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytné nebo rekreacni budovy.

6. 2. 13. PLOCHY PRIRODNI

(108) NP NU - Plochy Pfirodni vSeobecné
a) Hlavni:

ZvI4sté chranéna uzemi a plochy uzemniho systému ekologické stability.

b) Pfipustné jsou:
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Plochy pro zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny, plochy zvlasté chranénych
uzemi, biocentra a biokoridory.

Zemédélska plda, trvalé travni porosty, plochy lesu a krajinné zelené, vodni plochy a
toky.

¢) Podminéné pripustné:

Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, pokud
neohrozi urcujici funkci plochy, nenarusdi pfirozené pfirodni podminky lokality, nesnizi
aktualni miru ekologické stability uzemi.

d) Nepripustné:

Je vyuZiti, které je v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny dané lokality.
Nepfipustné je jakekoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni Ci potencialni funkCnost
USES.

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Oploceni.

6. 2. 14. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

(109) NS MU - Plechy SmiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné
a) Hlavni:

Plochy pfevazné trvalych travnich porostl a rozptylené zelené v krajiné vyuzivané
prfedevS§im k zemédélskym ucelim s vyznamnym podilem na ekologické stabilité
uzemi

a na utvareni krajinného prostredi.

b) Pripustné jsou:

c)

Trvalé travni porosty, orna puda, zahrady, krajinna zeler, solitérni a liniova zeleri.
Vodohospodatske-stavby-a—zafizeni—{vodni-plochy—a-toky) Drobné vodni plochy a
vodni toky.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a
estetickou hodnotu uzemi, prvky Uzemniho systému ekologické stability krajiny.
Stavby pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pFirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledku, napf. protipovodriova a protierozni opatfeni.

Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury véetné ucelovych
komunikaci a pfipojek.

Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdrojl, vodojemd,
telekomunikacnich zafizeni apod.).

Podminéné pripustné:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&dé@lstvi, které jsou nezbytné pro
obhospodafovani zemédélské pady v nezastavéném tGzemi, pastevectvi apod. (silazni
Zlaby, ohradniky, pfistfeSky pro dobytek), pokud nedojde k naruseni zajml ochrany
pfirody a krajiny.

Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti a dale takova technicka opatfeni
a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra), pokud nedojde k naruseni ochrany pfirody a krajiny, k naruseni
organizace a hospodareni na ZPF a pokud nebudou umistovany na pudach I. a Il.
tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé pfevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym
zadjmem ochrany ZPF).

Zalesnéni zemédélskych pozemku, pokud nebudou zalesfiovany pudy I. a Il. tfidy
ochrany (to Ize jen v pfipadé pFevaZzujiciho vefejného zdjmu nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF).

Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely a pokud nedojde k naruseni
krajinného razu, zajm{ ochrany pfirody a krajiny a naruseni organizace ZPF.

Ostatni vodni plochy a dalSi vodohospodaiska zafizeni, pokud zvysi
ekologickou stabilitu Uzemi a zlepsi vodohospodairské poméry v povodi, pokud
tyto stavby nenarusi organizaci a hospodareni na ZPF a nebudou dotéeny pudy
I. a ll. tfidy ochrany (to lze jen v pripadé prevazujiciho vefejného zajmu nad
zajmem ochrany ZPF).

-28 -



d) Nepripustné vyuziti:

e Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy
a nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

e Stavby a zafizeni pro vyrobu energie zobnovitelnych zdroji (fotovoltaické
elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice).

e Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytné nebo rekreac¢ni budovy.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI
A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT.

(110) L

Verejné prospésné stavby a verejné prospésSna opatreni, stavby a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze prava
k pozemklam a stavbam vyvlastnit, se v Uzemnim planu Hefmanov nevymezuji.

(111) Zrusen.
(112) Zrusen.
(113) Zrusen.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
POPRIPADE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA.
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Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lIze uplatnit predkupni
pravo se v Uzemnim planu Hefmanov nevymezuji.

[9. STANOVENI KOMPENZAENICH OPATRENi PODLE § 5 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

(116) Kompenzacni opareni nejsou stanovena.

[10. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

(117) Pofadi zmén v Uzemi (etapizace) je stanoveno pouze u navrhovanych ploch pro bydleni
v rodinnych domech venkovskeé.

(118) Zrusen.

(118a) Plocha Z3-a-Z5b Z.3 a Z.5b jsou vymezeny ve 2. etapé vystavby.

(119) Vyuziti ploch ve 2. etapé je mozné po zahajeni vystavby na 70 % ploch v 1. etapé.

|11. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

VYMEZENi POJMU POUZITYCH V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU

V tomto uzemnim planu jsou pouzity tyto pojmy

a) Pripustna mira
Pripustna mira, je takova mira, kdy €innost v Uzemi nenarusuje uzivani staveb a zarizeni
v ploSe a okoli a nesnizuje kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi, pfi€emz kvalita
prostiedi nesmi byt narusena €innostmi, které dané prostiedi obtézuji hlukem, zapachem
a dal$imi negativnimi uéinky. Cinnost nesmi zvySovat dopravni zatéz v Gzemi.

Pripustna mira je dana platnymi hygienickymi predpisy, které jsou stanoveny pro
vymezenou plochu.

b) Chranéné prostory - tj. prostory, kde se lidé prevazné pohybuiji, resp. pobyvaji:

» Chranény venkovni prostor
» Chranény venkovni prostor staveb
» Chranény vnitini prostor staveb.

c) Urbanizované uzemi
Zastavéné Uzemi a Uzemi k zastavéni uréené (zastavitelné plochy).

d) Stabilizované plochy
Plochy ¢i uzemi s dosavadnim charakterem vyuzivani, dosavadni zplisob se zasadné
neméni.

e) Vyskova hladina zastavby
Pomysina rovina vedena nejvyssSimi body previadajici zastavby. Je dana prevladajicim
poctem podlazi nebo maximalni vy$kou zastavby od turovné upraveného terénu (u objektt
vyroby).

f) Podkrovi - podlazi, které svym stavebné technickym fresenim dalSi podlazi opticky
nevytvari. Ohranié¢eny vnitini prostor pod Sikmou stfechou vymezeny konstrukci krovu a
uréeny k ucelovému vyuziti (napr. obytné podkrovi). Do plného podlazi se zapocitava v
pfipadé, kdyz vice jak % plochy podkrovi (vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi)
ma normovou vysSku mistnosti.

g) Méritko zastavby - uréuje pomér velikosti stavebnich a architektonickych prvka ke stavbé
jako celku a pomér velikosti jednotlivych staveb k velikosti stavebniho souboru.

h) Intenzita zastavéni — pomér zastavéné Casti stavebniho pozemku vcéetné zpevnénych
ploch k celkové plose stavebniho pozemku.

i) Venkovsky charakter zastavby
Venkovsky charakter zastavby - zastavba respektujici prevazujici vySkovou hladinu
zastavby navsi a sidla. Hlavni budovy na pozemku budou zastieSeny mistné typickymi
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tvary strech, sklon stfechy bude prizpisoben sklonu stfech okolni zastavby. Orientace
hlavni budovy na pozemku v prostoru navsi (napi. Stitova, okapova) bude podle
prevazujiciho zastoupeni v ptidorysu navsi.
j) Drobné hospodaiské zvifectvo
Dribez, kralici, holubi, véely apod.
k) Zemédélska malovyroba
Podnikani v zemédélské vyrobé na urovni rodinnych farem, zamérené na zivociSnou
nebo rostlinnou vyrobu. Vliv z tohoto podnikani nesmi mit negativni u€inky na okoli
(zapach, hluk apod.).
I) Drobna vyroba, drobna vyrobni ¢innost
Cinnosti nemajici charakter tovarni vyroby, spiSe blizici se vyrobé femeslnické bez
negativnich tuc¢inkl na okoli z hlediska hluku, zapachu, prachu, svételnych efektti apod.)
m) Drobna architektura
Stavbami drobné architektury jsou napf. kiize, bozi muka, kapli¢ky, lavicky a dalSi zafizeni.
n) Vyroba se silnym negativnim vlivem na prostiedi
Druh vyroby, kdy negativni vlivy z vyrobnich &innosti a skladovani prekraéuiji hranici v UP
vymezenou pro vyrobu a skladovani (tézky pramysl, energetika). Cinnosti v této plose
mohou zhorsit prostredi ve svém okoli.
0) Drobné vodni plochy
Tuné, vodni plochy bez hraze a vypustnich zafizeni, mokrady, jezirka, pozarni nadrze apod.
p) Stavby a zarizeni pro vykon prava myslivosti
Jednoducha a do¢asna zafizeni - napr. posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesni zvér apod.
q) Oploceni nezbytné pro chovné a péstebni Ucely — oploceni pro lesnické a zemédélské
ucely (napf. opatfeni zabranujici Skodam zpusobenych zvéfi vlese - oplocenky,
ohradniky pro pastevni chov hospodarskych zvirat apod.), oploceni pro ucely zakladani
uzemnich systému ekologické stability a zakladani porostt direvin nebo kefru.
r) Obytna budova
Obytna budova je typ obydli, které je svou charakteristikou a vlastnostmi postaveno
pro lidi. Poskytuje pristiesi a ochranu lidem.
s) Rekreaéni budova
Rekreacni budova je typ obydli, které je svou charakteristikou a vlastnostmi postaveno
pro rekreaci rodinnou ¢i hromadnou (chaty, rekreacni domy, penziony apod.).

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Pocet listl textové €asti: 26
Pocet vykres( grafické ¢asti: 43
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