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A. Textova &ast

Vyrokova ¢ast Uzemniho planu Kundratice se méni takto :

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)

V kapitole 1. se mezi prvni a druhou odrazku dopliuje nova odrazka:
"Zastavené Uzemi bylo aktualizovano k datu 30.08. 2019."

V kapitole 1. druhé odrazce se rusi text uvedeny tieti a ¢tvrtou pomlckou.

V nadpise kapitoly 3. se na zacatek véty doplnuje slovo "Zéakladni”, slovo "koncepce™ se
nové uvadi malym pismenem, slovo "ochrana” se méni na "ochrany", slovo "rozvoj" se
meéni na "rozvoje" a pied slovo "hodnot" se vklada slovo" jeho", na konci textu se rusi
slovo "uzemi",

V podkapitole 2.1. , prvni odrazce se slovo "Uzemni" upravuje na "Uzemnim", slovo "plan”
se upravuje na "planem™ a slovo "pripravuje™ na "pripravit".

V podkapitole 2.1., druhé odréZce se text "jsou chranény" nahrazuje "chrénit, kultivovat" a
slovo "rozvijeny" se upravuje na “rozvijet".

V podkapitole 2.1., treti odraZzce se slovo "Stanoveny" upravuje na "Stanovit" a rusi se
slovo "jsou".

V podkapitole 2.3., prvni odrdZzce se bez nahrady vypousti text za prvni a posledni
(sedmou) pomlckou.

V podkapitole 2.3., druhé odrazce se bez ndhrady vypousti text za prvni pomi¢kou.
V nadpise kapitoly 3. se za slovo véetné vklada text "urbanistické kompozice", za slovo

vymezeni se vkl&da text "ploch s rozdilnym zpiisobem vyu?iti,”, slovo "prestaveb"” se
méni na "piestavby" a vypousti se text , ostatnich ploch se zménou v Uzemi*.

V nadpise podkapitoly 3.1. se za stavajici text dopliuje ", urbanistickd kompozice".

V podkapitole 3.1.3esté odréazce se rusi text " Urbanisticka koncepce UP nepiedpoklada ",
navazujici slovo "vyrazné" se upravuje na "Vyrazné" a za slovo Uzemi se dopliuje text "je
Z pozice urbanistické kompozice nepripustné”.

Nadpis podkapitoly 3.2. se rusi a nahrazuje novdm nadpisem "Vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti .

Pod novy nadpis podkapitoly 3.2. se vklada novy text:

"Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpzisobem vyuziti:

— Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

— Plochy obcanského vybaveni- verejnd infrastruktura (OV), komerchi zarizeni mala a
stredni (OM), telovychovnd sportovni zarizeni (OS)

— Plochy verejnych prostranstvi (PV)

— Plochy smiSené obytné — venkovskeé (SV)

— Plochy vyroby a skladovani — zemédelska vyroba (VZ)

— Plochy technicke infrastruktury — vyroby elektrické energie (T14)

— Plochy zelene na verejnych prostranstvi (ZV),soukroma a vyhrazena (ZS), ochranna a
izolacni (ZO)"

Puvodni text podkapitoly 3.2. se umistuje do nové podkapitoly 3.3. uvedené nadpisem 3.3

Vymezeni zastavitelnych ploch".

V textu podkapitoly 3.2. za prvni odrazkou se méni slovo "vymezeny" za "znazornény".

V tabulce v podkapitole 3.2. se rusi 2, 3, 4 a 5 sloupec, rusi se fadky Z3, K1, K2 a K3, ve
sloupci vymeéra plochy (ha) se na radku Z5 meéni ¢islovka "0,25" na "0,15" a na fadku Z7
¢islovka "0,90" na "0,67" a pod radek Z10 se dopliuji nove fadky tabulky:
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Z1.1 X bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,51
Z2.1 X bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,28
Z3.1 X bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,12
Z4.1 X bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,05

MART]

17) V podkapitole 3.2., druhé odréZce, odstavci Plocha Z2 a Z3 se v nadpisu odstavce rusi

Z3" a v textu za druhou poml¢kou se rusi "kazdé plochy".

a

18) V podkapitole 3.2., druhé odrazce, odstavci Plocha Z5 se rusi text za prvni poml¢kou a v
textu za treti pomickou se slovo "domy" nahrazuje slovem "stavby".

19) V podkapitole 3.2, druhé odraZce se pod odstavec Z10 doplnuji nové odstavce:
"Plocha Z1.1
— plocha urcena pro zastavbu rodinnymi domy
— havazat na systém zastavby na zastavitelné plose Z7
— vySka zastavby bude do jednoho nadzemniho podlazi
— zé&stavbu situovat v nejnizSich polohach plochy, tak aby do volné krajiny smeérovala
vzrustna zeles zahrad
— pri vyuZiti plochy zohlednit podzemni telekomunikacni kabel
— proverit tlakové pomery ve vodovodni siti
Plocha Z2.1
— plocha urcena pro zastavbu rodinnymi domy
— zé&stavbu komponovat s ohledem na Uzky tvar plochy, jeji umistéeni v adolni nive v jadru
sidla a blizkosti vodniho toku
— zé&stavba bude soudobého vyrazu, dotvori a uzavrie verejny prostor v zapadnim smeéru
— pri vodnim toku ponechat manipulacni prostor min. Si7/ky 6m od b/ehové hrany,
zachovat koridor lokalniho USES
Plocha Z3.1
— plocha urcena pro zastavbu rodinnym domem
velikost budouciho stavebniho pozemku je shodna s velikosti zastavitelné plochy
vySka zastavby budel-2 nadzemni podlazi
— stavbu rodinného domu situovat v dostatecném odstupu od zarizeni kulturniho domu
dopravni obsluha plochy bude z prilehlé mistni komunikace
Plocha Z4.1
— plocha urcena pro zastavbu rodinnym domem
— velikost budouciho stavebniho pozemku je shodna s velikosti zastavitelné plochy
— vySka zéstavby bude uzpuisobena navazujicimu zastaveni (neprekroceni hladiny
zastavby)
— skladbu zastavby uzpusobit bezprostredni blizkosti silnice I11.t — zabezpecit ochranu
pred hlukem a vibracemi
— dopravni obsluha bude jednim sjezdem ze silnice I11.tidy
— pomerne slozité Uzemni podminky vyZaduji zarazeni zastavitelné plochy do ploch
s podminené pripustnym vyuzitim"

20) V podkapitole 3.2., druhé odrazce se rusi odstavce Plocha K1, Plocha K2 a Plocha K3.
21) 'V podkapitole 3.2. se rusi text treti, ctvrté a paté odrazky.

22) Oznaceni podkapitoly "3.3." se méni na "3.4.".

23) 'V podkapitole 3.3., druhé odréZce, textu za prvni pomlckou se rusi text " s pokud mozno
vylouéenim cizokrajnych dievin a prvki nevhodné piebiranych z méstské zastavby "

24) 'V nadpise kapitoly 4. se text " v&. podminek pro jeji umistovani, nakladani s odpady "
rusi a nahrazuje novym textem "vymezeni ploch a koridor:i pro veiejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti .
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25) V podkapitole 4.1., druhé odréazce se za text "11/360" vklada text "a koridor pro umisteni
stavby obchvatu 11/360 KriZzanov " a slovo "vymezeny" se upravuje na "vymezené",

26) V podkapitole 4.1., paté odrazce se za stavajici text dopliuje "rodinnych doma:".

27) 'V podkapitole 4.2., ¢tvrté odrazce se za slovo piezbrojenim dopliuje text “pripadné i
realizaci trafostanice nové" a text " UvaZovat s navrhem vystavby nové trafostanice dle
pozadavku zadani UP." se rusi.

28) V podkapitole 4.2. se rusi text devaté odrazky.

29) D kapitoly 4. se dopliiuje nova podkapitola:
"4.6 Koridory pro verejnou infrastrukturu
« Vsouladu se ZUR Kraje Vysocina je v UP Kunratice vymezen koridor pro homogenizaci
stavajiciho tahu silnice 11/360 a koridor pro umisteni stavby obchvatu 11/360 KriZzanov.
e  Stanoveni podminek vyuZiti:

— plochu vymezeného koridoru je t/eba do doby realizace zaméru chranit pro moznost
optimalniho 7eSeni dopravni infrastruktury.

— do doby realizace prislusnych staveb je na uUzemi koridor: zakdzano provadet takové
¢innosti, kterymi by doSlo k vyznamnému zhodnoceni Uzemi a které by realizaci
potrebnych zameri znemoznily anebo vyrazne ztizily

— pusobnost koridoru konc¢i realizaci prislusného zameru, pripadné zmenou Uzemniho
planu nebo Uzemnim planem novym, které navrhnou jiné vyuZiti p/edmetnych Gzemi"

v,

30) V nadpise kapitoly 5. se zkratka "v¢." nahrazuje slovem "véetné”, za slovo "ploch"” se
vklada text "s rozdilnym zpzsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné" a na konci textu se

vypousti slovo "nerosti™ a nahrazuje se slovnim spojenim "loZisek nerostnych surovin a
podobné”.

31) V podkapitole 5.1., prvni odrazce se slovo "podminek" nahrazuje slovem "hodnot".

32) V podkapitole 5.1., druhé odrazce se slovo "Nepiedpokladat” nahrazuje slovem
"Neumoznit".

33) V podkapitole 5.1., paté odrézZce, textu za ¢tvrtou pomickou se zkratka "STG" nahrazuje
textem " skupiny typt geobiocénu *.

34) 'V podkapitole 5.1., osmé odréZzce se vypousti text " Kone¢né uspoiadani zeméd¢lskych
ploch bude predmétem feSeni komplexnich pozemkovych Gprav.”.

35) Do kapitoly 5. se za podkapitolu 5.1. vklada nova podkapitola:

5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, vymezeni ploch se zménou v krajiné
«  Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:
— plochy vodni a vodohospodéarské (W)
— plochy zemedelské orna puda (NZ1) plochy zemedelské trvalé travni porosty (NZ2)
— plochy lesni (NL)
— plochy smiSené nezastaveného Uzemi (NS)
o Plochy se zmenou v krajine

Oznaceni pirevazujici uéel plochy a kéd plochy vyméra plochy
plochy charakteristika kod (ha)
K1 vodni a vodohospodasské w 0,26
K2 ucelova komunikace - 0,13
K3 smiSena nezastavéného Gzemi NS 0,58

36) Oznaceni podkapitoly "5.2." se méni na "5.3.".
37) Oznaceni podkapitoly "5.3." se méni na "5.4.".
38) Oznaceni podkapitoly "5.4." se méni na "5.5.".
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39)
40)
41)

42)

43)

44)

45)

46)

47)

48)

49)

50)

51)

Oznaceni podkapitoly "5.5." se méni na "'5.6.".
Oznaceni podkapitoly "5.6." se méni na "5.7.".

V nadpise kapitoly 6. se text ", stanoveni prostorového usporddani vé. ochrany
krajinného razu " rusi a nahrazuje textem "s uréenim pievazujiciho Uéelu vyuziti (hlavni
vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit, pFipustného vyuziti, nepiipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vyloudeno umisrovani staveb, zafizeni a jinych
opati'eni pro Ucely uvedené v 8§18 odst. 5 stavebniho zakona), popiipadé stanoveni
podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (nap#iklad vySkové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZziti)".

V podkapitole 6.1., prvni odrazce se rusi text " Tyto plochy zahrnuji pozemky rodinnych
doma a pozemky souvisejici s hlavnim vyuzivanim plochy. ".

V podkapitole 6.1., prvni odrazce, odstavci piipustné: se za prvni slovo pozemky dopliiuje
"a stavby" a pred slovo dopravni se vklada "stavby a zatizeni".

V podkapitole 6.1., prvni odrazce, odstavci podm. pripustné: se za slovem budov rusi "." a
nahrazuje se ",", navazujici slovo "Chov" se nové uvadi malym pismenem “chov", text "
ptipadné rodinna rekreace ve stavajicich domech. Podminéné pripustné,” se nahrazuje

textem "za podminky, Ze tyto".

V podkapitole 6.1., paté odraZce se text "tohoto prostoru” nahrazuje textem "pozemkii,
majici obvykle vyznamnou prostorovou a komunikachi funkci v urbanizovaném uzemi" a
vypousti se text " Zahrnuji pozemky jednotlivych druhti vef. prostranstvi a pozemky
dopravni a tech. infrastruktury. Vyznamn¢ spoluvytvaii obraz sidla.".

V podkapitole 6.1., paté odraZzce, odstavci pripustné: se za stavajici text dopliuje ", vodni
prvky, pozemky, stavby a zaiizeni dopravni a technické infrastruktury".

V podkapitole 6.1., Sesté odréZce se vypousti text " Soucasti plochy mohou byt pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky veiejnych prostranstvi a

Ll

ptislusnych druha zeleng.".

V podkapitole 6.1., Sesté odrdZce, odstavci pripustné: se za slovo bydleni dopliuje
",obcanské vybaveni" a za stdvajici text de dopliuje "Stavby a zarizeni dopravni a

v

technické infrastruktury, verejnych prostranstvi, pozemky sidelni zelene.".

V podkapitole 6.1., Sesté odréZce, odstavci podm. piipustné: se text ', ptipadné i rekreace
ve stavajicich k tomu piihodnych objektech. Jde tedy o aktivity nesnizujici kvalitu plochy,
nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou nenaroc¢né na piepravu zbozi. Ve se
déje v rozsahu odpovidajicim velikosti ploch pozemkt a objemu budov " rusi a nahrazuje
textem “za podminky, Ze se jedna o aktivity nesnizujici kvalitu plochy, nemajici negativni
dopad na pozemek souseda a jsou nendrocné na prepravu zbo?i, tj.nezvysuji dopravni zatez
v Uzemi. Rekreacni aktivity za podminky vyuZiti stavajiciho domovniho fondu nevhodného
k trvalému bydleni ¢i jeho piivodnimu urceni”.

V podkapitole 6.1., sedmé odrazce, odstavci pripustné: se pied slovo pozemnich vklada
"silnic a" a za stavajici text se dopliuje "Zarizeni technické infrastruktury, terénni Gpravy,
protipovodriova opat/eni. Nutné asanacni zasahy.".

V podkapitole 6.1., sedmé odrazce, odstavci podm. piipustné: se rusi text "llLtéidy" a
nahrazuje se textem "umiszovani staveb a zarizeni pro pési a cyklistickou dopravu ¢i zalivii
hromadné dopravy na telese silni¢ni komunikace za podminky, Ze svym provozovanim a
technickym usporadanim nebude naruseno anebo znemoznéno hlavni vyuZiti plochy".
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52)

53)

54)

55)

56)

57)

58)

59)

60)

61)

62)

V podkapitole 6.1., osmé odréaZce, odstavci pripustné: za slovo plochy vklada text "Stavby

Vo

a zarizeni souvisejici dopravni infrastruktury, zelen.".

V podkapitole 6.1., devaté odrazce, odstavci pripustné: se text "vnitroarealové dopravy"
nahrazuje slovem "dopravni" a text " s izola¢ni a vnitroarealovou zeleni " textem "sidelni
zelene”, bez nahrady se vypousti text " Z dtvodi organoleptického zdpachu mozno
tolerovat vymezené ochranné pdsmo mimo hranice zavodu.".

V podkapitole 6.1., devaté odrdZce, odstavci podm. piipustné: se stavajici text rusi a
nahrazuje novym textem "Stavby, zasizeni a jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni
vyuZiti plochy a neprekracuji rdmec vyuZziti plochy. Eventuelni zavodni stravovani pisobeni
zavodniho lékare ¢i bydleni osob zajistujici dohled je moZné za podminky, Ze tyto cinnosti
nebudou ruseny nad pripustnou miru. Cerpaci stanice pohonnych hmot je mozno umistit za
podminky Ze nebude omezeno hlavni vyuZiti plochy a zajistena bezpecnost plochy a
navazujiciho Gzemi.".

V podkapitole 6.1., devaté odrazce, odstavci neptipustné: se stavajici text rusi a nahrazuje
novym textem "aktivity a cinnosti, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyufZiti,
aktivity a ¢innosti se silnym neZzadoucim dopadem na Zivotni prost/edi a verejné zdravi ".

V podkapitole 6.1., desaté odrazce, odstavci podm. piipustné: se za stavajici text doplnauje "
za podminky, Ze nedojde k vytesneni a naruseni hlavniho vyuziti plochy".

V podkapitole 6.1., jedenacté odrazce, odstavci pripustné: za stavajici text dopliauje ",
oploceni*.

V podkapitole 6.1., jedenacté odrdZce, odstavci podm. pripustné: se text " oploceni,
pozemky dopravni a technické infrastruktury, pfipadné zatizeni souvisejici s hlavnim
vyuzitim plochy" rusi a nahrazuje textem "dopliikova zarizeni, pripadné stavby za
podminky, Ze nedojde kvytésneni hlavniho zpuisobu vyuZiti a snizeni kvality plochy.
Pozemky dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavni
naplne plochy a snizeni kvality prostredi plochy".

V podkapitole 6.1., jedenacté odrazce, odstavci nepiipustné: se za stavajici text dopliuje "

v

a narusujici kvalitu prost/edi p/imo anebo druhotne ™.

V podkapitole 6.1., dvanacté odrazce, odstavci podm. pripustné: se slovo "prispivajicich”
nahrazuje textem "za podminky, Ze prispivaji" a text " Zcela vyjime¢né pozemky dopravy
pro mistni obsluhu, pfipadné pozemky technické infrastruktury. " se nahrazuje textem "
Stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury za predpokladu Ze se jedna o
prokazatelne jediné 7eSeni a podminky Ze nedojde k vytesneni hlavniho Gcelu plochy.”.

V podkapitole 6.1., tfinacté odrazce, odstavci podm. piipustné: se vypousti text " pro
mistni obsluhu Uzemi" a za stavajici text se dopliuje "za podminky, Ze se jedna
prokazatelne o jediné 7/eSeni a podminky a podminky Ze nedojde k vytesneni hlavniho Ucelu

plochy".
V podkapitole 6.1. se ¢trnactd odrézka rusi a nahrazuje novou odrazkou:

s vodami. Zpuisoby vyuZiti:

pripustné: ¢innosti a zarizeni souvisejici s vodohospodarskymi pomery Uzemi, rybas -
stvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zarizeni pro akumulaci deszo-
vych vod, opat/eni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu Gzemi, do-
provodna a krajinna zeler.

podm. pripustné: zasizeni pro chov ryb, vodni dribeZe za podminky nevyznamného nega-
tivniho dopadu na vodni reZim a cistotu vod, plochy dopravni a technické
infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti nezadoucich Gcinki
této infrastruktury na vodni plochy a toky
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nepripustné:  cinnosti a zarizeni, které negativné ovlivauji kvalitu a cistotu vod a vodni
rezim v Uzemi nebo takovéto dusledky vyvolavaji druhotne™

63) V podkapitole 6.1. se patnacta odrazka rusi a nahrazuje dvéma novymi odrazkami:

64)

orné pudy. Zpusoby vyuZiti:

pripustné: v pravidelném sledu pestovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin. Opatreni zlepSujici vodohospodarskou bilanci v povodi, pro-
tipovodriové a protierozni opat/eni, opatreni zvySujici ekologickou, hygie-
nickou i estetickou hodnotu Uzemi. Stavby a zarizeni slouZici pro ochranu
zivotniho prost/edi. Pripustna je zmena kultury na trvale travni porost.
Ucelové komunikace pro obsluhu pozemki: a k zajisteni prostupnosti kra-
jiny.

podm. pripustné: nezbytné stavby a zarizeni zemedelské prvovyroby, které maji p7imou
souvislost se zemedelskym hospodasenim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porostii za podminky, Ze nedojde k naruseni ochrany krajin-
ného razu, zajmau ochrany prirody a ochrany ZPF. Oplocovani pozemki: za
podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Ucely a nedojde ke
stretu se zajmy ochrany prirody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a za-
Fizeni dopravni a technické infrastruktury i stavby pripojek za podminky,
Ze nedojde k naru3eni krajinného razu a Zivotniho prost/edi. Pési, naucne
stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi
organizaci ZPF a neomezi prioritni Ucel plochy

nepripustné:  umisfovani ostatnich novych staveb a zarizeni, popripadé rozsirovani sta-
vajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Gzemnim planu, snizovani ekolo-
gické hodnoty uzemi

v kulture trvaly travni porost. Zpusoby vyuZiti:

pripustné: zemedelské obhospodarovani zemeédelské pudy, na které se nachézi stala
pastva, popripadé souvisly porost s prevahou travin urcenych ke krmnym
ucelium nebo technickému vyuZiti. Opatreni zlepSujici vodohospodérskou
bilanci v povodi, opat/eni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu Gze-
mi. Stavby a zasizeni slouZici pro ochranu Zivotniho prostredi. Ucelové
komunikace pro obsluhu pozemki: a k zajiSteni prostupnosti krajiny.

podm. pripustné: nezbytné stavby a zarizeni zemedelské prvovyroby, které maji p7imou
souvislost se zemedelskym hospodasenim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porostii za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany krajin-
ného razu, zajmau ochrany prirody a ochrany ZPF. Oplocovani pozemk:: za
podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Ucely a nedojde ke
stretu se zajmy ochrany prirody a krajiny a organizace ZPF Stavby a zari-
zeni dopravni a technické infrastruktury i stavby pripojek za podminky, Ze
nedojde k naruSeni krajinného razu a Zivotniho prost/edi. Pési, naucné
stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi
organizaci ZPF a neomezi prioritni Ucel plochy. Rozorani za podminky, Ze
jde o zUrodsiovaci opatieni spojené s naslednou obnovou travniho porostu.

nepripustné:  trvalé zorneni, umistovani ostatnich novych staveb a zarizeni, popripadé
rozSirovani stavajicich pokud to neni uplatneno v tomto Uzemnim planu,
snizovani ekologické hodnoty Gzemi."

V podkapitole 6.1. se Sestnacta odrazka rusi a nahrazuje novou odrazkou:

funkce lesa. Zpusoby vyuZiti:
pripustné: pozemky s lesnim porostem, lesni pruseky a lesni cesty, minimalizace geo-
graficky nepzivodnich dievin a uplatnéni meliorachich drevin zvySujicich
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65)

66)

67)

68)

69)

70)

71)

72)
73)
74)

75)

76)

ekologickou stabilitu lesa. Lesni pastviny a policka pro zvér (pokud nejde
0 ZPF) i nelesni zelené, protipovodsizova a protierozni opat/eni, opatreni
pro udrZeni vody v krajine

podm. pripustné: umisfovani staveb, zarizeni a jinych opat/eni pro lesni vyrobu, ochranu
prirody, krajiny a Zivotni prostedi za podminky, Ze nebude omezeno vyu-
Zivani lesa a nedojde ke stretu se zajmy ochrany prirody a krajiny. Oplo-
covani pozemkii ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a pestebni
ucely a nedojde ke stretu se zajmy lesniho hospodéarstvi, ochrany prirody a
krajiny. Pozemky dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze pui-
jde o verejny zajem a Ze se bude jednat o vysledné projednané variantni
7eSeni. Komunikace pro nemotorovou dopravu vZdy za podminky, Ze se
bude jednat o nezbytné Useky doplsiujicich celistvost systému v predem
proverenych trasach

nepripustné:  umiszovani ostatnich novych staveb a zarizeni, popripade rozsirovani sta-
vajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu, snizovani ekolo-
gické hodnoty Uzemi"

V podkapitole 6.1., sedmnacté odradzce, odstavci podm. piipustné: se slovo "pozemky"
nahrazuje textem "liniové stavby a zarizeni" a za stavajici text se dopliuje "a stavby
pripojek budované jen v nezbytnych pripadech za podminky slabého zasahu na pritomné
znaky krajinného razu a ekologickou a estetickou hodnotu plochy. Pé&Si a cyklistické
stezky, hipostezky za podminky Ze nedojde k naruseni ekologickych a estetickych hodnot
plochy".

V podkapitole 6.1., sedmnéacté odrazce, odstavci nepiipustné: se za stavajic text dopliuje "
Zasahy naruSujici pritomne znaky krajinného razu, tezba nerostui, hygienicka zarizeni,
informacni centra.”.

V podkapitole 6.2., druhé odréZce se text " koeficientu zastavéni ploch™ rusi a nahrazuje
textem "v intenzite vyuZziti Gzemi™.
V podkapitole 6.2., ¢tvrté odréZce se ¢islovka "3.2." upravuje na "3.3" a text " v sedlové

ev. polovalbové streSe" se nahrazuje textem “zastavba na ploSe Z2.I pak do dvou
nadzemnich podlazi*.

V podkapitole 6.2., sedmé odréZzce se text " urcuji tyto koeficient zastavéni" nahrazuje
textem "stanovuje tato intenzita vyuZziti Gzemi".

V podkapitole 6.2., sedmé odraZce, textu za prvni pomlckou se rusi text " budou dosahovat
koeficientu zastaveni .

V podkapitole 6.2., sedmé odrazce, textu za druhou pomlckou se rusi text "koeficient
zastaveéni*.

V podkapitole 6.2., osmé odrazce se rusi text , barva, faktor pohody".
V podkapitole 6.2., devateé odrazce se rusi text " bohaté kvetouci zelen predzahradek™.

V podkapitole 7.1, prvni odrazce se rusi text * WD - plocha pro homogenizaci silni¢niho
tahu 11/360. Tato VPS vyplyva z nadiazené Uzemné planovaci dokumentace tj. ze ZUR
kraje Vysocina." a nahrazuje se textem:

"WD - DK21a - koridor pro homogenizaci vybraného Useku stavajiciho tahu 11/360

WD - DK21b - koridor pro umisteni stavby obchvatu 11/360 KriZzanov"

V Kkapitole 7. se rusi text " Pozn.: Na vetrejné prospésné stavby a opatieni uvedené v bodé
7.1. a 7.2. se vztahuje i piedkupni pravo dle § 101 stavebniho zakona."

V nadpise kapitoly 8. se rusi slovo "dalSich" a text " a verejné prospéSnych opatieni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo " se nahrazuje textem"a veiejnych prostranstvi, pro
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77)
78)

79)

80)

které lze uplatnit predkupni pravo suvedenim v ¢ prospéch je piedkupni pravo
ziizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, ndzvu katastrédlniho Uzemi a piipadné dalSich
Udajui podle 88 katastralniho zakona".

Text kapitoly 10. se rusi a nahrazuje textem "Nejsou timto Gzemni planem vymezeny.".

V nadpise kapitoly 13. se vypousti text ", pro které miZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektove dokumentace jen autorizovany architekt".

Text nadpisu kapitoly 14. se nahrazuje novym textem "Vymezeni ploch, ve kterych je
rozhodovéni o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci.

Kapitola 15 se rusi a nahrazuje novou kapitolou:

"15. Stanoveni kompenzaé¢nich opati‘eni podle 8 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Organ ochrany prirody neuplatnil poZzadavky na kompenzacni opatreni*

Textova ¢ast Zmeny ¢&. | UP Kundratice véetné titulniho listu, zaznamu o G&innosti a obsahu textové asti

sestava z 7 lista.

Vykresova ¢ast Zmeény &. | UP Kundratice sestava:

— Vykres - pocet lista poznédmka
¢islo nazev

Z1.1 Vykres z&kladniho ¢lenéni Gzemi 1 1:5000
Z1.2 Hlavni vykres 1 1:5000
Z1.3 Vetejné prospésSné stavby a opatieni, asanace 1 1:5000
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C. Textova &ast - ODUVODNENI

1. Postup p¥i porizovani Zmény & | UP Kundratice
ObsaZeno v ¢asti zpracované potizovatelem.

2. Vyrokova textova &ast platného UP Kundratice s vyznaéenim zmén

1. Vymezeni zastavéného Uzemi
e  Zastavéné Gzemi bylo vymezeno k 10. 3. 2010.
e  Zastaveéné Uzemi bylo aktualizovano k datu 30.08. 2019.
e  Zastavéné Uzemi je vyznaceno ve vykresech uzemniho planu
— vykres N1 — Zé&kladni ¢lenéni Uzemi
— vykres N2 — Hlavni vykres
/ e
“5,: Fes ;; 13 PI ;VE El' Elullit,“l“ “)IE',TS dniho fond

2. Zakladni Kkoncepce rozvoje Uzemi obce, ochranay a rozvoje jeho hodnot gzemi

2.1. Zéasady celkoveé koncepce rozvoje obce
Uzemnim planem pripravejeit podminky pro harmonicky rozvoj obce z hlediska
hospodaiskeho, socialniho i ptirodniho.

e Ve veiejném zajmu jseu—€hranény chranit, kultivovat a rozvijemyt ptirodni, civiliza¢ni a
kulturni hodnoty Uzemi vcetné urbanistickeho, architektonického i archeologického
dedictvi.

o Stanovenyit jsed podminky pro hospodarné vyuzZivani zastavéneho Uzemi a zajiSténi
ochrany nezastavéného Uzemi.

2.2. Hlavni cile rozvoje.

e Pro zachovani socialni soudrznosti ieSit Uzemn¢ technické podminky zvlasté na Useku
bydleni. Vytvorenim podminek pro zlepSeni vékové struktury obyvatelstva stabilizovat
soucasnou obc¢anskou vybavenost obce.

e  Zkvalitnit usporadani verejnych prostranstvi jako moznych mist spole¢enskych kontaktt
podporujicich soudrznost obyvatel.

e Stanovit zasady prostorového usporddani sidla, usporadani ploch s rozdilnym zpasobem
vyuZziti s uplatnénim stavajicich hodnot kompozice sidla.

e  Zabezpecit podminky pro stabilizaci zemédélského areélu jakoZto nejvétsi vyrobni plochy
v sidle.

o Provérit potieby na Useku veiejné infrastruktury. Vymezit nezbytné plochy verejného
zajmu resp. verejné prospesnych staveb ¢i verejné prospéSnych opatieni.

e  Zabezpecit podminky pro funkci Uzemnich systémi ekologické stability a zlepSeni
obytnosti krajiny.

2.3. Ochrana a rozvoj hodnot
Zajistuje se uréenim zésadnich pravidel upravujicich aktivity, ¢innosti a déje na celém
Gzemi obce.
e  Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty

I | | s ,l /I -I - s |
vy s

— akceptovat lineérni tvar sidla s padorysnou stopou, ze které je dosud znatelna drivejsi
existence vodnich ploch vodnim toku Libochovka

— revitalizovat zanedbané prostiedi pti objektu byvalého kulturniho domu s vyuZzitim ptime
vazby na upraveny prostor kolem kaple

— v daldim rozvoji stavebnich aktivit mnohdy charakteru staveb provizornich na Upati
zalesnéného svahu pod vrchem Na strani nelze pokracovat
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— navrzena nova vystavba organicky navazuje na stavajici zastavéni. Vystavbu na plose Z8
feSit v kontextu SirSich vztaha — tj. blizka zastavba a volny prostor sportovisté ve sméru
zapadnim

i hod \zemi_dané leaislativaiock

- mezi plochy zvySeného zajmu ptirody nutno ptifadit ekologicky vyznamné segmenty
krajiny s funkci lokalnich biocenter, koridora i interaktivnich prvka (napi. lokalni
biocentrum Rozkos, lokalni biokoridor pti Libochovce atd.)

-~ malou vodni né&drZz pii severozapadnim okraji sidla povaZovat jako prispévek
k revitalizaci zatrubnéného vodniho toku

— akceptovat typické stiidani krajinnych prvka v jizni ¢asti katastralniho Gzemi, podporovat
snahy o zmen3eni rozlehlych ploch orné pudy v severni ¢asti katastru obce. Negativni
pohled pii prijezdu do sidla po sil 111/3916 spohledem na dominanty staveb
zemedelského aredlu zmirnit vysadbou pasu ochranné a izola¢ni zelené

— zachovat ptiznivé vyhledy piedevsim do krajinného prostiedi v jizni ¢asti Gzemi obce

« Piirodni hodnoty

3. Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice vymezeni ploch s rozdilnym

zpasobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch piestavebyestathich-ploch-se-zméneu
v gzemi a systému sidelni zelené

3.1. Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice
Urbanistick&d koncepce vychazi z priorit uvedenych v zadani GUzemniho planu. Je déana
predevsim dosaZzenym stupném rozvoje, stavajici organizaci ploch rozdilného zptsobu
vyuZziti, prostorové skladby i geografické polohy obce.

e Urbanistickd koncepce udrZzuje a rozviji identitu obce, akceptuje historicky vzniklou
kvalitu obce a nastroji, kterymi disponuje UP, se snazi alesponi potlacit, kdyZ ne zcela
odstranit, disproporce vzniklé vyvojem a vyuzZivanim Uzemi.

e UP rozviji urbanistickou strukturu sidel se zohlednénim zéasadnich vztaha na volnou
krajinu pti akceptovani krajinného razu.

e Zastavitelné plochy jsou vymezovany pouze v ptimé vazbé na zastavéné Uzemi anebo
v zastavéném Uzemi (s vyjimkou plochy uréené pro fotovoltaickou elektrarnu).
Nejvyznamngjsi poloZku zastavitelnych ploch tvoii plochy:

— bydleni v rodinnych domech - venkovské (s nejvétsi lokalitou pti vychodni ¢asti sidla)

— smiSené obytné venkovskeé (lokalita navrzena v zapadni a vychodni ¢asti sidla)

— technické infrastruktury — vyroba elektrické energie (solarni park na zapadni hranici
k.0.)

« UP podporuje polyfunkéni vyuzivani ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

o  Urbanisticka kencepee UP nepredpekladd v\Vyrazné ,zahustovani* zastavéného zemi je
z pozice urbanistické kompozice neptipustné, nebot” pifi vyrazném zvySeni koeficientu
zastavéni by doSlo k nevratnym negativnim dopadtim na urbanistiku obce i krajinné
prostiedi.

e Nezastavéné Gzemi bude vyuZivdno pro ucely zemédélského hospodareni, lesnictvi
a rekreacni pohybove aktivity, piipadné i rybaistvi. Ve volné krajiné nebudou zakladana
nova sidla ani samoty. Uzemni plan nerozviji pobytové formy rekreace ve volné krajing.

3.2 Zastavitelné plochyplochy pie byv-—plochy-—zmeén

v-zemi Vymezeni ploch s rozdilnym zptiisobem vyuziti

Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
— Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)
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— Plochy obc¢anského vybaveni- vetrejna infrastruktura (OV), komercni zatizeni mald a
stiedni (OM), télovychovna sportovni zatizeni (OS)

— Plochy veiejnych prostranstvi (PV)

— Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

— Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

— Plochy technické infrastruktury — vyroby elektrické energie (T14)

— Plochy zelené na verejnych prostranstvi (ZV),soukromé a vyhrazena (ZS), ochranna a
izola¢ni (ZO)

3.3 VVymezeni zastavitelnych ploch

o Jsou wmezeny zndzorneny v grafické ¢asti Gzemniho planu. Oznaceni ploch je shodné pro
cely Gzemni plan, tj. pro ndvrh UP i odavodnéni UP.

L plechy pirevazujici Géel plochy a kdd plochy vyméra

Oznaceni plochy
plochy | zastavitelné | prestavby |zmenvkrajing| ostatai charakteristika kod (ha)
Z1 % bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,29
Z2 % bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,09
Z4 % ob¢. vybaveni — télovych. a sport. zatizeni 0s 0,17
Z5 * bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 8??
Z6 % bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,11
zZ7 * bydleni v rodinnych domech - venkovské BV O; ’6E 7;
Z8 % smiSené obytné - venkovské S\ 0,39
Z9 % smiSené obytné - venkovské S\ 0,86
Z10 % tech. infrastruktury — vyroby el. energie T4 1,50
Z11 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,51
Z2.1 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,28
Z3.1 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,12
Z4.1 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,05
K1 % vodni-a-vodohespedatske W 026
K2 ¥ acelovakemunikace - 83

e Podminky vyuziti ploch
Plocha Z1
— plocha ur¢ena pro vystavbu rodinnych domu — resit vystavbu alespon 2 rodinnych domi
— soucasti plochy je verejné prostranstvi, které v navaznosti na stavajici mistni
komunikaci bude teSit dopravni obsluhu plochy
— akceptovat alespon minimalni rozhled na kiizovatku s planovanou G¢elovou komunikaci
— 25 mod hranice PUPFL krom¢ oploceni neumist'ovat Zadné nadzemni stavby

Plocha 22 aZ3
— pfi silnici akceptovat dostatecny pas veiejného prostranstvi pro stavajici pripadné nove
sité technicke infrastruktury
— dopravni obsluha kazdepleehy bude ze zmin¢ného verejného prostranstvi
— hloubka parcely je limitovana zachovanim funk¢nosti lokalniho biokoridoru pti vodnim
toku
— domy fesit tak, aby svym tvarem, proporcemi a situovanim na pozemku se priznivé
promitly do utvaieni uli¢niho prostoru v jadrové ¢asti sidla
Plocha Z4
— plocha urcena pro télovychovné a sportovni zatizeni otevieného charakteru
— obsluha plochy bude zajisténa z prilehlého vetrejného prostranstvi
— sportoviste bude zabezpecéeno proti Gletim mica
Plocha Z5
locl g ctavbud linaveh-dom
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— obsluha plochy bude ze stavajici mistni komunikace, provérit potiebu ziizeni obratisté
— demy stavby situovat co nejbliZe k hranici zastavéného Gzemi tak, aby do volné krajiny
smerovaly pozemky zahrad

Plocha Z6
— plocha urcena pro vystavbu rodinného domu
— dopravni obsluha plochy bude zajisténa ze stavajici mistni komunikace

Plocha 27

— plocha ur¢ena pro vystavbu rodinnych doma

— prostory zahrad budou smérovat do volné krajiny pro vytvoieni volného pirechodu
zastavénych ploch do volné krajiny

— dopravni obsluha plochy bude teSena napojenim na stavajici mistni komunikaci,
ptipadn¢ na stavajici sjezd na sil. 111/36044 bliZe k centru sidla

— systém dopravni obsluhy feSit sohledem na navrh siti technické infrastruktury,
jmenovité splaskoveé kanalizace

Plocha Z8

— poZadovat promyslenost v feSeni vyuZiti plochy vzhledem k vyznamné pozici plochy
v organismu sidla

— kromé¢ ptirodnich podminek (zvl. blizkost lok&lniho biokoridoru) musi byt v navrhu
vyuZziti plochy zohlednéna blizkost hospodaiského arealu spole¢nosti Agros a.s.

— vystavba objekta bude jednopodlazni a bude vychadzet z prostorové skladby
a architektonického teSeni, které je dané regionu KiiZzanovsko

— neuvaZovat s vystavbou objekti majici charakter dlouhodobych provizorii
dopravni obsluha bude z ptilehlé mistni komunikace

Plocha Z9
— plocha je uréena pro rozsiteni plochy stavajici zemédélské usedlosti
— pii feSeni vyuziti plochy akceptovat poZadavek na zachovani technologické ndvaznosti
— stavby na ploSe budou vyrazné horizontélniho tvaru na obdélnikovém pudorysu
— respektovat bezpe¢nostni pasmo VTL plynovodu
— zemédélskou usedlost doplnit vzrastnou zeleni zvl. po obvodu zastavitelné plochy
— dopravni obsluha plocha bude ze stavajicich manipulac¢nich ploch anebo ptilehlé
ucelové komunikace

Plocha 210
— plocha urcena pro vystavbu fotovoltaické elektrarny
— dopravni obsluha plochy bude teSena ze stavajici ucelové komunikace
— nesmi dojit k z&sahu do priachodu lokélniho biokoridoru pti zapadni strané plochy
— solarni panely mohou byt na pevné ¢i polohovatelné konstrukci
Plocha Z1.1
— plocha ur¢ena pro zéstavbu rodinnymi domy
— navazat na systém zastavby na zastavitelné plose Z7
— vyska zastavby bude do jednoho nadzemniho podlazi
— zéstavbu situovat v nejnizSich polohach plochy, tak aby do volné krajiny smétovala
vzrastna zelen zahrad
— pii vyuZziti plochy zohlednit podzemni telekomunikaéni kabel
— proverit tlakové poméry ve vodovodni siti
Plocha Z2.1
— plocha ur¢ena pro zastavbu rodinnymi domy
— zéstavbu komponovat s ohledem na Uzky tvar plochy, jeji umisténi v adolni nivé
Vv jadru sidla a blizkosti vodniho toku
— zéstavba bude soudobého vyrazu, dotvofi a uzavie verejny prostor v zdpadnim sméru
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— pii vodnim toku ponechat manipula¢ni prostor min. Sitky 6m od biehové hrany,
zachovat koridor lokalniho USES
Plocha Z3.1
— plocha urcena pro zéstavbu rodinnym domem
velikost budouciho stavebniho pozemku je shodna s velikosti zastavitelné plochy
vySka zastavby budel-2 nadzemni podlazi
stavbu rodinného domu situovat v dostatecném odstupu od zatizeni kulturniho domu
— dopravni obsluha plochy bude z prilehlé mistni komunikace
Plocha Z4.1
— plocha ur¢ena pro zéstavbu rodinnym domem
— velikost budouciho stavebniho pozemku je shodna s velikosti zastavitelné plochy
— vySka zéstavby bude uzpisobena navazujicimu zastavéni (nepiekroceni hladiny
zastavby)
— skladbu zastavby uzpuasobit bezprostiedni blizkosti silnice Il1.ti. — zabezpecit ochranu
pred hlukem a vibracemi
— dopravni obsluha bude jednim sjezdem ze silnice Il1.tiidy
— pomérné slozité Uzemni podminky vyZaduji zatrazeni zastavitelné plochy do ploch
s podminéné pripustnym vyuZitim

— Nadale bude tvorit dalezity kompoziéni prvek veiejnych prostranstvi a doprovod
dopravnich ploch.

— Zelen veiejnych prostranstvi bude zpravidla sestavat z travnikovych ploch se vzrastnymi
dievinami nizkou doplikovou (ketovou) zeleni. Na vhodnych plochach provést dosadbu
kosternich dievin. Na nové vniklych vetejnych prostranstvi umoznit jejich vysadbu.

— Stavajici plochy vetrejné zelené¢ budou Uzemné stabilizovany. Plochy veiejné zelené

e

moZzno doplnit péSimi stezkami, mobiliarem obce apod.
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4.

4.1.

4.2.

—  zelen soukromych zahrad
Vyznamné se podili na vzhledu obce. V piedzahrddkach resp. zahradach sméiujicich

do verejneho prostoru ve VySSI mite vyuzwat upravy vesn|C| bllzke s—pekud—mezne

V zahradach u2|tkovych uplatnovat vysadbu vysokokmennych ovocnych stromu Zelen
uzitkovych zahrad sméiovat do volné krajiny tak, aby byl zajistén plynuly piechod
zastavéneho Uzemi do prirodni krajiny.

— zelen pti ob¢anském vybaveni a na vyrobnich plochach
Vyhrazend zelen pti stavbach obc¢anské vybavenosti se na Uzemi nenachazi a neni ani
navrhovana. V ramci modernizace zemédélskeho aredlu doplnit plochy zelen¢ uvniti
aredlu. Tyto plochy fesit s propojenim na zelet izola¢ni.

Zelen ochranna a izola¢ni

— Bude mit nezastupitelnou Ulohu u arealu zemédélské vyroby. Zelen izola¢ni s funkci
hygienické a optické clony bude ptiznivé putsobit pii pohledu na vyrazné stavby
zemedelského aredlu. P¥i modernizaci prostor sportovniho areélu se doporucuje doplnit

~s 7

pasem zelene slouZici k ochrang prostoru htisté pied ulety mica

Plochy zahrad tvoti v obci jak samostatné vymezené plochy, tak i vyznamnou ¢ast ploch
rozdilného zpusobu vyuZivani: plochy bydleni a plochy smiSené obytné. Zelen
vnitroarealova, izola¢ni bude nezbytnou soucasti ploch vyrobnich.

— Posilovat pronikéni krajinné zelen¢ do sidelniho prostiedi.

— Pfinavrhu a realizaci zelené preferovat pouZivani autochtonnich druhi dievin.

Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho ob¢anského vybaveni, vé—pedminekpro-jej

umistovani—nakladani—sedpady vymezeni ploch a koridord pro veiejnou

infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti

Dopravni infrastruktura

Systém napojeni obce na silni¢ni sit’ zistava beze zmény. Trasy silnic jsou Uzemné stabili-
zovany s potiebou Uprav bodovych zavad.

Respektovat koridor pro homogenizaci silni¢niho tahu sil. 11/360 a koridor pro umisténi
stavby obchvatu 11/360 K¥izanov vymezenyé v ZUR kraje Vysogina.

Pro dopravu v Klidu je vymezen dostatek ploch, uklada se pozadavek, aby kazdy nové vy-
budovany byt mél na piisluSejici parcele alesponn jedno gardzové ¢i odstavné stani
pro osobni automobil.

Neuvazovat s obecné s vystavbou hromadnych, skupinovych ¢i fadovych garazi. Piipustné
je ztizovani téchto staveb na vyrobnich plochach.

Nepfipousti se ztizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vy3si hmotnosti nez
3,5 t na vefejnych prostranstvich a v obytnych zonach rodinnych domii.

Hromadna doprava bude nadale zajistovana autobusovou piepravou.

Uzemni plan nevylucuje moznost doplnéni sité Gcelovych cest.

Akceptovat skutecnost, Ze jizni ¢ast tzemi obce (od kiizovatky silnice 111/36044 a silnice
111/3916 v sidle) leZi v ochranném pasmu letisté K¥iZzanov s vySkovym omezenim staveb.
Zajmy vodni ani Zelezni¢ni dopravy nejsou navrhem Gzemniho planu dotgeny. Navrh UP
nepiedpoklada s vystavbou cerpacich stanic pohonnych hmot pro verejnost.

Technicka infrastruktura

Na zpusobu zasobovani obce Kundratice pitnou vodou neni tieba nic koncepéné meénit.
UvaZovat s vystavbou oddilné kanalizace, kdy kanaliza¢ni sit’ bude navazovat na kanaliza¢-
ni systém v obci Horni Libochova, ktery Gsti do ¢istirny odpadnich vod v obci Dolni Libo-
chova.

V soucasnosti neni v obci kanalizace vybudovéna.
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Zabezpeceni vyhledovych potieb dodavky el. energie feSit pomoci stavajicich trafostanic
s jejich ptipadnym piezbrojenim piipadné i realizaci trafostanice nové. Bvazevats-havrhem

vystavby-nové-trafostanice dle-pozadavkuzadani- UP.

Jsou respektovany koridory nadiazenych (tranzitnich) energetickych siti véetné prislusnych

dalkovych kabel.

Navrh UP respektuje STL plynovod. Technické vybaveni novych ploch pro bydleni bude

feSeno prodlouZzenim technickych siti.

Koncepce vytapéni se zakladd na lokalnich zdrojich. Neuvazovat s centralnim zpusobem

vytapéni sidla.

Na Uzemi obce neumist'ovat vyrobny el. energie (s vyjimkou zdméru v zapadni ¢asti Uzemi

na vymezeni plochy pro fotovoltaickou elektrarnu) mimo zatizeni pro vlastni potiebu v ur-

banizovaném Uzemi. Vystavbu téchto zatizeni vSak povaZzovat za podminéné piipustnou.

Nepiedpokladat vystavbu stoZara mobilnich operatort, el. vedeni VVN a ZVN, VTL a

VVTL plynovodu a produktovodd. Neni uvazovano ani se ziizovanim radioreléovych spojt.

Koncepce UP respektuje fakt, Ze celé Gizemi obce spada do ochranného pasma vojenskych

radiolokacnich prostredki.

Obcanské vybaveni verejné a ostatni

Stévajici plochy ob¢anského vybaveni povaZzovat za Uzemné stabilizované s nezbytnosti je-
jich modernizace.

Vystavbu tenisovych kurti za objektem kulturniho domu feSit v souvislostech vyuZiti celé-
ho blizkého okoli (verejna prostranstvi u kulturniho domu, parkovisté, technické zatizeni
hiisté apod.).

Do arealu sportoviste v tdolni nivé vhodné situovat détské hriste.

Umist'ovani obcanského vybaveni tmérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych ptihod-
nych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZivani, pokud to nebude Vv rozporu
s piipustnym, piipadné podminéné pripustnym vyuZivanim dané plochy.

Vetejné prostranstvi

Stabilizovat stavajici vefejna prostranstvi, nova prostranstvi resit jako pozemky na jinych
plochéch s rozdilnym zptisobem vyuZivani (zde plochy pro bydleni v RD i plochy ob¢. vy-
baveni sportu a télovychovy).

S Upravami veiejnych prostranstvi reSit i Upravy objekta a prostort bezprostiedné priléha-
jici k vefejnym prostranstvim.

Preferovat obsluhu zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou z ploch ve-
fejnych prostranstvi.

Verejna prostranstvi nadale musi byt v sidle vyznamnym kompozi¢nim prvkem ptiznivé se
projevujicim v obrazu obce. V kompozici vet. prostranstvi nalezne vyznamné uplatnéni ze-
len.

Nakladani s odpady

Provozovany systém nakladani s odpady se povaZzuje za vyhovujici i pro vyhled.

Na Uzemi obce neni evidovdna Zadné skladdka v aktivnim stavu. Neumistovat tyto i
obdobné stavby na Uzemi obce.

Koridory pro vetejnou infrastrukturu

V souladu se ZUR Kraje Vyso¢ina je v UP Kunratice vymezen koridor pro homogenizaci
stavajiciho tahu silnice 11/360 a koridor pro umisténi stavby obchvatu 11/360 Kiizanov.
Stanoveni podminek vyuZziti:

— plochu vymezeného koridoru je treba do doby realizace zaméru chranit pro moznost

optimalniho feSeni dopravni infrastruktury.

— do doby realizace ptislusnych staveb je na Uzemi koridori zakédzano provadét takové

¢innosti, kterymi by doSlo k vyznamnému zhodnoceni Uzemi a které by realizaci
potrebnych zdméra znemozZnily anebo vyrazné ztizily
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— pusobnost koridoru kon¢i realizaci prislusného zameéru, ptipadné zmeénou tzemniho planu
nebo Uzemnim planem novym, které navrhnou jiné vyuZiti predmétnych Gzemi

5. Koncepce usporadani krajiny ¥& véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti,
ploch zmén v krajing a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, USES,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace,
dobyvani reresti-loZisek nerostnych surovin a podobné

5.1. Koncepce uspoiadani krajiny
e Navrhem uGzemniho planu Kundratice nedojde ke sniZzeni piirodnich peédminek
hodnot a charakteristik dotéeného krajinného prostoru.
o Nepiedpokladat Neumoznit vystavbu vySkovych staveb, které by mély neptiznivy vliv na
krajinny réaz.
Pozitivni ptirodni charakteristiky budou nadale vyjadieny ptedevSim harmoniza¢nimi
vztahy v krajin¢ pti respektovani zajma ochrany piirody a krajiny s potiebnou obnovou
hodnot zaniklych p#i zvySovani intenzity hospodarského vyuZivani krajiny. Kulturni
a historické charakteristiky jsou dlouhodob¢ uréeny zapojenim osidleni do krajinného ram-
ce a respektovani jeho identity.
UdrZovat stabilizovany podil lesta v Uzemi, zvySovat ¢lenitost okraja lest a diverzitu spole-
¢enstev v nich navracenim lidského métitka do intenzivné zemédeélsky vyuZivané krajiny
severn¢ od sidla.
VySSi estetické hodnoty krajiny dosahnout:
— doplnénim chybgjicich stromu v alejich a vysadbou novych aleji u cest a silnic
— posilovanim podilu rozptylené zeleng, doplnit nebo nové vysadit biehové porosty toka
a stavajicich i novych vodnich ploch
— posilovanim podilu luk a pastvin na ukor orné puady v obci. Trvale travni porosty feSit na
orné pudé dosahujici az k biehové hrané vodniho toku ¢i plochy a na orné pudé
v koridorech planovych USES

— revitalizovat vodni toky vcetné ztizovani malych vodnich ploch s vytvoienim biehového

porostu odpovidajici podminkam dle SFG&-skupiny typt geobiocént

e Stavby RD umistovat tak, aby do volné krajiny smérovala zelen zahrad se vzristnymi
stromy.

e Podminéné pripustné stavby ve volné krajiné (zemédelska vyroba, stavby pro lesni hospo-
daiskou ¢innost, ev. stavby Zivotniho prostiedi) nesmi byt umistovany v pohledové expo-
novanych plochach.

o Krajina nezastavéného Uzemi bude nadale slouzit zeméde¢lstvi, lesnictvi a rekrea¢nim po-

hybovym aktivitam. Intenzita vyuZivani ploch zeméd¢lskych a lesnich je limitovana pii-

rodnimi podminkami a ochranou krajinneho razu. Keneenéusperadanizemedelskyeh

%
NroaAmaoroam
v,

5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti, vymezeni ploch se zménou v krajiné
« Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti:

— plochy vodni a vodohospodarské (W)
plochy zemédélské orna puda (NZ1) plochy zemédélské trvalé travni porosty (NZ2)
plochy lesni (NL)
plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS)
e Plochy se zménou v krajiné

Oznageni pirevazujici Gcel plochy a kdd plochy vyméra plochy
plochy charakteristika kod (ha)
K1 vodni a vodohospodarské W 0,26
K2 ucelova komunikace - 0,13
K3 smiSena nezastavéného Uzemi NS 0,58
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5

5.34.

5.45.

5.67.

23.  Uzemni systém ekologické stability (USES)

Plochy USES je mozno vyuzit jen takovym zptsobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému
a nedojde k narudeni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy3sim stupném ekologické
stability za druh pozemku s niz8im stupném ekologickeé stability.

Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluduje se tézba nerosti (zcela ojedinéle je mozno
za presné stanovenych podminek pripustit stavbu liniovou dopravni a technické
infrastruktury, piipadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).

Interakéni prvky doplnuji sit” biokoridort a biocenter s funkci rozptylené zelené v krajiné.

Navrhovana opatieni:

Nazev biokoridoru Navrhovana opatieni

LBK 1 Doplnéni biehovych a doprovodnych porosta druhové a vekové raznorodé
odpovidajici tamnim stanovistnim podminkam dle STG.

LBK 2 Podpotit revitalizaci vodniho toku.

Podpotit funkenost biokoridoru vytvorenim travinného pésu s vysadbou

LBK3 rozptylené zelen¢ odpovidajici tamnim stanoviStnim podminkdm dle STG.
LBK 4 Lucni porosty podrobit pravidelnému koseni. Zamezit ruderalizaci a degradaci
spolecenstev.
Brehové porosty doplnit o autochtonni dieviny, pokud je treba. V misté
LBK 5 prachodu ornou padou vytvotit travinny péas s vysadbou rozptylené zeleng
odpovidajici tamnim stanovistnim podminkam dle STG.
Nazev biocentra Navrhovana opatienti:

Podpotit druhovou a veékovou skladbu lesniho spoleéenstva, za vzniku druhoveé
i vékové ruznorodého spolecenstva s prihlédnutim ke stanoviStnim podminkam
dle STG. Lu¢ni porosty vyuZivat extenzivng. Podrobit pravidelnému koseni.
Zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev.

Doplnit bfehové porosty vékové a druhové raznorodymi dievinami
odpovidajici tamnim stanovistnim podminkdm dle STG. Ptirodé blizké lu¢ni
porosty podrobit pravidelnému koseni. Zamezit ruderalizaci a degradaci

LBC Spitalsky rybnik

LBC Rozkos

spolecenstev.

Prostupnost krajiny

Stévajici prostupnost krajiny neni feSenim uzemniho planu omezovana.

Piipadné poZadavky na dalSi rozSiteni sité¢ polnich cest mohou byt souhrnné feSeny
v komplexnich pozemkovych Upravéach.

Posilit biologickou propustnost Gzemi realizaci systému USES.

Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi

Mista s akutni tvorbou vodni eroze se na uzemi kvuli pomérné malé sklonitosti Uzemi
nevyskytuji, na mistech potencialniho erozniho ohroZeni Ize proti erozi bojovat
organiza¢nimi a agrotechnickymi opatienimi.

Nepripustit Upravy pozemki zemedélské pady zpusobujici rychlejSi odtok vody a snizujici
schopnost vsaku vody.

Stavebni pozemky vymezovat s potiebou vsaku ¢i zdrZeni deSt'ovych vod.

Podminky pro rekreaci
Pro rozvoj individudlnich rekrea¢nich pobytovych aktivit pripustit vyuZiti stavajiciho do-
movniho fondu nevhodného pro trvalé bydleni resp. pavodniho urceni.
Resit potieby kratkodobé rekreace obnovou funkce verejnych prostranstvi, stabilizaci kul-
turniho a sportovniho zatizeni.

Neuvazovat se ziizovanim zahradkarskych kolonii ¢i osad. Pro RD vymezovat dostate¢né
velke parcely umoZnujici relaxaci majitele v zeleni zahrad.

Dobyvani nerosta
Na Uzemi obce nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerosti nebo jejich progndzni zdroj
ani chranéna loziskova uzemi.
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6.

NeuvaZzovat s rozvojovymi aktivitami mezi vrchem Na strani a vrchem Nad RozkoSem,
tj. v mistech poddolovaneho Gzemi.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti—stanevent
prostoreveho-usperadanivé—ochrany krapinneherazd-s uréenim prevazujiciho Géelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pFipustného vyuZziti, nepiipustného
vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist’ovani staveb, zai¥izeni
a jinych opatieni pro Gcely uvedené v 8§18 odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu
(napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZziti)

6.1. Podminky pro vvuiitl’ ploch s rozdilnym zpﬁsobem vyuziti

tieb individualniho bydlem v mzkopodlazmch objektech obklopenych soukromou zelenl

v kvalitnim prostiedi. Fy , : : ,

w%#avmmwuéw&mmqeleehy Zpusoby vyu2|t|

pripustné: pozemky a stavby rod. domu, pozemky soukromé i jiné zeleng, pozemky
veiejnych prostranstvi, stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruk-
tury, integrovana zatizeni nepiesahujici vyznam daného mista Uzemi a
nenarusujici jeho obytnou pohodu.

podm. pripustné: malé prostory obchodu a sluzeb, mensi ubytovaci a stravovaci zatizeni,
zafizeni socialni zdravotnické péce, doplikové prostory pro zajmovou
¢innost, drobna vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim velikosti a ob-
jemu budov:,€hchov drobného hospodaiského zviiectva i drobna pésti-
telska ¢innost, ptipadnérodinnarekreace e stavajicich-demech: Podmi-
néné-—piipustae;za podminky, Ze tyto ¢innosti musi byt bez negativnich
dopadu na sousedni cizi pozemky.

nepripustné: stavby, zatizeni, déje a ¢innosti, které svymi vlivy zatéZuji prostiedi plo-
chy a obytnou pohodu pfl’mo anebo druhotné¢ nad pfl’pustnou ml’ru

obc¢anského vybaveni s prevahou nekomeréniho vyuziti. Plochy zahrnuji pozemky staveb
a zatizeni ob¢. vybaveni, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozem-
ky vetfejnych prostranstvi a prisluSnych druhti zelené. Zpasoby vyuZiti:
pripustné: pozemkKy staveb pro verejnou spravu a administrativu, pozemky pro za-
fizeni cirkevni nevyrobni, poZarni ochranu, kulturu a osvétu, pozemky
pro vzdélavani a vychovu, pozemky pro zdravotnictvi a sociélni sluzby
podm. pripustné: bydleni, pokud je to ke stavebnimu i funkénimu charakteru hlavni napl-
né plochy vhodné, sluzby a ¢innosti nesniZujici kvalitu prostiedi vyme-
zené plochy
nepripustné: aktivity, které zhor3uji prostredi plochy nad miru pifipustnou, at’ jiz pii-
mo anebo druhotné a které naruéujl' estetickou a kulturni hodnotu ml’sta
umist'ovani obéanského vybavenl zejména mistniho vyznamu s prevahou komercnlho vyu-
Ziti. Plochy zahrnuji pozemky staveb a zatizeni ob¢. vybaveni a pozemky, stavby a za sou-
visejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vetejnych prostranstvi a prislusnych
druhu zelené. Zptisoby vyuZiti:
pripustné: pozemKy staveb pro spravni administrativu, pro obchodni prodej,
ubytovani a stravovani, nevyrobni sluzby.
podm. ptipustné: bydleni, pokud je to ke stavebnimu i funkénimu charakteru hlavni napiné
plochy vhodné, sluzby ptipadné femesla nesniZujici kvalitu prostredi
vymezené plochy
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nepiipustné: aktivity, které zhorSuji prostredi plochy nad miru ptipustnou, at’ jiz piimo
anebo druhotné a které naruéujl’ estetickou a kulturni hodnotu ml’sta

~ 7 s

umistovani obcanského vybavenl slouziciho pro sport a telovychovu Plochy Zahl’ntI

stavby organizované i neorganizované télovychovy, pozemky souvisejici dopravni

a technicke infrastruktury, pozemky vetrejnych prostranstvi a ptislusnych druht zeleng.

Zpuasoby vyuZiti:

pripustné: pozemKy pro oteviend i kryta sportovisté, prislusnd doprovodna zatizeni
a prisludenstvi

podm. pripustné: souvisejici vybaveni pro divaky, do¢asné ubytovani, bydleni spravci ci
majitelt zatizeni, stavby pro udrzbu sportovisté

nepiipustné: vesSkeré aktivity, které svymi vlivy negativné prekracuji hlavni rezim
plochy at’ jiZz ptimo anebo druhotné

e Plochy vetejnych_prostranstvi (PV) - Hlavni vyuZiti: obecni uZivani plochy bez ohledu

na vlastnictvi tehete prestert: pozemki, majici obvykle vyznamnou prostorovou a komu-

nlkacnl funkC| vurbanlzovanem uzem| Zahmuy—pezemley—;edneﬂwyeh—dmha—\%pre—

Zpusoby VYyUuZiti:

pripustné: pozemkKy pro veiejnou zelen, pozemky navesnich prostoru, ulicnich pro-
stord, pési stezky a chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a shromaz-
d’ovaci G¢ely, vodni prvky, pozemky, stavby a zatizeni dopravni a tech-
nické infrastruktury

podm. ptipustné: umistovani mobiliaie obce, drobné architektury, détskych hiist’, ploch
pro ambulantni prodejni aktivity, parkovaci stani, ¢erpaci mista pro po-
Zarni techniku ptipadn¢ jiné dopravni plochy vzhledem ke specifi¢nosti
plochy.

nepripustné: umist'ovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, zfizo-
vani parkovist’ pro vozidla o vys8i hmotnosti 3,5 t, garazi a jinych staveb
a ¢innosti naruSujicich spolecenské, kulturni a provozni funkce téchto

prostorﬁ

Zpusoby vyu2|t|
pripustné: stavby pro bydleni, obcanské vybavenl a zivnostenské aktivity odpovi-
dajici velikosti vymezeného pozemku a objemu budovy. Stavby a zafi-
zeni dopravni a technické infrastruktury, verejnych prostranstvi, pozem-
ky sidelni zelen¢
podm. pripustné: stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi ruSivymi

vI|vy na 2|votn| prostredl—pﬂpadnﬁ%kreaee#e%tavaﬁeiehmmu—pﬁ—

s w7 v s

ebjemu—badev za podmmky Ze se Jedna 0 akt|V|ty nesnlzu1|C| kvalltu
plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou nendro¢né
na prepravu zboZi, tj.nezvysuji dopravni zatéZ v Gzemi. Rekreac¢ni akti-
vity za podminky vyuZiti stavajiciho domovniho fondu nevhodného
k trvalému bydleni ¢i jeho pavodnimu uréeni.
nepiipustne: veskeré stavby, zatizeni, ¢innosti a déje, které svymi vlivy zatéZuji pro-
stiedi plochy nad ptipustnou miru at’ jiZz ptimo anebo druhotné.
e  Plochy dopravni_infrastruktury silni¢ni (DS) - Hlavni vyuziti: umist'ovani staveb a zatizeni

souvisejicich s nekolejovou pozemni dopravou. Zpiisoby vyuZziti:
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pripustné: stavby a zatizeni silnic a pozemnich komunikaci, stavby a zatizeni pro
dopravu v klidu a ostatni dopravni zatizeni a stavby véetné prislusejicich
pozemku, doprovodna a izola¢ni zelen. Zatizeni technické infrastruktu-
ry, terénni pravy, protipovodiova opatieni. Nutné asanac¢ni zasahy

podm. ptipustné: umist'ovani ¢erpacich stanic pohonnych hmot, sklddky udrzbového ma-
terialu, mistni komunikace H—tdy, umistovani staveb a zatizeni pro
pé&Si a cyklistickou dopravu ¢i zélivi hromadné dopravy na télese silnic-
ni komunikace za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
uspofadanim nebude naruSeno anebo znemoznéno hlavni vyuZiti plochy

nepiipustne: stavby, zatizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavni naplni a funkci plo-
chy

zarizeni a siti technického vybavem na useku zasobovanl vodou (1), cisteni odpadnlch

vod(2), zasobovani el. energii (3), vyroby el. energie (4) zasobovani zemnim plynem, pro-

vozovani elektronickych komunikaci a zasobovéni teplem. Pozn.: ciselné oznaceni -

zpodrobnéni druhu technického vybaveni. Zpisoby vyuZiti:

pripustné: pozemkKy, provozni soubory, stavby, zatizeni a vedeni plnici obsluzné
zasobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti a déje primo
souvisejici s uréujici naplni plochy. Stavby a zatizeni souvisejici do-

pravni infrastruktury,zelen.Umistovani solarnich paneli
na volnych prostranstvich - tzv. solarni park
nepfl'pustné' ostatni éinnosti a déje které nesouvisi s hlavni néplnl’ plochy

skych zvirat, skladovani i zpracovani produktt Zivog¢isné a rostlinné vyroby poskliznové
Upravy rostlin a zemeédélske sluzby. Zpusoby vyuZiti:
pripustné: pozemky, stavby a Ucelovd zafizeni pro zemédélstvi a chovatelstvi,

pozemky whitrearealove—depravy dopravni a technicke infrastruktury,
pozemky srlzeiaem—a—\m%rearealeveu—zelem sidelni zelene Z—d&vedﬂ

pHpHSPHE—j&—HHHS%%HJ—e&Fp&Gi—SE&H—IGe—thGHHyGh—hmGI— Stavby zarizeni a
jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuziti plochy a
nepiekracuji ramec vyuziti plochy. Eventuelni zavodni stravovani
pasobeni zavodniho Iékate ¢i bydleni osob zajistujici dohled je mozné za
podminky, Ze tyto ¢innosti nebudou ruseny nad ptipustnou miru. Cerpaci
stanice pohonnych hmot je moZno umistit za podminky Ze nebude
omezeno hlavni vyuziti plochy a zajisténa bezpecnost plochy a
navazupcmo uzeml

nepfipustné:  stavbypro-bydlenirekreaci—ubytova a—¢&j h
pHmaFm—vyua%I—pleehy—Fuﬂv&aktlwty a clnnostl ktere by omezovaly ¢
jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, aktivity a ¢innosti se silnym neZzadoucim
dopadem na Zivotni prostfedl' a vefejné zdravi

zeleng, zeleng uli¢nich prostor i zeleng pfi nektere veiejné obcanske vybavenosti (kaple)

veiejné pristupné. Zpisoby vyuZziti:

pripustné: udrzovand zelen s jednoduchou druhovou skladbou a zahradnickou
Upravou. Ucelené plochy travnika, soustiedéné plochy keit a stromi,
vodni prvky, komunikace pé&si, prvky drobné architektury, mobiliat obce
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podm. pripustné: pozemky pro rekreaci, relaxaci, détska hristé, pozemky dopravni a tech-
nické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k vytésnéni a narudeni
hlavniho vyuZiti plochy

nepiipustne: ¢innosti a déje nemajici souvislost ptimou ¢i neptimou s hlavnim vyuZi-
tim plochy

hradkaiska ¢innost na uzitkovych zahradach a sadech. Vyhrazena zelen pri stavbach ob-

canské vybavenosti (Skoly, domy sociélni péce, sportovisté aj.) i pti stavbach vyrobnich

(vnitroarealova zelen) neumoZziujici veiejny pristup.Tato vyhrazena zelen je v tomto UP

soucasti piislusné plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, a proto u vyhrazené zelenés neni

pripustnost ¢i nepripustnost blize specifikovana. Zpasoby vyuZiti soukromeé zelen¢:

pripustné: ¢innosti spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalich zahradnich plo-
din, péstovani ovocnych stromu a keft, oploceni

podm. pripustné: zemeédélska rostllnna vyroba samozasobltelskeho charakteru epleeen+

fre%hlavmm—wumm—pleehy doplnkova zarlzenl prlpadne stavby za

podminky, Ze nedojde k vytésnéni hlavniho zpisobu vyuZiti a sniZeni
kvality plochy. Pozemky dopravni a technické infrastruktury za podmin-
ky, Ze nedojde k potlaceni hlavni napln¢é plochy a sniZeni kvality pro-
stredi plochy

nepiipustné: umistovani staveb, zatizeni a ¢innosti nemajici piimou souvislost
s hlavnim vyuZitim plochy a naruSujici kvalitu prostiedi ptimo anebo
druhotné

tetické i psychologické clony tvofici vyznamny komp02|cn| prvek Uzemi. Zptisoby vyu2|t|.

pripustné: vysadba pIné zapojeného stromového patra s kerovou podsadbou
z vhodnych mistn¢ piislusnych dievin a keit

podm. pripustné: vystavba oploceni event. ztizovani jinych zafizeni pEispivaicieh za
podmlnky ze prlsplvajl ke zvySovani uunku hlavnlho vyu2|t| plochy.

ky—teehmek&m#asfemkmFy—Stavby a zafl'zenl dopravm a technlcke in-

frastruktury za predpokladu Ze se jednd o prokazatelné jediné teSeni a
podminky Ze nedojde k vytésnéni hlavniho G¢elu plochy

nepiipustne: ¢innosti a déje nemajici souvislost ptimou ¢i neptimou s hlavnim vyuZzi-
tim plochy

vané v prirodé bllzkem stavu (s vyuZzitim naprlklad pro pruchod Uzemniho systému ekolo-

gické stability zastavénym Gzemim). Zpusoby vyuZiti:

pripustné: ¢innosti zabezpecujici zvySenou ochranu piirodniho prostiedi

podm. pripustné: pozemky dopravni a technické infrastruktury pre-ristai-ebsluhu-tzemt,
stavby pro Zivotni prostiedi za podminky, Ze se jedna prokazatelné o je-
diné teSeni a podminky a podminky Ze nedojde k vytésnéni hlavniho
ucelu plochy

neprlpustne ¢innosti snlzu1|<:| ekologlckou hodnotu Uzemi

s vodami. Zpuasoby vyuZziti:
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pripustné:

¢innosti a zatizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry Gzemi, rybéai-
stvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci des-
tovych vod, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu Gzemi,
doprovodna a krajinna zelen.

podm. pFipustné: zatizeni pro chov ryb, vodni dribeze za podminky nevyznamného nega-

nepripustné:

tivniho dopadu na vodni rezim a ¢istotu vod, plochy dopravni a technické
infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti neZadoucich G¢inkt
této infrastruktury na vodni plochy a toky

¢innosti a zatizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vod a vodni
rezim v Uzemi nebo takovéto dusledky vyvolavaji druhotné

a N = /N /\ alla

orné pudy. Zpusoby vyuZiti:

pripustné:

v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin. Opatteni zlepSujici vodohospodaiskou bilanci v povodi, pro-
tipovodinova a protierozni opatieni, opatieni zvySujici ekologickou, hygie-
nickou i estetickou hodnotu Uzemi. Stavby a zarizeni slouzici pro ochranu
Zivotniho prostiedi. Pripustnd je zména kultury natrvale travni porost.
Ucelové komunikace pro obsluhu pozemki a k zajisténi prostupnosti kra-

jiny.

podm. piipustné: nezbytné stavby a zatizeni zemédélské prvovyroby, které maji piimou

nepiipustné:

souvislost se zemeédélskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k naruseni ochrany kra-
jinného réazu, zajmu ochrany ptirody a ochrany ZPF. Oplocovani pozemki
za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Gcely a nedo-
jde ke stietu se zajmy ochrany prirody a krajiny a organizace ZPF. Stavby
a zarizeni dopravni a technické infrastruktury i stavby pfipojek za pod-
minky, Ze nedojde k naruSeni krajinného razu a Zivotniho prostiedi. P&Si,
naucné stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani
nenaru$i organizaci ZPF a neomezi prioritni G¢el plochy

umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni, poptipadé rozSirovani sta-
vajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Gzemnim planu, snizovani eko-
logické hodnoty Gzemi

v kultuie trvaly travni porost. Zpasoby vyuZiti:

pripustné:

zemedelské obhospodarovani zemédelské pudy, na které se nachazi stala
pastva, poptipadé souvisly porost s prevahou travin uré¢enych ke krmnym
ucelim nebo technickému vyuZiti. Opatieni zlepSujici vodohospodéaiskou
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bilanci v povodi, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu
Uzemi. Stavby a zatizeni slouzici pro ochranu Zivotniho prostiedi. U¢elové
komunikace pro obsluhu pozemka a k zajisténi prostupnosti krajiny.

podm. piipustné: nezbytné stavby a zatizeni zemédélské prvovyroby, které maji piimou
souvislost se zemédélskym hospodarenim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k naruseni ochrany kra-
jinného réazu, zajmu ochrany ptirody a ochrany ZPF. Oplocovani pozemki
za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Gcely a nedo-
jde ke stietu se zajmy ochrany prirody a krajiny a organizace ZPF Stavby
a zarizeni dopravni a technické infrastruktury i stavby pifipojek za pod-
minky, Ze nedojde k naruSeni krajinného razu a Zivotniho prostiedi. P&Si,
naucné stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani
nenarusi organizaci ZPF a neomezi prioritni ucel plochy. Rozorani za
podminky, Ze jde o zUrodnovaci opatieni spojené s naslednou obnovou
travniho porostu.

nepiipustné:  trvalé zornéni, umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni, poptipadé
rozSirovani stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Gzemnim planu,
snizovani ekologické hodnoty Gzemi.

f vyuziti: pozemky urcené k pInéni produkeni i mimoprodukeni

funkce lesa. Zpﬁsdby VYUZiti:
v'll;llstl: ,E: |;EZ§|1H|{” 5 IEE :'I :q |;; :EEtEH:, IEE :'I |;|,055|? / E IEE :'I ;EEF

funkce lesa. Zpasoby vyuZiti:

pripustné: pozemKy s lesnim porostem, lesni praseky a lesni cesty, minimalizace ge-
ograficky neptivodnich dievin a uplatnéni melioracnich dievin zvysujicich
ekologickou stabilitu lesa. Lesni pastviny a policka pro zvér (pokud nejde
0 ZPF) i nelesni zeleng, protipovodnova a protierozni opatieni, opateni
pro udrZeni vody v krajiné

podm. pFipustné: umistovani staveb, zatrizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu
ptirody, krajiny a Zivotni prostiedi za podminky, Ze nebude omezeno vyu-
zivani lesa a nedojde ke stietu se zajmy ochrany piirody a krajiny. Oplo-
covani pozemku ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a pésteb-
ni Gcely a nedojde ke stietu se zajmy lesniho hospodaistvi, ochrany piiro-
dy a krajiny. Pozemky dopravni a technické infrastruktury za podminky,
Ze pujde o verejny zajem a Ze se bude jednat o vysledné projednané vari-
antni feSeni. Komunikace pro nemotorovou dopravu vzdy za podminky, Ze
se bude jednat o nezbytné Gseky doplnujicich celistvost systému v predem
provéienych trasach

nepiipustné:  umistovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipadé rozsirovani sta-
vajicich pokud to neni uplatnéno v tomto dzemnim planu, snizovani eko-
logické hodnoty Gzemi

ptirody nezastavéného a nezastavitelném Uzemi. Zpusoby vyuZiti:

pripustné: ¢innosti zabezpecujici potieby zvysené ochrany prirodniho prostiedi

podm. pripustné: pezemky liniové stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury a

stavby pripojek budované jen v nezbytnych ptipadech za podminky sla-
bého z&sahu na ptitomné znaky krajinného razu a ekologickou a este ic-
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v X7

kou hodnotu plochy. P&Si a cyklistické stezky, hipostezky za podminky
Ze nedojde k naruseni ekologickych a estetickych hodnot plochy

nepiipustné: zmen3ovani plosné velikosti plochy, ¢innosti, déje, které by svymi pii-
mymi ¢i druhotnymi dusledky naruSovaly hlavni (dominantni) vyuZiti
plochy. Zé&sahy narudujici ptitomné znaky krajinného razu, téZba neros-
tu, hygienicka zatizeni, informacni centra

6.2. Podminky prostorového uspoiddani v¢. podminek ochrany krajinného razu
o Respektovat dochované pudorysné a prostorové uspoiradani zastaveni.
e« U ploch urbanizovaného uzemi stavovych nepiedpokladat s vyznamnymi zménami
koeficientu zastaveni—pleeh v intenzite vyuZiti Gzemi ani zvySenim vySkové Udrovné
zastaveni.
Akceptovat ochranu hodnot Uzemi zptasobem uvedeném v kapitole 2.3.
Pii koncepci ploch zastavitelného Uzemi vychazet ze zasad specifikovanych v kapitole 3.23.
U ploch pro bydleni uvaZovat sobjekty o 1 nadzemnim podlazi s moznosti vyuZiti
podkrovi, ¥-sedleveev—polevalbovestiese zastavba na plose Z2.1 pak do dvou nadzemnich
podlaZi.. Nova zastavba bude soudobého vyrazu ¢erpajiciho z tradi¢ni architektury vesnice.
Vystavbu novych objekta pro bydleni #esit pfimym pFistupem z veiejného prostranstvi.
U staveb na plochach vyrobnich, smiSenych obytnych venkovskych preferovat horizontélni
usporadani pred uspoiadanim vertikalnim.
Pro hlavni zastavitelné plochy se wreujtytekeeficientzastaveni stanovuje tato intenzita
VyuZziti tzemi:
— plochy bydleni v rodinnych domech venkovské — nové pozemky smétujici do volné
krajiny budeu dosahevat keeficientuzastaveni do 0,25
— plochy smiSené obytné venkovské — keeficient-zastaveéni vcetné ploch manipulacnich a
zpevnénych muze dosahnout az hodnoty 0,6 s tim, Ze min. zbyvajicich 40 % plochy bude
vymezeno pro zelen
Na Uzemi obce nepiedpokladat umist'ovani staveb, jejichZ vlastnosti (velikost, barva—faktor
pohedy apod.) vyrazné prekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy
na ¢lovéka. V urbanizovaném Gzemi stavby pro reklamu neumistovat.
Vysoké zelen veiejnych prostranstvi, zahrad a humen, behaté-kveteuei-zelei-piedzahradek
musi nadale pattit k zakladnim znakam venkovského sidla. Preferovat uziti tradi¢nich
druhu zelen¢ obvyklych v regionu.

7. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb (VPS), verejné prospésnych opatieni (VPO),
staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

7.1. Vetejné prosp&sné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury
Veetng ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro dany Gcel.

WD - DK21a - koridor pro homogenizaci vybraného Useku stavajiciho tahu 11/360
WD - DK21b - koridor pro umisténi stavby obchvatu 11/360 Ktizanov

e Technick4 infrastruktura

Nebyly vymezeny.

7.2. Verejné prospéSna opatieni (VPO)
Nebyly vymezeny.

7.3. Stavby a opatieni k zajiStovani ochrany a bezpecénosti statu
Nebyly vymezeny.

7.4. Plochy pro asanaci
Nebyly vymezeny.

30



Uzemni plan KUNDRATICE - ZMENA&. | STUDIO P]10/2020

8. Vymezeni dalSich veiejné prospédnych staveb a—veiejnéprospésSnychopatient—pre
ktere—l%e—upla%nit—predkupm—prave a veiejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit

predkupni pravo s uvedenim v ¢ prospéch je piedkupni pravo ziizovano, parcelnich
¢isel pozemki, ndzvu Kkatastralniho Uzemi a pripadné dalSich ddaja podle 8§88
katastralniho zakona

Nebyly timto Gzemnim planem vymezeny.

9. Vymezeni ploch a koridoria Gzemnich rezerv a stanoveni podminek mozného budouciho
vyuziti vé. podminek pro jeho provéreni
Nejsou timto Gzemni planem vymezeny.

10. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti zemni studii
(US) podminkou pro rozhodovéani a dale stanoveni lhity pro porizeni US, jeji schvaleni
porizovatelem a vloZeni dat o této US do evidence Gzemné planovaci ¢innosti

Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

11. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je po¥izeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich vyuZiti a zadani regulaéniho planu
v rozsahu dle p¥ilohy €. 9

Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

12. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Pro jednoduchost v koordinaci vyuZivani ploch se zménou v Uzemi i prostorovém
usporadani neni etapizace vyhotovena.

13. Vymezem archltektonlcky nebo urbanlstlcky vyznamnych staveb pre—kteite—muze

stavebmhe—z&kena— ymezenl ploch ve kterych Je rozhodové 0 zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Nejsou timto Gzemni planem vymezeny.

31



Uzemni plan KUNDRATICE - ZMENA&. | STUDIO P]10/2020

15.

Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Organ ochrany ptirody neuplatnil poZzadavky na kompenzacni opatieni

Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, s cili a ukoly Uzemniho planovani, s poZzadavky stavebniho zdkona a
jeho provadécich pravnich predpisi, s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa a se
stanovisky dotéenych organa podle zvl&Stnich pravnich piedpisa, pripadné
s vysledkem FeSeni rozpori

. Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje CR

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale PUR CR) jako nastroj Gizemniho plé-
novani byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 dne 20.07.2007. Usnesenim vlady CR ¢.
276/2015 ze dne 15.04.2015 byla schvélena Aktualizace ¢. 1 Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky. Aktualizace ¢. 2 PUR CR byla schvélena dne 2.9.2019 usnesenim &. 629.
Aktualizace &. 3 PUR CR byla schvalena dne 2.9.2019 usnesenim &. 630.

Uzemi obce se nenachazi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti re-
publikového vyznamu. Uzemi obce lezi mimo plochy a koridory dopravni a technické infra-
struktury.

— priorita 14 - koncepce UP ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, civiliza¢ni a
kulturni hodnoty Uzemi. Koncepce vyuZivani Uzemi je zaloZena na ochran¢ hodnot
Uzemi v GOzemi, které maji ochranu zajiSténou raznymi pravnimi normami, ale
predevsim na ochrané a kultivaci hodnot, které jsou bez pravni ochrany, avSak uzemi
charakterizuji a identifikuji. Ochrana hodnot je v Udzemnim planu provazana
s potiebami socialniho a ekonomického rozvoje. UP na (izemi obce neumistuje zadnou
vyskovou stavbu, soucasna hladina zastavby je zachovana. Vytvoreny jsou podminky
pro kultivaci zemédglsky intenzivné vyuzivané krajiny. UP nevymezuje plochy pro
pobytové formy rekreace, upiednostiiovana je pohybova forma rekreace turistiky.
mensi vyrobni zafizeni fyzickych zemédélskych podnikateli na plochach smisenych
obytnych v zastavéném Uzemi. Jsou tak zachovany zékladni podminky pro udrzbu
krajiny. Koncepce UP kromé extenzivniho rozvoje sidla vyzaduje efektivni vyuzivani
zastavéneho Uzemi. Nezbytnost vstupu zastavitelnych ploch na ZPF dvou nejvyssich
téid ochrany ZPF byla podrobné provérovana a nasledné konzultovana s organy
ochrany ZPF.
pro rozvoj Uzemi ve smyslu udrZitelného rozvoje bez nadiazovani jednotlivych zajma
v Uzemi. Proces potizovani UP nese v sobé téZ zapojeni vetejnosti, ¢imz se do jeho
vysledné podoby mohou promitnout i jeji potieby.
koncepce Uzemniho planu. Respektovany jsou odvétvové zajmy resortnich koncepci
uplatnéné v zadavaci dokumentaci Uzemniho planu a korigované vramci jeho
projednéni. NapInéni ¢asového hlediska Ize spatiovat vtom, Ze nejdiive je nutno pro
zamer proverit moznosti zastavéného uzemi

vvvvv

— priorita_17 - Gzemi ORP Velké Mezifi¢ci nepatii mezi strukturdlné postizené a
hospodarsky zaostalé regiony. Zakladni podminky pro naplnéni priority ¢. 17 jsou
dany kvalitnimi a kvalitativnimi zménami hospodéaiského potencialu obce. Pracovistni
funkce lze rozvijet v omezenych formach i na plochéach jiného zptasobu vyuZiti.
nenachazi. Pro rozvoj obce se ¢asto vyuziva proluk zastavéného Gzemi. Rozvojové
plochy navazuji na zastavéné uzemi. Minimalizovéna je fragmentace krajiny.
kfe_f_é_b_)_/"b_)_/ly v konfliktu s charakterem krajiny, ochranou zvIasté chrdnénych Gzemi ¢i
USES. Dot¢eni padniho fondu je v rozsahu priméieném vyznamu a velikosti obce
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fragmentace krajiny, neni v UP vymezovana. Koncepce UP nebrani migraéni
prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivogichy i ¢lovéka. Koncepce UP brani srastani
sidel.

limitni hranice negativnich vlivi ploch rozdilného zpasobu vyuZiti tam, kde by bylo
moZno tyto negativni vlivy o¢ekavat
Uzemi. Nejsou pripustény Upravy zemédélské pudy zpusobujici rychlejsi odtok vody a
snizujici schopnosti vsaku . Stavebni pozemky se budou vymezovat s potiebou vsaku
anebo zdrZeni povrchovych vod.
infrastruktury (v¢. rozvoje veiejnych prostranstvi) a koncepci uspoiadani krajiny.
Koncepce jsou vzajemné koordinovany a tak ma Uzemi obce Kundratice nastaveny
podminky pro udrZitelny rozvoj.

— priorita 30 - problematika vodniho hospodaistvi je feSena v souladu s poZadavky na
vysokou kvalitu Zivota souc¢asné i budouci generace

« Uzemni plan Kundratice napliiuje pozadavky PUR CR.

3.2. Soulad s tzemné pladnovaci dokumentaci vydanou krajem

Regula¢ni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na Uzemi Kraje Vysocina nebyl
dosud poftizen.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc¢ina (ZUR KrV) byly vydany 16.09.2008 a uc¢innost
nabyly 22.11.2008. Aktualizace ZUR KrV &.1. byla vydana dne 08.10.2012 a Gg&innost nabyla
dne 23.10.2012. Aktualizace ZUR KrV & 2 a 3 byla vydana 13.9.2016 a Gg&innosti nabyla
07.10.2016. Aktualizace ZUR KrV ¢&. 5 byla vydana dne 12.12.2017 a G&innosti nabyla dne
30.12.2017. Aktualizace ZUR KrV ¢&. 6 byla vydana dne 14.05.2019 a G¢innosti nabyla dne
14.06.2019.

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (ve znéni Aktualizace ¢. 1-3 a ¢. 5-6 (dale jen
ZUR KrV) stanovuji zasadni pozadavky na Ucelné a hospodarné vyuzivani Gzemi Kraje
Vysocina, vymezuji plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji poZadavky na jejich
vyuzivani.

Regula¢ni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na Uzemi Kraje Vysocina nebyl
dosud poftizen.

« Uzemi obce se nenachazi v rozvojové oblasti ani specifické oblasti krajského vyznamu,
rovnéz se nenachazi v rozvojové ose krajského vyznamu.

e Zasady Uzemniho rozvoje KrV vymezuji na uzemi obce koridory dopravni veiejné
infrastruktury, které jsou souc¢asné verejné prospéSnymi stavbami: WD-DK21a - koridor pro
homogenizaci vybraného Useku stavajiciho tahu silnice 11/360 a WD-DK21b- koridor pro
umisténi stavby obchvatu silnice 11/360 Kiizanov

e Typy krajin dle cilového vyuziti

— krajina rybni¢ni (zastavéné Gzemi s prilehlym okolim)
Lesni pudni fond zustava nedotéen, na zemédélském pudnim fondu jsou vymezeny
pottebné plochy se zménou v Gzemi v rozsahu priméieném velikosti obce a jeji poloze ve
struktuie osidleni. Na vodnich plochach UP neptipousti ¢innosti, které nezadoucim
zpusobem ovliviwji kvalitu vody vodni rezim. Zachovano je urbanistické usporadani
sidla a vytvoreny jsou podminky pro doplnéni Gzemi vhodnou zéstavbou. Cestovni ruch
bude nadale rozvijen jen v oblasti pohybovych forem, budovani chat se neptipousti. V UP
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je vyzdviZzen vyznam mokiadnich spolecenstev, které se nachazi zejména pti hranici
s k.U. Kfizanov, méné pii hranici s k.U. Horni Libochova. UP Zajistuje podminky pro
kultivaci doprovodné zelené pii liniovych i plodnych prvcich krajiny at’ jiz ptirodnich ¢i
umelych.

Vw7,

Zejména V jeji severozapadni ¢asti se jedna o krajinu velkého métitka s dominanci orné
pady. Jihozapadni ¢ést této krajiny je diky malym ,selskym* lesim a vodnimu toku
krajinaisky pestiejsi. Kromé zaméru ZUR KrV tykajiciho se dopravni infrastruktury (sil.
11/360) zde UP nevymezuje zadné zastavitelné plochy ani plochy piestavby.

UP vytvati podminky pro zvyseni pestrosti krajiny a jeji diferenciaci. Jedna se piedevsim
0 zvySeni podilu trvalych travnich porostt, stabilizaci ucelovych komunikaci
doprovodnou zeleni, budovanim remizkt apod.

Uzemi je charakteristické vysokou pestrosti, kdy je krajina tvofena vyvazenou mozaikou
lesnich a zemédglskych ploch. UP zvy3enou hodnotu krajinného razu respektuje a
neumistuje zde Z&dné plochy se zménou v Uzemi.

e Oblast krajinneho razu
Uzemi obce se nachazi v oblasti krajinného razu K¥izanovsko - BiteSsko CZ0610-OB009.
Koncepce UP Kundratice napliuje zasadu chranit a rozvijet charakteristické rysy krajiny
utvaiejici jeji jedine¢nost.
Georelief nalezi mezi nejzakladnéjsi hodnoty Uzemi a je zésadnim faktorem ovliviujici
vyuZzivani krajiny. Vlivem velkovyrobnich postupu se pavodni selsk& pluzina zménila na
pluzinu velkych scelenych lana. Je ziejmé, Ze navrat k puvodnimu hospodaieni
v zemédélské krajing je nemozny, proto UP vytvati podminky pro doplnéni tohoto tzemi
0 chybgjici krajinny detail, ktery krajinu zajisté oZivi. Zachovéana je bohatost ¢lenitych
okraja lesa s vysokou estetickou a ekologickou hodnotou. Respektovana jsou plocha
udoli kolem drobnych toka s travnimi porosty. Navrhovano je zvySeni podilu trvalych
travnich porosta na celkové vyméie ZPF. Historické krajinarské Upravy nesouci ziejmy
kompozi¢ni zamér na Uzemi obce nebyly nalezeny. Hydrologicka sit’ véetné vodnich
ploch je zachovana, umoznéna je realizace malych vodnich nadrzi. UP zachovava siluetu
sidla o jedné vySkové hladin¢ bez stavebnich dominant. Areal zemédelské vyroby je
doplnén zeleni ochrannou a izola¢ni, kterd piinese vhodnéjsi zapojeni vyrobniho zatizeni
do obrazu obce. Obec Kundratice patii dosud do velikostni skupiny obci do 199 obyvatel.
Na Gzemi CR se jedna o druhou nejpocetngjsi skupinu obci (27,8%). K 31.12.2018 v obci
Zilo 1800byvtel. UP predpoklada mirny narist poctu obyvatel, ktery je kromé novych
ploch pro bydleni limitovan i nevyhovujicim zptisobem likvidace splaskovych vod.
UP na Gzemi obce neumistuje zadné stavby ani zatizeni, které by se vymykaly méitku
stavajici zastavby. Vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Gzemi anebo se
v zastavéném Uzemi nachazi. Dulezitym charakteristickym znakem venkovské zéstavby
je meékky piechod urbanizovaného Gzemi do volné krajiny. UP vyzaduje tento znak
zachovat i u novych zdméri v Uzemi.
UP na Gzemi obce neumistuje zadny zameér, ktery by se mohl vizualng uplatiiovat
v Uzemi piirodnich parkia Svratecka hornatina, Tiebi¢sko ¢i udoli Balinky ¢i by
konkuroval stavajicim dominantdm Kkostelnich vézi ¢i kulturné cennych prostora.
Koncepce UP nemiZe narudit znaky krajinného ramce prostoru v okoli Hefmanova,
Moravce Ktizanova nebo Osové.

« Piinos UP k napInéni priorit Uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi (oznageni priorit odpovida znageni ZUR Kraje Vyso¢ina a pozadavkim
uvedenych v pokynech pro zpracovani navrhu zmény &.1 UP)

— priorita 01 - Koncepce Uzemné planovaci dokumentace vytvari podminky pro vyvazeny
rozvoj obce, ktery lze vyjadrtit socialnim rozmérem udrZitelného rozvoje, podminkami
pro zlepSovani Zivotniho prostiedi a udrzitelnymi formami hospodarstvi. Vyrobni potieby
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jsou zajiStovany predevSim primarnim sektorem (vyroba zemédélskd). Jisté rezervy
rozvoje hospodaiskeho potencialu pro vyhled pi#indSi polyfunkéni vyuZivani ploch
smiSenych obytnych. Potieby na Useku socialniho rozméru jsou feSeny primérené
s ohledem na potieby obyvatel obce, ktera lezi v pfimém dosahu méstyse KiiZzanov.
Piinosné je feSeni prostupnosti krajiny, kdy kostra Uc¢elovych cest bude zékladem pro
celkové zlepSeni krajinného prostiedi a tim i Zivotniho prostredi na Uzemi obce

— priorita 04 - obec Kundratice leZi v zajmovém Uzemi centra osidleni (Velké Mezitici),
které pro obec Kundratice vytvari obsluzné a ekonomické podminky.

— priorita 06 - Uzemné planovaci dokumentace vytvari podminky pro zvyseni rozmanitosti
krajiny. Dotceni zemédelského pudniho fondu pro poZadované zameéry je dmeérné
postaveni obce v sidelni struktuie. Z hlediska ochrany krajinného rdzu neumistuje
Uzemn¢ planovaci dokumentace na Uzemi obce Zadné vySkové stavby piesahujici
obvyklou vysSku lesniho porostu. Na Uzemi obce neni nefeSena vystavba halovych
objektd prekracujicich métitko stavajicich staveb, neni uvaZovano s vystavbou novych
sidel ¢i samot. Pozitivni piasobeni dochovanych znaka krajinného razu neni Uzemné
planovaci dokumentaci ruSeno, ale rozvijeno. Na cistotu vod bude mit ptiznivy vliv
realizace splaskové kanalizace. Neni uvazovano s dalsi realizaci odvodnovacich systému,
naplnény jsou poZadavky tykajici se zvySovani retencnich schopnosti Gzemi (krajiny). Na
Uzemi obce nejsou umistovany zadné stavby, zarizeni, které by naruSovaly strukturu
jadra sidla. Re$enim UP nedochazi k fragmentaci krajiny umistovanim dopravni a
technické infrastruktury. Zachovana je migra¢ni propustnost krajiny pro volné Zijici
Zivocichy, vyznamngé je zlepSena propustnost krajiny pro ¢lovéka.

— priorita 07 - prostorové usporddani sidla vcetné novych zastavitelnych ploch vytvaii
prostor pro rizné formy bydleni a p¥iméiené vybaveni obce veiejnou infrastrukturou.
Zastavéné uzemi je vyuzivano efektivng, feSenim Gzemné planovaci dokumentace neni
narusena celistvost sidla, dostate¢ny prostor je dan plocham zelené a plocham vetejnych
prostranstvi. ZlepSena je stavajici prostupnost a obytnost krajiny, ktera je zakladnim
predpokladem pro rozSifovani péSich a cyklistickych tras. Obec bude mit nadéle
prevazujici ubytovaci funkci. Nebyly zaznamenany podnéty sméiujici k rozvoji tzv.
znalostnich ekonomik. Uzemné planovaci dokumentace vytvati piedpoklady pro zvyseni
estetické a ekologické hodnoty Gzemi. MozZnosti vyuZiti alternativnich zdroja energie
jsou omezené na zatizeni, které nemohou mit nezadouci vliv na krajinny raz Gzemi.
priorita 08 - spravni Uzemi obce Kundratice se nenachazi ve specifické oblasti.
Zemédélska vyroba je soustiedéna do zemédélského arealu, ptipadné do menSich
rodinnych farem. Uzemi kolem sidla je ¢asto tvoieno ZPF dvou nejvyssich tiid ochrany.
Vstup zastavitelnych ploch na tyto pudy byl diakladné provéien, byla hledana i jina
feSeni, presto zabor prvni a druhé téidy ZPF byl nevyhnutelny. Zabor Lesniho padniho
fondu si koncepce UP nevyzéadala. Stanoveni potadi zména v (zemi s uréovanim
podminecnosti rozvoje Uzemi ve vztahu k rozvoji veiejné infrastruktury Kraje Vysocina
je z pohledu poZzadavku na koordinovany rozvoj nevyznamné. Zelezni¢ni doprava nema
na Gzemi obce své zajmy. Nizké intenzity dopravy na silnici 111/39044, kterd prochazi
sidlem nevyvolaji potiebu odklonéni silnice mimo sidlo. Zastavitelné plochy bydleni
nejsou UP umistovany na Gzemi s potencionalni moZnosti negativniho vlivu z vyrobnich
¢innosti. Zastavitelné plochy rekreace nejsou na Uzemi obce umist'ovany.

« Mimo veiejné prosp&sné stavby na Useku dopravni infrastruktury ZUR KrV nevymezuji na
Uzemi obce Z&dneé jiné veiejné prospesné stavby, Zadna verejné prospéSna opatieni ani
asanace.

« Uzemni plan Kundratice napliuje poZzadavky ZUR Kraje Vysogina.
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3.3. Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani
e Cile tzemniho planu

— Koncepce Uzemniho planu navrhuje opatreni smetujici k optimalnimu vyuZivani Gzemi,
které umoznuje dlouhodoby vyvazeny a harmonicky rozvoj obce. Stanovena opatieni
Uzemniho planu davaji jasna pravidla pro vyuZivani Gzemi v souladu s principem
udrZitelného rozvoje Gzemi.

—  Uzemni plan se zabyva komplexnim fedenim celého spravniho tzemi obce Kundratice.
Pro Uzemi obce jsou stanoveny poZadavky na ucelné vyuzivani Gzemi a podminky
prostorového uspotradani Uzemi. Zmeény v Uzemi sméiuji piedevsim do ploch bydleni
smiSeneho typu a do ploch bydleni rodinného charakteru.

— Rozvoj uzemi je koordinovan pisobenim dotcenych organa na Uzemi obce Kundratice i
na Uzemi sousednich obci. Jedna se 0 zdméry piedevsim na Useku dopravni a technické
infrastruktury a USES. Prednosti Gzemi prezentované hmotnymi i nehmotnymi
hodnotami Uzemi jsou Gzemnim planem rozvijeny tak, aby byly co nejucelngji napinény a
koordinovany veiejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi v souladu s dlouhodobymi
potiebami spole¢nosti.

~ Ve veiejném zajmu UP Kundratice chrani a rozviji ptirodni, civiliza¢ni a kulturni
hodnoty Uzemi, respektuje hodnoty urbanistické a kulturni.

-V nezastavéném Uzemi je posilovana biodiverzita a ekologicka stabilita zejména
na plochach zemédélsky obhospodarovanych v druhu pozemku orné pada.

- Jako vzajemné propojeny soubor piirozenych i ptirod¢ blizkych ekosystemu
udrzujicich ptirodni rovnovahu je vymezen Gzemni systém ekologické stability.

-V zastavéném Uzemi je kladen diraz na vyuZivani stavajiciho domovniho fondu
a vyuziti disponibilnich ploch s dostavbou centralniho prostoru sidla.

»  NaplInény jsou podminky ochrany krajinneho rdzu, které jsou pro Uzemi obce
Kundratice uplatnény ve Strategii ochrany krajinného razu Kraje Vysoc¢ina.

»  Respektovano je misto vale¢ného hrobu.

oznadeni popis
CZE6114-9567 pomnik ze svétlé Zuly obétem 1. sv. valky vedle zvoni¢-
Ky na navsi
Respektovany jsou kulturni paméatky zapsané v USKP CR:
¢islo rejstiiku objekt umisténi
20647/7-4185 smiréi kiiz usazen v lesni trati za Spitalskym rybnikem
17650/7-4064 smiréi kdmen umistén u silnice smérem do KtiZzanova

Uzemni plan apeluje na dileZitost § 22 a § 23 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pa-
matkové péci ve znéni pozdgjSich predpisi (archeologické vyzkumy a nalezy),
tykajici se povinnosti stavebnika (investora staveb) pti z&sazich do stavajiciho
terénu.
- Uzemnim planem nejsou piipustény ¢innosti naruujici kulturni hodnoty Gzemi.
» V Uzemnim planu jsou vytvoieny podminky pro dalsi zlepSeni technicke infra-
struktury.
»  Na Uzemi obce neni uvazovano s téZbou surovin a nerosti.
- Zatizeni obcanskeho vybaveni jsou na Uzemi obce Uzemné stabilizovana
s moznosti kvalitativniho rozvoje. Vytvoieny jsou podminky pro rozvoj télovy-
chovy a sportu.
— V podminkach vyuziti ploch jsou pro plochy nezastavéného Gzemi, jejichZ charakter
neumozZiuje umistovani staveb, zatrizeni ¢i jinych opatieni, tyto stavby, zatizeni,
ptipadn¢ jina opatieni vyslovné uvedena.

« Ukoly Gizemniho planovani
— Uzemni planovani e$i sloZitost vazeb mezi zjisténymi hodnotami Gzemi, které jsou
nezbytnou podminkou pro udrZitelny rozvoj Gzemi. Hleda zputsob, jak udrZet funkénost

civiliza¢nich hodnot (zde ptedeviim bydleni a veiejné infrastruktury) pii zachovani
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propor¢nosti mezi urbanizovanym a neurbanizovanym Gzemim a hodnotami ptirodnimi a
kulturné historickymi.

—  Z&kladni ideji uzemniho planu je zajistit podminky pro zdravy rozvoj obce. Urbanisticka
koncepce pak stanovuje podminky zpasobu vyuZivani ploch zastavéného i nezastavéného
Uzemi a podminky prostorového uspoiadani. Stanovuje zakladni srozumitelny ramec
regulace Uzemi, ktery smétfuje ktvorbé a ochrané prostredi, tedy k samé podstaté
urbanismu.

— Zanalyzy vyuZiti Gzemi obce se zahrnutim zajisténi potieb, které se maji na Uzemi obce
uskutec¢nit, vyvstala potieba zmeén v Gzemi. Zmény v Gzemi se zamétily na plochy, které
se vymezuji pro zaméry zabezpecujici dalSi rozvoj obce. Systém vyuZiti Gzemi reSi
zaroven efektivni obsluhu UGzemi veiejnou infrastrukturou. Urbanisticka koncepce
akceptuje prostorové usporadani sidla.

— Zduraznéna je osobitost sidla reagujici na vliv terénu, na kterém stoji. Nastroji uzemniho
planu je umoZnéna rehabilitace pavodniho prostorového konceptu sidla. Z&sady
prostorového usporadani sidla se nemeéni. Usporadani a feSeni staveb neptislusi feSit
Uzemnimu planu.

— Urbanistické, architektonické poZadavky ipoZadavky na prostorové uspoiadani jsou
v rozsahu prislusném trovni Gzemniho planu obsazeny v grafické i textové casti UP.

— Zmény v Uzemi se projevuji piedevSim na useku ploch zastavitelnych. Zménam v Gzemi
predchézela analyza uzemi, aby byl zajistén dostatek Gdajti umoZiujicich ochranu Gzemi
pred neuvaZzenymi zasahy ¢i vpadem ¢innosti, které nevratné zmeénily charakter obce a
mély neptijatelny dopad na pozitivni hodnoty Uzemi a vyuZitelnost navazujiciho Gzemi.
Usporadani staveb neprislusi resit Uzemnimu planu.

— Uzemi obce Kundratice je Gzemim, kde pofadi provadéni zmén neni nutno dokumentovat
etapizaci vystavby.

- Zéplavové Gzemi neni vodopravnim Urade stanoveno pro mistni vodni toky. Piipustné
nejsou Upravy pozemkda, které by mély za dasledek zrychleni odtoku vody. Podminky
vyuzivani Uzemi obce jsou nastaveny tak, aby bylo dosaZzeno zlepSeni situace v oblasti
zadrZeni vody v krajiné. Na uzemi obce neni Zadné skladka odpadt v aktivnim stavu,
nebyla zjisténa problematika zne¢istovani podzemnich vod nebezpe¢nymi latkami. Na
Uzemi obce se nenachazi a uzemni plan zde nenavrhuje Zadné stavby ani zarizeni, které
by mohly zputsobit ekologickou ¢i pfirodni katastrofu.

- Odolnost Gzemi proti ndhlym hospodaiskym zménam, které vesmeés prichazi z vnéjsku,
nelze feSit Upravou hospodaiského profilu jedné obce, ale adaptabilitou a diverzifikaci
hospodaistvi regionu - alespon Uzemi SO ORP.

- Uzemni plan stanovuje podminky pro G¢elné vyuzivani zastavéného tGzemi viech ploch
pro kvalitni bydleni. Rozvoj rekreace pobytové je mozny za stanovenych podminek jen
v zastavéném Uzemi, v zastavbé, ktera neni vhodna pro bydleni, anebo jiny ucel
(obcanské vybaveni, vyrobu a skladovani apod.).

- Obec je dobte vybavena veiejnou infrastrukturou (chybi jen uceleny kanaliza¢ni systém).
Redenim Uzemniho planu jsou nastaveny podminky tak, aby podet uZivatelt
infrastruktury neklesl pod unosnou mez (prah efektivity). Jednim z téchto opatieni je
zajisteni kvalitni uzemni piipravy na useku bydleni.

— Podrobné jsou zpracovany podminky pro zajisténi civilni ochrany. Mnoho podminek
stanovenych ve zvlastnich predpisech vSak nastroji Uzemniho planu nelze resit.

- Soucasné podminky vyuzivani Uzemi nevyZaduji, aby uzemni plan teSil vétsi asanace
v sidle. Rekonstrukéni zasahy jsou mozné v ramci dil¢ich Uprav staveb v rozsahu, které
umoznuje koncepce Uzemniho planu.

- Zprojednanych zadavacich podminek uUzemné planovaci dokumentace je ziejmé, Ze
nebyly uplatnény pozadavky ani na vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na evropsky
vyznamné lokality ani vlivu na Zivotni prostredi. Vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tedy nebylo vyhotovovano. Ochranu Zivotniho prostiedi i verejného
zdravi lze zajistit standardnimi postupy dle platnych souc¢asnych predpis.
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— Koncepce Uzemniho planu ma ptimy dopad na zemédélsky pudni fond, protoze mnohé ze
zaméra uvedenych v zadavaci dokumentaci UP nelze uskuteénit v zastavéném Gzemi.
Podrobnéjsi oduvodnéni dotéeni puadniho fondu je provedeno v prislusné kapitole
odavodnéni.

— Uzemn¢ planovaci dokumentace obce Kundratice odpovida platné legislativé a je
v souladu s obecné dostupnymi metodikami.

3.4. Soulad s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi
. Stavebni zakon a provadéci vyhlasky

Pti pofizovani a zpracovani Uzemniho planu bylo postupovano dle zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) v platném znéni a jeho provadécich vy-
hlasek.

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s pozadavky vyse uvedeného stavebniho zakona, v sou-
ladu zejména s vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné¢ analytickych podkladech, tzemné planova-
ci dokumentaci a zptsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a jeji ptilohou ¢. 7 i v souladu

s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi.
e Plochy s jinym zpasobem vyuZiti, plochy s podrobngjsim_¢lenénim

—  plochy s jinym zpisobem vyuziti

UP Kundratice vymezuje téZ plochy zeleng. Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné
zejména pro vymezeni systemu sidelni zelen¢ dle prilohy ¢. 7 ¢ast | odst. 1, pism. ¢ vyhl&Sky ¢.
500/2006 Sh. v platném znéni

Vv s

— plochy s podrobngjsim ¢lenénim

V UP se jedna predevsim o plochy obganského vybaveni, plochy zelené i plochy technické
infrastruktury.

U ploch urbanizovaného uzemi jde piedevSim o uptesnéni zpasobu vyuzivani ploch zarucu-
jiciho uchovéni kulturnich, ptirodnich i socidlnich hodnot tzemi, u ploch technické infrastruktu-
ry jde o vzajemné odliSeni raznych typa inZenyrskych siti obsluhujici tzemi.

Na plochach neurbanizovaného Uzemi (plochy zemédélské) jde o vyjadieni zvlastnosti ve
vyuZivani raznych druhi pozemku (napi. zemédelské pady s odliSnymi vlastnostmi — jako je
ekologicka stabilita, erodovatelnost, estetické ptsobeni apod.).

3.5. Soulad s poZadavky zvladstnich pravnich ptedpisi a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpisua, piipadné s vysledkem feSeni rozpora

e  Zvl&tni zajmy Ministerstva obrany CR

Celé spravni Gzemi obce Kundratice je situovano v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR.

Pro Uzemni a stavebni ¢innost v feseném Gzemi plati, Ze predem budou s CR-MO projednany
tyto druhy vystavby (vcetné rekonstrukce a piestavby):

— vystavba objektd a zatizeni tvorici dominanty v Gzemi (napt. rozhledny)

— stavby vyzatujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatéri, mobilnich telefona, vé-
trnych elektraren apod.)

— stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., I1. a I1l.
téidy a rudeni objektt na nich véetné silni¢nich mostt, ¢erpaci stanice PHM

— nové dobyvaci prostory véetné rozsireni pavodnich dobyvacich prostora

— vystavba novych letist’, rekonstrukce ploch a letistnich objektd, zména jejich kapacity

— zfizovani vodnich d¢l (prehrady, rybniky)

— vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektt na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichZ vystavbou dojde ke zménam poméra vodni hladiny

— Fiéni pristavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipula¢nich ploch nebo jejich
ruseni

—  Zelezni¢ni tratg, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich

—  Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zatrazeni apod.
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Vv s

— stavby vy3Si nez 30 m nad terénem pokud nedochdazi k soub&hu s jinym vymezenym Gze-
mim MO a je zde uplatiiovan ptisn¢jSi poZzadavek ochrany

— veSkerd vystavba dotykajici se pozemku s nimiz prislusi hospodarit

— veSkerd vystavba dotykajici se pozemku s nimiz prislusi hospodaiit MO

Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu piehledovych systémi (OP RLP - OP radaru
Sedlec - Vicenice nad Oslavou) - letisté a leteckeé stavby a jejich ochrannd pasma a zajmova
uzemi (UAP - jev 102a) je nutno dle zakonnych ustanoveni respektovat.

Uzemni plan respektuje parametry ptislusné kategorie komunikaci véetné pasem stavajiciho i
navrhovaneho dopravniho systému.

Uzemnim planem nejsou dotéeny nemovitosti v majetku CR-MO.

« Redeni pozadavka civilni ochrany a pozarni ochrany

Kapitola je zpracovana v rozsahu pozadavkt Hasi¢ského zachranného sboru Kraje Vysoci-
na. Zpracovani vychazi z platné legislativy tj. zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném za-
chranném systému a 0 zméné nekterych zakonu (se zménami a dopliky z&k. ¢. 320/2002 Sb.
v platném znéni) a vyhlasky &. 380/2002 Sbh., MV CR ze dne 09.08.2002 k piipravé a prova-
déni Ukola ochrany obyvatelstva.

Rozsah a obsah je dan poZadavky 8§ 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sbh. a poZadavky orgénu, kte-
ry zajistuje systém a organizaci civilni ochrany, tj. Hasi¢skym zachrannym sborem Kraje Vy-
socina.

= evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro piipadnou evakuaci obyvatelstva navrhujeme vyuZit prostory v kulturnim domé. Pro
nouzové ubytovani osob pak bytové objekty nezasaZzené havarii ptipadné i jiné vyuZitelné ob-
jekty (evidence v kompetenci Obecniho Uradu Kundratice).

= zajisténi zachrannych, likvidac¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni Skodlivych

uc¢inka kontaminace vzniklych pti mimoiadné udalosti

Tyto préce zajist'uje obecni Gfad v soucinnosti se slozkami 1ZS Kraje Vyso¢ina. Pfi vzniku
mimotédne udalosti nadmistniho vyznamu budou potiebna opatieni zajistovana z urovné Kra-
je Vysocina. K provadéni téchto praci lze vyuZit havarii nezasazené objekty zemédelského
aredlu.

= nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude z veiejnych i soukromych studni, pitnou vo-

dou pak dovozem balené vody v mnoZstvi 2,05 m® vody denné.
Zasobovani obce el. Energii je z primarniho el. Vedeni VN 22 kV. Hlavni napajeci el.

vedeni VN je kruhovatelné , jednotlive trafostanice jsou na paprscich.

El. vedeni VN 22 kV ma vysokou provozni jistotu majici predpoklady pro nouzové zaso-
bovani el. energii. Dodavku el. Energie mozno nouzové zajistit i dieselagregaty.

Uzemni plan nepiedpoklada na Gzemi obce umisténi zadnych nebezpeénych latek vyzadu-
jicich stanoveni systému prevence zavaznych havarii ani zpracovani bezpec¢nostnich a hava-
rijnich dokumentaci.

= pozadavky na dopravni sit’

Dopravni sit’ v sidle zajistuje nezavalitelnost tras pro prujezd. Sitka silnic a hlavnich mist-
nich komunikaci pro prajezdni sméry spliiuje minimalni pozadavek (v, + v) : 2 + 6m , kdy v;

a Vv, jsou pramérné vysky budov po hlavni fimsu v metrech na kazdé strané silnice. Pfi jed-
nostranné zastavbe se pripocitavaji misto 6 m 3m.

= Krizovy plan Kraje Vysocina (Havarijni plan Kraje Vysocina)
Pii feSeni vySe uvedenych poZadavki postupovat dle tohoto planu.
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Uzemni plan vytvaii predpoklady a podminky pro piistup poZarni techniky k jednotlivym
nemovitostem. Vodojem 2 x 100 m® (Kundratice) vytvéii dostate¢nou akumulaci pro piipad-
ny hasebny zésah.

Rozvodné vodovodni rady jsou z trub PVC 110 - 160 mm. V ramci vyuZiti zastavitelnych
ploch bude fec¢eno doplnéni vodovodnich fadi v téchto rozvojovych plochéch. Stavajici zati-
zeni hasi¢ské zbrojnice se nemeéni.

4. Stanovisko krajského uradu podle 8§ 50 odst. 5 stavebniho zakona

Krajsky Gfad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako prislusny orgén
dle § 22 pism. b) zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a 0 zméné
nekterych souvisejicich zakona ve znéni pozdgjSich predpist nepoZadoval vyhodnoceni vliva
zadani Zmeény ¢&. | UP Kundratice na Zivotni prostiedi.

5. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno

Z duvoda uvedenych v piedchozi kapitole 4 nebylo vyhodnoceni vlivi zmény ¢. | UP
Kundratice na udrZitelny rozvoj treba zpracovavat.
6. Komplexni zdavodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty
6.1. Vybrana varianta

Variantni feSeni nebylo v navrhu obsahu zmény tizemniho planu vyzadovano. Zména ¢&. | UP
je zpracovana dle § 55a zakona ¢. 183/2006 Sh.

6.2. Zasady celkové koncepce, hlavni cile rozvoje
Nadéle zustavaji v platnosti.

6.3. Urbanisticka koncepce, kompozice

UP stanovuje zésady funkéniho a prostorového usporadani Gizemi obce Kundratice. Respek-
tovan je linearni tvar sidla, které je rozloZené na obou strandch vodniho toku Libochovka. Bu-
douci zastavba je vymezena jak v zastavéném Uzemi tak i ndvaznosti na zastavéné Uzemi.
V samostatné poloze nad Spitalskym rybnikem je situovana plocha fotovoltaické elektrarny.

Do kompoziéniho usporadani sidla p¥inasi zména &. | UP dulezité zasahy. Jde piedevsim o
vymezeni plochy se zménou v Uzemi v jadru sidla, kterd musi naplnit poZadavek ,,uzavieni* za-
padni ¢asti veiejného prostoru. Naro¢nost Ukolu téZ spociva ve slozitych piirodnich podminkéch
(stisnéné Gzemi, blizkost vodniho toku, lokalni biokoridor USES). Vyuziti dvou rozsahem ma-
lych ploch v zastavéném Uzemi nemuaZze mit nezddouci dopad na kvalitu prostiedi i urbanistiku
sidla. DalSi potiebné plochy pro bydleni (z davodu vlastnickych vztahi k pozemkam, niZzsi kvali-
ty ZPF) jsou rozvijeny v navaznosti na zastavitelnou plochu Z7. Z hlediska urbanistické kompo-
zice sidla se nejedna o optimalni lokalitu. Za piedpokladu , Ze zde bude situovana zastavba do
vySe 1 nadzemniho podlazi a rozvoj timto smérem bude koneény , 1ze zamér pripustit.

Zména ¢ | UP zachovava populaéni velikost obce v poétu vyhledovych 210 obyvatel.
V souladu nejen s republikovym, ale i evropskym trendem vSak dochazi ke sniZeni obloZnosti
bytu resp. poklesu poé¢tu obyvatel na byt. Retrospektivni Gdaje s uvedenim vyhledovych hodnot
demografického a sidelniho potencialu je niZe v tabulce.

rok 1970 1980 1991 2001 2011 2015 2018 vyhled
obyvatel 247 236 196 206 199 189 180 210
byta 65 61 61 66 68 70 70 85
obyvatel/byt 3,80 3,89 3,21 3,09 2,92 2,70 2,57 2,47
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6.4. Systém sidelni zeleng

Uzemni plan vymezuje étyti druhy sidelni zelend. Zelen na vetrejnych prostranstvich, zelen
soukromou a vyhrazenou, zelein ochrannou a izola¢ni a zelen piirodniho charakteru. Zasady
vyuZziti sidelni zelené zastavaji v platnosti.

6.5. Koncepce veiejné infrastruktury
 Dopravni infrastruktura
Zmeénou ¢&. | UP nedochazi ke zménam v koncepci dopravni infrastruktury obce. Dochazi viak
k Uprave koridoru dopravni infrastruktury, ktery se tyka silnice 11/360. Nov¢ je teSen v souladu
s aktualnim znénim ZUR KrV a je vymezen:
- koridor pro homogenizaci vybraného Useku stavajiciho tahu silnice 11/360

- koridor pro umisténi stavby obchvatu silnice 11/360 K¥iZzanov
o Technicka infrastruktura

Zménou ¢&. | UP nedochazi ke zménam v koncepci technické infrastruktury obce.

- Z&sobovani pitnou vodou, kanalizace

Ridicim vodojemem pro oblast Kundratic je vodojem Dobra Voda s kapacitou 2 x 1000 m®,
ze kterého je privadéna voda do vodojemu Kundratice 2 x 100 m®. Z vodojemu je obec z&sobena
gravita¢né. UP uvazuje s vystavbou nové oddilné splaskové kanalizace. Splasky budou odvéadény
do jimky a odtud erpany vytlakem pres obec Horni Libochova na COV Dolni Libochova.

- Zasobovani energiemi

Na zékladé UAP dochazi ke zptesnéni a doplnéni el. vedeni VN 22 kV véetné piislusnych
ochrannych pasem. Zpiesnéni neméa Zadny vliv na koncepci tzemniho planu.

Koncepce zasobeni obce zemnim plynem a teplem ztstava nadéle v platnosti.

Ve vyrokoveé c¢asti Uzemniho planu se rusi ustanoveni: Nepiedpokladat vystavbu stoZara mo-
bilnich operétorq, el. vedeni VVN a ZVN, VTL a VVTL plynovoda a produktovodt. Neni ani
uvazovano se ziizovanim radioreléovych spoja.” Zrudeni je odavodnéno aktualnim znénim 8§ 18
odst. 5 stavebniho zakona.

- Elektronicka zatizeni a sité

Aktualizovany byly trasy telekomunika¢nich vedeni, zakresleny byly radioreléové trasy pro-
chazejici nad zemim obce.

o Nakladani s odpady

« Obcanské vybaveni verejne a ostatni

Zménou ¢&. | UP nedochézi ke zménam v oblasti ob&anského vybaveni, které je co do rozsahu
i pestrosti nabizenych sluzeb vyhovujici pottebdm obce.

e Veiejna prostranstvi

Zmeénou ¢&. | UP nedochézi na Gseku koncepce veiejnych prostranstvi ke zménam.

6.6. Koncepce uspofadani krajiny
o Krajinny prostor, Uzemni systém ekologické stability

Zmeéna ¢. | UP akceptuje pozadavek ve verejném zajmu chranit krajinny prostor a zajistit pro-
stupnost krajiny. Reenim zmeny ¢&. | UP nedochézi k urbanizaci krajiny. Nové plochy se zmg-
nou v (izemi jsou situovany v zastavéném Gzemi anebo v ndvaznosti na zastavéné Gzemi. Uzemni
rozvoj sidla pti hranici s k.U. Horni Libochova je treba povaZovat z hlediska dopadu na krajinny
raz jesté za anosny za piedpokladu zstavby do 1 nadzemniho podlaZi a Ze ptjde o konecny roz-
sah zastavitelnych ploch v této lokalité.

Koncepce USES neni ménéna, zachovana je navaznost prvka USES na Gzemi sousednich ob-
ci. Nezbytné je zachovat alesponi minimalni parametry lokalniho biokoridoru USES v jadru sidla
Vv misté nové zastavitelné plochy.
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Respektovan je pozadavek dosavadniho UP, ktery do krajiny piinasi moznost zahusténi kraji-
ny polnimi cestami, které by mély byti stabilizovany doprovodnou zeleni - dulezitymi interakc-
nimi prvky uzemi.

e Protierozni opatieni

e Prostupnost krajiny

o Podminky pro rekreaci

» Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Zména &. 1 UP neuvaZuje s témito aktivitami na Gzemi obce. Akceptovany jsou pozadavky a
podminky dosavadniho Uzemniho planu.

6.7. Podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zptasobem vyuZiti, podminky prostorového
usporadani

Zména ¢. | UP Kundratice neméni strukturu podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti dosavadniho UP. Z kapitoly 7.7. odivodnéni UP Kundratice je vypustén text
ve tretim odstavci: ,,Hranici je mozZno umérné zptesnovat v ramci zpracovani regula¢niho planu,
Uzemni studie, eventualné vradmci procesu Uzemniho rozhodovani. Timto vSak nesmi byt
narusena urbanisticka koncepce rozvoje Uzemi obce.*

Podminky prostorového uspoifadani vytvaieji zakladni kompozi¢ni rdmec pro udrZeni a
kultivaci hodnot Uzemi zastavaji v platnosti dle dosavadniho Gzemniho planu.

6.8. Vodni plochy, vodni toky, stav povodi

V oblasti vodniho hospodaistvi zistavaji v platnosti zdsady zakotvené v dosavadnim
Uzemnim planu. Na uzemi obce neni vyhlaSeno vodohospodaiskym organem zaplavové uzemi.
Provedena je technicka Uprava Libochovky v zastavéném Gzemi. K vybieZeni vod tak dochazi
pouze za extrémnich klimatickych situaci na Gzemi mimo zastavbu, avsak i zde bez vyznamnych
naslednych Skod.

V oblasti eroznich procest na Uzemi zustavaji v platnosti opateni uplatnénd v dosavadnim
Uzemnim planu.

6.9. Limity vyuZiti Gzemi

Uzemni plan obsahuje dle zpasobu vzniku dvé skupiny limita. Jde o limity vyuziti Gzemi
vyplyvajici z pravnich piedpist a spravnich rozhodnuti a pak jde o limity, které vychazi z
konkrétnich podminek Uzemi kaZzdé obce. V limitech vyuZiti Uzemi, které vyplyvaji z pravnich
predpist a spravnich rozhodnuti (vstupujici do UP) jsou uvedeny jen ty, které se na Gizemi obce
vyskytuji. Zmeéna &. | UP limity vyuziti aktualizovala a doplnila. Sou¢asné dochazi k piesunuti
"Limit vyuziti tzemi" z piilohy dosavadniho UP do odavodnéni zmeény ¢&. | tzemniho planu.

e ochrana technické a dopravni_infrastruktury

- silnice 11. a ll1. t¥idy 15 m od osy na obg strany mimo ZUO

- rozhledové trojuhelniky dle konkrétniho piipadu

- OP letisté KriZzanov rozhodnuti SLI Praha — 1967 dle § 24 zak. ¢.
47/1956 Sb.

- nadzemni vedeni VVN 220 kV 15 m od krajniho vodi¢e na obé strany (zakon. ¢.

458/2000, zak. ¢. 222/1994 Sbh.)
20 m od krajniho vodice na obé strany (vl. nati-
zeni ¢.80/1957)

- nadzemni vedeni VN 22 kV 7 m od krajniho vodice na obé strany (zak. ¢.
58/2000 Sh., z&k. ¢. 222/1994 Sb.) 10 m od krajni-
ho vodice na obé¢ strany (vl. natizeni ¢. 80/57 Sh.)
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b)

- stozarové TS 22/0,4 kVA

viz. nadzemni vedeni VN 22 kV

- bezpeé. pasmo VTL plynovodu DN 250 20 m na obé¢ strany od povrchu potrubi

- podzemni telekomunika¢ni vedeni

- VTL plynovod + technol. objekty

- STL plynovod ve volné krajiné

- STL plynovod v zéastavbé

- kanaliza¢ni stoka do ¢ 500 mm v¢.
nad ¢ 500 mm

- vodovodnitad do ¢ 500 mm v¢.

- vodovodnitad nad ¢ 500 mm V¢.

1,5 m na obg strany

4 m od povrchu na obé¢ strany

4 m od povrchu plynovodu na obé strany

1 mod povrchu plynovodu na ob¢ strany

1,5 m od vn¢jSiho lice potrubi na obé¢ strany

2,5 mod vn¢jsiho lice potrubi na obé strany

1,5 m od vnéjSiho lice potrubi na obé strany
2,5m od vn¢jsSiho lice potrubi na obé strany

- U vodovodnich fadii nebo kanalizacnich stok nad ¢ 200 mm v¢., s Urovni dna
v hloubce > 2,5 m pod UT, se vzdalenosti od vn¢jsiho lice zvySuji o 1m

- OP radiolokac¢niho prostiedku
- vymezena Uzemi (§ 175 zéak. ¢. 183/2006)

ochrana vod
- ochranné padsmo vodojemu
- OP vodniho zdroje

- odtokové poméry v Uzemi

- ochrana lesa
- vyznamny krajinny prvek

ochrana kulturnich hodnot

- kulturni pamétky

- archeologické nélezy
- vale¢né hroby

- prvky USES

- ochrana krajinneho razu
- ochrana ZPF

- vodni plochy a toky

- zastavitelna Gzemi

Ochrana kulturnich hodnot

- identita sidla

- vySka zéstavby

celé tzemi obce
celé tzemi obce

5 m od stavby
soukromé zdroje, nejsou OP vyhlaSeny
viz. § 27 zak. ¢. 254/2001Sb.

50 m od okraje PUPFL
8§ 3 odst. b) z&k. ¢. 114/1992 Sh., po novele

rejstr. ¢. 17650/7-4064 - smiréi kdmen

rejstr. ¢. 20647/7-4185 - smir¢i kiiz

§22 a 8§23 zak. ¢. 20/1987 Sh. v platném zneni
CZE6114-9567 pomnik obétem 1. sv. valky

obecné nezastavitelné plochy (podminéné Ize pfi-
pustit stavby technické ¢i dopravni infrastruktury
- liniové, nerovnobé&zné s prvkem USES, stavby
vodohospodaiskeé a stavby ZP)

uréena koncepci UP

vyhodnoceni dotéeni ZPF je obsahem UP

do 6 m od biehové hrany vodniho toku nejsou pfi-
pustné ¢innosti, stavby, zatizeni zamezujici vol-
nému pristupu k vodoteci. Kromé ¢innosti, staveb
a zatizeni vodohospodarskych a Zivotniho pro-
stiedi.

uplatnit vyznamny podil vsakovani a zdrzeni des-
tovych vod

respektovat padorys a strukturu daného prostoru
sidla.
nepiekrocit danou pievladajici hladinu zastavéni

43



Uzemni plan KUNDRATICE - ZMENA&. | STUDIO P]10/2020

- drobnd architektura Zadouci je ochrana vyznacenych drobnych staveb
(boZi muka), ptipadn¢ jinych artefakta jako pa-
matek mistniho vyznamu

- plochy ob¢anského vybaveni (OM) po hranici v QP vymezené plochy
- pl. smiSené obytné venkovské po hranici v UP vymezené plochy
- pl. vyroby a skladovani (VZ) max. po hranici citlivych funkci

6.10. Vymezeni pojmu

Zménou ¢&. | UP dochézi k aktualizaci vybranych pojmi i k dopInéni chybgjicich pojm.
Sougasné dochazi k presunuti ,,vymezeni pojma“ z ptilohy dosavadniho UP do odavodnéni
zmeény ¢. | Uzemniho planu.
o Zakladni pojmy

Jsou urceny zékonem ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovéani a stavebnim tadu v platném
znéni.

i plochy vymezené ke zméné stdvajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi (plochy piestaveb), tj. Gzemi se zdsadnimi zménami ve vyuZiti

s racionalnim a funkénim pouzivanim konstrukenich prvka. Budovy elegantniho vzhledu,
bez modnich vystielki, ohleduplné ke krajinnému prostiedi, budovy energeticky Usporné a
Setrné vaci prirodnim zdrojam

s tim spojenymi sluzbami, odbytové misto s max. 35 misty u stolu, zarizeni mohou pisobit i
oddélene

vyuZzitelny. Do pIného podlaZi se zapocitava v piipade, kdyZ vice jak % plochy podkrovi
(vztaZeno na plochu pod nim leZiciho podlazi) m& normovou vysku obytné mistnosti.
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ZivociSnou vyrobu (chov hospodaiskych a jinych zvirat a Zivog¢icht za Gc¢elem vyroby
potravin pro lidskou vyZivu, surovin pro dalSi zpracovani ¢i vyuziti, chov hospodéaiskych
zvitat k tahu, produkci chovnych a plemennych zvitat a jejich genetického potenciélu)
\_/S’/_Fd_bé_,"é_i_r_l_h_(_)_é_t_i"fﬁéji’éi’_charakter odbornych praci femeslInického charakteru bez negativnich
vliva na okoli (hluk, zépach, vypary, prach, svételné efekty aj.)

drobné stavby v krajiné

7. Vyhodnoceni uUéelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby novych
zastavitelnych ploch

7.1. VyuZiti zastavéneho dzemi

Zména ¢&. | UP Kundratice neméni zasady a koncepci vyuZivani zastavéného tzemi, které
jsou feSeny v dosavadnim UP. Zastavéni sidla je venkovského charakteru, kdy jeho jadrova cast
ma moznost byt nadale rozvijena polyfunkéné. Zemédélsky areél je Gzemné stabilizovany na
jihovychodnim okraji sidla. Smérem k zastavbé sidla a na okraji viditelném z hlavniho ptistupu
od silnice 11/391 je zemédelsky aredl doplInén zeleni tvorici optickou i hygienickou clonu.
Dosavadni UP provetil efektivnost vyuziti zastavéného Gzemi a nasledné v zastavéném Gzemi
vymezil ¢tyti zastavitelné plochy. Tii zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech
venkovského typu (plochy Z2, Z3 a Z6) a jednu zastavitelnou plochu typu smiSena obytna
venkovska (plocha Z8).

7.2. Potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch

Navrh na zménu & | UP Kundratice schvaleny Zastupitelstvem obce Kundratice za hlavni
duvod potizeni zmény povaZuje potiebu vymezeni novych plochy pro bydleni. V ndvrhu zmény
¢ 1 UP byly provéieny veskeré pozadované zameéry (viz. kapitola 9 tohoto odéivodnéni UP)
s vyhledem, Ze do koncepce UP budou zaglengny zastavitelné plochy:

- Z1.1 plocha navazujici na zastavitelnou plochu Z7 (4 RD)

- Z2.1 plocha v zastavéném Uzemi feSici dostavbu jadra sidla (2 RD)

- Z3.1 plocha v zastavéném Gzemi naproti vicel¢elovému domu (1 RD)

- Z4.1 plocha v zastavéném Uzemi pii silnici 1. tridy v severozépadni ¢asti sidla (1 RD)
Celkem se jedna o osm rodinnych doma, kazdy o jednom bytu.

Na plochach se zménou v Gizemi dosavadniho UP lIze umistit celkem 9 rodinnych domu
(plocha Z1 - 2 RD, Plocha Z2 — 1 RD, plocha Z5 - 1 RD, plocha Z6 — 1 RD a plocha Z7 - 4
RD).

Rodinné domy budou realizovany jako jednobytové tzn., Ze na vymezenych plochach se
zménou v Uzemi lze celkem umistit 8 + 9 byti v 17 rodinnych domech. Déle na ploSe smisené
obytné Z8 umistuje dosavadni UP 1 byt. V ramci stavebnich aktivit respektive modernizagnich
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praci v jihozapadni intenzivni historické zastavb¢ je treba uvaZovat s Ubytkem aZz 3 bytu. Ve vy-
hledovém obdobi bude pocitano s piirastkem 17b.j. + 1b.j. - 3b.j = 15b.].

Mimo zastavéné Gizemi Zména ¢. | UP vymezuje pouze zastavitelnou plochu Z1.1, kteréa vy-
Zaduje zabor 0,49 ha ZPF ve lll. ttidé ochrany ZPF. Souc¢asné dochazi ke sniZeni zabort ZPF u
zastavitelné plochy Z5 dosavadniho UP 0 0,10 ha v 1. t¥idé ochrany.

Z potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch které k provéieni predloZilo Zastupitelstvo
obce Kundratice se prokézalo, Ze Ize vyuZit disponibilni plochy v zastavéném Gzemi a mimo za-
stavéné Uzemi pak zastavitelnou plochu Z1.1 navazujici na zastavitelnou plochu Z7 dosavadniho
UP. Plochy se zménou v izemi v zastavéném tzemi (kromé plochy Z2.1) budou vyuzity vlastni-
ky pozemki. Plochy se zménou v Gzemi Z1.1 a Z2.1 jsou jiz v majetku obce a umoZni vystavbu
cca 6 rodinnych domi Zadatelim o vystavbu rodinnych doma, kteti neji vlastni pozemek a jsou
v evidenci Obecniho Ufadu Kundratice.

8. Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani zemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

8.1. Obec v systému osidleni
Zménou ¢. | UP Kundratice nedochazi ke zm&nam.

8.2. Sirdi vztahy na Useku dopravni a technické infrastruktury
Zménou ¢. | UP Kundratice nedochazi ke zménam. Napojeni na silni¢ni sit’ a technickou in-
fastrukturu se nemeni.

8.3. Sirsi vztahy USES a piirodnich systémi

Zmeénou ¢&. | UP Kundratice nedochéazi ke zménam. Zajisténa je navaznost USES na Gzemi
sousednich obci.

9. Vyhodnoceni ndvrhu obsahu zmény Gzemniho planu

Zmeéna ¢. | UP Kundratice byla zpracovana v rezimu zkraceného postupu pofizovani zmény
Uzemniho planu. Zkraceny postup navazuje na rozhodnuti Zastupitelstva obce o pofizeni zmény
Uzemniho planu a jejim obsahu.

Duavodem pro potizeni zmény Gzemniho planu je potiena novych ploch pro bydleni.

Navrh obsahu zmény UP s ptijatym fesenim

o Proverit rozSiteni stavajici zastavitelné plochy Z7 s rozdilnym zptsobem vyuziti pro byd-
leni venkovské, konkrétné p.¢. 211/13, 242/2

vr v 7z

Redeni: Pozemek p.¢. 211/13 a vétsi ¢ast pozemku p.¢. 242/2 jsou za¢lenény do koncepce
UP Kundratice.

o Proverit vymezeni novych zastavitelnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti pro bydle-
ni venkovské, konkrétné p.¢. 211/17, 224/4, 224/1, dalsi na p.¢. 58/13, 158/12, 158/14,
158/15 (v rozsahu viz ptiloha) dale pak na p.¢. 201/3

Reseni: Plocha tvorena zmingnymi pozemky nebyla za¢lenéna do koncepce UP Kundra-
tice z divodu, Ze zna¢na ¢ast takto vymezené plochy leZi ve vzdalenosti do 50 m od hra-
nice lesa.

Plocha tvoiena pozemky p.¢. 158/13, 158/12, 158/14 a 158/15 nebyla zafazena do kon-
cepce Uzemniho planu z dtvodu, Ze by doslo k dotéeni ZPF v I. tiidé ochrany, pii jed-
nostranné zastavbé (ndroc¢na Uprava zahumenni cesty) by se jednalo o neefektivni vyuziti
vloZenych investic do dopravni a technické infrastruktury. Ekonomicky vyhodnéjsi obou-
strannd zastavba na danych pozemcich by piedstavovala hluboky prunik zastavéného
Uzemi do volné krajiny v pomérné vysoko poloZzeném Uzemi. V tomto pripadé by patrné
doSlo i k zasahu do bezpe¢nostniho pasma VTL plynovodu. Zajisté by realizaci zaméru
doSlo k narueni zatim harmonického vztahu zastavba - oteviena krajina.

Plocha tvoiena pozemkem p.¢. 201/3 je plochou zastavéného Gzemi, navazuje na zastavi-
telnou plochu dosavadniho UP a je zaclen¢na do koncepce UP Kundratice.
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e Provérit zarazeni ¢asti pozemku p.¢. 56/6 do zastavitelnych ploch pro bydleni (viz grafic-
k& ptiloha).
Reseni: Plocha byla provéiena, vyuziti ¢asti plochy pro bydleni je mozné. Koncepce UP
predpoklada atypické reseni v slozitych ptirodnich a urbanistickych podminkéach.

e V ptipadé potreby zmensit nebo odebrat jiné plochy (napt. Z9) vymezené tzemnim pla-
nem.
Reseni:Zmena ¢. | UP provétila moznost zmendeni zastavitelné plochy Z5 dosavadniho
UP.

« Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény UP budou respektovat piilohu &. 7 vyhl.
500/206 Sb. v platném znéni.

Redeni: Zména ¢. | UP Kundratice je vyhotovena dle zékonnych ustanoveni.

« Dodate¢nym usnesenim zastupitelstva obce byla do feSeni zmény ¢&. | UP vloZena potieba
provéieni plochy tvoiené pozemkem p.¢. 225/2 pro umisténi zastavby rodinného domu.

Reseni: Plocha se nachazi v zastavéném Gzemi, pii silnici 111. t¥idy, do koncepce UP je
zarazena jako podminéné pripustna z dtvodu blizkosti silnice Il1. t¥idy a nezbytnosti do-
pravni obsluhy plochy sjezdem z této silnice.

10. Vygéet zalezitosti nadmistnino vyznamu, které nejsou ¥edeny v ZUR, s odiivodnénim
potieby jejich vymezeni

Tyto zaleZitosti se na Uzemi obce nenachazeji.

11. Vyhodnoceni predpokladanych dasledka navrhovaného reSeni na ZPF a PUPFL
11.1. Dot¢eni ZPF

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt na zemédélsky padni fond (ZPF) pro zménu &. | UP
Kundratice je zpracovano dle zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané padniho fondu ve znéni pozdéjSich
zmeén a provadeci vyhlasky ¢. 271/2019 Sh.,o stanoveni postupt k zajisténi ochrany ZPF.

Zména ¢&. | UP vymezuje na Gzemi obce &tyFi zastavitelné plochy. Tti zastavitelné plochy se
nachazi v zastavéném Gzemi, zastavitelna plocha Z1.1 je vymezena v navaznosti na zastavitelnou
plochu Z7. Z koncepce Uzemniho planu je vyfazena ¢ast zastavitelné plochy Z5 (0,1 ha)

Oznaceni a navrzene vyuziti plochy nebo koridoru , jichZ se zabor tyka

Viz. tabulka nize.

Hlavnim divodem pro potizeni zmény &. | UP byla potieba novych ploch pro bydleni, coz je
prezentovano v navrhu obsahu zmény Uzemniho plan, ktery schvélilo zastupitelstvo obce
Kundratice. Nutno uptesnit, Ze se jednd o zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech

venkovské (kéd plochy BV).

chu dosavadniho uzemniho planu Z7. Plocha dostupna nové budovanou dopravni infrastrukturou
pro zastavitelnou plochu Z7. Vymezenim plochy nedochazi k naruseni organizace ptidniho fondu.
Velkou vyhodou plochy je, Ze se nachézi na pozemcich ve vlastnictvi obce.

Viz. tabulka niZe.
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Na feSeném Uzemi se vyskytuji plochy odvodnéni. Zavlahy a stavby k ochran¢ pozemku pied
erozni ¢innosti vody se na feSeném Uzemi nevyskytuji. BliZe viz. tabulka nize.

o Informace_o_plochach_a koridorech obsazenych v _platné uzemng¢ planovaci dokumentaci,

o Tabulka zéhoru zemed¢lského pudniho fondu

nazev obce: Kundratice

th?d Infor- Infor-
vyméry mace o | oo
Vyméra zaboru,, Infor- | X157 | podile
plochy Souhrn Vyméra zaboru podle tiid ochrany (ha nz:)kéere Infor- | mace o ttenCIb usta-
Oznaceni s . | (ha) veet- P yme P T y (ha) U0 | maceo | exis- | SBVe nove-
plochy Navrzeni né neze- vymery Prove- | oxis- | tenci K nigs
/koridoru vyuzit médél- zzzﬁg)ru dkenla_ tenci | odvod- ochrang odst.
skych Cic‘é ;'a zévlah | néni Eﬁzef':é 1
pozemkd zemg- er(?zni pism.
} oo | v | v | delskou ginnosti | 9
padu vody
Z1.1 BV 0,510 0,490 0,490 ano
z2.1Y BV 0,280 0,280 0,280
Z3.1Y BV 0,120 0,120 0,120
z4.1Y BV 0,050 0,050 0,050
Celkem BV

0,960 0,940 | 0,400 | 0,000 | 0,540 | 0,000 | 0,000 | 0,000

Celkem nove plo-
chy zmeény ¢. | bez | 0,960 0,940 | 0,400 |0,000 | 0,540 | 0,000 | 0,000 0,000
kompenzace

z5% | BV | -0,100 | -0,100 |-0,100

Celkem BV kom-

penzace -0,100 | -0,100 | -0,100 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000
Celkem zabor

pudniho fondu po 0,840 | 0,300 |0,000 |0,540 | 0,000 | 0,000 0,000
kompenzaci

i)

jednd se o z&bor v zastavéném Uzemi
%) uvedena vyméra plochy navrécena zpét do ZPF
BV plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

o Udaje o dotgeni sit¢ hlavnich G¢elovych komunikaci slouzicich k obhospodaiovani

Zasady stanovené v koncepci dosavadniho UP se neméni.
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e Zduvodnéni reSeni, které je z hlediska ochrany zemédg¢lského pudniho fondu s ostatnich

Zasadnim podkladem pro zpracovani zmény &. | UP bylo rozhodnuti Zastupitelstva obce o
pofizeni zmény Uzemniho planu a jejim obsahu Zména & | UP byla zpracovana zkracenym
postupem podle § 55a a 55b zakona ¢&. 183/2006 Sb. v platném znéni. Obsah zmény &. | UP,
obsahoval Sest ndvrhu (zameéry, dil¢i zmeny) k provéieni. Jak byly jednotlivé navrhy provéieny a
nasledné feSeny je vyjadieno v tomto oduvodnéni kapitole 9. - Vyhodnoceni névrhu obsahu
zmény Uzemniho planu.

Tento schvaleny obsah zmény za hlavni davod potizeni zmény povaZuje potiebu vymezeni
novych plochy pro bydleni. V navrhu zmény &. | UP byly provéreny veskeré pozadované zaméry
tak, Ze do koncepce UP budou za¢lenény zastavitelné plochy:

- Z1.1 plocha navazujici na zastavitelnou plochu Z7 (4 RD)

- Z2.1 plocha v zastavéném Uzemi feSici dostavbu jadra sidla (2 RD)

- Z3.1 plocha v zastavéném Gzemi naproti vicel¢elovému domu (1 RD)

- Z4.1 plocha v zastavéném Uzemi pii silnici 1. tridy v severozépadni ¢asti sidla (1 RD)
Celkem se jedna o osm rodinnych doma, kazdy o jednom bytu.

Na plochach se zménou v lizemi dosavadniho UP lIze umistit celkem 9 rodinnych domu
(plocha Z1 - 2 RD, Plocha Z2 — 1 RD, plocha Z5 - 1 RD, plocha Z6 — 1 RD a plocha Z7 - 4
RD).

Rodinné domy budou realizovany jako jednobytové tzn., Ze na vymezenych plochach se
zménou v Uzemi lze celkem umistit 8 + 9 byti v 17 rodinnych domech. Dale na ploSe smiSené
obytné Z8 umistuje dosavadni UP 1 byt. V ramci stavebnich aktivit respektive moderniza¢nich
praci v jihozapadni intenzivni historické zastavbé je treba uvaZzovat s Ubytkem az 3 bytta. Ve vy-
hledovém obdobi bude pocitano s ptirastkem 17b.j. + 1b.j. - 3b.j = 15b.].

Mimo zastavéné Gzemi Zména ¢. | UP vymezuje pouze zastavitelnou plochu Z1.1, ktera vy-
Zaduje zabor 0,49 ha ZPF ve Ill. t¥id¢ ochrany ZPF. Souc¢asn¢é dochazi ke sniZzeni zabora ZPF u
zastavitelné plochy Z5 dosavadniho UP 0 0,10 ha v I. tfidé ochrany.

Z potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch které k provéieni predloZilo Zastupitelstvo
obce Kundratice se prokézalo, Ze lze vyuZit disponibilni plochy v zastavéném Gzemi a mimo za-
stavéné Uzemi pak zastavitelnou plochu Z1.1 navazujici na zastavitelnou plochu Z7 dosavadniho
UP. Plochy se zm&nou v Uzemi v zastavéném Gzemi (kromé plochy Z2.1) budou vyuZity vlastni-
Ky pozemki. Plochy se zménou v Uzemi Z1.1 a Z2.1 jsou jiz v majetku obce a umozni vystavbu
cca 6 rodinnych doma Zadatelim o vystavbu rodinnych doma, ktefi nevlastni pozemek a jsou
v evidenci Obecniho Ufadu Kundratice.

« Variantni reseni

Zvolena forma zpracovani zmeény &. | UP tzv. zkraceny postup pofizovani zmény tzemniho
planu neumoZznuje zpracovani variant feSeni - viz §55a zakona ¢. 183/2006 Sh. v platném znéni.

11.2. Dotéeni PUPFL
Zménou ¢. | UP Kundratice nedochazi k dotéeni PUPFL.

12. Rozhodnuti o namitkach a jejich oddvodnéni
ObsaZeno v ¢asti zpracované potizovatelem.

13. Vyhodnoceni p¥ipominek
ObsaZeno v ¢asti zpracované potizovatelem.
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