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I. UZEMNi PLAN
IA. Textova éast uzemniho planu

[1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

(1)
)

®3)

Hranice zastavénych Uzemi jsou vymezeny k datu 31. 01. 2017.

Uzemni plan vymezuje tato zastavéna tzemi:

a) souvislé zastavéné uzemi sidla Netin;

b) souvislé zastavéné Uuzemi sidla Zaseka;

c) zastavéné Uzemi samostatné stojicich ploch a objektll zemédélské vyroby;

d) zastavéna uzemi samot rozptylenych v krajiné;

e) zastavéné uzemi ploch a objektl rekreace v krajing;

f) zastavéné uzemi objektl technické infrastruktury v krajiné.

Hranice zastavénych uUzemi jsou zakreslena v grafické ¢asti uzemniho planu
ve Vykrese zakladniho ¢lenéni a v Hlavnim vykrese.

[2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A ROZVOJE JEHO HODNOT

2. 1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

(4)

Uzemni plan stanovuje zasady celkové koncepce rozvoje Gizemi obce:

a) Rozvoj uzemi obce bude respektovat vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel
uzemi.

b) Pfi rozvoji uzemi respektovat pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,
v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

c) PFi rozvoji uzemi dbat na zachovani a obnovu kulturni krajiny a posileni jeji
stability, hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a ochranu nezastavéného
uzemi.

d) Vymezit stabilizované a rozvojové plochy jednotlivych funkci obce podle
stanovené urbanistické koncepce.

e) Vymezit rozvojové plochy s pfevahou bydleni jako plochy bydleni - v rodinnych
domech - venkovské nebo jako plochy smiSené obytné - venkovskeé.

f) Rozvoj bydleni sméfovat pouze do sidla Netin.

g) Umoznit rekonstrukci, pfipadné pak pfistavbu stavajicich ploch rekreace.

h) Vyuzivané prostory k rekreaci kolem stavajicich chat na lesni pidé navrhnout jako
zastavitelné plochy rekreace - se specifickym vyuzitim.

i) Zajistit podminky pro rozvoj obCanské vybavenosti, umoznit vystavbu ob&anské
vybavenosti v ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, pfedevSim
v plochach smiSenych obytnych - venkovskych.

j) Respektovat stavajici plochy zemédélské vyroby, umoznit v téchto plochach jejich
polyfunkéni vyuziti.

k) Umoznit rozSifeni ploch zemédélské vyroby v ndvaznosti na stavajici aredly.

) Stanovit koncepci dopravni infrastruktury.

m) Zajistit dopravni obsluhu rozvojovych ploch.

n) Respektovat trasy a =zafizeni technické infrastruktury. Navrhnout doplnéni
technické infrastruktury, pfedevsim pak zplsob odkanalizovani a ¢isténi odpadnich
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vod, umoznit napojeni zastavitelnych ploch na technickou infrastrukturu, vymezit
plochy a koridory technické infrastruktury.

o) Pfi rozvoji uzemi maximalné respektovat prirodni podminky, terénni reliéf, vodni
toky a vodni plochy.

p) Nova zastavba musi respektovat urbanistické a krajinarské hodnoty uzemi.

g) Navrhnout opatfeni k ochrané a obnové kulturni krajiny, vymezit kostru uzemniho
systému ekologické stability krajiny.

2. 2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2. 2. 1 Urbanistické a architektonické hodnoty

(5)

(6)

Uzemni plan vymezuje urbanistické a architektonické hodnoty:
a) Architektonicky vyznamné objekty jsou:

o Barokni fara €. p. 21

e Zakladni Skola €. p. 14

o Kapli¢ka v osadé Zaseka - postavena na konci 18. stoleti
b) Vyznamné stavebni dominanty jsou:

o Kostel Nanebevzeti Panny Marie

e Hrobka Lobkowiczl

Uzemni plan stanovuje podminky ochrany a rozvoje urbanistickych

a architektonickych hodnot:

a) Bude respektovan historicky plidorys zastavéni a stavajici urbanisticka struktura
sidla.

b) U architektonicky vyznamnych objektl bude v maximalni mozné mife zachovana
struktura a prvky plvodni fasady.

c) Budou chranény stavajici hodnoty urbanistické kompozice, nemovité kulturni
pamatky, pamatky mistniho vyznamu, architektonicky vyznamné objekty a
objekty drobné architektury.

d) Zmény v uzemi musi respektovat stavajici dominanty obce a dalkové pohledy na
obec.

e) Pfi pfestavbach a zastavbach proluk v celém uzemi obce respektovat charakter
soucasné okolni zastavby.

f) Nova zastavba vcelém Uzemi obce musi respektovat méfitko prostoru a
urbanistickou strukturu obou sidel a samot danou historickym vyvojem.

g) V zastavéném uzemi a rozvojovych plochach v celém uzemi obce nesmi byt
umistény stavby, které by svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi
parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouzitymi materialy znehodnotily uvedené
architektonické a urbanistické hodnoty.

2. 2. 2 Historické a kulturni hodnoty

()

(8)

Uzemni plan vymezuije historické a kulturni hodnoty:
a) Pamatky mistniho vyznamu
b) Pietni mista

Uzemni plan stanovuje podminky ochrany pamatek mistniho vyznamu:

a) V feSeném uzemi se nachazeji drobné stavby a objekty, které nejsou evidovany
jako kulturni pamatky, ale maiji svuj kulturni, historicky a urbanisticky vyznam, tzv.
pamatky mistniho vyznamu (drobné sakralni stavby, kaplicky, kfize, kameny). Tyto
objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu pamatkové péce je nevhodné
s nimi jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je jakkoliv upravovat Ci doplfiovat.
V okoli téchto staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohli nepfiznivé
ovlivnit jejich vzhled, prostiedi a estetické pasobeni mistnich pamatek.
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9)

b) Pietni mista budou respektovana vcetné bezprostfedniho okoli, pfistupovych cest a
exponovanych pohledu.

Podminky ochrany dalSich hodnot:
a) Respektovat a chranit Uzemi s archeologickymi nalezy.
b) Respektovat a chranit nemovité kulturni pamatky.

2. 2. 3 Prirodni hodnoty uzemi

(10)
(11)
(12)

(13)
(14)
(15)
(16)

17)

(18)
(19)

Respektovat vodni plochy a toky v feSeném uzemi.

Podél vodnich tok(i respektovat manipulacni pruh v Sifce 6 m.

V migrac¢né vyznamném koridoru a migracné vyznamném uUzemi respektovat migracni
propustnost krajiny pro velké savce.

Respektovat hodnotné solitéry, aleje a skupiny stromu na uzemi obce.

Respektovat obecné vyznamné krajinné prvky.

Respektovat krajinny raz uzemi.

Respektovat pozemky uréené k pIinéni funkce lesa (PUPFL) a vzdalenost 50 m od okraje
lesa.

Stavby na pozemcich ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa musi respektovat navazujici
lesni porosty a nesmi ohrozit jejich stabilitu.

Vytvaret podminky pro realizaci uzemniho systému ekologické stability.

V celém feSeném uzemi neumistovat stavby, plochy a zafizeni, které by mohly
negativné ovlivnit Zivotni prostfedi a krajinny raz uzemi.

2. 2. 4 Ochrana zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi

(20)

(21)

(22)

(23)

UP definuje pro ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi tyto pojmy:
a) Pripustna mira

Pfipustna mira, je takova mira, kdy €innost v Uzemi nenarusuje uzivani staveb

a zafizeni v ploSe a okoli a nesnizuje kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, pficemz
kvalita prostfedi nesmi byt naruSena €innostmi, které dané prostfedi obtézuji hlukem,
zapachem a dal$imi negativnimi Gginky. Cinnost nesmi zvySovat dopravni zatéz

v uzemi.

Pfipustna mira je dana hygienickymi pfedpisy, které jsou stanoveny pro vymezenou
plochu.

b) Chranéné venkovni prostory staveb

Prostor do 2 m okolo bytovych domu, rodinnych domu, staveb pro Skolni a prfedskolni
vychovu a pro zdravotni a socialni uCely a staveb funk&né obdobnych.

c) Chranéné venkovni prostory

Nezastavéné pozemky, které jsou uzivany k rekreaci, sportu, [éCeni a vyuce.

V plochach s prevazujici funkci bydleni (bydleni v rodinnych domech - venkovské,
plochy smiSené obytné - venkovské) jsou nepfipustné stavby a cCinnosti, jejichz
negativni ucinky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi pfekracuji nad pfipustnou miru
limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.

V plochach ob&anského vybaveni (obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura,
obCanské vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni a obCanské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni) lze umistit chranéné prostory definované platnym
pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi po dolozeni splnéni povinnosti
stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku pfip.
vibraci. Chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichZ bude v ramci uzemniho
fizeni prokazano, ze celkova hlukova zatéz splfiuje hodnoty hygienickych limitd hluku
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy.

U ploch vyroby a skladovani a u ploch technické infrastruktury nebude stavajici a
navrhované vyuziti ploch negativné ovliviiovat nadlimitnimi hodnotami hluku a
pachovych emisi chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb.
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(24)

(25)

(26)

(27)

(28)
(29)

U pfipustnych nebo podminéné pfipustnych &innosti v ostatnich plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, jez mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy téchto €innosti
zasahovat stavajici chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb.
Zastavitelné plochy s chranénymi venkovnimi prostory staveb a chranénymi
venkovnimi prostory v bezprostfedni blizkosti silnice 11/354 jsou zafazeny mezi plochy
s podminéné pfipustnym vyuzitim. Pro chranéni venkovni prostory a chranéné
venkovni prostory staveb nebudou pfekratovany hygienické limity hluku vzhledem
k provozu na silnici 11/354.

Pfi posuzovani vlivih na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno
sumarné ze vSech provozu umisténych v dané ploSe, popf. sou¢tem negativnich vlivi
zasahujicich danou plochu.

Uzemni plan stanovuje respektovat hranici negativniho vlivu od 8istirny odpadnich vod
a objektl zivocisné vyroby.

Je nutno respektovat pietni pasmo hibitova.

V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti
a zakladni podminky prostorového uspofadani pro zastavbu navrhovanych ploch
objekty. Ty jsou popsany v podminkach vyuZiti zastavitelnych ploch.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3. 1. NAVRHOVANA URBANISTICKA KONCEPCE

(30)

Uzemni plan charakterizuje urbanistickou koncepci:

a) Sidelni struktura je charakterizovana svou &lenitosti, v feSeném uUzemi je situovano
nékolik v krajiné roztrousenych samot a ploch a objektu rekreace.

b) Osidleni je tvofeno sidlem Netin a Casti osady Zaseka, nékolik samot se nachazi
v jihovychodni ¢asti feSeného uzemi pobliz Velkého Netinského rybnika, zapadné
od obce se nachazi farma Zahofi.

c) Centralnim prostorem Netina je historicka zastavba kolem navesniho prostoru. Na
okraji navsi se svou polohou dominantné uplatriuje kostel Nanebevzeti Panny Marie
s chranénou ohradni zdi. V sousedstvi kostela je situovana vyznamna barokni fara.
Zastavba této Casti je charakterizovana malo naru$enou plvodni urbanistickou
strukturou. V centru obce se rovnéz nachazi viceucéelova budova, budova zakladni
Skoly a hasi¢ska zbrojnice, chranéna socha sv. Jana Nepomuckého. Urbanisticka
struktura navsi bude zachovana.

d) Mlad§i zastavba Netina je situovana jizné a jihozapadné od centralni Casti sidla
podél komunikace na Blizkov, Kochanov i OISi. Tato &ast je charakterizovana
izolovanou zastavbou rodinnych domu s rozvolnénym charakterem zastavby.

e) Mladsi zastavba vznikla rovnéz severné od centralni ¢asti smérem k Zasece.

f)  Jako hfisté je vyuzivana udolni niva v jizni &asti obce.

g) Hrbitov je situovan severné od navsi, na n& pak navazuje pfistupova cesta
s chranénou kfizovou cestou a aleji k hrobce LobkowiczU.

h) Zastavba v sidle Zaseka je situovana predevsim podél silnice 11/354 a je tvofena
prevazné byvalymi zemédélskymi usedlostmi.

i) Plochy rekreace se nachazi u Velkého Netinského rybnika v jihovychodni Casti
katastru, dale u Knézského rybnika v severovychodni &asti feSeného Uzemi a u
rybnika Krfencak zapadné od obce. Dale je v feSeném uUzemi roztrouSeno nékolik
individualnich objektl pro rekreaci.

j) Vyrobni uzemi sidla Netin je tvofeno zemédélskym arealem ve vychodni ¢asti obce,
dale pak plochou drobné a femesiné vyroby u silnice na Blizkov a farmou Zahofi
zapadné od obce.
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(1)

(32)

Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické koncepce:

a) Urbanisticka koncepce je vyjadiena vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a stanovenim podminek jejich vyuziti.

b) Zachovat sou€asnou urbanistickou strukturu sidla pfi respektovani kulturnich,
pfirodnich i civiliza¢nich hodnot uzemi.

c) Respektovat urbanistickou strukturu a historicky pudorys urbanisticky hodnotného
prostoru navsi.

d) Pfi dpravach vefejnych prostranstvi respektovat urbanistické, architektonicke,
historické a kulturni hodnoty obce.

e) Rozvojové plochy lokalizovat pfedevsim v navaznosti na souvislé zastavéné uzemi
sidla Netin.

f) Vyuziti zastavitelnych ploch je tfeba sméfovat k ucelenému obvodu sidla.

g) Stanovit podminky vyuziti v zastavitelnych plochach rekreace - se specifickym
vyuzitim, umoznit rekonstrukci stavajicich chat, pfipadné pfistavbu s vylou¢enim
intenzifikace chatovych lokalit.

h) Navrhnout zastavitelné plochy zemédélské vyroby v navaznosti na stavajici
zemédélsky areal a navrhnout rozSifeni farmy Zahofi.

i) Zastavbu v plochach vyroby a skladovani — zemédélska vyroba realizovat
s ohledem na zaclenéni do stavajici zastavby a zaclenéni do krajiny, respektovani
dalkovych pohledt na sidlo.

j) Plochy vyroby a skladovani - zemédélské vyroby budou na svém okraji smérem
do volné krajiny osazeny izolacnim pasem zelené.

Uzemni_plan vymezuje v rdmci feSeného Uzemi tyto plochy s rozdilnym zpUsobem
vyuziti
a) PLOCHY BYDLENI
e BV - Bydleni - v rodinnych domech - venkovskeé
b) PLOCHY REKREACE
¢ RI - Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
¢ RH - Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
¢ RX - Rekreace - se specifickym vyuzitim
c) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
e OV - Obganské vybaveni - vefejna infrastruktura
e OM - ObC&anské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni
e OS - Obc¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
e OH - ObC&anské vybaveni - hibitovy
d) PLOCHY SMISENE OBYTNE
e SV - Plochy smiSené obytné - venkovské
e) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
e DS - Dopravni infrastruktura - silniéni
f) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
e TI - Technicka infrastruktura - inzenyrské sité
g) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
e VD - Vyroba a skladovani - drobna a femeslina vyroba
e VZ,VZ1 - Vyroba a skladovani - zemédélska vyroby
h) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
e PV - Vefejna prostranstvi
e ZV - Vefejna prostranstvi - vefejna zelen
i) PLOCHY ZELENE
e 7S - Zelen - soukroma a vyhrazena
i) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
e W - Plochy vodni a vodohospodariské
k) PLOCHY ZEMEDELSKE
o NZ - Plochy zemédélské
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) PLOCHY LESNI
e NL - Plochy lesni

m) PLOCHY PRIRODNI
e NP - Plochy pfirodni

n) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
¢ NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

(33) Uzemni plan stanovuije zasady zpUsobu vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
v kapitole 6. Textove ¢&asti UP ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti...."

(34) Uzemni plan stanovuje podminky prostorového uspofadani:
a) Podminky prostorového usporadani jsou uvedeny v podminkach vyuziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
b) U vymezenych zastavitelnych ploch jsou podminky prostoroveho uspofadani
uvedeny v nize uvedenych tabulkach vyctu jednotlivych zastavitelnych ploch.

3. 2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

(35) Zkratky a pojmy pouzité v tabulkach:

a) US = ne — rozhodovani o zmé&nach v Uzemi neni podmin&no zpracovanim
a schvalenim uzemni studie a jejim vkladem do evidence uzemné planovaci
¢innosti.

b) Etap = 0 — neni stanoveno pofadi zmén v Uzemi (etapizace).

c) Podkrovi - podlazi, které svym stavebné technickym fedenim dalSi podlazi opticky
nevytvari.

d) Intenzita zastavéni — pomér zastavéné Casti stavebniho pozemku vcetné
zpevnénych ploch k celkové plose stavebniho pozemku

(36) Vycet jednotlivych ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Plocha US |Etap | Podminky vyuziti ploch
PLOCHY BYDLENI ] ]
BV - BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE
Z2 ne 0 |e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi
Jihovychod e Dopravni napojeni ze stavajici komunikace (vefejného

prostranstvi).
¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 850 m? véetné max.
50%.
Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 850 m? max. 45%.

[ ]
Z3 ne 0 |e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.
U silnice na ¢ Dopravni napojeni sjezdem ze silnice IlI. tfidy.
olsi e Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 45%.
e Respektovat bezpe€nostni pasmo vysokotlakého plynovodu.
Z4 ne 0 |e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.
Pod Horkou e Dopravni napojeni z mistni komunikace (vefejného prostranstvi).
¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku maxi. 45%.
Z5 ne 0 |e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.
Zahori e Dopravni napojeni ze stavajici komunikace (vefejného

prostranstvi).

e Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 850 m? véetné max.
50%.

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 850 m? max. 45%.
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Plocha US |Etap | Podminky vyuziti ploch
Z6 ne 0 |e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.
U silnice na e Dopravni napojeni sjezdem ze silnice lll. tfidy.
Blizkov | e Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 45%.
z7 ne 0 |e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.
U silnice na e Dopravni napojeni sjezdem ze silnice ll. tfidy.
Blizkov II e Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 45%.
e Respektovat inZenyrskeé sité podél silnice lll. tfidy.
Z9 ne 0 |e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.
U silnice na e Dopravni napojeni sjezdem ze silnice Ill. tfidy.
Blizkov IV e Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 45%.
Z10 ne 0 |e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.
Jih e Dopravni napojeni z navrzeného vefejného prostranstvi
napojeného na silnici lll. tfidy.

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 850 m? véetn& max.
50%.

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 850 m? max. 45%.

¢ Respektovat, pfipadné prelozit pfivodni vodovodni fad v ploSe.

Z11 ne 0 |e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.
U kfizovatky e Dopravni napojeni z navrzeného vefejného prostranstvi
napojeného na silnici lll. tfidy.

¢ |Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 850 m? véetné max.
50%.

e Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 850 m? max. 45%.

o Respektovat, pfipadné prelozit pfivodni vodovodni fad v ploSe.

o VyuZiti plochy je podminéno prokazanim v naslednych Fizenich
podle stavebniho zakona, ze pro objekty chranéné nebudou
pfekraCovany hygienické limity hluku z dopravy.

Z12 ne 0 |e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.
Sever | ¢ Dopravni napojeni sjezdem z mistni komunikace (vefejného
prostranstvi).

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 45%.

Z13 ne 0 |e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.
Sever Il e Dopravni napojeni z mistni komunikace (vefejného prostranstvi).

e Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 45%.

PLOCHY REKREACE
Rl - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI
Z14 ne 0 |e Plocha se nachazi ve vzdalenosti mensi nez 50 m od lesni pUdy.
U rybnika
Kfencak

PLOCHY REKREACE

RX - REKREACE SE SPECI

FICKYM VYUZITIM

Z15- 721 ne 0 |e Rekreace nalesni pldé.
U Velkeho e Bez moznosti vystavby novych chat.
Netinského  PFipustna rekonstrukce a pfistavba stavajicich objektd rodinné
rybnika rekreace do 80 m” zastavéné plochy pozemku.
222 ne 0 |e Rekreace nalesni pldé.
U rybnika e Bez moznosti vystavby novych chat.
Vrkoc ¢ PFipustna rekonstrukce a pfistavba stavajicich objektl rodinné
rekreace do 80 m” zastavéné plochy pozemku.
Z23 ne 0 |e Rekreace na lesni pudé.
KFenicky e Bez moznosti vystavby novych chat.

e Pripustna rekonstrukce a pfistavba stavajicich objektu rodinné
rekreace do 80 m’zastavéné plochy pozemku.
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Plocha US |Etap | Podminky vyuziti ploch

224 - 727 ne 0 |e Rekreace na lesni pudé.
u Kné2§kéh0 e Bez moznosti vystavby novych chat.
rybnika e Pripustna rekonstrukce a pfistavba stavajicich objektu rodinné

rekreace do 80 m” zastavéné plochy pozemku.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI ] o
OS - OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNi ZARIZENi

728 ne 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Zatoka e Dopravni napojeni ze stavajici plochy vefejného prostranstvi.
e Respektovat telekomunikaéni vedeni v ploSe.
729 ne 0 | e Vyhrazené sportovni hristé - tenisovy kurt.
e PfFistup z vlastni nemovitosti.
230 ne 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
e Dopravni napojeni sjezdem ze silnice Il. tfidy nebo z mistni

komunikace (vefejného prostranstvi).

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OH - OBEANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

Z45 ne 0 |e Plocha pro rozsiteni hibitova.

PLOCHY SMISENE OBYTNE ]
SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

Z31 ne 0 |e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.
Sever - k e Dopravni napojeni sjezdem ze silnice Il. tfidy nebo z mistni
Zasece komunikace (stavajiciho vefejného prostranstvi).

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 50%.

o Vyuziti plochy je podminéno prokazanim v naslednych fizenich
podle stavebniho zakona, Ze pro objekty chranéné nebudou
prekracovany hygienické limity hluku z dopravy.

e Vyuziti plochy je podminéno prokazanim v naslednych fizenich
podle stavebniho zakona, Zze pro objekty chranéné nebudou
prekraCovany hygienické limity hluku a zdravi Skodlivych emisi ze
zemé&délského arealu.

732 ne 0 |e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.
Jih - ke e Dopravni napojeni sjezdem ze silnice Il. tfidy nebo z mistni
Kochanovu komunikace (stavajiciho vefejného prostranstvi).

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 50%.

¢ Respektovat vodovodni fad v ploSe.

e VyuzZiti plochy je podminéno prokazanim v naslednych fizenich
podle stavebniho zakona, Ze pro objekty chranéné nebudou
pfekraCovany hygienické limity hluku z dopravy.

Z33 ne 0 |e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.
Jih - proluka Dopravni napojeni ze stavajici nebo navrhované mistni
komunikace (vefejného prostranstvi).
Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 50%.
Respektovat vodovodni fady v ploSe.

7234 ne 0
Zahofi

Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.
Dostavba stavajici farmy.
Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 50%.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNIENi

235 ne 0 | e Obnova mistni komunikace.
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Plocha

Us

Etap

Podminky vyuziti ploch

PLOCHY TEC

Tl - TECHNICKA INFR

HNICKE

INFR

ASTRUKTURY
ASTRUKTURA - INZENYRSKE SITE

Z36

ne

0

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni sjezdem ze silnice Ill. tfidy.
Respektovat manipulaéni pruh kolem vodniho toku Zatoka.

PLOCHY VYROBY ASKLADOVANI =~
VZ1 - VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA

Z37 (VZ1)
Farma Zahovi

ne

Farma Zahofi

Max. vySka zastavby do 12,5 m od urovné upraveného terénu
(kromé technologickych objektl).

Dopravni napojeni z mistnich komunikaci.

Cast plochy zasahuje do vzdalenosti mensi nez 50 m od lesni
pudy.

Smérem do volné krajiny bude zasazena ochranna a izolaéni
zelen.

Z38 (VZ1)
Farma Zahovi

ne

Farma Zahofi

Max. vySka zastavby do 12,5 m od urovné upraveného terénu
(kromé technologickych objekt).

Dopravni napojeni z mistnich komunikaci.

Cast plochy zasahuje do vzdalenosti mensi nez 50 m od lesni
pudy.

Smérem do volné krajiny bude zasazena ochranna a izolaéni
zelen.

Z39 (VZ1)
DS Agros

ne

Max. vySka zastavby do 12,5 m od urovné upraveného terénu
(kromé technologickych objektu).

Dopravni napojeni z navrhované mistni komunikace (plochy
dopravni infrastruktury - silni¢ni), pfipadné pres stavajici areal
zemédélské vyroby.

Respektovat vedeni VN a vysokotlaky plynovod vEetné
ochrannych a bezpe&nostnich pasem.

Smérem do volné krajiny bude zasazena ochrannd a izolacni
zelen.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
PV - VEREJNA PROSTRANSTVi

Z40 ne 0 |e Prijezdova komunikace k zastavitelné plose Z13.

Z41 ne 0 | e Prijezdova komunikace k zastavitelné plose Z33.
¢ Respektovat plynovodni fad v ploSe.

742 ne 0 |e Vefejné prostranstvi k zastavitelnym plocham 210, Z32 a Z33.
o Respektovat vodovodni a plynovodni fady v ploSe.

Z43 ne 0 |e Prijezdova komunikace k zastavitelné plose Z10.

744 ne 0 | e Prijezdova komunikace k farmé Zahoti.

PLOCHY ZELENE

ZS - ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA

746 ne 0 o Respektovat vodovodni fad v ploSe.
e Plocha se nachazi ve vzdalenosti bliz§i nez 50 m od pozemku
uréenych k pInéni funkce lesa.
Z47 ne 0 e Oploceni jen v pfipadé, pokud se prokaze, ze nedojde k naruseni

krajinného razu a pokud nebude branit migraéni propustnosti
krajiny.
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3. 3. KONCEPCE SYSTEMU SIDELNi ZELENE

(37)

(38)

(39)
(40)

(41)

(42)

(43)
(44)
(45)

Uzemni plan vymezuje v zastavéném Uzemi samostatné plochy ZV - vefejna
prostranstvi - vefejna zelen.

Sidelni zelen je i soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (RZV), napf.
ploch PV — vefejna prostranstvi a vSech ploch ob&anského vybaveni, ale i dalSich
ploch RZV.

Uzemni plan vymezuje také samostatné plochy zelené - ZS - zelefi - soukroma a
vyhrazena.

Uzemni plan stanovuje maximalné respektovat plochy zelené& v plochach vefejnych
prostranstvi.

Budou maximalné respektovany dalsi hodnotné plochy zelené, hodnotné solitéry a
stromoradi v zastavéném uzemi, které jsou souclasti ostatnich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

V ramci zastavitelnych ploch pro vefejna prostranstvi a pfi Upravach vefejnych
prostranstvi je tfeba maximalné umistovat zelen.

Respektovat stavajici ochrannou a izolaéni zeleh.

Uzemni plan navrhuje doplnéni izolaéni zelen& kolem ploch zemé&délské vyroby.

PFi upravach ploch zelené a ozelenéni novych ploch pouzit vhodnou skladbu dfevin a
maximalné vyuzivat domaci druhy drevin.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

4. 1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

(46)

(47)

Silni¢ni doprava

a) Uzemni plan vymezuje vFeSeném Uzemi stabilizované plochy dopravni
infrastruktury - silnicni (DS), které zahrnuji silnice Il. a lll. tfidy a hlavni mistni
komunikace.

b) Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy, které se nachazi na silnicich 1., II.
nebo lll. tfid ani koridory pro dopravni infrastrukturu.

c) Upravy tras silnic v FeSeném Uzemi jsou mozné v ramci stavajicich ploch dopravni
infrastruktury - silni¢ni, ale i v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti
dle stanovenych podminek vyuZiti t&chto ploch.

d) Vefejna dopravni infrastruktura je pfipustna na vétsiné ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

e) Uzemni plan vymezuje v fe$eném Uzemi pro prelozku silnice 11/354 koridor pro
uzemni rezervu dopravni infrastruktury v Sifce 50 m.

f) Trasy nové technické infrastruktury v nasledné dokumentaci navrhnout tak, aby bylo
minimalizovano dot€eni ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni.

g) Uzemni plan stanovuje pfi zménéach v Gzemi respektovat silniéni sit.

h) Uzemni plan stanovuje respektovat mimo souvisla zastavéna Gzemi ochranna
pasma silnic.

i) PFfi dopravnim feSeni v podrobné&jSi dokumentaci upfednosthovat sjednoceny
dopravni systém napojeni na silnice.

j) Uzemni plan stanovuje minimalizovat poget vjezdd na silnici.

Ostatni komunikace

a) Uzemni plan vymezuje hlavni mistni komunikace jako plochy DS - dopravni
infrastruktura - silnicni.

b) Uzemni plan vymezuje ostatni mistni komunikace predevsim v zastavéném Gzemi
jako plochy PV - vefejna prostranstvi.
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(48)

(49)

c) Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z35 pro obnovu mistni komunikace
vychodné od obce jako plochu DS - dopravni infrastruktura - silnicni.

d) Pro dopravni napojeni zastavitelné plochy Z10 je vymezena plocha vefejného
prostranstvi Z43.

e) Pro dopravni napojeni zastavitelné plochy Z13 je vymezena plocha vefejného
prostranstvi Z40.

f) Pro dopravni napojeni zastavitelné plochy Z33 je vymezena plocha vefejného
prostranstvi Z41 a Z42

g) Pro dopravni obsluhu farmy Zahofi je vymezena zastavitelna plocha Z44 jako
plocha vefejného prostranstvi.

h) Uzemni plan stanovuje respektovat mistni komunikace.

i) Uzemni plan umoziiuje mistni komunikace pro obsluhu tizemi umistit v zastavéném
uzemi a zastavitelnych plochach podle podminek vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.

j) Prostupnost krajiny a zakladni dopravni obsluha nezastavéného uUzemi bude
zajiSténa ze stavajici cestni sité.

k) Uzemni plan umozfiuje realizaci cestni sité¢ v krajiné v jednotlivych plochéach
s rozdilnym zplsobem vyuziti dle stanovenych podminek vyuziti téchto ploch.

Ostatni dopravni plochy

a) Uzemni plan stanovuje respektovat autobusové zastavky v feSeném Gzemi.

b) Uzemni plan vymezuje stavajici fadové gardze jako plochy DS - dopravni
infrastruktura - silni¢ni.

c) Uzemni plan vymezuje stavajici dopravni zafizeni (napf. parkovisté, odstavna stani
apod.) jako soucast ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, pfedevs§im jako
soucCast ploch PV - vefejna prostranstvi a dalSich ploch s rozdilnym zpldsobem
vyuziti.

d) Uzemni plan stanovuje podle prostorovych moznosti zfizovat na vefejnych
prostranstvich odstavna stani i parkovisté.

e) Uzemni plan umozfiuje parkovisté a odstavna stani umistovat v plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti dle stanovenych podminek vyuZiti jednotlivych ploch.

Letecka doprava

a) Prfevazna €ast freSeného uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany

b) Do &asti uzemi zasahuje letecky koridor LK TSA 21 Méfin

c) Uzemni plan stanovuje respektovat podminky ochrany v tomto leteckém koridoru.

d) Do c&asti feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni -
radaru Sedlec - Vicenice

4. 2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(50)

(51)

Zasobovani pitnou vodou

a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici koncepci zasobovani obce pitnou
vodou.

b) Je nutné respektovat vodovodni fady a ostatni vodovodni zafizeni v feSeném
uzemi.

¢) Pro novou vystavbu budou dobudovany vodovodni Fady.

d) Vodovodni fady budou pfednostné zaokrouhlovany.

e) Nové vodovodni fady budou umistovany zejména na vefejnych prostranstvich
a na jednotlivych zastavitelnych plochach.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

a) Uzemni plan stanovuje koncepci odkanalizovani obce systémem oddilné kanalizace
napojené na Cistirnu odpadnich vod v Netiné.

b) Uzemni plan vymezuije zastavitelnou plochu pro umisténi &istirny odpadnich vod.
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(52)

(53)

(54)

c¢) Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury TK1 pro pfivodni kanalizaéni
fad z Netina k Cistirné odpadnich vod.

d) Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury TK2 pro kanalizaéni vytlak
ze Zaseky do Netina.

e) Odkanalizovani mistni ¢asti Zaseka bude feSeno oddilnou kanalizaci a vytlakem
splaskové kanalizace na Cistirnu odpadnich vod v Netiné. Alternativné je mozné
vzhledem k nizkému poctu obyvatel Zaseky odpadni vody z jednotlivych domacnosti
zneSkodnovany individualnim zpGsobem (napf. domovni cistirny odpadnich vod,
jimky na vyvazeni).

f) Odkanalizovani prostorové oddélenych samot a ploch rekreace v krajiné fesit
individualni likvidaci odpadnich vod v souladu s platnou legislativou.

g) Do doby realizace Cdistirny odpadnich vod a vystavby nové kanalizace v obci je
mozna individualni likvidace odpadnich vod v souladu s platnou legislativou.

h) V plochach, které nebude mozné ztechnickych divodud napojit na kanalizaéni
systém je mozné individualni €iSténi odpadnich vod v souladu s platnou legislativou
(iimky na vyvazeni, domovni COV, aj.).

i) Nové kanalizaCni fady v zastavéném uUzemi budou umistovany zejména
na vefejnych prostranstvich a na jednotlivych zastavitelnych plochach.

i) Stavajici kanaliza¢ni fady budou vyuzity jako destova kanalizace.

k) Odvadéni destovych vod musi byt feSeno tak, aby nedochazelo ke zhorSovani
vodnich pomérl v povodi.

[) Odvadeéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude v souladu
s platnou legislativou feSeno pfednostné vsakovanim, neni — li mozné vsakovani
pak zadrzovanim a regulovanym odtokem, neni-li mozné zadrzovani a regulovany
odtok pak regulovanym vypousténim do destové kanalizace.

m)Na pozemcich staveb rodinnych dom( umoznéno zasakovani deStovych vod
na 30% plochy pozemku.

n) Nutno respektovat stavajici objekty systému odkanalizovani.

Zasobovani elektrickou enerqii

a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici vedeni ZVN 400 kV.

b) Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury TK3 pro zdvojeni vedeni
ZVN 400 kV Mirovka - Velka Bite$ - hranice Jm kraje v Sifce 300 m.

c) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici systém zasobovani elektrickou energii.

d) Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury TK4 pro vedeni VN 22 kV
a trafostanici v Sifce 20 m v severni ¢asti obce.

e) Zajisténi elektrické energie pro zastavitelné plochy bude FeSeno pfi realizaci
jednotlivych zaméru.

f) Pfipadna dalSi nova nadzemniho i podzemniho vedeni elektrické energie, jejich
prelozky, umisténi novych trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vy$si kapacitu
jsou pfipustné dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

g) Stavajici energeticka zafizeni budou respektovana.

Zasobovani zemnim plynem

a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici koncepci zasobovani plynem.

b) Je nutné respektovat stavajici plynarenska zafizeni a jejich ochranna
a bezpec€nostni pasma.

¢) Pro novou vystavbu budou dobudovany STL plynovodni fady.

d) Nové plynovodni fady budou umistovany zejména na vefejnych prostranstvich
a na jednotlivych zastavitelnych plochach.

Spoje
a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici telekomunikacni kabely a ostatni
telekomunikaéni zafizeni.
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b) Uzemni plan stanovuje respektovat radioreleové trasy.

(55) Koncepce nakladani s odpady

a) Likvidace komunalnich odpadld v feSeném uUzemi

bude feSena v souladu

s programem odpadového hospodarstvi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku
mimo fedené uzemi obce.
b) Pevny domovni odpad pfetfidén a ukladan do nadob a svozovou firmou svazen
a ukladan na fizenou skladku mimo feSené uzemi.

(56) Navrhované koridory technické infrastruktury a stanoveni podminek vyuziti
v koridorech technické infrastruktury.
a) Uzemni plan vymezuje tyto koridory technické infrastruktury a stanovuje podminky

vyuziti koridort technické infrastruktury.

Cislo ; . . .
koridoru e L Al @il Podminky vyuziti koridoru

Koridor pro kanaliza€ni

TK1 fad k Cistirné odpadnich |e 10-15m. Nejsou stanoveny.
vod
Koridor pro kanaliza¢ni .

TK2 vytlak ze Zaseky e 20m Nejsou stanoveny
Koridor pro zdvojeni Cast koridoru prochazi lesnim
vedeni ZVN 400 kV pozemkem.

TK3 Mirovka - Velka Bites - * 300m Zabor lesni ptdy se v FeSeném
hranice Jm kraje. Uzemi nepfedpoklada.

TK4 Koridor pro vedeni VN 22 e 20m Nejsou stanoveny

kV a trafostanici

b) Koridory jsou vymezeny k ochrané uzemi pro realizaci staveb vefejné technické
infrastruktury. Plsobnost koridoru technické infrastruktury konci realizaci stavby.
c) Uzemni plan stanovuje podminky pro véechny &asti ploch s rozdiinym zpasobem
vyuziti, zasahujicich do vymezenych koridoru technické infrastruktury, a to:
cl. Pripustné je vyuZiti, které neztiZzi nebo neznemozni vystavbu stavby technické
infrastruktury, pro niz byl koridor vymezen.
c2. Podminéné pfipustné je vyuziti podle podminek vyuZiti ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuziti, které koridor technické infrastruktury pfekryva, za podminky,
Ze neztizi realizaci stavby technické infrastruktury, pro kterou byl koridor
vymezen.

c3. Nepripustné je jakékoliv vyuZziti, které znemozni nebo ztiZi realizaci stavby
technické infrastruktury, pro kterou byl koridor vymezen.

4. 3 OBCANSKE VYBAVENI

(57) Uzemni plan vymezuije stavajici i zastavitelné plochy ob&anského vybaveni, které jsou
dale ¢lenény na:
a) OV - oblanské vybaveni - vefejna infrastruktura
b) OM - obCanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni
c) OS - obCanské vybaveni - t&€lovychovna a sportovni zafizeni
d) OH - ob&anské vybaveni - hibitovy
Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy Z28, Z29 a Z30 pro ob&anské vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni.
Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z45 (ob&anské vybaveni - hibitovy - OH)
pro rozSifeni hibitova.

(58)

(59)
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(60) Obcanska vybavenost muize byt umistovana i na jinych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti v ramci pfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch.

4. 4 VEREJNA PROSTRANSTVI

(61) Uzemni plan vymezuije plochy vefejnych prostranstvi, které jsou dale &lenény na:
a) PV - Vefejna prostranstvi
b) ZV - Verejna prostranstvi - vefejna zelen

(62) Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy Z40 - Z44 jako plochy PV - vefejna
prostranstvi.

(63) V ramci stavajicich i zastavitelnych ploch pro vefejna prostranstvi je tfeba maximalné
umistovat zelen.

(64) Plochy vefejnych prostranstvi mohou byt umistovany i na jinych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti v ramci pfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch, pfedevsim v plochach bydleni.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANiI NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5. 1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(65) Uzemni plan vymezuije v krajiné tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:
a) ZS - Zelen - soukroma a vyhrazena (i v zastavéném uzemi)
b) DS - Dopravni infrastruktura - silnicni (i v zastavéném uzemi)
c) PV - Vefejna prostranstvi (i v zastavéném uzemi)
d) W - Plochy vodni a vodohospodarské (i v zastavéném uzemi)
e) NZ - Plochy zemédélské (pouze v krajiné)
f) NL - Plochy lesni (pouze v krajing)
g) NP - Plochy pfirodni (pouze v krajiné)
h) NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi (pouze v krajiné)

(66) Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

Plocha US | Etap | Podminky vyuziti ploch

W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

K1 ne 0 Plocha zmén v krajiné pro umisténi vodni nadrze.

Plocha zmén v krajiné pro umisténi vodni nadrze.
K2 ne 0

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Navrhované protierozni zatravnéni a dalSi protierozni Upravy

" ne 0 (meze, vétrolamy, remizky apod.)
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(67)

(68)

Uzemni plan navrhuje opatfeni k ochrané a tvorbé krajiny:

a) Uzemni plan vymezuje nadregionalni biocentrum a lokalni biocentra jako plochy
prirodni (NP)

b) Respektovat krajinny raz Gzemi. Re$ené Gzemi je soudasti oblasti krajinného razu
CZ 0610-OB009 Kfizanovsko-BiteSsko (vychodni ¢ast feSeného uzemi) a CZ 0610-
OBO007 Zdarsko-Bohdalovsko (zapadni &ast fe$eného tizemi).

c) Uzemni plan stanovuje v oblasti Kfizanovsko - Bite§sko a Zdarsko-Bohdalovsko
neumistovat vySkové stavby ve vyvySenych prostorech, odkud se budou uplatfovat
jako dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo pokud budou v kontrastu se stavajicimi
dominantami kostelnich vézi ¢i kulturné cennych prostor.

d) Uzemni plan stanovuje pfi zmé&nach v Gzemi respektovat dalkové pohledy na obec
a vyznamny vyhlidkovy bod.

e) V celém feSeném Uzemi jsou nepfipustné zasahy, naru$ujici pfirodni pruhledy
a dominanty v krajiné.

f) V urbanizovaném uzemi sidla i ve volné krajiné neni Zadouci stavebni Cinnosti
vytvaret nové dominanty krajiny.

g) Ve volné krajiné nelze umistit vertikalni stavby vys3i nez 10 m s vyjimkou staveb
vefejné technické infrastruktury.

h) Uzemni plan stanovuje v maximalni mife respektovat stavajici krajinnou zeler,
doprovodnou zelen podél komunikaci, aleje podél cest.

i) Uzemni plan navrhuje doprovodnou a ochrannou liniovou zelef kolem komunikaci
a polnich cest.

i) Je nutna ochrana stavajici rozptylené zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch
v krajiné, doplnéni bfehovych porostu.

k) Je pfipustné a zadouci zvysit podil lesnich ploch vfeSeném uzemi. V ramci
podminéné pfipustnych &innosti na zemédélské pudeé je umoznéno jeji zalesnéni.

[) Je pfipustné a zadouci zvysit podil trvalych travnich porostu, zejména na svazitych
plochach ohroZenych erozi a podél vodotedi.

m)Je nepfipustné snizovani podilu rozptylené zelené a zelené rostouci mimo les
na ukor zemédélskych ploch.

n) Je pfipustné zvySeni podilu vodnich ploch v katastru.

0) Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajiné K1 a K2 pro umisténi vodnich nadrzi.

p) V ramci pfipustnych &innosti na zemédeélské pudé je umoznéna realizace vodnich
ploch, které zadrzuji vodu v krajiné a zvy3uji ekologickou stabilitu uzemi.

q) Po obvodu stavajicich a zastavitelnych ploch VZ a VZ1 - vyroba a skladovani -
zemédélska vyroba bude doplnéna ochranna a izolacni zelen.

r) Uzemni plan vymezuje plochu zmén v krajingé K3 jako navrhované protierozni
zatravnéni.

Prostupnost krajiny:

a) Hlavni cestni sit' v krajiné (pfistupové komunikace) jsou vymezeny jako plochy PV -
vefejna prostranstvi.

b) Ostatni cestni sit’ v krajiné je soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti
(ploch zemédélskych, pfirodnich, smiSenych nezastavéného uzemi, ploch lesnich).

c) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici cestni sit k zajisténi prostupnosti
krajiny.

d) Je nepfipustné narudeni vymezené prostupnosti krajiny napf. oplocovanim.

e) Uzemni plan umozZriuje rozsifovat cestni sit v krajiné pfi respektovani hodnot uzemi,
zejména pozadavkl ochrany pfirody a krajiny podle podminek vyuZiti jednotlivych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

5. 2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

(69)

Sothnn\’/ popis navrZzenych prvkd USES
a) Uzemni plan vymezuje v feSeném uzemi ¢ast nadregionalniho biocentra NC61.

Stranka - 19 - z 107



b) L:Jzemnl' plan vymezuje v feSeném Uzemi 2 lokalni biocentra LC1 - LC2.
c) Uzemni plan vymezuje v feSeném Uzemi 6 Usekl lokalnich biokoridord LK1 - LK6.

(70) Podminky pro vyuZiti ploch USES

a) Hlavni je vyuZiti slouZici k udrZeni & zvySeni funkénosti USES.

b) Podminéné pfipustné je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkach vyuziti
daného typu plochy srozdilnym zplGsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné Cdi
podminéné pripustné, pokud nenarusi pfirozené podminky stanovidté a nesnizi miru
funkénosti USES.

Z jinych typG staveb Ize do vymezenych ploch USES umistovat podminéné:

o stavby pro vodni hospodarstvi (v€etné staveb protierozni €i protipovodiové
ochrany), pokud jde o stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace
jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

o stavby vefejné dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni
infrastruktury umistit jinde, za pFfedpokladu minimalizace jejich plosného
a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby verfejné technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické
infrastruktury umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného
a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

c) Nepripustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné& omezujici funkénost USES.
Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy.

(71) Prehled navrzenych biocenter

Oznaceni | Biogeograficky vyznam | Soustava prvku Navaznost mimo fesené tzemi
biocentra | a funkéni typ USES

NC 61 Nadregionalni L Navaznost v k. 0. Zahradisté a OISi
Smisené

Rastveri | biocentrum nad Oslavou.
LC1 Lokalni biocentrum Hydrofilni Navaznost v k. U. OISi nad Oslavou.
LC2 Lokalni biocentrum Mezofilni Celé vymezeno v feSeném Uzemi
(72) Prehled navrzenych biokoridort
Orratzn Biogeograficky vyznam | Soustava prvki
biokoridor geogr yvy z P Navaznost mimo feSené Uuzemi
U a funkéni typ USES
Névaznost v k. U. Zavist u Velkého
LK1 Lokalni biokoridor Hydrofilni Mezifi¢i a Kochanov u Stranecké
Zhote.
LK 2 Lokalni biokoridor Hydrofilni Navaznost v k. 0. OI8i nad Oslavou.
LK 3 Lokalni biokoridor Hydrofilni Néavaznost v k. U. Zadni Zhotec.
LK 4 Lokalni biokoridor Hydrofilni Névaznost v k. u. Blizkov
LK 5 Lokalni biokoridor Mezofilni Navaznost v k. U. Dédkov.
LK 6 Lokalni biokoridor Mezofilni Navaznost v k. U. Zadni Zhorec.

5. 3 PROTIEROZNi OPATRENI

(73) Uzemni plan vymezuje plochu zmén v krajiné K3 s protieroznimi upravami (protierozni
zatravnéni).
(74) Uzemni plan stanovuje pfipustnost protieroznich opatfeni na zemédeélské pudé.
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(75) Realizace USES bude feSena takovym zptisobem, aby se zmensil odtokovy soudinitel
uzemi a zlepSilo se zadrzeni vody v krajiné.
(76) Zemeédélské obhospodarovani pozemku podfidit plidné ochrannym aspektiim.

5. 4 OCHRANA PRED POVODNEMI

(77) Vodni toky v feSeném Uuzemi nemaji stanoveno zaplavové uzemi.

5. 5 DOBYVANi NEROSTNYCH SUROVIN

(78) V feSeném uzemi nejsou evidovana poddolované uzemi z minulych téZeb.
(79) V feSeném Uzemi nejsou evidovana sesuvna uzemi.

(80) V feseném Uzemi se nenachazi lozisko nerostnych surovin.

(81) V feSeném uzemi neni stanoven dobyvaci prostor.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE
MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi
(VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI
STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMIMEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR.
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU AS TRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI).

(82) Uzemni plan vymezuje v hlavnim vykrese barevné odlisené plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.
(83) Uzemni plan stanovuje v textové &asti pro tyto jednotlivé plochy podminky vyuZiti,
a to hlavni vyuziti, pfipustné, nepfipustné popf. podminéné pfipustné vyuziti ploch:
a) stupen pfipustné - optimalni vyuziti plochy, splfiujici podminky, které jsou v uzemi
bézné, bezkolizni vztahy.
b) stupen podminéné pripustné - plocha je k danému ucelu vyuzitelna pfi splnéni
uvedené podminky.
c) stupen nepfipustné - zakazany, nedovoleny zpUsob vyuzivani plochy. Jde
o Cinnosti ¢i déje, které nesplniuji uréujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu.
U stupné nepfipustné nejsou ve vyctu €innosti v regulativech ploch uvedeny Cinnosti
stojici v jasném a zasadnim protikladu s funkci hlavni.
(84) Uzemni plan vymezuje plochy zmén, které jsou oznageny identifikatorem - pismennou
zkratkou s Ciselnym indexem (napf. Z2 — zastavitelné plochy, K1 — plochy zmén
v krajiné).
(85) Vymezenému c¢lenéni ploch musi odpovidat zplsob jeho vyuzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb v€etné jejich zmén a zmén jejich vyuziti. Stavby
a jina opatfeni, které vymezenému clenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto uzemi
umistit nebo povolit.
(86) Dosavadni zpusob vyuziti Uzemi a ploch, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch
podle uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad pFipustnou miru.
(87) Uzemni plan stanovuje v podminkach vyuZiti ploch pojem:
Pripustna mira
Pfipustna mira, je takova mira, kdy ¢innost v uzemi nenaruSuje uzivani staveb
a zarizeni v ploSe a okoli a nesniZuje kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, pficemz
kvalita prostfedi nesmi byt naruSena Cinnostmi, které dané prostfedi obtézuji hlukem,
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zapachem a dalSimi negativnimi Gg&inky. Cinnost nesmi zvySovat dopravni zatéz
v uzemi.

Pfipustna mira je dana platnymi hygienickymi predpisy, které jsou stanoveny
pro vymezenou plochu.

6. 1. STANOVENi PODMINEK VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A

VYUZITi PLOCH HLAVNI, PRIPUSTNE, PODMINENE PRIPUSTNE A

NEPRIPUSTNE

6.1. 1 PLOCHY BYDLENI

(88) BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské
a) Hlavni:

Bydleni v rodinnych domech a usedlostech se zazemim rekreacnich a uzitkovych
zahrad.

b) Pripustné:

Stavby pro bydleni.

Zahrady s funkci okrasnou a uZzitkovou.

Doplrikové stavby a Cinnosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb
hlavniho vyuziti, napf. garaze, pfristfeSky, bazény, pergoly, skleniky, kuiny,
oploceni.

Rekreace ve stavajicich objektech (rekrealni chalupy), stavby a zafizeni pro
agroturistiku, penziony.

Stavby a zafizeni obanského vybaveni vefejné infrastruktury.

Détska a rekreacni hristé.

Pozemky, stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury - napf. mistni
komunikace, plochy pro parkovani, odstavna stani, chodniky apod.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Vefejna prostranstvi, sidelni zelen, drobna architektura, mobiliar obce.

c) Podminéné pfipustné:

Stavby a zafizeni komeréni obCanské vybavenosti, které svym charakterem a
kapacitou nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe nebo
sousednich nemovitostech (napf. nezvySuji dopravni zatéz v uzemi), napf. malé
prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani
(penziony).

Vyrobni ¢innost, jejiz u€inky nenarusuji obytnou pohodu obyvatel v sousednich
nemovitostech a to napfiklad hlukem, zapachem, prachem, svételnymi efekty
apod. (napf. femesla a sluzby).

Chov drobného hospodaiského zvifectva (drabez, kralici, holubi apod.), pokud
nebudou naruSeny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru.

d) Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

e) Podminky prostorového uspofadani:

Vyskova hladina zastavby u stavajicich a zastavitelnych ploch max.
do 2 nadzemnich podlazi).

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku je uvedena v podminkach vyuziti
zastavitelnych ploch.

6.1. 2 PLOCHY REKREACE

(89) RI - Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
a) Hlavni:

Stavby pro rodinnou rekreaci - chaty, rekreacni domky.
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(90)

(91)

b) Pfipustné:
o Pristresky, pergoly a ostatni drobné stavby souvisejici s rekreaci (napf. kliny pro
naradi apod.).
o Vefejna prostranstvi, drobna architektura.
o Zelen, plochy, stavba a zafizeni pro rekreacni sport.
e Vodni toky, drobné vodni plochy (tuné, tj. vodni plochy bez hraze a vypustniho
zarizené, mokfady, jezirka, pozarni nadrze apod.
e Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura - individualni parkovaci mista
na vlastnich pozemcich, plochy pro pé&si, umisténi studni apod.
e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledku, napf. protipovodriova
opatfeni.
o Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou
a estetickou hodnotu uzemi.
c) Nepripustné:
 Cinnosti, déje a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuZitim plochy.
 Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.
o Veskeré stavby a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz
d) Podminky prostorového uspofadani:
o VySkova hladina zastavby musi respektovat prevladajici vySku zastavby
rekreacnich objektl v dané lokalité.

RH - Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
a) Hlavni:
e Cinnosti a zafizeni slouzici hromadné rekreaci, k uspokojovani sportovnich a
rekreacnich potfeb ob&an.
b) Pripustné:
e Stavby a zafizeni pro ubytovani rekreantd.
e Stavby a zafizeni obCanského vybaveni a sluzeb, které jsou slucitelné
s hromadnou rekreaci - napf. stavby pro stravovani, sport.
Byty spravcl zafizeni.
Stavby a zafizeni pro servis a obsluhu arealu.
Socialni a hygienicka zafizeni.
Vefrejné taboristé, rekreacni louky, vefejna prostranstvi.
Vodni plochy a toky, zeleri, drobna architektura, oploceni.
Pozemky, stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury - napf. mistni
komunikace, plochy pro parkovani, odstavna stani, chodniky, péSi a cyklistické
stezky apod.
e Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
¢) Nepfipustné:
 Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzitim plochy.
o Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym vyuZitim.
o Veskeré stavby a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz uzemi.
d) Podminky prostorového uspofadani:
e U stabilizovanych ploch nova zastavba svym vySkovym c&lenénim nepfesahne
vySkovou hladinu stavajici zastavby v dané plose.

RX - Rekreace - se specifickym vyuzitim
a) Hlavni:
¢ Stavby pro rodinnou rekreaci - chaty na lesni pudé
b) Pfipustné:
¢ Rekonstrukce stavajicich rekreacnich objektt véetné pristavby jednotlivych chat
do velikosti 80 m?,
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Stavby a zafizeni technické infrastruktury souvisejici s rekreaci - napf. studny,
vrty, vedeni VN a NN apod.

Vodni toky.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a
estetickou hodnotu uzemi.

c) Podminéné pfipustné

Pristfesky souvisejici s funkci rekreacni, nezpevnéné pési cesty, odstavna stani
pro automobily, pokud budou respektovat navazujici lesni porosty a neohrozi
jejich stabilitu.

d) Nepripustné:

Intenzifikace chatové lokality - vystavba novych rekreaénich objekta.

Oploceni.

Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuZitim plochy.

Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.
Veskeré stavby a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz uzemi a
narusit lesni porosty v okoli.

Cinnosti, dé&je, stavby a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit (ohrozit)
stabilitu navazujicich lesnich porostu.

e) Podminky prostorového uspofadani:

Rekonstrukce stavajicich rekreacnich objektl nepfesahne vySkovou hladinu
stavajici zastavby v dané plose.

6. 1. 3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(92) OV -

Obc¢anské vybaveni — verejna infrastruktura

a) Hlavni:

Plochy ob&anského vybaveni, které jsou soucasti verejné infrastruktury a slouzi
pro uspokojovani spole¢nych potfeb ob&ana.

b) Pripustné:

Stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pédi
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, stavby
cirkevni.

Obcanské vybaveni komer¢ni menSiho rozsahu - napf. malé prostory obchodu a
sluzeb, provozovny vefejného stravovani a ubytovani, ostatni sluzby a zafizeni
predevsim nevyrobniho charakteru.

Plochy pro sport.

Pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace,
parkovisté, garaze, odstavna stani, plochy pro pési.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Vefejna prostranstvi, sidelni zeleh, drobna architektura (napf. bozi muka, kfize,
zvonic¢ky), mobiliaf obce, oploceni.

c) Podminéné pripustné:

Byty integrované ve stavbé obCanského vybaveni, pokud dana lokalita splriuje
pozadavky na bydleni podle platnych hygienickych predpis.

d) Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi plochy
vefejné ob&anské vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

e) Podminky prostorového uspofradani:

U stabilizovanych ploch nova zastavba svym vySkovym clené&nim nepfesahne
vySkovou hladinu stavajici zastavby ob&anské vybavenosti.
Zastavitelné plochy nejsou vymezeny.
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(93) OM — Obcanské vybaveni — komercéni zafizeni mala a stredni

(94)

(95)

a) Hlavni:
e Plochy pro komer&ni ob&anské vybaveni.
b) Pfipustné:
o Stavby a zafizeni pro komeréni administrativu.
Stavby a zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani.
Stavby a zafizeni ostatnich sluzeb a zafizeni pfedevs§im nevyrobniho charakteru.
Stavby a zafizeni vefejné ob&anské vybavenosti
Pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace,
parkovisté, garaze, odstavna stani, plochy pro pési.
e Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
o Vefejna prostranstvi, sidelni zelen, drobna architektura (napf. bozi muka, kfize,
zvoniéky), mobiliaf obce, oploceni.
c) Podminéné pfipustné:
e Byty integrované ve stavbé obCanského vybaveni, pokud dana lokalita splfuje
pozadavky na bydleni podle platnych hygienickych pfedpisu.
e Remesla a sluzby, vyrobni ginnost, stavby pro skladovani pokud nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi a nezvysuji dopravni zatéz v uzemi.
d) Nepripustné:
e Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi plochy
vefejné ob&anské vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pFipustnou miru.
e) Podminky prostorového uspofadani:
o U stabilizovanych ploch nova zastavba svym vyskovym cClenénim nepfesahne
vy8kovou hladinu stavajici zastavby obCanské vybavenosti.
e Zastavitelné plochy nejsou vymezeny.

OS - Obéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
a) Hlavni:

e Sportovni a télovychovna zafizeni organizované i neorganizované.
b) Pripustné:

e Sportovni a rekreaéni hiisté a jejich vybavenost.

e Zafizeni pro administrativu, vefejné stravovani (napf. obcerstveni, bufet),
ubytovani a dalSi sluzby slouZici obsluze téchto uzemi a vazici se k urlujici
funkci.

e Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, parkovaci a odstavné plochy,
ucelové a pfistupové komunikace.

o Vefejna prostranstvi, zelef, oploceni, mobiliaF obce, drobna architektura (napft.
bozi muka, kfize, zvonicky).

c) Podminéné pripustné:

e Byty integrované ve stavbé obCanského vybaveni, pokud dana lokalita splriuje

pozadavky na bydleni podle platnych hygienickych pfedpisu.
d) Nepfipustné:

e Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi plochy

obcCanské vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.
e) Podminky prostorového uspofadani:
e \ysSkova hladina zastavby do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

OH - Ob¢&anské vybaveni - hibitovy

a) Hlavni:
o Plochy pro pohibivani.

b) Pripustné:
e Hroby a hrobky, urnové haje, rozptylové louky, pomniky, pamétni desky.
e Stavby cirkevni.
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Stavby a zafizeni obcCanského vybaveni slouzici k provozovani vefejného
pohfebisté.

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, parkovaci a odstavné plochy,
ucelové a pfistupové komunikace.

Vefejna prostranstvi, zeleri, oploceni, mobiliaf obce, drobna architektura.

c) Nepripustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzitim plochy.
Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

d) Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.

6. 1. 4 PLOCHY SMISENE OBYTNE

(96) SV -

Plochy smiSené obytné - venkovské

a) Hlavni:

Bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodaiskym zazemim a nerusici
vyrobni €innosti.

b) Pripustné:

Stavby pro bydleni.

Zahrady s funkci okrasnou a uzitkovou.

Doplrikové stavby a Cinnosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb
hlavniho vyuziti, napf. garaze, pfristfeSky, bazény, pergoly, skleniky, kuiny,
oploceni.

Pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace,
plochy pro parkovani, chodniky a dalSi.

Rekreace ve stavajicich objektech (rekreacni chalupy), stavby a zafizeni pro
agroturistiku.

Stavby a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury.

Détska a rekreacni hfisté.

Pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Vefejna zelen, vefejna prostranstvi, mobiliaF obce, drobna architektura (napf.
bozi muka, kfize, zvoni¢ky), détska hFisté.

c) Podminéné pfipustné:

Stavby a zafizeni komeréni obanské vybavenosti, pokud nesnizuji kvalitu
prostifedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim
(napf. malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a
ubytovani).

Plochy, stavby a zafizeni zemédélské vyroby, pokud nenarusuji uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a
nezvysuji dopravni zatéz v tzemi.

Remesla a sluzby, vyrobni &innost, stavby pro skladovani pokud nesnizuiji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi.

d) Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

e) Podminky prostorového uspofradani:

Vyskova hladina zéstavby max. 2 nadzemni podlazi.
Intenzita zastavéni stavebniho pozemku je uvedena v podminkach vyuZiti
zastavitelnych ploch.
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6. 1. 5 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(97) DS - Dopravni infrastruktura silniéni
a) Hlavni:
e Plochy silniéni dopravni infrastruktury, plochy hlavnich mistnich a ucelovych
komunikaci a plochy pro dopravni obsluhu tuzemi.
b) Pfipustné:
¢ Plochy pozemnich komunikaci v€etné souvisejicich pozemkl a objektd — naspy,
mosty, tunely, opérné zdi a ostatni zafizeni.
e Plochy pro parkovani a odstavovani vozidel.
Plochy dopravnich zafizeni, autobusové zastavky, Cekarny pro -cestujici,
chodniky, cyklistické stezky.
Plochy doprovodné zelené kolem komunikace, USES.
V zastavéném Uzemi stavby a zafizeni technické infrastruktury.
V nezastavéném Uzemi stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury.
c) Nepfipustné:
 Cinnosti, d&je a zFizeni, které naruduji hlavni vyuZiti.
d) Podminky prostorového uspofadani:
¢ Nejsou stanoveny.

6. 1. 6 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(98) TI - Technicka infrastruktura — inzenyrské sité
a) Hlavni:
¢ Plochy staveb technické infrastruktury.
b) Pripustné
e Stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou, odvadéni a c&isténi odpadnich
vod, zasobovani plynem, elektrickou energii.
Telekomunikaéni stavby a zafizeni.
Stavby a zafizeni pro trubni pfepravu produktd.
Stavby a zafizeni slouzici k obsluze téchto ploch.
Cinnosti &i zaFizeni bezprostfedné souvisejici s uréujici funkci v odpovidajicich
kapacitach a intenzitach.
e Pozemky, stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, zeler, oploceni.
c) Nepripustné
o Ostatni Cinnosti a déje, které nesouvisi s urcujici funkci plochy.
d) Podminky prostorového uspofadani:
¢ Nejsou stanoveny.

6. 1. 7 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

(99) VD - Vyroba a skladovani - drobna a remeslna vyroba
a) Hlavni:

o Plochy urlené pro drobnou vyrobu, malovyrobu a pfidruZzenou vyrobu, pro

vyrobni sluzby a femeslnou vyrobu.
b) Pripustné:

o Plochy, stavby a zafizeni drobné vyroby, slouzici k umistovani provozoven
obvykle s vyrobni naplni na bazi kusové &i malosériové vyroby, blizi se spiSe
vyrobé femeslnické.

e Stavby a zafizeni skladu.

Stavby a zafizeni komeréni ob&anské vybavenosti.

e Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury - komunikace, garaze,

parkovisté.
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Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Zelen, oploceni.

c) Podminéné pfipustné

Byty pro majitele a osoby zajistujici dohled, pokud splfuji pozadavky na ochranu
vefejného zdravi.

Stavby a zafizeni lehkého pramyslu, které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v uzemi a které nesnizuji kvalitu bydleni v navazujicich
plochach s pfevahou bydleni.

d) Nepfipustné jsou:

Bydleni, kromé bytd uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti, tj. bytd maijitelt
nebo sluzebni byty.

Vyroba se silnym negativnim dopadem na prostfedi, napf. s velkymi naroky na
dopravu, Zivotni prostfedi apod.

Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuZitim plochy.

Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

e) Podminky prostorového uspofadani:

Zastavba do 10 m (kromé technologickych objektd) od urovné upraveného
terénu.
Plochy zmén nejsou vymezeny.

(100) VZ - Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
a) Hlavni:

Plochy uréené pro umisténi zemédélskych arealll a zemédélskych objektu.

b) Pfipustné:
Plochy VZ

Plochy, stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu, jejiho technického vybaveni a
skladovani zemédélské produkce.

Plochy, stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi, zpracovani dfevni hmoty a
rybarstvi.

Bioplynova stanice.

Plochy, stavby a zafizeni pro prdmyslovou vyrobu, drobnou vyrobu (Cinnosti
nemajici charakter hromadné tovarni vyroby, spiSe blizici se vyrobé& femesinické
v malych aredlech, pfipadné jednotlivych objektech), vyrobni Femesla, obchod,
sluzby.

Zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury - komunikace, hromadné a halové
garaze, parkovisté, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Zarizeni technické infrastruktury.

Plochy zelené, liniova a ochranna zelen, oploceni.

Plochy VZ1

Plochy, stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu, jejiho technického
vybaveni a skladovani zemédélské produkce - staje pro zvifata, seniky, ovcirny,
pristfeSky pro zvifata, sklady zemédélského naradi a zemédélskych strojq,
hnojisté, silazni Zlaby.

U zastavitelnych ploch Z37 a Z38 jsou mozné stavby, zafizeni a jina opatfeni
souvisejici se zpracovanim zemédélské produkce.

Zaftizeni souvisejici dopravni infrastruktury - komunikace, plochy pro parkovani.
Zafrizeni technické infrastruktury.

Plochy zelené, liniova a ochranna zelen, vodni plochy a toky, oploceni.

Nepfripustné jsou:

Plochy VZ a VZ1

Vyuziti pro bydleni, vyuZiti pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu,
zafizeni sportu a télovychovy, zafizeni pro rekreaci.
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Vyroba se silnym negativnim dopadem na prostfedi, napf. s velkymi naroky na
dopravu, zivotni prostiedi apod.

Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuZitim plochy.

Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

d) Podminky prostorového uspofadani:

Zastavba do 12,5 m (kromé technologickych objektl) od Urovné upraveného
terénu.

6. 1. 8 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

(101) PV - Vefejna prostranstvi
a) Hlavni:

Vefejné pfistupny uliCni prostor a prostor navsi s prevazujici komunikaéni funkci.

b) Pripustné:

Dopravni infrastruktura napf. mistni, obsluzné a ucelové komunikace, chodniky,
pési cesty, parkovisté a odstavna stani, autobusove zastavky, ¢ekarny, cyklotrasy
a cyklostezky.

Plochy staveb obCanského vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi
(napt. verfejné WC, stavby pro obcerstveni, vefejné pfistupné pfistfesky détska
hfisté v€etné oploceni apod.).

Drobna architektura, mobiliar obce.

Zelen, drobné vodni plochy (napf. tiné, pozarni nadrze, mokfady, jezirka), vodni
toky.

Zafizeni a stavby technické infrastruktury.

c) Nepripustné:

Cinnosti, d&je a =zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji vefejna
prostranstvi pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

d) Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.

(102) ZV - Verejna prostranstvi - verejna zelen
a) Hlavni:

Vefejné pfistupny prostor s prevazujicim zastoupenim sidelni zelené, parkové
upravené plochy zelené.

b) Pfipustné:

Dopravni infrastruktura napf. mistni, obsluzné a ucelové komunikace, chodniky,
péSi cesty parkovisté a odstavna stani, autobusové zastavky, cyklotrasy a
cyklostezky.

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni sluCitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi (napf. Cekarny pro cestujici, stavby pro obcerstveni, vefejné
pFistupné pristiesky, détska hfisté vcetné oploceni apod.).

Drobné sakralni stavby, mobiliaf obce.

Zelen, drobné vodni plochy (napf. tané, t. j. vodni plochy bez hraze a vypustnich
zafizeni, pozarni nadrze, mokfady, jezirka), vodni toky.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

c) Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji vefejna
prostranstvi pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

d) Podminky prostorového usporadani:

Nejsou stanoveny.
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6. 1. 9 PLOCHY ZELENE

(103) ZS - Zelen - soukroma a vyhrazena
a) Hlavni:

Plochy samostatnych okrasnych a wuzitkovych zahrad v zastavéném i
nezastavéném uzemi.

b) Pfipustné:

Zemédélska rostlinna Cinnost samozasobitelského charakteru bez negativniho
dopadu na okolni prostredi.

V zastavéném a nezastavéném Uzemi doplfkové stavby a zafizeni souvisejici s
hlavnim vyuzitim — stavby pro zemédélskou prvovyrobu (nap¥. kulny, pfistfesky)
V zastavéném uzemi zahradni chatky, garaze, pfristfeSky, bazény, pergoly,
skleniky, ktlny a dalSi doplfikové stavby souvisejici se zahradkarenim.

Drobné vodni plochy (napf. tané, tj. vodni plochy bez hraze a vypustnich
zarizeni, pozarni nadrze, mokfady, jezirka), vodni toky, plochy zelené.

Nezbytné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury v zastavéném i
nezastavéném uzemi.

Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury
Vv nezastavéném uzemi.

c) Podminéné pfipustné:

Oploceni jen v pfipadé, pokud se jedna o plochy v zastavéném uUzemi nebo
navazujici na zastavéné uzemi.

Oploceni zahrad v krajiné jen v pfipadé, pokud nedojde k narudeni krajinného
razu a pokud nebude branit migracni propustnosti krajiny.

d) Nepripustné

Cinnosti, d&je, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a
nejsou uvedeny jako pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

6. 1. 10 PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

(104) W - Plochy vodni a vodohospodaiské
a) Hlavni:

Vodni plochy a toky.

b) Pfipustné:

Pozemky vodnich ploch (rybniky a ostatni vodni nadrze), toku a koryt.
Vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.).
Stavby, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné
vodni drubeze.

Revitaliza¢ni opatfeni, protipovodhova opatieni, opatifeni ke zvySeni ekologické
stability uzemi, prvky USES, plochy zelené.

Stavby, zafizeni a jind opatfeni vefejné dopravni a vefejné technické
infrastruktury v zastavéném i nezastavéném uzemi.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni dopravni a technické infrastruktury v zastavéném
uzemi.

Stavby, zafizeni a opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, ekologicka a informaéni centra a stavby, které s nimi bezprostiedné
souvisi).

c) Nepfipustné

Je umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti jinych funkci a cinnosti negativné
ovliviiujici vodni rezim v uzemi.
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6. 1. 11 PLOCHY ZEMEDELSKE

(105) NZ - Plochy zemédélské
a) Hlavni vyuziti:
e Zemédeélska plda a plochy souvisejici s hospodafenim na zemédélské pidé.
b) Pripustné vyuziti:

Plochy zemédélské pudy - orna puda, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady
a sady.

Pfipustné jsou zmény kultur v ramci ZPF.

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpecli ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledku, napf. protipovodriova
a protierozni opatfeni.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvysujici
ekologickou a estetickou hodnotu Uzemi, prvky Uzemniho systému ekologické
stability.

Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury.

c) Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné
pro obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném uUzemi, pastevectvi
apod. (silazni Zlaby, ohradniky, pfistfeSky pro dobytek), pokud nedojde
k naruSeni zajmd ochrany pfirody a krajiny a k naruseni organizace
zemédélského pldniho fondu

Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti a dale takova technicka opatfeni
a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra) a pokud nedojde k naruSeni organizace zemédélského pidniho fondu.
Nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky), pokud zvysi
ekologickou stabilitu Uzemi a zlepSi vodohospodaiské poméry v povodi a pokud
nebudou umistovany na pudach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé vyrazné
pfevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF).

Zalesnéni zemédeélskych pozemku, pokud nedojde k narusSeni krajinného razu,
zajmu ochrany pfirody a krajiny a k naruseni zajma ochrany ZPF.

d) Nepripustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzZitim plochy
a nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

6. 1. 12 PLOCHY LESNI

(106) NL - Plochy lesni
a) Hlavni vyuziti:

Lesni pozemKky.

b) Pfipustné vyuZziti:

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky).

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvysujici
ekologickou a estetickou hodnotu uzemi, prvky Uzemniho systému ekologické
stability.

Stavby pro snizovani nebezpeCi ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkl, napf. protipovodriova a protierozni opatreni.
Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury.

c) Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro vykon prava myslivosti a dale takova technicka
opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
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a informacni centra), pokud nebudou omezeny funkce lesa a nedojde ke stietu
se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

e Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely a pokud nedojde
k naruSeni krajinného razu, zajmu ochrany pfirody a krajiny a ke stfetu se zajmy
lesniho hospodafstvi.

d) Nepripustné vyuziti:

o Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy

a nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

6. 1. 13 PLOCHY PRIRODNI

(107) NP - Plochy pfirodni
a) Hlavni:
e Zvlasté chranéna uzemi a plochy uzemniho systému ekologické stability.
b) Pripustné jsou:

o Plochy pro zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny, plochy zvlasté
chranénych uzemi, biocentra a biokoridory.

e Zemédeélska puda, trvalé travni porosty, plochy lest a krajinné zelené, vodni
plochy a toky.

c) Podminéné pripustné:

o Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, pokud
neohrozi ur€ujici funkci plochy, nenaruSi pfirozené pfirodni podminky lokality,
nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.

d) Nepfipustné:

o Je vyuziti, které je vrozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny dané
lokality.

o Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni & potencialni
funk&nost USES.

6. 1. 11 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

(108) NS - Plochy smisené nezastavéného uzemi
a) Hlavni:

e Plochy prfevazné trvalych travnich porostll a rozptylené zelené v krajiné
vyuzivané predevSim k zemédélskym u€ellm s vyznamnym podilem
na ekologické stabilité uzemi a na utvareni krajinného prostiedi.

b) Pfipustné vyuZziti:

e Trvalé travni porosty, orna pida, zahrady, krajinna zelen, solitérni a liniova zelen.

¢ Vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky).

o Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou
a estetickou hodnotu uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability krajiny.

e Stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku, napf. protipovodriova a protierozni
opatfeni.

e Stavby, zafizeni a opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra a stavby, které s nimi bezprostfedné
souvisi).

e Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury.

c) Podminéné pfipustné vyuziti:

e Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné
pro obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném uUzemi, pastevectvi
apod. (silazni Zlaby, ohradniky, pfistfeSky pro dobytek), pokud nedojde
k naruSeni zajmu ochrany pfirody a krajiny.
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e Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud nedojde k naruSeni
organizace zemeédeélského pudniho fondu a k narusSeni ochrany a pfirody.

e Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni Ucely a pokud nedojde
k narudeni krajinného razu, naruseni organizace ZPF a pokud nebude branit
migracni propustnosti krajiny.

e Zalesnéni zemédélskych pozemkl, pokud nedojde k naruSeni zajmd ochrany
ZPF.

d) Nepfipustné vyuZiti:

o Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy

a nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT.

(109) Uzemni plan vymezuije vefejné prospésné stavby technické infrastruktury:
a) VT1 - Cistirna odpadnich vod.
b) VT2 - Kanaliza¢ni fad z obce k &istirné odpadnich vod ve vymezeném koridoru TK1.
c) VT3 - Kanalizaéni vytlak ze Zaseky ve vymezeném koridoru TK2.
d) VT3 - Zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka - Velka Bite§S - hranice Jm kraje
ve vymezeném Kkoridoru TK3.
e) VT4 - Vedeni VN 22 kV v¢etné trafostanice ve vymezeném koridoru TK4.

(110) Uzemni_plan vymezuje vefejné prospésna opatieni pro zaloZeni prvk(l GUzemniho
systému ekologické stability
a) VU1 - Nadregionalni biocentrum NC61 Rasuveri.

8. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAzVU
KATASTRALNIHO UZEMi A POPRIPADE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1
KATASTRALNIHO ZAKONA.

(111) Uzemni plan nevymezuje tyto vefejndé prospé&sné stavby ani vefejn& prospé&sné
opatfeni.

9. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

(112) Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi BUDOUCIHO
VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

(113) Uzemni plan vymezuije tyto plochy a koridory uzemnich rezerv:
a) R1 - Uzemni rezerva pro bydleni v rodinnych domech - venkovské.
b) RDK1 - Koridor pro uzemni rezervu dopravni infrastruktury pro pFelozku silnice
[1/354 v Sifce 50 m.
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(114) Podminky pro vyuziti uzemi v plochach a koridorech uzemnich rezerv:
a) Hlavni zpusob vyuziti:

e Ochrana pfed zasahy, které by podstatné znesnadhovaly nebo prodrazovaly
pfipadné budouci vyuziti ploch a koridorli uzemnich rezerv pro ucel vymezeny
uzemnim planem.

b) Pripustné vyuziti

o Je takové vyuziti, které neztizi nebo neznemozni umisténi stavby pro dany ucel
v ploSe.

c) Nepripustné vyuziti

¢ Je realizace staveb (vCetné staveb doCasnych), zafizeni, opatieni a Uprav krajiny
(napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch), jejichz realizace by podstatné
ztéZovala nebo prodraZovala budouci vyuZiti v ploSe a koridoru uzemnich rezerv.

11. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(115) Pocet listu textové Casti: 34
(116) Pocet vykresu grafické ¢asti: 3
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Il. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

IIA. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

10.

11.

12.
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= ©O© 00 ~NO O

Postup pfi pofizeni Uzemnino PIANU ..........oooiiiiiiii e 36

Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht .. 36

Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu
NEzastaveNEho UZEMI ..........coouiiiiiiiiii 47

Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
[o1g=To ] o E1V [OOSR PPPRRPPPPR 50

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist — soulad se stanovisky
dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni

(o4 0o ] ¥ [ UUT 50
Vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani Uzemniho planu .............cccccceiivnvvinnniininnnnnn. 51
Komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni.............eiiiiiiiii e, 58

Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
ZastaviteINYCh PIOCH ... 87

Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj spolu s informaci, zda a
jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivQi na zivotni prostfedi, popfipadé
zdlGvodnéni, proc toto stanovisko nebo jeho €ast, nebylo respektovano....................... 90

Vyclet zdalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach uzemniho
rozvoje s odavodnénim potfeby jejich vymezeni.........cccoooeeeiieii 90

Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky urcené k pInéni funkce 1€Sa .............uuvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiaenes 91

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené
K PINENI fUNKCE 1ES@.. ...t e e e e e e e e aanees 106

GRAFICKA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Koordinacni vykres 1:5000
Koordinacni vykres — vyfez 1:2880
Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu 1:5000
Vykres SirSich vztah( 1:50 000
Zasobovani vodou 1:5000
Kanalizace 1:5000
Elektricka energie, telekomunikace 1:5000
Plynovod 1:5000
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Il. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
lIA. Textova ¢ast odivodnéni tzemniho planu

1. POSTUP PRI PORIiZENi UZEMNIHO PLANU

Postup doplni pofizovatel pfi zahajeni procesu fizeni o Gzemnim planu.

2. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENiI KOORDINACE
VYUZiVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

2.1. VYHOQNQCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY
VE ZNENI AKTUALIZACE C. 1

e Obec se nachazi mimo republikové rozvojové oblasti.

e Obec se nachazi mimo rozvojové osy a mimo specifické oblasti stanovené PUR CR -
rozvojova osa OS5 je v ZUR zpfesnéna a k. 0. Netin se nachazi mimo tuto rozvojovou
osu.

Do Fe$eného Uzemi nezasahuje koridor dopravni infrastruktury vymezeny v PUR CR.

o Do feSeného Uzemi zasahuje koridor technické infrastruktury E21 - koridor pro dvojité
vedeni 400 kV Mirovka - Cebin, ktery je v ZUR Kraje Vysog&ina zpfesnén.

e Uzemni plan Netin je v souladu s obecnymi zasadami politiky izemniho rozvoje.

Prinos feseni UP Netin k naplnéni republikovych priorit uzemnl'hq plejnovém' pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi (oznaceni priorit odpovida oznaéeni v PUR CR):

(14) Ve verfejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tGzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice.

Zpusob: V uzemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany hodnot uzemi (zejména
urbanistickych, kulturnich, historickych a pfirodnich). U ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(RZV) jsou stanoveny podminky vyuziti, které rovnéz zajiStuji ochranu vysSe uvedenych
hodnot. V UP je respektovana soudasna urbanisticka struktura sidla, vymezeni ploch
vefejnych prostranstvi definuje a zachovava historickou stopu zastavby. Pro jednotlivé plochy
RZV jsou definovany prostorové i vySkové moznosti nové zastavby i zastavby
ve stabilizovanych plochach.

Uzemni plan stanovuje podminky ochrany krajiny, jsou navrzeny prvky Gzemniho systému
ekologické stability. V nezastavéném uzemi jsou navrZzeny plochy zmén v krajing, dale je
navrzeno doplnéni krajinné zelené kolem cest, ploch vyroby a skladovani.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tGzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predev§im orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

Zpusob: Ochrana a rozvoj primarniho sektoru jsou zajistény respektovanim stabilizovanych
ploch zemédélské vyroby (zemédélsky areal) a navrhem zastavitelnych ploch
pro zemédeélskou vyrobu. V obci Netin se nachazi soukroma zemédeélska farma Zahofi.
V Uzemnim planu jsou navrzeny zastavitelné plochy pro rozSifeni zemeédélské prvovyroby
této farmy. Dale je navrZzeno rozSifeni zemédeélské vyroby firmy DS Agros. Na oba navrzené
zameéry byla zpracovana dokumentace o posouzeni vlivll na zivotni prostfedi (EIA).
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(16) Pri stanovovani zpisobu vyuZiti Gzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které
ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty tuzemi.

Zpusob: V ramci zvolené urbanistické koncepce je upfednostnéno komplexni FeSeni.
Rozvojové plochy pfednostné navazuji na stabilizované plochy shodnych, popf. slu€itelnych
typu ploch RZV.

(16a) PFfi uzemné planovaci ¢&innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi,
zejména mést a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Zpusob: V pribéhu zpracovani byly provéfovany rozvojové zaméry sousednich obci.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkcéni vyuzivani opusténych areall a ploch, hospodarné
vyuZivat zastavéné uzemi, zajistit ochranu nezastavéného tzemi a vefejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace.

Zpusob: Podminky vyuziti stavajiciho zemédélského arealu v severovychodni ¢asti obce
a navazujici zastavitelné plochy umoznuiji jejich polyfunkéni vyuzivani (pro vyrobni funkce).
Farma Zahofi vznikla v krajiné, proto je zde navrZzena pouze zemédélska prvovyroba.
Plochy uvnitf pdvodniho intravilanu jsou intenzivng zastavény. Uzemni plan pfi navrhu
novych ploch maximalné vyuziva volné plochy, které vznikly pfi novodobé zastavbé. Ostatni
plochy navazuji na zastavéné uzemi s vyuzitim stavajicich komunikaci a technické
infrastruktury. Ve volné krajiné v minulosti vznikly samoty a chatové lokality. Uzemni plan
navrhuje zastavitelné plochy kolem stavajicich ploch rekreace. V téchto plochach
pak vétSinou neni pfipustna vystavba novych chat, pouze rekonstrukce, max. pfistavba
stavajicich objektt rekreace. Uzemni plan nezaklada nové zastavitelné plochy ve volné
krajiné, maximalné je navrzeno rozsifeni stavajicich ploch.

Ochrana nezastavéného Uzemi je zajisténa stanovenim podminek pro wvyuziti ploch
nezastavéného uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci ¢innosti respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti
krajiny a kvality Zivotniho prostredi.

Zpusob: Ve volné krajiné je navrzeno rozsifeni farmy zemédélské prvovyroby. Pfevazna Cast
ploch je pfevzata ze stavajiciho UP. N&které zaméry jsou jiz zrealizovany. Na rozsifeni farmy
byla rovnéz zpracovana dokumentace o0 posouzeni vlivd na zivotni prostiedi (EIA).
V uzemnim planu je smérem do volné krajiny navrzena, pro zmirnéni charakteru krajiny,
ochranna a izolaéni zelenh.

Zastavitelné plochy na lesni padé neovlivni charakter krajiny. Neni zde pfipustna nova
vystavba chat, pouze oprava ¢i mirné rozSifeni stavajicich ploch.

U nékterych zastavitelnych ploch jsou stanoveny podminky prostorového usporadani.

Vlivy na pfirodni hodnoty Gzemi jsou zmirnény navrhem prvk(i USES, navrhem protieroznich
opatreni, doplnénim doprovodné zelené v krajiné a stanovenymi podminkami ploch v krajiné.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
tzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Malou Casti feSeného uzemi prochazi migracni koridor pro velké savce, Cast uzemi je
migracné vyznamnym uzemim. Migracni prostupnost neni navrzenym feSenim uzemniho
planu omezena. Pro zlepSeni prostupnosti uzemi pro volné Zijici organismy je vymezen
USES. Propustnost krajiny pro &lovéka by bylo tfeba fesit predevsim v pfipadé zpracovani
komplexnich pozemkovych uprav. PFistupové komunikace jsou v Uzemnim planu vymezeny
jako plochy DS - dopravni infrastruktura - silniéni, pfipadné PV - vefejna prostranstvi.
V Koordinaénim vykresu odGvodnéni UP jsou pak znazornény dal$i polni a lesni cesty.
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Verejna dopravni infrastruktura (pfistupové komunikace) je pak pfipustna na vétsiné ploch
RZV dle stanovenych podminek.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu pri zachovani a rozvoji hodnot tzemi.

Zpusob: Obec Netin ma velky rekreacni potencial. Nachazi se zde mnoho vodnich ploch
kolem kterych jsou situovany stavajici chatové lokality. Severné od mistni Casti Zaseka
se nachazi rekreadni stfedisko. ReSenym Uzemim prochazi znadené cyklistické a turistické
trasy. Uzemni plan stanovil podminky v jednotlivych plochach rekreace tak, aby nebyl
naru$en krajinny raz uzemi.

V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky k ochrané urbanistickych, architektonickych,
kulturnich a historickych hodnot obce, jsou stanoveny podminky k ochrané krajiny. V ramci
pripustnych &innosti Ize pro hromadnou rekreaci a turistiku vyuzit stabilizované i navrhované
plochy jinych ploch RZV, zejména ploch ob&anského vybaveni a ploch smidenych obytnych -
venkovskych.

Navrzena opatfeni a zmény v nezastavéném Uzemi pfispéji také k posileni estetickych a
rekreagnich funkci krajiny (navrh USES, dopInéni doprovodné zelené v krajing). Na vétsiné
ploch v krajiné je pfipustna realizace dalSich cyklostezek a cyklotras.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Gcelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkGm tranzitni Zelezni¢ni a silniéni
dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvat( méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatifenimi v tzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridor(i pro nové useky dalnic,
silnic 1. tfidy a Zeleznic, a timto zplGsobem disledné predchazet zneprichodnéni dzemi
pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu ptlsobeni negativnich ucinki provozu dopravy
na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni
na eliminaci téchto Gcinka).

ZpUsob:

Re$enym Uzemim prochéazi silnice 11/354 s nar(stajici tranzitni dopravou. Stavajici UPD
pocitala s prelozkou silnice 11/354, v ZUR neni koridor pro prelozku této silnice vymezen.
Uzemni rezerva je vymezena jako mozné kone&né feseni problémi s narGstajici tranzitni
dopravou v useku silnice 1/37 a dalnice D1, a to jak hygienickych, tak i bezpe¢nostnich.
Zastavitelné plochy s pfevahou bydleni kolem stavajici silnice 11/354 jsou navrzeny jako
plochy podminéné pfipustné z hlediska hluku z dopravy.

Pro zkvalitnéni dopravni infrastruktury je v dzemnim planu navrzena obnova pGvodni
zemédélské cesty vychodné od arealu zemédélské vyroby. Plocha je navrZzena jako plocha
DS - Dopravni infrastruktura - silniéni (mistni komunikace). Bude vyuzita i jako pFistupova
cesta do arealu zemédélské vyroby a CasteCné odkloni dopravu v obci.

Pro dopravni obsluhu farmy Zahofi je vymezena zastavitelna plocha Z44 jako plocha
vefejného prostranstvi.

Z hlediska zkvalitnéni technické infrastruktury je navrZzeno odkanalizovani obce systémem
oddilné kanalizace.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a pozZadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Moznosti nové vystavby je tfeba dostatec¢nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v
tuzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. ZelezniCni, cyklistickou).
Zpusob:
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Pro zkvalitnéni dopravni infrastruktury je v Uzemnim planu navrZzena obnova puUvodni
zemédélské cesty vychodné od arealu zemédélské vyroby. Plocha je navrzena jako plocha
DS - Dopravni infrastruktura - silniéni. Bude vyuzita i jako pfistupova cesta do arealu
zemédélské vyroby a ¢asteéné odkloni dopravu v obci.

Pro dopravni obsluhu farmy Zahofi je vymezena zastavitelna plocha Z44 jako plocha
vefejného prostranstvi.

Pro nékteré zastavitelné plochy jsou navrZzeny nové pfistupové komunikace jako zastavitelné
plochy PV - vefejna prostranstvi.

Vefejna dopravni infrastruktura, vCetné cyklostezek a cyklotras je pfipustnou ¢&innosti
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dle stanovenych podminek jednotlivych ploch.

(24a) Na dzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekradovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitad pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorsSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od primyslovych nebo zemédélskych arealld.

Zpusob: Areal zemédélské vyroby nema vyhlasené ochranné pasmo. V ramci dokumentace
0 posouzeni vlivi na zivotni prostfedi (EIA) pro dostavbu zemédélského arealu byly
vypoditany hranice negativniho vlivu od stavajicich i navrhovanych objektu zivocisné vyroby.
Rovnéz farma Zahoti ma v ramci EIA vypocitanou hranici negativniho vlivu. Tyto hranice jsou
nakresleny v Koordinaénim vykrese odtivodnéni UP. Do malé &asti hranice negativniho vlivu
zasahuje zastavitelna plocha Z31. Tato plocha je v UP navrZena s podminéné pFipustnym
vyuzitim.

V plochach vyroby a skladovani jsou stanoveny podminky vyuziti tak, aby pfipadné zafizeni
a stavby nesnizovaly kvalitu okolniho prostfedi (pfedevSim ploch s pfevahou bydleni)
a nezvySovaly dopravni zatéz v uzemi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsahu pripadnych $kod.

Zpusob: V feSeném Uzemi neni vyhladeno zaplavové Gzemi. Uzemni plan navrhuje plochu
zmeén v krajiné pro protierozni opatfeni (trvaly travni porost). Protierozni opatfeni jsou rovnéz
obecné pfipustna v plochach RZV zastoupenych v nezastavéném uzemi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zviast odlvodnénych pripadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

ZpUsob: V feSeném Uzemi se nenachazi zaplavové Uzemi.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo meéstskou hromadnou dopravu, umoZzriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti
v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zpusob: V ramci feSeného uzemi jsou plochy dopravni a plochy vefejnych prostranstvi
na sebe navazany, véetn& cestni sité v krajiné. Zelezniéni doprava neni v feSeném tzemi
zastoupena.

Stranka - 39 - z 107



(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.

ZpUsob: Uzemni plan navrhuje novou koncepci odkanalizovani obce.

2. 2. UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANA KRAJEM

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (ZUR) v platném znéni

Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina v platném znéni:

e Uzemni plan respektuje priority Gzemniho planovani Kraje Vysoéina pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

e ReSené Uzemi neni zafazeno do zadné krajské rozvojové oblasti, rozvojové osy ani
specifické oblasti.

o Do feSeného Uzemi nezasahuje koridor dopravni infrastruktury.

e ZUR vymezuji v feSeném Gzemi vefejné prospé&snou stavbu v oblasti energetiky.

e ZUR vymezuji na Uzemi obce vefejné prosp&sné opatieni Uzemniho systému ekologické
stability.

e ZUR vymezuji typy krajin a stanovuji zasady pro ¢&innost v Uzemi a rozhodovani
0 zménach v uzemi v nich.

e ZUR vymezuji oblasti krajinného razu.

1. Popis zpUsobu naplnéni priorit Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi:

(01) Pomoci nastroji tGzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje
Viysoéina zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodaiskem
rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje
uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani tuzemnich studii, tzemnich
pléanu obci, regulacnich planu a pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti tuzemi.

Z hlediska hodnoceni vyvazenosti pilifi udrzitelného rozvoje Uzemi je obec Netin zafazena
podle Upiné aktualizace UAP 2014 do kategorie 2c udrZitelného rozvoje s negativnim
hodnocenim pilife Zivotniho prostfedi (enviromentalniho), pozitivnim hodnocenim
sociodemografického pilife a s pozitivnim hodnocenim pilife ekonomického.

Reseni Uzemniho planu vytvati predpoklady k dalimu posileni pilitd udrzitelného rozvoje
uzemi. Uzemni plan podporuje zachovani vztah ve spoledenstvi obyvatel, ochrany
zivotniho prostfedi i hospodarsky rozvoj obce umérny jeji velikosti.

K posileni sociodemografického pilife udrzitelného rozvoje UGzemi jsou v UP vymezeny
rozvojové plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné. K posileni pilife pro hospodarsky
rozvoj jsou v uzemnim planu vymezeny stavajici a zastavitelné plochy vyroby a skladovani,
z nichz nékteré z nich umoznuji polyfunkéni vyuziti. Rovnéz plochy smiSené obytné umozriuji
rozvoj drobné neobtéZujici vyroby, sluzeb, komercniho vybaveni, rozvoj cestovniho ruchu a
dalSich aktivit podle podminek vyuziti stanovenych v téchto plochach.

K posileni environmentalniho pilife je navrzen uzemni systém ekologické stability krajiny a
jsou stanoveny podminky k ochrané krajiny v feSeném uzemi.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméru
stanovenych v Politice uzemniho rozvoje a soucasné vymezenych v ZUR Kraje Vysocina.
Netyka se feSeného uzemi.

(03) Vytvaret podminky pro preménu a rozvoj hospodarské zakladny v tdzemi specifickych

oblasti a hospodarsky problémovych region(, zejména téch se soustfedénou podporou statu
podle Strategie regionalniho rozvoje Ceské republiky 2006, kterymi jsou na uzemi Kraje
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Vlysocina spravni obvod obce s rozSifenou pusobnosti (dale jen ,ORP*) Trebi¢ a spravni
obvod ORP Bystrice nad PerStejnem. Pro tato Gzemi provéfit a stanovit moznosti zlepSeni
dopravni dostupnosti a obsluznosti, zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury
a moznosti oZiveni mistni ekonomiky obci zejména vymezovanim ploch pro rozvoj
ekonomickych aktivit vyuZivajicich mistni zdroje, mistni produkty, hospodarsky a rekreacni
potencial krajiny a rozvijejici tradi¢ni hospodarska odvétvi a lokalni hospodarsky potencial
uzemi véetné zemédélstvi, lesnictvi ¢i cestovniho ruchu.

Netyka se feSeného uzemi.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zaloZené na méstech Jihlava, Trebié, Havlickiiv Brod, Pelhfimov a Zd4r nad Séazavou,
zefjmeéna:

a) posilovat vyznam krajského mésta Jihlava v sidelni strukture Ceské republiky;

b) posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP;

¢) podporovat funkéni vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim.

Netyka se feSeného uzemi.

(05) Vytvafet podminky pro koordinované umistovani a realizaci potfebnych staveb a
opatfeni pro zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje a pro vzajemné
provazani riiznych druh( dopravy vcéetné verejné dopravy osob, a to zejména s cilem zlepS$it
dopravni vazby: a) krajského meésta Jihlava na krajska mésta sousednich kraju; b)
vyznamnych center osidleni ke krajskému meéstu Jihlava; c) ostatnich center osidleni
k vyznamnym regionalnim centrdm Jihlava, Trebié, Havliékiv Brod, Pelhfimov a Zd'ar nad
Séazavou.

Netyka se feSeného uzemi

(06) Vytvafet podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tuzemi. Pfitom se
soustredit zejména na: a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji
stability; b) minimalizaci zaboru zemédélského pildniho fondu a negativnich zasaht do
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa; c) ochranu pozitivnich znaku utvarejicich uzemi a
lokality s vysokou hodnotou krajinného razu a tGzemi, v nichz se pozitivni pdsobeni znaku
krajinného razu vizualné a funkéné uplatriuje; d) ochranu kvality Zivotniho prostfedi, véetné
ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod; e) sniZovani potenciélnich rizik a prfirodnich
katastrof v uzemi a zvySovani pfirozené retence srazkovych vod; f) zachovani a citlivé
doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury
a omezit nezadouci vzajemné srustani sidel a fragmentaci krajin; g) ochranu uzemi a ploch
prvku uzemniho systému ekologické stability nadregionalniho, regionalniho i lokalniho
vyznamu a zlepSovani migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka,
véetné ochrany existujicich ipotencialnich migracnich tras ZivoCichi a sité verejné
pfistupnych ucelovych komunikaci a péSich a cyklistickych stezek, cest a péSin ve volné
krajiné.

Priority jsou naplnény. V Uzemnim planu Netin jsou stanoveny podminky ochrany ptirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot feSeného uzemi. Je stanovena koncepce uspofradani krajiny
v€etné& podminek ochrany krajinného razu. V feSeném uzemi jsou navrzeny prvky uzemniho
systému ekologické stability krajiny.

Do feSeného uUzemi zasahuje migracni koridor pro velké savce (severni Cast feSeného
uzemi). Velka €ast katastru je pak migraéné vyznamnym uzemim). Obecnym principem je
nesnizovat novymi zasahy do krajiny prachodnost uzemi. Migraéni prostupnost neni
navrzenymi zmé&nami naruSena.

Doplnéni cestni sité je pfipustnou c&innosti na plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti
nezastavéného uUzemi podle podminek vyuziti jednotlivych ploch. Neni tedy naruSena
prostupnost krajiny.
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(07) Viytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na tzemi
kraje zviasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a osach. Pritom se soustfedit zejména
na: a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfizniva
urbanisticka a architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni
vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, vybaveni sidel potfebnou verejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostateéné prostupnosti krajiny; b) vyvazené a efektivni
vyuzZivani zastavéného uzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti sidel a v
souvislosti s tim zajisStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném lzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti a areali v sidlech pred
vystavbou ve volné krajiné; c) intenzivnéj$i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace vCetné rozSifovani sité pésich a cyklistickych tras; d) rozvoj ekonomickych odvétvi
s vy$88i pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni
ekonomika); e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit ucelné
Clenéni pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych dprav a doplnéni krajinnych prvki
zvy8ujicich ekologickou stabilitu krajiny, pozitivné plsobicich na vzhled krajiny a eliminujicich
erozni poSkozeni; f) uplatnéni mimoprodukéni funkce lesti zejména v rekreacné atraktivnich
oblastech, s cilem umoZznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZivani uzemi; g) rozvijeni
systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich vod a soustav
zasobovani vodou a energiemi véetné vyuZzivani energie z alternativnich zdroju a na vyuZiti
surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky rozvoj
vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim uzemi kraje.
Resené Gzemi neni soudasti rozvojové oblasti nebo osy.

Uzemni plan navrhuje urbanistické a architektonické feeni sidla s dirazem na posileni
kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného
Uzemi a zachovani celistvosti obce. VUP jsou maximalng vyuzivany plochy mezi
rozvolnénou zastavbou uvnitf zastavéného uzemi nebo v prostoru mezi oddélenymi ¢astmi
zastavéného uzemi. Ve volné krajiné jsou pak umistény stavajici samoty a rekreacni objekty.
Zapadné od obce vznikd nova zemédeélska farma. Nové plochy v krajiné nesouvisejici se
stavajici zastavbou nejsou navrzeny. UP navrhuje prvky zvysujici ekologickou stabilitu
krajiny, stanovuje podminky ochrany krajiny a navrhem ploch zmén v krajiné eliminuje erozni
poskozeni.

Pro zkvalitnéni dopravni infrastruktury je v Uuzemnim planu navrZzena zastavitelna plocha
pro mistni komunikaci vychodné od obce - obnova puvodné polni cesty.

Pro zkvalitnéni technické infrastruktury je navrzen novy zpusob odkanalizovani obce.

(08) Viytvaret podminky pro feSeni specifickych problémut ve specifickych oblastech kraje pfi
zachovani pozadavku na ochranu a rozvoj hodnot tzemi. Navrhovat v tzemi specifickych
oblasti takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodafského a socialniho vyuZivani
tuzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot.

Res$ené uzemi neni soudasti specifické oblasti krajského vyznamu.

(08a) Vytvarfet na uzemi kraje a zejména ve venkovskych Uzemich a oblastech a ve
specifickych oblastech podminky pro zachovani a dal$i rozvoj hospodarského potencialu
zemedélstvi a lesnictvi a pro ochranu a hospodarské vyuZiti kvalitni orné a lesni pudy, pri
soucasném zachovani a dalsim posilovani ekologickych funkci krajiny.

Navrzené zmény v Uzemi nesnizi zemédélsky a lesnicky hospodarsky potencial uzemi.

Je navrzen rozvoj zemédélstvi novymi zastavitelnymi plochami pro zemédélskou prvovyrobu
- roz8ifeni farmy Zahofi, rozSifeni ploch zemédélské vyroby v severovychodni ¢asti obce.

(08b) Vytvaret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany
rozvoj uzemi kraje, zejména vyuZzitim nastroji stanoveni pofadi zmén v GUzemi a stanoveni
podminénosti rozvoje Gzemi odpovidajicim rozvojem vefejné infastruktury pro zajisténi
obsluhy tuzemi.

Etapizace neni navrzena.
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(08c) Vytvaret uzemni podminky pro zmirnéni negativnich ucinka tranzitni silnicni a
Zelezni¢ni dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosSného a prostorového
usporadani uzemi, zejména navrhem ploch pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné
zatizenych silnic a Zeleznic, navrhem obchvatt a pfeloZzek mimo intenzivné obydlena tzemi
anebo navrhem dalSich vhodnych stavebné technickych, provoznich ¢&i organizacnich
opatreni.

Je zohlednéno v koncepci rozvoje obce.

Re$enym uzemim prochazi silnice 11/354 s nar(stajici tranzitni dopravou. Stavajici UPD
pocitala s prelozkou silnice 11/354, v ZUR neni koridor pro prelozku této silnice vymezen.
Uzemni rezerva je vymezena jako mozné kone&né feseni problémi s narGstajici tranzitni
dopravou v useku silnice 1/37 a dalnice D1, a to jak hygienickych, tak i bezpecnostnich.
Zastavitelné plochy s pfevahou bydleni kolem stavajici silnice 11/354 jsou navrzeny jako
plochy podminéné pfipustné z hlediska hluku z dopravy.

Pro zkvalitnéni dopravni infrastruktury je v dzemnim planu navrzena obnova pavodni
zemédélské cesty vychodné od arealu zemédélské vyroby. Plocha je navrZena jako plocha
DS - Dopravni infrastruktura - silniéni (mistni komunikace). Bude vyuzita i jako pFistupova
cesta do arealu zemédélské vyroby a ¢astecné odkloni dopravu v obci.

(08d) Predchazet stretum vzajemné neslucitelnych ¢&innosti v tzemi navrhem vhodného
plosného a prostorového usporadani tzemi, zejména chranit obytna a rekreacni tzemi pred
negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a z dopravy.

Je zohlednéno v koncepci rozvoje UP. Nové vymezené plochy jsou vymezeny v navaznosti
na shodné popf. slucitelné zplsobu vyuziti.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb casti tzemi kraje s uzemim sousednich kraji s cilem
optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pres hranice kraje (odstrariovani
administrativnich bariér).

Netyka se feSeného uzemi.

(09a) Koordinovat navrh na rozSifeni Jaderné elektrarny Dukovany s ostatnimi aktivitami
v Uzemi s ohledem na zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi a s uzemné planovacimi
dokumentacemi obci sousedniho Jihomoravského kraje.

Netyka se reSeného tuzemi.

2. Vefejné prospésné stavby v oblasti energetiky
e EO2 - Zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka - Velka Bite$ - hranice Jihomoravského kraje.

ZUR stanovuji §ifi koridoru pro tento zamer - 300 m. Tato vefejné prospésna stavba vcetné
Sife koridoru je v UP respektovana. Pro tento zamér je v uzemnim planu navrZzen koridor
technické infrastruktury TK3 a vymezena vefejné prospésna stavba VT4.

3. Verejné prospé&sSna opatreni

ZUR vymezuiji vefejn& prospé&sna opatfeni izemniho systému ekologické stability:
e U 005 - Nadregionalni biocentrum RasUveri.

Toto biocentrum je do L'JI? pfevzato a mirné zpifesnéno dle katastralni mapy v ramci
podminek stanovenych v ZUR.

4. Krajinné typy
Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina vymezuiji typy krajin charakterizované pfevazujicim

nebo ur€ujicim cilovym vyuzitim. Spravni Uzemi obce je zafazeno do krajinného typu -
krajina lesozemé&délska ostatni a krajina lesozemédélska harmonicka a krajina rybniéni.
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ZUR stanovuji tyto zésady pro &innost v tizemi a rozhodovéni o zménéch v tuzemi:

Krajina lesozemédélska ostatni

a) zachovat v nejvy$Si mozné mire stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku; b)

respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a

tvarové vhodnymi stavbami; c¢) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim

aleji a rozptylené zelené, zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostu apod.

e Lesni a zemédélské pozemKky jsou v této Casti maximalné respektovany.

e Jsou stanoveny podminky ochrany pamatkové chranénych objektl a ostatnich
architektonicky cennych staveb, mistnich pamatek apod.

e UP navrhuje doprovodnou a liniovou zelefi podél cest.

e Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajiné pro zatravnéni.

Krajina lesozemédélska harmonicka

(134) ZUR stanovuji tyto zasady pro &innost v tizemi a rozhodovani o zménéch v uzemi: a)

zachovat v nejvy$8i mozné mife stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku; b)

lesni hospodareni smérovat k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladbé lest a eliminovat tak

rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim; c) respektovat cenné
architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové vhodnymi

stavbami; d) zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména podil zahrad a

trvalych travnich porosttl; e) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrZitelny

rozvoj, nepfipoustét rozsifovani a intenzifikaci chatovych lokalit, rekreacni zafizeni s vysSi
kapacitou luzek pripoustét pouze na zakladé vyhodnoceni unosnosti krajiny; f) chranit luéni
porosty.

Zasady jsou respektovany.

e V krajiné je respektovano soudasné vyuziti pozemkl s dopln&nim prvka USES.

e Jsou stanoveny podminky ochrany pamatkové chranénych objektd a ostatnich
architektonicky cennych staveb, mistnich pamatek apod.

e UP navrhuje doprovodnou a liniovou zelefi podél cest.

e VieSeném uUzemi je situovano nékolik chatovych lokalit. V krajiné lesozemédélské
harmonické je to pfedevsim lokalita v severovychodni ¢asti feSeného uzemi u Knézského
rybnika. Chaty jsou situovany na lesni ptdé. UP vymezuje tyto plochy jako zastavitelné
plochy rekreace - se specifickym vyuzitim (RX), pfiemz zastavéné uzemi je vymezeno
pouze v prostoru stavajiciho rekreaéniho objektu. Je tedy navrzen zabor lesni pldy, ale
podminky v plochach rekreace - se specifickym vyuzitim neumoznuji intenzifikaci chatové
lokality, pouze modernizaci, pfestavbu &i pfistavbu jednotlivych chat dle stanovenych
podminek v této plose.

Krajina rybnicni

ZUR stanovuji tyto zésady pro &innost v tUzemi a rozhodovéni o zménéch v (zemi:

a) zachovat v nejvy$Si mozné mife stavajici typ vyuZivani lesnich a zemédélskych pozemku;

b) zabezpedit ekologicky unosné formy hospodareni na rybnicich; c) eliminovat riziko

ohroZeni kvality vod; d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel

a doplriovat je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami; e) rozvijet cestovni ruch ve formach

pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, nepripoustét rozsifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

f) chranit mokfadni a lu¢ni ekosystémy; g) chranit a rozSifovat doprovodnou zeleri rybnikd;

h) podporovat retencni funkce krajiny:

e V krajiné je respektovano sougasné vyuziti pozemkl s doplnénim prvka USES.

e Jsou stanoveny podminky ochrany pamatkové chranénych objektd a ostatnich
architektonicky cennych staveb, mistnich pamatek apod.

e Jsou stanoveny podminky ochrany pfirody, v udolni nivé kolem toku Zatoka je navrzeno
biocentrum, podél samotného vodniho toku je pak navrZzen biokoridor.

e VfeSeném uzemi je situovano nékolik chatovych lokalit. V krajiné rybni¢ni jsou to
predevsim lokality v jihovychodni €asti feSeného uzemi u Velkého Netinského rybnika.
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Chaty jsou situovany na lesni padé. UP vymezuje tyto plochy jako zastavitelné plochy
rekreace - se specifickym vyuzitim (RX), pfiCemz zastavéné uzemi je vymezeno pouze
v prostoru stavajiciho rekrea¢niho objektu. Je tedy navrzen zabor lesni puady, ale
podminky v plochach rekreace - se specifickym vyuZzitim neumoznuji intenzifikaci chatove
lokality, pouze pFestavbu &i pfistavbu jednotlivych chat dle stanovenych podminek v této
ploSe.

5. Oblasti krajinného razu.

(146a) ZUR stanovuji ve vech oblastech krajinného rézu pro &innost v Gzemi a rozhodovéni

0 zménach v Uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici

Jedine¢nost krajiny, jimiz jsou zejména:

- typicky reliéf v makro i mezo méfitku

- typicka struktura kulturni krajiny vcetné stop tradi¢nich zpisobd hospodareni

- pfirodni sloZky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii
zelené apod.

- historické krajinarské upravy

- hydrograficky systém vcetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuZzitim toku

- typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to véetné typické siluety

- sidelni struktura

- urbanisticka struktura sidel

- méfitko a hmota tradi¢ni architektury

- typické siluety sidel a charakter okraju obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou

Reseni izemniho planu tyto zasady respektuje.

Resené Uzemi spada do oblasti krajinného razu:

e CZ 0610-OB009 KFizanovsko - BiteSsko

(146j) ZUR stanovuji pro oblast krajinného rdzu CZ0610-OB009 Krizanovsko - Bite§sko tyto
specifické zasady pro Cinnost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi: a) neumistovat
vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatriovat v tzemi prirodnich
parku Svratecké hornatina, Trebi¢sko ¢ Udoli Balinky a téZ ve vyvysenych prostorech,
odkud se budou uplatriovat jako dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo budou v kontrastu
se stavajicimi dominantami kostelnich vézi &i kulturné cennych prostort; b) chranit znaky
Sir§iho krajinného ramce prostoru v okoli Hermanova, Moravce, Krizanova, Osové.

Reseni Uzemniho planu tuto zasadu respektuje, je navrzena ochrana stavajicich dominant -
kostela Nanebevzeti Panny Marie a hrobky Lobkowiczl, je navrzena vySkova hladina
zastavby.

e CZ 0610-OB009 Zd4rsko - Bohdalovsko

(146h) ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko — Bohdalovsko
tyto specifické zasady pro c¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:
a) neumistovat vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatriovat
ve vymezenych uzemich pfirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zdarské vrchy
a ve vyvy8enych prostorech Arnoleckych hor, nebo do tzemi v nichZ budou v kontrastu
sestavajicimi dominantami kostelnich vézi; b) zajistit ochranu SirSiho krajinného ramce
vyznamné pamatky poutniho kostela na Zelené hore.

Reseni uzemniho planu tuto zasadu respektuje, je navrZzena ochrana stavajicich dominant -
kostela Nanebevzeti Panny Marie a hrobky Lobkowiczl, je navrZzena vySkova hladina
zastavby.
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2. 3. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

Postaveni obce v systému osidleni

Obec Netin lezi na silnici 11/354 cca 6 km od dalnice D1 a silnice 11/602 Jihlava - Brno. Obec

vvvvv

D1.

Poloha obce je vyhodna i vazbou na rozvojovou osu republikoveho vyznamu OS5 (obec
tésné sousedici s hranici této osy vymezené v ZUR v platném znéni).

Celkova vyméra feSeného uzemi je 779,51 ha. Obec méla 327 trvale bydlicich obyvatel
(udaj k 1. 1. 2014).

které je pro Netin obci s rozsifenou pasobnosti (ORP).

V obci je dostacujici zakladni obanska vybavenost, je zde zakladni Skola (1. - 5. ro¢nik),
prodejna, plochy pro sport. Vys8i obCanska vybavenost je dostupna prfedevsim ve Velkém
Funkce obce je pfedevSim obytna a rekrealni. Nachazi se zde nékolik lokalit individualni
rekreace a v blizkosti Zaseky pak rekreacni stfedisko. Obec ma dobré podminky pro rozvoj
V obci je rovnéz vyhovujici technicka infrastruktura - vodovod, plynovod. Odkanalizovani
obce je nedostatecné, v uzemnim planu je navrzena plocha pro Cistirnu odpadnich vod
a vybudovani nové splaskové kanalizace.

Sir§i dopravni vztahy

Obec Netin lezi na silnici 11/354 a silnici 111/35433 cca 6 km od dalnice D1 a silnice 11/602
Jihlava - Brno. Velké Mezifici je vzdalené cca 9 km po silnici 11/354 pfes Kochanov, které se
v blizkosti Stranecké Zhofe napojuje na silnici 11/602.

Krajské mésto Jihlava je od Netina vzdalené cca 31 km. Dostupné je po silnici 111/35433
do Méfina, kde je mozné se napoijit na dalnici D1 (exit 134) nebo na silnici 11/602.

Mésto Brno je vzdalené od Netina 63 km a je dostupné po dalnici D1.

Byvalé okresni mésto Zdar nad Sazavou lezi ve vzdalenosti cca 19 km a je dostupné
po silnici 11/354 pfes Radostin nad Oslavou, Ostrov nad Oslavou a z Ostrova nad Oslavou po
silnici 1/37.

V UP Netin je pro prelozku silnice 11/354 vymezen koridor pro Gizemni rezervu dopravni
infrastruktury v Sifce 50 m. Trasa pFelozky vychazi z vyhledavaci dopravni studie silnice

1/37, kde je navrzen vychodni obchvat Netina a zapadni obchvat Zaseky s tim, Ze se
nejedna o novou trasu silnice 1/37, ale prelozku silnice 11/354.

Z duvodu nesouhlasu obce s puvodni trasou je trasa prelozky odsunuta smérem vychodnim
za areal zemédeélského druzstva a rozvojové plochy pro zemédélskou vyrobu vychodné od
druZstva.

Uzemni rezerva je vymezena tak, Ze koné&i na stavajici trase na izemi obce, jedna se tedy o
mistni vyznam bez nutnosti koordinace na navazujici UPD. Uzemni rezerva pro tuto silnici je
rovné&z vymezena v UP Radostin nad Oslavou. Vymezeni obchvatu Zaseky je nutné Fesit na
uzemi obce Zadni Zhofec.

Uzemni rezerva je vymezena jako mozné kone¢né fedeni problému s narustajici tranzitni
dopravou v useku silnice 1/37 a dalnice D1.

Vztah k navazujici UPD okolnich obci )
V Uzemnim planu je zejména koordinovano vymezeni prvki USES a feSeni dopravni
a technické infrastruktury.

Sousednimi Uzemni obvody jsou obce a katastralni uzemi (k. 0.):

o Mésto Velké Mezifici (k. u. OISi nad Oslavou)
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Obec Stranecka Zhor (k. u. Kochanov u Stranecké Zhore)
Obec Blizkov (k. u. Blizkov, k. u. Dédkov)

Obec Zadni Zhofec (k. U. Zadni Zhofec)

Obec Radostin nad Oslavou (k. u. Zahradisté)

3. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHTEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi.

Cile Uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

V UP jsou vytvoreny predpoklady pro vystavbu vymezenim rozvojovych ploch jednotlivych
funkci obce podle stanovené urbanistické koncepce. V UP jsou navrzeny opatfeni k zajisténi
vyvazenosti pilifQ udrzitelného rozvoje uzemi.

Z hlediska hodnoceni vyvazenosti pilifd udrzitelného rozvoje uzemi je obec Netin zafazena
podle Upiné aktualizace UAP 2014 do kategorie 2c udrZitelného rozvoje s negativnim
hodnocenim pilife zivotniho prostfedi (enviromentalniho), pozitivnim hodnocenim
sociodemografického pilife a s pozitivnim hodnocenim pilife ekonomického.

Reseni Uzemniho planu vytvati predpoklady k dal$imu posileni pilitd udrzitelného rozvoje
uzemi. Uzemni plan podporuje zachovani vztaht ve spoledenstvi lidi, ochrany Zivotniho
prostfedi i hospodarsky rozvoj obce umérny jeji velikosti.

K posileni sociodemografického pilife udrzitelného rozvoje Uzemi jsou v UP vymezeny
rozvojové plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné. K posileni pilife pro hospodafsky
rozvoj jsou v uzemnim planu vymezeny stavajici a zastavitelné plochy vyroby a skladovani,
Z nichz nékteré z nich umoznuji polyfunkéni vyuziti. Rovnéz plochy smisené obytné umoznuji
rozvoj drobné neobtéZujici vyroby, sluzeb, komeréniho vybaveni, rozvoj cestovniho ruchu
podle podminek stanovenych v téchto plochach.

K posileni environmentalniho pilife je navrzen uzemni systém ekologické stability krajiny a
jsou stanoveny podminky k ochrané krajiny v feSeném uzemi.

(2) Uzemni plénovéni zajistuje pfedpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporfadani tzemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmG na rozvoji dzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Verejné i soukromé zaméry na zmény v uzemi jsou koordinovany, vécné je koordinovana
vystavba a dalSi aktivity ovliviiujici rozvoj uzemi obce. Koordinace zamérl je zohlednéna
zejména vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek pro jejich
vyuziti.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i
soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tzemi a
konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Vybrané zaméry jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby.

(4) Uzemni pléanovéni ve vefejném zéjmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S
ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného tuzemi a zajistuje
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ochranu nezastavéného uUzemi a nezastavitelnych pozemklu a zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuZziti zastavéneho uzemi.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro zaji$téni souladu pfirodnich, civilizadnich a kulturnich
hodnot v Uzemi se zfetelem na zachovani priznivého Zivotniho prostfedi. Koncepce
uzemniho planu navrhuje opatfeni smérfujici k optimalnimu vyuzivani uzemi, které umoznuje
dlouhodoby vyvazeny a harmonicky rozvoj obce.

V nezastavéném uzemi jsou fedenim uzemniho planu vytvofeny pfedpoklady k posileni
biodiverzity a ekologické stability uzemi. Jako vzajemné propojeny soubor je vymezen
uzemni systém ekologické stability uzemi.

V zastavéném uzemi je kladen dlraz na respektovani a vyuziti stavajiciho domovniho fondu
a vyuzitelnych ploch zastavéného uzemi. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi a
vytvareji uceleny obvod sidla. Z hlediska zpusobu vyuZiti ploch zmén v Gzemi jsou navrzeny
predevsim plochy bydleni, plochy smiSené obytné, plochy obanského vybaveni (ob&anské
vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni) a plochy vyroby a skladovani (vyroba a
skladovani - zemédélska vyroba).

(5) V nezastavéném tzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a
jina opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostu,
pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeéi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dusledku, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuZiti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatreni véetné staveb, které
S nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat
v pfipadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace vyslovné nevyluéuje.

V Netiné vznikla ve volné krajiné soukroma farma Zahofi, kde jsou vymezeny stavajici i
zastavitelné plochy zemédélské vyroby (VZ1) pouze pro objekty a zafizeni zemédélské
prvovyroby.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovené uzemnim planem chrani
nezastavéné uzemi obce. Pfipadné umisténi staveb a zafizeni ve volné krajiné je mozné
uskute€nit podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Umistovani téchto staveb a zafizeni nesmi
naruSit zejména pfirodni hodnoty uzemi a krajinny raz uzemi. V uzemnim planu je u
vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které jsou zastoupeny v nezastavéném
uzemi, stanovena podminéna pfipustnost téchto staveb a zafizeni. Dale je u uvedenych
ploch stanoveno nepfipustné vyuziti.

Ukoly izemniho planovani

a) Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty.

Zakladnim ukolem bylo zachovani hodnot uzemi vzniklych pfedchozim vyvojem a jejich
udrZeni pro budouci generace. V Gzemnim planu jsou zohlednény hodnoty obsazené v UAP,
zejména urbanistické a architektonické hodnoty, historické a kulturni hodnoty a pfirodni
hodnoty uzemi. Byly stanoveny podminky ochrany hodnot. Aktualni stav uzemi byl sledovan
také v priib&hu zpracovani navrhu UP, zmény v Gzemi byly zapracovany.

b) Stanovovat koncepci rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky tuzemi.

VUP je stanovena urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny. V ramci
urbanistické koncepce jsou stanoveny podminky plosného a prostorového uspofadani, které
jsou v podrobnosti uzemniho planu obsazZeny v grafické a textové casti uzemniho planu.
Jsou stanoveny podminky vyuziti jednotlivych ploch RZV. Sougasti UP jsou také podrobngjsi
podminky, za kterych je mozné zmény v Uzemi provadét. VUP je umoznén rozvoj
jednotlivych funkci obce. V UP jsou stanoveny zasady koncepce usporadani krajiny
s ohledem na zachovani a rozvoj jednotlivych funkci krajiny. NavrZzena urbanisticka koncepce
a koncepce usporadani krajiny respektuje hodnoty izemi, které byly vyhodnoceny v UAP.
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¢) Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problemy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu tzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.
PFi navrhu zmén v uzemi byly zohlednény pozadavky na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi a
prirodni podminky Uzemi. Navrhované rozvojové plochy jsou vymezeny tak, aby umoznily
ucelné a ekonomické napojeni rozvojovych ploch na vefejnou infrastrukturu.

d) Stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb.
Urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na zmény v uUzemi jsou stanoveny
zejména v podminkach ochrany urbanistickych, architektonickych, historickych a kulturnich

hodnot Uzemi a podminkach ploSného a prostorového usporadani (urbanistické koncepci).

e) Stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporfadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi.

Pozadavky jsou uvedeny v podminkach ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot,

v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, v podminkach prostorového

uspofadavani vcCetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu, v podminkach

vymezeni zastavitelnych ploch a systému verejné zelené.

f) Stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci).

Etapizace neni stanovena.

g) Vytvaret v tzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrariovani jejich dusledku, a to pfirodé blizkym zplsobem.

V FeSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové uzemi.

Pro posileni ekologické stability jsou v nezastavéném Gzemi vymezeny prvky USES. Pro

retenci povrchovych vod jsou navrzeny plochy zmén v krajiné.

h) Vytvéret v tzemi podminky pro odstrariovani ddsledki nahlych hospodarskych zmén.
Uzemni plan vymezuje stavajici i zastavitelné plochy VZ a VZI - vyroba a skladovani -
zemédélska vyroba a stavajici plochy VD - vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba,
V plochach VZ jsou stanoveny podminky vyuziti tak, aby zde mohl byt realizovan i jiny druh
vyroby, v plochach VZ1 je mozZzna pouze zemédélska prvovyroba a Cinnosti s ni spojené.
Rovnéz v dalSich plochach je dle stanovenych podminek umoznéno pfipadné realizovat
neobtézujici vyrobu, komer¢ni aktivity a dalsi Cinnosti, které mohou pfinést pracovni
prilezitosti.

i) Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Sougasna sidleni struktura fe$eného Uzemi je respektovana. Uzemni plan vytvari podminky
pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj navrhem novych zastavitelnych ploch v navaznosti na
zastavéné uzemi sidla.

J) Provérovat a vytvafet v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedku z
verejnych rozpoctld na zmény v uzemi.

Uzemni plan vytvaii podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk(l vymezenim

zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici zastavéné uUzemi sidla a s ohledem na

vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

k) Vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany.
PozZadavky civilni ochrany jsou uvedeny v kapitole 7.13 textové ¢asti oduvodnéni uzemniho
planu.

1) Uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do uzemi.
Uzemni plan nenavrhuje v feSeném uzemi asanace.
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m) Vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamért na tzemi a navrhnout kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni
predpisy nestanovi jinak.

Uzemni plan respektuje podminky pro ochranu Gzemi stanovené ve zvlastnich pravnich
predpisech.

n) Regulovat rozsah ploch pro vyuZiti pfirodnich zdroju
Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroju.

o) Uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

Uzemni plan uplatfiuje a koordinuje poznatky z oboru architektury, urbanismu, Gzemniho

planovani, ekologie, ale i dalSich obor(.

4. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Pfi pofizovani uzemniho planu bylo postupovano dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek
v platném znéni.

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s pozadavky vy$e uvedeného stavebniho zakona,
zejmeéna pak v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, a jeji
prilohou &. 7 i v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi.

Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. O
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni. Tyto plochy jsou podle
specifickych podminek a s ohledem na charakter Uzemi v souladu svySe uvedenou
vyhlagkou podrobnéji glenény. Clenéni a nazev ploch odpovida metodice MINIS.

Nad ramec uvedené vyhlasky jsou vymezeny plochy zelené ZS - Zelefi - soukroma a
vyhrazena.

ZS - zelefi - soukroma a vyhrazena

Duvodem vymezeni je potfeba stanovit podminky vyuziti ploch ZS - zelené soukromé a
vyhrazené, zejména oplocenych zahrad a sadu v zastavéném i nezastavéném uzemi.

Jde o samostatné vymezené zahrady v zastavéném uUzemi, které nemaji pfimou vazbu na
stavajici nemovitost, v nezastavéném uzemi pak oplocené zahrady bez stavajiciho objektu
vyuzivaného k rekreaci. Vymezeno k zajiSténi podminek pro soukromeé aktivity péstebni a
rekreaCni a pro zemédélskou cinnost samozasobitelského charakteru bez negativniho
dopadu na okolni prostredi.

Samostatné plochy zelené pouziva také metodika MINIS.

5. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU -
SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU.

Vyhodnoceni uvede pofizovatel v opatfeni obecné povahy, kterym bude Uzemni plan Netin
vydan.
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6. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANi UZEMNiIHO PLANU

Splnéni poZadavkt podle jednotlivych bodti Zadani UP Netin:

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uUzemi obce, vyjadiené zejména

v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho

uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury

1.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a

prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky na ploSné usporadani

Pozadavky jsou respektovany, uzemi obce je Clenéno na plochy RZV podle platné
legislativy. Plochy RZV jsou podrobnéji Clenény v souladu s metodikou MINIS.

Uzemni plan posiluje obytnou funkci obce. Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi
predevsim z dosavadniho UP, v UP byly provéfeny nové podnéty uplatné&né k izemnimu
planu - vyhodnoceni a zapracovani pozadavku, které jsou pfilohou ke ,Zpravé o
uplatiiovani uzemniho planu“ jsou vyhodnoceny nize. Z dalSich pozadavku, které byly
predany obci b&hem zpracovani UP byl pozadavek p. Sitka na vystavbu rybnika (parcela
€. 44/9 a dalsi - pfevazné k. U. Zaseka) - poZadavek je respektovan.

Bylo provéfeno vyuZiti ploch pro sport a télovychovu vymezenych v dosavadnim UP.
Soucasné hristé, situované v nivé vodotecCe v jizni Easti obce je dlouhodobé vyuzivano
jako hristé. Cast plochy hfisté (parcela & 1398/8) je v katastru nemovitosti stale vedena
jako zemé&délska puda — trvaly travni porost, tato &ast je v navrhu UP vymezena jako
zastavitelna plocha pro télovychovna a sportovni zafizeni. Dale byla do UP prevzata
plocha pro vyhrazené hfidté (soukromy tenisovy kurt) v severni ¢asti obce. Nové byla
vymezena plocha pro mensi hfisté na obecnich pozemcich v centru obce.

V dosavadnim UP vymezené hii§té na soukromych pozemcich v blizkosti kfizovatky
nebylo po projednani s ur€enym zastupitelem do Uuzemniho planu zafazeno, plocha se
nachazi v zastavéném Uzemi (proluka) a je novém UP vymezena pro bydleni v rodinnych
domech.

Z ostatni obCanské vybavenosti je vymezena zastavitelna plocha Z45 pro rozSifeni
hibitova jako plocha OH - obcCanské vybaveni - hibitovy. Plocha byla vymezena na
zakladé pozadavkll obce, podaného v ramci vefrejného projednani, kdy obec pozadala
zaradit pozemek parc. ¢. 80/2 do ploch ob&anského vybaveni - hrbitovy. Parcela je ve
vlastnictvi obce a obec zde ma zajem vybudovat nové prostory pro urnovy haj. Vzhledem
k navaznosti na stavajici plochu hibitova byla do zastavitelné plochy zahrnuta i parcela ¢.
81/4.

Bylo provéfeno vymezeni plochy vyroby a skladovani. Jsou vymezeny zastavitelné plochy
pro vyrobu a skladovani — zemédélskou vyrobu v navaznosti na stabilizované plochy
zemeédélské vyroby.

V Koordinaénim vykrese odiivodnéni UP jsou zakresleny hranice negativniho vlivu od
arealt zemeédélské vyroby (dle EIA). Plocha smiSena obytna — venkovska, resp. jeji Cast
zasahujici do této hranice je vymezena jako plocha s podminéné pfipustnym vyuZitim.
Podminky v plochach s pfevahou bydleni jsou stanoveny tak, aby zde bylo mozné za
urcitych podminek realizovat i neobtézujici drobnou vyrobu a sluzby.

Uzemni plan provéfil moznost zafazeni pozemkl uvedenych ve ,Zpravé o uplatfiovani
uzemniho planu“ a podnéty konzultoval s uréenym zastupitelem.
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Pozadavek cislo 1 (Josef Homola) - PoZadavek byl provéfen a plocha je zafazena do
navrhu UP jako zastavitelna plocha Z10 - bydleni v rodinnych domech - venkovské.
Plocha je vymezena v Uzemi mezi stavajici zastavbou, udolni nivou a mistni komunikaci,
prostorové oddélena od ucelenych honli zemédélské pudy. Plocha navazuje na zastavéné
Uzemi a zastavitelné plochy. Plocha byla v dosavadnim UP vymezena jako plocha Uzemni
rezervy.

Pozadavek €islo 2 (FrantiSek Némec, Bc. Jitka Némcova) - pozadavek zafadit parcely
399, 416 az 442/2 atd. do ploch vyroby a skladovani byl respektovan - plochy jsou
vymezeny jako zastavitelné plochy Z37 a Z38 pro zemédélskou prvovyrobu, plochy
1397/1 nejsou do zemédélské vyroby zafazeny, jedna se o hnojisté a silazni Zlaby, které
jsou pfipustné na zemédelské pldé. V tomto Uzemi neni Uc¢elné navrhovat zastavitelnou
plochu zemédélské vyroby, kde je pfipustny napf. i objekt zivocisné vyroby (kravin apod.),
coz v tomto Uzemi neni vhodné. PoZadavek zafadit parcely 427, 430, 418/4, 436/1 do
ploch bydleni je respektovan CasteCné. Je vymezena zastavitelna plocha smiSena obytna
- venkovska kolem stavajiciho srubu v krajiné. Pozadavek zafazeni plochy parc. ¢. 1398/1
a 1398/3 neni mozné akceptovat. Jedna se o udolni nivu, ktera je chranéna jako
vyznamny krajinny prvek ze zakona, dale kolem stavajici cesty je vysazena alej, plochy
zcela nenavazuji na zastavéné uzemi obce a vzhledem Kk velikosti obce je navrZzeno
dostateéné mnozstvi ploch pro bydleni v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi, navic
se jedna o plochy Il. tfidy ochrany. PoZadavek navrhnout (jednoznacné vymezit) mistni
komunikaci na p. €. 163 a vymezit komunikaci jako vefejné prospéSnou stavbu neni
akceptovan, rovnéz tak i pozadavek na trafostanici jako verejné prospésnou stavbu -
vefejnd dopravni a technicka infrastruktura je obecné pfFipustnd na plochach
v nezastavéném uUzemi. V prubéhu projednani, na zakladé pozadavku obce, byla na
parcele ¢. 163 v navrhu UP vymezena zastavitelna plocha vefejného prostranstvi Z44,
ktera bude slouzit jako komunikacni napojeni farmy Zahofi.

Pozadavky na zménu vyuziti pozemkt shromazdéné starostkou obce:

Pozadavek &. 1 (Josef Kralicek) - pozadavek byl respektovan &aste¢né&, v navrhu UP je
vymezena pouze Cast parcely, navrzeno jako zastavitelna plocha Z8. Plocha v pribéhu
projednavani navrhu UP zruSena (po dohod& s organem ochrany ZPF - KU Kraje
Vysocina, odborem zivotniho prostiedi).

Pozadavek €. 2 - (Helena Padilkova) - pozadavek je respektovan (plocha Z9), v navrhu
UP je navrzena zastavba z obou stran komunikace lll. tfidy na Blizkov - plocha Z7 a Z9.
V prib&hu projednavani navrhu UP, na zakladé stanoviska organu ochrany ZPF, byla
plocha Z9 zmensena na plochu pro jeden rodinny domek.

Pozadavek €. 3 - pozadavek je bezpfedmétny, plocha je vymezena jako stavajici plocha
bydleni v rodinnych domech - venkovské.

Pozadavek €. 4 (Zdenék Holoubek) - Parcela 1386/1 je vymezena jako zastavitelna
plocha smiSena obytna - venkovska Z33 - poZadavku je vyhovéno.

Pozadavek &. 5 - (Vladimir PeSek) - parcela 1386/3 je v UP navrzena jako plocha
smiSena obytna, kde jsou pfipustné i neobtéZujici sluzby a drobna vyroba. Vzhledem
k navrzenym plocham bydleni v okoli neni vhodné plochu vymezovat jako €istou plochu
vyroby a skladovani.

Pozadavek €. 6 (Vladimir PeSek) - PoZzadavek byl zapracovan, tato plocha je v sou¢asné
platném UP navrzena jako plocha bydleni, v navrhu nového UP je plocha navrzena jako
plocha smiSena - obytna (Z32)

Pozadavek ¢. 7 a 8,17 - (D. a M. Blahovi, Karel Vala, Jaroslav Buchta) - pozadavky jsou
feSeny, po konzultaci na KU Kraje Vysogina jsou plochy kolem stavajicich chat navrzeny
jako plochy zastavitelné a jsou vymezeny jako plochy rekreace - se specifickym vyuzitim,
které umozni modernizaci, rekonstrukci, €i pfistavbu stavajici chaty.

Pozadavek €. 9 - (Foralova, Dvofak) - Kolem stavajicich chat v tomto uzemi je navrzena
zastavitelna plocha rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci, ktera umozni
pfipadnou rekonstrukci €i pfestavbu stavajicich chat - pozadavku je vyhovéno.
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- Pozadavek €. 10 - (Jifi Krejzl) - Pozadavek pfevedeni na rodinnou rekreaci, pozemek je
veden jako zahrada, stavajici chatka v zahradé je vedena v KN jako rekreaéni domek.
Jako plocha pro rekreaci je vymezen pouze pozemek kolem chaty, zbyvajici ¢ast je
vymezena jako zelefi - soukroma a vyhrazena.

- Pozadavek €. 11 - (Jaroslava LazniCkova) - parcely €. 1375/1, 1375/3 a 1375/2 nejsou
zarazeny do ploch na vystavbu, pozadavku neni vyhovéno ztéchto didvodud: okrajem
plochy vede vysokotlaky plynovod DN 300, ktery ma bezpecnostni pasmo 40 m, coz
omezuje znacnou Cast plochy, navic plocha je rozsahla, z hlediska zemédélskych pid se
nachazi na pldach Il. tfidy ochrany (coz je zdkonem chranéna pada), plocha nebyla
vymezena v dosavadnim UP ani jako plocha Uzemni rezervy.

- Pozadavek €. 12 (obec Netin) - Pozadavek zaradit ¢ast p. €. 1411/1 v Udolni nivé jako
plochu bydleni neni akceptovan, plocha je omezena stavajici technickou infrastrukturou
(bezpecnostni pasmo VTL plynovodu, telekomunikaéni kabel), jedna se rovnéz o udolni
nivu.

- Pozadavek €. 13 a 14 (obec Netin), €. 15 (DS Agros) - obchvat obce. Obchvat obce
neni do Uzemniho planu zafazen. S obchvatem obce neni poéitano v ZUR v platném
znéni, neni zpracovana ani vyhledavaci dopravni studie obchvatu a s obchvatem
vymezenym v souéasné platné UPD obec nesouhlasi. Z téchto ddvodd a po konzultaci
s pofizovatelem a uréenym zastupitelem je od obchvatu obce zcela upusténo. V UP je
navrzena pouze obnova byvalé polni cesty na obecnim pozemku vychodné od
zemédélskeho aredlu, komunikace by odklonila zemédélskou dopravu v obci.

- Pozadavek ¢. 15 (DS Agros) - Pozadavek je respektovan, pro stavbu je jiz vydano
uzemni rozhodnuti, plocha je vymezena jako zastavitelna plocha Z39 (jeji ¢ast).

- Pozadavek €. 18 (Petr Dolezal) - Pozadavek zaradit p. €. 548 jako plochu pro bydleni
v rodinnych domech neni respektovan - tato parcela nenavazuje na zastavéné uzemi
obce, navic se cela nachazi pfimo u lesni pldy, ve vzdalenosti mensi jak 50 m od lesni
pudy, pozemek se nachazi rovnéz na pomérné exponovaném misté vzhledem k dalkovym
pohledim, jedna o pudu V. tfidy ochrany, avSak mimo navaznost na zastavéné uzemi.

Na zakladé namitky podané v ramci vefejného projednani byl pozemek 548 zarazen do
navrhu jako zastavitelna plocha zelené - soukromé a vyhrazené.

- Pozadavek €. 19 (obec Netin) - rybnik - pozadavek je akceptovan, plocha je vymezena
jako plocha zmén v krajiné s moznosti vystavby vodnich ploch - plochy vodni a
vodohospodarskeé.

- Pozadavek €. 20 (Vladislav Sykora) - Pozadavek €. 20 - Pozadavek zaradit parcelu €.
91 jako plochu pro bydleni v rodinnych domech neni respektovan - parcela nenavazuje
pfimo na zastavéné Uuzemi obce, nevhodny pfistup na pozemek.

e Provéfeni rozSifeni ploch rodinné rekreace (pozemky KN p. €. 911/1 a 911/2 v k. 0. Netin
a dalsi). Vzhledem k tomu, Ze tyto pozemky se nachazi na lesni piadé a podobnych
podnétl od obcant bylo vice, byla provéfovana moznost obecnéjSiho FeSeni
a umoznénim modernizace a pfistaveb stavajicich rekreanich objektl. V souasné dobé
Ize jako zastavéné uzemi vymezit pouze plochu pozemku zastavéného vilastni rekreaéni
chatou a pFistavby chat nejsou mozné. Na zakladé konzultaci na KU Kraje Vysogina byly
plochy kolem stavajicich rekreacnich objektl na lesni pidé vymezeny jako zastavitelné
plochy rekreace - se specifickym vyuzitim, které umozni modernizaci a pfipadné pfistavbu
objektl rekreace. Podminky v téchto plochach jsou stanoveny tak, aby zde nebyla
pfipustna intenzifikace a rozsSifovani chatovych lokalit, tzn. vystavba novych rekreacnich
objektl, ale pouze pfistavba a modernizace stavajicich. Je navrzen zabor lesni pudy,
ktery bude realizovan v rozsahu nutném pro pfistavbu, ne v celém vy€isleném rozsahu.
PoZadavek nepfipoustét intenzifikaci a rozSifovani chatovych lokalit v krajiné rybniéni a v
krajiné lesozemédélské harmonické je obsaZzen v ZUR v platném znéni.

Zasady prostoroveho uspofadani uzemi
V UP jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani stabilizovanych a zastavitelnych
ploch.
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Verejna prostranstvi a verejna zelen

V UP jsou vymezeny stabilizované i zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi.
Jako verejné prostranstvi jsou vymezeny i pfistupové cesty k zastavitelnym plocham a
k farmé Zahofi. Ty vSak budou plinit funkci komunikace.

Vymezovani zastavitelnych ploch

2.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny pifedevSim v navaznosti na zastavéné uzemi.
Vyjimku tvofi rozSifeni rodinné farmy Zahofi zapadné od obce - ¢astecné jiz zrealizovano
a dale pak plocha pro ¢isténi odpadnich vod.

Etapizace vystavby neni v uzemnim planu stanovena.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani

verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Technicka infrastruktura

Zasobovani pithou vodou

Bylo provéfeno, v UP nejsou navrzeny zadné zmény v koncepci zasobovani vodou, nové
plochy budou napojeny prodlouzenim stavajicich fadli, moznost napojeni na vodovod je
zakreslena ve vykresu vodovodu oduvodnéni UP.

Odkanalizovani

Koncepce odkanalizovani Netina vCetné mistni Casti Zaseka je navrzena s vyuzitim
dokumentace pro uzemni rozhodnuti Kanalizace a COV - Netin, Zadni Zhotec, Zaseka -
AQUA Procon, s. r. 0., Brno. V této dokumentaci je navrzeno vybudovani splaskové
kanalizace a COV v Netiné a vytlak splask( z asti Zaseka a obce Zadni Zhofec na COV
Netin.

Obec si vr. 2015 nechala vypracovat posouzeni zpusobu odkanalizovani a vycisleni jak
investi¢nich, tak i provoznich nakladu (Ing. Josef Novotny - AQU-CLEAN Jihlava). V tomto
materialu je doporuceno vzhledem k vysokym investiénim nakladidm vybudovani
splagkové kanalizace a COV pouze v Neting. V Zasece je doporuéeno vybudovani jimek
na vyvazeni.

Po konzultaci s pofizovatelem a urCenym zastupitelem je koncepce navrZzena v souladu
se soucCasné platnym PRVK Kraje Vysoc€ina. Odkanalizovani mistni ¢asti Zaseka bude
feSeno oddilnou kanalizaci a vytlakem splaskové kanalizace na Cistirnu odpadnich vod
v Netiné. Alternativné je mozné vzhledem k nizkému poctu obyvatel Zaseky, aby odpadni
vody z jednotlivych domacnosti byly zneSkodfiovany individualnim zpusobem (napf.
domovni Cistirny odpadnich vod, jimky na vyvazeni).

PozZadavky doplnéné na zakladé projednani s dotéenymi organy

Ochranna pasma vodovodul a kanalizaci jsou respektovana.

Zasobovani plynem

VTL plynovod v€etné ochranného a bezpeénostniho pasma je respektovan.
STL plynovod v&etné ochranného pasma je respektovan.

Zasobovani elektrickou enerqii

V uzemnim planu je vymezen koridor pro vedeni VN a novou trafostanici pfevzaty ze
soucasné platné uzemné planovaci dokumentace.

Koordinace dopravni a technické infrastruktury

Koordinace je patrna z Vykresu $irsich vztah(, ktery je souéasti oddvodnéni UP Netin.
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Dopravni infrastruktura

o Jevy letecké dopravy jsou zakresleny v Koordinaénim vykresu oddivodnéni UP Netin.

o Sit silnic Il. a lll. tfidy byla provéfovana, silniéni sit je stabilizovana.

e V UP Netin je pro prelozku silnice 11/354 vymezen koridor pro Gzemni rezervu dopravni
infrastruktury v Sifce 50 m. Trasa prelozky vychazi z vyhledavaci dopravni studie silnice
I/37, kde je navrzen vychodni obchvat Netina a zapadni obchvat Zaseky s tim, ze se
nejedna o novou trasu silnice 1/37, ale prelozku silnice 11/354.

Z duvodu nesouhlasu obce s puvodni trasou je trasa prelozky odsunuta smérem
vychodnim za aredl zemédélského druZzstva a rozvojove plochy pro zemédélskou vyrobu
vychodné od druzstva.

Uzemni rezerva je vymezena tak, Ze konéi na stavajici trase na uzemi obce, jedna se
tedy o mistni vyznam bez nutnosti koordinace na navazujici UPD. Uzemni rezerva pro
tuto silnici je rovnéz vymezena v UP Radostin nad Oslavou. Vlymezeni obchvatu Zaseky
je nutné fesit na izemi obce Zadni Zhotec.

Uzemni rezerva je vymezena jako mozné kone&né Feseni problém0 s narustajici tranzitni
dopravou v useku silnice 1/37 a dalnice D1.

e V UP je pouze vymezena zastavitelna plocha dopravni infrastruktury - silniéni ve vychodni
Casti obce v rozsahu plvodni cesty (obecni pozemek). Jde o navrhovanou komunikaci,
ktera snizi zemédélskou dopravu pres obec.

e Pro zkvalitnéni dopravy farmy Zahofi je vymezena zastavitelna plocha Z44 jako plocha
vefejného prostranstvi. Tato komunikace umozniuje pfimé napojeni na silnici 111/35433.
Vyhodou je napojeni farmy mimo obytné uzemi obce Netin.

e Pro nékteré zastavitelné plochy jsou navrzeny pfijezdové komunikace jako plochy
vefejnych prostranstvi.

o Hlavni cestni sit' v krajiné je vymezena jako plochy vefejnych prostranstvi. Jde vétSinou
o pFistupové cesty napf. k chatam, samotam apod. Ostatni cestni sit’ je zakreslena pouze
jako prekryvna funkce v Koordinaénim vykresu odvodnéni UP. Cestni sit' je pFipustna
na vétsiné plochy RZV v krajiné. Cestni sit je nutné vymezit pfedevs§im v ramci feSeni
v pozemkovych upravach, které by bylo tfeba zpracovat.

Ob¢anské vybaveni - verejna infrastruktura
e Plochy vefejné obCanské vybavenosti byly provéfeny a v Uzemnim planu jsou navrzeny
pouze zastavitelné plochy pro sport a télovychovu.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloué€it umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

|. Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoje

uP _respektuje priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelneho rozvoje uvedené

v PUR.

e \/yhodnoceni a respektovani pozadavku vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje je
podrobné uvedeno v ,Oddvodnéni UP Netin®, kap. 2. 1. - Vyhodnoceni souladu s Politikou
uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) ve znéni Aktualizace &. 1 PUR schvalené
usnesenim vlady Ceské republiky &. 276 ze dne 15. 4. 2015.

Il. PoZadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

UP respektuje priority Gzemniho planovani v Kraji Vysocina uvedené v ZUR, respektuje typy

krajiny a zasady &innosti a rozhodovani v krajinnych typech, respektuje oblasti krajinného

razu vymezené v ZUR a specifické zasady pro &innost a rozhodovani o zménach v tzemi

v oblastech krajinného razu.

e Vyhodnoceni a respektovani pozadavkd vyplyvajici ze ZUR Kraje Vysogina véetné
respektovani zasad pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi je podrobné
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uvedeno v ,0ddvodnéni UP Netin“, kap. 2. 2. - Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Pozadavky doplnéné na zakladé projednani s dotéenymi organy

e Prvky USES, dopravni a technicka infrastruktura jsou koordinovany.

o Komplexni pozemkové Upravy nejsou v ieSeném Uzemi zpracovany ani nejsou
rozpracovany.

lll. Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladid, zejména z
problému uréenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplnujicich
prizkumi a rozboru

Uzemni plan respektuje stavajici hodnoty a limity ochrany pfirody a krajiny obsazené v UAP.
Stiety v uzemi uvedené UAP:
- napf. migracni koridor, migrané vyznamné uzemi apod.

Dopravni a technicka infrastruktura

e Pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu, které vyplyvaji z UAP jsou
respektovany.

Jevy letecké dopravy jsou rovnéz zakresleny v Koordinaénim vykresu odivodnéni UP.
Cyklotrasy jsou respektovany a zakresleny v Koordinaénim vykresu odtvodnéni UP.
Koridor pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV je v UP vymezen.

Limity obsazené v UAP jsou zakresleny v Koordinaénim vykresu odtvodnéni UP a ve
vykresech technické infrastruktury od@ivodnéni UP.

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty

e V Koordinaénim vykresu odGvodnéni UP je zakresleno tzemi s archeologickymi nalezy
a nemovité kulturni pamatky.

e UP dale vymezuje urbanistické a historické hodnoty obce a stanovuje podminky jejich
ochrany - architektonicky vyznamné objekty, vyznamné stavebni dominanty, pamatky
mistniho vyznamu, pietni mista.

IV. Dal$i pozadavky (pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi
organy a verejnosti)

Ochrana ptirody, ochrana a tvorba krajiny, USES

e PoZzadavky jsou respektovany.

 V odiivodnéni UP jsou uvedeny a zakresleny limity ochrany pfirody a krajiny.

e V UP je v nezastavéném tzemi navrzeno doplnéni USES.

e Interakéni prvky nejsou sougasti USES v UP. Je navrzeno dopinéni zelené v krajiné
podél cest jako liniova ochranna a izola¢ni zelen.

e Vymezeni USES jako vefejné prosp&sného opatieni - jako vefejné prospé&sné opatreni je
navrzeno pouze nadregionalni biocentrum - dle ZUR Kraje Vysogina, ostatni prvky USES
nejsou v navrhu UP vymezeny jako vefejné prospé&sna opatreni.

e Pozadavek na protierozni opatfeni - v UP je navrzeno protierozni zatravnéni v severni
Casti obce jako plocha zmén v krajiné.

e Podminky ochrany krajinného razu jsou respektovany.

o Navaznost na USES okolnich katastralnich Gzemi je respektovana.

Ochrana kulturnich hodnot
¢ Nemovité kulturni pamatky jsou respektovany a je navrzena jejich ochrana.
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Ochrana zemédélského pudniho fondu
¢ Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrzeného feSeni na ZPF je zpracovano
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Ochrana lesniho pudniho fondu

e Hranice vzdalenosti 50 m od lesa je zakreslena v Koordinaénim vykresu odivodnéni UP a
jsou stanoveny podminky umisténi staveb ve vzdalenosti do 50 m od pozemku lesa.

e V/yhodnoceni predpokladanych dusledkd navrzeného feSeni na PUPFL je zpracovano
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

e Vzhledem k tomu, ze velka ¢ast stavajicich objektt rodinné rekreace (chat) se nachazi na
lesni pldé a byly vzneseny podnéty od maijiteld rekreacnich objektd na rozSifeni
stavajicich chat, projektant navrhnul zastavitelné plochy kolem stavajicich rekreacCnich
objektl jako plochy rekreace - se specifickym vyuzitim. Podminky v téchto plochach jsou
stanoveny tak, aby zde nebyla pfipustna intenzifikace chat, tzn. vystavba novych
rekreaCnich objektd, ale pouze pfistavba. Je navrzen zabor lesni pady a vyhodnoceni
predpokladanych dusledkl na feSeni PUPFL je zpracovano v souladu s platnymi pravnimi
predpisy.

PozZadavky doplnéné na zakladé projednani s dotéenymi organy

Pozadavky na ochranu vefejného zdravi jsou uvedeny v zavazné &asti UP.

Pozadavek zakresleni ochranného pasma kolem COV je respektovan - v odiivodnéni UP

je zakreslena hranice negativniho vlivu od COV.

o Arealy zemédélské vyroby nemaji dle UAP a dle konzultace s firmou DS Agros vyhlagena
ochranna pasma, vramci EIA jsou vypoéitana aktualni ochranna pasma od objekt(
Zivogisné vyroby, ktera vSak nejsou vyhlasena. V oddvodnéni UP jsou tato ochranna
pasma zakreslena jako hranice negativniho vlivu. Plocha Z31 (SV) mirné zasahujici do
této hranice je navrzena jako plocha s podminéné pfipustnym vyuzitim.

o Pozadavek na vypocet hlukovych ochrannych pasem — usek silnice 11/354 byl scitan.
Plochy s pfevahou bydleni kolem této komunikace jsou navrzeny jako plochy podminéné
pfipustné.

e Ochranné pasmo Il. stupné& vodarenské nadrze je zakresleno v oddvodnéni UP a je

respektovano.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

V UP jsou vymezeny plochy tzemnich rezerv pro umisténi bydleni v rodinnych domech,
pfevazné se jedna o Uzemni rezervy prevzaté z dosavadniho UP. Uzemni rezerva pro
bydleni u hrobky Lobkowizcti vymezena v dosavadnim UP neni pfevzata. Jedna se o plochy
v blizkosti kulturni pamatky a dominanty obce, zastavba v téchto vysokych polohach neni
vhodna.

C. Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné

prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo

predkupni pravo

e Jsou vymezeny veiejné prospésné stavby pro technickou infrastrukturu.

e Dale je vymezeno nadregionalni biocentrum jako vefejné prospésné opatieni v souladu
se ZUR Kraje Vysogina.

o Vefejné prospésné stavby s uplatnénim pfedkupniho prava nejsou vymezeny.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

e Regulacni plan - bez pozadavka.
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e Uzemni studie - bylo vyhodnocovano, provéfovano a v izemnim planu nejsou plochy
k provéfeni uzemni studii vymezeny.

e Dohoda o parcelaci - bylo vyhodnocovano a provéfovano a dohoda o parcelaci neni
v uzemnim planu u zastavitelnych ploch stanovena.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Bez pozadavku, varianty nejsou zpracovany.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Pozadavky jsou respektovany. Pfi zpracovani navrhu UP byla dodrzena metodika MINIS.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Tato vyhodnoceni nebyla v zadani uzemniho planu poZzadovana a nejsou v Uzemnim planu
obsazena.

7. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI.

7. 1. HLAVNI CiLE RESENi UZEMNIHO PLANU

Zakladni pozadavky na feSeni uzemniho planu byly stanoveny v Zadani uzemniho planu
Netin.

Uzemni plan je pofizovan na zakladé rozhodnuti obce jako material koordinujici rozvojové
zajmy v uzemi obce v duchu trvale udrzitelného rozvoje.

Stanovenou urbanistikou koncepci jsou sledovany hlavni cile:

e Zachovani urbanistické struktury obce

Vymezeni zastavitelnych ploch pro rozvoj obce

Stanoveni koncepce feSeni dopravy

Stanoveni koncepce feSeni technické infrastruktury

Zachovani a ochrana pfirodnich hodnot Uzemi, navrh Uzemniho systému ekologické
stability

e Stanoveni zasad pro vystavbu

7. 2. ODUVODNENI VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno podle zasad uvedenych v ust. § 58 zak.¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.
Zobrazuje stav k 31. 01. 2017. Jako podklad pro vymezeni zastavéného uzemi byla pouzita
aktualni katastralni mapa (k. . Netin - mapa KMD vydana 05. 7. 2010, k. u. Zaseka - mapa
KMD vydana 24. 08. 2009).

Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemkKy v intravilanu (ij. v ¢asti obce vymezené
k1. zafi 1966) a dale pozemky vné intravilanu, mezi které patfi: zastavéné stavebni
pozemky, kterymi se rozumi pozemky evidovaneé v katastru nemovitosti jako stavebni parcely
a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim, které tvofi se stavebni
parcelou a na ni stojicimi budovami souvisly celek, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze
kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, ostatni vefejna prostranstvi.
Uzemni plan vymezuje tato zastavéna Gzemi:

e souvislé zastavéné Uuzemi sidla Netin;

e souvislé zastavéné Uzemi sidla Zaseka;
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zastavéné uzemi samostatné stojicich ploch a objektd zemédélské vyroby;
zastavéna uzemi samot rozptylenych v krajing;
zastavéné uzemi ploch a objektu rekreace v krajiné;
zastavéné uzemi objektl technické infrastruktury v krajing;
ranice zastavénych uzemi je vedena pfevazné po hranicich parcel.

3. VYCHODISKA KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Res$eni Uzemniho planu vytvafi predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spogivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Cilem navrhu Uzemniho planu bylo rozvijet pfedevSim obytnou funkci sidla v rozsahu
pfiméfeném potencialu obce, vyhodnotit podminky pro rozvoj obce a zajistit zakladni
funkce sidla. Plochy s pfevahou bydleni by mély svou nabidkou stabilizovat socialni pilif
udrZitelného rozvoje (zejména stabilizovat, pfipadné zvysit polet obyvatel a zménit jeho
vékovou strukturu).

Obytné uzemi obce je vymezeno jako plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské a
jako plochy smiSené obytné - venkovské s cilem umoznit v plochach bydleni sluzby &i
ob¢anskou vybavenost, neobtézujici drobnou a femesinou vyrobu a tim umoznit rozvoj
téchto ekonomickych aktivit v obci.

V souvislosti se zvy3enim ekonomického potencialu obce a zajisténim pracovnich
pFilezitosti jsou vymezeny stavajici plochy vyroby a skladovani - drobné a femesiné
vyroby a stavajici a zastavitelné plochy vyroby a skladovani - zemédélské vyroby (VZ a
VZ1) , pfiemz v plochach VZ je umoznéno umisténi jinych druht vyroby dle stanovenych
podminek, v plochach VZ1 je pak pfipustna pouze zemédélska prvovyroba a ¢innosti s ni
souvisejici.

DalSim cilem bylo provéfeni obanské vybavenosti obce. Vzhledem k velikosti obce je
obCanska vybavenost dostateCna, jsou navrZzeny pouze zastavitelné plochy
t&lovychovnych a sportovnich zafizeni (OS). Cast hfisté v udolni nivé v jizni éasti obce je
v katastru nemovitosti stale vedena jako trvaly travni porost. Dale je v obci navrzen
tenisovy kurt — vyhrazené hiité v souladu se stavajicim UP a v zastavéném Uzemi
v blizkosti administrativni budovy zemédélského arealu je nové vymezena plocha pro
drobné hristé.

Z hlediska technické infrastruktury je uUzemnim planem navrzena nova koncepce
odkanalizovani obce v&etné vymezeni plochy pro Cistirnu odpadnich vod.

Dopravni infrastruktura je v obci stabilizovana, jsou navrzeny pouze dil&i zmény. V UP je
vymezena zastavitelna plocha dopravni infrastruktury - silniéni ve vychodni €asti obce
v rozsahu pavodni cesty (obecni pozemek). Jde o navrhovanou mistni komunikaci, ktera
snizi zemédélskou dopravu pres obec.

V UP Netin je pro prelozku silnice 11/354 vymezen koridor pro Gzemni rezervu dopravni
infrastruktury v Sifce 50 m. Trasa prelozky vychazi z vyhledavaci dopravni studie silnice
I/37, kde je navrzen vychodni obchvat Netina a zapadni obchvat Zaseky s tim, Zze se
nejedna o novou trasu silnice 1/37, ale pfelozku silnice 11/354.

Z duvodu nesouhlasu obce s puvodni trasou je trasa prelozky odsunuta smérem
vychodnim za areal zemédeélského druzstva a rozvojové plochy pro zemédélskou vyrobu
vychodné od druZstva.

Uzemni rezerva je vymezena tak, Ze koné&i na stavajici trase na izemi obce, jedna se
tedy o mistni vyznam bez nutnosti koordinace na navazujici UPD. Uzemni rezerva pro
tuto silnici je rovnéz vymezena v UP Radostin nad Oslavou. Vymezeni obchvatu Zaseky
je nutné fesit na uzemi obce Zadni Zhofec.

Dlvodem vymezeni pouze Uzemni rezervy je koncepCni i technickd neujasnénost zaméru
a nemoznost jasné specifikovat Uzemi k realizaci tohoto obchvatu. V ZUR neni pogitano
s obchvatem obce (pfelozkou silnice 11/354).
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Dopravni dostupnost na nadfazenou dopravni sit’ - silnici 11/602 a dalnici D1 je dobra.
Uzemni rezerva je vymezena jako mozné koneé&né fedeni problém0 s nar(stajici tranzitni
dopravou v useku silnice 1/37 a dalnice D1.

Celkové lze konstatovat, Ze v obci Netin je kvalitni zZivotni prostfedi, k velikosti obce
odpovidajici vefejna infrastruktura (vodovod, plynofikace), jsou zde zastoupeny i pracovni

vvvvv

Demografické udaje

Demografické udaje byly prevzaty prfevazné ze scitani lidi domd a bytd vroce 1991
avroce 2001 a 2011.

Vyvoj a progndza poctu trvale bydlicich obyvatel

Sidlo 1991 2001 2011 2013 2025

Netin 326 319 330 327 360

Vékova struktura obyvatelstva

Vékova struktura obyvatelstva v obci Netin v roce 2011.:
17,9 % obyvatel v pfedproduktivnim véku

65,3 % obyvatel v produktivnim véku

16,4 % obyvatel v poproduktivnim véku

Primérna vékova struktura podle Scitani v roce 2011:

v CR (2011) 14,5 % - 69,7 % - 15,9 %
Kraj Vysoc€ina 14,6 % -69,1 % - 16,3 %

Pracovni prilezitosti a pohyb za praci

V obci je nékolik podnikatelskych subjektu - areal DS AGRO, a. s. Netin, soukroma rodinna
farma a nékolik mensich zivnosti. Vétsina pracujicich obyvatel dojizdi za praci predevsim do
Velkého Mezifi¢i a Zd'aru nad Sazavou.

7. 4. VYCHODISKA NAVRHU URBANISTICKE KONCEPCE A SYSTEMU

VEREJNE ZELENE

Uzemni plan vymezuje plochy RZV dle éasového horizontu na

Plochy stabilizované - sou€asny zpusob vyuziti beze zmén.

Plochy zmén - rozvojové plochy (zastavitelné plochy, plochy zmén v krajing, koridory
technické infrastruktury) - zména soucasného zplsobu vyuziti.

Plochy uzemnich rezerv - koncep€né jsou uzemni rezervy pfevzaty zejména ze
soudasné platného UP z roku 20009.

Soucasna urbanisticka koncepce

Sidelni struktura je charakterizovana svou Clenitosti, v feSeném uUzemi je situovano
nékolik v krajiné roztrousenych samot, chatovych lokalit, ploch a objektd rekreace.
Osidleni je tvofeno sidlem Netin a Casti osady Zaseka, nékolik samot se nachazi
v jihovychodni €asti feSeného uzemi pobliz Velkého Netinského rybnika, zapadné
od obce se nachazi farma Zahofi.

Centralnim prostorem Netina je historicka zéstavba kolem navesniho prostoru. Na okraji
navsi se svou polohou dominantné uplathuje kostel Nanebevzeti Panny Marie
s chranénou ohradni zdi. V sousedstvi kostela je situovana vyznamna barokni fara.
Zastavba této cCasti je charakterizovand malo naruSenou plvodni urbanistickou
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strukturou. V centralni Casti obce je umisténa Skola, viceuCelova budova, hasiCska
zbrojnice, kulturni pamatka socha sv. Jana Nepomuckého.

o Miadsi zastavba Netina je situovana jizné a jihozapadné od centralni ¢asti sidla podél
komunikace na Blizkov, Kochanov i OISi. Tato &ast je charakterizovana izolovanou
zastavbou rodinnych domu s rozvolnénym charakterem zastavby.

e MladS$i zastavba vznikla rovnéz severné od centralni ¢asti smérem k Zasece.

o HFisté je situovano v udolni nivé v jizni &asti obce.

e Hrbitov je situovan severné od navsi, na néj pak navazuje pfistupova cesta s chranénou
kfizovou cestou a aleji k hrobce Lobkowiczu.

e Zastavba v sidle Zaseka je situovana prfedevSim podél silnice 11/354 a je tvofena
prevazné byvalymi zemédélskymi usedlostmi.

e Plochy rekreace se nachazi u Velkého Netinského rybnika v jihovychodni &asti katastru,
dale u KnézZského rybnika v severovychodni ¢asti feSeného uzemi a u rybnika KfenCak
zapadné od obce. Dale je v feSeném Uzemi roztrouSeno nékolik individualnich objektl
pro rekreaci.

e Vyrobni uzemi sidla Netin je tvofeno zemédélskym arealem ve vychodni Casti obce,
dale pak plochou drobné a femesiné vyroby u silnice na Blizkov a farmou Zahofi
zapadné od obce.

Oduavodnéni navrhované urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce je vyjadiena zejména vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti v€etné podminek prostorového uspofadani.
Urbanisticka koncepce vychazi zrespektovani souasné urbanistické struktury obce a
respektovanim hodnot uzemi.

Koncepce rozvoje ploch bydleni

Plochy pro rozvoj bydleni jsou vymezeny jako plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské a jako plochy smiSené obytné — venkovské.

Bé&hem zpracovani uzemniho planu bylo provéfovano vyuziti volnych ploch v zastavéném
uzemi obce. Zastavba v centralni &asti obce, vymezena jako stabilizované uzemi smidené
obytné je kompaktni, nejsou zde Zadné proluky. Rovnéz novodobéjsi zastavba v severni
Casti obce je kompaktni. Vétsi prolukou uvnitf obce je louka v jihovychodni ¢asti obce pobliz
kiizovatek Il. a Ill. tfidy (plocha Z11) a louka mezi obytnou zastavbou a zemédélskym
arealem v severni asti obce (plocha Z31). Oba tyto prostory jsou v UP navrzeny k zastavbé.

Pfi stanoveni koncepce rozvoje bydleni a vymezeni rozvojovych ploch bydleni byly

zohlednény nasledujici vychodiska:

- Vymezeni rozvojovych ploch bydleni v dosavadnim UP 2009.

- Pozadavky na provéfeni dalSich lokalit obsazené v zadani UP a dal$i pozadavky
poskytnuté obci.

- Navaznost na zastavéné uzemi, navaznost na stabilizované plochy bydleni, dodrzeni
kompaktniho obvodu zastavby, nerozsSifovani obytné zastavby do volné krajiny a podél
hlavnich komunikaci.

- Vymezeni rozvojovych ploch je omezeno nutnym odudvodnénim rozsahu zastavitelnych
ploch.

V Netiné jsou rozvojové plochy bydleni a smiSeného uzemi obytného vymezeny v jizni &asti
obce, prfedevSim doplnénim zastavby kolem silnice Ill. tfidy na Blizkov a vystavbou na
volnych plochach mezi stavajici zastavbou a mistni komunikaci s aleji u potoka Zatoka.
V ostatnich lokalitach se jedna predevsim o plochy nebo Casti ploch pfevzaté z dosavadniho
UP.

V mistni ¢asti Zaseka nejsou vymezeny rozvojové plochy pro bydleni.
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Koncepce ob&anského vybaveni

Soucasna koncepce obCanského vybaveni je respektovana. Jako zastavitelné plochy jsou
vymezeny plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni. Jedna se
plochu pro hfisté u potoka Zaseka, plochu pro tenisovy kurt a plochu pro mensi hfisté u
administrativni budovy druzstva.

Dale je vymezena zastavitelna plocha Z45 pro rozSifeni hibitova jako plocha OH - ob&anské
vybaveni - hibitovy. Plocha byla vymezena na zakladé pozZadavku obce, podaného v ramci
vefejného projednani, kdy obec pozadala zafadit pozemek parc. & 80/2 do ploch
obCanského vybaveni - hrbitovy. Parcela je ve vlastnictvi obce a obec zde ma zajem
vybudovat nové prostory pro urnovy haj. Vzhledem k navaznosti na stavajici plochu hrbitova
byla do zastavitelné plochy zahrnuta i parcela €. 81/4.

Koncepce ploch pro vyrobu

Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu vyroby a skladovani — zemédélska vyroba, a to
Vv navaznosti na stavajici zemédeélsky aredl. Dale je navrZzeno jako plocha zemédélské vyroby
rozsSifeni farmy Zahofi zapadné od obce.

Stavajici plochy zemédélské vyroby (plochy VZ) umozniuji i jiné vyuziti - lehky pramysl,
drobnou vyrobu. Zastavitelné plochy pro zemédélskou vyrobu (VZ1) pak umoziuji pouze
zemeédélskou prvovyrobu, pfipadné pak cinnosti spojené se zpracovanim zemédélské
produkce.

7. 5. VYCHODISKA NAVRHU VYBRANYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

7.5. 1. Plochy bydleni

Progndza potreby bytu

ROK 2001 2011 2025
Pocet obyvatel 319 330 360
Pocet bytl 89 101 129
Obyvatel/byt 3,58 3,27 2,80

Z uvedené tabulky vyplyva mirné rostouci pocCet bydlicich obyvatel a pomérné vysoky pocet
obyvatel /1 byt.

Lokality obytné vystavby

V uzemnim planu jsou pro bydleni vymezeny zastavitelné plochy Z2 - 727, Z9 — 713 jako
plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské a plochy Z31 - Z34 jako plochy smiSené
obytné - venkovské.

V plochach pro bydleni v rodinnych domech Ize umistit cca 26 bytu v rodinnych domech:
e Z2 -3 rodinné domky

Z3 - 1 rodinny dim

Z4 - 2 rodinné domy (dle parcel)

Z5 - 3 rodinné domky

Z6 - 1 rodinny dim

Z7 - 3 rodinné domy

Z9 - 1 rodinny domek

Z10 - 6 rodinnych domu (pocitano 1 500 m2 na 1 RD, plochy bydleni + komunikace)
Z11 - 4 rodinné domy
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e 712 -1 rodinny dim
e Z13 -1 rodinny dim

V plochach smiSenych obytnych — venkovskych Ize umistit cca 6 bytu:

e Z31 - 2 byty - jedna se o plochy smiSené obytné, kde je navrZzeno bydleni spole¢né s
drobnou vyrobni provozovnou. Pro bydleni je mozné vyuzit pouze 2 stavajici parcely
v ploSe. Treti parcela je zatizena hranici negativniho vlivu a nepfedpoklada se vyuziti pro
bydleni.

o 732 -2 hyty

o Z33 -2 byty

e Z34 - neni uvazovano s dal§i vystavbou pro bydleni, zazemi ke stavajicimu objektu
bydleni /srubu) - farma Zahofi

V plochach smi8enych obytnych je uvaZovano s umisténim bydleni spole¢né s drobnymi

vyrobnimi provozovnami. Pfedpokladaji se vétsi parcely, v plose Z33 bude nutné vybudovat

komunikaci, plochy jsou navic omezeny pfivodnimi a rozvodnymi vodovodnimi fady.

7.5. 2. Plochy rekreace

Rodinna rekreace

V feSeném uUzemi se nachazi vyznamné plochy rodinné rekreace (chaty). Chatové lokality
se nachazi predevSim u Velkého Netinského rybnika, u Knézského rybnika a u rybnika
Kfencak. V krajiné je jeSté rozptyleno nékolik objektu individualni rekreace. Pro rodinnou
rekreaci jsou rovnéz vyuzivany nékteré nemovitosti jako chalupy.

Hromadna rekreace
V FeSeném uUzemi jsou stabilizované plochy hromadné rekreace zastoupeny rekreanim
zarizenim severné od mistni ¢asti Zaseka.

Rekreaéni zafizeni ,Zaseka”

Rekreaéni zafizeni vhodné pro letni i zimni rekreace, Skoly v pfirodé, firemni akce i rodinné
oslavy. Kapacita je 44 mist v budové a 40 v chatkach. V arealu jsou 2 volejbalova hristé,
stolni tenis, koupaci nadrz, détské prolézacky a ohnisté s posezenim.

Pé&Si turistika a cykloturistika

e Resenym Uzemim prochazi cyklotrasa &. 103 Kadov - Trebi& nam., ktera vede po silnici
11/354.

e ReSenym uUzemim prochazi cyklotrasa &. 5242 Osova Bityska - Netin, ktera vede
v feS§eném uzemi po silnici 11/35433 smérem od OISi.

o V feSeném Uzemi se nachazi i znaCené turistické trasy. Jedna vede od jihovychodu kolem
Velkého Netinského rybnika, pfes obec severovychodné ke Knézskému rybniku, druha
pak z Netina, kolem hrobky Lobkowizci smérem na Dédkovskou horu.

Koncepce rekreace

Plochy rekreace jsou v UP &lenény na:

¢ Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI

¢ Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci - RH
e Rekreace - Rekreace - se specifickym vyuzitim - RX

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci a zastavitelné plochy RX - rekreace - se specifickym vyuZitim (plochy rekreace na
lesni pudeé). V téchto plochach neni pfipustna intenzifikace a rozsSifovani chatovych lokalit
(nové objekty individualni rekreace), je pfipustna pouze prestavba Ci pfistavba stavajicich
objektu rekreacnich chat.
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7.5. 3. Plochy obéanského vybaveni

Zakladni informace o obéanské vybavenosti na tizemi obce Netin:

Obecni ufad - ve viceucelové budové v centru obce.

Hasi¢ska zbojnice - rekonstruovany, samostatné stojici objekt u navsi.

Viceucelova budova - ve viceuéelové budové je umistén obecni Ufad, knihovna, spoleéensky
sal, pohostinstvi.

Zakladni Skola - Skolu navstévuji zaci 1. - 5. stupné, vyssi ro¢niky dojizdi do Méfina.

Kostel Nanebevzeti Panny Marie

Hrobka Lobkowiczl - severné od zastavéné Casti obce.

Hrbitov - v severni ¢asti obce.

Prodejna smiSeného zbozi - soukromé zafizeni v plochach smisenych - obytnych -
venkovskych.

Pohostinstvi - ve viceucelové budové v centru obce.

HFisté - v udolni nivé u toku Zatoky v jizni ¢asti obce.

Ostatni obCanska vybavenost je dostupna predevsim v Mé&Fing, Velkém Mezifici.
Zdravotnicka zafizeni jsou pro obyvatele v Mé&finé a v Radostiné nad Oslavou, vysSi potom
v Mostisti a Jihlavé.

Koncepce obéanského vybaveni

Plochy ob&anského vybaveni jsou v UP &lenény na:

e Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura — OV

e Obcanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni - OM
e Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS
e Obcanské vybaveni - hibitovy - OH

Soucasna koncepce obCanského vybaveni je respektovana.

Jako zastavitelné plochy jsou vymezeny plochy obCanského vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni. Jedna se plochu pro hfisté u potoka Zaseka, plochu pro tenisovy kurt a
plochu pro mensi hiisté u administrativni budovy druzstva.

Dale je vymezena zastavitelna plocha Z45 pro rozSifeni hrbitova jako plocha OH - obCanské
vybaveni - hibitovy. Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku obce, podaného v ramci
vefejného projednani, kdy obec poZadala zafadit pozemek parc. & 80/2 do ploch
obCanského vybaveni - hrbitovy. Parcela je ve vlastnictvi obce a obec zde ma zajem
vybudovat noveé prostory pro urnovy haj. Vzhledem k navaznosti na stavajici plochu hrbitova
byla do zastavitelné plochy zahrnuta i parcela €. 81/4.

Plochy a objekty obanského vybaveni mohou byt situovany také v ostatnich plochach RZV
dle stanovenych podminek jednotlivych ploch, pfedevSim v plochach smisenych obytnych -
venkovskych, ale i dalSich.

7. 5. 4. Plochy vyrobni

Stavajici vyrobni zarizeni v FreSeném uzemi:

DS Agro, a. s. Netin

Organizace ma areal ve vychodni ¢asti obce. V aredlu jsou situovany objekty pro ZivociSnou
vyrobu. DS Agro se v aredlu zabyva chovem skotu (cca 430 dojnic, 80 telat). Ve vyhledu je
uvazovano s vystavbou nového kravina (cca 300 krav). Druzstvo hospodafi na pfilehlych
polich.
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Farma ,Zahofi” rodiny Némcovy

Stavajici areal se nachazi v odsunuté poloze zapadné od obce. Farma se zabyva chovem
hospodarského zvifectva a jeho prodejem a vyrobou mlé€nych produktd. V tzemnim planu
je navrzeno rozSifeni farmy na pfilehlych pozemcich.

Soukromy zemédélec
p. Josef Sobotka

Drobna a femesina vyroba a sluzby

Pila Krejzl - prodej truhlarského a stavebni feziva - v arealu zemédélské vyroby ve vychodni
Casti obce.

Zamechnictvi Holoubek H+H - u silnice na Blizkov v arealu byvalé prodejny.

V obci je nékolik soukromych podnikatell, ktefi vyuzivaji k podnikani své nemovitosti, napf.
klempifstvi, autoopravna, podlahafstvi, autobusova doprava.

Koncepce ploch vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani jsou v UP &lenény na:
- Vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba — VD
- Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba - VZ, VZ1

Uzemni plan vymezuje v feSeném Uzemi stavajici a zastavitelné plochy VZ a VZ1 - vyroba a
skladovani - zemédélska vyroba a stavajici plochy VD - vyroba a skladovani - drobna a
femeslna vyroba.

Zastavitelna plocha Z39 (VZ1) pro zemédélskou vyrobu je vymezena v navaznosti na
stavajici zemédélsky areal. Zapadné od zastavéného uzemi jsou vymezeny plochy pro
zemédélskou vyrobu Z37 a Z38 (VZ1) pro roz8ifeni rodinné farmy na pfilehlych pozemcich.

7. 6. ODUVODNENI CLENENi UZEMi OBCE NA PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Odlvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Pfi pofizovani uzemniho planu bylo postupovano dle zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek
v plathém znéni.

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s pozadavky vy$e uvedeného stavebniho zakona,
v souladu zejména s vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci &innosti, a jeji
pfilohou €. 7 i v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi.

Zakladni €lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
O obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni. Tyto plochy jsou podle
specifickych podminek a s ohledem na charakter Uzemi v souladu s vy3e uvedenou
vyhlaskou podrobnéji glenény. Clenéni a nazev ploch odpovida metodice MINIS.

Nad ramec uvedené vyhlasky jsou vymezeny plochy zelené ZS - Zelei - soukroma a
vyhrazena. DUvody vymezeni jsou popsany nize v této kapitole odivodnéni.

\V tzemnim planu jsou vymezeny plochy:

a) PLOCHY BYDLENI
e BV - Bydleni - v rodinnych domech venkovské
b) PLOCHY REKREACE
¢ RI - Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Stranka - 65 - z 107



¢ RH - Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
¢ RX - Rekreace - se specifickym vyuzitim
c) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
e OV - ObCanské vybaveni - vefejna infrastruktura
e OM - ObCanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni
e OS - Obc¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
¢ OH - Obcanské vybaveni - hibitovy
d) PLOCHY SMISENE OBYTNE
e SV - Plochy smiSené obytné - venkovské
e) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
e DS - Dopravni infrastruktura - silni¢ni
f) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
e TI - Technicka infrastruktura - inZzenyrskeé sité
g) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
¢ VD - Vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba
e VZ\VZ1 - Vyroba a skladovani - zemédélska vyroby
h) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
e PV - Vefejna prostranstvi
e ZV - Vefejna prostranstvi - vefejna zelen
i) PLOCHY ZELENE
o 7S - Zelen - soukroma a vyhrazena
j) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
e W - Plochy vodni a vodohospodarské
k) PLOCHY ZEMEDELSKE
e NZ - Plochy zemédélskeé
) PLOCHY LESNI
e NL - Plochy lesni
m) PLOCHY PRIRODNI
e NP - Plochy pfirodni
n) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
e NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

PLOCHY BYDLENI

BV - BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

Ugelem samostatného vymezeni této ploch je vymezeni stabilizovanych a rozvojovych ploch
bydleni v rodinnych domech. Takto jsou vymezeny pfedevsim plochy mladsi zastavby
v Uzemi bydleni obce.

PLOCHY REKREACE

Rl - REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

Ugelem samostatného vymezeni této plochy je zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb individualni rekreace mimo lesni pidu a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich u€elem. Takto je vymezena &ast ploch u Velkého
Netinského rybnika a dale pak plochy u rybnika Kfencak. U rybnika Kfencak je vymezeno
rozSifeni stavajici chatové lokality.

RH - REKRACE - PLOCHY STAVEB PRO HROMADNOU REKREACI

Ucelem samostatného vymezeni této plochy je zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb hromadné rekreace a k zajisténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich ucelem. Jako stabilizovana plocha RH je vymezeno rekreacni stfedisko u
Zaseky.
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RX - REKREACE - SE SPECIFICKYM VYUZITiM

Ugelem samostatného vymezeni této plochy je zajisténi podminek pro pfimérené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb individualni rekreace na lesni plidé a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Tyto plochy jsou vymezeny pouze kolem stavajicich objektl rodinné rekreace na lesni pudé.
Jsou vymezeny jako zastavitelné plochy, prestoze se jedna o stavajici rekreacni chaty.
Divodem vymezeni je umoznéni pfiméfené pfistavby rekreacnich chat mimo vymezené
zastavéné uzemi (zastavéné uzemi je vymezeno pouze v rozsahu pozemku zastavéného
rekreacni chatou).

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy se vymezuji jako polyfunkéni s hlavni obytnou funkci spole€né s moznym vyuzitim
pro ob&anskou vybavenost vefejnou i komeréni mensiho rozsahu, pfipadné neobtézujici
drobnou a femeslnou vyrobu. Jako plochy smiSené obytné - venkovské jsou vymezeny
pfedevsim byvalé zemédélské usedlosti.

OV - OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA

Ugelem samostatného vymezeni této plochy je zajisténi podminek pro pfimérené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb vefejného obCanského vybaveni a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Podminky v plochach ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury jsou navrZzeny tak, aby
v pfipadé potfeby zde mohla byt realizovana i ob&anska vybavenost jiného charakteru - napf.
komer¢ni zafizeni menSiho rozsahu a dal$i funkce.

OM - OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNIi ZARIZENi MALA A STREDNI

Ugelem samostatného vymezeni této plochy je zajisténi podminek pro pfimérené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb komer¢niho obCanského vybaveni a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

OS - OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI

Ugelem samostatného vymezeni této plochy je zajisténi podminek pro pfimérené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb vefejného ob&anského vybaveni a k zajisténi sportovnich
funkci obce.

OH - OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

Zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského
vybaveni, které slouzi jako hibitov a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
ucelem.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

Plochy se vymezuji jako polyfunkéni s hlavni obytnou funkci spoleéné s moznym vyuzitim
pro obCanskou vybavenost vefejnou i komercni mensiho rozsahu, pfipadné neobtéZujici
drobnou a femeslnou vyrobu. Jako plochy smiSené obytné - venkovské jsou vymezeny
pfedevsim byvalé zemédélské usedlosti s hospodaiskym zazemim.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICNi

Vymezeny k zajisténi dopravni pfistupnosti sidla. Jako plochy dopravni infrastruktury DS jsou
vymezeny silnice Il. a lll. tfidy a hlavni mistni komunikace (vétSinou pfistupové cesty ke
stavajicim nemovitostem.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl - TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SITE

Vymezeny k zajisténi ploch technické infrastruktury (napf. vodojemy, €istirny odpadnich vod,
regulacni stanice plynu apod.)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD - DROBNA A REMESLNA VYROBA

K zajidténi podminek pro malovyrobu, Femeslnou vyrobu, vyrobni a nevyrobni sluzby,
pfripadné pro komercni a obchodni aktivity.

VZ, VZ1 - VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA

VZ - K zajisténi podminek pro zemédélskou vyrobu a skladovani, pfipadné pro jiny druh
vyroby, komeréni a obchodni aktivity. Plochy VZ jsou vymezeny s dobrou navaznosti
na plochy dopravni infrastruktury (silnici 11/354). Zastavitelné plochy VZ nejsou navrzeny.
VZ1 - Plochy pouze pro zemédélskou prvovyrobu a ¢innosti souvisejici ze zemédélskou
prvovyrobou. U zastavitelnych ploch Z37 a Z38 jsou pak pfipustné stavby, zafizeni a jina
opatfeni souvisejici se zpracovanim produktl zemédeélské vyroby.

Vyuziti pozemku staveb pro zemeédélstvi, z divodu negativnich vlivi za hranici téchto
pozemku vylu€uje zaclenéni téchto pozemkd s té€mito vlivy do ploch jiného zpUsobu vyuziti.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV - VEREJNA PROSTRANSTVI

K zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkil vefejnych
prostranstvi s pfevazujici dopravni funkci a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich vyznamem a ucelem.

Takto jsou vymezeny predevS§im mistni, uelové a péSi komunikace v zastavéném uzemi
s vyjimkou ploch DS a hlavni polni a lesni cesty.

ZV - VEREJNA PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN

K zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkil vefejnych
prostranstvi s pfevaZzujici funkci zeleni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s
jejich vyznamem a ucelem.

PLOCHY ZELENE

ZS - ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA

Duvodem vymezeni je potfeba stanovit podminky vyuziti ploch ZS - zelené soukromé
a vyhrazené, zejména oplocenych zahrad a sadl v zastavéném i nezastavéném uzemi.

Jde o samostatné vymezené zahrady v zastavéném uUzemi, které nemaji pfimou vazbu na
stavajici nemovitost, v nezastavéném uzemi pak oplocené zahrady bez stavajiciho objektu
vyuzivaného k rekreaci. Vymezeno k zajiSténi podminek pro soukromé aktivity péstebni a
rekreaCni a pro zemédélskou c&innost samozasobitelského charakteru bez negativniho
dopadu na okolni prostfedi. Samostatné plochy zelené pouziva také metodika MINIS.

W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Jako plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny pozemky vodnich tokd, vodni plochy
(rybniky) hospodaiského, protipovodniového, rekreacniho charakteru v€etné hrazi a zafizeni
na nich. Jsou vymezeny k zajiSténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich
Skodlivymi G€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu uUzemi a pInéni dalSich Gcell
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany. Drobné
vodni toky nebo malé rybnicky (tariky, mokfady apod.) mohou byt i soucasti ostatnich ploch
RZV - ploch smiSenych nezastavéného uzemi.

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE
K zajisténi podminek pro pfevazujici zemédélské vyuZiti nezastavéného uzemi - pfevazné
orna puda, pfipadné louky a pastviny (trvaly travni porost).
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NL - PLOCHY LESNI
K zajisténi podminek vyuziti pozemkl pro les, pfipadné dalSi pozemky souvisejici s touto
lesni padou - lesni cesty, ostatni plida.

NP - PLOCHY PRIRODNi

Jsou vymezeny k zaijisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, plochy biocenter. Tyto
plochy jsou v UP Netin vymezeny jako stavajici. Jedna se s pievazné &asti o trvaly travni
porost, plochy lesni.

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

K zajisténi podminek pro pfevazujici zemédélské vyuzZiti s vyznamnym podilem
na ekologické stabilité uzemi.

K zajisténi zachovani a obnovy pfirodnich a krajinnych hodnot UGzemi, s ohledem

Jsou to vétSinou plochy trvalych travnich porostu, ostatni puda - meze, remizky apod.

7. 7. OCHRANA PRIRODNICH, KULTURNICH A HISTORICKYCH HODNOT
UZEMi

7.7.1. Prirodni podminky

Krajinna charakteristika uzemi

Krajina v feSeném Uzemi je na jedné strané tvofena pozitivnimi krajinnymi slozkami lest a
rybnikd s ur€itym podilem trvalych travnich porostt pfedevsim v udolnich nivach a na druhé
strané velkymi celky orné pldy. Jde o dominanci mozaiky vétSich lesnich komplexu s bloky
orné pudy, jen mistné prokladané drobnéjSimi strukturnimi prvky.

Osidleni krajiny

Osidleni krajiny je soustfedéno do vlastniho sidla Netin a osady Zaseka. V feSeném uzemi
se nachazi nékolik samot. Zapadné od obce vznikla soukroma farma Zahofi. V feSeném
uzemi se nachazi rovnéz nékolik rekreacnich lokalit.

Reliéf
Krajina v okoli Netina je pomérné Clenitd a ma charakter Clenité pahorkatiny. Nejvy$Sim

uzemi je v severovychodni ¢asti u Knézského rybnika (496 m n. m.).

Vodni toky a vodni nadrze

Re$ené uzemi (k. 0. Netin) se nachazi v dil&im povodi feky Oslavy.

Oslava prameni JZ od Zdaru nad Sazavou ve vySce 570 m.n.m., Usti zleva do Jihlavy u
lvangic, plocha povodi 867,2 km? délka toku 99,6 km. Na toku je VN Mostité, ktera je
vodarensky vyuZivana a jejiz ochranné pasmo Il. stupné zasahuje do feSeného uzemi.

V feSeném Uzemi se nachazi nékolik vodnich toku. Potok Zatoky teCe jizné od obce
od zapadu k vychodu a dale pak podél vychodni hranice katastralniho uzemi od jihu k severu
a vychodné od osady Zaseka se vléva do Oslavy. V jihozapadni ¢asti feSeného uzemi tece
Cernochovsky potok, ktery v FeSeném Uzemi prameni. Na t&chto dvou tocich leZi rybnik
Kfencak. V jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi se na toku Zatoky a jeho drobnych pfitoku
nachazi rybnik Vrko€C a Velky Netinsky rybnik. V obci prameni levostranny pfitok Zatoky
(mistni nazev Netinsky potok). Jizné od Zaseky pak teCe Kfibsky potok a severnégji pak
bezejmenny vodni tok s drobnymi vodnimi plochami (Otavnice) Oba tyto toky se vlévaji
v severovychodni ¢asti feSeného uzemi do Zaseky, kde se nachazi Knézsky rybnik.
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Lesy
V feSeném Uzemi se nachazi 779,5141 ha lesni pldy, coz je 22,47 % z celkové vyméry

katastru. Mistni ¢ast Zaseka ma nadprimérné procento zalesnéni, témér polovinu
katastralniho Uzemi - 49,96 % z celkové rozlohy. Pramér Ceské republiky &ini 33,7 %
z celkového Uzemi statu. Kraj Vysoc€ina ma pak primérnou lesnatost 30,1 %.

Rozsahlejsi lesni komplex se nachazi okolo vrchu Straznice v severozapadni Casti feSeného
uzemi, dalSi potom podél severovychodni hranice na k. U. Zaseka. Roztrousené lesiky
se nachazi i vjizni Casti spravniho Uzemi. Lesy jsou zafazeny do lesu hospodarskych,
prevladajici kulturou je buk a dub.

Geomorfologické poméry
Z hlediska geomorfologického ¢lenéni tuzemi Ceské republiky nalezi feSené Uzemi:

Provincie . - Ceska vysogina,

Subprovincie .2. — Ceskomoravska soustava,
Oblast 1.2.C — Ceskomoravska vrchovina
Celek [.2.C-5 — Kfizanovska vrchovina

7. 7. 2. Ochrana prirody a krajiny

Zvilasté chranéna uzemi
V feSeném Uzemi se nenachazi.

Evropsky vyznamné lokality NATURA 2000
V feSeném Uzemi se nenachazi.

Pamatné stromy
V feSeném Uzemi jsou chranény pamatné stromy kolem kfizové cesty k hrobce Lobkowizcu.
Jsou soucasti nemovité kulturni pamatky Cislo 28620/7-4247.

Evidované lokality zviasté chranénych druhi
V feSeném Uzemi se nenachazi.

Vyznamné krajinné prvky

V feSeném uzemi jsou zastoupeny vyznamné krajinné prvky zakonné dle zak. ¢. 114/92Sb.,
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi — vodni toky, rybniky, lesy, udolni
nivy.

Registrované vyznamné krajinné prvky
V feSeném Uzemi se nenachazi.

Migracéni propustnost krajiny pro velké savce

Do feSeného uzemi zasahuje migraCni koridor pro velké savce (severni €ast feSeného
uzemi). Velka Cast katastru je pak migraéné vyznamnym uzemim). Obecnym principem je
nesnizovat novymi zasahy do krajiny prachodnost tzemi. Uzemni plan nenaru$uje migraéni
prachodnost pro faunu, naopak migraéni prachodnost bude zlep$ena navrhem prvk( USES.

Oblasti krajinného razu

Resené Uzemi je soudasti dvou oblasti krajinného razu, a to:
e CZ 0610-OB009 KFizanovsko - BiteSsko

e CZ 0610-OB009 Zdarsko - Bohdalovsko

Specifické zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o zmé&nach v Gzemi stanovené v ZUR
jsou respektovany.
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7. 7. 3. Nerostné suroviny

V feSeném Uzemi se nenachazi evidované poddolované uzemi z minulych tézeb.
V FeSeném Uzemi nejsou evidovana sesuvna uzemi.

V feSeném uzemi neni evidovano lozisko nerostnych surovin.

V feSeném Uzemi neni stanoven dobyvaci prostor.

7. 7. 4. Ochrana kulturnich pamatek, urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek
o V feSeném Uzemi se nachazi nemovité kulturni pamatky:
» 33648/7- 4250 - socha sv. Jana Nepomuckého (parc. €islo 1514/1 - pozemek bez
ochrany)
» 28620/7 — 4247 - kostel nanebevzeti Panny Marie - soucasti pamatky je kostel (st. 1),
hrobka Lobkowiczl (st. 59), ohradni zed, alej s kfizovou cestou (parc. Cislo 78/5)

e V FfeSeném uUzemi se nenachazi narodni kulturni pamatka, pamatkova rezervace,
pamatkova zéna, pamatka UNESCO ani krajinna pamatkova zéna.

Nemovité kulturni pamatky musi byt respektovany v&etné prostfedi pamatek, jejich ochrana
a udrzba se provadi podle zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péc€i. Nesmi byt
naruSeny nebo zni€eny pfistupové cesty ani exponované pohledy na tyto nemovité kulturni

pamatky.

Seznam Uzemi s archeologickymi nalezy

o stfedovéké a novovékeé jadro obce Netin (kategorie UAN 1)

Ochrana archeologickych lokalit

Soucasti kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi jsou i archeologické pamatky (archeologické
nalezy ve smyslu § 23 odst. 1 zakona €. 20/1987 Sb. o Statni pamatkové péci ve znéni
pozdéjsich predpistu. Ma-li se provadét stavebni €innost na Uzemi s archeologickymi nalezy,
jsou stavebnici jiz od doby pFipravy stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému
ustavu a umoznit mu nebo opravnéné organizaci provést na dot€eném uzemi archeologicky
vyzkum (par. 22 odst. 2 zak. &. 20/1987 Sb. o Statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich
predpisu).

Na zakladé aktualni metodiky Narodniho pamatkového ustavu Ize vyclenit celkem Ctyfi

kategorie Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN):

1) Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie |I: Uzemi s pozitivngé prokazanymi a dale
pfedpokladanym vyskytem archeologickych nalezd

2) Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie Il: Uzemi na némz dosud nebyl pozitivné
prokazan vyskyt archeologickych nalezu, ale urcité indicie tomu nasvédduji

3) Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie Ill: Uzemi, na némz nebyl dosud rozpoznan a
pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezi a prozatim tomu nenasvédCuji zadné
indicie (veSkeré uzemi statu kromé kategorie 1V)

4) Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie IV: Uzemi, na némz neni realna
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nélezd (veSkera vytéZzena uzemi, doly, lomy,
cihelny, piskovny apod.)

Archeologicka lokalita vymezena Narodnim paméatkovym uUstavem a obsaZena v UAP je

zakreslena jako limit do odtvodnéni Uzemniho planu Netin. V grafické ¢asti odiivodnéni UP
je zakreslena archeologicka lokalita kategorie UAN II (lokalita s pfedpokladanym vyskytem
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archeologickych nalezd). Archeologické lokality kategorie UAN | (lokality s prokézanym
vyskytem archeologickych nalezu) se v feSeném Uzemi nenachazi.
Za uzemi UAN lll je povazovano celé feSené uzemi.

Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot

V uzemnim planu jsou vymezeny nize uvedené urbanistické a architektonické hodnoty. Tyto
hodnoty jsou vymezeny na zakladé uzemné analytickych podkladl a na zakladé prizkumu
v terénu z davodu stanoveni podminek jejich ochrany.

Architektonicky vyznamné objekty jsou:

e Baroknifara €. p. 21 - parc. €. st. 3

o Zakladni Skola €. p. 14 - parc. €. st. 42

o Kaplicka v osadé Zaseka - st. 11 - postavena na konci 18. stoleti

Vyznamné stavebni dominanty jsou:
o Kostel Nanebevzeti Panny Marie
e Hrobka LobkowiczU

Ochrana historickych a kulturnich hodnot

Pamatky mistniho vyznamu

V feSeném Uzemi se nachazeji stavby a objekty, které nejsou evidovany jako kulturni
pamatky, ale maiji svUj kulturni, historicky a urbanisticky vyznam, tzv. pamatky mistniho
vyznamu (kapli¢ky, bozi muka, kfize, kameny). Tyto objekty je nutno zachovat a respektovat.
Z pohledu pamatkové péce je nevhodné s nimi jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je
jakkoliv upravovat €i doplrovat.

Pietni mista a pamatniky padlym

» CZE - 6114 - 9571 - Pomnik obétem 1. svétové valky u kostela, uprostfed kfiz
Z jemnozrné Zuly, po obou stranach kfize umistény mramorové desky s vyrytymi jmény
padlych.

» CZE - 6114 - 9572- pomnik para8utisty poruCika Jaroslava Odstréila - velitele
vysadkového desantu CALCIUM, zastielen pfi pfestielce s gestapem - v lesnich partiich
v jihovychodni Casti feSeného Uzemi v blizkosti rybnika Ochoz (rybnik Ochoz mimo
feSené uzemi).

» CZE - 6114 - 9618 - pomnik zastfelenym Skrbovi a Skalkovi - pomnik na pamatku
padlym ve 2. svétové valce - pomnik u silnice smérem do Radostina nad Oslavou u
odbocCky k rekreaénimu stfedisku Zaseka.

Objekty pamatek valeCnych udalosti je tfeba respektovat podle platné legislativy (zakon
€. 122/2004 Sb., o valeénych hrobech a pietnich mistech).

Odkaz 2. svétové valky
Na parcele €. 78/2 severné od hrobky Lobkowiczl se nachazi byvaly vojensky bunkr, ktery je
v souCasné dobé& majetkem obce.

7. 8. ODUVODNENiI NAVRHU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Podkladové dokumentace

Hlavnimi vychozimi podklady pro feSeni uzemniho systému ekologické stability krajiny obce

Netin jsou:

e ZUR Kraje Vysoéina ve znéni aktualizace &. 1 ZUR (2012) - do fe$eného Uzemi zasahuje
nadregionalni biocentrum NC 61 Rasuven.
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e Generel uzemniho systému ekologické stability krajiny - Agroprojekt Brno, Ing. David
Mikolasek.

e USES v soudasné platném UP Netin - Ing. arch. Vlasta Silhava — Brno.

e Uzemni plany okolnich mést a obci.

Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci

Vymezeni prvkd lokalniho USES bylo koordinovano se schvalenou nebo rozpracovanou

uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, tj. :

o Mésto Velké Mezifici (k. u. OISi nad Oslavou) - Urbanistické stfedisko Jihlava, s. r. o.

e Obec Lavi¢ky (k. u. Zavist u Velkého Mezifici) - Urbanistické stfedisko Jihlava, s. r. o.

e Obec Stranecka Zhof (k. u. Kochanov u Stranecké Zhofe) - Urbanistické stredisko Jihlava
-S. 1. 0.

e Obec Blizkov (k. u. Blizkov, k. u. Dédkov) - Urbanistické stfedisko Jihlava, s. r. o.

e Obec Zadni Zhotec (k. U. Zadni Zhotec) - neméa zpracovany UP

e Obec Radostin nad Oslavou (k. U. Zahradisté) - Studio P, Ing. arch. Jan Psota

Navrh prvkl USES je v souladu se schvalenou Gizemné planovaci dokumentaci téchto obci.
Navaznost na sousedni obce je znazornéna ve ,Vykresu SirSich vztah(“ odGvodnéni UP
Netin.

Pfrirodovédna vychodiska, koncepce USES

Uzemni systém ekologické stability tvofi biocentra a biokoridory.

Biocentrum je plocha, ktera svoji polohou v krajiné a celkovou rozlohou umoznuje vznik
sukcesné vyspélych a pfirozené stabilnich (odolnych antropickym tlakim 2z okoli)
ekosystému tvofenych autochtonnimi druhy organizma.

Biokoridor je pas uzemi propojujici biocentra a umoZiujici mezi biocentry Sifeni
autochtonnich druhd organizmd.

Funkénost prvka USES

Potencialni funkénost biocenter a biokoridor vychazi z celkové koncepce usporadani prvku
v krajiné a dodrzeni prostorové funk&nich parametrld. Vyznamna je také poloha prvku
vzhledem k charakteru uzemi. Aktualni funkénost biocenter a biokoridorl je pak dana
predevsim stavem bioty v daném prvku a v prvcich navazujicich.

Soustavy prvkii USES, minimalni parametry a cilové ekosystémy

Soubor vSech biocenter a biokoridori vymezenych (v ramci zajmového uzemi) v pfibuznych
typech prostfedi (bez ohledu na jejich prostorové usporadani v izemi) tvofi soustavu prvku
USES. Obvykle rozlisujeme v krajiné &tyfi zakladni soustavy: hydrofilni, mezofilni, xerofilni a
horskou /kap.1.4.3.2. metodiky (Madéra Zimova, eds. 2004)/, ze kterych byly v zajmovém
Uzemi zohlednény dvé zakladni (v podminkdch CR nejrozsifengjsi), a sice soustava
mezofilni a hydrofilni. V ramci téchto soustav prvki USES jsou vymezeny vétve USES.
V8echny prvky vétve nalezi vzdy k jedné ze zastoupenych soustav USES. Jsou tvofeny
vzajemné propojenym souborem biocenter a biokoridoru, pfi€emz k propojeni .

Na Gzemi obce Netin byly vymezeny nasledujici soustavy prvk USES:

Hydrofilni soustava - prvky soustavy jsou vymezovany v nivnich polohach v jednoznacné
vazbé na vybrané vodoteCe. Obligatni sou€asti prvkla téchto soustav jsou pfislusné vodni
toky dopInéné o nezbytné navazujici biotopy niv (hydrogeobiocenézy a geobiocendzy
s tézistém vyskytu v 5. hydrické fade).

e Minimalni plocha lokalniho biocentra hydrofilni soustavy je 1 ha.

e Maximalni délka lokalniho biokoridoru hydrofilni soustavy je 2 000 m a jeho minimaini

Sifka 20 m.
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V plochach prvkd hydrofilnich soustav jsou cilovym stavem dfevinné ekosystémy
a ekosystémy proudicich vod, které mohou byt kombinovany s nedfevinnymi ekosystémy
(louky, mokrady) a ekosystémy stojatych vod (tiné, malé vodni nadrze). Plochy je mozné
extenzivné vyuzivat s ohledem na biodiverzitu autochtonnich druhd organizmud (detaily
tykajici se vyuziti a managementu ploch by méla specifikovat podrobnéjsi dokumentace).

Mezofilni soustava - prvky soustavy jsou vymezovany v béznych mezofilnich polohach

(geobiocendzy s tézistém vyskytu ve 3. hydrické fadé), tedy mimo nivni (a suche) polohy.

¢ Minimalni plocha nadregionalniho biocentra je 10 - 40 ha.

¢ Minimalni plocha lokalniho biocentra mezofilni soustavy jsou 2,5 ha.

e Maximalni délka lokalniho biokoridoru mezofilni soustavy je 2 000 m a jeho minimalni
Sifka 15 m.

V plochach prvkd mezofilni soustavy jsou cilovym stavem dievinné ekosystémy, které mohou

byt v odivodnénych pfipadech kombinovany s nedfevinnymi ekosystémy (louky, paseky,

lada, skalnaté svahové partie). Plochy je mozné extenzivné vyuzivat s ohledem na

biodiverzitu autochtonnich druhd organizma.

Pifehled navrzenych biocenter a odlivodnéni jejich vymezeni

Cl:))izg::net?; Poloha Oduvodnéni vymezeni
Biocentrum vymezené podél severovychodni hranice
feSeného uzemi, v severni ¢asti pak zabiha do feSeného
Uzemi kolem Knézského rybnika. Nadregionalni
NC1 Severovychodni ¢ast biocentrum je v souladu se ZUR s mirnymi Gpravami -
Raslven fegeného Uzemi. pfesngjSi mapovy podklad - katastralni mapa.
Z nadregionalniho biocentra jsou vyjmuty navrzené
zastavitelné plochy pro rekreaci se specifickym vyuzitim,
navrzené kolem stavajicich chat.
Jihovychodni ¢ast Biocentrum vymezené v udolni nivé kolem toku Zatoky.
LC1 feSeného uzemi u Vsouladu sUP Velké Mezifi¢i vplatném znéni a
Netinského rybnika v souladu se sougasné platnym UP.
LC2 Severovza,p?c’ing od . V lesnich partiich. Vymezeno dle sou¢asné platného UP.
zastavéné &asti Netina

Prehled navrzenych biokoridort a odiivodnéni jejich vymezeni

Oznaceni Poloha Odudvodnéni vymezeni
biokoridoru
Vymezeno v
jihovychodnim cipu V souladu s UP Lavicek a Stranecké Zhofe, v souladu se
LK1 feSeného uzemi podél stavaiicim UP Netin
Velkého Netinského J '
rybnika
LK 2 Podél vychodni hranice | \/ ;46101 nive toku Zatoky. V souladu s UP Velké Mezifidi.
feSeného uzemi
. . ..~ | Vymezeno podél Kfibského potoka v souladu s platnym
LK 3 Seve,rne od Netina a jizné UP Netin. Navaznost v k. U. Zadni Zhotec - nema
od Zaseky L
zpracovany UP.
LK 4 \!lhozgpadnl cip feseneho Vymezeno v souladu s UP Blizkov.
Uzemi
LK 5 Severozapadné od Netina | Vymezeno v souladu s UP Blizkov.
. . . Vymezeno v souladu se sougasné platnym UP Netin.
LK 6 Severozapadné od Netina Navaznost v k. U. Zadni Zhofec - nema zpracovany UP.
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7.9. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA KVALITU OVZDUSI.

Obec Netin lezi v oblasti, kde je malo znecisténé ovzdusi.

V feSeném Uzemi se nenachazi vyznamné zdroje znecisténi ovzdusi.

Ze zdroju zneciStovani je nejpodstatnéjSi areal zemédélské vyroby ve vychodni &asti
obce, vzimnim obdobi pak znecisténi ovzduSi zpusobené vytapénim domacnosti
pevnymi palivy, obec je vSak plynofikovana. Pevnymi palivy vytapi své nemovitosti pouze
Cast obyvatel obce.

V zemédélském arealu je zastoupena Zivo€isna vyroba. Areal nema vyhlasené ochranné
pasmo. V ramci vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi, (Ing. Josef Charouzek)
pro dostavbu zemédélského arealu Netin - staje pro mlady skot firmy DS Agros, byla
vypoctena hranice negativniho vlivu od Zivo&iSné vyroby v arealu zemédélské vyroby.
V tomto vyhodnoceni je uvazovano se 2 variantami dostavby, jedna varianta vyuziva
stavajici plochy zemédélské vyroby, druha varianta navrhuje vystavbu na novych
plochach. Vzhledem k tomu, Ze vystavba ve stavajicim arealu by negativné ovlivnila
okolni obytnou zoénu, je uvazovano s vystavbou Zivocidné vyroby na novych plochach.
V Koordinaénim vykresu oddvodnéni UP je zakreslena hranice negativniho vlivu od
stavajicich objektld zivocisné vyroby a hranice negativniho vlivu od navrhovanych objektd
zivo€isné vyroby (dle dokumentace EIA).

e Zivogisna vyroba je umisténa také zapadné od obce v aredlu soukromé farmy Zahofi.
Rovnéz na dostavbu stdji v arealu farmy Zahofi je zpracovano posouzeni vlivli na zivotni
prostfedi (Ing. Josef Charouzek). Vypocitana hranice dle negativniho vlivu je zakreslena
v Koordinaénim vykresu odtivodnéni UP.

Hluk z dopravy - obci prochazi silnice 11/354. Na této komunikaci bylo provedeno scitani
dopravy RSD v roce 2010. Zastavitelné plochy s pfevahou bydleni u této komunikace jsou
vymezeny jako plocha s podminéné pfipustnym vyuzitim. V UP je navrzen pro pielozku
silnice 11/354 koridor pro Gzemni rezervu dopravni infrastruktury. Uzemni rezerva je
vymezena jako mozné konecné feseni problémd s narlstajici tranzitni dopravou v Useku
silnice 1/37 a dalnice D1.

Program ke zlepSeni kvality ovzdu$i Kraje Vysocina obsahuje konkrétni opatfeni (projekty),
Tyto konkrétni projekty se netykaji feSeného uzemi.

Déle obsahuje opatfeni obecnéjSiho charakteru. Z obecnych opatfeni, ktera se tykaji
feSeného Uzemi Ize uvest:

Omezeni pradnosti z ploSnych a liniovych zdroju (povrchy komunikaci).

Podpora verejné dopravy.

Podpora uspory energii v domacnostech.

Vzdélavani a ekologické podvédomi v problematice znecisténi ovzdudi vytdpénim
domacnosti.

e ZlepSeni regulace vytapéni vefejnych budov.

Res$eni Gzemniho planu je v souladu s,Programem ke zlepSeni kvality ovzdusi Kraje
Vysocina“ ve znéni 3. Aktualizace (rok 2012).

V uzemnim planu nejsou navrZzena zadna konkrétni opatfeni ke zlepSeni ochrany ovzdusi.
Ke snizeni pradnosti pfispé&ji navrzena opatfeni zmén v krajiné - napf. vysadba doprovodné
a liniové zelené apod.

7. 10._VYCHODISKA NAVRHU KONCEPCE DOPRAVY

Sirsi dopravni vztahy

Obec Netin lezi na silnici 11/354 a silnici 111/35433 cca 6 km od dalnice D1 a silnice 11/602
Jihlava - Brno.

Velké Mezifi¢i je vzdalené cca 8 km po silnici 11/354 pfes Kochanov, které se v blizkosti
Stranecké Zhofe napojuje na silnici 11/602.
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Krajské mésto Jihlava je od Netina vzdalené cca 31 km. Dostupné je po silnici 111/35433 do
MéFina, kde je mozné se napojit na dalnici D1 (exit 134) nebo na silnici 11/602.

Napojeni na dalnici D1 je tedy mozné v Méfiné nebo pak na dalni¢ni kfizovatce pred Velkym
Mésto Brno je vzdalené od Netina 63 km a je dostupné po dalnici D1.

Byvalé okresni mésto Zdar nad Sazavou lezi ve vzdalenosti cca 19 km a je dostupné po
silnici 11/354 pfes Radostin nad Oslavou, Ostrov nad Oslavou a z Ostrova nad Oslavou po
silnici 1/37.

Zelezniéni doprava

na regionalni trati &. 252 CD Studenec - Kfizanov se zastavkou a nadrazim.

Silni¢ni doprava

Katastralnim uzemim Netina prochazeji tyto silnice:

¢ silnice 11/354 Skuted - Nové Mésto na Moravé - Kochanov
¢ silnice 111/35432 Zaseka - Zadni Zhorec

¢ silnice 111/35433 Mé&Fin - Netin - Mostisté

Silnice 11/354

e Silnice prochazi feSenym i zastavénym Uuzemim severojiznim smérem a zajistuje spojeni
také slouzi k dopravni obsluze Netina i mistni ¢asti Zaseky. Trasa silnice je stabilizovana.

e V UP Netin je pro prelozku silnice 11/354 vymezen koridor pro Uzemni rezervu dopravni
infrastruktury v Sifce 50 m.

e Trasa prelozky vychazi z vyhledavaci dopravni studie silnice 1/37, kde je navrzen
vychodni obchvat Netina a zapadni obchvat Zaseky s tim, Ze se nejedna o novou trasu
silnice 1/37, ale pfelozku silnice 11/354.

e Zdlvodu nesouhlasu obce s puvodni trasou je trasa prelozky odsunuta smérem
vychodnim za areal zemédélského druzstva a rozvojové plochy pro zemédélskou vyrobu
vychodné od druzstva.

e Uzemni rezerva je vymezena tak, Ze kondi na stavajici trase na Gzemi obce, jedna se
tedy o mistni vyznam bez nutnosti koordinace na navazujici UPD.

o Uzemni rezerva pro tuto silnici je rovnéz vymezena v UP Radostin nad Oslavou.

¢ Vymezeni obchvatu Zaseky je nutné fesit na uzemi obce Zadni Zhofec.

¢ Dlvodem vymezeni pouze Uzemni rezervy je koncepéni i technicka neujasnénost zameéru
a nemoznost jasné specifikovat Uzemi k realizaci tohoto obchvatu.

e V ZUR neni poé&itano s obchvatem obce (prelozkou silnice 11/354).

o Uzemni rezerva je vymezena jako mozné koneéné feseni problém( s narUstajici tranzitni
dopravou v useku silnice 1/37 a dalnice D1.

Silnice 111/35432
e Silnice je spojka mezi obci Zadni Zhofec a mistni Casti Zaseka. Komunikace zajistuje
obsluhu pfilehlé zastavéné &asti.

Silnice 111/35433
¢ Silnice prochazi feSenym uUzemi od zapadu k vychodu a zajiStuje obsluhu €asti obce
Netin.

Mistni a ostatni komunikace

e Trasy stavajicich mistnich komunikaci jsou stabilizované.

e Hlavni mistni komunikace jsou v uzemnim planu vymezeny jako plochy DS - dopravni
infrastruktura silni¢ni, ostatni jako plochy PV - vefejna prostranstvi.
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V uzemnim planu je navrzena zastavitelna plocha pro mistni komunikaci vychodné od
obce. Plocha je navrzena jako plocha DS - dopravni infrastruktura - silniéni. Jedna se
0 obnovu obecni cesty, ktera byla zorana a nyni je jiz vedena jako zemédélska cesta.
Navrzena komunikace ¢aste¢né omezi zemédélskou dopravu pFes obec.

Déle jsou vuzemnim planu navrZzeny nové mistni komunikace pro napojeni
zastavitelnych ploch v obci. Tyto komunikace jsou vymezeny jako zastavitelné plochy
vefejnych prostranstvi.

Pro zkvalitnéni dopravy farmy Zahofi je vymezena zastavitelna plocha Z44 jako plocha
vefejného prostranstvi. Tato komunikace umozrfiuje pfimé napojeni na silnici 111/35433.
Vyhodou je napojeni farmy mimo obytné uzemi obce Netin.

Pfipadné upravy a rekonstrukce stavajicich mistnich komunikaci budou realizovany
na stavajicich plochach dopravni infrastruktury - silnicni nebo na plochach vefejnych
prostranstvi.

Umisténi staveb dopravni infrastruktury je pfipustné v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

TFidy mistnich komunikaci (podle vyhlasky €. 104/97 Sb.) — mistni komunikace lll. tfidy.
Funkéni skupiny mistnich komunikaci (podle CSN 736110).

Cyklistické a turistické trasy

Re$enym Uzemim prochazi cyklotrasa &. 103 Kadov - Tfebi¢ nam., ktera vede po silnici
[1/354.

Redenym Uzemim prochazi cyklotrasa &. 5242 Osova BitySka - Netin, ktera vede
v feSeném uzemi po silnici 111/35433 smérem od OISi.

V FeSeném uzemi se nachazi i znacené turistické trasy. Jedna vede od jihovychodu kolem
Velkého Netinského rybnika, pfes obec severovychodné ke Knézskému rybniku, druha
pak z Netina, kolem hrobky Lobkowizci smérem na Dédkovskou horu.

Zemédélska doprava

Hlavni polni a lesni cesty jsou zakresleny v ,Koordinaénim vykresu” oddivodnéni UP Netin
jako prekryvna linie v plochach RZV, napf. plochach zemédélskych, lesnich, pfirodnich a
plochach smiSenych nezastavéného uzemi.

Cestni sit’ v krajiné by bylo tfeba feSit pfedevSim v ramci komplexnich pozemkovych
Uprav.

V ramci pfipustnych &innosti na zemédélské plidé je mozné umistit zemédeélské cesty.

Parkovisté

Plochy parkovisté nejsou samostatné vy&lenény. Vétsi parkovaci plochy jsou pfed firmou
DS Agros a u hibitova.

ParkovisSté jsou soucasti ostatnich ploch, pfedevSim ploch vefejného prostranstvi,
obcCanské vybavenosti, ploch smiSenych obytnych, ploch vyroby a skladovani apod.
Nové monofunkéni zastavitelné plochy pro parkovisté nejsou samostatné vymezeny.
Umisténi parkovisté je pfipustné na vétSiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
vymezenych v zastavéném uzemi.

V navazujicich fizenich je tfeba respektovat pozadavek na umisténi odstavnych a
parkovacich stani na stavebnim pozemku podle vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Garaze

Uzemni plan vymezuje samostatné plochy garazi u silnice Il. tfidy naproti administrativni
budové firmy DS Agros. Radové garéZe jsou vymezeny jako plochy DS - Dopravni
infrastruktura - silni¢ni.

Umisténi garazi je pfipustné v jednotlivych plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti dle
stanovenych podminek jednotlivych ploch.
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Chodniky
o V obci je ¢aste€né vybudovany chodnik silnic 11/354 a 111/35433.

o Je tfeba doplnit chodniky pfedevsim podél silnice Il. tFidy.
e V grafické ¢asti nejsou chodniky podél silnic zakresleny, jsou soucasti pfedevsim ploch
dopravni infrastruktury - silniéni, ploch vefejného prostranstvi a dalSich.

Hromadna doprava

e Hromadna pfeprava osob je zajiStovana autobusovymi linkami.

o Autobusova zastavka je v Netiné na navsi u silnice 11/354.

e V Zasece je autobusova zastavka mimo feSené uzemi na silnici 111/35432.
e Zastavka je vyhovujici, neni pocitano se zménami.

Letecka doprava

Pfevazna Cast feSeného uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany.

Do Casti uzemi zasahuje letecky koridor LK TSA 21 Mé&fin.

Uzemni plan stanovuje respektovat podminky ochrany v tomto leteckém koridoru.

Do cCasti feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni - radaru
Sedlec - Vicenice.

7. 11. VYCHODISKA NAVRHU KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

7. 11. 1. Vodni hospodarstvi

Vodni toky a vodni nadrze

Resené Uzemi (k. U. Netin) se nachazi v dil&im povodi feky Oslavy.

Oslava prameni JZ od Zdaru nad Sazavou ve vySce 570 m n. m., usti zleva do Jihlavy
u Ivangic, plocha povodi 867,2 km?, délka toku 99,6 km. Na toku je VN Mostisté, ktera je
vodarensky vyuzivana a jejiz ochranné pasmo Il. stupné zasahuje do feSeného uzemi.

V feSeném Uzemi se nachazi nékolik vodnich tokd. Potok Zatoky teCe jizné od obce
od zapadu k vychodu a dale pak podél vychodni hranice katastralniho uzemi od jihu k severu
a vychodné od osady Zaseka se vléva do Oslavy. V jihozapadni ¢asti feSeného uzemi tece
Cernochovsky potok, ktery v FeSeném Uzemi prameni. Na t&chto dvou tocich lezi rybnik
Kfencak. V jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi se na toku Zatoky a jeho drobnych pritoku
nachazi rybnik Vrko€ a Velky Netinsky rybnik. V obci prameni levostranny pfitok Zatoky
(mistni nazev Netinsky potok). Jizné od Zaseky pak teCe Kfribsky potok a severnégji pak
bezejmenny vodni tok s drobnymi vodnimi plochami (Otavnice). Oba tyto toky se vlévaji
v severovychodni ¢asti feSeného uzemi do Zaseky, kde se nachazi Knézsky rybnik.

Seznam vodnich tokl dle Centralni evidence toku:

ID Cislo Nazev toku Spravce Katastralni uzemi
10194698 Kfibsky potok Lesy CR, s. p. Netin, Zaseka
10197008 LP Kfibského potoka Lesy CR, s. p. Netin, Zaseka
10203216 vodni recipient Lesy CR, s. p. Netin
10198882 LP Zatoky Povodi Moravy, s. p. Netin
10205731 PP LP Zatoky Povodi Moravy, s. p. Netin
10203641 Zatoky Povodi Moravy, s. p. Netin

Stranka - 78 - z 107



ID ¢islo Nazev toku Spravce Katastralni izemi
10189123 Cernochovsky potok Povodi Moravy, s. p. Netin
10193727 PP Cernochovského potoka Povodi Moravy, s. p. Netin
10207945 PP Zatoky Povodi Moravy, s. p. Netin
10206858 vodni recipient neurcuje se Netin
10440463 PP Zatoky Povodi Moravy, s. p. Netin

Zaplavové uzemi

V feSeném Uzemi neni vyhlasené zaplavové uzemi.

Ochrana vodnich toku

e U vSech vodnich tokl v feSeném Uzemi budou respektovana ochranna (provozni) pasma
v souladu s vodnim zakonem — zak.¢. 254/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, § 49,
odst. (2).

e U drobnych vodnich toka je ochranné (provozni) pasmo 6 m od bfehové hrany toku.

Ochranna pasma vodnich zdroju

e V feSeném uzemi je vyhlaseno ochranné pasmo Il. stupné vodniho zdroje Mostistée.

o Je tfeba respektovat zony diferencované ochrany v OP Il. stupné vodarenské nadrze
Mostisté, a to zénu Z5b a Z6, které jsou tvofeny pozemky, pfi jejichz oddélovani by
mohlo dojit k bezprostfednimu ohroZeni jakosti vody ve VN Mostisté, a které byly
stanoveny rozhodnutim KrU &. j. KUJI 22010/2010 sp. zn. OVLHZ 1232/2008 St-44
vyhotovenému dne 31.1. 2017.

e V zbénach diferencované ochrany je zakazano:

Ménit stavajici skladbu a plochu kultur s vyjimkou zmény na travni porost.

Ménit stavajici vodni rezim krajiny.

Pouzivat kejtu, silazni Stavy a ostatni tekuté odpady.

Aplikovat prostfedky na ochranu rostlin, stimulaci jejich rlstu a hubeni pleveld.

Zfizovani slozist chlévské mrvy, likvidace odpadkll ze zemédélské vyroby a jinych

odpadd.

Dale se v téchto zénach omezuje provadéni nékterych Cinnosti: pastva zvifat bude

provadéna s nutnosti zamezit pfistupu zvifat k vodnimu toku, osevni postupy volit

podle unosnosti daného Uzemi pfi dodrZzovani zasad protierozni ochrany.

e Ochranné pasmo je respektovano.

YV VVVVYV

Protierozni opatteni

Katastralni Uzemi Netin je zranitelnou oblasti podle Nafizeni viady €. 262/2012 Sb. v platném
znéni, o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu. Pro hospodareni ve zranitelnych
oblastech je timto nafizenim také stanoven tzv. akéni program, zahrnujici povinna opatfeni
pro pouzivani a skladovani hnojiv, stfidani plodin, provadéni protieroznich opatfeni apod.
Cilem je snizit znecisténi vod zplsobené nebo vyvolané dusi¢nany ze zemédeélskych zdroju
a zajistit tak dostatek pitné vody.

Podil orné pudy na celkové ploSe feSeného Uzemi dle katastru nemovitosti Cini 66,44 %.
Podil trvalych travnich porostu (TTP) v feSeném uzemi Cini 13,36 %.

Hlavnimi pfi¢inami vodni eroze jsou:

e usporadani pozemku do velkych celk(

e zpusob obhospodarovani s ¢astou orbou

e nevhodné osevni postupy
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Protierozni by bylo nutné Fesit v ramci komplexnich pozemkovych uprav. Uzemni plan
navrhuje doplnéni protierozniho zatravnéni v severni Casti feSeného Uzemi v navaznosti na
zastavéné Uzemi obce. Jde o svaZité Uzemi. Protierozni vyznam ma také vymezeni USES
a navrh doprovodné zelené v krajiné.

Na zménu odtokovych pomérl je mozné realizovat dal$i technicka a agrotechnicka opatreni
— zatravnéni exponovanych pozemku, doplfiovani vysadby dfevin — vegetaéni zabrany
(vétrolamy), vysadba vhodnych plodin odolnych vodni erozi (viceleté picniny, ozimé
obiloviny, protierozni pfikopy, pfejezdné prilehy apod. Podle moznosti doplnit zalesnéni
a zatravnéni pozemku v mistech vyrazné eroze a nepfiznivych spadovych poméru.
Protierozni opatfeni jsou rovnéz pripustné v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, vymezenych v krajiné, dle stanovenych podminek téchto ploch.

Zasobovani pithou vodou

Stadvajici stav

Obec Netin je zasobena z vefejného vodovodu z pramenisté Pavlov. Obec je napojena
odbockou z pfivodniho fadu do VDJ MéFin, do kterého je voda pfivadéna z vodovodniho
pfivadéce Pavlov - Mostisté.

Z tohoto pfivodniho vodovodniho fadu je rovnéz v Netiné vybudovana odbocka do VDJ
Kochanov.

VysSkovy rozsah zastavby v Netiné Cini cca 519 - 533 m n. m.

Mistni ¢ast Zaseka je napojena na vodovodni pfivadé¢ Paviov - Mostisté - OISi. VysSkovy
rozsah zastavby Zaseky je v rozmezi cca 519 - 528 m n. m.

Vlastnikem vodovodu je Svaz vodovodd a kanalizaci Zdarsko, provozovatelem VAS, a. s.,
divize Zd'ar nad Sazavou.

Ochranna pasma vodovodu

Ochranné pasmo vodovodu do priméru 500 mm véetné je 1,5 m od lice potrubi - zakon
€. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich ... v platném znéni (zakon o vodovodech a
kanalizacich). Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace nad pramér 500 mm: 2,5 m od lice
potrubi - zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich ... v platném znéni (zakon o
vodovodech a kanalizacich).

Navrhovana koncepce

e Stavajici stav systému zasobeni obyvatel pitnou vodou je vyhovujici.

e Vzhledem ktechnickému stavu ¢&asti vodovodni sité se predpoklada cCasteCna
rekonstrukce vodovodni sité v€etné souvisejicich objekta.

¢ Pro novou vystavbu budou dobudovany nové vodovodni fady.

¢ Vodovodni Fady budou umistovany pfedevsim na vefejnych prostranstvich.

e Koncepce zasobovani pitnou vodou obce Netin je v souladu s Planem rozvoje vodovodu
a kanalizaci Kraje Vysocina.

e Nutno respektovat vodarenska zafizeni, objekty a vodovodni fady a jejich ochranna
pasma podle zakona €. 274/2001 Sb.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

Stavajici stav
Netin ma vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit (1977 - 1982), na kterou je napojena

vétSina obyvatel. Pfi vystavbé kanalizace, jejiz celkova délka Cini cca 2 527 m, byly pouzity
betonoveé a zelezobetonové trouby DN 250 - 800 mm. Hlavni stoky kanalizace jsou zaustény
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do mistniho vodniho toku. Odpadni vody odtékaji po predcisténi v biologickych septicich
pfimo do toku. V obci neni vybudovana ¢gistirna odpadnich vod.

Mistni Cast Zaseka nema v soucasnosti vybudovanou vefejnou kanalizaéni sit. Odpadni
vody pfitékaji bez jakéhokoliv pfedCidténi nebo po pfedCisténi v biologickych septicich pfimo
do toku Kfibsky potok nebo jsou zachycovany do bezodtokovych jimek.

Ochranna pasma kanalizace

Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace do priméru 500 mm v&etné je 1,5 m od lice potrubi
- zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich... v platném znéni (zakon
o vodovodech a kanalizacich). Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace nad primér
500 mm: 2,5 m od lice potrubi - zakon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich ...
v platném znéni (zdkon o vodovodech a kanalizacich).

Navrhovana koncepce

e Uzemni plan stanovuje koncepci odkanalizovani obce systémem oddilné kanalizace
napojené na Cistirnu odpadnich vod v Netiné.

o Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu pro umisténi gistirny odpadnich vod.

e Umisténi COV je voleno vzhledem k odtoku vygisténych odpadnich vod mimo povodi feky
Oslavy nad vodarenskou nadrzi Mostisté. Je nutné odveést vycisténé odpadni vody
z povodi vodarenské nadrze Mostisté do povodi feky Balinka, jeZz je zausténa do reky
Oslavy az pod vodarenskou nadrzi.

e Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury TK1 pro pfivodni kanalizaéni fad
z Netina k &istirné odpadnich vod.

e Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury TK2 pro kanalizaéni vytlak
ze Zaseky do Netina.

e Odkanalizovani mistni Casti Zaseka bude FfeSeno oddilnou kanalizaci a vytlakem
splaskové kanalizace na Cistirnu odpadnich vod v Netiné. Alternativné mohou byt,
vzhledem k nizkému poctu obyvatel Zaseky, odpadni vody z jednotlivych domacnosti
zneSkodnovany individualnim zpusobem (napf. domovni Cistirny odpadnich vod, jimky
na vyvazeni).

o Koncepce odkanalizovani Netina v€etné mistni Casti Zaseka je navrzena s vyuZitim
dokumentace (projekt stavby pro uzemni rozhodnuti) - ,Netin, Zadni Zhofec, Zaseka —
Kanalizace a COV*, kterou zpracovala firma AQUA PROCON, s. r. 0., Brno vr. 1998.
V této dokumentaci je navrzena vystavba splaskové kanalizace a Cistirny odpadnich vod
v Netiné a gerpani splaskil z mistni ¢asti Zaseka a obce Zadni Zhotec na COV Netin.

e Obec si vroce 2015 nechala vypracovat posouzeni zpusobu odkanalizovani a vycisleni
jak investi¢nich, tak i provoznich nakladu (Ing. Josef Novotny - AQU-CLEAN Jihlava).
Vzhledem ktémto nakladim bylo doporu¢eno vybudovani Cistirny odpadnich vod
v Netiné, na kterou budou odvedeny splaskové vody pouze z Netina. Mistni ¢ast Zaseka
by méla byt vzhledem k vysokym investi¢nim nakladim odkanalizovana formou jimek na
vyvazeni.

e Po projednani s urCenym zastupitelem a pofizovatelem byla koncepce likvidace
odpadnich vod v ¢asti Zaseka navrzena podle platného PRVK, tedy vytlakem splaskove
kanalizace na Ccistirnu odpadnich vod v Netiné. Alternativn€ mohou byt, vzhledem k
nizkému poctu obyvatel Zaseky, odpadni vody z jednotlivych domacnosti zneSkodnovany
individualnim zpusobem (napf. domovni Cistirny odpadnich vod, jimky na vyvazeni).

¢ Odkanalizovani prostorové oddélenych samot a ploch rekreace v krajiné feSit individualni
likvidaci odpadnich vod v souladu s platnou legislativou.

e Do doby realizace Cistirny odpadnich vod a vystavby nové kanalizace v obci je mozna
individualni likvidace odpadnich vod v souladu s platnou legislativou.

e V plochach, které nebude mozné z technickych divodl napojit na kanaliza¢ni systém je
mozné individualni Cisténi odpadnich vod v souladu s platnou legislativou (jimky na
vyvazeni, domovni COV, aj.).
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Nové kanaliza¢ni fady v zastavéném uzemi budou umistovany zejména na vefejnych
prostranstvich a na jednotlivych zastavitelnych plochach.

Nutno respektovat stavajici objekty systému odkanalizovani.

Nutno respektovat kanaliza¢ni fady a objekty na kanalizacni sit v€etné ochrannych pasem
podle zakona €. 274/2001 Sb.

Srazkové vody

7.

Stavajici kanalizace bude vyuzita jako deStova kanalizace.

Odvadéni destovych vod musi byt feSeno tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich
pomeérd v povodi.

Odvadéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude v souladu
s platnou legislativou feSeno pFednostné vsakovanim, neni—li mozné vsakovani pak
zadrZovanim a regulovanym odtokem, neni-li mozné zadrzovani a regulovany odtok pak
regulovanym vypousténim do jednotné kanalizace.

Zastavba bude max. na 70 % pozemku s ponechanim 30 % volnych ploch vhodnych pro
zasakovani destovych vod.

11. 2. Energetika

Zasobovani zemnim plynem

Stavajici stav

Obec Netin v&etné mistni Casti Zaseka je plynofikovana v celém rozsahu zastavby.
Vychodné od obce prochazi feSenym tUzemim vysokotlaky plynovod Kochanov - Zdar nad
Sazavou DN 300. Z vysokotlakého plynovodu je vybudovana odbocka DN 80 do regulacni
stanice plynu Netin situovana u zemédélského arealu.

V Zasece je rovnéz z VTL plynovodu vybudovana odbo¢ka DN 80 do regulaéni stanice plynu
Zaseka.

Ochranna pasma dle zakona ¢. 458/2000 Sb.

Druh plynového zafizeni Ochranné pasmo (m)
plynovody a pfipojky do priméru 200 mm vcetné mimo 4
zastavéné uzemi

plynovody a pfipojky 200 - 500 mm v€etné mimo zastavéné 8

uzemi

STL plynovody a pfipojky v zastavéném uzemi obce 1
technologické objekty 4

Bezpecénostni pasma VTL plynovodu (plati pro plynovody postavené do 1. 1. 2016)

Druh plynového zafizeni Bezpeénostni pasmo (m)
VTL plynovod do DN 100 v€etné 15
VTL plynovod nad DN 100 - 300 vcetné 40

Navrhovana koncepce

Stavajici zpusob a rozsah zasobovani plynem je vyhovujici.
Pro navrhovanou zastavbu v obci bude nutno prodlouZit stavajici STL plynovodni sit'.
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¢ Nutno respektovat stavajici plynarenska zafizeni v feSeném uzemi v€etné ochrannych a
bezpecnostnich pasem.

Zasobovani elektrickou energii

Nadrazené soustavy
V feSeném uzemi se nachazi stavajici vedeni nadfazené soustavy 400 kV - ZVN ¢. V422
spojujici rozvodny Mirovka - Cebin firmy CEPS, a s.

Navrhované zaméry

V uzemnim planu je navrzen koridor technické infrastruktury TK3 pro zdvojeni vedeni ZVN
400 kV Mirovka - Velka Bite$ - hranice Jihomoravského kraje. Koridor je vymezen v Sifce
300 m a je presné prevzat ze ZUR Kraje Vysocina.

Vedeni VN 22 kV

Stavajici stav

Obec Netin je zasobena z elektrického venkovniho vedeni VN 22 kV €. 340, z kterého jsou
samostatnymi pfipojkami volného vedeni napajené jednotlivé trafostanice v obci.

Spravcem a provozovatelem distribuéni soustavy je E.ON Ceska republika, a. s. Kabelova
vedeni VN se v feSeném uzemi nevyskytuji.

Na uzemi katastru Netin jsou provozovany 4 trafostanice a na Uzemi k. U. Zaseka pak
1 trafostanice. Pro zajisténi distribuéniho odbéru pro obyvatele slouzi pouze 2 trafostanice,
jedna v Netiné a 1 v Zasece, ale mimo feSené uzemi (k. u. Zadni Zhofec). Areal DS Agro a
pila jsou napajeny z vlastnich trafostanic. Chatové lokality v&etné samot u Velkého
Netinského rybnika jsou napajeny z jedné trafostanice situované pfimo u rybnika. V chatové
lokalité u Knézského rybnika se rovnéz nachazi trafostanice.

Seznam trafostanic

Cislo trafostanice Katastralni uzemi Druh TS Vykon v kW
TS1 Netin BTS 400/250
TS 2 Netin BTS 400/250
TS 3 Netin BTS 250/100
TS 4 Netin BTS 250/100
TS5 - zadnt f:gzezceml,) pfihradova 250/100

Ochranna pasma elektrickych vedeni v reSeném uzemi

Druh siti Ochranné pasmo (m)
- « s 7 (10) m
U napéti nad 1kV do 35 kV vCetné na kazdou stranu od krajniho vodie
- 25 (20) m
U napeti 400 kv na kazdou stranu od krajniho vodiCe
Stozarové a vézoveé stanice s venkovnim pfivodem 7 (10) m

s pfevodem napéti 1-52 kV/nizké napéti
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Vedeni NN

Stavajici rozvodna sit NN distribuCni je provedena pfevazné jako venkovni vedeni na
betonovych stozarech, ale i na sitovych nastfednicich pfimo na domech spolecné
s vefejnym osvétlenim.

Navrhovana koncepce

7.

Stavajici koncepce je vyhovujici, pfenos pozadovaného vykonu bude ve vyhledu
zajisStovan i nadale ze stavajicich kmenovych linek 22 kV. &. 340.

Zajisténi elektrické energie pro zastavitelné plochy smiSené obytné bude feSeno
pfedevSim ze stavajicich trafostanic.

Pro navrhované plochy bydleni je mozné zvySenim vykonu v transformatoru v Netiné ze
stavajicich 250 az az na 400 kW.

Pfesto je v UP navrZen koridor technické infrastruktury TK4 pro vedeni VN a novou
trafostanici TS6.

V Zasece nejsou navrzeny zadné zmény.

Pfipojeni lokalit na elektrickou energii bude stanoveno na zakladé pozadovaného pfikonu
jednotlivych odbératelll - Zadatell o pfipojeni.

Pfipadna dalSi nova nadzemni i podzemni vedeni elektrické energie, jejich pfelozky,
umisténi novych trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vy$Si kapacitu, jsou pfipustné
dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Stavajici energeticka zafizeni budou respektovana v€etné ochrannych pasem podle
platné legislativy.

11. 3. Spoje a zafizeni spoju

Te/gkomunikac’ni kabely a zarizeni

7.

ReSenym uzemi prochazi telekomunikacni kabely.

Re$enym Gzemi prochazi radioreléova trasa.

Je nutné respektovat telekomunikaéni zafizeni v€etné jejich ochrannych pasem.

Hlavni telekomunikaéni kabely a zafizeni jsou zakresleny v grafické ¢asti odivodnéni
Uzemniho planu Netin.

. 12. KONCEPCE NAKLADANIi S ODPADY

Likvidace pevného komunalniho odpadu bude provadéna podle stavajici koncepce
odpadového hospodafrstvi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo spravni uzemi
obce.

Vlastni nakladani s odpadem je feSeno dle obecné zavazné vyhlasky obce.

Svoz komunalniho i nebezpe¢ného odpadu zajiStuje odborné zpusobila firma.

Stavajici systém nakladani s odpady nebude ménén.

Koncepce nakladani s odpady v Uzemi je v souladu se zavaznou ¢asti Planu odpadového
hospodafstvi Kraje Vysocina.

13. CIVILNi OCHRANA, OBRANA STATU, POZARNi OCHRANA A DALSi
SPECIFICKE POZADAVKY

Podle ustanoveni §19 a §20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., (ve znéni pozdéjSich pFedpisl)
a podle rozpracovanych ukoll Havarijniho planu Kraje Vysocina.

a) Ochrana uzemi pred prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni

Vodni toky

Obec Netin a mistni ¢ast Zaseka neni ohrozena povodni.
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¢ Vodni toky nemaji vyhlasené zaplavové uzemi.

Vodni plochy

e V zastavéném uzemi se nenachazi pouze malé vodni plochy, které neohrozi zastavbu
v feSeném uzemi.

b) Vymezeni zén havarijniho planovani

Res$ené Uzemi se nenachazi v zéné havarijniho planovani.

c) Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

o ukryti se pfedpoklada v ukrytech budovanych v dobé& ohrozeni

e Kk Ukrytdm budou vyuzivany predevsim prostory skladovaci a sklepy

o Ukryty by mély byt prostory zcela zapusténé, vyjimeéné Casteéné zapusténé (ochranny
soucinitel K = min. 5)

¢ situovani ukrytl by mélo byt takové, aby bylo zajisténo jejich rychlé obsazeni, opusténi a
pfi poSkozeni Ukrytl moznost vyprosténi

e potfebna plocha Ukrytu vychazi z pozadavku 1,5 m? plochy na osobu

e kryty nutno situovat v dostupné vzdalenosti od pracovist' a obydli - 100 az 500 m

Obecné zasady situovani Ukrytd

¢ uindividualni zastavby doporucit budovani suterénnich prostor

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

V obci Netin neni pocitano s evakuaci obyvatelstva mimo uzemi obce, ani neni pocitano
s ubytovaci povinnosti v obci.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

PFi skladovani materiald humanitarni pomoci Ize vyuzit napf. :
- viceucelovou budovu na navsi

f) Vymezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéné uzemi obce

Neni vymezeno. Pro pfipadné havarijni ulozeni té€chto latek je vybér ulozisté tfeba provést
tak, aby nebyla zasazena obytna zéna obce, objekty obCanského vybaveni v€etné vodnich
zdroju.

g) Zachranné, likvida€ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
uc€inkt kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

Stanovisté vyprostovaci techniky, umyvarny a chemické odmofovani - areal zemédélské
vyroby.

h) Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Uzemi

V feSeném Uzemi nejsou skladovany nebezpelné latky ani neni s jejich skladovanim
uvazovano.
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i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Obec Netin je zasobena z vefejného vodovodu z pramenisté Pavlov. Obec je napojena

odbockou z pfivodniho fadu do VDJ Méfin, do kterého je voda pfivadéna z vodovodniho

privadéce Pavlov - Mostisté.

Z tohoto pfivodniho vodovodniho fadu je rovnéz v Netiné vybudovana odbocka do VDJ

Kochanov.

Vyskovy rozsah zastavby v Netiné €ini cca 519 - 533 m n. m.

Mistni ¢ast Zaseka je napojena na vodovodni pfivadé¢ Pavlov - Mostisté - OISi. VysSkovy

rozsah zastavby Zaseky je v rozmezi cca 519 - 528 m n. m.

Vlastnikem vodovodu je Svaz vodovod( a kanalizaci Zdarsko, provozovatelem VAS, a. s.

divize Zdar nad Sazavou.

Nouzové zasobovani je mozné:

a) vyuzitim mistnich zdroja uzitkové vody z vlastnich studni

c) dovozem pitné vody z cisteren plnénych z jinych zdroji (podle Planu rozvoje vodovodu a
kanalizaci kraje)

Navrh feSeni zasobeni elektrickou energii - nahradni zdroj v nutném rozsahu (stanovisté

prvni pomoci, velitelské stanovisté).

Pozadavky pozarni bezpecnosti

Pozadavky na zajisténi pozarniho zasahu budou feSeny v souladu s ustanovenim § 21
vyhlasky €.137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu. Jedna se
zejména o zajisténi dostateCného zdroje pozarni vody a dale zajisténi pFistupovych
komunikaci, pfipadné nastupnich ploch pro pozarni techniku v souladu s normovymi
hodnotami. V dalSich fazich uzemni a stavebni dokumentace staveb je tfeba respektovat
pozadavky na zajisténi pozarniho zasahu, ty budou fedeny v souladu s ustanovenim § 21
vyhlasky &€.137/1998 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu. Jedna se
zejména o zajisténi dostateCného zdroje pozarni vody a dale zajisténi pristupovych
komunikaci, pfipadné nastupnich ploch pro pozarni techniku v souladu s normovymi
hodnotami.

Zajmy obrany statu

Pfevazna Cast feSeného Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany.

Do &asti uzemi zasahuje letecky koridor LK TSA 21 Mé&Fin.

Uzemni plan stanovuje respektovat podminky ochrany v tomto leteckém koridoru.

Do Casti feSeného uzemi zasahuje ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni - radaru
Sedlec - Vicenice.

Vzdusny prostoru pro létani v malych a prizemnich vyskach

Vzdusné prostory LK TSA se rozumi zajmové uzemi Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. O uzemnim planovani a stavebnim fadu). V tomto
vymezeném uzemi — vzdusném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach, ktery je
nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné
a doplnéni zakona ¢€.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani — Ize vydat uzemni rozhodnuti
a povolit vystavbu vysilacu, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni
novych tézebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
Ve vzduSném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.
Vystavba a vysadba mlze byt vySkové omezena nebo zakazana.
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OP leteckych zabezpecovacich zarizeni (OP radaru RSP-6 letisté Namést’ nad Oslavou)
V OP prehledovych systému (OP RLP) - Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska MO CR.

Jedna se o vystavbu (vCetné& rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vysSkovych
staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator. V tomto
vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren a vySkovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

8. VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Vvhodnoceni uéelného vyuziti zastavénych uzemi

Zastavéna uzemi byla vymezena k 31. 1. 2017. Uzemni plan vymezuje tato zastavéna
uzemi:

souvislé zastavéné uzemi sidla Netin;

souvislé zastavéné uzemi sidla Zaseka;

zastavéné uzemi samostatné stojicich ploch a objekti zemédélské vyroby;
zastavéna uzemi samot rozptylenych v krajiné;

zastavéné uzemi ploch a objektu rekreace v krajing;

zastavéné uzemi objektl technické infrastruktury v krajiné.

V souvislém zastavéném uzemi Netina jsou zastoupeny zejména plochy s pfevaZzujici funkci
bydleni (bydleni v rodinnych domech - venkovské a plochy smiSené obytné - venkovské).
Dale jsou zastoupeny plochy ob&anského vybaveni, plochy vefejnych prostranstvi a plochy
silniéni dopravy. Z ploch vyroby a skladovani jsou v zastavéném uzemi zastoupeny plochy
zemédélské vyroby a plochy drobné a femesiné vyroby.

Zastavéné uzemi ploch s pfevazujici funkci bydleni je znaéné vyuzito. Zastavba navesniho
prostoru a historickych ulic kolem komunikaci je kompaktni a bez proluk. Pomérné znac¢né je
zastavén vnitfni prostor navsi (domky, hasi¢ska zbrojnice, kulturni dim).

Ve vymezeném zastavéném Uzemi jsou nezastavény zahrady v zadnich c&astech
nemovitosti, zejména plvodnich zemédélskych usedlosti. Plochy zahrad jsou v8ak obtizné
pfistupné dopravni a technickou infrastrukturou, potencialni zastavba v hloubce parcel na
téchto zahradach je nevhodna z hlediska ochrany urbanistické struktury obce.

V navazujici novodobégjsi zastavbé rodinnych domu je nezastavén Cast zastavéného uzemi
vychodné od kfizovatky 11/354 a 111/35433. Plocha je navrZzena k vyuziti a je vymezena jako
zastavitelna ploch Z11 (BV). Dale je v zastavéném Uzemi volna plocha pfed zemédélskym
arealem, plocha je vymezena jako zastavitelna plocha Z31(SV).

Zastavéné uzemi sidla Netin je charakterizovano svou Clenitosti a fragmentaci. Jednotlivé
zastavéné plochy sebe nenavazuji a vytvafeji mezi zastavénym uUzemim enklavy
nezastavéného uzemi. V uzemnim planu jsou tyto plochy navrzeny k vyuziti s cilem
vytvoreni uceleného obvodu zastavéného Uzemi sidla. Na téchto Uzemich jsou vymezeny
napf. plochy Z2 (BV) a Z4 (BV).

Koncepce vymezeni rozvojovych ploch bydleni vychazi z dosavadniho UP zroku 2009v
platném znéni. Rozvojové plochy bydleni vyuzivaji proluky v zastavéném uzemi a dale jsou
vymezeny plochy v navaznosti na zastavéné Uzemi. Rozvojové plochy vyuzivaji volné
plochy mezi zastavénym uzemim, zejména uzemi mezi zastavbou podél silnice 111/35433 na
Blizkov a uzemi mezi silnicemi 11/354, 111/35433 a vodnim tokem Zatoky.

Zastavéné uzemi osady Zaseka tvofi plochy smiSené obytné - venkovské. V Zasece nejsou
vymezeny zastavitelné plochy.

Z vySe uvedeného vyctu vyplyva, Ze navrh uzemniho planu maximalné vyuziva nezastavéné
plochy v zastavéném uzemi a plochy v navaznosti na zastavéné uzemi.
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Vyhodnoceni potireby vymezeni zastavitelnych ploch.

Potreba zastavitelnych ploch pro bydleni:

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni a rozvaha o velikosti téchto ploch vychazi
Z nasledujicich predpokladu:

Zamérem obce je posileni demografického vyvoje, pocCet obyvatel do roku 2001 klesal
(319 obyvatel) a od roku 2001 dos$lo k mirnému nartstu pocétu obyvatel, v sou¢asné
dobé je pocet obyvatel stabilizovany. Obec je zadanym mistem pro bydleni a pfi
vytvofeni podminek  pro rozvoj bydleni v uzemnim planu je mozné uvazovat
s pfiméfenym narustem poctu obyvatel. Obec je v blizkosti mésta Velké Mezifici, v obci
je zajem o vystavbu a je nutné pocitat i se zajmem obyvatel Velkého Mezifi¢i a okolnich
obci. PFi zohlednéni uvedenych skuteCnosti je pro uéely vyhodnoceni potfeby
zastavitelnych ploch pro bydleni pocitano s vyvojem a prognézou poctu trvale bydlicich
obyvatel:

1980" 1991" 2001" 2011" 20167 2025

Netin 338 326 319 330 334 360

7 Udaj CSU, pravidelné s¢&itani obyvatel.
™ Udaj evidence obyvatel.

Predpoklada se snizujici se trend velikosti domacnosti (r. 2011 — 3,27 ob./byt, prognéza
r. 2025 — 2,60 ob./byt).

ROK 2001 2011 2025
Pocet obyvatel 319 330 360
Pocet bytl 89 101 129
Obyvatel/byt 3,58 3,27 2,80

Predpoklada se dalSi vyuziti ¢asti stavajicich obydlenych bytu (pfedevS§im ve starSi
zastavbé) pro rekreaci a druhé bydleni. V roce 2001 bylo v obci 26 neobydlenych bytd,
v roce 2011 pak 33 neobydlenych bytl. Odpad obydlenych bytd za obdobi 2001 -2011
byl tedy 7 byt(. Neobydlené byty jsou vyuzivany pfedevsim pro rekreaci a druhé bydleni,
odpad asanacemi je bilanéné nevyznamny. Pfedpokladame odpad pro rekreaci a druhé
bydleni cca 5 byt do r. 2025.

Cast nevyuzivanych a neobydlenych bytd miiZe byt také znovu vyuzita k trvalému
bydleni, uvedeny odhad 5 bytl prestavuje rozdil téchto hodnot.

Prognoéza potreby poctu bytu:

1. Potreba bytt vyplyvajici z predpokladaného demografického vyvoje:

Narast pocet trvale bydlicich obyvatel: 2011 — 330 ob., 2025 — 360 obyvatel., narist
30 obyvatel.

Obyvatel/1 byt: 2,80 ob./1 byt

Potfeby bytl pro narlst poctu obyvatel: 30 ob. : 2,80 ob./byt = 11 bytl

. Potieba bytl pro zlepsSeni kvality bydleni:

Potfeby bytl pro zmenSeni poctu obyvatel/byt :
Obyvatel: 330 ob. — (101 bytt x 2,80 ob./byt) = 47,2 obyvatel
Bytl: 47,2 ob. : 2,80 ob. /byt = 17 byt(
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3. Potreba bytl pro rekreaci a druhé bydleni:

Potfeba byt pro odpad bytového fondu (rekreace): 5 bytu

Vypoctena potieba bytl celkem: 11 + 17 + 5 = 33 byt

Lokality obytné vystavby

V uzemnim planu jsou pro bydleni vymezeny zastavitelné plochy Z2 - Z7 a Z9 — Z13 jako
plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské a plochy Z31 - Z34 jako plochy smiSené
obytné - venkovskeé.

V plochach pro bydleni v rodinnych domech Ize umistit cca 38 byt v rodinnych domech:

Z2 - 3 rodinné domky

Z3 - 1 rodinny dim

Z4 - 2 rodinné domy (dle parcel)

Z5 - 3 rodinné domky

Z6 - 1 rodinny dim

Z7 - 3 rodinné domy

Z9 - 1 rodinny domek

Z10 - 6 rodinnych dom (pocitano 1 500 m2 na 1 RD, plochy bydleni + komunikace)
Z11 - 4 rodinné domy

Z12 - 1 rodinny dum

Z13 - 1 rodinny diim

Celkem v rodinnych domech 26 bytu

V plochach smiSenych obytnych — venkovskych Ize umistit cca 6 bytu:

Z31 - 2 byty - jedna se o plochy smiSené obytné, kde je navrzeno bydleni spole¢né
s drobnou vyrobni provozovnou. Pro bydleni je mozné vyuzit pouze 2 stavajici parcely
v ploSe. Treti parcela je zatizena hranici negativniho vlivu a nepfedpoklada se vyuziti pro
bydleni.

Z32 - 2 byty

Z33 — 2 byty

Z34 - neni uvazovano s dalsi vystavbou pro bydleni, zadzemi ke stavajicimu objektu
bydleni /srubu) - farma Zahofi;

V plochach smiSenych obytnych je uvazovano s umisténim bydleni spole¢né s drobnymi
vyrobnimi provozovnami. Pfedpokladaji se vétsi parcely, v ploSe Z33 bude nutné vybudovat
komunikaci, plochy jsou navic omezeny pfivodnimi a rozvodnymi vodovodnimi fady.

Celkem lze ve vymezenych plochach pro bydleni a plochach smiSenych obytnych umistit
cca 32 bytd.

Rekapitulace:

Predpoklad rozvoje obce, doprovazeného narustem pocétu obyvatel vychazi z téchto
vyznamnych skute€nosti v SirSich regionalnich vazbach:

Obec Netin lezi na silnici 11/354 cca 6 km od dalnice D1 a silnice 11/602 Jihlava - Brno.

vvvvv

napojenim na dalnici D1.
Poloha obce je vyhodna i vazbou na rozvojovou osu republikoveho vyznamu OS5 (tésné
sousedi s hranici této osy - dle ZUR).
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e V obci je dostaCujici zakladni ob&anska vybavenost, je zde zakladni Skola (1. - 5. ro¢nik),
prodejna, plochy pro sport. VysSi obCanska vybavenost je dostupna predevsim ve Velkém

e V obci je rovnéz vyhovuijici technicka infrastruktura - vodovod, plynovod, odkanalizovani
obce je nedostateéné, v uzemnim planu je navrzena plocha pro €istirnu odpadnich vod a
vybudovani nové splaskové kanalizace.

o Koncepce nového uzemniho planu a rozvojovych ploch bydleni a smiSeného uzemi
obytného vychazi z dosavadniho uzemniho planu.

e Moznost vystavby je jednou z nejlepSich mozZnosti jak stabilizovat obyvatele v misté a tim
zamezit moznému poklesu pocétu obyvatel a naopak pfispét k narlstu obyvatel.
Demograficka prognéza bude zaviset na vyvoji vékové struktury obyvatelstva a s ni
spojené pfirozené obméné a na migracnich tendencich, tzn. migraci obyvatel ze sidla do
mést nebo imigraci do sidla. Vzhledem k blizkosti Velkého Mezifi¢i se da predpokladat i

vvvvv

e V plochach s pfevaZzujici funkci bydleni v celé obci je mozné umistit podle orientaCnich
vypoctu cca 32 byta.

e Rozsah vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSené uzemi obytné v ramci
tolerance odpovidajici Uzemnimu planu, odpovida vypoctené potiebé.

9. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI, POPRIPADE ZDUVODNENI,
PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST, NEBYLO RESPEKTOVANO.

V Fedeném Uzemi UP ani v jeho nejbliz§im okoli se nenachazi evropsky vyznamna lokalita
soustavy Natura 2000 ani ptaci oblast.

Uzemni plan tedy svym feSenim neohroZuje a ani nepatrné neovliviiuje lokality soustavy
NATURA.

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi, jako pfislusny organ ochrany pfirody
podle ustanoveni § 77 a odst. 3 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjSich predpist ve svém stanovisku k zadani rovnéz vyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu i ptaci oblast.

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi, jako pFisluSny organ dle § 22 pism.
B) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjSich predpist (zakon o EIA) ve svém stanovisku
k zadani nepozadoval vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Netin na Zivotni prostfedi.

10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
Vv ZASADACH UZEMNiHO ROZVOJE S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH
VYMEZENi.

o Uzemni plan nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v ZUR
Kraje Vysocina.
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11. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd na zemédélsky pudni fond je zpracovano dle:

e zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

e vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského
pudniho fondu

o vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany ZPF, v platném znéni

11. 1. Pf¥irodni podminky pro zemédélskou vyrobu, BPEJ, tfidy ochrany zemédélské

o

puay

Kraj: Vysocina
Obec: Netin, 596183
Katastralni uzemi: Netin, 703915

Sousednimi Uzemni obvody jsou obce a katastralni uzemi (k. u.):

Obec Stranecka Zhor (k. u. Kochanov u Stranecké Zhore)
Obec Blizkov (k. u. Blizkov, k. U. Dédkov)

Obec Zadni Zhofec (k. U. Zadni Zhofec)

Obec Radostin nad Oslavou (k. u. Zahradisté)

Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni plan je zpracovan pro spravni Gzemi obce Netin, tedy pro katastralni izemi Netin a

§ituovéna 1,5 km severné od Netina.
Resené uzemi je soucasti Kraje Vysocina a nachazi se v zapadni Casti. Od krajského mésta
Jihlavy je Netin vzdalen pfiblizné 31 km. Obec nélezi do spravniho obvodu mésta Velké

vvvvv

Celkova vyméra feSeného uzemi je 779,51 ha.
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Bilance druht pozemkt (kultur) zastoupenych v feSeném uzemi:

k. 0. NETIN celkem
ha %
zemédélska plda 457,3706 66,44
Z toho - orna puda 354,6020 51,51
- zahrada 9,9928 1,45
- ovocné sady 0,7888 0,12
- travni porosty 91,9870 13,36
nezemeédélska puda 231,0607 33,56
z toho - lesni pozemek 129,6795 18,84
- vodni plocha 59,5786 8,65
- zastavéna plocha a nadvofi 9,9656 1,45
- ostatni plochy 31,8370 4,62
CELKEM 688,4313 100,00
k. U. ZASEKA celkem
ha %
zemeédélska puda 40,3725 44,33
Z toho - orna plda 34,4945 37,88
- zahrada 0,6659 0,73
- ovocné sady 0,4661 0,51
- travni porosty 4,7460 5,21
nezemédélska puda 50,7103 55,67
z toho - lesni pozemek 45,5024 49,96
- vodni plocha 1,6140 1,77
- zastavéna plocha a nadvofi 0,6200 0,68
- ostatni plochy 2,9739 3,26
CELKEM 91,0828 100,00
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CELKEM OBEC NETIN celkem
ha %
zemédélska plda 497,7431 63,85
z toho - orna puda 389,0965 49,91
- zahrada 10,6587 1,37
- ovocné sady 1,2549 0,16
- travni porosty 96,7330 12,41
nezemédélska puda 281,7710 36,15
z toho - lesni pozemek 175,1819 22,47
- vodni plocha 61,1926 7,85
- zastavéna plocha a nadvofi 10,5856 1,36
- ostatni plochy 34,8109 4,47
CELKEM 779,5141 100,00

Prehled BPEJ v feSeném Uzemi a jejich zarazeni do tfid ochrany zemédélské pudy

BPEJ TRIDA OCHRANY ZPF
71500 I
72901 |
72911 |
72914 I
72941 \Y
72954 %
73211 I
73244 Y
73715 Y
73745 Y
73755 %
74300 I
74600 I
74710 I
74742 %
76401 I
76701 %
76811 Y
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11. 2. Dalsi vychozi udaje

Mapa DKM vydana 15. 07. 2010 - katastralni uzemi Netin.

Mapa DKM vydana 24. 08. 2009 - katastralni uzemi Zaseka.

Hranice katastralnich tzemi.

Hranice zastavéného uzemi.

Zastavéna uzemi jsou vymezena podle § 58 zakona €. 183 /2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni. Hranice zastavénych
uzemi jsou vymezena k datu 31. 01. 2017.
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. Udaje o pozemcich — vyméra a kultura celych zabiranych parcel — z oficialnich
internetovych stranek katastralniho Gfadu. Casti zabiranych parcel zméreny v pocitaci.

. Tfidy ochrany zemédélské pldy — dle vyhlasky €. 48/2011 ,,O stanoveni tfid ochrany*.

. Pozemky s provedenou investici do pldy - meliorované pozemky, hlavni odvodhovaci
zafizeni — z uzemné analytickych podkladu.

10. Ve ,Vykresu predpokladanych zabor( padniho fondu jsou rovnéz zakresleny tyto jevy:

Zemédeélska pada I. a ll. tfidy ochrany

stavajici pozemky uréené k plnéni funkce lesa v€etné vzdalenosti 50 m od lesni pidy

vodni plochy a toky

dopravni infrastruktura - silniéni

plochy zemédélské vyroby

zastavitelné plochy na zemeédélské puadé

zastavitelné plochy na lesni pudé

navrhované koridory technické infrastruktury

plochy zmén v krajiné

plochy navrzené k zastavbé v soucasné platné UPD

O

11. 3. Prehled lokalit navrhovanych pro vystavbu v€etné tabulkové ¢asti

ZASTAVITELNE A PRESTAVBOVE PLOCHY

PLOCHY BYDLENI

Na zakladé projednani jsou zruSeny zastavitelné plochy pro bydleni Z1 a Z8. Zredukovany
byly plochy Z2, Z5 a Z9.

Z2 — Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovska )
Kultura - orna pada, BPEJ - 73211/Il. tfida ochrany. Plocha pfevzata z platného UP,
v plose meliorace.

Z3 — Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovska
Lokalita se nachazi u silnice 111/35433 smérem na OISi nad Oslavou a vhodné
zarovnava uceleny tvar obce. Kultura - orna ptda, BPEJ - 73211/Il. tfida ochrany.
Plocha prevzata z platného UP, v plo$e meliorace.

Z4 — Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovska
Plocha v zapadni Casti obce spojuje zastavénou C&ast s odtrzenou stabilizovanou
plochou pro bydleni. Kultura - orna pada, BPEJ - 72901/l. tfida ochrany a 74300/
|l. tfida ochrany. Plocha prevzata z platného UP.

Z5 — Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovska
Plocha umisténa v zapadni Casti Uzemi. Kultura - orna pdda, ovocny sad, BPEJ -
72941/\V. tfida ochrany a 74600/11. tfida ochrany. Plocha pfevzata z platného UP.
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Z6 — Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské
Plocha u silnice 111/35433 smérem na Blizkov, spolu s lokalitou Z9 vhodné spojuje
stabilizované plochy a vytvari uceleny tvar obce. Kultura - orna pada, BPEJ - 74300/
Il. tfida ochrany. Plocha prevzata z platného UP, v plo$e meliorace.

Z7 — Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské
Plocha u silnice 111/35433 smérem na Blizkov vhodné spojuje stabilizované plochy a
vytvaFi uceleny tvar obce s oboustrannym zastavénim komunikace. Kultura - orna
puda, BPEJ - 74300/Il. tfida ochrany, v plose meliorace. Cast plochy prevzata
z platného UP, zbytek vymezen v sougasné platné UPD jako Gzemni rezerva.

Z9 - Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské
Plocha u silnice 111/35433 smérem na Blizkov, spolu s lokalitou Z6 vhodné spojuje
stabilizované plochy a vytvari uceleny tvar obce. Kultura - orna pada, BPEJ - 74300/
Il. tfida ochrany, v plo$e meliorace. V platném UP vymezeno jako Gzemni rezerva.

Z10 - Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské
Plocha v jizni &asti obce, severné navazuje na zastavéné uzemi. Kultura - orna plda,
BPEJ - 77300 a 74600 obé Il. tfida ochrany, v ploSe meliorace. V souasné platné
UPD vymezeno jako Uzemni rezerva.

Z11 - Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské
Proluka v zastavéném uzemi obce u kfizovatky silnic 111/35433 a 11/354. Kultura - orna
puda, BPEJ 74710/Ill. tfida ochrany a 73211/ll. tfida ochrany, v ploSe meliorace.
V platném uzemnim planu plocha vymezena jako zastavitelna plocha pro sport.

Z12 - Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské
Plocha v severni &asti obce vhodné zarovnava uceleny obvod sidla. Kultura - orna
puda, BPEJ - 72911/I. tfida ochrany a 73244/V. tfida ochrany, do plochy zasahuje
meliorace. Plocha prevzata z platného UP.

Z13 - Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské
Plocha v severni &asti obce vhodné zarovnava uceleny obvod sidla. Kultura - orna
puda, BPEJ - 72911/I. tfida ochrany a 74710/1ll. tfida ochrany. Do plochy zasahuje
meliorace. Plocha prevzata z platného UP.

PLOCHY REKREACE

Z14 - Plocha staveb pro rodinnou rekreaci
Plocha u rybniku ,Kfenak” okolo stavajicich rekreanich chat. Kultura - travni porost,
BPEJ - 74710/lll. tfida ochrany a 76701/V. ttida ochrany. V sougasné platné UPD je
vymezeno pouze zastavéné uzemi kolem stavajicich nemovitosti. Zastavitelna plocha
byla vymezena z divodu moznosti vlastnikd jednotlivych chat pfipadné realizovat
pFistavbu stavajicich nemovitosti.

Z15 - Z27 - Plochy rekreace se specifickym vyuZzitim
Bez zéboru zemédélské pudy. Plochy se nachazi na PUPFL. Vycisleno v kapitole
,12. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na pozemky
uréené k plnéni funkce lesa”.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Z28 - Plocha pro télovychovné a sportovni zafizeni
Plocha pro sportovni areal v jizni ¢asti obce. Plocha je v souasné dobé jiz k tomuto
Ucelu dlouhodobé vyuzivana, ale protoze Cast hfisté je v katastru nemovitosti stale
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vedena jako louka (p. &. 1398/8), je v navrhu UP vymezena jako plocha zastavitelna.
Kultura - trvaly travni porost. BPEJ - 74600/Il. tfida ochrany. Plocha prevzata
z platného UP, ve kterém je plocha vymezena jako stabilizovana. Na parcelu &. 1398/6
je kolaudaéni rozhodnuti z roku 2003.

Z29 - Plocha pro télovychovné a sportovni zafizeni
Plocha v severozapadni ¢asti obce pro tenisovy kurt. Plocha je uréena pro soukromé
vyuziti (vstup z vlastni nemovitosti). Kultura - orna puda, trvalé travni porosty, BPEJ -
74710/1ll. tfida ochrany, minimalni ¢ast 72901/l. tfida ochrany. Plocha prevzata
z platného UP.

Z30 - Plocha pro télovychovna a sportovni zafizeni
Plocha pro mensi hfisté vedle administrativni budovy DS Agro v zastavéném Uzemi.
Plocha bez zaboru zemédélské pudy. Cast plochy prevzata z platného Uzemniho
planu.

ZA5- Plocha pro rozSifeni hibitova

Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku obce, podanych vramci vefejného
projednani, kdy obec pozadala zaradit pozemek parc. ¢. 80/2 do ploch ob&anského
vybaveni - hrbitovy. Parcela je ve vlastnictvi obce a obec zde ma zajem vybudovat
nové prostory pro urnovy haj. Vzhledem k navaznosti na stavajici plochu hrbitova byla
do zastavitelné plochy zahrnuta i parcela €. 81/4. Kultura - trvaly travni porost
v zastavéném uzemi. BPEJ 72901 (l. tfidy ochrany), 74710 (lll. tf. ochrany) a 73244
(V. tfida ochrany).

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Na zakladé projednani byla zredukovana plocha Z33.

Z31 - Plocha smiSena obytna - venkovska
Proluka v soucasné zastavéném uUzemi obce, severné od zemédélského arealu.
Kultura - trvalé travni porosty, BPEJ - 72901/I. tfida ochrany.

Z32 - Plocha smiSena obytna - venkovska
Plocha v jizni &asti sidla u silnice 11/354. Kultura - trvalé tlravnl’ porosty, BPEJ - 74300 a
74600 obé Il. tfida ochrany. Plocha pfevzata z platného UP.

Z33 - Plocha smi8ena obytna - venkovska
Plocha v jizni ¢asti obce. Kultura - orna pada, BPEJ - 74300 a 74600/Il. tfida ochrany.
Plocha byla béhem projednavani zredukovany o jizni ¢ast plochy.

Z34 - Plocha smiSena obytna - venkovska
Plocha se nachazi severovychodné od zastavéné €asti obce, okolo stavajici stavby.
Kultura - orna puda, BPEJ - 72941/IV. tfida ochrany.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Z35 - Plocha dopravni infrastruktury - silniéni
Plocha pro obnovu mistni komunikace. Kultura - orna puada, trvalé travni porosty, BPEJ
- 74600, 71510 a 73211 v8echny Il. tfida ochrany, 74710/1l. tfida ochrany.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Z36 - Plocha technické infrastruktury - inZenyrské sité
Plocha pro Cistirnu odpadnich vod. Kultura - orna plda, trvalé travni porosty, BPEJ -
74710/111. tfida ochrany, vefejné prospésna stavba.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Z37 - Plocha vyroby a skladovani - zemédélska vyroba
Plocha pro rozsifeni farmy ,Zahofi’. Kultura - orna pada, trvalé travni porosty, BPEJ
72941/IV. tfida ochrany a 76701/V. tfida ochrany. Pfevazna &ast pfevzata z platného
uzemniho planu. Plocha je navrzena jako plocha VZ1 s moznosti realizace pouze
zemédélské prvovyroby.

Z38 - Plocha vyroby a skladovani - zemédélska vyroba
Plocha pro roz§ifeni farmy ,Zahofi”. Kultura - orna puda, BPEJ 72941/IV. tfida ochrany
a 73745/V. tfida ochrany. Cast plochy prevzata z UP. Pfevazna &ast prevzata
z platného uzemniho planu. Plocha je navrZzena jako plocha VZ1 s mozZnosti realizace
pouze zemédélské prvovyroby.

Z39 - Plocha vyroby a skladovani - zemédélska vyroba
Plocha pro rozsifeni zemédélského arealu DS Agro. Kultura - orna plida, BPEJ
72901/1. tfida ochrany, 74600/Il. tfida ochrany a 74710/1ll. tfida ochrany. Plocha je
navrzena jako plocha VZ1 s moznosti realizace pouze zemédélské prvovyroby.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z40 - Plocha verejného prostranstvi
Plocha pro pfijezdovou komunikaci k zastavitelné plose Z13. Kultura - orna pulda,
BPEJ 72911/I. tfida ochrany a 74710/Ill. tfida ochrany.

ZA1 - Plocha verejného prostranstvi
Plocha pro pfijezdovou komunikaci k zastavitelné ploSe Z33. Kultura - orna puada,
BPEJ 72911/I. tfida ochrany a 74710/Ill. tfida ochrany.

Z42 - Plocha verejného prostranstvi
Pristupova komunikace k plose Z33. Kultura - orna pida, BPEJ 74300/Il. tfida ochrany.

Z43- Plocha vefejného prostranstvi
Plocha pro pfijezdovou komunikaci k zastavitelné plose Z10. Kultura - orna puada,
BPEJ 74300 - Il. tfida ochrany, prevzato z platné UPD, kde je tato 8ast vymezena jako
plocha pro bydleni.

Z44- Plocha verejného prostranstvi - pfistupova komunikace k farmé Zahofi
Pro zkvalitnéni dopravy farmy Zahofi je vymezena zastavitelna plocha Z44 jako plocha
vefejného prostranstvi. Komunikace umozfiuje pfimé napojeni na silnici 111/35433.
mimo obytné uzemi obce Netin.
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PLOCHY ZELENE

Z46-

Z47-

Plocha pro zelen soukromou a vyhrazenou

Plocha byla vymezena na zakladé pfipominky, podané v ramci vefejného projednani,
kdy maijitelka sousedni parcely ¢. 1387/29 zazadala o prefazeni této parcely do ploch
zelené - soukromé a vyhrazené. Puvodné byla cela parcela vymezena jako
zastavitelna plocha vefejného prostranstvi. Po dohodé s uréenym zastupitelem byla
Cast parcely pfefazena do zahrad a ¢ast ponechana v plochach vefejnych prostranstvi.
Kultura - orna puda, Il. tfida ochrany.

Plocha pro zelen soukromou a vyhrazenou

Nové navrzena plocha pro zelen - soukromou a vyhrazenou. Vymezena na zakladé
namitky, kdy majitel pozemkl pozadal o zafazeni této parcely do zastavitelnych ploch
zelené - soukromé a vyhrazené (zahrady). Pozemek se nachazi v V. tfidé ochrany.
Vlastnik jiz pozemek obdélava jako ovocny sad a napomaha tak zvySeni biodiverzity
uzemi.
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Obec: NETIN
Klimaticky region: 7

ZASTAVITELNE PLOCHY

ZABOR ZPF PODLE JEDNOTLIVYCH KULTUR ZABOR ZPF PODLE TRID OCHRANY
&isLo ﬂ o C’ELKOVY (ha) (ha) INVESTICE
LOKALITY ZPUSOB VYUZITI PLOCHY ZAB((r)]I:)ZPF A VOORE TRVALE DO(:;DY
PUDA ZAHRADY SADY TRAVNI l. 1. 1. V. V.
POROSTY

PLOCHY B YDLENI

Z2 Bydleni v rodinnych domech venkovské 0,3411 0,3411 - - - - 0,3411 - - - 0,2879

Z3 Bydleni v rodinnych domech venkovské 0,1050 0,1050 - - - - 0,105 - - - 0,0671

Z4 Bydleni v rodinnych domech venkovské 0,3707 0,3707 - - - 0,1609 | 0,2098 - - - -

Z5 Bydleni v rodinnych domech venkovské 0,3314 0,0727 - 0,2587 - - 0,1545 - 0,1769 - -

Z6 Bydleni v rodinnych domech venkovské 0,1422 0,1422 - - - - 0,1422 - - - 0,0572

z7 Bydleni v rodinnych domech venkovské 0,4667 0,4667 - - - - 0,4667 - - - 0,3932

Z9 Bydleni v rodinnych domech venkovské 0,1198 0,1198 - - - - 0,1198 - - - 0,1198

Z10 Bydleni v rodinnych domech venkovské 0,8563 0,8563 - - - - 0,8563 - - - 0,8563

Z11 Bydleni v rodinnych domech venkovské 0,4836 0,4836 - - - - 0,4284 | 0,0552 - - 0,2611

712 Bydleni v rodinnych domech venkovské 0,0819 0,0819 - - - 0,0674 - - - 0,0145 0,0571z

Z13 Bydleni v rodinnych domech venkovské 0,1439 0,1439 - - - 0,0689 - 0,0750 - - 0,0347
PLOCHY BYDLENi CELKEM 3,4426 3,1839 - 0,2587 - 0,2972(2,8238 10,1302 0,1769 | 0,0145| 2,1344
PLOCHY REKREACE

714 Plochy pro rodinnou rekreaci 0,4980 - - - - - - 0,4165 - 0,0815 -

Z15 Plochy rekreace se specifickym vyuzitim - bez zaboru ZPF (PUPFL)

Z16 Plochy rekreace se specifickym vyuzitim - bez zaboru ZPF (PUPFL)

z17 Plochy rekreace se specifickym vyuzitim - bez zaboru ZPF (PUPFL)
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ZABOR ZPF PODLE JEDNOTLIVYCH KULTUR

ZABOR ZPF PODLE TRiD OCHRANY

gisLo . - CELKOVY (ha) (ha) INVESTICE
LOKALITY ZPUSOB VYUZITI PLOCHY ZABOR ZPF ' ' TRVALE DO PUDY
(ha) ORNA OVOCNE - (ha)
PUDA ZAHRADY SADY TRAVNI I Il. . V. V.
POROSTY

Z18 Plochy rekreace se specifickym vyuzitim - bez zaboru ZPF (PUPFL)

Z19 Plochy rekreace se specifickym vyuzitim - bez zaboru ZPF (PUPFL)

Z20 Plochy rekreace se specifickym vyuzitim - bez zaboru ZPF (PUPFL)

Z21 Plochy rekreace se specifickym vyuzitim - bez zaboru ZPF (PUPFL)

722 Plochy rekreace se specifickym vyuzitim - bez zaboru ZPF (PUPFL)

Z23 Plochy rekreace se specifickym vyuzitim - bez zaboru ZPF (PUPFL)

724 Plochy rekreace se specifickym vyuzitim - bez zaboru ZPF (PUPFL)

Z25 Plochy rekreace se specifickym vyuzitim - bez zaboru ZPF (PUPFL)

726 Plochy rekreace se specifickym vyuzitim - bez zaboru ZPF (PUPFL)

z27 Plochy rekreace se specifickym vyuzitim - bez zaboru ZPF (PUPFL)

PLOCHY REKREACE CELKEM 0,4980 - - - 0,4980 - - 0,4165 - 0,0815 -
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

zZ28 Télovychovna a sportovni zafizeni 0,2595 - - - 0,2595 - 0,2595 - - - 0,2595

Z29 Télovychovna a sportovni zafizeni 0,1521 0,1212 - - 0,0309 0,0350 - 0,1171 - - -

Z30 Télovychovna a sportovni zafizeni - zastavitelna plocha bez zaboru ZPF (ostatni)

Z45 Rozsifeni hibitova 0,1410 - - - 0,1410 0,0491 - 0,0081 - 0,0838 -
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI CELKEM 0,5526 0,1212 - - 0,4314 (0,08410,2595 |0,1252 - 0,0838| 0,2595
PLOCHY SMISENE OBYTNE

Z31 Plochy smi$ené obytné - venkovské 0,6472 - - - 0,6472 0,6472 - - - - 0,0394

Z32 Plochy smiSené obytné - venkovské 0,4002 - - - 0,4002 - 0,4002 - - - 0,4002

Z33 Plochy smiSené obytné - venkovské 0,5466 0,5466 - - - - 0,5466 - - - 0,5466

734 Plochy smiSené obytné - venkovské 0,3644 0,3644 - - - - - - 0,3644 - 0,3644
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ZABOR ZPF PODLE JEDNOTLIVYCH KULTUR

ZABOR ZPF PODLE TRiD OCHRANY

¢isLo ) o CELKOVY (ha) (ha) INVESTICE
LOKALITY ZPUSOB VYUZITi PLOCHY ZABOR ZPF ' ' TRVALE DO PUDY
(ha) ORNA OVOCNE - (ha)
PUDA ZAHRADY SADY TRAVNI I 1. 1. Iv. V.
POROSTY

PLOCHY SMISENE OBYTNE CELKEM 1,9584 0,9110 - - 1,0474 |0,6472]0,9468 - 0,3644 - 1,3506
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Z35 Obnova mistni komunikace 0,3799 0,3735 - - 0,0064 - 0,3522 | 0,0277 - - 0,3465
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

736 0,3210 0,2770 - - 0,0440 - - 0,0440 - - 0,1247
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi

Z37 PLOCHA PRO ZEMEDELSKOU FARMU 2,3194 2,1698 - - 0,1496 - - - 2,0011 | 0,2283 0,0612

Z38 PLOCHA PRO ZEMEDELSKOU FARMU 0,7513 0,7513 - - - - - - 0,7397 | 0,0116 -

Z39 PLOCHA PRO ZEMEDELSKOU VYROBU 2,5341 2,5341 - - - 1,42954 | 0,8559 | 0,2487 - - -
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi CELKEM 5,6048 5,4552 - - 0,1496 |[1,4295(0,85590,2487|2,8308 (0,2399| 0,0621
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Z40 MiSTNi KOMUNIKACE 0,0587 0,0587 - - - 0,0285 - 0,0302 - - 0,0011

Z41 MiSTNi KOMUNIKACE 0,0585 0,0585 - - - - 0,0585 - - - 0,0376

Z42 VEREJNE PROSTRANSTVI 0,0892 0,0892 - - - - 0,0892 - - - 0,0082

743 MiSTNi KOMUNIKACE 0,0305 0,0305 - - - - 0,0305 - - - 0,0234

Z44 MISTNI KOMUNIKACE 0,1193 0,1193 - - - - 0,0535 | 0,0566 | 0,0092 - 0,1115
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi CELKEM 0,3562 0,3562 - - - 0,0285(0,2317 10,0868 | 0,0092 - 0,1818
PLOCHY ZELENE

746 Zelen - soukroma a vvyhrazena 0,0521 0,0521 - - - - 0,0521 - - - 0,0278

z47 Zelen - soukroma a vyhrazena 0,2989 - - - 0,2989 - - - - 0,2989 -
PLOCHY ZELENE CELKEM 0,3510 0,0521 - - 0,2989 - 0,0521 - - 0,2989( 0,0278
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KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koridory jsou vymezeny na ochranu Uzemi pro realizaci technické infrastruktury. Presnégjsi

vymezeni tras technické

infrastruktury bude stanoveno v podrobnéjsi

dokumentaci.

Plsobnost koridoru pro technickou infrastrukturu konéi realizaci stavby. Nepredpoklada se
zabor zemédeélské pldy.

Plocha Navrh funkéniho vyuziti Poznamka
TK1 Kor|dor' pro kanalizacni Ffad Kk Cistirné Bez zaboru zem&délské pady.
odpadnich vod.
TK2 Koridor pro kanalizac¢ni vytlak ze Zaseky. | Bez zaboru zemédeélské pudy.
V odivodnéni ZUR je zabor zemé&délské
pudy pro navrhované vedeni ZVN 400 kV
vycislen na plochy patky stozaru — jeden
TK3 Koridor pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV |stozar 100 m2 , pfedpokladané umisténi
Mirovka - Velka Bite$ - hranice Jm kraje. stozaru po 180 m. Vzhledem k tomu, Ze je
pocitano se zdvojenim stavajiciho vedeni,
zabor zemédélské pudy se nepredpoklada.
TK4 Koridor pro vedeni VN 22 kV a trafostanici. | Bez zaboru zemédélské pudy.
PLOCHY ZMEN V KRAJINE
Celkova
Plocha Navrh funkéniho vyuziti vymera Poznamka
plochy zmén
v krajiné
Plocha pro rybnik, zabor orné pldy, trvaly
. — travni porost, BPEJ 74710 a 76401 - obé
K1 Plochy vodni a vodohospodarské. 2,1544 Ill. tfida ochrany. Pfedpoklada se, Ze
skuteény zabor bude menSi.
, v LA Plocha pro rybnik, zabor trvalého travniho
K2 Plochy vodni a vodohospodarské. 0,4279 porostu, BPEJ 76811 - V. tfida ochrany.
K3 Elzoe?:?l smisene nezastaveneho 1,7544 Navrhované protierozni zatravnéni.

PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

R1 - Bydleni v rodinnych domech - venkovské
RDKZ1 - Koridor pro uzemni rezervu dopravni infrastruktury pro pielozku silnice 11/354 v Sifce

50 m.

Uzemni rezerva je vymezena jako ochrana pfed zasahy, které by podstatné znesnadriovaly
nebo prodrazovaly pfipadné budouci vyuziti pro u€el vymezeny uzemnim planem.
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11. 4. Zemédélska vyroba

DS Agro, a. s. Netin

Organizace ma areal ve vychodni ¢asti obce. V arealu jsou situovany objekty pro Zivoc¢isnou
vyrobu. DS Agro se v arealu zabyva chovem skotu (cca 430 dojnic, 80 telat). Ve vyhledu je
uvazovano s vystavbou nového kravina (cca 300 krav). Druzstvo hospodafi na pfilehlych
polich.

vryy

Farma ,Zahori” rodiny Némcovy

Stavajici areal se nachazi v odsunuté poloze zapadné od obce. Farma se zabyva chovem
hospodarského zvifectva a jeho prodejem a vyrobou mléénych produktd. V izemnim planu
je navrzeno rozsifeni farmy na pfilehlych pozemcich.

Soukromy zemédélec - p. Josef Sobotka

11. 5. Pozemkové upravy, USES, protierozni opatieni

Pozemkové upravy
Katastralni uzemi Netin nema zpracované komplexni pozemkové upravy.

Protierozni opatteni
Katastralni uzemi Netin je zranitelnou oblasti podle Nafizeni viady €. 262/2012 Sb. v platném
znéni, o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu. Pro hospodareni ve zranitelnych
oblastech je timto nafizenim také stanoven tzv. akéni program, zahrnujici povinna opatfeni
pro pouzivani a skladovani hnojiv, stfidani plodin, provadéni protieroznich opatfeni apod.
Cilem je snizit znecisténi vod zpUlsobené nebo vyvolané dusi¢nany ze zemédélskych zdroju
a zajistit tak dostatek pitné vody.
Podil orné pudy na celkové ploSe feSeného Uzemi dle katastru nemovitosti Cini 66,44 %.
Podil trvalych travnich porostl (TTP) v feSeném uzemi €ini 13,36 %.
Hlavnz42imi pfi€inami vodni eroze jsou:

e uspofadani pozemkl do velkych celkd

e zplsob obhospodarovani s ¢astou orbou

¢ nevhodné osevni postupy
Protierozni by bylo nutné Fesit vramci komplexnich pozemkovych uprav. Uzemni plan
navrhuje doplnéni protierozniho zatravnéni v severni ¢asti feSeného Uzemi v navaznosti na
zastavéné Uzemi obce. Jde o svaZité Gzemi. Protierozni vyznam ma také vymezeni USES
a navrh doprovodné zelené v krajiné.
Na zménu odtokovych pomérl je mozné realizovat dalSi technicka a agrotechnicka opatfeni
— zatravnéni exponovanych pozemku, doplfiovani vysadby dfevin — vegetacni zabrany
(vétrolamy), vysadba vhodnych plodin odolnych vodni erozi (viceleté picniny, ozimé
obiloviny, protierozni pfikopy, pfejezdné prilehy apod. Podle moznosti doplnit zalesnéni
a zatravnéni pozemku v mistech vyrazné eroze a nepfiznivych spadovych poméru.
Protierozni opatfeni jsou rovnéz pfipustné v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, vymezenych v krajing, dle stanovenych podminek téchto ploch.

Uzemni systém ekologické stability

Zabor pro USES se v Uzemnim planu nevyhodnocuje. Navrh Gzemniho systému ekologické
stability je popsan ve vyrokové &asti uzemniho planu v kapitole 5. Koncepce uspoiadani
krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZziti, tzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodn&mi, rekreace, dobyvani nerostd a podobné&, podkapitole 5. 2 — Uzemni systém
ekologické stability a v kapitole 7.8. — Navrh Uzemniho systému ekologické stability v
,0dUvodnéni tzemniho planu Netin.

Prvky USES jsou pfedevSim pFevzaty ze soudasné platného UP Netin s nepatrnymi
Upravami z dGvodu nové mapy DKM a navaznosti na UP sousednich obci a mést.
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11. 6. Celkové vyhodnoceni a zdiivodnéni zaboru ZPF

e Obec Netin ma zpracovany UP z roku 2009.

e Navrh UP provéfoval vechny plochy navrzené v soudasné platné UPD. Vétsina ploch je
do uzemniho planu pfevzata - jedna se o plochy - 22, Z3, Z4, Z5 (mirné upraveno), Z6,
gasteénd Z7 (zbytek v soudasné UPD jako Uzemni rezerva), Z11 (v soudasné platné UPD
navrzeno jako plocha pro sport), Z12, Z13, Z29, Z32, pfevazna Cast plochy Z37, ¢astecné
plocha Z38. Plocha Z28 je v soudasné platné UPD vymezena jako stabilizovana plocha
pro sport, vzhledem k tomu, ze €ast stavajiciho hristé je stale vedeno v KN jako louka, je
plocha vymezena jako plocha zastavitelna.

¢ Nové jsou vymezeny plochy - Z7 (Easte¢né), Z9, Z10 a Z33 - tyto plochy jsou v sou¢asné
platné UPD vymezeny jako plochy tzemnich rezerv.

e Plocha Z7 vyuziva zapocCatou zastavbu kolem silnice lll. tfidy na Blizkov. Plocha Z9 byla
puvodné navrzena podél celé komunikace. Na zakladé pfipominek byla béhem projednani
UP plocha zmen$ena na plochu pro jeden rodinny domek.

e Plochy Z10 a Z33 jsou navrzeny jako dvé zasadni plochy pro vystavbu, a to vzhledem
k tomu, ze majitel pozemku na plose Z10 jiz uvazuje o investiCnim zaméru vystavby
komunikace v plo$e a rozparcelovani na stavebni pozemky. Mezi stavajici zastavbou a
uvazovanym zamérem (plochou Z10) je navrzena plocha Z33. Vznikl by zde nevhodné
obhospodarovatelny cip zemédélské pudy. Obé plochy pak vhodné zarovnaji zastavéné
uzemi obce. Na tyto plochy navazuje uzemni rezerva. Zastavba pro bydleni se z hlediska
urbanistického jevi v tomto prostoru jako nejvyhodné;jsi.

e Jako nahrada za zemédélskou pldu je zruSeno zastavéni ¢asti plochy ve vychodni ¢asti
obce (jizné od zastaviteIné plochy Z2). Dale je zru$ena v sougasné platné UPD navrzena
zastavitelna plocha na jiznim okraji obce

e V prubéhu projednani byla rovnéz zmenSena zastavitelna plocha 22, Z5, 79, Z33 a zcela
jsou zruseny plvodné navrzené plochy Z1 a Z8.

o Jako proluka je navrzena zastavitelna plocha Z31 - plochy smiSené obytné - venkovské.
V soudasné platné UPD jsou tyto plochy vymezeny jako louky, vzhledem k tomu, Ze jde o
volné plochy mezi stavajici obytnou zastavbou - komunikaci Il. tfidy a zemédélskym
arealem, jedna se o proluku mezi zastavbou. Ov§em plochy jsou navrzeny jako plochy
podminéné pripustné, a to vzhledem Kk provozu na silnici Il. tfidy a vzhledem
k zemédélskému arealu, Zivo€iSna vyroba je vSak situovana v odsunuté poloze, hranice
negativniho vlivu je zakreslena v Koordinaénim vykrese odtivodnéni UP.

e Navrzené feSeni uzemniho planu je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje
Vysoéina v platném znéni. ReSené Gzemi je soudasti krajiny lesozemédélské harmonické
a krajiny lesni, kde je zakazana intenzifikace chatovych lokalit. NavrZzena zastavitelna
plocha Z14 pro rodinnou rekreaci je navrzena v krajiné lesozemédélské ostatni.
Zastavitelné plochy pro specifickou rekreaci na lesni ptidé zakazuji vystavbu chat, pouze
umozfiuiji rekonstrukci, ptipadné pristavu jednotlivych stavajicich chat do 80 m?.

e V krajiné jsou navrZzeny zastavitelné plochy Z34, Z37 a Z38, pfiemz plochy Z37 a Z38
jsou vymezeny jako plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ1, pficemz
v téchto plochach je povolena pouze zemédélska prvovyroba a cinnosti s ni spojené.
Plochy VZ1 neumoziiuji jiny druh vyroby. Tyto plochy umoziuji rozSifeni stavajici rodinné
farmy. Vystavba jiz zde byla zrealizovana - (kolauda¢ni souhlas pro vykrm brojlert a sklad
sena a slamy farmy Zahofi

¢ Navrh uzemniho planu respektuje pozadavky uvedené v zadavaci dokumentaci.

¢ Navrzené feSeni bylo pribézné projednavano s uréenym zastupitelem.

¢ Vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uzemi a vymezeni potfeby zastavitelnych
ploch je podrobné popsano a zdivodnéno v kapitole 8 textové &asti odiivodnéni UP Netin.

o Navrzeny zabor zemédélské pady nenarusuje organizaci ZPF.

¢ Nenarus$i hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.

e Uzemnim planem jsou maximalné respektovany objekty zemédélské prvovyroby, je
navrzeno rozSifeni ploch pro zemédélskou vyrobu v navaznosti na stavajici arealy.
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e Uzemnim planem neni ztizen zplisob obhospodafovani zemédélskych pozemka.

o Plochy navazuji na zastavéné uzemi sidla, jsou navrzeny v navaznosti na stavajici
komunikace a v lokalitach, které umoznuji napojeni na existujici i planovanou technickou
infrastrukturu.

e U jednotlivych lokalit pro stavbu rodinnych domkd mimo zastavéné Uuzemi obce bude

v maximalni mozné mife dodrZovan &l. Il — odst. (2) c) METODICKEHO POKYNU

ODBORU OCHRANY LESA A PUDY MINISTERSTVA ZIVOTNIHO PROSTREDI CESKE

REPUBLIKY ze dne 1. 10. 1996 a bude odnimana kromé& komunikaci, chodnikl, nutné

sidelni zelené, u vétSich lokalit pak drobnych détskych hfist apod. parcela pro stavbu

jednoho rodinného domu pro fyzickou osobu maximainé 1 200 m?.

U plochy smiSenych obytnych se pak predpokladaji vétsi parcely z divodu moznosti

realizace bydleni s obanskou vybavenosti, drobnou neobtéZujici vyrobou apod.

Alternativni rozvojové moznosti mimo plochy I. a Il. tfidy ochrany.

Sidlo leZi v zemédélské oblasti, je z pfevazné Casti obklopeno pozemky predevsim II. tfidy
ochrany, ¢astecné i l. tfidy ochrany.

Nekvalitni zemédélska plda se nachazi pouze ve vychodni Casti obce pod arealem
zemédélské vyroby. Zde neni vystavba mozna vzhledem k udolni nivé kolem bezejmenného
vodniho toku. Rovnéz zde neni vybudovana dopravni a technicka infrastruktura, pozemky
jsou nepfristupné.

Dale se nekvalitni pdda nachazi v severozapadni &asti feSeného uUzemi v pomérné
exponované poloze v blizkosti hrobky Lobkowicz(. Hrobka spole¢né s kostelem vytvari
dominanty obce a okoli této hrobky neni vhodné z hlediska pohledd na obec zastavét.
Redené Uzemi je soudasti oblasti krajinného razu CZ 0610-OB009 Kfizanovsko-Bite$sko
(vychodni &ast feSeného uzemi) a CZ 0610-OB007 Zdarsko-Bohdalovsko (zapadni &ast
feSeného uzemi).

Dle ZUR je nutné v oblasti Kfizanovsko - Bite§sko a Zdarsko-Bohdalovsko neumistovat
vySkové stavby ve vyvySenych prostorech, odkud se budou uplathovat jako dominanta
mnoha dalSich oblasti, nebo pokud budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich
vézi &i kulturné cennych prostord. Plochy v této ¢asti jsou rovnéz dopravné nepfistupné a
nejsou zde zrealizovany inzenyrské sité.

Republikova rozvojova osa OS5 - Praha - Jihlava - Brno (vymezena v PUR CR a zpfesnéna
v ZUR Kraje Vysocina
Dle zpfesnéni ZUR je obec Netin sice mimo tuto rozvojovou oblast, ale t&€sné na ni navazuje

vvvvv

ZUR stanovuji vrozvojovych osach zasady pro usmériovani Uzemniho rozvoje

a rozhodovani o zménach v Uzemi, napf.

e rozvoj bydleni soustfedit do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy vcetné
zelezniéni;

vvvvv

obyvatel z Velkého Mezifi¢i i Méfina do Netina. Velmi dllezitym bude i faktor pfirozeného
pohybu obyvatelstva, z nichz k nejdllezitéjSim patfi pracovni dojizdéni nebo vyjizdéni ze
sidla.

Plochy navrzené k bydleni jsou urCeny i pro zajemce z okolnich obci, tedy i z Velkého

Stabilizace pilifu udrzitelného rozvoje uzemi

Z hlediska hodnoceni vyvazenosti pilifd udrzitelného rozvoje uzemi je obec Netin zafazena
podle Upiné aktualizace UAP 2014 do kategorie 2c udrZitelného rozvoje s negativnim
hodnocenim pilife Zivotniho prostfedi (enviromentalniho), pozitivnim hodnocenim
sociodemografického pilife a s pozitivnim hodnocenim pilife ekonomického.
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Reseni Uzemniho planu vytvafi predpoklady k dalSimu posileni pilifd udrzitelného rozvoje
uzemi. K posileni sociodemografického pilite udrzitelného rozvoje uUzemi jsou v UP
vymezeny rozvojové plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné. K posileni pilife pro
hospodarsky rozvoj jsou v Uzemnim planu vymezeny stavajici a zastavitelné plochy vyroby
a skladovani, z nichz nékteré z nich umoznuji polyfunkéni vyuziti. Rovnéz plochy smiSené
obytné umoznuji rozvoj drobné neobtézujici vyroby, sluzeb, komeréniho vybaveni, rozvoj
cestovniho ruchu podle podminek stanovenych v téchto plochach.

Celkovy zabor zemédélské ptidy pro obec Netin ¢ini:

Funkéni vyuziti Celkova zabor zemédélské pudy
PLOCHY BYDLENI 3,4426
PLOCHY REKREACE 0,4980
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI 0,5526
PLOCHY SMISENE OBYTNE 1,9584
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY 0,3799
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY 0,3210
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI 5,6048
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI 0,3562
PLOCHY ZELENE 0,3510
ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM 13,4645

Viygisleni je orientaéni a slouzi pouze pro potfeby UP Netin.

12. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA.

V feSeném Uzemi se nachazi 779,5141 ha lesni pldy, coz je 22,47 % z celkové vyméry
katastru. Mistni Cast Zaseka ma nadprimérné procento zalesnéni, téméF polovinu
katastralniho Uzemi - 49,96 % z celkové rozlohy. Pramér Ceské republiky &ini 33,7 %
z celkového Uzemi statu. Kraj Vysocina ma pak prameérnou lesnatost 30,1 %.

Rozsahlejsi lesni komplex se nachazi okolo vrchu Straznice v severozapadni ¢asti feSeného
Uuzemi, dalSi potom podél severovychodni hranice na k. u. Zaseka. Roztrousené lesiky
se nachazi i vjizni Casti spravniho uzemi. Lesy jsou zafazeny do lesu hospodarskych,
prevladajici kulturou je buk a dub.

Katastralni uzemi Vymeéra celkem PUPFL % zalesnéni
z vymeéry katastru

Netin 688,4313 129,6795 18,84
Zaseka 91,0828 45,5024 49,96
Celkem obec Netin 779,5141 175,1819 22,47
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Zabor lesni pudy

Do lesni pudy zasahuji pouze zastavitelné plochy funkéniho vyuziti plochy rekreace -
rekreace se specifickym vyuzitim. Jedna se o plochy se stavajicimi chatami na lesni ptdé.
V téchto plochach je povolena pouze rekonstrukce a pfistavba stavajicich objektd rodinné

rekreace do 80 m? zastavéné plochy, bez moZnosti vystavby novych chat.

V téchto plochach je mozné odnéti lesni pudy v navrzeném rozsahu. Nemusi vSak dojit
k odnéti v celém rozsahu, ale pouze k odnéti pod stavajici stavbou &i pfipadnou pfistavbou

ke stavajici chaté.

Plocha Navrh funkéniho vyuziti Vyméra
Z15 Rekreace se specifickym vyuzitim 0,1856
Z16 Rekreace se specifickym vyuzitim 0,2123

Z17a,b,c Rekreace se specifickym vyuzitim 0,5517
Z18 Rekreace se specifickym vyuzitim 0,0528
Z19 Rekreace se specifickym vyuzitim 0,1058
Z20 Rekreace se specifickym vyuzitim 0,0566
Z21 Rekreace se specifickym vyuzitim 0,0593
222 Rekreace se specifickym vyuzitim 0,1842
Z23 Rekreace se specifickym vyuzitim 0,0684
724 Rekreace se specifickym vyuzitim 0,9177
725 Rekreace se specifickym vyuzitim 0,4438

Z26a,b,c Rekreace se specifickym vyuzitim 0,3980
727 Rekreace se specifickym vyuzitim 0,0597

Vzdalenost 50 m od pozemkt uréenych k plnéni funkce lesa

Do této vzdalenosti zasahuji tyto zastavitelné plochy, koridory technické infrastruktury a

plochy zmén v krajiné:

- zastavitelné plochy 714, 237,238 a Z47

- plocha zmén v krajiné K2 pro rybnik

- koridor technické infrastruktury TK3 pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV. Koridor zasahuje
CasteCné i do lesni pady. Vzhledem k tomu, Ze dojde ke zdvojeni stavajiciho vedeni
zabor lesni pady se nepredpoklada.
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