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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

cov gistirna odpadnich vod

CSN &eska statni norma

CSPHM erpaci stanice pohonnych hmot

Krv Kraj Vysocina

Kz koeficient zelen¢

k.. katastralni Gzemi

LAPV lokalita pro akumulaci povrchovych vod

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

MINIS Minimalni standard pro dig. zpracovéani Gzemnich plana v GIS
MO CR Ministerstvo obrany Ceské republiky

MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
MUSES mistni Uzemni systém ekologické stability

MV CR Ministerstvo vnitra Ceské republiky

MZP CR Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky
NP nadzemni podlazi

ORP obec s rozSitenou ptisobnosti

OP ochranné pasmo

PRVKUK PIan rozvoje vodovodu a kanalizaci Gzemi kraje
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa

PUR politika Gizemniho rozvoje

RBC regionalni biocentrum

RBK regionalni biokoridor

RD rodinny dam

SKO stanice katodové ochrany

STG skupina typt geobiocéni

STL stiedotlaky

TS transformacni stanice

UAP izemng analytické podklady

upP uzemni plan

UPD Uzemnég planovaci dokumentace

UPO izemni plan obce

USES Gzemni systém ekologické stability

USKP CR Ustiedni seznam kulturnich pamatek Ceské republiky
VN vysoké napéti

VPO veiejné prospésné opatient

VPS veiejné prospésna stavba

VTL vysokotlaky

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemégdelsky puadni fond

zUu zastavéné (zemi

ZUR zésady Gizemniho rozvoje

ZP Zivotni prostiedi
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A Textova ¢ast

1. Vymezeni zastavéného Uzemi
(1) Zastavéné tzemi bylo vymezeno k 07.07.2015.
(2) Zastaveéné Gzemi je vyznaceno téchto vykresech Gzemniho planu:
a) vykres ¢. 1 - Z&kladni ¢lenéni Gzemi
b) vykres ¢. 2 - Hlavni vykres.

2.  Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

(3) Zachovat dosavadni venkovsky charakter od sebe vodnimi plochami oddélenych sidel Ore-
chova a Ronova.

(4) Efektivné vyuZzit plochy zastavéného Uzemi obce. Potiebné plochy se zménou v Uzemi vyme-
zovat v piiméieném rozsahu k velikosti obce a atraktivnosti obce pro obyvatele.

(5) Vylouc¢it moznosti umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni, které by mohly pfimo anebo
druhotné narusit kvalitu prostredi jako celku.

(6) Zabezpecit podminky pro dalsi zlepSovani obsluhy Gzemi veiejnou infrastrukturou predevsim
na useku odvadéni a likvidace splaskovych vod.

(7) Krajinu chréanit a kultivovat jako podstatnou slozku prostiedi obyvatel a zaklad jejich totoz-
nosti.

(8) Vytvéaret podminky pro zajisténi kontinualniho a harmonického rozvoje obce s dostatecnou
flexibilitou ve vyuZivani uzemi.

2.2. Koncepce rozvoje a ochrany hodnot

Prirodni hodnoty

(9) Akceptovat prirodni hodnoty Siroce rozevieného udoli severozapadné od sidel s rybniky,
kulturnimi loukami a mokiady.

(10) Zajistit ochranu zalesnénych prostora, které na UGzemi obce zasahuji ze sousednich
katastralnich Uzemi a vymezuji zeleny horizont obce.

(11) Respektovat bohatost ¢lenitych okraju lesa se zvySenou druhovou diverzitou.

(12) Nedopustit sniZzeni podilu trvalych travnich porosti na celkové vymeére zemeédélského
pudniho fondu.

(13) Kultivovat zelen doprovazejici liniové prvky v krajiné piedevsim v zemédélsky vyuZivané.

(14) Vytvotit podminky zajistujici funkénost regionalnich a lokalnich USES alespor
v minimalnich ptipustnych parametrech.

(15) Chrénit nezastavéné Uzemi pied jeho daldim znehodnocovanim. Uzemni rozvoj smérovat
piedné do ploch zastavéného Uzemi a pak do vymezenych zastavitelnych ploch.

Kulturni hodnoty vcetné hodnot urbanistickych a architektonickych

(16) Zachovat oddéleni zastavby sidla Orechov a sidla Ronov vodnimi hladinami Tvrzského a
Mlynského rybnika.

(17) Respektovat prostorové usporadani sidla Ofechov s dobie znatelnou nelplnou okrouhlici
s navazujici pozdgjsi kompaktni z&stavbou pii dnesni sil. 1/37.

(18) Respektovat kompaktni zastavbu sidla Ronov s jasné vymezenym veiejnym prostranstvim
¢tvercového pudorysu, které ovlada objekt kaple a tvrze. Neptipustit naruSeni prostoru
s vysokou urbanistickou kvalitou, kterd je dana souborem kaple, tvrze a piilehlé zé&stavby.

(19) Kapli sv. Antonina Padudnského v Ronové povaZzovat za pozitivni kulturni dominantu uzemi
vyznamné se uplatnujici nad hladinou Tvrzského rybnika.

(20) Zachovat pohledovy vztah sidlo Ofechov s dochovanym stromoiadim pies hrdz Tvrzského
rybnika.

(21) Nelze pripustit umistovani staveb a zaiizeni, které by svym architektonickym vyrazem,
proporcemi, métitkem ¢i provoznimi aktivitami vyznamné narusovaly hodnoty Gzemi.

(22) Pii rozhodovani o zmeénach v Uzemi respektovat drobné artefakty v krajiné mnohde
s doprovodem zeleng, které do krajiny feSeného Gzemi neodmyslitelné patfi.
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Civilizacni hodnoty

(23) Zajistit podminky pro ochranu a kultivaci civiliza¢nich hodnot, kam patii:
a) silnice I. a lll. tridy
b) znacené turistické trasy, cyklotras, hipostezky
c) vefejna hromadné doprava véetné autobusovych zastavek
d) technicka infrastruktura v obci
e) zarizeni ob¢anské vybavenosti.
(24) Prioritou je hospodarné a Ucelné vyuZivani dopravni a technické infrastruktury a obéanské
vybavenosti v¢. verejnych prostranstvi.

2.3. Koncepce ochrany verejného zdravi
(25) Uplatnit zasadu, Ze u ploch vyroby a skladovani, ploch smiSenych vyrobnich, ploch
smiSenych obytnych, nesmi jejich ptipadné negativni vlivy z pfipustnych ¢innosti prekrogit
hranici areélu resp. plochy vymezené v UP. U ploch vyroby a skladovani - zemédélska vyroba
pak nesmi negativni G¢inky dosahnout ploch citlivych funkci.
(26) Plochy se zménou v Uzemi, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity leZici
v ptimém dosahu silnice I. téidy, zac¢lenit do ploch podminéné piipustného vyuZiti.

3. Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpi-
sobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Graficky je znazornéna ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

3.1. Urbanistickd koncepce, urbanistickd kompozice
Uzemni plan stanovuje tyto zakladni koncepéni a kompoziéni zésady.

(27) Akceptovat stavajici plosné a prostorove usporddani sidelnich utvari, akceptovat zékladni
organizaci Uzemi, kultivovat kvalitu osidleni pifi zachovani pozitivnich hodnot Uzemi a
autenti¢nosti obce.

(28) Akceptovat komplexni feSeni Uzemi obce vedouci k zabezpeceni souladu piirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi spotiebou udrZzeni kompozi¢nich vztahu
dochovanych a do Uzemi obce vstupujicich novych prvki.

(29) Piiméienym rozvojem sidla Ofechov nenarusit identitu sidla. Dostavbu sidla Ronov provadét
tak, aby nedoSlo k vyznamnému sniZeni estetickych a ptirodnich hodnot sidla.

(30) Drobné struktury osidleni ve volné krajin¢ povaZzovat za Uzemng¢ stabilizované celky. S dalSim
rozSirovanim téchto struktur ve volné krajiné neuvazovat.

(31) Umoznit rekrea¢ni vyuziti domovniho fondu nevhodného ktrvalému bydleni ¢i
nevyuZitelného pro jiny Gcel.

(32) Plochu zemeédélské vyroby, ktera se nachazi severovychodné od okraje sidla Otrechov
povazovat za plochu Uzemné stabilizovanou. Na ploSe objekti zemedélského pavodu vrostlé
do obytného Uzemi sidla Otechov vymezit Gzemni rezervu pro budouci bydleni v rodinnych
domech.

(33) Po ukonc¢ené tézbe stavebniho kamene prostor lomu rekultivovat.

(34) Preferovat viceucelové vyuzivani ploch rozdilného zpasobu vyuZiti. Zamezit vystavbé, ktera
by vyrazné zmeénila obraz sidel v krajiné ¢i znehodnotila urbanistické usporadani sidel,
piedevsim sidla Ronov.

3.2. Plochy se zménou v Uzemi
(35) Plochy zastavitelné jsou ozna¢eny kddem Z, plochy piestavby kddem P.

ozn. pievazujici U¢el PI?chy a kod plochy, podminky vyuziti vyméra
plochy charakteristika kod (ha)
Obéanskeé vybaveni - télovychovna
a sportovni zafizeni Dostavba proluky zafizenim pro t&lovychovu a sport
71 — _ - os |V névaznosEi na piilehlou ,obéanskou yybayen0§t - 034
Zvlastni podminky vyuziti: materskou Skolu. Dopravni obsluha — jednim sjez- '
Uzemni studie podm. ptipustné dem ze silnice.
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ozn. pievazujici G¢el plochy a kod plochy dmink siti vyméra
plochy charakteristika Kéd LRI e (ha)

Bydleni v rodinnych domech - Dostavba proluky rodinnymi domy s vyuZitelnym

venkovskeé podkrovim. Zastavbu feSit v kontextu okolni zéstav-

72 BV by. Respektovat podminky ¢innosti v ochranném 045

ZvIaStni podminky vyuZiti: pasmu el. vedeni VN 22 kV. Dopravni obsluha plo- '

Uzemni studie podm. ptipustné chy — zpfrilehlé mistni komunikace na vefejném
prostranstvi.

Verejna prostranstvi Zajistit bezpe¢nou dopravni obsluhu vybudovanych
objektt technické infrastruktury. Vetfejna prostranstvi

Z3 ZvI&Stni podminky vyuZiti: PV | spfevazujici dopravni funkci navézat na stavajici 0,11
Uzemni studie podm. ptipustné veiejné prostranstvi s mistni komunikaci v prilehlé
obytné zdné rodinnych domi.

Technicka infrastruktura - inz. wr . .

sité - €idténi a odvadeni odpadnich Vyuziti plochy bude uréeno zvolenou technologii

vod cisteni odpadnich qu., zohlednit s/kuteenvost, ze plo-

74 T2 cha COV se nachazi vochr. pasmu Zeleznice a 0.09

ZviGsn - T v blizkosti lokélnich prvka USES. Dopravni obsluha '

vI&Stni podminky vyuziti: s ; P
Uzemni studie podm. ptipustné N Z,Pr”?hle ploch}/ Yyropy a §klva’dova[1 ' VK a plochy
smiSené nezastavéného Uzemi ptirodniho NSp

Vodni a vodohospodéiské — vodni

plochy a toky Umoznit vystavbu malé vodni nadrze. Utvareni
bieht fesit s pottebou vzniku kvalitniho brehového

Z5 W1 | porostu. Dopravni obsluha bude z ptilehlé Gcelové 0,86

Zvlastni podminky vyuZiti: komunikace. Zohlednit vzdalenost 50 m od okraje

Uzemni studie podm. ptipust. lesa.
Bydleni v rodinnych domech -
venkovskeé . . .

Dostavba proluky rodinnymi domy s vyuZitelnym
76 BV podkrovim. Zastavbu feSit v kontextu okolni zéstav- 019
T . S by. Dopravni obsluha plochy - z prilehlé mistni '

Zvl&stni podminky vyuZiti: y. Dop siunha plochy — zp

Gzemni studie podm. pripust. komunikace na verejném prostranstvi.

Plochy dopravni infrastruktury -

silniéni
Umoznit vystavbu gardze pro osobni vozy. Zastavbu

z7 DS | feSit v kontextu okolni zéastavby. Dopravni obsluha 0,02

Zvlastni podminky vyuziti: bude z piilehlé Ggelové komunikace.

Uzemni studie podm. ptipust.

Plochy dopravni infrastruktury -

silniéni
Umoznit vystavbu garazi pro osobni vozy. Zastavbu

Z8 DS | reSit v kontextu okolni zéstavby. Dopravni obsluha 0,06

Zvlastni podminky vyuZiti: bude z piilehlé Ggelové komunikace.

Uzemni studie podm. ptipust.

Veriejna prostranstvi Veiejné prostranstvi feSit v patticnych dimenzich
umoziujicich dopravni obsluhu, umisténi zafizeni
technické infrastruktury i fadné napojeni zastavitelné
plochy Z2.1 na veiejnou infrastrukturu obce. Do-
pravni napojeni na stavajici sit’ mistnich komunikaci.

V piipad¢ piiznivych ndvrhovych poméri (podéiny

sklon, rozhledové poméry atd.) lze ptipustit ptimé

napojeni plochy na silnici 1/37. Pripustit moZnost

2L PV Uprav stavajiciho nadzemniho vedeni VN 22 kV. 0,55

Cést verejného prostranstvi potiebné velikosti mimo

ZvI&Stni podminky vyuZiti: pozemni komunikace, navazujici na zastavitelnou

Gzemni studie podm. pipust. plochu Z2.1, teSit vhodnou Upravou akceptujici i

spolecenskou funkci plochy. Cinnosti v ¢asti plochy

. s vymezenym koridorem pro pielozku silnice 1/37

¢l. 36a nesmgji byt v konfliktu s p¥ipadnymi potiebami této
pielozky.
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ozn. pievazujici G¢el plochy a kod plochy dmink siti vyméra
plochy charakteristika kod podmInIy VYU (ha)
Bydleni v rodinnych domech - Zastavba rodinnymi domy s moznosti vyuziti pod-
venkovské krovi. Charakter z&stavby otevieny soudobého vyra-
zu inspirovany tradici mistniho venkovského domu
pfi vhodném vyuziti morfologie terénu. Vyska za-
stavby bude blizk& hlading stavajici zastavby na
stabilizovanych plochach navazujicich na plochu
veiejného prostranstvi  Z1.1. Maximalni velikost
budouciho stavebniho pozemku pro rodinny dam
221 BV bude 1200 m?. Pro efektivni vyuziti prokazatelng 184
zbytkovych &asti plochy Z2.1 provéfované Uzemni
studii, lze pripustit i ptimérend veétsSi maximalni
vyméru budouciho stavebniho pozemku. Provéfit
moznost vylougeni vzduSného vedeni VN 22 kV
Zvlastni podminky vyuziti: protinajici plochu ve sméru SZ-JV. Dopravni napo-
uzemni studie podm. ptipust. jeni bude ze zastavitelné plochy Z1.I. Zohlednit
¢l. 36a ¢l. 36b vzdalenost 50 m od okraje lesa.
Bydleni v rodinnych domech - i o _ i
venkovské Zastavbu rodln_nyml domy s vyuzitelnym podkrovim
vhodné zaglenit do stavajiciho zastavéni. Zachovat
P11 BV prostorové a hmotové uspofédém’ .tét.o.éésti sifjla. 018
ZvI&Stni podminky vyuziti: Respektoyat STL pIynqvod pri VS.I|nICI HI. .tf_ldy. '
Gzemni studie podm. pripust. I?ppravnl obsluha bude sjezdy na ptilehlou silnici I11.
l. 36b tidy.
Bydleni v rodinnych domech - Zastavbu rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim
venkovske vhodné zaglenit do stavajiciho zastavéni. Zachovat
prostorové a hmotové uspoiadani této casti sidla.
P2.1 BV | Provetit potrebu zachovani dopravni obsluhy stabili- 0,13
Zvlastni podminky vyuZiti: zované plochy RI v blizkosti Tvrzského rybnika.
uzemni studie podm. pripust. Dopravni obsluha bude sjezdy z pilehlé silnice 111,
¢l. 36b tiidy.

(36) ZvI&stni podminky ve vyuZivani Uzemi stanovujici podmingnost vyuZiti plochy se zménou v
Uzemi:
a) Uzemni studie — rozhodovani o zménéach v Uzemi je podminéno zpracovanim Gzemni
studie
b) podminénost vyuZiti plochy je dana prokazanim nepiekro¢enim maximalni piipustné
hranice hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorach staveb a venkovnich
prostranstvi pied nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci
(37) Napojeni zastavitelnych ploch na sité technické infrastruktury (kde si to charakter plochy
vyzaduje, ptipadné neni v UP uvedeno odchylné feeni) bude feseno jejich prodlouzenim.

3.3. Systém sidelni zeleng

(38) Systém sidelni zelené je tvoien samostatné vymezenymi plochami zelené soukromé a
vyhrazené (ZS) i plochami soukromé a vyhrazené zeleng, ktera je soucasti jinych ploch
rozdilného zp. vyuZiti. Pozemky zahrad budou tvofit vyznamny podil ploch typu BV, SV i RI.
Pozemky vyhrazené zelené pak budou zabezpecovat piivétivejsi prostiedi na plochach typu
VD, VZ a VK a budou dotvaret prostredi ploch OV a OS.

(39) V piirodé blizkém stavu udrZovat plochy zelen¢ ptirodniho charakteru (ZP) v zastavéném
Uzemi pod rybnikem Obecnik v sidle Ofechov a na biehu Tvrzského rybnika v sidle Ronov.

(40) Respektovat stabilizované plochy veiejné zeleng, jez jsou soucasti ploch verejnych
prostranstvi.

(41) U zelené preferovat pouzivani autochtonnich druht drevin. Vybér dievin zvl. zelené na
veiejnych prostranstvich provadét tak, aby se uplatnily celoro¢né. Vhodnymi dievinami
doplnit ochrannou a izola¢ni zelen (ZO) u cistirny odpadnich vod. Posilovat pronikani
krajinné zelen¢ do sidelniho prostiedi.

3.4. Vymezeni ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti
(41a) Zasadnimi plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou:
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a)
b)
c)

d)
€)
f)
9)
h)
i)
)

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

plochy obc¢anského vybaveni - vetejnd infrastruktura (OV), komer¢ni zafizeni mala a
stiedni (OM), télovychovna a sportovni zatizeni (OS)

plochy vetejnych prostranstvi (PV)

plochy smiSené obytné - venkovskeé (SV)

plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS), Zelezni¢ni (DZ)

plochy technické infrastruktury - zsobovani vodou (TI1), ¢isténi a odvadéni odpadnich
vod (TI12), zasobovéni elektrickou energii (T13), zasobovani plynem (T14)

plochy vyroby a skladovani - drobna a femesiné vyroba (VD), plochy skladovéani (VK),
zemédelska vyroba (VZ)

plochy zelen¢ - zelen soukroméa a vyhrazenda (ZS), zelen ochrannd a izola¢ni (ZO), zelen
piirodniho charakteru (ZP)

plochy téZby nerosta - zastavitelné (TZ)

4.  Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani , vymezeni ploch
a koridori pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.1. Koncepce dopravni infrastruktury

(42) Silni¢ni doprava

a)

b)

c)

d)

silni¢ni sit’ na Uzemi obce povaZzovat za stabilizovanou s potiebou odstranéni bodovych
zavad

vymezit koridor pro pielozku silnice 1/37 v zastavéném Uzemi na Siiku stavajiciho
uliéniho prostoru. Mimo souvisle zastavéné Gzemi na Sitku ochranného pasma silnice I.
tiidy, u zastavitelnych ploch Z1.1 a Z2.1 po hranici pozemku p.¢. 81/3 smérem k
pozemkam p.¢. 82/1, 85 a 86. Ve k.u. Ofechov u Kftizanova.

utvareni dopravniho prostoru silnice sméfovat k dopravnimu zklidnéni prijezdniho Gseku
silnice —sil. 1/37

mistni komunikace — respektovat plochy veiejnych prostranstvi s mistnimi komunikacemi
vymezenymi dle vyznamu a duleZitosti pro ptimou dopravni obsluhu prilehlych
nemovitosti.

(43) Doprava v klidu

a)

b)

c)

d)

e)

dopravu v klidu uvazovat na stupen automobilizace min. 1:2,5

noveé plochy pro parkovani fesit piedevsim na stavajicich i navrzenych plochach dopravy
silni¢ni, plochach veiejnych prostranstvi event. vramci dalSich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, kde parkovani a odstaveni vozidel je pfipustné

nelze ziizovat odstavnd a parkovaci stani pro vozidla o vy$si hmotnosti nez 3,5 t v
obytnych zonéach a na vetejnych prostranstvich

na verejnych prostranstvich nepftipustit realizaci garazi ¢i krytych stani pro motorova
vozidla

vyZadovat, aby kazdy nové vybudovany byt mél na piisluSejici parcele alespon jedno
garaZzové ¢i odstavné stani pro osobni automobil.

(44) Hospodarska doprava
a) stabilizovat kostru stavajicich Gcelovych komunikaci a vytvorit podminky pro zlepSeni

dopravni obsluhy zemédélske a lesni krajiny.

(45) Nemotorova doprava
a) pri silnici 1/37 v souvisle urbanizované ¢ésti obce zajistit dobudovani chodnika. VyuZzit

moZznosti, které nabizi zasady pro Upravy a zklidinovani prataha silnic obcemi

b) zachovat turistické trasy ¢erven¢ a modie znacené, zachovat zelené znacenou turistickou

stezku

c) akceptovat znacenou cyklotrasu ¢. 5242
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d) rekreacni (pé&si, cyklistickou i dalSi) dopravu je mozno vymezovat i na jinych k tomu
vhodnych plochach rozdilného zpasobu vyuZiti, pokud to nebude v rozporu s jejich
piipustnymi ptipadné podminéné piipustnymi zpusoby vyuZiti.

(46) Verejna doprava a sluzby motoristam

a) veiejna doprava bude nadale zajistovana autobusovou a Zelezni¢ni prepravou. Umisténi
zastavek se nemeéni

b) zafizeni sluzeb pro motoristy Ize umistovat v k tomu ptihodnych plochach rozdilného
zpusobu vyuZziti se zohlednénim druhu sluzeb, kapacitnich néaroku i dopravni zatéze.

(47) Zelezniéni doprava

a) respektovat dvoukolejnou elektrifikovanou Zelezni¢ni trat’ v Useku Havli¢kiv Brod —
Brno

b) v rdmci zlepSeni technickych parametru této trati pfipustit modernizaci trasy ve vymezené
stabilizované ploSe drézni infrastruktury

c¢) na uzemi obce nevymezovat nové plochy pro tento druh dopravy.

(48) Letecka doprava (civilni)
a) nad severozapadni ¢asti Uzemi obce nepfipustit umistovani nadzemnich staveb zatizeni a
jinych opatieni, ktera by naruSily bezpe¢nost na vnitrostatnim verejné letisti Ktizanov.
(49) Vodni doprava
a) na Uzemi obce nema své zajmy.

4.2. Koncepce technické infrastruktury

(50) Zasobovani pitnou vodou, kanalizace

a) zachovat stavajici zptisob zasobeni obce pitnou vodou

b) vytvorit podminky pro vystavbu uceleného systému kanalizaéni sité¢ v sidlech, ktery bude
ukon¢en COV nad Hamerskym rybnikem

c¢) vodovodni sit’ i v rozvojovych plochach resit na pokryti potieby pozarni vody

d) na Uzemi obce neumist’ovat zafizeni, ktera jsou vyznamnymi producenty odpadnich vod

e) odvadeéni deStovych vod ieSit tak, aby nedochadzelo ke zhorSovani vodnich poméra
v povodi tzn. zvySovat reten¢ni schopnost krajiny, deStové vody uvadét maximalné do
vsaku ¢i je zadrZovat na prislusném pozemku.

(51) Z&sobovani energiemi

a) nadale akceptovat dvoucestné zasobeni obce energiemi

b) stavajici systém zasobovani elektrickou energii zistane zachovan. K zajisténi potieb do-
davky el. energie obce bude vyuZito stavajicich trafostanic s piipadnym piezbrojenim.
V mistech zvy3enych néroka Ize obec doplnit i novymi trafostanicemi

c) stavajici systém zasobovani zemnim plynem bude zachovan, rozvody plynu v zastavitel-
nych plochéch feSit jako rozvody stredotlaké

d) Gzemi se zarizenim katodové ochrany véetné Gzemi bezpeénostniho pasma katodové
ochrany povazovat za Uzemi nezastavitelné

e) zpusob vytapéni je predurcen provedenou plosnou plynofikaci. NeuvaZovat vystavbu cen-
tralniho zdroje tepla

f) UP nebrani vyuzivani alternativnich zptisobti vytapéni napt. solarni kolektory na nemovi-
tostech, tepelna cerpadla aj..

(52) Elektronické komunikace

a) na uzemi obce neumistovat zdmeéry, které by mohly negativné ovlivnit ¢i narusit bezpec-
nost provozu v ochranném pasmu leteckého radiolokacniho prostiredku
b) ¢innostmi v jihozapadni ¢asti obce nenarusit funkcnost radioreléové trasy
c¢) zachovat funk¢nost podzemnich telekomunikacnich vedeni.
(53) Nakladani s odpady
a) provozovany systém nakladani s odpady ztstane zachovan
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b) na Gzemi obce nebude ztizovana ani ozZivovana zadnéa skladka odpadii.

4.3. Koncepce ob¢anského vybaveni

(54) Stavajici plochy obc¢anského vybaveni jsou plochami Uzemné¢ stabilizovanymi vesmés
s potiebou modernizace a stavebnich Uprav. V rdmci stavebnich Gprav vyznamné nerozSifovat
stavby (plosné ani vySkove).

(55) Pripustit umistiovani ob¢anského vybaveni imérné velikosti i rozsahu i do jinych piihodnych
ploch s rozdilnym zpasobem vyuZivani, pokud to nebude v rozporu s pripustnym, piipadné
podminéné piipustnym vyuzivanim dané plochy. Do souladu se stavajicim vyuZivanim
plochy (obc¢anska vybavenost - télovych. a sport zafizeni) uvést proluku mezi materskou
Skolou a rodinnym domem.

4.4. Koncepce veiejnych prostranstvi

(56) Stavajici veiejna prostranstvi zachovat jako stabilizované plochy veiejnych prostranstvi (PV).
Nové veiejné prostranstvi vymezit v JV ¢asti sidla Ofechov plnici nejen dopravné obsluznou
funkci, ale i dostupny a bezpecény prostor pro setkavani a denni rekreaci lidi.

(57) Veiejna prostranstvi nadale integrovat do jinych Uzemné stabilizovanych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti (napt. SV, BV).

(58) S Upravou veiejnych prostranstvi zajistit i Upravu objekti a prostort bezprostiedné k témto
veiejnych prostranstvim ptiléhajici.

(59) Preferovat obsluhu zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou z verejnych
prostranstvi.

5. Koncepce usporadani krajiny vé. vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti, ploch
zmén v Kkrajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné
Graficky je zndzornéna ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

5.1. Koncepce uspoiadani krajiny

(60) Akceptovat poZzadavek obnovy kulturni krajiny s vyvaZzenym podilem piirodnich a ¢lovékem
ovlivnénych sloZek.

(61) Druhové a prostorové usporadani lesa spolu s reliéfem nadale bude nositelem vlastnosti a
piirozeneho stavu krajiny pii Uzemnim rozvoji obce.

(62) Intenzifikace zemédeélské vyroby vyZadujici scelovani zemédélské puady neni pripustna.
Nepiipustné je zvySovani podilu orné pudy na zemédélském padnim fondu.

(63) Posilovat podil stromové zelené v urbanizovaném Uzemi a podil rozptylené zelené v krajiné
zemédelsky vyuZivané.

(64) Preferovat polyfunkéni vyuzivani krajiny nezastavéného uzemi.

(65) V krajin¢ jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

a) plochy vodni a vodohospodarské (W1, W2) - respektovat stavajici vodni plochy, krajinu
moZno na vhodnych mistech oZivit novymi vodnimi plochami. Chranit vodni toky vcetné
doprovodnych porostt pred jejich znehodnocenim

b) plochy lesni (NL) - dosahnout trvalosti lesa, jeho vSestranné stability a polyfunkcnosti
véetné vynosnosti v hospodarskem lese

c¢) plochy zemédelské (NZ1, NZ2) - minimalizovat dotéeni zemédélského padniho fondu.
Soucasnou vymeéru zemédélskych ploch je mozno zmensit o potiebné plochy se zménou
v Uzemi dané timto UP. Resit obnovu luk v nivéach vodnich toka a nivnich polohéch

d) plochy smiSené nezastavéného Uzemi - ptirodni (NSp) - respektovat tyto plochy majici
podil na ekologické stabilité, druhové diverzité a utvareni krajinného razu Gzemi

e) plochy smiSené nezastavéného Uzemi - nerostné suroviny (NSn) - zachovat plochu
dobyvaci prostoru stavebniho kamene

f) plochy piirodni (NP) - plochy chréanit pro jejich z&sadni vyznam v pInéni ekologickych
funkci v krajiné (zde budouci maloplo3né chranéné tzemi).
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(66) Koncepce Uzemniho planu z hlediska ochrany krajinného razu:
a) respektovat dochovanou urbanistickou strukturu sidel, zasazeni sidel do krajinného
ramce. Ucelné vyuzivat zastavéné Uzemi a rozvojové (zastavitelné) plochy umistovat
Vv ptimé vazbé na urbanizované tzemi
b) stavby pro bydleni umistovat tak, aby do volné krajiny smétovala zelen zahrad
c¢) v pohledové exponovanych Uzemich a dualeZitych pohledovych partiich neumistovat
Zadné stavby ¢i zatizeni, které by ruSily krajinnou scenérii a mista prahleda

5.2. Vymezeni ploch se zménou Vv krajiné
(67) Plochy se zménou v krajing jsou vyznaceny kédem K.

Ozn. pievazujici U¢el ;.)Io.chy a kod plochy : podminky vyuziti vyméra
plochy charakteristika kéd (ha)
Vytvotit podminky pro zachovéni kvétnaté mokré
K1l P¥irodni NP louky. 0.8
K2 SmiSena nezastavéného Gzemi - p¥irodni | NSp X%g’g?gkg%r:rlg %’Sgg zajistent funkenosti lokal- 0,33
K3 Smisena nezastavéného Gzemi - p¥irodni | NSp ;/I%g/gﬁ)tkgz%r:rlg Ialsgérg zajistent funkenosti lokal- 1,30
K4 SmiSena nezastavéného Gzemi - p¥irodni | NSp Xg{;\?ﬁgtb%oforz?;ﬁ BrgEZSaJIStem funkénosti regio- 1,01
K5 SmiSena nezastavéného Gzemi - p¥irodni | NSp Xg{;\?ﬁgtb%ogzggﬁ BrgEZSaJIStem funkénosti regio- 0,76
K6 Smisena nezastavéného Gzemi - p¥irodni | NSp Xg{%\?ﬁgtb&oforz?;ﬁ BrgEZSaJIStem funkénosti regio- 1,85
Vytvorit podminky pro zajisténi funkénosti regio-
nalniho biokoridoru USES. Tyto podminky musi
K7 o o - | Nsp | respektovat existenci loziska nevyhrazeného neros- |, o,
SmiSena nezastavéného tzemi - prirodni Pl nachazejiciho se v bezprostiedni blizkosti vy- '
mezené plochy a nebranit jeho ptipadnému eko-
nomickému vyuziti v budoucnosti.

5.3. Uzemni systém ekologické stability (USES)

(68) Plochy USES je mozno vyuzit jen takovym zpasobem, ktery nenarui obnovu ekosystému
a nedojde k naruSeni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

(69) Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy3sim stupném ekologické stability
za druh pozemku s niz8§im stupném ekologickeé stability.

(70) Plochy USES jsou nezastavitelné, vylucuje se t&Zba nerostt (zcela ojedinéle je mozno
za presné stanovenych podminek pripustit stavbu liniovou dopravni a technické
infrastruktury, piipadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).

(71) Sit’ biocentrem a biokoridora USES predevsim ve volné krajing doplnit interakénimi prvky(tj.
raznymi formami rozptylené zeleng).

(72) Opatieni:

Prvek MUSES Navrhovana opati-eni
Biokoridor
RBK 1455 Lesni porosty prevést na druhové i vékové raznoroda lesni spolecenstva dle

potencidlni prirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG. V misté prachodu
biokoridoru ornou puadou provést zatravnéni s uplatnénim rozptylené zeleng
odpovidajici stanoviStnim podminkam dle STG.

LBK 1, LBK?2 Podpotit ptirozenou druhovou skladbu biehového porostu odpovidajici stanovistnim
podminkdm dle STG.

LBK 3 V mistech potieby doplnit brehové a doprovodné porosty domécimi, stanovistné
odpovidajicimi dievinami.

LBK 4 Zachovat vodni rezim Uzemi. V mistech potieby doplnit biehové a doprovodné
porosty domécimi, stanovi$tné odpovidajicimi dievinami.

LBK5 Podpotit ptirozenou druhovou skladbu biehového porostu odpovidajici stanovistnim

podminkdm dle STG. Louky obhospodarovat extenzivnim zpusobem, pravidelng
kosit, nehnojit.
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LBK 6 V mistech potieby doplnit brehové a doprovodné porosty domécimi, stanovistné
odpovidajicimi dievinami. Louky obhospodaiovat extenzivnim zpasobem, pravidelné
kosit, nehnojit.

LBK 7 Louky obhospodatrovat extenzivnim zptasobem, pravidelné kosit, nehnojit. Zamezit
ruderalizaci a degradaci spolecenstev.

Biocentrum

RBC Biezejcky les Lesni porosty prevést na druhové i vékové raznoroda lesni spolecenstva dle
potencialni piirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.

LBC Bityska Podpotit ptirozenou druhovou skladbu biehového porostu odpovidajici stanovistnim

podmink&dm dle STG. Okolni luéni porosty obhospodaiovat extenzivnim zpasobem,
pravidelné kosit, nehnojit. Lesni porosty ptrevést na druhove i vékové raznoroda lesni
spolecenstva dle potencidlni piirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle STG

LBC Hamersky rybnik V mistech potteby rozSitit biehové porosty o vhodné autochtonni dieviny

odpovidajici stanovistnim podminkam.

LBC Osovec Zachovat vodni rezim Uzemi. V mistech potieby doplnit biehové a doprovodné

porosty domé&cimi, stanoviStné odpovidajicimi  dievinami. Okolni  louky
obhospodaiovat extenzivnim zpisobem, pravidelng kosit, nehnojit.

LBC Pod cestou Lesni porosty prevést na druhové i vékové raznoroda lesni spolecenstva dle

potencialni pfirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle STG. Louku
obhospodaiovat extenzivnim zpisobem, pravidelng Kosit, nehnojit.

LBC U kamenolomu Lesni porosty postupné prevést na druhové i vékové riznoroda lesni spolecenstva dle

potencialni piirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.

LBC Zmotéanek Zachovat vodni rezim Uzemi. V mistech potieby doplnit biehové a doprovodné

porosty domécimi, stanovistné odpovidajicimi dievinami. Okolni luéni porosty
obhospodaiovat extenzivnim zpisobem, pravidelng kosit, nehnojit.

5.4. Prostupnost krajiny

(73) Stavajici prostupnost krajiny feSenim tzemniho planu nebude sniZena.

(74) Koncepce usporadani krajiny nebrani zahustovani cestni sit¢ v krajiné zlepSujici piistup
k vlastnickym pozemkam.

(75) Biologickou prostupnost izemi posilit kultivaci systému USES.

5.5. Vodni hospodéistvi

(76) Vodni plochy a toky

a)

b)
c)
d)
€)

koncepce vodniho hospodaistvi je zaloZzena na stabilité vodnich rezimu (tj. v zasadé na
snizeni rozdilu mezi minimalnimi a maximalnimi pritoky) a vzajemného puasobeni
vodnich toku na okolni uzemi

nenavrhovat nova odvodnéni zemédélskych pud

vytvorit podminky pro navraceni ptirozené podoby vodnich toka

pro vykon spravy vodnich toki vymezit pas v Siti 6 m od biehové ¢ary vodnich toka

na Gzemi obce neumistovat Z&dna kapacitni zafizeni slouzici ke skladovani hnojiv a
statkovych hnojiv.

(77) Ochrana pied povodnémi

a)
b)

c)
d)

e)

vodohospodaiskym organem nejsou na Uzemi obce vymezena zaplavova Uzemi

do piibiezni ¢asti udolni nivy nelze umist'ovat Zadné stavebni ani nestavebni zameéry,
které nemaji pfimou souvislost nezachovanim anebo se zlepSenim vodohospodaiskych
pomért povodi ¢i nejsou stavbami zlepSujicimi kvalitu Zivotniho prostredi

umoznit periodické zaplavovani tdolni nivy pii zvySenych jarnich pratocich

nepripustit zornéni trvale travnich porosta, které pozitivnim zptisobem ptispivaji ke
zvySovani retence Uzemi

stavebni pozemky vymezit s potiebou vsaku ¢i zadrZzeni deSt'ovych vod.

(78) Protierozni opatieni

a)

b)

vhodnym navrhem rozptylené zeleng, zatravnénim, ptipadné ziizenim protieroznich
praleht ¢i mezi resit zkraceni dlouhych drah povrchového odtoku destovych vod zvl. na
svazich orné pudy severozapadné od sidla Ofechov

nepripustit Upravy pozemka zpasobujici rychlejsi odtok vody a sniZujici schopnost vsaku.
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5.6. Podminky pro rekreaci

(79) Ke kratkodobé a denni rekreaci budou slouZzit, plochy verejnych prostranstvi.

(80) Umoznit rozvoj tzv. druhého bydleni v neperspektivnich objektech pro trvalé bydleni, jejich
puvodni ucel ¢i prestavbu reSici rozvojové potieby v obci. Ve volné krajiné neumistiovat nové
stavby pro rekreaci ani zahradkaiské kolonie ¢i osady.

(81) Pohybové formy rekreace — koncepce viz-vyrok (45)

5.7. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

(82) Modernizaci technologickych zafizeni a inovaci pracovnich postupu zlepSovat kvalitu
Zivotniho prostiedi v prostoru lomu i okoli.
(83) Prubézné provadet rekultivaci vytézenych ¢asti kamenolomu.

5.8. Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
(83a) V krajiné jsou vymezeny plocha s rozdilnym zptasobem vyuZiti:

a) plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy a toky (W1), plochy specifické (W2)
b) plochy zemédelské - orna pada (NZ1), trvalé travni porosty (NZ2)
c) plochy lesni (NL)
d) plochy ptirodni (NP)
e) plochy téZby nerostt - nezastavitelné (NT)
f) plochy smiSené nezastavéného Uzemi - piirodni (NSp), nerostné suroviny (NSn)

6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zpdsobem vyuZiti s uréenim
pirevaZzujiciho Uéelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pripustného vyuziti, nep¥ipustného vyuziti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochéach je vylou¢eno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro Uc¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), stanoveni podminéné
piipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani vé.
zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

6.1. Podminky pro vyuziti ploch

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti je vymezen ve vykresové &asti izemniho
planu ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

Hlavni vyuZziti: zabezpeceni potieb individualniho bydleni v objektech obklopenych sou-
kromou zeleni v kvalitnim prostiedi

Pripustné vyuziti: ~ pozemky a stavby rodinnych doma, pozemky soukromé i jiné sidelni zele-
n¢, pozemky veiejnych prostranstvi, stavby a zatizeni dopravni a technicke
infrastruktury, pozemky, stavby a zatizeni mistniho veiejného ob¢anského
vybaveni

Podminene pripustné vyuZiti:
souvisejici obcanské vybaveni komeréniho typu, dopliikové prostory pro
zajmovou ¢innost, drobnd vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim veli-
kosti a objemu budov, chov drobného hospodaiského zvirectva i drobna
péstitelska ¢innost, piipadné rodinna rekreace ve stavajicich domech. Ve
za podminky, Ze svym provozem a vykonnosti nedojde ke sniZeni kvality
prostiedi a pohody bydleni ve vymezené ploSe a nedojde ke zvy3eni do-
pravni zatéZe plochy a zé&roven jsou v Gzemni mensin¢ k vymezené ploSe
bydleni

Nepripustné vyuZiti: stavby, zafizeni, d¢je a ¢innosti, které svymi vlivy zatézuji kvalitu prostie-
di plochy a obytnou pohodu ptimo, anebo druhotné nad pripustnou miru
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Prostorové usporadani:

— stabilizovana uzemi — nepiedpoklada se vyznamné zahust'ovani zastaveéné-
ho Gzemi. Pfipadna dostavba proluk a zmény dokoncenych staveb musi
meétitkem, formou respektovat méfitko, kontext a charakter okolniho za-
stavéni. Akceptovat vyskovou hladinu okolni zastavby.

— plochy zmén — viz podminky vyuZiti plochy kap. A.3.2. Na stavebnim po-
zemku ponechat min. 40 % plosné vyméry pozemku se schopnosti vsaku
deStovych vod.

Hlavni vyuZiti: zabezpeceni potieb individualni pobytové rekreace v kvalitnim zejména
piirodnim prostredi
Pripustné vyuziti:  pozemky a stavby rodinné rekreace, pozemky soukromé i jiné zeleng, po-
zemky vetejnych prostranstvi, pozemky pro slunéni, relaxaci a dalsi rekre-
acni aktivity splnujici podminky hlavniho vyuZiti plochy, stavby a zatizeni
dopravni a technicke infrastruktury,vetrejna prostranstvi.
Nepripustné vyuZiti: veSkeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji hlavni rezim vyu-
Ziti plochy sniZujici kvalitu prostiedi plochy at’ jiZ pfimo anebo druhotné
Prostorové usporadani:
— stabilizovand Uzemi - pripustné jsou stavebni UGpravy ev. pristavby
v rozsahu do 20 % stavajiciho padorysu stavby. Nepiekrocit prevladajici
vySkovou hladinu z&stavby. Akceptovat piirodni charakter okoli
- plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: obc¢anské vybaveni, které je soucasti staveb, zafizeni a pozemki veiejné
infrastruktury

Pripustné vyuziti:  pozemky, stavby a zatizeni pro verejnou spravu a administrativu, stavby a
zafizeni cirkevni nevyrobni, stavby a zatizeni pro pozarni ochranu, kulturu
a osvétu, vzdelavani a vychovu, zdravotnictvi a sociélni sluzby. Stavby a
zarizeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky veiejnych prostran-
stvi, sidelni zelen
Podminene pripustné vyuZiti:
bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majiteld, spravcu ¢i osob zajis-
tujicich dohled nad zafizenim a Ze bydleni nebude hlavnim vyuZitim plo-
chy ruseno nad piipustnou miru. Jiné stavby, zatizeni a pozemky za pod-
minky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uZivatelnost plochy verejné
obcanské vybavenosti. Pripustné je zachovani zafizeni komeréniho cha-
rakteru za predpokladu, Ze bude v mensin¢ vzhledem k plocham ob¢an-
skeho vybaveni
Nepripustné vyuZiti: aktivity, které zhorSuji prostiedi plochy nad miru ptipustnou, at’ jiz pfimo
anebo druhotné a které narusuji estetické a kulturni hodnoty mista
Prostorové uspo/adani:
— stabilizovana uzemi — kapli sv. Antonina Paduanského v sidle Ronov po-
vaZzovat za pozitivni kulturni dominantu tzemi
- plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: obc¢anské vybaveni slouzici predevsim pro mensi komeréni aktivity bez
nezadoucich dopadi na sousedni plochy

Pripustné vyuziti:  pozemky, stavby a zafizeni pro administrativu, védu, vyzkum, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, pozemky veiejného ob¢anského vy-
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baveni, stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, veiejna pro-
stranstvi a sidelni zelen

Podminene pripustné vyuZiti:
bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majiteld, spravcu ¢i osob zajis-
tujicich dohled nad zafizenim. Zatizeni pro sport a télovychovu za pod-
minky, Ze se jednda o aktivity zabezpecujici uZivatelnost plochy ob¢anskeé-
ho vybaveni - komer¢nich zatizeni malych a stiednich

Nepripustné vyuZiti: aktivity naruSujici kvalitu prostredi piimo anebo druhotné a aktivity, které
narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

Prostorové usporadani:
— stabilizovana Gzemi — neptipustit dalSi zasadni zvySovani objemu a vysky
stvajicich objektt. Pfi Upravach akceptovat poZadavek ohleduplnosti
k sousedni - navazujici zastavbé
- plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZziti: obc¢anskeé vybaveni slouZici pro sport a télovychovu

Pripustné vyuziti:  pozemky, stavby a zatizeni pro organizovanou i neorganizovanou télovy-
chovu a sport, oteviena i kryta sportovisteé, prislusna doprovodna zatizeni a
piisluSenstvi. Stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, po-
zemky veiejnych prostranstvi, sidelni zelen

Nepripustné vyuZiti: aktivity naruSujici kvalitu prostiedi piimo anebo druhotné a aktivity, které
narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

Prostorové usporadani:
— stabilizovana Uzemi — povaZovat stavajici plochy sportu a télovychovy za
stavebné ukong¢ena zatizeni s moznosti prubézného zlepSovani stavu
- plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: obecni uZivani plochy bez ohledu na vlastnictvi pozemkua majici obvykle
vyznamnou prostorovou a komunikacni funkci v urbanizovaném Gzemi

Pripustné vyuziti: ~ ndmeésti, uli¢éni prostory, pési stezky piipadné cyklistické stezky, chodniky,
zpevnéné plochy pro kulturni a shromazd’ovaci ucely, sidelni zelen, vodni
prvky, stavby a zatizeni dopravni infrastruktury a technické infrastruktury

Podminene pripustné vyuZiti:
dalsi aktivity a zatizeni za podminky, Ze prispivaji ke spole¢enskym kon-
taktim a podporuji socialni soudrznost, ¢erpaci mista pro pozarni techniku
za podminky zajisteni odbéru pozarni vody

Nepripustné vyuZiti: umistovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, garézi a
jinych staveb a cinnosti naruSujicich spolecenské, kulturni a provozni
funkce téchto prostora tedy aktivity narusujici kvalitu prostiedi ptimo ane-
bo druhotné

Prostorové usporadani:
— stabilizovana uzemi — zafizeni spojend s podminéné piipustnym vyuZitim
plochy, lze situovat na plochach vetejnych prostranstvi v souvislosti
s jejich Upravou a vyuZitim parteru s poZzadavkem celkového zhodnoceni
veiejného prostoru
— plochy zmén — viz podminky vyuZiti kapitola A.3.2

Hlavni vyuZiti: vicelcelove vyuZiti plochy, v ptipadé venkovskych sidel zahrnuji piede-
v§im puvodni vesnické usedlosti s hospodaiskym zézemim
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Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zatizeni pro bydleni, Zivnostenské aktivity v objektech
odpovidajicich velikosti vymezenych pozemki a métitku daného prostoru.
Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, veiejnych prostran-
stvi, pozemky sidelni zelen¢

Podminene pripustné vyuZiti:
stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi ruSivymi vli-
vy na Zivotni prostredi za podminky, Ze jde o aktivity nesniZujici kvalitu
plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou nenaro¢né na
piepravu zboZi, tj. nezvysuji dopravni zatéZ v Gzemi. Rekreacni aktivity za
podminky vyuZziti stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému
bydleni ¢i jeho pavodnimu uréeni. Cinnosti a aktivity se déji v objektech
odpovidajicich velikosti vymezenych pozemku a méfitku daného prostoru

Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které svymi vlivy zatéZuji pro-
stiedi plochy nad ptipustnou miru at’ jiZz ptimo anebo druhotné nebo snizu-
ji kvalitu daného prostiedi

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uzemi — akceptovat dochovanou urbanistickou strukturu sid-
la. UdrZet stavajici vyskovou hladinu zastavby, podstatné nesnizovat koe-
ficient zelen¢ na plochach

- plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: stavby a zatizeni k zajisténi dopravni dostupnosti a slouzici pro obsluhu
Uzemi nekolejovou pozemni dopravni infrastrukturou

Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zatizeni silnic a dalSich pozemnich komunikaci, stavby
a zatizeni pro dopravu v klidu, ostatni dopravni zafizeni a stavby vcetné
piisludejicich pozemk, doprovodna a izolacni zelen, zafizeni technické in-
frastruktury, terénni Gpravy, protipovodnova opatieni, nutné asana¢ni za-
sahy

Podminene pripustné vyuZiti:
umistiovani ¢erpacich stanic pohonnych hmot, skladky adrzbového materi-
va hromadné dopravy na télese silni¢ni komunikace za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym uspotradanim nebude naruseno ¢i znemoznéno
hlavni vyuZziti plochy

Nepripustné vyuZiti: stavby, zatfizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy
a aktivity narusujici hlavni vyuziti

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZziti: umistovani staveb a zatizeni k zajisténi dopravni dostupnosti kolejovou
Zelezni¢ni dopravni infrastrukturou

Pripustné vyuziti:  plochy obvodu drahy véetné naspu, zaiezi, opérnych zdi, protihlukovych
bariér, mostu, kolejist, stavby a zatizeni zabezpecujici provoz Zelezni¢ni
dopravni soustavy, pozemky doprovodné a izola¢ni zelené. Stavby a zaii-
zeni dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti: stavby, zarizeni a c¢innosti, které nesouvisi s hlavni m vyuzitim plochy
a aktivity narusujici hlavni vyuziti

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.
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Hlavni vyuZiti: stavby zafizeni a siti technického vybaveni na Useku zasobovéani vodou
(1), cisténi a odvadeéni odpadnich vod (2), zasobovani el. energii (3), zaso-
bovani zemnim plynem (4), provozovéni elektronickych komunikaci a za-
sobovani teplem

Pripustné vyuziti: ~ pozemky pro umistovani provoznich soubord, staveb, zatizeni a vedeni
plnici obsluzné zasobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti
a déje primo souvisejici s uréujici naplni plochy, stavby a zatizeni doprav-
ni infrastruktury, izola¢ni zelen, rozptylena zelen

Nepripustné vyuZiti: ostatni ¢innosti a d¢je, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy

Prostorové usporadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZiti: stavby a zatizeni netovarni povahy

Pripustné vyuziti: ~ pozemky pro umistovani staveb a zatizeni provozoven zakazkové kusové
vyroby a cinnosti femeslnické véetné skladovani s nizkymi naroky na
piepravu zboZi, kdy negativni vliv z ¢innosti nad ptipustnou miru
nepiekracuje hranice plochy, souvisejici administrativa, stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury, pozemky sidelni zelen¢

Podminene pripustné vyuZiti:
jiné aktivity za podminky neomezeni pripustného vyuZiti plochy a neprte-
kroceni rdmce vyuZiti plochy. Fotovoltaické, solarni panely za podminky
jejich umisténi na sténach ¢i strechéach staveb

Nepripustné vyuZiti: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy,
¢innosti, které svym charakterem vyznamné zvySuji dopravni zatéz
v Uzemi, vyroba se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiedi

Prostorové usporadani:
— stabilizovana Uzemi — vyznamné nezvySovat koeficient zastavéni, udrZet
stavajici vySkovou danou hladinu zastavby
— plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: zemedelska Zivocisna a rostlinna vyroba a skladovani
Pripustné vyuziti:  pozemky pro umist'ovani staveb a zatizeni pro zemédélstvi a chovatelstvi,
stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky sidelni ze-
leng
Podminene pripustné vyuZiti:
jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuZiti plochy a
nepiekracujici rdmec vyuZziti plochy. Ptipadné zavodni stravovani a
bydleni ve sluZebnich ¢i pohotovostnich bytech je mozné za podminky, Ze
tyto &innosti nebudou rudeny nad piipustnou miru. Cerpaci stanice
pohonnych hmot je mozZno umistit za predpokladu, Ze nebude omezeno
hlavni vyuziti plochy. Fotovoltaicke, solarni panely za podminky jejich
umisténi na sténéch ¢i strechach staveb
Nepripustné vyuZiti: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se
silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiredi
Prostorové usporadani:
— stabilizovana Gzemi — piipadné stavebni aktivity nepiekroc¢i vySkové pa-
rametry stavajici zastavby. Na pozemku plochy zachovat min. 20 % zelené
- plochy zmén — nejsou vymezeny.

19



Uplné znéni tzemniho planu ORECHOV po zméné &. | | STUDIO-P  11/2022

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuZiti:

stavby skladu bez vyrobni ¢innosti

pozemky, stavby a zatizeni skladu, venkovnich skladovacich ploch pro
skladovéni komodit bez negativnich vliva na Zivotni prostredi piesahujici
hranice pozemku prislusejiciho skladového hospodaistvi. Stavby a zarizeni
pro administrativu a socialni zatizeni. Stavby a zatizeni dopravni a tech-
nické infrastruktury, pozemky sidelni zelené

aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy,
¢innosti se silnym dopadem na Zivotni prostiedi

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

stabilizovana uzemi — ptipadné stavebni aktivity neptekroc¢i vyskove pa-
rametry stavajici zastavby. Na pozemku nechat min. 20 % zeleng
plochy zmeén — nejsou vymezeny.

zelen bez moznosti bézného veiejneho pristupu (obvykle oplocend).
Soukromda zelen je zastoupena cinnostmi na zahradach uzitkovych a
sadech. Vyhrazena zelen je zeleni pti stavbach ob¢. vybavenosti (Skoly,
sportoviSt¢ apod.) a pti stavbach vyrobnich (vnitroarealova zelen).
Vyhrazena zelen je vtomto UP soudasti ptislusné plochy s rozdilnym
zptisobem vyuZiti, a proto u vyhrazené zelené¢ neni pripustnost ci
nepiipustnost blize specifikovana

produkéni zahrady spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahrad-
nich plodin, péstovani ovocnych stromu a ketu, obytné zahrady

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

zemédelska rostlinna vyroba samozésobitelského charakteru, doplikova
zafizeni, ptipadn¢ stavby za podminky, Ze nedojde k vytésnéni hlavniho
zpusobu vyuZiti a sniZeni kvality prostiedi plochy, stavby a zatizeni do-
pravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k potlaceni
hlavniho zptisobu vyuziti plochy a sniZeni kvality prostiedi plochy
umistovani staveb, zarizeni a c¢innosti nemajici pfimou souvislost
s hlavnim vyuZzitim plochy a naruSujici kvalitu prostiedi ptimo anebo dru-
hotn¢

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

stabilizovana Uzemi - stavby slouZici G¢elim zahradkaieni o zastavitelné
plose do 25 m? skleniky o zastavitelné plose do 40 m? bazény
v zastavéném Uzemi o zastavitelné plode do 40 m?. V3echny tyto stavby do
vySe 5 m nad terénem

plochy zmeén — nejsou vymezeny.

plochy pro funkci hygienické, estetické i psychologické clony tvorici
vyznamny kompozi¢ni prvek Uzemi

vysadba pIné zapojeného stromového patra s kefovou podsadbou z vhod-
nych mistné ptislusnych dievin a keit, oploceni

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

realizace opatieni ev. vystavba zatizeni za podminky zlep3eni hlavni funk-
ce plochy. Stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury za pod-
minky, Ze nedojde k vytésnéni nebo sniZeni u¢inku tohoto druhu zelen¢

¢innosti a déje nemajici souvislost ptimou ¢i nepiimou s hlavnim vyuZitim
plochy
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Prostorové usporadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZiti: plochy zelené¢ v sidlech udrZované v ptirodé blizkém stavu
Pripustné vyuziti: ~ ¢innosti zabezpedujici zvySenou ochranu piirodniho prostiedi, prvky
Uzemniho systému ekologické stability, vodni plochy a drobné toky
Nepripustné vyuziti: ¢innosti sniZzujici ekologickou i estetickou hodnotu Gzemi
Prostorové usporadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZiti: zajisteéni podminek pro nakladani s vodami

Pripustné vyuziti: ~ ¢innosti a zatizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry Uzemi, rybar-
stvim, revitalizaci a drzbou koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci desto-
vych vod, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu Gzemi, do-
provodna a krajinna zelen

Podminene pripustné vyuZiti:
zarizeni pro chov ryb, vodni dribeZze za podminky nevyznamného nega-
tivniho dopadu na vodni rezim a ¢istotu vod, stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti nezadou-
cich ucinku této infrastruktury na vodni plochy a toky

Nepripustné vyuziti: ¢innosti a zarizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vod a vodni
rezim v Uzemi nebo takovéto dasledky vyvolavaji druhotné

Prostorové usporadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

vy s

Hlavni vyuZiti: vymezeni nejndrocnéjSiho prvku malé vodni nédrze
Pripustné vyuziti: ~ pozemky pro umisténi stavby homogenni nebo nehomogenni hrdze ve

vhodném piicném profilu a prislusnymi funkénimi objekty
Nepripustné vyuZiti: veSkeré ¢innosti, aktivity, které maji neZzadouci dopad na bezpec¢nost hraze,
zpusobuji zhor3eni technického stavu funkenich objektt hrdze a zabranuji

vizualni i geometrické kontrole vzdusného i navodniho svahu hraze

Prostorové usporadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZziti: plochy zemédélské pudy v druhu pozemku orna puada

Pripustné vyuziti: v pravidelném sledu pé&stovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin. Opatieni, zafizeni i stavby zlepSujici vodohospodaiskou bi-
lanci v povodi, protipovodiova a protierozni opatieni, aktivity zvysujici
ekologickou, hygienickou i estetickou hodnotu Gzemi. Stavby a zatizeni
slouZici pro ochranu Zivotniho prostiedi. Pfipustnd je zména kultury
natrvale travni porost. Ug¢elové komunikace pro obsluhu pozemkid a
k zajisténi prostupnosti krajiny

Podminene pripustné vyuZiti:
nezbytné stavby a zatizeni zemédélské prvovyroby, které maji p¥imou
souvislost se zemedelskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k narueni ochrany kra-
jinného rédzu, zajmu ochrany piirody a zdjmt ochrany zemédélského pud-
niho fondu. Oplocovani pozemku za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro
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Nepripustné vyuZiti:

chovné ¢i péstebni Ucely a nedojde ke stietu se zajmy ochrany piirody a
krajiny a organizace ZPF. Pozemky, stavby a zatizeni dopravni a technické
infrastruktury za podminky, Ze pajde o nezbytna zatizeni verejného zajmu
a nedojde k naruseni krajinného razu a Zivotniho prostiedi. P&Si, nau¢né
stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi
organizaci ZPF a neomezi prioritni ucel plochy

umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni, popiipadé rozsirovani sta-
vajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu, sniZzovani eko-
logické hodnoty Uzemi

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.6.2.

plochy zemédélské ptdy v druhu pozemku trvaly travni porost

zemedélské obhospodarovani zemedélské pudy, na které se nachazi stala
pastva, popripadé souvisly porost s pievahou travin uréenych ke krmnym
ucelim nebo technickému vyuziti. Opatieni, zatizeni i stavby zlepSujici
vodohospodaiskou bilanci v povodi, opatieni zvysujici ekologickou a este-
tickou hodnotu Gzemi. Stavby a zatizeni slouzici pro ochranu Zivotniho
prostredi. Ucelové komunikace pro obsluhu pozemki a k zajisténi pro-
stupnosti krajiny

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

nezbytné stavby a zatizeni zemédélské prvovyroby, které maji p¥imou
souvislost se zemedelskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k narueni ochrany kra-
jinného rédzu, zajmu ochrany piirody a zdjmt ochrany zemédélského pud-
niho fondu. Oplocovani pozemku za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro
chovné ¢i péstebni Ucely a nedojde ke stietu se zajmy ochrany piirody a
krajiny a organizace ZPF. Pozemky, stavby a zatizeni dopravni a technické
infrastruktury za podminky, Ze pajde o nezbytna zatizeni verejného zajmu
a nedojde k naruSeni krajinného razu a Zivotniho prostiedi. P&Si, nau¢né
stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi
organizaci ZPF a neomezi prioritni Gc¢el plochy. Rozoréani za podminky, Ze
jde o zlUrodnovaci opatieni spojené s naslednou obnovou travniho porostu
trvalé zornéni, umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni, poptipadé
rozSirovani stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim pléanu,
snizovéani ekologické hodnoty uzemi

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.6.2.

pozemky uréené k pInéni produkéni i mimoprodukéni funkce lesa

pozemky s lesnim porostem, lesni praseky a lesni cesty, minimalizace ge-
ograficky nepavodnich dievin a uplatnéni meliora¢nich dievin zvySujicich
ekologickou stabilitu lesa. Lesni pastviny a poli¢ka pro zvér (pokud nejde
0 ZPF) i nelesni zelen¢, protipovodnova a protierozni opatieni, opatieni
pro udrZeni vody v krajing.

Podminene pripustné vyuZiti:

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu
piirody, krajiny a Zivotni prostredi za podminky, Ze nebude omezeno vyu-
Zivani lesa a nedojde ke stretu se zajmy ochrany prirody a krajiny. Oplo-
covani pozemku ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni
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Nepripustné vyuZiti:

Ucely a nedojde ke stietu se zajmy lesniho hospodaistvi, ochrany piirody a
krajiny. Pozemky, stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury za
podminky, Ze pajde o verejny zadjem a Ze se bude jednat o vysledné pro-
jednané variantni feSeni. Komunikace pro nemotorovou dopravu vZdy za
podminky, Ze se bude jednat o nezbytné Useky dopliujicich celistvost sys-
tému v piedem provérenych trasach

umist'ovani ostatnich novych staveb a zarizeni, popiipadé rozSirovani sta-
vajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu, sniZzovani eko-
logické hodnoty Uzemi

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.6.2.

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuZiti:

zajisténi podminek ochrany ptirody a krajiny piedevSsim na plochach
charakteru maloplosnych chranénych Gzemi

¢innosti s prioritou ochrany piirody, pfirodé blizké ¢i ¢lovékem maélo
pozméneéné ekosystémy, vodni plochy, mokiady, spolecenstva skal,
ekosystémy se soustiedénym vyskytem vzacnych a existenéné ohroZenych
druht bioty, prirozena travni a bylinna spolecenstva, lesy s prirozenou
nebo ptirodé blizkou druhovou skladbou a prostorovou a veékovou
strukturou, Uzemi s mimoiadnou krajinarskou hodnotou

zmen3ovani vymeéry piirodni plochy, na plochach nelze umist'ovat stavby,
zafizeni ani jind opatieni pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodéaistvi,
téZbu nerostt, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, dale
technicka opatieni a stavby zlepSujici podminky vyuziti plochy pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napt. cyklistické stezky, hygienicka zatizeni,
ekologickéa a informacni centra)

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani se nestanovuji.

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

zachovani a obnova ekologickych a estetickych hodnot v Uzemi
dotvarejicich krajinny raz

prvky nadregionalnich a regionalnich USES a vlozenych lokalnich biocen-
ter do regionalnich USES, rozptylené zeleng, skalni vychozy, balvanita se-
skupeni, ptirozenou ¢i fizenou sukcesi vzniklé biotopy, vodni plochy a to-
ky, trvale travni porosty, ¢innosti nenarusujici ptirodni ani estetické hod-
noty mista, zasahy majici pozitivni dopad na krajinny raz. Ugelové komu-
nikace zajistujici obsluhu uzemi

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

liniové stavby dopravni a technické infrastruktury jen v nezbytnych pripa-
dech budované ve veiejném zajmu za podminky slabého zasahu na pii-
tomné znaky krajinného razu a ekologickou a estetickou hodnotu plochy.
Komunikace pro nemotorovou dopravu za podminky, Ze nedojde
k naruseni ekologickych a estetickych hodnot plochy

¢innosti ev. stavby snizujici ptirodni a estetickou hodnotu GUzemi p#imo
anebo druhotné, zasahy s negativnim dopadem na krajinny raz véetné za-
sahu stirajici pfitomné znaky krajinného razu, téZba nerosta hygienické za-
fizeni, informacni centra

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani se nestanovuji.
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6.2.

(110)

(111)

(112)

(113)

(114)
(115)
(116)

(117)
(118)

6.3
(119)

Hlavni vyuZziti: ochrana dosud netéZeného dobyvaciho prostoru
Pripustné vyuziti:  do zapoceti dobyvacich praci — dosavadni zptisob vyuZivani pozemkua
Nepripustné vyuZiti: aktivity, které by ve svém dasledku znemoZnily anebo ztiZily hospodarné
vyuZiti dobyvaciho prostoru
Prostorové usporadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZiti: vyrobné technické zafizeni pro zpracovani stavebniho kamene

Pripustné vyuziti:  pozemky povrchového lomu kamene, pozemky souvisejicich vysypek,
odvald, technologickd zatfizeni k drceni a t¥idéni kamene, souvisejici
administrativa véetné nezbytnych zafizeni socidlniho charakteru,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, sidelni zelen, pozemky
rekultivaci

Nepripustné vyuZiti: aktivity, které nemaji souvislost s ¢innostmi, které jsou nezbytné pro
zpracovani kamene. Cinnosti, které jsou zavaznym rizikem pro Zivotni
prostiedi a veiejné zdravi

Prostorové usporadani:
— stabilizovana GUzemi — umistovani staveb a zarizeni, které by zesilily nega-
tivni Ucinky na stavajici krajinny raz se neptipousti.
Hlavni vyuZiti: povrchova tézba stavebniho kamene
Pripustné vyuziti:  pozemky povrchového kamenolomu, pozemky vysypek, odvalg,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, pozemky rekultivaci
Nepripustné vyuZiti: aktivity, které by svymi piimymi ¢i druhotnymi Gcinky brénily anebo
vyznamné omezovaly hospodarné vyuziti nerostu. Cinnosti, které jsou
zavaznym rizikem pro Zivotni prostiedi a veiejné zdravi
Prostorové usporadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Zajisteéni podminek ochrany krajinného radzu

Nedopustit vymezeni dalSich ploch se zménou v Gzemi, na kterych by bylo mozno umist'ovat
stavby a zatizeni naruSujici celistvost a obraz prostoru v krajinné scéné. Uplatnit plan
rekultivaci dobyvaciho prostoru.

Respektovat dochované padorysné a prostorové usporadani zastaveéni. Nepiipustit potlaceni
pozitivnich antropogennich dominant Gzemi.

Zéastavbu na stavebnim pozemku orientovat tak, aby do volné krajiny smérovala vzdy
nezastavéna ¢ast pozemku. Pokud tuto z&sadu neni moZno dodrzet, ostrou prechodovou
hranici mezi urbanizovanym a neurbanizovanym Gzemim zmirnit ozelenénim.

Vysoka zelen vetejnych prostranstvi, zahrad a humen, bohaté kvetouci zelen piedzahradek
musi nadale patfit k z&kladnim znakam venkovského sidla.

Zachovat ¢lenitost okraji lest s jeho estetickou a ekologickou hodnotou.

Zabréanit plosSnému odlesnéni, které by vyznamné narusilo pozitivni hodnotu krajinného razu.
Nepfiipustit intenzifikaci zemédélské vyroby, kterd by méla za nasledek dalsi zcelovani ploch
orné pady ani c¢innosti, které by smérovaly ke snizeni podilu trvale travnich porostd na
celkové vymere ZPF.

Sit’ t¢elovych komunikaci (polni cesty) v krajin¢ doplnit (stabilizovat) doprovodnou zeleni.
Zabrénit technickym Upravam vodnich tokt a dalSimu odvodiovani pady s cilem Z&douciho
uvedeni tokt do ptirodnich koryt.

Limity vyuZiti dzemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu
Respektovat limity vyuZiti Gzemi jako podminku realizovatelnosti zaméra.
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(120)

(121)

(122)

(123)

6.4.
(124)

(125)
(126)

(127)

Ochrana piirodnich hodnot
a) prvky USES - obecné nezastavitelné plochy (v odtivodnénych a ojedinélych piipadech
Ize piipustit stavby dopravni a technicke infrastruktury (liniové a nerovnobé&zné
s prvkem USES), stavby vodohospodéaiskeé a stavby Zivotniho prostredi)
b) ochrana krajinného razu - dana koncepci UP - blize viz. kap. A.6.2.
c¢) ochrana pudniho fondu - odnimat ZPF pouze v piipadech uvedenych v feSeni tohoto
Uzemniho planu.
Ochrana podzemnich a povrchovych vod
a) vodni plochy a toky - do 6 m od biehové hrany nejsou pripustné ¢innosti a stavby
zamezujici volnému pfistupu k vodote¢i anebo vodni ploSe, kromé staveb
vodohospodaiskych a staveb ZP
b) zastavitelnd Uzemi - fteSit prirodé blizka odvodnéni zastavitelnych ploch
a komunikaci, feSit zachycovani dest'ovych vod na pozemku nemovitosti.
Ochrana kulturnich hodnot
a) identita sidla - respektovat zakladni kulturni hodnoty obce jako je ptdorysna osnova
sidla vcetné zachovani stavajici hladiny zastavéni. Dominantnimi stavbou zustava
stavba kostela
b) drobné artefakty - akceptovat stavajici vytvarna dila v sidle a volné krajiné (pamétni
desky, ktize).
Limitni hranice negativnich vliva
Respektovat stanovené limitni hranice negativnich vliva:
a) plochy ob¢anského vybaveni - komeréni zaiizeni mala a sttedni (OM) - po hranici v UP
vymezené plochy
b) plochy smiSené obytné venkovské (SV) - po hranici v UP vymezené plochy
c) plochy vyroby a skladovani - skladovani (VK) - po hranici v UP vymezené plochy
d) plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba (VD) - po hranici v UP
vymezené plochy
e) plochy vyroby a skladovani - plochy zemédélské vyroby (VZ) - max. po hranici ploch
citlivych funkci
f) plochy téZby nerostt — zastavitelné (TZ) - max. po hranici ploch citlivych funkci
g) plochy téZby nerostt — nezastavitelné (NT) - max. po hranici ploch citlivych funkci
h) plocha COV - po 25 m od technologického zatizeni.

Podminky pro vyuziti ploch koridori

Vymezit koridor dopravni infrastruktury (VD) pro pielozku sil. 1/37, ve kterém budou
provedeny opatieni zlepSujici technické a bezpe¢nostni parametry sil. 1/37.

(zrusen)

Do doby realizace prislusnych staveb a stavebnich Uprav je na Gzemi koridoru zakéazano
provadét takové cinnosti, kterymi by doSlo k vyznamnému zhodnoceni Gzemi, které by
realizaci potiebnych Uprav znemoZnily anebo vyznamné ztiZily (i ekonomicky).

Pasobnost koridoru kongi realizaci prislusné stavby, piipadné i zménou Gzemniho planu, ktera
navrhne jiné vyuZiti Gzemi anebo Uzemnim planem novym.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkam a stavbam vyvlastnit

7.1.

(128)
(129)

Verejné prospédné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury

V¢etné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro dany ucel.
Dopravni infrastruktura — VD - koridor pro prelozku silnice 1/37

Technicka infrastruktura — pro tech. infrastrukturu nejsou VPS vymezeny.

7.2. Veiejné prosp&sna opatieni (VPO)

(130)

Nejsou uzemnim planem vymezeny.
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7.3. Stavby a opatieni k zajiStovani ochrany a bezpecénosti statu
(131) Nejsou Uzemnim planem vymezeny.

7.4. Plochy pro asanaci
(132) Nejsou Uzemnim planem vymezeny.

8. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
piedkupni pravo s uvedenim v ¢ prospéch je piredkupni pravo zrizovano, parcelnich é&isel
pozemki, nazvu katastralniho Uzemi a p¥Fipadné dalSich Udaja podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

(133) Nejsou Uzemnim planem vymezeny.

9. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
(134) Organ ochrany piirody neuplatnil pozadavky na kompenzaéni opatieni.

10. Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZziti v¢.

podminek pro jeho provéieni

(135) Zajistit ochranu Gzemi pro provéreni moznosti jeho vyuZiti vymezenim Gzemnich rezerv R1 a
R2.

(136) Plochu Uzemnich rezerv R1 a R2 provéfit pro potieby bydleni v rodinnych domech
venkovského typu.

(137) Na plochéach Gzemnich rezerv Ize povolat jen takové zmeény v Uzemi, které neznemozni nebo
podstatné neztizi pripravu a realizaci budouciho zaméru.

(138) Zaméry vymezené v Uzemnich rezervach k provéreni nelze tzemnim planem povolit. Pokud
méa dojit k povoleni provérovaného ucelu, zamér, pro ktery byla plocha Uzemni rezervy
vymezena, je tteba zménou Uzemniho planu nebo Uzemnim planem novym z ploch Gzemnich
rezerv prevést do zastavitelnych ploch.

(139) ProkéZe-li se pti proverovani ploch Gzemnich rezerv nemoznost Gcéelu, pro ktery byla tzemni
rezerva vymezena, bude piedmétna Uzemni rezerva zménou Uzemniho planu nebo Uzemnim
planem novym z této uzemné¢ planovaci dokumentace vylouéena.

11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o
parcelaci
(140) Koncepce uzemniho planu nevyZaduje vymezovat tyto plochy.

12. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v GUzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a priméiené Ihity pro
vloZeni dat o této Uzemni studie do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

(141) (zrusen)

12.1. Vycet ploch a podminky vyuziti

(141a) Provéteni zmeén v Gzemi (zastavitelnych ploch) vymezenych Gzemnim planem jako podminky
pro rozhodovani v izemi je stanoveno pro zastavitelné plochy Z1.1 a Z2.1.

(141b) Z&kladni podminky jsou dany v kapitole A.3.2.

(141c) Uzemni studie pro plochy Z1.I a Z2.1 bude vyhotovena souc¢asné na jednom mapovém
podkladu.

12.2. Stanoveni lhit

(141¢) Uzemni studie vloZena do evidence Gzemné planovaci ginnosti do 4 let od nabyti Geinnosti
Uzemniho planu

13. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v GUzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle
prilohy ¢&. 9, stanoveni, zda se bude zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na
Zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni piimérené lhaty pro jeho vydani

(142) Nejsou Uzemnim planem vymezovany.
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14. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
(143) Stanoveni poradi zmén v Uzemi nebylo zadanim Uzemniho planu vyZadovano.

(144) Potieba etapizace také nevyplynula z feSeni Uzemniho planu.

15.Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

(145) Nejsou Gzemnim planem vymezovany.

Textova &ast Uplného znéni tzemniho planu Ofechov po zméné &. | véetné titulniho listu, zaznamu o

G¢innosti a obsahu textové &asti sestava z 14 lista.

Vykresova ¢ast Uplného znéni Gzemniho planu Otechov po zméné &. | sestava:

dislo Vykrerslézev ICI)iosiiilt P
1 Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1 1:5000
2 Hlavni vykres 1 1:5000
3 Veiejné prospésné stavby a opatieni, asanace 1 1:5000
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