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[1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

(1)
@)

®3)

Hranice zastavénych uzemi je vymezena k datu 30. 6. 2020.

V uzemnim planu je v grafické ¢asti vymezeno vice zastavénych Uzemi — souvislé zastavéné
Uuzemi sidla Otin, souvislé zastavéné Uzemi sidla Pohofrilek, souvislé zastavéné Uzemi sidla
Gersov a dale zastavéna uzemi samot, rekreacnich objektl, objektd technické infrastruktury mimo
tato sidla.

Hranice zastavénych Uzemi jsou zakresleny v grafické ¢asti Uzemniho planu, zejména ve Vykrese
zakladniho ¢lenéni a v Hlavnim vykrese.

[2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2. 1. ZAKLADNIi ZASADY KONCEPCE

(4)

()
(6)
(@)
®)
9)

(10)

V uzemnim planu je navrzen rozvoj funkce bydleni ve vSech sidlech obce, to je v Oting,
v Pohofilkach

i v GerSové.

V Gzemnim planu jsou navrzeny plochy pro bytovou vystavbu ve formé rodinnych dom.

V sidle Otin, Pohotilky a v malé mife i v GerSove jsou navrzeny plochy pro drobnou vyrobu a sluzby.
V dzemnim planu je v Otiné navrzena dilCi uprava silnice Il. tfidy s asanaci Casti stodoly parcelni
Cislo 22/1.

V Uzemnim planu jsou v celém feSeném Uzemi navrZena opatfeni k ochrané a obnové kulturni
krajiny a zvySeni ekologické stability uzemi.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny plochy pro vystavbu a obnovu rybnikd.

Hlavni cile rozvoije:

a) zachovat a zvyraznit tradini urbanistickou strukturu obce, respektovat urbanistické hodnoty
obce;

b) stanovit koncepci pro novou bytovou vystavbu véetné ploch pro obc¢anskou vybavenost
souvisejici
s touto vystavbou;

¢) provéfit moznosti pro umisténi ploch pro vyrobni €innosti formou drobné mistni vyroby;

d) stanovit koncepci technické vybavenosti, zejména odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod;

e) zvySeni rekreaéniho a turistického vyznamu obce;

f) zajistit zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot krajiny celého feSeného Uzemi, zpracovat navrh
mistniho uzemniho systému ekologické stability;

g) zkvalitnit Zivotni prostfedi v obci;

h) stanovit regulacni zadsady vystavby v obci.

2. 2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT

(11)

(12)

Urbanistické hodnoty

a) Rozvoj sidel musi respektovat pfirodni podminky Uzemi, zejména terénni reliéf, vodoteCe a
vodni plochy.

b) Nova zastavba bude respektovat urbanistické hodnoty sidel a krajinaiské hodnoty uzemi.

c) Bude respektovan historicky pudorys zastavéni, chranény stavajici hodnoty urbanistické
kompozice, budou respektovany kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu a objekty drobné
architektury.

Historické a kulturni hodnoty

a) Ochrana kulturnich pamatek - je tfeba respektovat pamatkové chranéné objekty véetné jejiho
bezprostfedniho okoli.

b) Ochrana pamatek mistniho vyznamu - v feSeném Uzemi se nachazeji drobné stavby a objekty,
které nejsou evidovany jako kulturni pamatky, ale maji sv{j kulturni a urbanisticky vyznam, tzv.
pamatky mistniho vyznamu (drobné sakralni stavby, kapli¢ky, kfize, kameny), tyto objekty je
nutno zachovat a respektovat. Z pohledu pamatkové péce je nevhodné s nimi jakkoliv
manipulovat, pfemistovat je nebo je jakkoliv upravovat &i doplfovat.

c) Uzemi s archeologickymi nalezy budou respektovana.
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d)

e)

Nova zastavba v celém Uzemi obce musi respektovat méfitko prostoru a urbanistickou strukturu
danou historickym vyvojem.

Pfi prestavbach a zastavbach proluk v celém uzemi obce respektovat charakter sou¢asné
okolni zastavby.

(13) Prirodni hodnoty uzemi

a)
b)
<)
d)

e)

f)
g)

Respektovat vyznamné krajinné prvky ze zakona.

Respektovat krajinny raz uzemi.

NezvySovat podil orné pldy na celkové rozloze ZPF.

Realizovat uzemni systém ekologické stability (viz samostatna kapitola textové Casti a Hlavni
vykres grafické Casti)

Ochrana lesa - pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa (PUPFL) maji stanovené ochranné pasmo
50 m. Vystavbu rodinnych domkd v ochranném pasmu lesa nelze umistit blize nez 25 m od
hranice lesa. Dot&eni ochranného pasma lesa u ostatnich staveb je pfipustné po projednani
s organem statni spravy lesu.

Podél drobnych vodnich tokl respektovat manipulaéni pruh v Sifce 6 m od bfehové hrany toku.
Respektovat hodnotné solitéry, aleje a skupiny strom(i na tzemi obce.

(14) Ochrana zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostiedi

a)

b)

U ploch zemédélské vyroby a skladovani, ploch drobné vyroby a sluzeb a ploch technické
infrastruktury nebude stavajici a navrhované vyuziti ploch negativné ovliviiovat nadlimitnimi
hodnotami hluku a pachovych emisi chranéné prostory.

Casti navrhovanych ploch bydleni, ploch smi$enych obytnych a ploch rekreace situovanych podél
stavajiciho pritahu silnice 11/349 sidel Otin a Pohofilky se nachazeji v tzemi ohroZzeném
nadlimitnim hlukem z dopravy a tyto &asti ploch jsou podminéné pfipustné pro danou funkéni
plochu. Casti ploch jsou vymezeny v regulativech konkrétnich zastavitelnych ploch.

V uzemi ohroZzeném nadlimitnim hlukem z dopravy bude pfipustnost umisténi chranénych prostor
ovéfena v Uzemnim Fizeni jednotlivych staveb.

P¥i realizaci zaméru, tykajicich se staveb, jez jsou zdrojem emisi hluku (fj. podnikatelska vyrobni a
zemédélska cCinnost a dalsi) je povinnosti investora stavby prokazat v ramci tzemniho fizeni na
zakladé hlukového posouzeni jednotlivych zamérl staveb dodrzeni limitnich hladin hluku na
nejblize situovaném Uzemi obytné zastavby nebo v chranéném prostoru.

V uzemnim planu jsou stanoveny regulativy funk&nich ploch a zakladni prostorové regulativy
pro zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty jsou popsany v podminkach vyuziti zastavitelnych
ploch podle oznaceni jednotlivych zastavitelnych ploch v Hlavnim vykrese uzemniho planu.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENIi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

3.1. NAVRHOVANA URBANISTICKA KONCEPCE

(15) Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické koncepce:

a)

b)

Urbanisticka koncepce je vyjadfena vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
stanovenim podminek jejich vyuziti.
Obec se sklada ze tii sidel - Otin, GerSov, Pohofilky.

(16) Je tieba:

a)
b)

c)

zachovat sou€asnou urbanistickou strukturu vSech tfi sidel pfi respektovani kulturnich,
pfirodnich i civilizaénich hodnot Uzemi;

zastavbu v plochach zmén maximalné realizovat v ndvaznosti na zastavéné uzemi tak, aby
smérovala k ucelovani obvodu jednotlivych sidel;

zastavbu realizovat s ohledem na zallenéni do stavajici zastavby, zallenéni do krajiny
a respektovani dalkovych pohledd na sidla.
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3. 2. URBANISTICKA KOMPOZICE

(17) Uzemni plan stanovuije zasady urbanistické kompozice:

a) Nova zastavba v celém Uzemi obce musi respektovat méfitko prostoru a urbanistickou strukturu
danou historickym vyvojem.

b) Pfi pfestavbach a zastavbach proluk v celém uUzemi obce respektovat venkovsky charakter
soucasné okolni zastavby.

¢) Respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky vSech tfi sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami.

3. 3. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

(18) Uzemni plan vymezuje v ramci feseného Gzemi tyto plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti

(19)

a) PLOCHY BYDLENI
e BR - Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech
b) PLOCHY REKREACE
¢ RR - Plochy pro rekreaci - plochy pro rodinnou rekreaci

e RH - Plochy pro rekreaci - plochy pro hromadnou rekreaci
c) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

e OV - Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna vybavenost

e OS - Plochy obcanskeho vybaveni — sport a télovychova
d) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
e PD - Plochy vefejnych prostranstvi - komunikaéni plochy
e PZ - Plochy vefejnych prostranstvi - zeleh vefejnych prostranstvi
e) PLOCHY SMISENE OBYTNE
e SV - Plochy smiSené obytné - plochy smiSené venkovské
f) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
e D - Plochy dopravni infrastruktury - plochy pozemni dopravy
g) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

e TI - Plochy technické infrastruktury - plochy inZenyrskych siti
h) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

e VD - Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba a sluzby

e VZ - Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba a skladovani
i) PLOCHY ZELENE

e ZZ —plochy zelené - zahrady
j) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

e H - Plochy vodni a vodohospodafské - vodni plochy a toky
k) PLOCHY ZEMEDELSKE

e ZO - Plochy zemé&délské - orna plida

e ZT - Plochy zemé&délské - trvalé travni porosty
[) PLOCHY LESNI

e LP - Plochy lesni - plochy lesu

e LK - Plochy lesni - plochy krajinné zelené
m) PLOCHY PRIRODNI

e OP - Plochy pfirodni - plochy biocenter

Uzemni_plan stanovuje zasady zpUsobu vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
v kapitole 6. Textové Casti UP ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti...."
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(20) Vycet jednotlivych zastavitelnych ploch, ploch prestavby a stanoveni podminek (requlativi)
pro jejich vyuziti

OZN. FUNKCNIi PLOCHA PODMINKY VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH
. e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
BR |PLOCHY BYDLENI - BR 4 podkrovi.
BYDLENI V RODINNYCH Lokalita e Dopravni napojeni z prodlouzené mistni
DOMECH Pohofilky komunikace.
o Respektovat vedeni VN.
BR S5 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Lokalita podkrovi.

Pohofilky- jih | e« Dopravni napojeni z mistni komunikace nebo
sjezdem ze silnice Il. tfidy.

o Cast plochy podél silnice 11/349 do vzdalenosti
20 m od osy komunikace je povazovana za
uzemi ohroZené nadlimitnim hlukem

z dopravy.
BR7 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Lokalita podkrovi.
Pohorilky e Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 11/349.
Nad Kapli o Cast plochy podél silnice 11/349 do vzdalenosti

20 m od osy komunikace je povazovana za
uzemi ohrozené nadlimitnim hlukem

z dopravy.
o Respektovat vedeni VN.
BR 8 Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Lokalita GerSov | ®* podkrovi,
U cesty o Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.
BR9 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Lokalita GerSov podkrovi.
U rybnicku o Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.
BR10 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Lokalita Otin podkrovi.

¢ Dopravni pfipojeni na silnici 11/349 bude jednou
kfizovatkou, do niZ bude zausténa obsluzna
komunikace celé plochy BR10.

o VyuZiti plochy je podminé&no prokazanim
v naslednych fizenich, ze pro objekty chranéné
nebudou pfekraCovany hygienické limity hluku
a zdravi Skodlivych emisi.

¢ Bude zachovana funk&nost melioracni
soustavy.

¢ Vymeéra pozemku pro rodinné domy cca
od 600 m2 do 1600 m2.

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku
do 1000 m? v&etn& max. 60%.

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad
1000 m? max. 50%.

¢ Na plochu bude zpracovana spole¢né
s plochou PD1 pro verejné prostranstvi tzemni
studie.

BR11 ¢ Plocha prestavby.
Lokalita GerSov | e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi,
¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku bude
max. 60 %.
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OZN.

FUNKCNi PLOCHA

PODMINKY VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Maximalné respektovat stavajici vzrostiou
zelen v ploSe.

BR13
Lokalita
Pohofilky

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi,

Dopravni napojeni ze stavajici mistni
komunikace.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max.
50%.

Objekty pro bydleni nelze umistit blize

nez 25 m od lesa.

RH

PLOCHY REKREACE -
HROMADNA REKREACE

RH 2

Plocha pro hromadnou rekreaci v Pohofilkach.
Objekty v ploSe nelze umistit blize nez 25 m
od hranice lesa.

ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI -
VEREJNA VYBAVENOST

Oovi

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni pfes navazujici plochu
obc¢anské vybavenosti.

ov 2

Plocha pro vefejnou vybavenost,

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni ze stavajici komunikace
pfipojené k silnici 11/349.

Respektovat vedeni VN.

Objekty v ploSe nelze umistit blize nez 25 m od
hranice lesa.

(O

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI — SPORT A
TELOVYCHOVA

0Os1
Otih

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.

PZ

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI -
VEREJNA ZELEN

PZ1

Plocha pro vefejnou =zeled u hfisté v
Pohofilkach.

SV

PLOCHY SMISENE
OBYTNE-PLOCHY
SMISENE VESNICKE

SV 2
Pohofilky

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni ze stavajici komunikace
k byvalému zemédélskému arealu.
Respektovat vodovodni fad do obce.

Cast plochy podél silnice 11/349 do vzdalenosti
20 m od osy komunikace je povaZovana za
uzemi ohrozené nadlimitnim hlukem
Z dopravy.

Sv3
Pohofilky

Plocha pfestavby.

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni ze stavajici komunikace

k byvalému zemédélskému arealu.

Nutna asanace zemeédélskych objektu.
Objekty pro bydleni nelze umistit blize nez 25
m od lesa.

SV5
GerSov

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
Dopravni napojeni ze silnice 111/3492.

SV 6
Otin

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
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OZN.

FUNKCNi PLOCHA

PODMINKY VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.
VyuZiti plochy pro bydleni je podminéno
prokazanim v naslednych fizenich, Ze pro
objekty chranéné nebudou prekraCovany
hygienické limity hluku a zdravi Skodlivych
emisi.

PD

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

PD1
Otin

Plocha pro vefejné prostranstvi souvisejici
s plochou bydleni BR10.

Na plochu bude zpracovana spole¢né

s plochou BR10 pro bydleni tzemni studie.

PD2
Otin

Respektovat technickou infrastrukturu v ploSe.

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY

D6
Otin

Plocha pro upravu silnice 11/349 véetné
asanace €asti hospodarské budovy.

D1

Plocha pro MK k navrhované COV v Otiné.

D 4

Plocha pro MK v Pohofilkach.

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

TI1

Plocha pro navrhovanou €istirnu odpadnich
vod.

VD

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI -
DROBNA VYROBA
A SLUZBY

VD 1

Dopravni napojeni novou ze stavajici
komunikace.

VysSka zastavby max. 8 m od urovné
upraveného terénu.

VD 2

Plocha pro drobnou vyrobu v Otiné u silnice na
Méfin.

VysSka zastavby max. 8 m od urovné
upraveného terénu.

Dopravni napojeni novou kfizovatkou nebo
sjezdem ze silnice 11/349.

Nadzemni objekty a budovy v ploSe nelze
umistit blize nez 25 m od pozemku lesa.
Respektovat priibéh biokoridoru BK 4-0.

VD 3

Plochy pro drobnou vyrobu v GerSové.
VysSka zastavby max. 8 m od urovné
upraveného terénu.

Dopravni napojeni ze stavajici mistni
komunikace.

VD 4

Plocha pro drobnou vyrobu a sluzby

v Pohofilkach.

VysSka zastavby max. 8 m od urovné
upraveného terénu.

Dopravni napojeni na silnici 11/349 FeSit

v podrobnéj8i dokumentaci pfednostné

s vyuzitim stavajici komunikace pfipojené na
silnici 11/349 spole¢né s plochou OV2.
Respektovat vedeni VN vcetné ochrannych
pasem, mozna je prelozka VN v ploSe.

K zallenéni zastavby do okolni krajiny bude
na vychodni strané plochy vysazen pas
izolacni a clonici zelené z domacich druhu
dfevin stromového vzrustu.

Intenzita zastavéni pozemkd budovami bude
max. 50%.
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OZN.| FUNKCNIi PLOCHA PODMINKY VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH
e Zastavba bude mit venkovsky charakter.
e Podil zelené v ploSe bude min. 30%.
VD 5 e Plocha prestavby z ploch zemédélské vyroby a
Otin skladovani na plochy drobné vyroby a sluzby.
e Dopravni napojeni plochy stavajici.
e Vyskovou hladinu zastavby pfizplsobit okolni
z4stavbé.
VD 6 e Rozsifeni stavajicich ploch vyroby.
Gersov e Vyska zastavby max. 8 m od urovné
upraveneého terénu.
e Dopravni napojeni pfes stavajici plochy drobné
vyroby a sluzby.
vD 7 e VySka zastavby max. 8 m od urovné
Gersov upraveného terénu.
e Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.
(21) Podminky vyuziti (requlativy) vybranych ploch zastavéného Uzemi

Plochy jsou oznaceny v grafické ¢asti tzemniho planu

OZN. FUNKCNIi PLOCHA PODMINKY VYUZITi PLOCH
vz PLOCHY VYROBY vz 1 e Vyska zastavby max. 10 m od turovné
A SKLADOVANI- ] upraveného terénu.
PLOCHY ZEMEDELSKE
VYROBY A SKLADOVANI
VZ2 e VySka zastavby max. 10 m od drovné
upraveného terénu.
(22) Ostatni podminky vyuziti (requlativy)
(23) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(24) Podminky pro vystavbu na celém Uzemi obce (stabilizovanych i zastavitelnych ploch)
(25) PloSna regulace
a) Je tfeba respektovat historicky padorys sidel.
b) V prostoru navsi a historickych ulic je tfeba maximalné respektovat historicky danou stavebni
¢aru.
(26) Podminky pro stavby
a) Nové objekty RD na navsich a historickych ulicich (pfestavby a zastavby proluk) budou stavény
jako objekty architekturou srovnatelné s okolni venkovskou zastavbou.
b) Zastavba novych ploch pro bydleni v RD bude respektovat venkovsky charakter zastavby.
(27) Prostorova a vySkova regulace

a) Objekty ve stavajicim obytném Uzemi budou max. dvoupodlazni.
b) U novych zastavitelnych ploch je vySka zastavby uvedena v regulativech konkrétnich ploch.
¢) Vyskova hladina zastavby bude respektovat previadajici vySkou zastavéni v sidle.

3. 4. KONCEPCE SYSTEMU VEREJNE (SIiDELNi) ZELENE

(28)

Sidelni zelen
a) Sidelni zelen je pfedevsim soulasti ploch PZ — plochy vefejnych prostranstvi - zelefi vefejnych
prostranstvi;

UZEMNI PLAN OTIN - UPLNE ZNENI PO VYDANI ZMENY C. 2 -9-



b) Uzemni plan vymezuje také samostatné plochy zelené&: ZZ - zahrady;

¢) Budou maximalné respektovany hodnotné plochy zelené, hodnotné solitéry a stromofadi
i v ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti.

d) V ramci navrhovani a Uprav ploch vefejnych prostranstvi maximalné umistovat zelen.

e) P¥i upravach ploch zelené a ozelenéni novych ploch pouzit vhodnou skladbu dfevin a
maximalné vyuzivat domaci druhy dfevin.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VECETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

4. 1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

(29)

(30)

Silniéni doprava

a) Obec Otin je na silnicni sit napojena prostfednictvim silnice 11/349 (Mé&fin - Svatoslav —
Cechtin), silnice 111/3492 (Ger$ov — spojovaci) a silnice 111/3494 (Velké Meziti¢i - Uhfinov —
Kamenice).

b) Silnice prochazi zastavénymi c&astmi sidel a zabezpecluji také dopravni obsluhu pfilehlé
zastavby.

¢) Trasy silnic v feSeném Uzemi jsou Uuzemné stabilizovany a vyhledové upravy se budou tykat
zlepSeni technickych parametr(i a odstranénim dil¢ich dopravnich zavad.

d) Verejna dopravni infrastruktura je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

e) Uzemni plan stanovuje pfi zmé&nach v Gzemi respektovat silniéni sit.

f) V uzemnim planu je navrzena uUprava smérové trasy silnice 11/349 v Useku prochazejicim
Otinem
a asanace Casti stodoly.

g) Trasy novych inZenyrskych siti budou v nasledné dokumentaci navrhovany tak, aby bylo
minimalizovano dot&eni silnic.

h) Pfi dopravnim feSeni v podrobnéjSi dokumentaci upfednostfiovat sjednoceny dopravni systém
napojeni na silnice.

Mistni komunikace, ostatni dopravni plochy

a) Uzemni plan vymezuje mistni a hlavni Ggelové komunikace v zastavéném uzemi jako plochy D
- plochy dopravni infrastruktury - plochy pozemni dopravy.

b) Ostatni komunikace (napF. polni a lesni cesty) jsou pak soucasti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti vymezenych v krajiné (napf. ploch zemédélskych, ploch lesnich a dal3ich). V téchto
plochach je stanovena pfipustnost dopravni infrastruktury v€etné polnich a lesnich cest.

c) Mistni komunikace a parkovisté pro obsluhu Uzemi je mozné umistit i uvnitf jednotlivych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti podle podminek vyuziti jednotlivych ploch.

d) Prostupnost krajiny a zakladni dopravni obsluha nezastavéného uUzemi bude zajiSténa
ze stavajici cestni sité.

e) Uzemni plan umoziiuje realizaci cestni sité v krajing v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplUsobem vyuziti dle stanovenych podminek vyuziti téchto ploch.

f) Uzemni plan stanovuje podle prostorovych moznosti zfizovat na vefejnych prostranstvich
odstavna stani a parkovisté.

g) Uzemni plan umozfiuje parkovisté a odstavna stani umistovat v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti dle stanovenych podminek vyuziti jednotlivych ploch.

4. 2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(31

Zasobovani pitnou vodou

a) Otin a Pohofilky jsou zasobovany pitnou vodou z mistniho vefejného vodovodu.

b) Zdrojem pitné vody jsou studny a vrt pod Pavlinovskou horkou.

c) GerSov je zasobovan gravitané z vlastni jimaci studny situované mimo feSené Gzemi.
d) Dosavadni zplUsob zasobovani pitnou vodou bude zachovan.

e) Je nutné respektovat vodovodni fady a ostatni vodovodni zafizeni v feSeném Gzemi.
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(32)

(33)

(34)

f) Pro novou vystavbu budou dobudovany nové vodovodni fady.

g) Nové vodovodni fady budou umistovany zejména na vefejnych prostranstvich a na jednotlivych
zastavitelnych plochach.

h) Vodovodni fady a dal$i zafizeni na vodovodni siti je tfeba v nasledné dokumentaci navrhnout
tak, aby bylo minimalizovano dotceni ploch dopravni infrastruktury — silniéni.

B} Technicka infrastruktura (vodovodni Ffady a dal$i zafizeni na vodovodni siti v€éetné novych
studni ¢&i vrtd) je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném
Uuzemi. V nezastavéném Uzemi je pak pfipustna vefejna technicka infrastruktura a pfipojky

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

a) Uzemni plan vymezuje v obci Otin zastavitelnou plochu pro &istirnu odpadnich vod jako plochu
TI - plochy technické infrastruktury - plochy inZenyrskych siti.

b) Odkanalizovani Otina bude feSeno formou oddilné kanalizace, odvadéjici pouze splaskové
vody na navrhovanou Cistirnu odpadnich vod.

c) Stavajici Useky kanalizace v Otiné budou vyuzity pro odvedeni destovych vod.

d) Technicka infrastruktura (kanaliza¢ni fady a dal$i zafizeni na kanaliza¢ni siti, napf. Cerpaci
stanice splaskl, kanalizacni Sachty apod.) je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti v zastavéném Uzemi. V nezastavéném Uzemi je pak pfipustna verfejna
technicka infrastruktura a pfipojky.

e) Do doby vybudovani nové splaskové kanalizace s Cistirnou odpadnich vod, bude cisténi
odpadnich vod fe$eno dle platné legislativy (napf. domovni COV, jimky na vyvazeni).

f) V plochach, které nebude mozné z technickych divodl napojit na kanalizaéni systém obce je
mozna individudlni likvidace odpadnich vod v souladu s platnou legislativou (jimky na vyvazeni,
domovni COV, aj.)

g) Odkanalizovani odpadnich vod v mistnich ¢astech GerSov a Pohofilky bude fe$eno individualni
likvidace odpadnich vod v souladu s platnou legislativou (jimky na vyvazeni, domovni COV, aj.)

h) Odkanalizovani odpadnich vod ze samot a ploch rekreace, rozptylenych v krajiné, bude feSeno
individualni likvidace odpadnich vod v souladu s platnou legislativou (jimky na vyvazeni,
domovni COV, aj.)

i) Kanaliza€ni fady a dalSi zafizeni na kanaliza¢ni siti je tfeba v nasledné dokumentaci navrhnout
tak, aby bylo minimalizovano dot&eni ploch dopravni infrastruktury.

j) Odvadéni destovych vod musi byt FeSeno tak, aby nedochazelo ke zhor§ovani vodnich poméru
v povodi.

k) Odvadeéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude v souladu s platnou
legislativou FeSeno pfednostné vsakovanim, neni — |li mozné vsakovani pak zadrzovanim a
regulovanym odtokem, neni-li mozné zadrzovani a regulovany odtok pak regulovanym
vypousténim do destové kanalizace.

) Pomér vyméry &asti pozemku schopné vsakovani destovych vod k celkové vyméfe pozemku
bude u zastavby samostatné stojicich rodinnych domd nejméné 0,4.

Zasobovadni elektrickou energqii

a) Obec je zasobovana elektrickou energii ze stavajicich vzdusSnych vedeni VN 22 kV a
venkovnich trafostanic.

b) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici systém zasobovani elektrickou energii.

c) Zajisténi elektrické energie pro zastavitelné plochy bude FfeSeno pfi realizaci jednotlivych
zaméru.

d) Navrhované zaméry budou pokryty pfedevsim ze stavajicich trafostanic.

e) Pfipadna nova nadzemni i podzemni vedeni elektrické energie, jejich pfelozky, umisténi novych
trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vy38Si kapacitu jsou pfipustné dle stanovenych
podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.

f) Stavajici energeticka zafizeni v feSeném uUzemi (vedeni VN, trafostanice a dalSi zafizeni)
budou respektovana.

Zasobovani zemnim plynem

a) Obec neni plynofikovana.
b) Plynofikace obce neni navrzena.
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(35)

(36)

4.3.

Spoje

a) Uzemni plan stanovuje respektovat vFeSeném uUzemi telekomunikaéni zafizeni véetné
ochrannych pasem téchto zafizeni.

Koncepce nakladani s odpady

a) Likvidace komunalnich odpadl vFfeSeném uUzemi bude FeSena v souladu s programem
odpadového hospodarstvi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo feSené uzemi obce.

b) V soucasné dobé je pevny domovni odpad pretfidén a ukladan do popelnic a svozovou firmou
svazen a ukladan na fizenou skladku.

OBCANSKE VYBAVENI

37)

(38)

4.4.

Uzemni plan vymezuje stavajici i zastavitelné plochy ob&anského vybaveni, které jsou dale ¢lenény
na:

» OV - Plochy ob&anského vybaveni - vefejna vybavenost;

» OS - Plochy ob&anského vybaveni - sport a télovychova.

Obcanska vybavenost muze byt vSak umistovana i na jinych funkénich plochach v ramci
pfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch.

Verejna prostranstvi

(39)

(40)

(41)

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi, které jsou dale &lenény na:

» PD - Plochy vefejnych prostranstvi;

» PZ - Plochy vefejnych prostranstvi - zeler vefejnych prostranstvi.

U plochy pro bydleni v rodinnych domech BR10 je vymezena s touto plochou souvisejici plocha
vefejnych prostranstvi PD.

Plochy vefejnych prostranstvi mohou byt umistovany i na jinych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti vramci pfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch, predevSim
v plochach bydleni.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE.

5. 1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
(42) Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné:
Plocha US | Etap | Popis, podminky vyuziti ploch
H — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE — VODNi PLOCHY A TOKY
H1 i eex < fy s s .
Otin ne 0 |e Plocha pro rybnik, tdrnky a dalSi vodohospodaiska zafizeni.
H2 ne o |°® Plocha pro rybnik, tdrnky a dal$i vodohospodarska zafizeni.
Pohofilky ¢ Respektovat lokalni biokoridor.
H3 ne o |* Plocha pro rybnik, tlriky a dal$i vodohospodarska zafizeni.
Pohofilky ¢ Respektovat lokalni biokoridor.
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Plocha US | Etap | Popis, podminky vyuziti ploch

LK - PLOCHY LESNi — PLOCHY KRAJINNE ZELENE

LK1 ne o |° Respektovat technickou infrastrukturu v ploSe v€etné ochrannych
Pohofilky pasem.
(43) Uzemni plan navrhuje tato opatieni k ochrané a tvorbé krajiny:

a) Respektovat krajinny raz dzemi.

b) Uzemni plan stanovuje pfi zmé&nach v Gzemi respektovat dalkové pohledy na obec a jeho mistni
casti.

c) V celém feSeném Uzemi jsou nepfipustné zasahy narusujici pfirodni prahledy a dominanty
v krajiné.

d) V urbanizovaném uzemi i ve volné krajiné neni zadouci stavebni Cinnosti vytvaret nové
dominanty krajiny.

e) Ve volné krajiné nelze umistit vertikalni stavby vy$3i nez 10 m od urovné upraveného terénu
s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury.

f) Uzemni plan stanovuje v maximalni mife respektovat stavajici krajinnou zelefi, doprovodnou
zelen podél komunikaci a aleje podél cest.

g) Uzemni plan navrhuje doplfiovat doprovodnou a ochrannou liniovou zelefi kolem komunikaci
a polnich cest.

h) Je nutnd ochrana stavajici rozptylené zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch
v krajiné, doplnéni bfehovych porostu.

i) Je pfipustné zvysit podil lesnich ploch v feSeném uzemi. V rdmci pfipustnych nebo podminéné
pfipustnych ¢innosti na zemédélské pudé je umoznéno jeji zalesnéni.

j) Je pfipustné a zadouci zvysit podil trvalych travnich porostl, zejména na svazitych plochach
ohrozZenych erozi a podél vodotedi.

k) Je nepfipustné sniZzovani podilu rozptylené zelené a zelené rostouci mimo les na ukor
zemeédélskych ploch.

I) Je umoznéno zvySeni podilu ovocnych dfevin tam, kde je mozné jejich oSetfovani v zahradach
a zahumencich tvoficich pfechod do krajiny.

m) V ramci pfipustnych nebo podminéné pfipustnych €innosti na zemédélské pudé je umoznéna
realizace vodnich ploch, které zadrzuji vodu v krajiné a zvySuji ekologickou stabilitu tzemi.

(44) Prostupnost krajiny:

a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici cestni sit k zaji§téni prostupnosti krajiny.

b) Je nepfipustné naruSeni vymezené prostupnosti krajiny napf. oplocovanim.

c) Uzemni plan umoziuje dle podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
rozSifovat cestni sit v krajiné pfi respektovani hodnot Uzemi, zejména pozadavk( ochrany
pfirody a krajiny.

5. 2. Uzemni systém ekologické stability
(45) V grafické ¢asti uzemniho planu jsou vymezeny prvky Uuzemniho systému ekologické stability

(USES). Resenym uzemim prochdazi lokalni biokoridory, v Ffe$eném Uzemi se nachéazi lokalni

biocentra.

(46) Plochy tvotici biocentra a biokoridory v&ech stupiiti USES jsou nezastavitelné.

Podminky pro vyuziti ploch USES

(47)
(48)

Hlavni je vyuZiti slouzici k udrzeni & zvy$eni funkénosti USES.

Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi
pFirozené podminky stanovi$té a nesnizi miru funk&nosti USES.

Z jinych typt staveb Ize do vymezenych ploch USES umistovat podminéné:
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(50)

(51)

» stavby pro vodni hospodarstvi (v€etné staveb protierozni i protipovodhové ochrany), pokud jde
o stavby ve vefejném zajmu, za pfedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funk&nost

USES;

» stavby vefejné dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury
umistit jinde, za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami
USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

» stavby vefejné technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury
umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami
USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

(49) Nepfripustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezuijici funkénost USES.

Piehled navrzenych biocenter

Oznaceni biocentra

Biogeograficky vyznam
a funkcéni typ

Soustava prvki USES

LBC V KUTINACH Lokalni biocentrum SmisSené
LBC POD BABOU Lokalni biocentrum Smisené
LBC PAVLINOVSKA HORA Lokalni biocentrum Mezofilni

Piehled navrzenych biokoridorut

Oznaceni biokoridoru Bier:?J:Eg::? t\;gznam 3glésstava FIRLL
BK 1-O Lokalni biokoridor Hydrofilni
BK 1-G Lokalni biokoridor Hydrofilni
BK 2-O Lokalni biokoridor Hydrofilni
BK 3-P Lokalni biokoridor Hydrofilni
BK 2-G Lokalni biokoridor Mezofilni
BK 3-O Lokalni biokoridor Mezofilni
BK 4-O Lokalni biokoridor Mezofilni
BK 1-P Lokalni biokoridor Mezofilni
BK 2-P Lokalni biokoridor Mezofilni

5. 3. PROTIEROZNi OPATRENI

(52)
(53)

(54)

(55)

Proti eroznimu plUsobeni vody se navrhuje v maximalni mife zatravnéni exponovanych pozemka.

Protierozni zatravnéni a dalSi protierozni Upravy jsou pfipustnou nebo podminéné pfipustnou
¢innosti na vétsiné ploch vymezenych v krajiné.
Realizace USES bude feSena takovym zplisobem, aby se zmensil odtokovy soudinitel Uzemi a
Zlepsilo se zadrzeni vody v krajiné.
V pfipadé vysadby hospodafskych plodin se doporu€uje upfednostfiovat druhy odolné vodni erozi
(viceleté picniny, ozimé obiloviny).

5. 4. OCHRANA PRED POVODNEMI

(56) Vodni toky v feSeném Uuzemi nemaiji stanoveno zaplavové uzemi.
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5. 5. DOBYVANi NEROSTU

(57)

(58)

Z hlediska ochrany vyhradnich lozZisek nerosti nejsou v feSenych katastralnich uzemich vyhradni
loziska nerostl nebo jejich prognézni zdroj ani zde nejsou stanovena chranéna loziskova uzemi.

Z hlediska ochrany a vyuziti nerostnych surovin v Uzemi neni stanoven dobyvaci prostor
pro vyhradni loziska nerost(.

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNiI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIiZENi A JINYCH OPATRENi PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPR. STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENiIi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU.

(59)

(60)

(61)
(62)

(63)

(64)

Uzemni plan vymezuje v Hlavnim vykrese barevné odli§ené plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti
(také funkéni plochy) s uréenim prevazujiciho uUcelu vyuziti. K nim pfifazuje v textové casti
prislusné regulativy (podminky vyuziti), ktera vymezuji hlavni vyuziti, pripustné, nepfipustné popfr.
podminéné pfipustné vyuziti ploch. Takto vymezena regulace ploch omezuje vyuzitelnost
jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

a) stupen pfipustné - optimalni vyuziti plochy, spliujici podminky, které jsou v uzemi bézné,
bezkolizni vztahy;

b) stupen podminéné pfipustné - vyuziti plochy Cinnostmi a déji, které nejsou v ploSe bézné, ale
nenarusuji funkci Uzemi jako celku, plocha je k danému ucelu vyuzitelna pfFi splnéni uvedené
podminky;

c) stupefn nepripustné - zakazany, nedovoleny zpusob vyuzivani plochy. Jde o ¢innosti ¢&i déje,
které nesplriuji uréujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. U stupné nepfipustné nejsou ve
vyCtu €innosti v regulativech ploch uvedeny ¢innosti stojici v jasném a zasadnim protikladu
s funkci hlavni

V grafické ¢asti uzemniho planu jsou plochy s rozdilnym vyuzitim oznaceny plosné (barevnou
plochou nebo Srafou podle legendy) a pismennou zkratkou plochy (napf. BR). Tato oznaceni jsou
rovnocenna a zavazna.

Regulativ konkrétni plochy je oznaen pismennou zkratkou s €iselnym indexem (napf. BR1).
Vymezenému ¢lenéni ploch musi odpovidat zpUsob jeho vyuzivani a zejména ucel umistovanych a
povolovanych staveb v&etné jejich zmén a zmén jejich vyuzZiti. Stavby a jind opatfeni, které
vymezenému &lenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto uzemi umistit nebo povolit.

Dosavadni zpusob vyuziti Uzemi a ploch, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch podle
uzemniho planu je mozny, pokud nenaru8uje vefejné zajmy nad pfipustnou miru.

Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech - BR

a) Hlavni:
e Rodinné domy.
e Plochy pro bydleni se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad.
b) Pripustné:
e Dopliikové stavby a ¢innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho
vyuziti,
napf. garaze, pristfesky, bazény, pergoly, skleniky, kilny, oploceni.
e Zahrady s funkci okrasnou a uzitkovou.
e Dopravni a technicka infrastruktura, parkovisté.
e Vefejna zelen, vefejna prostranstvi, détska hfisté a rekreacni hfisté s funkci bydleni
souvisejici.
¢ MobiliaF obce, drobna architektura, vodni toky a drobné vodni plochy.
e Individualni rekreace ve stavajicich domech (rekreaéni chalupy), stavby a zafizeni
pro agroturistiku.
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(66)

(67)

c) Podminéné pfipustné:

e Plochy v blizkosti silnic jsou podminéné vyuZitelné za podminky, Ze chranéné prostory
budou situovany tak, aby byly spinény hygienické limity hluku pro denni i no¢ni dobu.

e Integrované obcCanské vybaveni, pokud nesniZzuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose a je slucitelné s bydlenim (malé prostory obchodu a sluzeb, malé
provozovny vefejného stravovani a ubytovani, zdravotnictvi a socialni péce).

e Vyrobni ¢innost, jejiz ucCinky nenarusuji obytnou pohodu obyvatel v sousednich
nemovitostech a to napfiklad hlukem, zapachem, prachem, svételnymi efekty apod. (napf.
femesla a sluzby).

e Chov drobného hospodarského zvifectva (driibez, kralici, holubi apod.), pokud nebudou
naruseny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru.

d) Nepfipustné:

« Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi pfimo nebo druhotné

nad pfipustnou miru.

Plochy pro rekreaci — plochy pro rodinnou rekreaci = RR
a) Hlavni:

e Stavby pro rodinnou rekreaci - objekty rodinné rekreace.
b) PFipustné:

o PristfeSky, pergoly a ostatni drobné stavby souvisejici s rekreaci (napf. kliny pro naradi
apod.).

e Rekreaéni zahradky, zelen, vodni toky.

e Dopravni a technicka infrastruktura.

e Plochy pro rekreac¢ni sport, individualni parkovaci mista na vlastnich pozemcich, umisténi
studni, oploceni.

¢) Podminéné pripustné:

o Zemeédélska rostlinna Cinnost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu

na okolni prostredi.
d) Nepfipustné:

e Stavby pro trvalé bydleni, vyrobni ¢innosti a sklady, zabavni centra, stavby nesouvisejici s
rekreatni funkci plochy, u individualnich rekreacnich chat je nepfipustny chov
hospodarského zvifectva.

 Cinnosti, d&je, zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi plochy rekreace pfimo
nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Plochy pro rekreaci — plochy pro hromadnou rekreaci — RH

a) Hlavni:

e Slouzi k umisténi zafizeni hromadné rekreace a cestovniho ruchu a staveb potfebnych pro tyto
¢innosti a aktivity pro obsluhu takového tuzemi.

e Umisténi stravovacich a ubytovacich zafizeni a sportovné rekrea¢nich zafizeni.

b) Pripustné:

o PristfeSky, pergoly a ostatni drobné stavby souvisejici s funkci hromadné rekreace.

Stavby, zafizeni a Cinnosti spojené s agroturistikou, plochy, stavby a zafizeni pro rekreacni
sport.

e Parkovisté, oploceni, dopravni a technicka infrastruktura, péSi a cyklistické stezky, vefejna
prostranstvi, mobiliaf obce, zelefi, drobné vodni plochy (tliné, tj. vodni plochy bez hraze a
vypustniho zafizeni, mok¥ady, jezirka, poZarni nadrze apod.), vodni toky.

c) Podminéné pfipustné:

e Obganské vybaveni, sluzby bez negativniho vlivu na ZP vazici se k urgujici funkci.

e Bydleni, pokud neomezi hlavni funkci plochy, a pokud dana lokalita splfuje pozadavky na
bydleni podle platnych hygienickych pfedpisu.

d) Nepfipustné

o Cinnosti, dgje, zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi plochy rekreace pFfimo
nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Plochy ob¢anského vybaveni - verejna vybavenost — OV

a) Hlavni:
e Plochy obc&anského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury a slouzi
pro uspokojovani spole¢nych potfeb ob&and.
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b) PFipustné:

e Stavby pro Skolstvi a vychovu, zdravotnictvi a socialnich pédi, kulturni zafizeni, spravni a
administrativni objekty, stavby pro obchod, vefejné stravovani a ubytovani, sluzby
nevyrobniho charakteru.

e Malé sportovni plochy (napf. détska hfisté a stavby a zafizeni pro rekreacni sport).

e Stavby cirkevni.

e Pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, vefejna prostranstvi, sidelni
zelen, parkovisté, garaze, oploceni.

¢ Vodni toky a drobné vodni plochy.

¢) Podminéné pripustné:

e Byty integrované ve stavbé ob&anského vybaveni, pokud dana lokalita splfiuje pozadavky na

bydleni podle platnych hygienickych predpisa.
d) Nepripustné:

e Pruamyslova vyroba, zemédélska vyroba, drobna vyroba, obtézujici femesla a sluzby,
¢innosti neslucitelné s urcujici funkci plochy.

o Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi plochy vefejné
ob&anské vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Plochy obéanského vybaveni - sport a télovychova — OS
a) Hlavni:
e Sportovni a télovychovna zafizeni organizované i neorganizované.
b) Pripustné:
e Slouzi pro sportovni a télovychovna zafizeni na Urovni organizované i neorganizované,
sportovni a rekreaCni hfisté a jejich vybavenost.
Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury véetné parkovisté.
Verejna zelen, vefejna prostranstvi.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Oploceni, mobiliai obce, drobna architektura, drobné vodni plochy a vodni toky.
Ubytovaci a stravovaci zafizeni, slouzici obsluze téchto uzemi, sluzby vazici se k urCujici
funkci.
c) Podminéné pfipustné:

e Byty integrované ve stavbé obCanského vybaveni, pokud dana lokalita splfiuje pozadavky na

bydleni podle platnych hygienickych predpisa.
d) Nepripustné:

e Vyuziti pro bydleni (rodinné domy a bytové domy), obtézZujici sluzby a femesla, drobna
péstitelska ¢&innost, chov drobného hospodaiského zvifectva, chatové osady, zabavni
centra.

o Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi plochy ob&anské
vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Plochy verejnych prostranstvi — komunikaéni _plochy - PD
a) Hlavni:

e Vefejné pfistupny ulini prostor a prostor navsi s prevazujici komunikacni funkci.
b) Pripustné:

e Plochy vefejnych prostranstvi s pfevazujici komunikacni funkci zahrnuji stavajici a
navrhované plochy vefejné pfistupnych ploch v zastavéném uGzemi obce, zpravidla
v centralnim prostoru (naves, nameésti) nebo ulicnim prostoru.

e Parkovisté a odstavna stani, autobusové zastavky.

e Ostatni stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - nap¥. mistni komunikace apod.

e Stavby a zafizeni obanského vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi (napf.
Cekarny pro cestujici, stavby pro obcerstveni, verfejné pfistupné pfistfeSky, détska hristé
v€etné oploceni apod.).

e Drobna architektura, mobiliaf obce, zelen, drobné vodni plochy (napf. tuné, tj. vodni plochy
bez hraze a vypustni zafizeni, pozarni nadrze, mokrady, jezirka), vodni toky.

e Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

c) Nepfipustné:
 Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji hlavni vyuZiti plochy.
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(70) Plochy verejnych prostranstvi - zelen verejnych prostranstvi - PZ

a) Hlavni:

Verfejné pristupny prostor s prevazujicim zastoupenim sidelni zelené&, parkové upravené
plochy zelené.

b) Pripustné:

Uzemi pro vefejnou upravenou zele a parky plnici funkci estetickou, rekreadni,
ekologickou, pietni i ochrannou.

PFipustné jsou détska hfisté, odpocivadla s lavickami, drobné sakraini stavby a zafizeni
slouzici obsluze téchto ploch.

Zfizovani péSich pfipadné cyklistickych cest.

Umistovani objektt drobné architektury, vodnich prvk(, umistovani mobiliafe obce.

Dil¢i upravy stavajicich usekl mistnich komunikaci.

Revitaliza¢ni opatfeni, opatfeni ke zvy3eni ekologické stability uzemi.

Nezbytné stavby a zafizeni technické infrastruktury.

¢) Nepripustné

Umisténi objektl jinych funkci, jiné €innosti narusujici prostredi sidelni zelené.

(71) Plochy smiSené obytné — plochy smiSené vesnické - SV

a) Hlavni:

Bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodarskym zazemim a neruSici vyrobni
ginnosti.

b) Pripustné:

Stavby pro bydleni, doplfikové stavby a &innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich
staveb hlavniho vyuziti, napf. garaze, pfistfesky, bazény, pergoly, skleniky, kdlny, oploceni.
Plochy a stavby pro zemédélskou malovyrobu na pozemcich majitelt usedlosti.

Zahrady s funkci okrasnou a uzitkovou.

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury.

Rekreace ve stavajicich objektech (rekreacni chalupy), agroturistika, détska a rekreacni
hriste.

Pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Vefejna prostranstvi, sidelni zeleri, mobilial obce, drobna architektura, drobné vodni plochy
a vodni toky.

¢) Podminéné pripustné:

V Uzemi ohrozeném nadlimitnim hlukem z dopravy je vyuziti ploch pro bydleni podminéno
kladnym posouzenim z hlediska hluku z dopravy v izemnim fizeni, dzemnim souhlasu,
Plochy, stavby a zafizeni komercni obfanské vybavenosti, pokud nesniZuje kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou sluditelné s bydlenim (napf. malé prostory
obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani).

Zemédélska vyroba s chovem hospodaiského zvifectva, stavby a zafizeni zemédélské
vyroby, pokud nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi.

Remesla a sluzby, vyrobni &innost, stavby pro skladovani pokud nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi.

d) Nepripustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo druhotné
nad pfipustnou miru.

(72) Plochy dopravni infrastruktury — plochy pozemni dopravy - D

a) Hlavni:

Plochy silni¢ni dopravni infrastruktury, plochy mistnich a u€elovych komunikaci a plochy
pro dopravni obsluhu Gzemi.

b) Pripustné:

Plochy pozemnich komunikaci v€etné souvisejicich pozemkd a objektd — naspy, mosty,
tunely, opérné zdi a ostatni zafizeni (silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace).

Plochy pro parkovani a odstavovani vozidel, plochy dopravnich zafizeni, autobusové
zastavky.

Cekarny pro cestujici, chodniky, cyklistické stezky, vefejna prostranstvi, vefejna zelef,
plochy doprovodné zelen& kolem komunikace, USES, vodni toky.

V zastavéném uzemi stavby a zafizeni technické infrastruktury.
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e V nezastavéném Uzemi stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pFipojky.
¢) Nepfipustné:
e Je umisténi staveb a ¢innosti jinych funkci.

Plochy technické infrastruktury — plochy inzenyrskych siti - Tl
a) Hlavni:
o Stavby technické infrastruktury.
b) Pripustné
e Stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou, odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod.
Stavby a zafizeni pro zasobovani plynem, elektrickou energii.
Telekomunikacni zafizeni a zafizeni pro trubni pfepravu produktd.
Cinnosti &i zafizeni bezprostfedné souvisejici s uréujici funkci, v odpovidajicich kapacitach
a intenzitach.
e Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, zelen, oploceni.
¢) Nepripustné
e Je umisténi staveb a €innosti jinych funkci.

Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba a sluzby - VD
a) Hlavni:

e Plochy ur¢ené pro drobnou vyrobu, malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a

femesinou vyrobu.
b) Pripustné:

e Plochy uréené pro umistovani objektld drobné vyroby, slouzi k umistovani provozoven
obvykle s vyrobni naplni na bazi kusové &i malosériové vyroby, blizi se spiSe vyrobé
femeslnické, navazujici sklady a sluzby, pfipustné jsou maloobchodni zafizeni a ostatni
stavby a zafizeni komer¢ni ob&anské vybavenosti malé a stfedni v€etné staveb a zafizeni
pro agroturistiku.

e Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, hromadné a halové garaze.

e Zelen, oploceni, drobné vodni plochy a vodni toky.

¢) Podminéné pripustné:

e Byty spravcl (pohotovostni byty), bydleni v ramci agroturistiky, pokud bydleni splfiuje
pozadavky na ochranu vefejného zdravi.

e \yjimecCné pripustné je situovani Cerpaci stanice pohonnych hmot, pokud nesnizi kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi a nezvysi dopravni zatéz v tzemi nad pfipustnou mez.

d) Nepripustné:

e Vyuziti pro bydleni v RD nebo bytovych domech, ob&anskou vybavenost, sport a
télovychovu, rekreaci, zemédélskou vyrobu.

e Vyroba, jejiz negativni u€inky maiji silny vliv na zdravi obyvatel a vyrobni innosti, které
negativné ovliviiuji hlukem &i zdpachem obytné uzemi v obci.

e Komerc¢ni zafizeni se silnym negativnim dopadem na prostfedi, napf. s velkymi naroky na
dopravu.

e Ostatni Cinnosti, zafizeni a déje, které nesouvisi s hlavni funkci plochy.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba a skladovani - VZ
a) Hlavni:

e Plochy uréené pro umisténi zemédélskych areall a zemédélskych objektu.
b) Pripustné:

e Plocha pro stavby a zafizeni zemédélské vyroby, jejiho technického vybaveni a skladovani
zemédélské produkce. PFipustna je pramyslova vyroba, drobna vyroba, vyrobni femesla,
obchod, sluzby.

e Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, hromadné a halové garaze, Cerpaci
stanice pohonnych hmot.

e Plo3né a dopravné narocné komeréni aktivity.

e Plochy zelené, liniova a ochranna zelen, oploceni, drobné vodni plochy a vodni toky.

c) Nepfipustné jsou:

o VyuZiti pro bydleni, ob&anskou vybavenost (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu),
zafizeni sportu a télovychovy, zafizeni pro rekreaci, vyroba se silnym negativnim dopadem
na ZP.
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Plochy zelené — zahrady - ZZ
a) Hlavni:

¢ Plochy samostatnych okrasnych a uzitkovych zahrad v zastavéném i nezastavéném uzemi.
b) Pripustné:

o Zemeédélska rostlinna Cinnost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu
na okolni prostfedi.

e Oploceni, zahradni chatky, pergoly, skleniky, kdlny na nafadi apod., pokud se nachazi
v zastavéném uzemi.

¢ Drobné vodni plochy a vodni toky, plochy zelené.

e Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury v zastavéném uzemi.

e Stavby a zafizeni vefejné dopravni a vefejné technické infrastruktury, pfipojky a ucelové
komunikace v nezastavéném uzemi.

¢) Podminéné pripustné:

e V nezastavéném uzemi oploceni zahrad jen v pfipadé, pokud je nezbytné pro chovné a
péstebni Ucely a pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajm{ ochrany pfirody a krajiny
a naru$eni organizace ZPF.

e Stavby a zafizeni pro chov v&el (v&eliny), které svym rozsahem neovlivni pohodu bydleni
v navazujicich plochach bydleni nebo plochach smiSenych obytnych a pokud nemaji
charakter budov.

e V nezastavéném uzemi stavby a zafizeni pro zemédélstvi (napf. pfistfeSky pro dobytek),
pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajmQ0 ochrany pfirody a krajiny a naruseni
organizace a hospodareni na ZPF.

d) Nepfipustné:

e Cinnosti, d&e a =zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy

a nejsou uvedeny jako pfipustné ¢i podminéné pfipustné vyuziti.

Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy a toky - H
a) Hlavni:

¢ Vodni plochy a toky.
b) Pripustné:

e Jsou vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pIni funkce ekologicko -
stabiliza¢ni, rekreacni, estetické a hospodaiskeé, které jsou pfirodni nebo uméle vybudované.

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s idrzbou a chovem ryb, pfipadné vodni driibeze.

¢ Revitalizaéni opatieni, protipovodfiova opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability
azemi, prvky USES, plochy zelené.

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucelové
komunikace, pfipojky v zastavéném i nezastavéném lGzemi.

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni dopravni a technické infrastruktury v zastavéném tzemi.

e Stavby a opatfeni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra a stavby, které s nimi bezprostfedné souvisi).

¢) Nepripustné

e Je umisténi staveb a Cinnosti jinych funkci a Cinnosti negativné ovliviujici vodni rezim

v Uzemi.

Plochy zemédélské — orna puda - ZO

a) Hlavni vyuziti:
e Zemédélska plida a plochy souvisejici s hospodafenim na zemédélské pldé.
b) Pripustné:
e Plochy zemédélské pudy - orna puda, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady.
e Pfipustné jsou zmény kultur v ramci ZPF.
e Stavby pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dlsledku, napf. protipovodnova a protierozni opatfeni.
e Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a estetickou
hodnotu uzemi, prvky tzemniho systému ekologické stability.
e Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury v€etné pfipojek a ucelovych
komunikaci.
e Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdrojd, vodojem, Cistiren
odpadnich vod, regulaénich stanic plynu, telekomunikacnich zafizeni apod.).
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Doprovodna a rozptylena zelenr, vodni toky.

¢) Podminéné pripustné:

Pozemky staveb a zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné
pro obhospodafovani zemédeélské plady v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni
Zlaby, pristfesky pro dobytek), pokud nedojde k naruseni zajm{ ochrany pfirody a krajiny.
Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti (tj. jednoducha a doCasna zafizeni - napf.
posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesni zvéf apod.), pokud nedojde k naruSeni organizace
zemédeélského pladniho fondu a k naruseni zajm0 ochrany pfirody.

Stavby a opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra ve formé drobnych staveb), pokud nedojde k naru$eni organizace zemédélského
pudniho fondu a k naruseni zajmu ochrany pfirody.

VodohospodaFské stavby a zafizeni (vodni plochy), pokud zvy$i ekologickou stabilitu uzemi
a zlepsi vodohospodarské poméry v povodi, pokud nenarusi organizaci a hospodafeni na
ZPF a nebudou dotéeny pudy I. a Il. tfidy ochrany (to lze jen v pfipadé prevazujiciho
vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF).

Zalesnéni zemeédélskych pozemki, pokud nedojde k naru$eni zajmu ochrany pfirody a
krajiny a naruseni organizace a hospodareni na ZPF a pokud nebude zalesfiovana puda I. a
Il. tfidy ochrany (to lze jen v pfipadé pfrevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany
ZPF).

Zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu), v pfipadé, Ze nebude oplocena.

Oploceni zemédélské pldy jen v pfipadé, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni Ucely a
pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajm0 ochrany pfirody a krajiny a naruseni
organizace ZPF.

d) Nepfipustné:

Je umisténi staveb a Cinnosti jinych funkci.

(79) Plochy zemédélské — trvalé travni porosty - ZT

a) Hlavni:

Plochy pfevazné trvalych travnich porostl a rozptylené zelené v krajiné vyuzivané prevazné
k zemédélskym ucéellm s vyznamnym podilem na ekologické stabilité tzemi a na utvareni
krajinného prostredi.

b) Pripustné

Plochy zemédélské pldy - orna puada, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady.
PFipustné jsou zmény kultur v ramci ZPF.

Krajinna zelen, solitérni a liniova zelen.

Drobné vodni plochy a vodni toky.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a estetickou
hodnotu uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability krajiny.

Stavby pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dlsledkd, napf. protipovodnova a protierozni opatreni.

Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury v€etné ucelovych komunikaci a
pripojek.

Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroj, vodojemu, Cistiren
odpadnich vod, regulaénich stanic plynu, telekomunikaénich zafizeni apod.).

c) Podminéné pfipustné:

Pozemky staveb a zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné
pro obhospodafovani zemédélské plady v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni
Zlaby, pfistfeSky pro dobytek), pokud nedojde k naruseni zajm( ochrany pfirody a krajiny.
Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti (tj. jednoducha a doCasna zafizeni - napf.
posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesni zvéf apod.), pokud nedojde k naruSeni organizace
zemédélského pldniho fondu a k naruseni zajmu ochrany pfirody.

Stavby a opatfeni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra ve formé drobnych staveb), pokud nedojde k naruSeni organizace zemédeélského
pudniho fondu a k naru$eni zajmG ochrany pfirody.

RozsahlejSi vodni plochy a dalSi vodohospodaiska zafizeni, pokud zvySi ekologickou
stabilitu Uzemi a zlepSi vodohospodafské poméry v povodi, pokud tyto stavby nenarusi
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(80)

(81)

organizaci a hospodafeni na ZPF a nebudou dotéeny pudy I. a Il. tfidy ochrany (to Ize jen
v pfipadé pfevaZzujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF).

e Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni Ucely a pokud nedojde k naruseni
krajinného razu, zajm{ ochrany pfirody a krajiny a naruseni organizace ZPF.

e Zalesnéni zemédélskych pozemkl, pokud nedojde k naru$eni zajm( ochrany pfirody a
krajiny a naruSeni organizace a hospodareni na ZPF a pokud nebude zalesfovana pada I. a
Il. tFidy ochrany (to Ize jen v pfipadé& pfevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany
ZPF).

e Zmeéna druhu pozemku (napf. vysadba sadu), v pfipadé, Ze nebude oplocena.

d) Nepripustné:
e Je umisténi staveb a ¢innosti jinych funkci.

Plochy lesni — plochy lest - LP
a) Hlavni vyuziti:

e Lesni pozemky
b) Pripustné

e Pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

¢ Nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky).

e Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a estetickou
hodnotu uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability.

e Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dlsledkd, napf. protipovodnova a protierozni opatreni.

e Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, icelové komunikace,
pripojky.

e Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroji, vodojemd,
telekomunikacnich zafizeni apod.).

e Stavby a zafizeni pro chov v€el (v€eliny), pokud nemaji charakter budov.

e Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti (ij. jednoducha a doCasna zafizeni - napf.
posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesni zvéf apod.

¢) Podminéné pripustné:

e Stavby a opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra ve formé drobnych staveb), pokud nebude omezena funkce lesa a nedojde k
naruseni zajmua ochrany pfirody.

e Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely, a pokud nedojde k naruSeni
krajinného razu, zajm( ochrany pfirody a krajiny a ke stfetu se zajmy lesniho hospodarstvi.

d) Nepripustné:
e Je umisténi staveb a Cinnosti jinych funkci.

Plochy lesni — plochy krajinné zelené - LK

a) Hlavni vyuziti:
e Nezemédélské a nelesni plochy v krajiné (pfipadné v sidle) porostlé vegetaci, vétSinou se
zastoupenim dfevin.
b) Pripustné jsou:
e Jedna se o extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinovou, rozptylenou, solitérni a liniovou
zelen a ekologicky kvalitni rostlinna spolecenstva.
¢ Vodohospodaiské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky), zalesnéni.
e Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a estetickou
hodnotu uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability krajiny.
e Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dlsledkd, napf. protipovodriova a protierozni opatfeni.
e Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury v&etné pfipojek a ucelovych
komunikaci.
e Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroju, vodojemd,
telekomunikacnich zafizeni apod.).
e Stavby a zafizeni pro chov v€el (v€eliny), pokud nemaji charakter budov.
e Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti (tj. jednoducha a do€asna zafizeni - napf.
posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesni zvéf apod.
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c) Podminéné pfipustné:

e Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti (tj. jednoduchd a doCasna zafizeni - napf.
posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesni zvéf apod.), pokud nedojde k naru$eni ochrany
pfirody.

e Stavby a opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni
centra ve formé drobnych staveb), pokud nedojde k naruseni zajma ochrany pfirody.

e Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely, a pokud nedojde k naruSeni
krajinného razu, zajm{ ochrany pfirody a krajiny a naruSeni organizace ZPF.

d) Nepripustné:
e Jsou stavby a zafizeni nenavratné znehodnocuijici krajinnou zelen.

Plochy pfirodni — plochy biocenter - OP
a) Hlavni vyuZiti:

o Zvlasté chranénd uzemi a plochy uzemniho systému ekologické stability.
b) Pripustné jsou:

e Jedna se o plochy zvlasté chranénych uzemi, plochy biocenter.

e Prfipustné jsou plochy zemédélské plidy, plochy lesu a krajinné zelené, vodni plochy.

e Jednoduchd a do€asnd zafizeni pro vykon prava myslivosti - napf. posedy, krmelce.

c) Podminéné pfipustné:

o Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury vcetné pFipojek a
Ucelovych komunikaci, pokud neohrozi uréujici funkci plochy, nenarusi pfirozené pfirodni
podminky lokality, nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.

e Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dasledk, napf. protipovodriova a protierozni opatfeni, pokud neohrozi uréujici funkci plochy,
nenaru8i pfirozené pfirodni podminky lokality, nesnizi aktualni miru ekologické stability
uzemi.

d) Nepfipustné:

o Je vyuziti, které je v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny dané lokality.

o Nepripustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezuijici aktualni & potencialni funk&nost USES.

e Oploceni.

Vymezeni pojmi pouZitych v podminkach vyuziti ploch

a) hospodarskeé zvifectvo - skot, prasata, ovce, kozy, kong;

b) drobné hospodarské zvirectvo - kralici, dribez, holubi, v€ely apod.

C) drobna péstitelska ¢innost - péstovani plodin a produkti samozasobitelského charakteru;

d) zemédélska malovyroba - podnikatelské péstovani na urovni rodinnych farem zamérené jak na
zivocisnou, tak rostlinnou vyrobu (i jednotlivé). Vliv z tohoto podnikani nesmi mit negativni
ucinky na okoli (zapach, hluk apod.).

e) zemédélska vyroba — hromadna rostlinna nebo Zivoc€isna zemé&délska vyroba realizovana ve
specializovanych zemédélskych arealech, jejiz negativni U€inky na okolni prostfedi mohou
prekrodit hranice arealu;

f) drobna vyroba - €innosti nemajici charakter hromadné tovarni vyroby, spiSe blizici se vyrobé
femeslnické v malych aredlech, pfipadné jednotlivych objektech, bez negativnich U¢ink( na
okoli z hlediska hluku, zapachu, prachu, svételnych efektd apod.;

g) prumyslova vyroba — hromadna tovarni vyroba v ploSné rozsahlych aredlech s rozvinutou
vnitropodnikovou dopravou;

h) neobtézujici sluzby a rfemesla — €innosti, jejichz u€inky nenarusuji obytnou pohodu sousedl
(hluk, zapach, prach, vypary, svételné efekty, aj.);

i) obtéZujici Femesla a sluzby, drobna obtéZujici vyroba — €innosti, jejichZz ucinky narusuji obytnou
pohodu sousedt (hluk, zapach, prach, vypary, svételné efekty, aj.);

j) malé prostory obchodu a sluZeb (maloobchodni zarizeni) - stavby pro obchod a obdobné
¢innosti
s celkovou prodejni plochou do 250 m?;

k) drobna architektura - napf. kfize, bozi muka, kaplicky, lavicky a dalsi;

I) drobné vodni plochy a vodni toky - napf. tiné, {j. vodni plochy bez hraze a vypustniho zafizeni,
poZarni nadrZze, mokiady, jezirka apod.;

m) Pripustna mira

n) Pfipustnd mira, je takova mira, kdy €innost v Uzemi nenaruSuje uzivani staveb a zafizeni
v plode a okoli a nesnizuje kvalitu prostfedi souvisejiciho Uuzemi, pfiemz kvalita prostfedi
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nesmi byt naruSena C&innostmi, které dané prostfedi obtéZuji hlukem, zadpachem a dalSimi
negativnimi uginky. Cinnost nesmi zvy$ovat dopravni zatéz v Gzemi.

Pfipustna mira je dana platnymi hygienickymi pfedpisy, které jsou stanoveny pro vymezenou
plochu.

Chranéné prostory - tj. prostory, kde se lidé pfevazné pohybuiji, resp. pobyvaiji, tj.:

» chranény venkovni prostor;

» chranény venkovni prostor staveb;

» chranény vnitfni prostor staveb.

Stabilizované plochy

Plochy &i uzemi s dosavadnim charakterem vyuzivani, dosavadni zplisob se zasadné neméni.
VyS8kova hladina zastavby

Pomysina rovina vedena nejvy$Simi body prevladajici zastavby. Je dana prevladajicim poctem
podlazi nebo maximalni vySkou zastavby od Urovné upraveného terénu pfi hlavnim vstupu do
objektu.

Podkrovi

Podlazi, které svym stavebné technickym feSenim dal$i podlazi opticky nevytvari. Ohrani¢eny
vnitfni prostor pod Sikmou stfechou vymezeny konstrukci krovu a uréeny k uc¢elovému vyuziti
(napf. obytné podkrovi). Do pIného podlazi se zapoc€itava v pfipadé, kdyz vice jak % plochy
podkrovi (vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma normovou vysku mistnosti.

Méritko zastavby

Urcuje pomér velikosti stavebnich a architektonickych prvkd ke stavbé jako celku a pomér
velikosti jednotlivych staveb k velikosti stavebniho souboru.

Intenzita zastavéni

Pomér zastavéné casti stavebniho pozemku véetné zpevnénych ploch k celkové ploSe
stavebniho pozemku. Za zpevnéné plochy jsou povazovany i plochy se zatravihovacimi
dlazdicemi.

Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti

Jednoducha a do&asna zafizeni - napf. posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesni zvéf apod.

w) Oploceni nezbytné pro chovné a péstebni ucely — oploceni pro lesnické a zemédélské ucely

(napf. opatfeni zabrafujici Skodam zpusobenych zvéfi v lese - oplocenky, ohradniky pro
pastevni chov hospodarskych zvifat apod.), oploceni pro U€ely zakladani uzemnich systému
ekologické stability a zakladani porostt drevin nebo kefu.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT.

(84)

(85)

(86)

Verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné ploch nezbytnych
k zajisténi jejich vystavby a fadného vyuzivani pro stanoveny ucel:

a) Dopravni infrastruktura:

¢ VD1 Plocha pro upravu silnice 11/349 v Otiné.

e VD2 Plocha pro mistni komunikaci v Otinég.
b) Technicka infrastruktura:

e VTI10 Plocha pro zajisténi Cisténi odpadnich vod.
Asanace:

VA14 Asanace casti stodoly p. €. 22/1 na k. u. Otin u Méfina.

Vymezeni ploch vefejné prospé&3nych staveb a sanaci je zakresleno v grafické Casti Uzemniho
planu.
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8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA.

(87) Tyto vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi nejsou uzemnim planem vymezeny.

[9. STANOVENI KOMPENZAENICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

(88) Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH VYUZITi
UZEMNi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANi, A DALE STANOVENi LHUTY PRO
PORIZENi UZEMNi STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO
STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI.

(89) S touto podminkou je vymezena plocha:

a) BR 10 - plocha pro bydleni v rodinnych domech spole¢né s plochou vefejného prostranstvi
PD1.

e Uzemni studie navrhne mozné prostorové a funkéni usporadani ploch.

e Sohledem na SirSi uzemni vztahy navrhne fe8eni vefejné dopravni a technické
infrastruktury.

e Studie provéfi dopravni napojeni na stavajici zastavbu RD v lokalité.

o Uzemni studie navrhne vymezeni vefejnych prostranstvi podle platné legislativy.

o Uzemni studie bude pofizena a data o studii budou vloZena do evidence tizemné planovaci
¢innosti do 30. 6. 2025.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CASTI

Pocet lista textové €asti: 25
Pocet vykresu grafické Casti: 3
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