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2 Hlavni vykres 1:5000
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VYMEZENi POJMU POUZITYCH V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU

V tomto uzemnim planu jsou pouzity tyto pojmy
a) Pripustna mira
Pfipustna mira, je takova mira, kdy ¢innost v iUzemi nenarusuje uzivani staveb
a zafizeni v ploSe a okoli a nesnizuje kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, pficemz
kvalita prostfedi nesmi byt naruSena €innostmi, které dané prostfedi obtézuji hlukem,
zapachem a dal$imi negativnimi uginky. Cinnost nesmi zvySovat dopravni zatéz
v uzemi.
Pfipustna mira je dana platnymi hygienickymi pfedpisy, které jsou stanoveny
pro vymezenou plochu.
b) Chranéné prostory - tj. prostory, kde se lidé pfevazné pohybuji, resp. pobyvaiji:
» chranény venkovni prostor;
» chranény venkovni prostor staveb;
» chranény vnitfni prostor staveb.
c) Urbanizované uzemi
Zastavéné uzemi a uzemi k zastavéni urCené (zastavitelné plochy).
d) Stabilizované plochy

Plochy ¢&i Uzemi s dosavadnim charakterem vyuzivani, dosavadni zplsob se zasadné

nemeéni.
e) VySkova hladina zastavby

Pomysina rovina vedena nejvysSimi body prevladajici zastavby. Je dana prevladajicim
poctem podlazi nebo maximalni vySkou zastavby od Urovné upraveného terénu (u objektu

vyroby).
f)  Podkrovi

Podlazi, které svym stavebné technickym FeSenim dalSi podlazi opticky nevytvafi. Ohrani¢eny
vnitini prostor pod Sikmou stfechou vymezeny konstrukci krovu a uréeny k ucelovému vyuziti
(napf. obytné podkrovi). Do plného podlazi se zapocitava v pfipadé, kdyz vice jak % plochy

podkrovi (vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma normovou vySku mistnosti.

g) Intenzita zastavéni — pomér zastavéné €asti stavebniho pozemku v€etné zpevnénych

ploch k celkové plose stavebniho pozemku vyjadfen v procentech.

h) Zastavéna plocha pozemku - je souétem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb

véetné ploch zpevnénych vyjadienym v m?.

i) Drobné hospodarské zvifectvo
Drlbez, kralici, holubi, véely a pod.

i) Zemédélska malovyroba
Podnikani v zemédélské vyrobé na urovni rodinnych farem, zaméfené na Zivo€isnou
nebo rostlinnou vyrobu. Vliv z tohoto podnikani nesmi mit negativni ucinky na okoli
(zapach, hluk apod.)

k) Drobné vyroba, drobna vyrobni ¢innost

Cinnosti nemaijici charakter tovarni vyroby, spi$e blizici se vyrob& Femeslinické bez

negativnich uc¢inkd na okoli z hlediska hluku, zapachu, prachu, svételnych efektd apod.)
[) Vyroba se silnym neqgativnim vlivem na prostfedi

Druh vyroby, kdy negativni vlivy z vyrobnich Cinnosti a skladovani prekracuji hranici v upP
vymezenou pro vyrobu a skladovani (tézky pramysl, energetika). Cinnosti v této plose

mohou zhorsit prostfedi ve svém okoli.
m) Drobné vodni plochy

Tuané, vodni plochy bez hraze a vypustnich zafizeni, mokrady, jezirka, pozarni nadrze

apod.
n) Drobné architektura

Napfiklad kfize, bozi muka, kapliCky, pFistfeSky, terasy, zidky, posezeni, opérné prvky

apod.

0) Obytna budova
Obytna budova je typ obydli, které je svou charakteristikou a vlastnostmi postaveno pro lidi.

Poskytuje pfistfesi a ochranu lidem.
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p) Rekreaéni budova
Rekreacni budova je typ obydli, které je svou charakteristikou a vlastnostmi postaveno pro
rekreaci rodinnou ¢i hromadnou (chaty, rekreaéni domy, penziony apod.)

Seznam pouzitych zkratek ve vyrokové ¢asti Uzemniho planu:

cov gistirna odpadnich vod

ETAP etapizace

k. u. katastralni uzemi

LC lokalni biocentrum

LK lokalni biokoridor

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa (lesni pozemek)
RD rodinny diim

RzV plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
TS trafostanice

USES Gzemni systém ekologické stability
Us Uzemni studie

uv Upravna vody

VDJ vodojem

VN vysoké napéti

VT vyznamny vodni tok

ZPF zemeédélsky ptdni fond
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I. UZEMNi PLAN
IA. Textova ¢ast uzemniho planu

[1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

(1)
)

®3)

Hranice zastavénych Uzemi jsou vymezeny k datu 30. 11. 2021.
Uzemni plan vymezuje zastavéna tzemi:

a) souvislé zastavéné uzemi sidla Uhfinov;

b) souvislé zastavéné tzemi sidla Seborov;

c) zastavéné uzemi samostatné stojicich ploch a objektl vyroby;

d) zastavéna uzemi samot rozptylenych v krajiné;

e) zastavéné uzemi ploch a objektl rekreace v krajing;

f) zastavéné uzemi ploch a objektd technické infrastruktury v krajiné.
Hranice zastav&nych Uzemi jsou zakresleny v grafické &asti Uzemniho planu
Uhfinov

ve ,Vykrese zakladniho ¢lenéni“ a v ,Hlavnim vykrese®.

2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

2. 1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

(4)

Uzemni plan stanovuije hlavni cile celkové koncepce rozvoje tizemi obce:

a) Zajistit podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj obce a pfitom se soustfedit
zejmeéna na:
e posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi;
o dostate¢né vybaveni sidel vefejnou infrastrukturou;
e vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni

a urbanistické celistvosti obou sidel.

b) Vytvofeni podminek pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

c) Vytvofeni podminek pro zachovani a obnovu kulturni krajiny a posileni jeji stability.

2. 2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2. 2. 1 Historické a kulturni hodnoty

(®)

(6)

()

Na uzemi obce je nutno respektovat obecné podminky ochrany historickych a kulturnich
hodnot dané existenci limitd pro vyuZziti Gzemi:
uzemi s archeologickymi nalezy kategorie II.

Uzemni plan vymezuje v feSeném tzemi historické a kulturni hodnoty:
a) pamatky mistniho vyznamu: bozi muka, kfize, kameny;
b) pietni mista.

Uzemni plan stanovuje podminky ochrany paméatek mistniho vyznamu:
a) pamatky mistniho vyznamu (kfize, bozi muka) je nutno zachovat a respektovat, je nevhodné
s nimi jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je jakkoliv upravovat ¢i doplfiovat;
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b) V okoli téchto staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohli nepfiznivé ovlivnit jejich
vzhled, prostfedi a estetické pusobeni této pamatky.

2. 2. 2 Prirodni hodnoty Uzemi

(8)
9)

(10)
(11)
(12)
(13)
(14)
(15)
(16)
17

(18)
(19)

Respektovat vodni plochy a toky v feSeném uzemi.

Podél vyznamného vodniho toku respektovat manipulaéni pruh v Sifi 8 m od bfehové
hrany koryta.

Podél ostatnich vodnich tok( respektovat manipulaéni pruh v Sifce 6 m od brehové
hrany koryta.

Respektovat biotop vybranych zvlasté chranénych druhl savca.

Respektovat hodnotné solitéry, aleje a skupiny stromu na uzemi obce.

Respektovat obecné vyznamné krajinné prvky.

Respektovat krajinny raz uzemi.

Respektovat pozemky uréené k pInéni funkce lesa (PUPFL) a vzdalenost 50 m od okraje
lesa.

Stavby na pozemcich ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa musi respektovat navazujici
lesni porosty a nesmi ohrozit jejich stabilitu.

Ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa nebudou umistovany zadné nové nadzemni stavby,
s vyjimkou oplocovani, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a drobnych
staveb (napf. skleniku, pfistfeSkd apod.).

Zachovat stavajici pristupové cesty k lesnim pozemk{im.

V celém feSeném Uuzemi neumistovat stavby, plochy a zafizeni, které by mohly negativné
ovlivnit zivotni prostfedi a krajinny raz uzemi.

2. 2. 3 Ochrana zdravych zivotnich podminek a Zivotniho prostiedi

(20)

(21)

(22)

(23)

(24)

V plochach s pfevazujici funkci bydleni (bydleni v rodinnych domech - venkovské) jsou
nepripustné stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostiedi a vefejné
zdravi pfekracuji nad pfipustnou miru hygienické limity.

U ploch vyroby a skladovani a u ploch technické infrastruktury nebude stavajici a
navrhované vyuziti ploch negativné ovliviiovat nadlimitnimi hodnotami hluku a
pachovych emisi chranéné prostory.

U pfipustnych nebo podminéné pfipustnych €innosti v ostatnich plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, jez mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy téchto €innosti
zasahovat stavajici chranéné prostory.

Nové stavby a zafizeni pro ZivogiSnou vyrobu nesmi z hlediska pachovych emisi ovlivnit pohodu
bydleni v feSeném uzemi.

PFfi posuzovani vlivi na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno
sumarné ze vSech provozl umisténych v dané plose, popf. souctem negativnich vliv(
zasahujicich danou plochu.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

3. 1. NAVRHOVANA URBANISTICKA KONCEPCE

(25)

Uzemni plan charakterizuje urbanistickou koncepci:

a) Obec Uhfinov je tvofena dvéma souvislymi urbanizovanymi celky Uhfinovem a
Seborovem.

b) Centrem Uhfinova je naves s dominantou obce, kostelem PovySeni sv. Kfize.

c) Centrélni &asti Uhfinova a Seborova jsou obestavény predevsim pavodnimi
zemédélskymi usedlostmi.
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d) Mladsi zastavba Uhfinova je situovana na zapadnim okraji smérem na Pohofilky a
na jihovychodnim okraji smérem na Horni Hefmanice.

e) ObCanska vybavenost je umisténa v centraini €asti Uhfinova na plochach
v blizkosti kostela (obecni ufad, posta, matefska Skola). Zapadné od centralni ¢asti
obce je postavena viceuCelova budova (kulturni dum, sokolovna, hasicska
zbrojnice).

f) Hfbitov je situovan na vychodnim okraji centralni €asti Uhfinova na ostrohu
nad fekou Balinkou.

g) Vyrobni uzemi sidla Uhfinov je tvofeno pfedevsim vyrobnim arealem na zapadnim
okraji Uhfinova, arealem drobné vyroby v centralni ¢asti Uhfinova a dale pak arealy
zemé&délské a drobné vyroby v Seborové.

3. 2. URBANISTICKA KOMPOZICE

(26)

(27)

Uzemni plan vymezuje vfeSeném Uzemi architektonicky a historicky hodnotné

stavby:

o Kostel PovysSeni sv. Kfize (dominanta obce);

o Kaplitka v Seborové.

Uzemni plan stanovuje podminky ochrany a rozvoje urbanistickych,

architektonickych a historickych hodnot:

a) Architektonicky a historicky hodnotné stavby (kostel PovySeni sv. KFize, kapli¢ka
v Seborové) je nutné respektovat. V okoli té&chto staveb nepfipustit vystavbu a
zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled, prostfedi a estetické
plUsobeni mistnich pamatek.

b) U architektonicky a historicky hodnotnych staveb je nutné respektovat stavajici vnéjsi
vzhled, pfipadné Fesit obnovu puavodniho vzhledu.

c) Zmény v Uzemi musi respektovat kostel PovySeni sv. Kfize jako dominantu obce
a dalkoveé pohledy na obec.

d) Bude respektovan historicky pudorys zastavéni a stavajici urbanisticka struktura
sidla.

e) Pfi pfestavbach a zastavbach proluk v celém uzemi obce respektovat charakter
soucasné okolni zastavby.

f) V zastavéném uzemi a rozvojovych plochach v celém uzemi obce nesmi byt
umistény stavby, které by svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry,
vzhledem, u&inky provozu a pouzitymi materidly znehodnotily uvedené
architektonické a urbanistické hodnoty.

g) Mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy nebudou umistovany stavby
s charakterem obytnych a rekreacnich budov.

3. 3. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENi V RESENEM UZEMi

(28)

Uzemni plan vymezuje v rdmci fe$eného Uzemi tyto plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti
a) PLOCHY BYDLENI
e BV - Bydleni - v rodinnych domech - venkovské
b) PLOCHY REKREACE
¢ RI - Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
e RH - Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
* RN - Rekreace - na plochach pfirodniho charakteru
o RX1 - Rekreace - se specifickym vyuzitim (rekreacné pobytova)
e RX2 - Rekreace - se specifickym vyuZitim (sportovni letisté)
c) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
e OV - ObcCanské vybaveni - vefejna infrastruktura
e OS - Obc¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

Stranka - 8 - z 106



(29)

(30)

e OH - Obcanské vybaveni - hibitovy
d) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
e DS - Dopravni infrastruktura - silnicni
e) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
o TI - Technicka infrastruktura - inZenyrskeé sité
f) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
e VL - Vyroba a skladovani - lehky pramysil
e VD - Vyroba a skladovani - drobna a femeslina vyroba
e VZ\VZ1 - Vyroba a skladovani - zemeédélska vyroby
g) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
e PV - Vefejna prostranstvi
e ZV - Vefejna prostranstvi - vefejna zelen
h) PLOCHY ZELENE
o 7S - Zelen - soukroma a vyhrazena
i) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
e W - Plochy vodni a vodohospodarské
i) PLOCHY ZEMEDELSKE
e NZ - Plochy zemédélské
k) PLOCHY LESNI
e NL - Plochy lesni
[) PLOCHY PRIRODNI
e NP - Plochy pfirodni
m) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
e NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Uzemni _plan stanovuje zasady zpUsobu vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti
v kapitole 6. Textové Casti UP ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti...."

Uzemni plan stanovuje podminky prostorového uspofadani:

a) Podminky prostorového usporadani jsou uvedeny v podminkach vyuziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

b) U vymezenych zastavitelnych ploch jsou podminky prostorového uspofadani
uvedeny v nize uvedenych tabulkach vyctu jednotlivych zastavitelnych ploch.

3. 4 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

(31)

Zkratky a pojmy pouzité v tabulkach:

a) US = ne — rozhodovani o zménach v lGzemi neni podminé&no zpracovanim
a schvalenim uzemni studie a jejim vkladem do evidence uzemné planovaci
cinnosti.

b) Etap = 0 — neni stanoveno pofadi zmén v Uzemi (etapizace).
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(32) Vycet jednotlivych ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Plocha us Etap | Podminky vyuziti ploch
k. 4.
PLOCHY BYDLENI

BV - BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

Z1
Uhrinov
uvVv.M.

ne

0

Zastavba do max. 2 nadzemnich podlaZzi.

Dopravni napojeni jednotlivych nemovitosti ze stavajiciho

verejného prostranstvi (mistni komunikace)

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 850 m? véetné
max. 60%.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 850 m? max.
50%.

Respektovat ochranné pasmo vedeni VN a trafostanice.

Z2
UhFinov
uvV. M.

ne

Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.

Dopravni napojeni plochy z vefejného prostranstvi (mistni
komunikace), pfipadné ze silnice Ill. tfidy.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 850 m? véetné
max. 60%.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 850 m? max.
50%.

Respektovat vedeni VN v€etné ochranného pasma.

Z3
Uhfinov
uvV. M.

ne

Zastavba do max. 2 nadzemnich podlaZzi.

Dopravni napojeni plochy ze stavajici komunikace
(vefejného prostranstvi).

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 850 m? véetné
max. 60%.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 850 m? max.
50%.

Respektovat vedeni VN, pfipadné resit preloZeni vysokého
napéti pro zastavitelné plochy bydleni Z3 a Z4.

Z4
UhFinov
uV. M.

ne

Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.

Dopravni napojeni plochy ze stavajici komunikace
(vefejného prostranstvi).

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 850 m? véetné
max. 60%.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 850 m?

max. 50%.

Postup zastavby v ploSe bude sméfovat k ucelovani
zastavéného uzemi.

Z5
UhFinov
uV. M.

ne

Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.

Dopravni napojeni plochy ze stavajici komunikace
(vefejného prostranstvi).

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 850 m? véetné
max. 60%.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 850 m?

max. 50%.

Respektovat podminky vyuziti v pasmu 50 m od okraje
lesa.
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Plocha
k. 4.

Us

Etap

Podminky vyuziti ploch

Z7
Uhrinov
uvVv.M.

ne

Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.

Dopravni napojeni pozemku ze stavajici komunikace
(vefejného prostranstvi).

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku 60 %.
Respektovat technickou infrastrukturu v ploSe
(telekomunikaéni kabel).

Respektovat podminky vyuziti v pasmu 50 m od kraje lesa.
Cast plochy lezi v zaplavovém Gzemi VVT Balinka.

. Z8
Seborov

ne

Zastavba do max. 2 nadzemnich podlaZzi.

Dopravni napojeni pozemku ze stavajici komunikace
(vefejného prostranstvi).

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku 60 %.

Respektovat podminky vyuZiti v pasmu 50 m od kraje lesa.
Ve vzdalenosti 256 m od okraje lesa nebudou umistovany
zadné nové nadzemni stavby, s vyjimkou oplocovani,
dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a drobnych
staveb (napf. skleniku, pristfeSka apod.).

Stavby ve vzdalenosti do 25 m nesmi narusit navazujici lesni
porosty.

A
Seborov

Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.

Dopravni napojeni pozemku ze stavajici komunikace
(vefejného prostranstvi).

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku 60 %.
Respektovat podminky vyuziti v pasmu 50 m od kraje lesa.

. 210
Seborov

Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.

Dopravni napojeni pozemku ze stavajici komunikace
(vefejného prostranstvi) nebo ze silnice ll. tfidy.
Intenzita zastavéni stavebniho pozemku 60 %.
Respektovat vodovodni fad.

L Z11
Seborov

Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.

Dopravni napojeni pozemku ze stavajici komunikace
(vefejného prostranstvi) nebo ze silnice Ill. tfidy.
Intenzita zastavéni stavebniho pozemku 60 %.
Respektovat pamatku mistniho vyznamu.

PLOCHY REKREAC
RI - REKREACE - PLOCHY

E

STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

Z13
UhfFinov
uvVv.M.

ne

0

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Zastavéna plocha pozemku do 80 m?.
Respektovat podminky vyuziti v pasmu 50 m od okraje lesa.
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Plocha
k. 4.

Us

Etap

Podminky vyuziti ploch

PLOCHY REKREACE
RH - REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO HROMADNOU REKREACI

. Z14
Seborov

ne

0

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni z navrhované cesty (vefejného
prostranstvi).

Respektovat podminky vyuziti v pasmu 50 m od kraje lesa.
Ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa nebudou umistovany
Zadné nové nadzemni stavby, s vyjimkou oplocovani,
dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a drobnych
staveb (napf. skleniku, pristfeSkd apod.).

Stavby ve vzdalenosti do 25 m nesmi naruSit navazujici
lesni porosty.

. Z15
Seborov

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici cesty (verfejného
prostranstvi).

PLOCHY REKREACE
RX1 - REKREACE -

SE SPECIFICKYM VYUZITIM (REKREACNE POBYTOVA)

Z16 ne 0 |e Rekreace nalesni pudé.
Uhfinov e Bez moznosti vystavby novych chat.
uV. M. e PFipustna rekonstrukce a pfistavba stavajicich objektu
rodinné rekreace do 80 m*zastavéné plochy, bez moznosti
vystavby novych rekreacnich objektu.
Z17 ne 0 |e Rekreace nalesni pudé.
Uhfinov e Bez moznosti vystavby novych chat.
uVv. M. .

PFipustna rekonstrukce a pfistavba stavajicich objektu
rodinné rekreace do 80 m*zastavéné plochy, bez moznosti
vystavby novych rekreacnich objektu.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV - OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA

7223
UhFinov
uV. M.

ne

0

RozSifeni stavajicich ploch ob&anského vybaveni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl - TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SIiTE

Z18
UhFinov
uvVv.M.

ne

0

Plocha pro ¢istirnu odpadnich vod

Cast plochy lezi v zaplavovém Gzemi VVT Balinka.
Respektovat manipulaéni pruh od hrany koryta vodniho
toku (6 nebo 8 m).

Respektovat pamatku mistniho vyznamu.

Respektovat podminky vyuziti v pasmu 50 m od okraje lesa.

PLOCHY VYROBY ASKLADOVANI
VL - VYROBA A SKLADOVANi - LEHKY PRUMYSL

Z19
UhFinov
uvV.M.

ne

0

Max. vySka zastavby do 12 m od urovné upraveného terénu
(kromé technologickych objektu).
Dopravni napojeni pfes stavajici
skladovani.

Respektovat vedeni VN v plose v€etné ochranného pasma.
Respektovat podminky vyuziti v pasmu 50 m od kraje lesa.
Ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa nebudou umistovany

plochy vyroby a
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Plocha us
k. G.

Etap

Podminky vyuziti ploch

zadné nové nadzemni stavby, s vyjimkou oplocovani,
dopravni a technické infrastruktury.

Stavby ve vzdalenosti do 25 m nesmi naruSit navazujici
lesni porosty.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI o o
VD - VYROBA A SKLADOVANI - DROBNA A REMESLNA VYROBA

; Z20 ne
Seborov

0

Max. vySka zastavby do 10 m od urovné upraveného terénu
(kromé technologickych objektu).

Dopravni napojeni ze stavajici cesty - vefejného
prostranstvi nebo pfes stavajici plochu vyroby a skladovani.
Smérem do volné krajiny bude zasazena ochranna a
izolacni zelen.

Respektovat podminky vyuziti v pasmu 50 m od okraje lesa.

PLOCHY VYROBY ASKLADOVANI
VZ1 - VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA

L Z21 ne 0 e Max. vy$ka zastavby do 12 m od Urovné upraveného terénu

Seborov e Dopravni napojeni ze stavajici cesty (vefejného
prostranstvi) nebo pfes stavajici plochu vyroby a
skladovani.

e Smérem do volné krajiny bude zasazena ochranna a
izolacni zelen.
724 ne 0 |e Max. vyska zastavby do 15 m od Urovné upraveného terénu
Uhfinov e Dopravni napojeni sjezdem ze silnice lll. tfidy.

Smérem do volné krajiny bude vysazena ochranna

a izolacni zelen.

Respektovat podminky vyuziti v pasmu 50 m od okraje lesa.
Ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa nebudou umistovany
Zzadné nové nadzemni stavby, s vyjimkou oplocovani,
dopravni a technické infrastruktury.

Stavby ve vzdalenosti do 25 m nesmi naruSit navazujici
lesni porosty.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

STRAN

STVi

PV - VEREJNA PRO
722 ne
Seborov

0

PFijezdova cesta k zastavitelné ploSe Z14.

3.5. KONCEPCE SYSTEMU SIDELNi ZELENE

(33) Uzemni plan vymezuje v zastavéném Uzemi samostatné plochy ZV - vefejna
prostranstvi - vefejna zelen.
(34) Uzemni plan stanovuje maximalné respektovat plochy zelené v plochach verejnych

prostranstvi.

(35) Budou maximalné respektovany dalsi hodnotné plochy zelené, hodnotné solitéry a
stromofadi v zastavéném uzemi, které jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuzi

ti.

(36) Vramci zastavitelnych ploch pro vefejna prostranstvi a pfi Upravach vefejnych
prostranstvi je treba maximainé umistovat zelen.
(37) Uzemni plan vymezuje také samostatné plochy zelené - ZS - zelenn - soukroma a

vyhrazena.
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(38)

(39)

Uzemni plan navrhuje dopInéni izolaéni zelen& v plochach vyroby a skladovani
smérem do volné krajiny.

Pfi upravach ploch zelené a ozelenéni novych ploch pouzit vhodnou skladbu dfevin a
maximalné vyuzivat domaci druhy dfevin.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU L
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

(40)

(41)

(42)

(43)

Silniéni doprava

a) Uzemni plan vymezuje plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS), které zahrnui
silnice Ill. tfidy.

b) Upravy tras silnic v feSeném Uzemi jsou mozné v ramci stavajicich ploch dopravni
infrastruktury - silniéni, ale i v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
dle stanovenych podminek vyuziti téchto ploch.

c) Vefejna dopravni infrastruktura je pfipustna na vétsiné ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti.

d) Uzemni plan stanovuje pti zménach v Gzemi respektovat silniéni sit.

e) Pfi dopravnim feSeni v podrobnéjSi dokumentaci upfednostfiovat sjednoceny
dopravni systém napojeni na silnice.

Ostatni komunikace

a) Uzemni plan vymezuje ostatni komunikace, pfedev§im v zastavéném Gzemi, jako
plochy PV - vefejna prostranstvi.

b) Uzemni plan umozZfiuje mistni komunikace pro obsluhu Gzemi umistit v zastavéném
uzemi a zastavitelnych plochach podle podminek vyuZiti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.

c) Hlavni polni a lesni cesty (pfistupové komunikace k samotam, plocham rekreace
apod.) jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi.

d) Ostatni polni a lesni cesty, a to jak v ramci pozemkovych Uprav jiz zrealizované, tak
i nezrealizované, jsou soucasti ploch v krajiné - napf. ploch zemédélskych, ploch
lesnich, ploch pfirodnich, ploch smiSenych nezastavéného uzemi.

e) Uzemni plan umozZfuje realizaci cestni sité v krajing v jednotlivych plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti dle stanovenych podminek vyuziti téchto ploch.

f) Cestni sit v krajiné je po zpracovani pozemkovych Uprav dostate¢na, nejsou
navrzeny zmény.

g) Uzemni plan navrhuje jako plochu PV - vefejné prostranstvi pFistupovou komunikaci
k zastavitelné plose hromadné rekreace u rybnika Pazderfiak v Seborové.

Ostatni dopravni plochy

a) Uzemni plan stanovuje respektovat autobusové zastavky v feSeném Gzemi.

b) Uzemni plan vymezuje stavajici dopravni zafizeni (napt. parkovisté, odstavna stani
apod.) jako soucast ostatnich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, pfedevSim jako
soucast ploch PV - vefejna prostranstvi a dalSich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

c) Uzemni plan stanovuje podle prostorovych moznosti zfizovat na vefejnych
prostranstvich odstavna stani i parkovisteé.

d) Uzemni plan umozZfiuje parkovi§té a odstavna stani umistovat v plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti dle stanovenych podminek jednotlivych ploch.

Letecka doprava

a) Redené Uzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany
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b) Celé feSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu stavby zajistujici letecky
provoz, radaru Sedlec - Vicenice.

c) Celé feSené uzemi se nachazi v leteckém koridoru pro Iétani v malych a pfizemnich
vyskach.

d) Uzemni plan stanovuje respektovat podminky ochrany téchto leteckych zafizeni.

e) V feSeném uzemi se nachazi travnata pfistavaci plocha pro mala letadla, ktera je
vymezena jako plocha RX2 - Rekreace - se specifickym vyuZitim (sportovni letisté)

4. 2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(44)

(45)

(46)

Zasobovani pitnou vodou

a) UhFinov véetn& Seborova ma vybudovany vefejny vodovod.

b) Obec je pfipojena na vodovodni pfivadé¢ Pavilov - Mostisté pres VDJ OISi a dale
pres obec Hrbov se zdrojem UV Mostisté.

c) PFivodni fad pro obec je napojen na VDJ Hrbov - Svafenov 350 m?®
(555,0/551,5 m n. m.).

d) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici systém zasobovani obce pitnou vodou.

e) Je nutné respektovat vodovodni fady a ostatni vodovodni zafizeni v feSeném
uzemi.

f) Pro novou vystavbu budou dobudovany vodovodni fady.

g) Nové vodovodni fady budou umistovany zejména v plochach vefejnych prostranstvi
a v jednotlivych zastavitelnych plochach.

Odkanalizovani a €iSténi odpadnich vod

a) Soucasny stav kanalizace v obci je nevyhovujici.

b) Uzemni plan navrhuje odkanalizovani Uhiinova systémem oddilné kanalizace.

c) Stavajici useky jednotné kanalizace budou vyuZzity pro destovou kanalizaci.

d) Nové bude vybudovana splaskova kanalizace.

e) Kanalizace bude napojena na istirnu odpadnich vod navrzenou v jizni ¢asti
Uhfinova u toku Balinka.

f) Uzemni plan vymezuije zastavitelnou plochu Z18 pro &iténi odpadnich vod.

g) Kanaliza¢ni fady jsou pfipustnou &innosti ve v8ech plochach RZV v zastavéném
uzemi, v krajiné je pak pfipustna veskera vefejna technické infrastruktura, véetné
vefejnych kanaliza¢nich fadu.

h) Nové kanalizaCni fady v zastavéném uUzemi budou umistovany zejména
v plochach vefejnych prostranstvi a v jednotlivych zastavitelnych plochach.

i) Do doby realizace Cistirny odpadnich vod je mozné individualni ¢isténi odpadnich
vod v souladu s platnou legislativou (napf. jimky na vyvazeni, domovni COV, aj.)

j) Odkanalizovani Seborova, prostorové oddé&lenych samot, ploch rekreace, ploch
vyroby Vv krajiné v€etné ploch, které nebude mozné z technickych davodu napojit na
kanalizaéni systém bude feSeno individualni likvidaci odpadnich vod v souladu
s platnou legislativou (jimky na vyvazeni, domovni COV).

k) Odvadéni deStovych vod musi byt feSeno tak, aby nedochazelo ke zhorSovani
vodnich pomérl v povodi.

[) Odvadéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude v souladu
s platnou legislativou feSeno pfednostné vsakovanim, neni — li mozné vsakovani
pak zadrZzovanim a regulovanym odtokem, neni-li mozné zadrzovani a regulovany
odtok pak regulovanym vypousténim do kanalizace.

m)Na pozemcich staveb rodinnych domi umozZnéno zasakovani destovych vod
na 30% plochy pozemku.

n) Nutno respektovat stavajici objekty systému odkanalizovani.

Zasobovani elektrickou enerqii
a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici systém zasobovani elektrickou energii.
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(47)

(48)

(49)

b) Zajisténi elektrické energie pro zastavitelné plochy bude feSeno pfi realizaci
jednotlivych zaméru.

c) Pripadné dal§i nové nadzemni i podzemni vedeni elektrické energie, jejich prelozky,
umisténi novych trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vy3Si kapacitu jsou
pripustné dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

d) Stavajici energeticka zafizeni budou respektovana.

Zasobovani zemnim plynem

a) Obec Uhfinov véetn& Seborova neni plynofikovana.
b) Plynofikace obce neni navrZzena.

Spoje

a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici telekomunikadni kabely a ostatni
telekomunikacni zafizeni.

b) Uzemni plan stanovuje respektovat radioreleové trasy.

Koncepce nakladani s odpady

a) Likvidace komunalnich odpadld vfeSeném uUzemi bude FeSena v souladu
s programem odpadoveého hospodarstvi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku
mimo fedené Uzemi obce.

b) Pevny domovni odpad pretfidén a ukladan do nadob a svozovou firmou svazen
a ukladan na fizenou skladku mimo feSené uzemi.

4. 3 OBCANSKE VYBAVENI

(50)

(51)

Uzemni plan vymezuje stavajici plochy ob&anského vybaveni, které jsou dale &lenény
na:

a) OV - ob¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura

b) OS - ob&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

c) OH - ob&anské vybaveni - hibitovy

Obcanska vybavenost muze byt umistovana i na jinych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti v ramci pfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch.

4. 4 VEREJNA PROSTRANSTVI

(52)

(53)
(54)

(59)

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi, které jsou dale &lenény na:

a) PV - Vefejna prostranstvi

b) ZV - Vefejna prostranstvi - vefejna zelen

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi Z22 a 723.

V ramci stavajicich i zastavitelnych ploch pro vefejna prostranstvi je tfeba maximalné
umistovat zelen.

Plochy vefejnych prostranstvi mohou byt umistovany i na jinych plochach s rozdilnym
zplUsobem vyuziti v ramci pfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch, pfedevsim v plochach bydleni.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCHY ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

5. 1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(56) Uzemni plan vymezuije v krajiné tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:
a) RN - Rekreace - na plochach pfirodniho charakteru (i v zastavéném uzemi)
b) RX2 - Rekreace - se specifickym vyuzitim (sportovni leti§té) - pouze v krajiné
C) ZS - Zelen - soukroma a vyhrazena (pouze v krajing)
d) DS - Dopravni infrastruktura - silnicni (i v zastavéném uzemi)
e) PV - Vefejna prostranstvi (pfevazné v zastavéném uzemi)
f) W- Plochy vodni a vodohospodarskeé (i v zastavéném uzemi)
g) NZ - Plochy zemé&délské (pouze v krajiné)
h) NL - Plochy lesni (pouze v krajiné)
i) NP - Plochy pfirodni (pouze v krajiné)
j) NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi (pouze v krajiné)

(57) Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

Plocha US | Etap | Podminky vyuziti ploch

W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

K1 ne 0 |e Plocha zmén v krajiné pro umisténi vodni nadrze.

K2 ne o |° Plocha zmén v krajiné pro umisténi vodni nadrze.
e Respektovat vedeni vysokého napéti.

K3 ne o |° Plocha zmén v krajiné pro umisténi vodni nadrze.
o Respektovat lokalni biokoridor.

K4 ne o |° Plocha zmén v krajiné pro umisténi vodni nadrze.
e Respektovat lokalni biokoridor.

K5 ne 0 |e Plocha zmén v krajiné pro umisténi vodni nadrze.

K6 ne o |° Plocha zmén v krajiné pro umisténi vodni nadrze.
o Respektovat lokalni biokoridor.

(58) Uzemni plan navrhuje opatfeni k ochrané a tvorbé krajiny:

a) Uzemni plan vymezuje lokalni biocentra jako plochy ptirodni (NP).

b) Respektovat krajinny raz uzemi. Celé feSené Uuzemi je souCasti oblasti krajinného
razu CZ 0610-OB010 Tfebi€sko - Velkomezifi¢sko.

c) Uzemni plan stanovuje v oblasti Trebigsko - Velkomezifiésko vénovat pozornost
ochrané krajinného razu pfi umistovani vysSkovych staveb pfesahujicich
dvojnasobek obvyklé vySky lesniho porostu v celém prostoru oblasti a chranit udolni
prostory Balinky a malebnych prostord v celém uUzemi pfed poSkozenim jejich
zvySené estetické hodnoty, zejména omezit ploSnou rekreacni vystavbu.
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(59)

d) Uzemni plan stanovuje pfi zménach v Gizemi respektovat dalkové pohledy na obec.

e) V celém feSeném Uzemi jsou nepfipustné zasahy, narusujici pfirodni pruhledy
a dominanty v krajiné.

f) V urbanizovaném uzemi sidla i ve volné krajiné neni Zadouci stavebni Cinnosti
vytvaret nové dominanty krajiny.

g) Uzemni plan stanovuje v maximalni mife respektovat stavajici krajinnou zeler,
doprovodnou zelen podél komunikaci, aleje podél cest.

h) Uzemni plan navrhuje doprovodnou a ochrannou liniovou zelef kolem komunikaci
a polnich cest.

i) Je nutna ochrana stavajici rozptylené zelené podél vodnich tok( a vodnich ploch
v krajing, doplnéni bifehovych porostu.

j) Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajing& K1 - K6 pro umisténi vodnich nadrzi
(rybnik, tani apod.).

k) Vramci pfipustnych a podminéné pfipustnych cinnosti je umozZnéna vystavba
dalSich vodnich ploch v krajiné.
l) Je pfipustné a zadouci zvysit podil lesnich ploch v feSeném uUzemi. V ramci
podminéné pfipustnych ¢innosti na zemédélské pidé je umoznéno jeji zalesnéni.
m)Je pfipustné a zadouci zvysit podil trvalych travnich porostu, zejména na svazitych
plochach ohrozZenych erozi a podél vodoteci.

n) Je nepfipustné snizovani podilu rozptylené zelené a zelené rostouci mimo les
na ukor zemédélskych ploch.

0) U ploch vyroby a skladovani bude doplnéna ochranna a izolaéni zelen.

p) Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy nebudou umistovany stavby
s charakterem obytnych a rekreacnich budov.

Prostupnost krajiny:

a) Hlavni cestni sit' v krajiné (pfistupové komunikace) jsou vymezeny jako plochy PV -
vefejna prostranstvi.

b) Ostatni polni a lesni cesty, a to jak v ramci pozemkovych Uprav jiz zrealizované, tak
i nezrealizované, jsou soucasti ploch v krajiné - napf. ploch zemédélskych, ploch
lesnich, ploch pfirodnich, ploch smiSenych nezastavéného uzemi.

c) Uzemni plan umozriuje rozsifovat cestni sit v krajing pfi respektovani hodnot tzemi,
zejména pozadavkl ochrany pfirody a krajiny podle podminek vyuziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

d) Cestni sit v krajiné je po zpracovani pozemkovych uUprav dostateéna, nejsou
navrzeny zmény.

e) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici cestni sit k zajisténi prostupnosti
krajiny.

f) Je nepfipustné naruSeni vymezené prostupnosti krajiny napf. oplocovanim.

5. 2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

(60)

(61)

Souhrnny popis navrzenych prvkd USES

a) Uzemni plan vymezuje v feSeném uzemi 4 lokalni biocentra nebo jejich ¢asti LC1 -
LCA4.

b) Uzemni plan vymezuje v feSeném Gzemi 12 lokalnich biokoridorti nebo jejich &asti
LK1 - LK12.

Podminky pro vyuZiti ploch USES

a) Hlavni je vyuziti slouZici k udrZeni &i zvy$eni funkénosti USES.

b) Podminéné pripustné je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkach vyuziti
dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pFipustné & podminéné
pfipustné, pokud nenarusi pfirozené podminky stanovisté a nesnizi miru funkCnosti
USES.

Z jinych typG staveb Ize do vymezenych ploch USES umistovat podminéné:
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e stavby pro vodni hospodarstvi (véetné staveb protierozni i protipovodriové
ochrany), pokud jde o stavby ve vefejném zajmu, za pfedpokladu minimalizace
jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

o stavby vefejné dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni
infrastruktury umistit jinde, za pFfedpokladu minimalizace jejich ploSného
a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby verfejné technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické

infrastruktury  umistit

jinde,

za predpokladu minimalizace

jejich  plodného

a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

c) Nepfipustné

je jakékoliv vyuZiti,

(62) Prehled navrzenych biocenter

podstatnd omezujici funkénost USES.

Oznaceni biocentra 5 'f?,?,iiﬂﬁgﬁky vyznam | g.ustava prvki USES
Pod Ul;1cfzi:rlwovem Lokalni biocentrum Smidené
Pod DLIJ_ka:E lesem Lokalni biocentrum Hydrofilni
Pod gizzmci Lokalni biocentrum Hydrofilni
Pod élt;gjrovem Lokalni biocentrum Smisené

(63) Prehled navrzenych biokoridoru

gznaégni Biogeograficky .
u|ok0r|dor vyznam a funkéni typ Soustava prvka USES

LK1 Lokalni biokoridor Hydrofilni

LK2 Lokalni biokoridor Hydrofilni

LK3 Lokalni biokoridor Hydrofilni

LK4 Lokalni biokoridor Hydrofilni

LK5 Lokalni biokoridor Hydrofilni

LK6 Lokalni biokoridor Hydrofilni

LK7 Lokalni biokoridor Hydrofilni

LK8 Lokalni biokoridor Hydrofilni

LK9 Lokalni biokoridor Mezofilni

LK10 Lokalni biokoridor Mezofilni

LK11 | Lokalni biokoridor Mezofiini

LK12 Lokalni biokoridor Mezofilni
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5. 3 PROTIEROZNi OPATRENI

(64) Protierozni opatieni byly feSeny v ramci komplexnich pozemkovych Uprav (zatravnéni,
meze apod.). Uzemni plan tyto opatieni respektuije.

(65) Uzemni plan stanovuje pFipustnost protieroznich opatfeni v jednotlivych plochach RZV
v krajiné dle stanovenych podminek.

5. 4 OCHRANA PRED POVODNEMI

(66) Uzemni plan stanovuje respektovat podminky ochrany zaplavového Uzemi
vyznamného vodniho toku Balinky v€etné aktivni zény stanovené pfi jeho vyhlaseni.

5. 5 DOBYVANi NEROSTNYCH SUROVIN

(67) V feSeném uzemi nejsou evidovana sesuvna uzemi.

(68) V feseném Uzemi se nenachazi lozisko nerostnych surovin.
(69) V feSeném uzemi se nenachazi dobyvaci prostor.

(70) V feSeném uzemi se nachazi poddolovana uzemi.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE
MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi
(VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI
STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENiI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR.
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENIi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU
A INTENZITY JEJICH VYUZITI).

(71) Uzemni plan vymezuje v hlavnim vykrese barevné odlisené plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti.
(72) Uzemni plan stanovuje v textové &asti pro tyto jednotlivé plochy podminky vyuziti,
a to hlavni vyuziti, pfipustné, nepfipustné popf. podminéné pfipustné vyuziti ploch:
a) stupen pfipustné - optimalni vyuziti plochy, splfiujici podminky, které jsou v uzemi
bézné, bezkolizni vztahy.
b) stupenn podminéné pripustné - plocha je k danému uUcelu vyuzitelna pfi splnéni
uvedené podminky.
c) stupen nepfipustné - zakazany, nedovoleny zplUsob vyuzivani plochy. Jde
o Cinnosti ¢i déje, které nesplriuji uréujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu.
U stupné nepfipustné nejsou ve vyctu €innosti v regulativech ploch uvedeny ¢innosti
stojici v jasném a zasadnim protikladu s funkci hlavni.
(73) Uzemni plan vymezuje plochy zmén, které jsou oznaceny identifikatorem - pismennou
zkratkou s Ciselnym indexem (napf. Z1 — zastavitelné plochy, K1 — plochy zmén
v krajiné).
(74) Vymezenému clenéni ploch musi odpovidat zpUsob jeho vyuzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb vcetné jejich zmén a zmén jejich vyuZiti. Stavby
a jina opatfeni, které vymezenému clenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto uzemi
umistit nebo povolit.
(75) Dosavadni zpusob vyuziti uzemi a ploch, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch
podle uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad pfipustnou miru.
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6. 1. STANOVENi PODMINEK VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

A VYUZITiI PLOCH HLAVNI, PRIPUSTNE, PODMINENE PRIPUSTNE

A NEPRIPUSTNE

6.1. 1 PLOCHY BYDLENI

(76) BV - Bydleni - v rodinnych domech - venkovské
a) Hlavni:

Bydleni v rodinnych domech a usedlostech se zazemim rekreacnich a uzitkovych
zahrad.
Stavby pro bydleni.

b) Pfipustné:

Zahrady s funkci okrasnou a uzitkovou.

Doplrikové stavby a Cinnosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb
hlavniho vyuziti, napf. garaze, pristfeSky, pergoly, skleniky, kalny).

Rekreace ve stavajicich objektech (rekreacni chalupy).

Stavby a zafizeni pro agroturistiku, penziony.

Stavby a zafizeni obanského vybaveni vefejné infrastruktury.

Détska a rekreacni hfisté.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy pro
parkovani, odstavna stani, chodniky apod.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Vefejna prostranstvi, sidelni zelen, drobna architektura, mobiliar obce.

Oploceni.

Drobné vodni plochy a vodni toky.

c) Podminéné pripustné:

Stavby a zafizeni komercni obCanské vybavenosti, které svym charakterem
a kapacitou nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose
nebo sousednich nemovitostech (napf. nezvySuji dopravni zatéz v uzemi).
Drobna vyrobni c¢innost, jejiz uc€inky nenaruSuji obytnou pohodu obyvatel
v sousednich nemovitostech a to napfiklad hlukem, zapachem, prachem,
svételnymi efekty apod. (napf. femesla a sluzby).

Chov drobného hospodarského zvifectva (drlibez, kralici, holubi apod.),
pokud nebudou naruseny poZadavky na bydleni nad pfipustnou miru.

d) Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo
nebo druhotné nad pfipustnou miru.

e) Podminky prostorového uspofadani:

Vy8kova hladina zastavby u stavajicich a  zastavitelnych  ploch
max. do 2 nadzemnich podlazi.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku je uvedena v podminkach vyuziti
zastavitelnych ploch.

6.1. 2 PLOCHY REKREACE

(77) RI - Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
a) Hlavni:

Stavby pro rodinnou rekreaci - chaty, rekreacni domky.

b) PFipustné:

PristfeSky, pergoly a ostatni drobné stavby souvisejici s rekreaci (napf. kulny
pro naradi apod.).

Vefejna prostranstvi, drobna architektura.

Zelen, stavby a zarizeni pro rekreacni sport.
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Vodni toky, drobné vodni plochy.

Dopravni a technicka infrastruktura - napf. individualni parkovaci mista
na vlastnich pozemcich, plochy pro pési, ucelové komunikace, umisténi studni
apod.

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku, napf. protipovodrova
opatfeni.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou
a estetickou hodnotu uzemi.

c) Nepripustné:

C:)innosti, déje a zarizeni neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy.
Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Veskeré stavby a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz.

d) Podminky prostorového usporadani:

Vy8kova hladina zastavby musi respektovat prevladajici vySku zastavby
rekreacnich objektl v dané lokalité.

U ploch zmén je max. vySkova hladina zastavby uvedena v podminkach vyuziti
zastavitelnych ploch.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku je uvedena v podminkach vyuZiti
zastavitelnych ploch.

(78) RH - Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
a) Hlavni:

Cinnosti a zafizeni slouzici hromadné rekreaci, k uspokojovani sportovnich
a rekreacnich potreb ob¢anu.

b) Pripustné:

Stavby a zafizeni pro ubytovani rekreantu.

Stavby a zafizeni pro agroturistiku.

Stavby a zafizeni obCanského vybaveni a sluzeb, které jsou slucitelné
s hromadnou rekreaci - napt. stavby pro stravovani, sport.

Sluzebni byty a byty maijitelu integrované ve stavbé pro hromadnou rekreaci
¢i ob&anské vybaveni.

Stavby a zafizeni pro servis a obsluhu arealu.

Socialni a hygienicka zafizeni.

Vefejné taboristé, rekreacni louky, verejna prostranstvi.

Drobné vodni plochy a vodni toky, zelen, drobna architektura, oploceni.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy
pro parkovani, odstavna stani, chodniky, pési a cyklistické stezky apod.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

¢) Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuZitim plochy.
Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Veskeré stavby a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz uzemi.

d) Podminky prostorového uspofadani:

Stabilizované plochy nejsou vymezeny.
U ploch zmén je max. vySkova hladina zastavby uvedena v podminkach vyuZziti
zastavitelnych ploch.

(79) RN - Rekreace - na plochach pfirodniho charakteru
a) Hlavni:

Plochy vyuzivané pro Ccinnosti, déje a zafizeni, slouzici k uspokojovani
rekreacnich potfeb ob&anu na plochach pfirodniho charakteru (vefejna taboriste,
prirodni koupalisté, rekreacni louky).
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(80)

b) Pfipustné:
e Rekonstrukce a obnova stavajicich objektu.
e Stavby, zafizeni netrvalého charakteru souvisejici s tabofenim (pfistfesky a dalsi
stavby uréené pro provoz tabofisté).
Travnaté plochy pro parkovani, travnaté plochy pro sportovani, détska hfisté.
Mobilni vefejné WC.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Polni a lesni cesty.
Vodni plochy a toky.
o Zeleri, zemédélské pozemky.
c) Podminéné pripustné:
¢ Jiné stavby pro rekreaci, pokud jsou plochy vymezeny jako zastavéné uzemi.
d) Nepfipustné:
e \yuziti, které je v rozporu s hlavni funkci plochy.
e V nezastavéném uzemi umisténi trvalych nadzemnich staveb.
e Provadéni terénnich Uprav znaéného rozsahu.
e) Podminky prostorového uspofadani a zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:
¢ Rekonstrukce stavajicich rekreaCnich objektll nepfesahne vySkovou hladinu
stavajici zastavby v dané plose.

RX1 - Rekreace - se specifickym vyuzitim (rekrea¢né pobytova)
a) Hlavni:
e Stavby pro rodinnou rekreaci - chaty na lesni padé
b) Pfipustné:
¢ Rekonstrukce stavajicich rekreacnich objektl véetné pristavby jednotlivych chat
do velikosti 80 m?,
o Stavby a zafizeni technické infrastruktury souvisejici s rekreaci - napf¥. studny,
vrty, vedeni VN a NN apod.
o Vodni toky.
o Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou
a estetickou hodnotu tuzemi.
c) Podminéné pfipustné
o PristieSky souvisejici s funkci rekreaCni, nezpevnéné pési cesty, odstavna stani
pro automobily, pokud budou respektovat navazujici lesni porosty a neohrozi
jejich stabilitu.
d) Nepfipustné:
¢ Intenzifikace chatové lokality - vystavba novych rekreacnich objekta.
Oploceni.
Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuZitim plochy.
Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.
Veskeré stavby a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz dzemi
a narusit lesni porosty v okoli.
o Cinnosti, d&je, stavby a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit (ohrozit)
stabilitu navazujicich lesnich porostu.
e) Podminky prostorového usporadani:
e Rekonstrukce stavajicich rekreacnich objektd nepfesahne vySkovou hladinu
stavajici zastavby v dané ploSe.

(81) RX2 - Rekreace - se specifickym vyuzitim (sportovni letisté)

a) Hlavni:

,,,,,
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b) Pripustné:
e Travnaté pfistavaci plochy pro mala letadla s moznosti terénnich Uprav.
e Travnaté plochy pro parkovani.
o Stavby, zafizeni netrvalého charakteru souvisejici s plochou pro létani —
napr. pfistifedky, kryta stani apod.
e Stavby a zafizeni pro obcerstveni - napf. stanky, kiosky apod. uréené pouze
pro obsluhu rekreacniho letisté.
e Mobilni vefejné WC.
o Pozemky, stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury.
e Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, stavby a zafizeni technické
infrastruktury souvisejici s plochou pro létani — nap¥. osvétleni a pod.
o Zemédélské pozemky, zelen.
c) Nepfipustné:
o Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy
a nejsou uvedeny jako pfipustné.

6. 1. 3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(82) OV - Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura

(83)

a) Hlavni:

o Plochy obCanského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury a slouzi

pro uspokojovani spole¢nych potfeb ob¢anu.
b) Pripustné:

e Stavby a =zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pédi
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, stavby
cirkevni.

e Plochy pro sport.

e Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, parkoviste,
garaze, odstavna stani, plochy pro pési.

e Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

e \efejna prostranstvi, sidelni zelen, drobna architektura (napf. bozi muka, kfize,
zvonicky), mobiliaF obce, oploceni.

e Drobné vodni plochy a vodni toky.

c) Podminéné pripustné:

e Stavby a zafizeni komeréni oblanské vybavenosti a sluzeb, které svym
charakterem a kapacitou nesnizuji kvalitu souvisejiciho Uzemi a nezvySuji
dopravni zatéz v uzemi.

e Byty integrované ve stavbé obCanského vybaveni, pokud dana lokalita spliuje
pozadavky na bydleni podle platnych hygienickych pfedpisu.

d) Nepfipustné:

e Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostiedi plochy

vefejné obCanské vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.
e) Podminky prostorového usporadani:

e U stabilizovanych ploch nova zastavba svym vySkovym clenénim nepfesahne
vySkovou hladinu stavajici zastavby ob¢anské vybavenosti.

e Plochy zmén nejsou navrzeny.

OS - Ob¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
a) Hlavni:

e Sportovni a télovychovna zafizeni organizované i neorganizované.
b) Pripustné:

e Sportovni a rekreaéni hristé a jejich vybavenost.
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Zarizeni pro vefejné stravovani (napf. obCerstveni, bufet), sluzby slouzici obsluze
téchto uzemi a vazici se k urlujici funkci.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. parkovaci a odstavné plochy,
ucelové a pfistupové komunikace.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Vefejna prostranstvi, zelef,, oploceni, mobiliaf obce, drobna architektura
(napf. bozi muka, kfize, zvonicky).

Drobné vodni plochy a vodni toky.

c) Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruuji prostfedi plochy
obc¢anské vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

d) Podminky prostorového uspofadani:

Vyskova hladina zastavby do 2 nadzemnich podlazi.

(84) OH - Obcanské vybaveni - hibitovy
a) Hlavni:

Plochy pro pohibivani.

b) Pripustné:

Hroby a hrobky, urnové haje, rozptylové louky, pomniky, pamétni desky.

Stavby cirkevni.

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici k provozovani vefejného
pohfebisté.

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, parkovaci a odstavné plochy,
ucelové a pfistupové komunikace.

Vefejna prostranstvi, zeleri, oploceni, mobiliaf obce, drobna architektura.

c) Nepripustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzitim plochy.
Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

d) Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.

6. 1. 4 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(85) DS -

Dopravni infrastruktura silni¢ni

a) Hlavni:

Plochy silniéni dopravni infrastruktury, plochy hlavnich mistnich a ucelovych
komunikaci a plochy pro dopravni obsluhu uzemi.

b) Pripustné:

Plochy pozemnich komunikaci v€etné souvisejicich pozemku a objektld — naspy,
mosty, tunely, opérné zdi, propustky a ostatni zafizeni.

Protihlukova opatfeni.

Plochy pro parkovani a odstavovani vozidel.

Autobusové zastavky, ¢ekarny pro cestujici, chodniky, cyklistické stezky.

Plochy doprovodné zelené kolem komunikace, USES.

V zastavéném uzemi stavby a zafizeni technické infrastruktury.

V nezastavéném Uzemi stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury.

Vodni toky.

c) Nepfipustné:

Cinnosti, déje a zfizeni, které narusuji hlavni vyuziti.

d) Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.
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6. 1. 5 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(86) TI - Technicka infrastruktura — inzenyrské sité
a) Hlavni:
¢ Plochy staveb technické infrastruktury.
b) Pripustné
e Stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou, odvadéni a &isténi odpadnich
vod.
Stavby a zafizeni pro zasobovani plynem, elektrickou energii.
Telekomunikacni zafizeni a zafizeni pro trubni pfepravu produkt.
Stavby a zafizeni slouzici k obsluze téchto uzemi.
Cinnosti & zafizeni bezprostfedné souvisejici s uréujici funkci v odpovidajicich
kapacitach a intenzitach.
e Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, zelen, oploceni.
c) Nepripustné
o Ostatni Cinnosti a déje, které nesouvisi s urcujici funkci plochy.
d) Podminky prostorového uspofadani:
¢ Nejsou stanoveny.

6. 1. 6 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

(87) VL —Vyroba a skladovani - lehky pramysi
a) Hlavni:
¢ Vyroba primyslového charakteru s negativnimi vlivy nepfesahujici hranici arealu.
b) Pripustné:
e Stavby a zafizeni pramyslové vyroby.
Stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby.
Stavby a zafizeni skladu.
Stavby a zafizeni komer¢ni ob&anské vybavenosti.
Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - komunikace, garaze, parkovisté.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Zelen, oploceni.
e Drobné vodni plochy a vodni toky.
c) Podminéné pripustné:
e Stavby a zafizeni oblanské vybavenosti vefejné infrastruktury, pokud lokalita
spliuje pozadavky pro danou vybavenost podle platnych hygienickych predpisu.
o Stavby a zafizeni zemédélské malovyroby, pokud nenaruSuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi.
d) Nepfipustné:
e Bydleni.
e Vyroba se silnym negativnim dopadem na prostfedi, napf. s velkymi naroky
na dopravu, zivotni prostfedi, vyroba s negativnim vlivem na navazujici uzemi.
 Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzitim plochy.
« Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.
e) Podminky prostorového uspofradani:
e Zastavba do 12 m (kromé technologickych objektd) od urovné upraveného
terénu.

(88) VD - Vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba
a) Hlavni:
o Plochy urlené pro drobnou vyrobu, malovyrobu a pfidruZzenou vyrobu,
pro vyrobni sluzby a femesinou vyrobu.
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b) Pfipustné:

o Plochy, stavby a zafizeni drobné vyroby, slouzici k umistovani provozoven
obvykle s vyrobni naplni na bazi kusové i malosériové vyroby, blizi se spise
vyrobé femesinické.

Stavby a zafizeni skladu.
Stavby a zafizeni komer¢ni ob&anské vybavenosti.
Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. komunikace, garaze, parkovisté.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Zelen, oploceni.
e Drobné vodni plochy a vodni toky.
c) Podminéné pripustné:
e Stavby a zafizeni obCanské vybavenosti vefejné infrastruktury, pokud lokalita
spliuje pozadavky pro danou vybavenost podle platnych hygienickych predpisu.
d) Nepfipustné:

e Bydleni.

e Vyroba se silnym negativnim dopadem na prostfedi, napf. s velkymi naroky

na dopravu, zivotni prostredi apod.

« Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzitim plochy.

o Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

e) Podminky prostorového uspofadani:

e Zastavba do 10 m (kromé technologickych objektd) od uUrovné upraveného

terénu.

e Plochy zmén nejsou vymezeny.

(89) VZ,VZ1 - Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
a) Hlavni:
e Plochy uréené pro umisténi zemédélskych areall a zemédélskych objektu.
b) Pfipustné:

Plochy VZ

e Stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu, jejiho technického vybaveni
a skladovani zemédélské produkce.

o Stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi a zpracovani dfevni hmoty.

e Stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu (Cinnosti nemajici charakter hromadné
tovarni vyroby, spiSe blizici se vyrobé femesinické v malych arealech, pfipadné
jednotlivych objektech), vyrobni femesla, obchod, sluzby.

e Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - komunikace, hromadné a halové
garaze, parkovisté, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

e Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

o Plochy zelené, liniova a ochranna zelen, oploceni.

Plochy VZ1

e Stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu, jejiho technického vybaveni
a skladovani zemédélské produkce - staje pro zvifata, seniky, ov€irny, pfistfesky
pro zvifata, sklady zemédélského naradi a zemeédélskych stroja, hnojisté, silazni
Zlaby.

o Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - komunikace, plochy pro parkovani.

e Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

o Plochy zelené, liniova a ochranna zelen, vodni plochy a toky, oploceni.

c) Nepfipustné:

Plochy VZ a VZ1

o Vyuziti pro bydleni, vyuziti pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu,
zafizeni sportu a télovychovy, zafizeni pro rekreaci.

o Vyroba se silnym negativnim dopadem na prostfedi, napf. s velkymi naroky
na dopravu, zivotni prostfedi apod.
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Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuZitim plochy.
Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

d) Podminky prostorového usporadani:

Vyskova hladina nové zastavby u stavajicich ploch VZ do 12,0 m od urovné
upraveného terénu (kromé technologickych objektu).

U ploch zmén je max. vySkova hladina zastavby uvedena v podminkach vyuziti
zastavitelnych ploch.

6. 1. 7 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

(90) PV - Vefejna prostranstvi
a) Hlavni:

Vefejné pfistupny uliCni prostor a prostor navsi s prevazujici komunikaéni funkci.

b) Pripustné:

Dopravni infrastruktura napf. mistni, obsluzné a ucelové komunikace, chodniky,
pési cesty, parkovisté a odstavna stani, autobusove zastavky, ¢ekarny, cyklotrasy
a cyklostezky.

Stavby a zafizeni obcanského vybaveni sluditelné s ucelem vefejnych
prostranstvi (napf. stavby pro obCerstveni, vefejné pfistupné pristfesky, détska
hfisté v€etné oploceni apod.).

Prvky drobné architektury (napf. sochy, bozi muka, kfize, kapli¢ky, fontany, kasny
apod.).

Mobiliaf obce (napf. lavicky, odpadkoveé kose a pod).

Vefejna zelen.

Drobné vodni plochy a vodni toky.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

c) Nepripustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji vefejna
prostranstvi pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

d) Podminky prostorového usporadani:

Nejsou stanoveny.

(91) ZV - Verejna prostranstvi - verejna zelen
a) Hlavni:

Vefejné pFistupny prostor s pfevazujicim zastoupenim sidelni zelené, parkové
upravené plochy zelené.

b) Pripustné:

Stavby a zafizeni obc&anského vybaveni slulitelné s ucCelem vefejnych
prostranstvi (napf. Cekarny pro cestujici, stavby pro obcerstveni, vefejné
pristupné pristfesky, détska hfisté v€etné oploceni apod.).

Prvky drobné architektury (napf. sochy, bozi muka, kfize, kaplicky, altanky,
fontany, kasny apod.).

Mobiliaf obce (napf. lavicky, odpadkové kose a pod).

Zfizovani péSich, pfipadné cyklistickych cest, zpevnéné vefejné plochy, dilCi
Upravy stavajicich usekl pozemnich komunikaci.

RevitalizaCni opatfeni, opatfeni ke =zvySeni ekologické stability uzemi,
protipovodriova opatfeni.

Drobné vodni plochy , vodni toky.

Nezbytna zafizeni technické infrastruktury.

c) Nepfipustné:

Cinnosti, dé&je, zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji vefejna
prostranstvi pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.
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d) Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.

6. 1. 8 PLOCHY ZELENE

(92) ZS - Zelen - soukroma a vyhrazena
a) Hlavni:

Plochy samostatnych okrasnych a uzitkovych zahrad v nezastavéném uzemi.

b) Pripustné:

Zemédélska rostlinna ¢innost samozasobitelského charakteru bez negativniho
dopadu na okolni prostredi.

Trvaly travni porost, orna puda, okrasna a uzitkova zelen.

Dopliikové stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim - stavby
pro zemédélskou prvovyrobu (napf. kulny, pristfeSky, doplfkové stavby
souvisejici se zahradkafenim apod.).

Oploceni.

Drobné vodni plochy, vodni toky.

Stavby a zafizeni verejné dopravni a technické infrastruktury.

c) Nepripustné:

Cinnosti, d&je, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy
a nejsou uvedeny jako pFipustné & podminéné pfipustné.

d) Podminky prostorového usporadani:

Nejsou stanoveny.

6. 1. 9 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

(93) W - Plochy vodni a vodohospodaiské
a) Hlavni:

Vodni plochy a toky.

b) Pripustné:

Vodohospodafské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, epy, kaskady aj.).
Stavby, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné
vodni drubeze.

RevitalizaCni opatfeni, protipovodnova opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické
stability Gzemi, prvky USES, plochy zelené& - doprovodna zeleri, bfehové porosty
apod.

V nezastavéném Uzemi stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, ucelové
komunikace.

V nezastavéném Uzemi stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury,
pFipojKy.

V zastavéném uzemi stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.
Stavby, zafizeni a opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného tuzemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra a stavby, které s nimi bezprostfedné
souvisi).

¢) Nepripustné

Umisténi staveb, zafizeni a €innosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici
vodni rezim v uzemi.

6. 1. 10 PLOCHY ZEMEDELSKE

(94) NZ - Plochy zemédélské
a) Hlavni vyuZiti:

Zemédeélska plda a plochy souvisejici s hospodarenim na zemédélské pidé.

Stranka - 29 - z 106



Plochy zemédélské pudy - orna puda, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady
a sady.

b) Pripustné vyuziti:

PFipustné jsou zmény kultur v ramci ZPF.

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku, napf. protipovodrova
a protierozni opatfeni.

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvysujici
ekologickou a estetickou hodnotu uzemi, prvky uzemniho systému ekologické
stability

Stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, ucelové komunikace.

Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky.

Doprovodna a rozptylena zeleri.

Vodni toky.

Oploceni ploch verejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdrojli, vodojemu,
telekomunikacnich zafizeni apod.).

c) Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné
pro obhospodafovani zemédélské pldy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi
apod. (napf. silazni Zlaby, ohradniky, pfistfeSky pro dobytek, seniky apod.),
pokud nedojde k naruseni zajma ochrany pfirody a krajiny.

Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti a dale takova technicka opatfeni
a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra), pokud nedojde k naruSeni organizace zemédélského
pudniho fondu a pokud nedojde k dotéeni pad I. a Il. tfidy ochrany (to Ize jen
Vv pfipadé pfevaZzujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF).
Vodohospodaiské stavby a zafizeni (napf. vodni plochy), pokud zvySi
ekologickou stabilitu Uzemi a zlepSi vodohospodaiské poméry v povodi a pokud
nedojde k naruseni zajm( ochrany ZPF.

Zalesnéni zemédélskych pozemkul, pokud nedojde k naru$eni zajmu ochrany
ZPF a pokud nebude realizovano na pudach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize jen
v pfipadé prevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF).

Oploceni zahrad v navaznosti na zastavéné uzemi.

Ostatni oploceni zemeédélské pady jen v pfipadé, pokud je nezbytné pro chovné
a péstebni ucely a pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajmd ochrany
prirody a krajiny a naruseni organizace ZPF.

d) Nepripustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuZzitim plochy
a nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

6. 1. 11 PLOCHY LESNI

(95) NL - Plochy lesni
a) Hlavni vyuziti:

Lesni pozemky.
Pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

b) Pfipustné vyuziti:

Nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky).

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici
ekologickou a estetickou hodnotu uzemi, prvky Uzemniho systému ekologické
stability.

Stavby pro snizovani nebezpeCi ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkl, napf. protipovodriova a protierozni opatreni.
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e Stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, u€elové komunikace.

e Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky.

e Oploceni ploch verejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroja, vodojemd,
telekomunikacnich zafizeni apod.).

c) Podminéné pfipustné vyuziti:

e Stavby, zafizeni a opatfeni pro vykon prava myslivosti a dale takova technicka
opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad hygienicka =zafizeni, ekologicka
a informaéni centra), pokud nebudou omezeny funkce lesa a nedojde ke stfetu
se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

e Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely a pokud nedojde
k naruSeni krajinného razu, zajmu ochrany pfirody a krajiny a ke stfetu se zajmy
lesniho hospodafstvi.

d) Nepripustné vyuziti:

o Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy

a nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

6. 1. 12 PLOCHY PRIRODNI

(96) NP - Plochy pfirodni
a) Hlavni:
e Plochy pro zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny
¢ Plochy uzemniho systému ekologické stability - lokalnich biocenter.
b) Pripustné jsou:
e Zelen lesni a krajinna
e Trvalé travni porosty.
e Vodni plochy a toky.
e Orna plda.
Polni a lesni cesty.
c) Podminéné pripustné:

e Stavby pro snizovani nebezpeCi ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledkl, napf. protipovodfiova a protierozni opatfeni,
pokud neohrozi ur€ujici funkci plochy, nenaru$i pfirozené pfirodni podminky
lokality, nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.

o Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, pokud
neohrozi ur€ujici funkci plochy, nenaru$i pfirozené pfirodni podminky lokality,
nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.

d) Nepfipustné:

o Je wvyuziti, které je vrozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny dané
lokality.

o Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni ¢i potencialni
funkénost USES.

6. 1. 13 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

(97) NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi
a) Hlavni:

e Plochy pfevazné trvalych travnich porostd a rozptylené zelené v krajiné
vyuzivané predevSim k zemédélskym ucelim s vyznamnym podilem
na ekologické stabilité uzemi a na utvareni krajinného prostfedi.

b) Pfipustné vyuziti:

e Trvalé travni porosty, orna puda, zahrady, krajinna zelen, solitérni a liniova zeler.

¢ Vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky).
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Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou
a estetickou hodnotu Uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability krajiny.
Stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dlisledkd, napf. protipovodriova a protierozni
opatfeni.

Stavby, zafizeni a opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra a stavby, které s nimi bezprostfedné
souvisi).

Stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, u¢elové komunikace.

Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky.

Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdrojli, vodojemu,
telekomunikacCnich zafizeni apod.).

c) Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné
pro obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném uUzemi, pastevectvi
apod. (silazni Zlaby, ohradniky, pfistfeSky pro dobytek), pokud nedojde
k naru$eni zajmul ochrany pfirody a krajiny.

Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud nedojde k narudeni
organizace zemédélského pudniho fondu a k naruSeni ochrany pfirody a krajiny.
Oploceni zahrad v navaznosti na zastavéné uzemi.

Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni uCely a pokud nedojde
k naruSeni krajinného razu, zajmG ochrany pfirody a krajiny a naruSeni
organizace ZPF.

Zalesnéni zemédélskych pozemkd, zfizovani lesnich Skolek, pokud nedojde
k naru$eni zajmua ochrany ZPF.

d) Nepfipustné vyuZiti:

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy
a nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANiI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT.

(98) Uzemni plan nevymezuie tyto vefejné prosp&sné stavby a verejné prospé&sna opateni.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAzVU
KATASTRALNIHO UZEMi A POPRIPADE DALSICH UDAJU PODLE § 38
KATASTRALNIHO ZAKONA.

(99) Uzemni plan nevymezuje tyto vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA.

(100) Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.
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10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

(101) Uzemni plan vymezuje plochu uzemni rezervy R1 pro bydleni v rodinnych domech -
venkovské.
(102) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti v plochach tizemnich rezerv:
a) Hlavni zpusob vyuziti:
e Ochrana pfed zasahy, které by znemoznily nebo podstatné ztizily pfipadné
budouci vyuziti plochy uzemni rezervy pro uc€el vymezeny tzemnim planem.
b) Pripustné
o Vyuziti, které neztizi nebo neznemozni umisténi stavby pro dany ucel v plosSe
uzemni rezervy.
c) Nepfipustna
o Realizace staveb, v€etné staveb docasnych.
e Opatfeni a upravy v krajiné (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch), jejichz
realizace by podstatné ztéZzovala nebo prodraZovala budouci vyuZiti uzemnich
rezerv.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(103) Pocet listh textove Casti: 33
(104) Pocet vykresu grafické ¢asti: 4
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Il. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

IIA. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Postup pfi pofizeni Uzemnino PIANU ........ccoooiiiiii e -36-
2. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah( .... -36-

3. Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky
na ochranu nezastaveného UZemMi............cccccviiiiiiiiii -49-

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich

PFEAPISU .. -53-
5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisG - soulad

se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé

S vysledkem FESENT FOZPOIT .........uuuiii i -53-
6. Vyhodnoceni spIinéni pozadavkl zadani Uzemniho planu.............ccccceviviiiiniiininiiiiinn. -53-
7  Komplexni zdlivodnéni pFijateého FESeNi............ueiiiii i -59-

8. Vyhodnoceni uCelného vyuZziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
ZastaviteINYCh PIOCK ... e -90-

9. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj spolu s informaci, zda
a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi,
popfripadé zduvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast, nebylo respektovano ........ -93-

10. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach uzemniho
rozvoje s odavodnénim potfeby jejich vymezeni.........cccooeeeeeeiii, -93-

11. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
FONO. oottt -94-

12. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené
K PINENI fUNKCE 1ES@... ..ot e e e e e a s -105-

1IB. GRAFICKA CAST ODUVODNEN| UZEMNIHO PLANU

Vykres Cislo | Nazev vykresu Pocet listu Méfitko

3a Koordinacni vykres 1 1:5000

3b Koordinacni vykres — vyfez 1 1:2880

4 Vykres pfedpokladanych zabord pudniho 1 15000
fondu

5 Vykres SirSich vztahu 1 1:50 000

6 Vodovod - doplfiujici vykres 1 1:5000

7 Kanalizace - doplnujici vykres 1 1:5000

3 EIek’[vrlc;!<q energie, telekomunikace - 1 15000
doplAujici vykres
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Seznam pouZitych zkratek v odtivodnéni UP:

BPEJ bonitovana plidné ekologicka jednotka

¢.p. Cislo popisné

cov gistirna odpadnich vod

ETAP etapizace

k. u. katastralni uzemi

LC lokalni biocentrum

LK lokalni biokoridor

LP levobrezni pFitok

NP nadzemni podlazi

ORP obec s rozSifenou plsobnosti

PP pravobrezni pFitok

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa (lesni pozemek)
PRVK Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina
PUR Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 34 a 5.
RD rodinny dim

RzvV plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti

TS trafostanice

UAP Uzemné& analytické podklady

UPD uzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

upP Uzemni plan

uv Upravna vody

VDJ vodojem

VN vysoké napéti

VVN velmi vysoké napéti

VVT vyznamny vodni tok

ZPF zemédélsky pudni fond

ZUR Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2,

3,4,5,6 7a8 (ZUR).
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Il. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
IIA. Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu

1. POSTUP PRI PORIiZENi UZEMNIHO PLANU

Postup doplni pofizovatel pfi zahajeni procesu fizeni o Gzemnim planu.

2. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENi KOORDINACE
VYUZiVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

2.1. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE
REPUBLIKY

Uzemni plan je zpracovana v souladu s Politkou Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2, 3,4 a 5.
- Aktualizace ¢é. 1 PUR CR vydana usnesenim ¢&. 276/2015 ze dne 15. 9. 2015;

- Aktualizace ¢é. 2 PUR CR vydana usnesenim &. 629/2019 ze dne 2. 9. 2019;

- Aktualizace ¢. 3 PUR CR vydana usnesenim &. 630/2019 ze dne 2. 9. 2019;

- Aktualizace ¢. 5 PUR CR vydana usnesenim ¢. 833/2020 ze dne 17. 8. 2020.;
- Aktualizace ¢. 4 PUR CR schvalena usnesenim viady ¢. {31 8{2021 zedne 12. 7. 2021;
- 0Od 1. 9. 2021 je platné upiné znéni po Aktualizaci ¢. 4 PUR CR.

Obec se nachazi mimo republikové rozvojové oblasti a rozvojové osy stanovené PUR CR.
Do Fe$eného Uzemi nezasahuje koridor dopravni infrastruktury vymezeny PUR CR.

Do Fe$eného Uzemi nezasahuije koridor technické infrastruktury vymezeny PUR CR.
Politika uzemniho rozvoje vymezuje specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni
problémy republikového vyznamu. Obec Uhfinov se nachazi ve specifické oblasti SOB9.

o Uzemni plan Uhfinov je v souladu s obecnymi zasadami politiky Gzemniho rozvoje.

Specificka oblast SOB9

Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.

Ukoly pro tGzemni plénovéni:

V ramci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
Jejich retenénich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro
vznik a zachovani odolné stabilni vyvaZzené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované
vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm.
velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvku v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se sréaZzkovymi vodami v urbanizovanych
tuzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd,
mezi, zasakovacich past a prikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpecCeni poZadavk(i na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych
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podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroji vody,
f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vysSe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat
i dal§i vhodnéa opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat
zejména tuzemni studie Krajiny.
Podpora pfirozeného vodniho rezimu v krajiné je zajisténa zejména stanovenim podminek
vyuziti ploch v nezastavéném tGzemi. Uzemni plan dale stanovuje podminky ochrany krajiny,
jsou vymezeny prvky uzemniho systému ekologické stability. V nezastavéném uzemi jsou
vymezeny plochy zmén v krajiné pro vystavbu vodnich ploch, je navrzeno doplnéni krajinné
zelené kolem cest.
V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach jsou stanoveny podminky s hospodafenim
se srazkovymi vodami, je stanoven zpUsob odkanalizovani a €isténi odpadnich vod.

Prinos feseni UP Uhfinov k naplnéni republikovych priorit l]zemnihp plf,'\novénl' pro zajisténi
udrziteIného rozvoje Uzemi (oznaceni priorit odpovida oznadeni v PUR CR):

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i
Jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak
citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni
kulturni, prirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku
nedostatku lidskych zasahu.

Zpusob: V uzemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany hodnot Uzemi (zejména
urbanistickych, kulturnich, historickych a pfirodnich). U ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(RZV) jsou stanoveny podminky vyuziti, které rovnéz zajistuji ochranu vySe uvedenych
hodnot. V UP je respektovana soudasna urbanisticka struktura obou sidel, vymezeni ploch
vefejnych prostranstvi definuje a zachovava historickou stopu zastavby. Pro jednotlivé plochy
RZV jsou definovany prostorové i vySkové moznosti nové zastavby i zastavby ve
stabilizovanych plochach.

Kromé ochrany hodnot vytvafi koncepce uzemniho planu predpoklady pro vytvofeni novych
hodnot pfi zachovani specifik obce. Pfispiva pfedevSim ke stabilité socialniho prostfedi,
ke zlepSeni dostupnosti vefejné infrastruktury a ekonomické sobéstacnosti uUzemi.
V uzemnim planu jsou vytvofeny predpoklady pro feSeni problematiky stabilizace
obyvatelstva formou vymezeni ploch bydleni. Ekonomicky pilif je v feSeném uzemi
stabilizovan respektovanim stavajicich ploch vyroby a skladovani a navrhem rozSifeni téchto
ploch.

TFeti pilif sledujici uroven Zivotniho prostfedi spo€iva v zachovani posileni a stability krajiny -
vymezenim prvk( USES, navrhem ploch zmén v krajiné pro nové rybniky (plochy vodni a
vodohospodarské, doplnénim krajinné zelené kolem cest.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tGzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedev§im orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

Zpusob: Ochrana a rozvoj primarniho sektoru jsou zajistény respektovanim stabilizovanych
ploch zemédélské vyroby v Seborové a navrhem rozsifeni soukromé farmy v severozapadni
Casti Seborova. V Uhfinové se plochy zemédélské vyroby nenachazi a ani nejsou navrzeny.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
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komplexnim reSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkl, které
ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni Gzemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Zpusob: V ramci zvolené urbanistické koncepce je upfednostnéno komplexni feseni.
Rozvojové plochy pfednostné navazuji na stabilizované plochy shodnych, popf. slucitelnych
typu ploch RZV.

(16a) PFi tuzemné planovaci ¢&innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi,
zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovéani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Zpusob: V pribéhu zpracovani byly provéfovany rozvojové zaméry sousednich obci.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych arealt a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanci tzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspofadani tzemi
usporné v narocich na vefejné rozpoclty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmi na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj tzemi.

ZpUsob: V obci se nenachazi opusténé arealy, volné plochy v zastavéném uUzemi jsou
navrzeny k zastavbé - zastavitelna plocha Z1, Z3.

VétSina navrzenych zastavitelnych ploch navazuje na zastavéné uzemi s vyuzitim stavajicich
komunikaci a technické infrastruktury. Ve volné krajiné v minulosti vznikaly samoty , chatové
lokality, plochy hromadné rekreace pfirodniho charakteru (tabory), plochy zemédélské
vyroby. Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy kolem stavajicich ploch rekreace na lesni
pudé. V téchto plochach neni pfipustna vystavba novych chat, pouze rekonstrukce, je
navrzena max. pristavba stavajicich objektd rekreace. V krajiné jsou pak vymezeny mensi
zastavitelné plochy rodinné a hromadné rekreace, které vychazi ze stavajici uzemné
planovaci dokumentace.

Ochrana nezastavéného uUzemi je =zajiSténa stanovenim podminek pro vyuziti ploch
nezastavéného uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potifebna kompenzacéni opatfeni. S
ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oddvodnéné, respektovat
verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti krajiny a kvality Zivotniho prostfedi,
zejména formou disledné ochrany zviasté chranénych dzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret uzemni
podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systémui ekologické stability a
zvysSovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvkua prirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvysSovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci &innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju.

Zpusob:

Ve volné krajiné jsou navrzeny mensi plochy rodinné i hromadné rekreace, které vychazi ze
soucasné platné uzemné planovaci dokumentace, ktera nabyla ucinnosti 4. 6. 2013.

Oproti stavajici UPD jsou v krajin& nové navrzeny zastavitelné plochy na lesni p(id&, které
v8ak neovlivni charakter krajiny. Neni zde pfipustna nova vystavba chat, pouze oprava &i
mirné rozSifeni stavajicich objektua.

Vlivy na pfirodni hodnoty Uzemi jsou zmirnény navrhem prvkd USES, navrhem vodnich
ploch, doplnénim doprovodné zelené v krajiné a stanovenymi podminkami ploch v krajiné.
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U vybranych zastavitelnych ploch jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné planovaci Cinnosti omezovat nezZadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny se v feSeném Uzemi nachazi biotop vybranych
zvlasté chranénych druhl savcl. Pro zlepSeni prostupnosti Uzemi pro volné Zijici organismy
je vymezen také USES.

Prostupnost a pfistupnost krajiny pro ¢&lovéka byla feSena jiz vramci komplexnich
pozemkovych Uprav obou katastralnich izemi. Polni a lesni cesty jsou jiz promitnuty do nové
katastralni mapy, ale Cast téchto cest jeSté nebyla zrealizovana. Hlavni pfistupové
komunikace v krajiné (napf. k plocham rekreace) jsou v uzemnim planu vymezeny jako
plochy PV - vefejna prostranstvi. V Koordinaénim vykresu odivodnéni UP jsou pak
znazornény dalSi polni a lesni cesty. Méné vyznamné polni a lesni cesty jsou soucasti
ostatnich ploch RZV vkrajiné (napf. ploch zemédélskych, lesnich, smiSenych
nezastavéného uzemi apod.). Vefejna dopravni infrastruktura (pfistupové komunikace) je
pak pfipustna ve vétsiné ploch RZV dle stanovenych podminek.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad(i tzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich
Z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoro¢ni vyuZiti pro riizné
formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

ZpUsob: Obec Uhfinov ma rekreaéni potencial z dlivodu blizkosti pfirodniho parku Balinské
udoli, ktery sice nezasahuje do feSeného uzemi, ale nachazi se v sousednim katastru Baliny
Resenym Uzemim prochazi nauéna stezka ,Balinského a Nesméiského udoli, ktera je

v &asti totoZzna s cyklotrasou. Nauéna stezka i cyklotrasa zvysuje turisticky potencial obce.
Tyto cesty prochazi vychodni &asti feSeného tizemi kolem Seborova smérem na jih

k Uhfinovu. V feSeném Uzemi jsou vedeny z velké ¢asti kolem toku Balinka.

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy pro hromadnou rekreaci v mistni &asti Seborov
(pfedpoklada se vystavba penzionu). Plochy vychazi ze sou€asné platné uzemné planovaci
dokumentace. Na plochu Z15 bylo v dobé& zpracovani stavajiciho UP vydano uzemni
rozhodnuti, které v8ak jiz pozbylo platnosti. Hromadna rekreace v obci je zastoupena také
plochami rekreace - pfirodniho charakteru v jizni ¢asti feSeného uzemi, které jsou vyuzivany
v letnich mésicich jako détské tabory. Severozapadné od Uhfinova se nachazi sportovné
rekreacni letisté pro mala letadla.

V ramci pfipustnych Cinnosti Ize pro hromadnou rekreaci a turistiku vyuzit stabilizované i
navrhované plochy jinych ploch RZV, zejména nékterych ploch obanského vybaveni i ploch
bydleni v rodinnych domech - venkovské (napf. mensi penziony, agroturistika apod.)

V uzemnim planu jsou stanoveny podminky k ochrané urbanistickych, architektonickych,
kulturnich a historickych hodnot obce, jsou stanoveny podminky k ochrané krajiny.

Navrzena opatfeni a zmény v nezastavéném uUzemi pfispéji také k posileni estetickych a
rekreadnich funkci krajiny (navrh USES, dopIn&ni doprovodné zelené v krajing). Na vétsiné
ploch v krajiné je pfipustna realizace cyklostezek a cyklotras.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tcelné, umistovat tato zafizeni soubézZné.
Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkum tranzitni Zelezni¢ni a silniéni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v velzemi. Zaroveri v8ak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridort pro nové useky
délnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem dusledné predchazet zneprichodnéni
tuzemi pro dopravni stavby i moZznému neZadoucimu plsobeni negativnich ucink( provozu
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dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni
na eliminaci téchto ucinku).

ZpGsob: ReSenym Uzemim prochazi silnice ll. tfid. Z hlediska dopravni infrastruktury nejsou
v UP navrzeny zadné zmény, dopravni infrastruktura je vyhovujici. Pro dopravni obsluhu
nové vymezenych zastavitelnych ploch budou vyuzity existujici komunikace, pfipadné
komunikace vybudované v zastavitelnych plochach. Pristupova komunikace je navrzena
pouze pro plochu hromadné rekreace v Seborové.

V feSeném uzemi nejsou umistovany v krajiné nové plochy a koridory dopravni a technické
infrastruktury. Prostupnost krajiny, ktera byla feSena v ramci komplexnich pozemkovych
uprav neni tedy narusena.

Zelezniéni doprava obci neprochazi.

Pro zkvalitnéni technické infrastruktury je navrzen zplsob odkanalizovani obce. Obec neni
plynofikovana. Vzhledem k nakladim na realizaci a zaroven na provoz nemaji ob&ané
Uhfinova o plynofikaci zajem. Z tohoto divodu neni plynofikace navrzena.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi roz$ifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Moznosti nové vystavby je tfeba dostatec¢nou verfejnou infrastrukturou primo podminit.
Viytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvéaret v
tuzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).
ZpUsob:

Resené Gzemi neni soudasti rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Dopravni dostupnost v feSeném Uzemi je dobra.

Provoz na silnicich lll. tfid nepfedstavuje pro obec velkou zatéz z hlediska hluku z dopravy,
nejsou tedy provedena zadna opatfeni z hlediska negativnich uc€inkl provozu dopravy na
vefejné zdravi.

V UP jsou vytvoreny podminky pro rozvoj cyklistické dopravy v nezastavéném Gzemi.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekralovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitad pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v udzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢&innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areald.

Zpusob: Aredly zemédélské vyroby nemaji vyhlasené ochranné pasmo.

Ve v8ech plochach vyroby a skladovani jsou stanoveny podminky vyuziti tak, aby pfipadné
zafizeni a stavby nesnizovaly kvalitu okolniho prostfedi (pfedevSim ploch bydleni)
a nezvysSovaly dopravni zatéz v uzemi.

(25) Viytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsahu pripadnych $kod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi
uréenych k rizenym rozlivaim povodni. Vytvaret podminky pro zvy$eni prirozené retence
srazkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucink( povodni.
Zpusob: V feSeném Uzemi je vyhlaSeno zaplavové uzemi v€etné aktivni zony.

Protierozni opatieni byla fe$ena v k. u. Uhfinov u Velkého Mezitidi i k. 4. Seborov v ramci
komplexnich pozemkovych Uprav a jsou jiz promitnuty do katastralni mapy. Uzemni plan tyto
protierozni opatfeni (trvalé zatravnéni, meze apod.) respektuje Protierozni opatfeni jsou
rovnéz obecné pfipustna v plochach RZV zastoupenych v nezastavéném uzemi.
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K zadrzeni vody v krajiné jsou navrzeny plochy zmén v krajiné pro umisténi vodnich nadrzi.
V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach jsou stanoveny podminky s hospodafenim
se srazkovymi vodami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych $kod.

Zpusob:

V feSeném Uzemi je stanoveno zaplavové Uuzemi vyznamného vodniho toku Balinka vetné
aktivni zony.

V aktivni zéné nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy. Do zaplavového Uzemi zasahuje
¢asteCné plocha pro Cistirnu odpadnich vod. Jedna se o obecni pozemek, ktery je jiz
dlouhodobé pro tyto ucely vymezen. Dale do zaplavového uzemi zasahuje zastavitelna
plocha Z7 pro bydleni v rodinnych domech - venkovské. Obé tyto plochy jsou pfevzaty
ze soucasné platné uzemné planovaci dokumentace platné od roku 2013.

Protipovodiiovd a protierozni opatfeni jsou pfipustnou ¢innosti v plochach RzV
dle stanovenych podminek.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druht dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZzriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob¢anského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v
tuzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zpusob: V ramci feSeného Uzemi jsou plochy dopravni a plochy vefejnych prostranstvi
na sebe navazany, véetné cestni sité v krajing. Zelezniéni doprava neni v feSeném Uzemi
zastoupena.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.

ZpGsob: Uroverl zasobovani vodou je zcela vyhovujici. V UP je navrzen zplisob
odkanalizovani obou mistnich &asti, je navrzena plocha pro ¢isténi odpadnich vod. Obec
nema zpracovanou zadnou projektovou dokumentaci zpisobu odkanalizovani.

(31)Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vliv( a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tuzemi
energiemi.

ZpUsob: Netyka se uzemi obce.

2. 2. VYHODNOCENiI SOULADU S UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACi VYDANOU
KRAJEM

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (ZUR v platném znéni)

Uzemni plan Uhfinov respektuje podminky vyplyvajici pro fe$eni Gzemi ze Zasad Gzemniho
rozvoje Kraje Vysoc€ina ve znéni Aktualizaci €. 1,2, 3,4,5,6,7a 8 (ZUR).

- Zéasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (nabyti a¢innosti 22. 11. 2008).

- Aktualizace é. 1 ZUR Kraje Vlysoéina (nabyti ucéinnosti 23. 10. 2012);

- Aktualizace é. 2 ZUR Kraje Vlysoéina (nabyti uéinnosti 7. 10. 2016);

- Aktualizace é. 3 ZUR Kraje Vlysoéina (nabyti ucinnosti 7. 10. 2016);
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- Aktualizace é. 5 ZUR Kraje Viysoéina (nabyti ucinnosti 30. 12. 2017);

- Aktualizace ¢é. 6 ZUR Kraje Viysoéina (nabyti tcinnosti 14. 6. 2019);

- Aktualizace ¢. 4 ZUR Kraje Vlysoéina (nabyti Uginnosti 7. 11. 2020);

- Aktualizace é. 8 ZUR Kraje Vlysoéina (nabyti uéinnosti 13. 4. 2021);

- Aktualizace ¢&. 7 ZUR Kraje Vlysoéina (nabyti ginnosti 20. 10. 2021).

- Rozsudku Krajského soudu v Brné ¢. j.: 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017;

Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina v platném znéni:

e Uzemni plan respektuje priority Gzemniho planovani Kraje Vysoéina pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

e ReSené Uzemi neni zafazeno do 7adné krajské rozvojové oblasti, rozvojové osy ani
specifické oblasti, t&ésné vSak navazuje na rozvojovou osu republikového vyznamu OS5.

e Do feSeného uzemi nezasahuje koridor dopravni infrastruktury.

e ZUR nevymezuji vFeSeném Uzemi vefejné prospé&Snou stavbu v oblasti dopravni
infrastruktury.

e ZUR nevymezuji na Uzemi obce vefejné prosp&$na opatfeni Uzemniho systému
ekologicke stability.

e ZUR vymezuji typy krajin a stanovuji zasady pro ¢&innost v Uzemi a rozhodovani
0 zménach v Uzemi v nich.

e ZUR vymezuji oblasti krajinného razu.

1. Popis zpUsobu naplnéni priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi:

(01) Pomoci nastroju tGzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje
Viysoéina zaloZeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském
rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. VyvazZenost a udrZitelnost rozvoje
tuzemi Kraje sledovat jako zékladni poZadavek pfi zpracovani uzemnich studii, Gzemnich
plant obci, regulacnich pland a pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti tuzemi.

Z hlediska hodnoceni vyvazenosti pilifd udrzitelného rozvoje Uzemi je obec Uhfinov
udrzitelného rozvoje s negativnim hodnocenim pilife Zivotniho prostiedi, pozitivnim
hodnocenim sociodemografického pilife a s negativnim hodnocenim pilife ekonomického.
ReSeni Uzemniho planu vytvafi predpoklady k dal$imu posileni pilifd udrzitelného rozvoje
uzemi. Uzemni plan podporuje zachovani vztaht ve spoleenstvi obyvatel, ochrany
Zivotniho prostfedi i hospodarsky rozvoj obce umérny jeji velikosti.

V uzemnim planu jsou vytvofeny predpoklady pro FeSeni problematiky stabilizace
obyvatelstva formou vymezeni ploch bydleni.

K posileni pilife pro hospodaisky rozvoj jsou v uzemnim planu vymezeny stavajici a
zastavitelné plochy vyroby a skladovani, z nichz nékteré z nich umoznuji polyfunkéni vyuziti.
K posileni environmentalniho pilife je navrzen uzemni systém ekologické stability krajiny a
jsou stanoveny podminky k ochrané krajiny v feSeném uzemi.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméru
stanovenych v Politice Gizemniho rozvoje (dale jen ,PUR “) a souéasné vymezenych v ZUR
Kraje Vysocina.

Netyka se feSeného uzemi.

(03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v uzemi specifickych
oblasti a hospodarsky problémovych regiont, zejména téch se soustfedénou podporou statu
podle Strategie regionalniho rozvoje Ceské republiky 2014-2020, kterymi jsou na tzemi
Kraje Vysocina spravni obvod obce s roz$ifenou pusobnosti (dale jen ,ORP*) Moravské
Budéjovice a spravni obvod ORP Bystfice nad PerStejnem. Pro tato uzemi provérit a stanovit
moznosti zlepSeni dopravni dostupnosti a obsluznosti, zajiSténi odpovidajici dopravni a

Stranka - 42 - z 106



technické infrastruktury a moznosti oZiveni mistni ekonomiky obci zejména vymezovanim
ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit vyuZivajicich mistni zdroje, mistni produkty,
hospodarsky a rekreacCni potencial krajiny a rozvijejici tradicni hospodarska odvétvi a lokalni
hospodarsky potencial uzemi véetné zemédélstvi, lesnictvi i cestovniho ruchu.

Netyka se feSeného uzemi.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zaloZené na méstech Jihlava, Trebié, Havlickiiv Brod, Pelhfimov a Zd4r nad Séazavou,
zejména: a) posilovat vyznam krajského mésta Jihlava v sidelni strukture Ceské republiky; b)
posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP; c) podporovat funkéni vztahy
mezi mésty a venkovskym osidlenim.

Netyka se feSeného uzemi.

(05) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani a realizaci potfebnych staveb a
opatfeni pro zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje a pro vzajemné
provazani rtznych druht dopravy vcéetné verejné dopravy osob, a to zejména s cilem zlepS$it
dopravni vazby: a) krajského mésta Jihlava na krajska mésta sousednich kraji; b)
vyznamnych center osidleni ke krajskému méstu Jihlava; c) ostatnich center osidleni
k vyznamnym regionalnim centrdm Jihlava, Trebié, Havliékiv Brod, Pelhfimov a Zd'ar nad
Sazavou.

Netyka se feSeného uzemi.

(05a) Vytvaret podminky pro zvySovani kapacity objizdnych tras dalnice D1.
Netyka se feSeného uzemi.

(05b) Vytvaret podminky pro modernizaci Zeleznic¢nich trati a uzli véetné souvisejici
infrastruktury. }
Netyka se feSeného uzemi. Zelezniéni trat feSenym uzemim neprochazi.

(05¢) Vytvaret podminky pro budovani samostatné infrastruktury pro cyklistickou dopravu a
dosaZeni jeji segregace od dopravy motorové.

Uzemni plan podporuje rozvoj cyklostezek a cyklotras. Infrastruktura pro cyklistickou dopravu
je pfipustnou, pfipadné podminéné pripustnou €innosti v plochach v krajiné.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se
soustrfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) minimalizaci zaboru zemédélského pldniho fondu a negativnich zasah( do pozemki
uréenych k plnéni funkci lesa;

C) ochranu pozitivnich znakt( utvéarejicich tzemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného
razu a uzemi, v nichZ se pozitivni pusobeni znakl krajinného razu vizualné a funkéné
uplatriuje;

d) ochranu kvality Zivotniho prostredi, véetné ochrany kvality podzemnich a povrchovych
vod;

e) sniZzovani potencialnich rizik a pfirodnich katastrof v uzemi a zvySovani pfirozené retence
srazkovych vod, predevs§im s vyuZitim prirodé blizkych zptsobt zadrzovani vody v krajiné
protieroznich opatfeni a revitalizace rfi¢nich systéemu,

f) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a omezit neZadouci vzajemné srastani sidel a fragmentaci krajiny;

g) ochranu uzemi a ploch prvk( tGzemniho systému ekologické stability nadregionalniho,
regionalniho i lokalniho vyznamu a zlepSovani migracni prostupnosti krajiny pro volné
Zijici ZivoCichy a pro Clovéka, véetné ochrany existujicich i potencialnich migraénich tras
ZivoCicht a sité verfejné pristupnych ucelovych komunikaci a pésSich a cyklistickych
stezek, cest a pésin ve volné krajiné;
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h) zkvalitnéni ochrany prfed povodnémi a pfed nhadmérnym suchem;

i) efektivni nakladani s odpady — materialové a energetické vyuZivani odpadu, oddéleny
sbér vyuzitelnych slozek odpadu a zpétny odbér elektrovyrobku;

J) ochranu kvality ovzdusi ve méstech a obcich;

K) hospodarné dotézeni zasob ve stavajicich dobyvacich prostorach a uUzemnich
rozhodnutich pro vyuZiti loZisek nevyhrazeného nerostu.

Priority jsou naplnény. V Uzemnim planu Uhfinov jsou stanoveny podminky ochrany

prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot feSeného uzemi. Je stanovena koncepce

uspofadani krajiny, jsou stanoveny podminky ochrany krajinného razu. V feSeném uzemi

jsou vymezeny prvky uzemniho systému ekologické stability krajiny.

V feSeném uzemi je stanoveno zaplavové uzemi vyznamného vodniho toku Balinka vCetné

aktivni zény. Konkrétni protipovodfiova opatfeni nejsou stanoveny. Protipovodhiova a

protierozni opatfeni jsou pfipustnou ¢innosti v plochach RZV dle stanovenych podminek.

K zadrzeni vody v krajiné jsou navrzeny plochy zmén v krajiné pro umisténi vodnich nadrzi.

Pro tfidéni odpadu jsou vyuzivany nadoby na tfidény odpad.

V UP jsou navrzeny véeobecné podminky ochrany vefejného zdravi.

(06a) Vymezeni ploch zmén v krajiné vytvaret Gzemni predpoklady pro otvirku novych
loZisek nahradou za postupné dotéZovana.
Netyka se feSeného uzemi.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na tzemi
kraje zviasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a osach. Pritom se soustfedit zejména
na: a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat prizniva
urbanisticka a architektonicka reseni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni reseni
vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, vybaveni sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostateCné prostupnosti krajiny; b) vyvaZzené a efektivni
vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel a v
souvislosti s tim zajisStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektti v zastavéném lzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti a areali v sidlech pred
vystavbou ve volné krajiné; c) intenzivnéjsSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace vcéetné rozSifovani sité pésich a cyklistickych tras; d) rozvoj ekonomickych odvétvi
s vy8Si pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni
ekonomika); e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit ucelné
Clenéni pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvki
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny, pozitivné pusobicich na vzhled krajiny a eliminujicich
erozni poSkozeni; f) uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreaéné atraktivnich
oblastech, s cilem umoZznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZivani uzemi; g) rozvijeni
systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich vod a soustav
zasobovani vodou a energiemi véetné vyuZzivani energie z alternativnich zdroju a na vyuZiti
surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpeclit podminky pro hospodaisky rozvoj
vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim tuzemi kraje;

Res$ené Uzemi neni soucasti zadné republikové ani krajské rozvojové oblasti nebo osy.

a) Uzemni plan navrhuje urbanistické a architektonické feseni sidla s dirazem na posileni
kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného
uzemi a zachovani celistvosti obce. V krajiné jsou pak vymezeny pouze plochy pfevzaté
ze soucasné platné uzemné planovaci dokumentace z roku 2013.

b) V obci se nenachazi opusténé arealy. Uzemni plan pfi navrhu novych ploch maximalné
vyuziva volné plochy v zastavéném uzemi (zastavitelné plochy Z1 a Z3). VétSina
navrzenych zastavitelnych ploch navazuje na zastavéné uUzemi s vyuzitim stavajicich
komunikaci a technické infrastruktury. Ve volné krajin€ v minulosti vznikaly samoty,
chatové lokality, plochy hromadné rekreace pfirodniho charakteru (tabory), plochy
zemédélské vyroby. Uzemni plan navrhuje zastavitené plochy kolem stavajicich ploch
rekreace na lesni padé. V téchto plochach neni pfipustna vystavba novych chat, pouze
rekonstrukce, max. pfistavba stavajicich objekt( rekreace. V krajiné jsou pak vymezeny
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mensi zastavitelné plochy rodinné a hromadné rekreace, které vychazi ze stavajici
uzemné planovaci dokumentace. Ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSt€na stanovenim
podminek pro vyuziti ploch nezastavéného uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

c) Obec Uhfinov ma rekreacni potencial z divodu blizkosti pfirodniho parku Balinské udoli,
ktery sice nezasahuje do feSeného uzemi, ale nachazi se v sousednim katastru Baliny a
Velké Mezifici. .

ReSenym Uzemim prochazi nauéna stezka ,Balinského a Nesméiského udoli“, ktera je
v Casti totoZna s cyklotrasou. Nauéna stezka i cyklotrasa zvySuje turisticky potencial obce.
Tyto cesty prochazi vychodni &asti fe§eného Uzemi kolem Seborova smérem na jih
k Uhfinovu. V feSeném Uzemi jsou vedeny z velké ¢asti kolem toku Balinka.

V Gzemnim planu jsou vymezeny plochy pro hromadnou rekreaci v mistni asti Seborov
(pfedpoklada se vystavba penzionll). Plochy vychazi ze soucasné platné Uzemné
planovaci dokumentace. Na plochu Z15 bylo v dobé& zpracovani stavajiciho UP vydano
uzemni rozhodnuti, které vSak jiz pozbylo platnosti. Hromadna rekreace v obci je
zastoupena také plochami rekreace pfirodniho charakteru, a to vijizni ¢asti feSeného
uzemi. Tyto plochy jsou vyuzivany v letnich mésicich jako détské tabory. Severozapadné
od Uhfinova se nachazi sportovné rekreacni letisté pro mala letadla.

V ramci pfipustnych €innosti Ize pro hromadnou rekreaci a turistiku vyuzit stabilizované i
navrhované plochy jinych ploch RZV, zejména nékterych ploch ob&anského vybaveni i
ploch bydleni v rodinnych domech - venkovské (napf. mensi penziony, agroturistika
apod.)

V Uuzemnim planu jsou stanoveny podminky k ochrané urbanistickych, architektonickych,
kulturnich a historickych hodnot obce, jsou stanoveny podminky k ochrané krajiny.
NavrZzena opatfeni a zmény v nezastavéném uzemi pfispéji také k posileni estetickych a
rekreadnich funkci krajiny (navrh USES, doplnéni doprovodné zelen& v krajing). Na
vétsiné ploch v krajiné je pfipustna realizace cyklostezek a cyklotras.

e) Clenéni pozemkové drzby bylo zaji$té&no v ramci dokon&enych komplexnich pozemkovych
uprav a je jiz promitnuto do novych katastralnich map.

g) Z hlediska dopravni infrastruktury nejsou v UP Zadné zmény, dopravni infrastruktura je
vyhovujici. Pro dopravni obsluhu nové vymezenych zastavitelnych ploch budou vyuZity
existujici komunikace, pfipadné komunikace vybudované v zastavitelnych plochach.
PFistupova komunikace je navrzena pouze pro plochu hromadné rekreace v Seborové.
Pro zkvalitnéni technické infrastruktury je navrzen zplsob odkanalizovani obce. Obec
neni plynofikovana. Vzhledem k nakladim na realizaci a zaroven na provoz nemaji
obcané Uhfinova o plynofikaci zajem. Z tohoto duvodu neni plynofikace navrzena.

(08) Viytvaret podminky pro feSeni specifickych problémi ve specifickych oblastech kraje pri
zachovani poZadavku na ochranu a rozvoj hodnot dzemi. Navrhovat v tzemi specifickych
oblasti takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzivani
uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot.

Resené Uzemi neni soudasti specifické oblasti krajského vyznamu.

(08a) Vytvaret na uzemi kraje a zejména ve venkovskych Gzemich a oblastech a ve
specifickych oblastech podminky pro zachovani a dal$i rozvoj hospodafského potencialu
zemedélstvi a lesnictvi a pro ochranu a hospodarské vyuZiti kvalitni orné a lesni pudy, pri
souc¢asném zachovani a dalsim posilovani ekologickych funkci krajiny.

Navrzené zmény v Uzemi nesnizi zemédeélsky a lesnicky hospodarsky potencial uzemi.

(08b) Vytvaret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany
rozvoj uzemi kraje, zejména vyuZitim nastroju stanoveni pofadi zmén v uzemi a stanoveni
podminénosti rozvoje Uzemi odpovidajicim rozvojem vefejné infrastruktury pro zajisténi
obsluhy tzemi.

Etapizace vystavby neni navrzena.
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(08c) Vytvaret uzemni podminky pro zmirnéni negativnich ucinku tranzitni silnicni a
Zelezni¢ni dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového
usporadani uzemi, zejména navrhem ploch pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné
zatizenych silnic a Zeleznic, navrhem obchvatu a pfelozek mimo intenzivné obydlena uzemi
anebo navrhem dalsich vhodnych stavebné technickych, provoznich ¢&i organizaCnich
opatreni.

Re$enym Gzemim prochazi pouze silnice lll. tfidy. Provoz na této silnici nema negativni
uginek na obyvatele obce. Zeleznice obci neprochazi.

(08d) Predchazet stfetum vzajemné neslucitelnych &innosti v tGzemi navrhem vhodného
plosného a prostorového usporfadani tuzemi, zejména chranit obytna a rekreacni tizemi pred
negativnimi vilivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a z dopravy.

Je zohlednéno v koncepci rozvoje UP. Nové vymezené plochy jsou vymezeny v navaznosti
na shodné popf. slucitelné zpusoby vyuziti. Podminky v plochach vyroby a skladovani jsou
stanoveny tak, aby vyuziti v téchto plochach nezatéZovalo navazujici plochy bydleni.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb casti uzemi kraje s lGzemim sousednich kraju s cilem
optimalizovat dostupnost obsluznych funkci | pres hranice kraje (odstrafiovani
administrativnich bariér).

Netyka se feSeného uzemi.

(09a) Koordinovat navrh na rozSifeni Jaderné elektrarny Dukovany s ostatnimi aktivitami
Vv Uzemi s ohledem na zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi a s uzemné planovacimi
dokumentacemi obci sousedniho Jihomoravského kraje.

Netyka se feSeného uzemi.

2. Verejné prospésné stavby
V ZUR nejsou v feSeném Uzemi vymezeny vefejné prospésné stavby.

3. Verejné prospésna opatieni
V ZUR nejsou v feSeném Uzemi vymezena verejné prospédna opatieni.

4. Krajinné typy

ZUR vymezuji na Uzemi kraje typy krajin charakterizované pfevazujicim nebo uréujicim
cilovym vyuzitim.

Spravni Uzemi obce je zafazeno do krajinného typu:

- krajina lesozemédélska harmonicka

- krajina lesozemédélska ostatni

ZUR stanovuiji v jednotlivych typech krajiny tyto zasady pro &innost v Uzemi a rozhodovani o
zménach v Uzemi:

Krajina lesozemédélska harmonicka

(134) ZUR stanovuji tyto zésady pro &innost v tzemi a rozhodovéni o zménéch v tzemi:

a) zachovat v nejvy$si mozné mire stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku;

b) lesni hospodareni smérfovat k diferencovanéjsi a pfirozenéjsi skladbé lesi a eliminovat
tak rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim;

C) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami;

d) zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych
travnich porostu;

e) rozvijet cestovni ruch ve formach priznivych pro udrZitelny rozvoj, rozSifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit a vystavbu rekreacnich zarizeni s vySSi kapacitou luZek
pfipoustét pouze na zaklade vyhodnoceni tnosnosti krajiny;
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f) chranit lucni porosty.

Zasady jsou respektovany takto:

e Zahrnuje jihozapadni a vychodni okraj feSeného tuzemi.

e V krajing je respektovano soudasné vyuziti pozemk( s doplnénim prvka USES.

e Jsou stanoveny podminky ochrany architektonicky a historicky cennych staveb - kostel,
kaplicka v Seborové, mistni pamatky (kfize, bozi muka)

e UP navrhuje doprovodnou a liniovou zelefi podél cest.

e V feSeném uzemi je severozapadné od Uhfinova pobliz Balinky v krajiné lesozemédélské
harmonické situovana stavajici chatova lokalita. Cast chat se nachazi na lesni padé. UP
vymezuje tyto plochy jako zastavitelné plochy rekreace - se specifickym vyuzitim (RX),
pficemz zastavéné Uzemi je vymezeno pouze v prostoru stavajiciho rekreacniho objektu.
Je tedy navrzen zabor lesni plady, ale podminky v plochach rekreace - se specifickym
vyuzitim neumoZzniuji intenzifikaci chatové lokality, pouze modernizaci, pfestavbu ¢&i
pristavbu jednotlivych chat dle stanovenych podminek v této plose.

Do této krajiny zasahuje rovnéz zastavitelna plocha Z13 jizné od Uhfinova u
Svatoslavského potoka. Tato plocha je pfevzatd ze soucasné platné uzemné planovaci
dokumentace platné od roku 2013.

Krajina lesozemédélska ostatni

(137) ZUR stanovuji tyto zésady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovéani o zménéach v uzemi:

a) zachovat v nejvy$si mozné mire stavajici vyuZzivani lesnich a zemédélskych pozemku;

b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

C) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim aleji a rozptylené zelené,
zvyS§enim podilu zahrad, trvalych travnich porostu apod.

Zasady jsou respektovany.

e Zahrnuje prevaznou &ast zastavéného Uzemi Uhfinova a Seborova a severozapadni ¢ast
feSeného uzemi.

e Lesni a zemédélské pozemky jsou v této Casti maximalné respektovany.

¢ Jsou stanoveny podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot uzemi.

o UP navrhuje doprovodnou a liniovou zelefi podél cest.

5. Oblasti krajinného razu

(146a) ZUR stanovuji ve v$ech oblastech krajinného rézu pro &innost v tizemi a rozhodovéni

0 zménach v Uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici

jedinecnost krajiny, jimiz jsou zejména:

o typicky reliéf v makro i mezo méfitku

e typicka struktura kulturni krajiny vcetné stop tradi¢nich zpisobd hospodareni

o prirodni sloZky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii
zelené apod.

o historické krajinarskeé upravy

hydrograficky systém vcetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak

historickym vyuZzitim toku

typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to véetné typické siluety

sidelni struktura

urbanisticka struktura sidel

méfitko a hmota tradi¢ni architektury

typické siluety sidel a charakter okraju obci s cennou architekturou, urbanistickou

strukturou a cennou lidovou architekturou

e omezeni pro jednotlivé stavby a zafizeni vyplyvajici z ustanoveni uvedenych v bodech
(146b) — (146u) se nevztahuji na vefejné prospésné stavby uvedené v bodech (150) —
(163) ZUR, v pfipadé, Ze stanovisko pfislusného orgénu k vyhodnoceni viivii ZUR popfF:
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uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi nebo k vyhodnoceni vlivi stavby na Zivotni
. prostfedi bude ve vztahu k realizaci stavby souhlasné.
Reseni Uzemniho planu tyto zasady respektuje.

Celé feSené uzemi spada do oblasti krajinného razu:

CZ 0610-OB010 Trebiésko - Velkomezifi€sko

(146k) ZUR stanovuji pro oblast krajinného rézu CZ0610-OB010 Trebiésko —

Velkomeziri€sko tyto specifické zasady pro Cinnost v tGzemi a rozhodovani o zménach

v uzemi:

a) vénovat pozornost ochrané krajinného razu pfi umistovani vySkovych staveb
presahujicich dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu v celém prostoru oblasti;

b) chranit udolni prostory Balinky a Oslavy a malebnych prostord v celém uzemi
pfed poskozenim jejich zvySené estetické hodnoty, zejména omezit ploSnou rekreacni
vystavbu.

e Reseni tzemniho planu tuto zasadu respektuje.

e Je navrZena ochrana stavajici dominanty sidla - Povyseni sv. Kfize v Uhfinové

e Je stanovena maximalni vySkova hladina zastavby.

2. 3. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Postaveni obce v systému osidleni

e Obec se nachazi ve vychodni &asti Kraje Vysogina, pfi jizni hranici byvalého okresu Zdar
nad Sazavou.

e Obec Uhfinov lezi pomérné blizko dalnice D1, cca 8,0 km od exitu v Mériné a 8,0 km od

o Poloha obce je vyhodna i vazbou na rozvojovou osu republikového vyznamu OS5,
vymezenou v navaznosti na dalnici D1 (obec tésné sousedici s hranici této rozvojove osy
vymezené v ZUR v platném znéni).

e Funkce obce je pfedevsim obytna a ¢astecné rekreacni.

e Obec ma dobré podminky pro rozvoj bydleni, pfedev§im z divodu blizkosti mésta Velké

e Obec Uhfinov ma rovnéz rekreacni potencial z divodu blizkosti pfirodniho parku Balinské
udoli, ktery sice nezasahuje do feSeného uzemi, ale nachazi se v sousednim katastru
Nesmérského udoli®, ktera je v €asti totozna s cyklotrasou. Nau¢na stezka i cyklotrasa
zvySuje turisticky potencial obce.

e Celkova vyméra feSeného uzemi je 621,5929 ha. Obec méla 371 trvale bydlicich obyvatel
(udaj k 1. 1. 2021).

e V obci je vzhledem k velikosti dostacujici zakladni ob&anska vybavenost, je zde matefska
Skola, posta, prodejna, restaurace, kulturni dum, hasiCska zbrojnice, kostel, hrbitov,
plocha pro sport a pod.

e Ztechnické vybavenosti ma obec kvalitni zasobovani vodou, je navrzen zpUsob
odkanalizovani a plocha pro &istirnu odpadnich vod, s plynofikaci obce neni uvazovano.

Sirsi dopravni vztahy
Obec Uhfinov se rozklada podél silnice 111/3494. Tato silnice spojuje obec Uhfinov s Velkym

nadfazenou silni¢ni sit' - silnici 11/602 a dalnici D1.
Krajské mésto Jihlava je od Uhfinova vzdalené cca 32 km. Dostupné je po silnici 111/3494
smérem na Pohofilky. Mezi Pohofilkami a Otinem se napojuje na silnici 11/349, ktera pak
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pokraCuje smérem severnim pfes Otin do Mé&fina, kde je mozné napojeni na dalnici D1 na
smérem na Prahu i na Brno.

Tfebi¢ je od Uhfinova vzdalena cca 23 km. Je dostupna pfes Baliny, od Ovc&irny mezi
Oslavici a Oslavi¢kou pak po silnici 11/360 pfes Rudikov, Trnavu az do Tiebice.

Zdar nad Sazavou lezi ve vzdalenosti cca 33 km a je nejblize dostupné pres Otin,
Straneckou Zhof a dale pak po silnici 11/354 pfes Kochanov, Netin, Radostin nad Oslavou,
Ostrov nad Oslavou. Z Ostrova nad Oslavou pak po silnici 1/37 pfes Sazomin, Vatin az do
Zdaru nad Sazavou.

Vztah k navazujici UPD okolnich obci ]
V Uzemnim planu je zejména koordinovano vymezeni prvki USES.

Sousednimi Uzemni obvody jsou obce a katastralni uzemi (k. U.):
- obec Horni Hefmanice (k. u. Horni Hefmanice)

- obec Novy TeleCkov (k. U. Novy Teleckov)

- obec Baliny (k. u. Baliny)

- obec Stranecka Zhof (k. u. Frankiv Zhofec)
- obec Otin (k. u. Otin u Méfina, k. 4. Pohofilky u Otina)
- obec Horni Radslavice (k. U. Horni Radslavice)

3. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi.

Cile Uzemniho planovani

(1) Cilem tuzemniho planovani je vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
tuzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

V UP jsou vytvoreny predpoklady pro vystavbu vymezenim rozvojovych ploch jednotlivych
funkci obce podle stanovené urbanistické koncepce. V UP jsou navrzeny opatfeni k zajisténi
vyvazenosti pilifd udrzitelného rozvoje uzemi.

Z hlediska hodnoceni vyvazenosti piliftd udrzitelného rozvoje uUzemi je obec Uhfinov
udrzitelného rozvoje s negativnim hodnocenim pilife Zivotniho prostfedi, pozitivnim
hodnocenim sociodemografického pilife a s negativnim hodnocenim pilife ekonomického.
Reseni Uzemniho planu vytvafi predpoklady k dal$imu posileni pilita udrzitelného rozvoje
uzemi. Uzemni plan podporuje zachovani vztahG ve spoledenstvi obyvatel, ochrany
Zivotniho prostfedi i hospodarsky rozvoj obce umérny jeji velikosti.

V uzemnim planu jsou vytvofeny predpoklady pro feSeni problematiky stabilizace
obyvatelstva formou vymezeni ploch bydleni.

K posileni pilife pro hospodaisky rozvoj jsou v uzemnim planu vymezeny stavajici a
zastavitelné plochy vyroby a skladovani, z nichZ nékteré z nich umoznuji polyfunkéni vyuZziti.
K posileni environmentalniho pilife je navrzen uzemni systém ekologické stability krajiny a
jsou stanoveny podminky k ochrané krajiny v feSeném uzemi.

(2) Uzemni plénovéni zajistuje prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorovéeho uspofadani tzemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zami( na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.
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Verejné i soukromé zaméry na zmény v uzemi jsou koordinovany, vécné je koordinovana
vystavba a dalsi aktivity ovliviiujici rozvoj Uzemi obce. Koordinace zamérl je zohlednéna
zejména vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti a stanovenim podminek pro jejich
vyuziti.

(3) Organy Gzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i
soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich
predpisd.

Vefejné prospésné stavby nejsou navrzeny. Ze ZUR Kraje Vyso&ina 2adné vefejné
prospésné stavby a opatfeni nevyplyvaji, plocha pro Cistirnu odpadnich vod je navrZzena na
obecnim pozemku, koridory dopravni a technické infrastruktury nejsou navrzeny.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zéajmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom
chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného tzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného tuzemi.

Uzemni plan vytvari predpoklady pro zajisténi souladu pfirodnich, civilizadnich a kulturnich
hodnot v Uzemi se zietelem na zachovani pfiznivého Zzivotniho prostfedi. Koncepce
uzemniho planu navrhuje opatfeni smérfujici k optimalnimu vyuzivani uzemi, které umoznuje
dlouhodoby vyvazeny a harmonicky rozvoj obce.

V nezastavéném uzemi jsou fedenim uzemniho planu vytvofeny pfedpoklady k posileni
biodiverzity a ekologické stability uzemi. Jako vzajemné propojeny soubor je vymezen
uzemni systém ekologické stability uzemi.

V zastavéném Uzemi je kladen ddraz na respektovani a vyuziti stavajiciho domovniho fondu
a vyuzitelnych ploch zastavéného uzemi. Zastavitelné plochy pfevazné navazuji na
zastavéné uzemi. V krajiné jsou pak vymezeny mensi zastavitelné plochy rekreace.

Z hlediska zpUsobu vyuziti ploch zmén v Uzemi jsou vymezeny zejména plochy bydleni,
plochy rekreace a plochy vyroby.

(5) V nezastavéném utzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a
jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZzbu nerostd,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pfipojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstrariovani jejich dusledku, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové
rekreace neni u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby, zarfizeni a jina opatfeni
vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném
tuzemi umistovat v pripadech, pokud je tizemné planovaci dokumentace z divodu verejného
zajmu vyslovné nevylucuje.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovené uzemnim planem chrani
nezastavéné uzemi obce. Pfipadné umisténi staveb a zafizeni ve volné krajiné je mozné
uskutecnit podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Umistovani téchto staveb a zafizeni nesmi
naruSit zejména pfirodni hodnoty Uzemi a krajinny raz uzemi. V uzemnim planu je u
vybranych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které jsou zastoupeny v nezastavéném
uzemi, stanovena podminéna pfipustnost téchto staveb a zafizeni. Dale je u uvedenych
ploch stanoveno nepfipustné vyuziti.

(6)Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu zpldsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

V nezastavéném Uzemi je dopravni a technickd infrastruktura pfipustna v€éetné ucelovych komunikaci
a pfipojek. Obecné je pfedpokladem, Ze se bude jednat o takovou dopravni a technickou
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infrastrukturu, ktera neznemozni uzivani zemédélské a lesni pudy.

Ukoly tizemniho planovani

a) Zjistovat a posuzovat stav tuzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.

Zakladnim ukolem bylo zachovani hodnot Uuzemi vzniklych pfedchozim vyvojem a jejich
udrZeni pro budouci generace. V tizemnim planu jsou zohlednény hodnoty obsazené v UAP,
zejména urbanistické a architektonické hodnoty, historické a kulturni hodnoty a pfirodni
hodnoty uzemi. Byly stanoveny podminky ochrany hodnot. Aktualni stav uzemi byl sledovan
také v prib&hu zpracovani navrhu UP, zmény v Gzemi byly zapracovany.

b) Stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi.

V UP je stanovena urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny. V ramci
urbanistické koncepce jsou stanoveny podminky plosného a prostorového uspofadani, které
jsou v podrobnosti uzemniho planu obsazeny v grafické a textové &asti uzemniho planu.
Jsou stanoveny podminky vyuziti jednotlivych ploch RZV. Sougasti UP jsou také podrobné&jsi
podminky, za kterych je mozné zmény v lzemi provadét. VUP je umoznén rozvoj
jednotlivych funkci obce. V UP jsou stanoveny zasady koncepce uspofadani krajiny
s ohledem na zachovani a rozvoj jednotlivych funkci krajiny. Navrzena urbanisticka koncepce
a koncepce usporadani krajiny respektuje hodnoty Gzemi, které byly vyhodnoceny v UAP.

c) Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi,
geologickou stavbu dzemi, viiv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZivani.

Pfi navrhu zmén v Uzemi byly zohlednény poZadavky na verejné zdravi, Zivotni prostfedi a
pfirodni podminky uzemi. Navrhované rozvojové plochy jsou vymezeny tak, aby umoznily
ucelné a ekonomické napojeni rozvojovych ploch na vefejnou infrastrukturu.

d) Stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb.
Urbanistické, architektonické a estetické pozZadavky na zmény v uUzemi jsou stanoveny
zejmeéna v podminkach ochrany urbanistickych, architektonickych, historickych a kulturnich
hodnot Uzemi a podminkach ploSného a prostorového usporfadani (urbanistické koncepci).

e) Stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tuzemi.

Pozadavky jsou uvedeny v podminkach ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot,
v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, v podminkach prostorového
uspofadavani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, v podminkach
vymezeni zastavitelnych ploch a systému verejné zelené.

f) Stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci).

Etapizace neni v UP Uhfinov stanovena.

g) Vytvéaret v uzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrariovani jejich dusledku, a to pfirodé blizkym zptsobem.

V feSeném uzemi je stanoveno zaplavové uzemi vyznamného vodniho toku Balinka vCetné
aktivni zony.

V aktivni zéné nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy. Do zaplavového Uzemi zasahuje
CasteCné plocha pro Cistirnu odpadnich vod. Jedna se o obecni pozemek, ktery je jiz
dlouhodobé pro tyto ucCely vymezen. Déale do zaplavového uzemi zasahuje zastavitelna
plocha Z7 pro bydleni v rodinnych domech - venkovské. Obé tyto plochy jsou zaroven
prevzaty ze sou€asné platné uzemné planovaci dokumentace platné od roku 2013.

Pro posileni ekologické stability jsou v nezastavéném tzemi vymezeny prvky USES.
Retence povrchovych vod byla feSena pfedevSim v ramci komplexnich pozemkovych uprav.
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Protipovodiiova a protierozni opatfeni jsou pfipustnou ¢innosti v plochach RzV
zastoupenych v nezastavéném uzemi.

h) Viytvaret v dzemi podminky pro odstrariovani disledki nahlych hospodarskych zmén.
Uzemni plan vymezuje stavajici i zastavitelné plochy réiznych druht vyroby a skladovani.
Rovnéz v dalSich plochach je dle stanovenych podminek umoznéno pfipadné realizovat
neobtézujici vyrobu, komer¢ni aktivity a dalSi Cinnosti, které mohou pfinést pracovni
prileZitosti.

i) Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktur, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu.

Soudasna sidleni struktura feSeného tzemi je respektovana. Uzemni plan vytvari podminky

pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj navrhem novych zastavitelnych ploch v navaznosti na

zastavéné uzemi obou sidel.

Jj) Provéiovat a vytvaret v dzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd
z verejnych rozpoctld na zmény v Gzemi.

Uzemni plan vytvaii podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkii vymezenim
zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi sidla a s ohledem na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

k) Viytvaret v tzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany.
PoZzadavky civilni ochrany jsou uvedeny v kapitole 7.13 textove cCasti oduvodnéni
UP Uhfinov.

) Uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi.
Uzemni plan nenavrhuje v feSeném uzemi asanace.

m) Vytvaret podminky pro ochranu dzemi podle zviaStnich pravnich pfedpist pred
negativnimi vlivy zaméri na tzemi a navrhnout kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni
pfedpisy nestanovi jinak.

Uzemni plan respektuje podminky pro ochranu Uzemi stanovené ve zvlastnich pravnich
predpisech.

n) Regulovat rozsah ploch pro vyuZiti pfirodnich zdroju
Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroja.

o) Uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, tUzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

Uzemni plan uplatfiuje a koordinuje poznatky z oboru architektury, urbanismu, tuzemniho
planovani, ekologie, ale i dalSich oboru.

4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNiICH PREDPISU

PFi pofizovani uzemniho planu bylo postupovano dle zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek
v platném znéni.

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s pozadavky vySe uvedeného stavebniho zékona,
zejména pak v souladu s vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, a jeji
pfilohou €. 7 i v souladu s vyhlaSkou &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi.
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Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
O obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni. Tyto plochy jsou podle
specifickych podminek a s ohledem na charakter uUzemi v souladu svySe uvedenou
vyhlagkou podrobnaéji &lenény. Clenéni a nazev ploch odpovida metodice MINIS.

Nad ramec uvedené vyhlasky jsou vymezeny plochy zelené ZS - Zelenn - soukroma a
vyhrazena.

ZS - zeleli - _soukroma a vyhrazena

Duvodem vymezeni je potfeba stanovit podminky vyuziti ploch ZS - zelené soukromé
a vyhrazené, zejména oplocenych &i neoplocenych zahrad a sadl v nezastavéném Gzemi.
Jde o samostatné vymezené zahrady v nezastavéném uzemi, které sice z velké Casti
navazuji na stavajici nemovitosti, ale nejsou situovany v tzv. historickém intravilanu
(zastavéné uzemi vymezené k 1.9.1966)

Vymezeno k zajidténi podminek pro soukromé aktivity péstebni a pro zemédélskou &innost
samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu na okolni prostfedi.

Samostatné plochy zelené pouziva také metodika MINIS.

5. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU -
SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU.

Vyhodnoceni uvede pofizovatel v opatfeni obecné povahy, kterym bude Uzemni plan
Uhfinov vydan.

6. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANi UZEMNiIHO PLANU

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména
v _cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury

e Uzemni podminky dle poZadavk( zadani jsou respektovany.

e Uzemni plan zohlednil nabidku ploch pro bydleni z ddvodu narstu poétu obyvatel
umocnénou dobrou dostupnosti Velkého Mezifi¢i i dalnice D1. PfedevSim jsou
vymezeny jeSté nezastavéné plochy vymezené v souCasné platné uzemné planovaci
dokumentaci. V severni ¢asti obce je nové vymezena pouze Uzemni rezerva z divodu
kvalitni zemédélské pudy.

e Zhlediska hodnoceni vyvazenosti pilifi udrzitelného rozvoje uzemi je obec Uhfinov
udrzitelného rozvoje s negativnim hodnocenim pilife Zivotniho prostfedi, pozitivnim
hodnocenim  sociodemografického pilife a s negativnim hodnocenim pilife
ekonomického.

Re$eni Uzemniho planu vytvafi predpoklady k dal$imu posileni pilifd udrzitelného
rozvoje Uzemi. Uzemni plan podporuje zachovani vztahd ve spoleenstvi obyvatel,
ochrany zivotniho prostfedi i hospodarsky rozvoj obce umérny jeji velikosti.

V uzemnim planu jsou vytvofeny predpoklady pro FeSeni problematiky stabilizace
obyvatelstva formou vymezeni ploch bydleni. K posileni pilife pro hospodarsky rozvoj
jsou v uzemnim planu vymezeny stavajici a zastavitelné plochy vyroby a skladovani,
z nichz nékteré z nich umoznuji polyfunkéni vyuZiti. K posileni environmentalniho pilife
je navrzen uzemni systém ekologické stability krajiny a jsou stanoveny podminky
k ochrané krajiny v feSeném uzemi.
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e Uzemni plan pfi navrhu novych ploch maximalné vyuziva volné plochy mezi stavajici
zastavbou. VétSina navrzenych zastavitelnych ploch navazuje na zastavéné uUzemi
s vyuzitim stavajicich komunikaci a technické infrastruktury. Ve volné krajiné v minulosti
vznikaly samoty , chatové lokality, plochy hromadné rekreace pfirodniho charakteru
(tabory), plochy zemé&délské vyroby. Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy kolem
stavajicich ploch rekreace na lesni pidé. V téchto plochach neni pfipustna vystavba
novych chat, pouze rekonstrukce, max. pfistavba stavajicich objektu rekreace. V krajiné
jsou pak vymezeny men$i zastavitelné plochy rodinné a hromadné rekreace, které
vychazi ze stavajici uzemné planovaci dokumentace. Ochrana nezastavéného uzemi je
zajisténa stanovenim podminek pro vyuziti ploch nezastavéného uzemi dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

e Pro zlepSeni technické infrastruktury je navrzen zplUsob odkanalizovani obce,
plynofikace neni vzhledem k vysokym nakladim na pofizeni i nezajmu obyvatelstva
navrzena.

e Nové plochy obCanského vybaveni nejsou navrzeny. Vzhledem k velikosti obce jsou
plochy dostacujici.

e Pf¥irodni, civilizaéni a kulturni hodnoty, vC€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi jsou chranény, jsou stanoveny podminky ochrany, véetné
ochrany pamatek, vefejnych prostranstvi apod.

¢ Navrhovana koncepce je v souladu s ochranou vefejného zdravi, jsou stanoveny
v8eobecné podminky ochrany vefejného zdravi.

Soulad s politikou izemniho rozvoje CR (dale jen PUR)

Vyhodnoceni a respektovani pozadavkl vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje je podrobné
uvedeno v ,0ddvodnéni UP Uhfinov®, kap. 2. 1. - Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho
rozvoje Ceské republiky (PUR CR).

Soulad se Zasadami lizemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina

Vyhodnoceni a respektovani pozadavk(l vyplyvajici ze ZUR Kraje Vyso&ina véetné
respektovani zasad pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi je podrobné
uvedeno v ,0dtivodnéni UP Uhfinov*, kap. 2. 2. - Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového uspoiradani zastavéného Uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

PoZadavky na ploSné uspofradani

e Pozadavky jsou respektovany, uzemi obce je €lenéno na plochy RZV podle platné
legislativy. Plochy RZV jsou podrobnéji Clenény v souladu s metodikou MINIS.

e Zastavéné Uzemi je aktualizovano. Vefejné prospésné stavby nejsou navrzeny. Ze ZUR
Kraje VysoCina zadné vefejné prospédné stavby a opatieni nevyplyvaji, plocha pro
Cistirnu odpadnich vod je navrzena na obecnim pozemku, koridory dopravni a technické
infrastruktury nejsou vymezeny.

o Stavajici ploSné usporadani a zakladni organizace uzemi je akceptovana.

e Mnozstvi zastavitelnych ploch odpovida narustu poctu obyvatel, vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch je dikladné popsano v samostatné kapitole.

o Vyuzitelnost potfeby zastavitelnych ploch ve stavajici UPD byla posouzena. Navrhované
plochy pro bydleni v severozapadni ¢asti Uhfinova jsou z velké €asti zastavény nebo je
na vystavbu rodinnych domud vydano stavebni povoleni. Tyto plochy jsou vymezeny jako
plochy stavajici.

o Ugelnost vymezeni ploch pro hromadnou rekreaci byla provéfena s uréenym zastupitelem
(starostou obce Uhfinov). Zaméry trvaji. Plochy navrzené ve stavajici UPD jsou do UP
prevzaty.
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¢ Rozvoj podnikatelskych Cinnosti je umoZnén vymezenim stavajicich i zastavitelnych ploch
vyroby a skladovani.

o Umisténi vodnich ploch bylo provéfovany - jako plochy vodni a vodohospodarské jsou
vymezeny plochy navrzené pro rybniky v komplexnich pozemkovych upravach, dale
plochy dle podnétu ob¢anu, které byly konzultovany s uréenym zastupitelem.

¢ Bylo provéfeno vymezeni ploch vyroby a skladovani. Jsou vymezeny zastavitelné plochy
pro vyrobu a skladovani v souladu se sou¢asné platnou UPD. Nové je navrzeno rozsifeni
soukromé farmy v Seborové. Plocha je vymezena pouze pro zemédélskou prvovyrobu.
Neni zde moZno umistit jiné stavby. V Seborové je v ndvaznosti na stavajici autolakovnu,
autoservis vymezena zastavitelna plocha vyroby. V sougasné platné UPD je tato plocha
vymezena jako stavajici plocha vyroby. Vzhledem k tomu, Ze obé& parcely v ploSe jsou
soudasti zemédélské pady (trvaly travni porost), je v navrhu nového UP tato &ast
vymezena jako zastavitelna plocha.

o Podnéty byly provéfeny s uréenym zastupitelem.

e Negativni vlivy vyrobnich areald jsou zmirnény stanovenymi podminkami v jednotlivych
plochach RZV.

e Podminky v plochach bydleni v rodinnych domech - venkovské jsou stanoveny tak, aby
zde bylo mozné za urcitych podminek realizovat i neobtézujici drobnou vyrobu a sluzby.

e Uzemni plan je v souladu s Komplexnimi pozemkovymi Gpravami.

e Pozemek 54/2 je prolukou v zastavéném uzemi, tato parcela je vymezena jako stavajici
plocha bydleni - v rodinnych domech - venkovské.

Zasady prostorového uspofadani uzemi

e V UP jsou stanoveny podminky prostorového usporadani stabilizovanych a zastavitelnych
ploch.

Vefejna prostranstvi a vefejna zelen

e V UP jsou vymezeny stabilizované i zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi.

e Jako vefejné prostranstvi byla vymezena pfistupova cesta Z22 k ploSe hromadné
rekreace v Uhfinoveé.

Vymezovani zastavitelnych ploch

e Zastavitelné plochy jsou vymezeny v zastavéném Uzemi a dale pak pFedevsSim
Vv navaznosti na zastavéné uzemi.

e Reseni individualnich pozadavki bylo posuzovano ve vztahu k celkové koncepci rozvoje
obce, individualni pozadavky byly konzultovany s uréenym zastupitelem.

Daldi poZadavky

e Pozadavky jsou respektovany, bylo vychazeno z terénnich podminek, ze soucasného
ploSného a funkéniho usporadani.

o Sidelni zelen je respektovana.

e Navaznost na dopravni a technickou infrastrukturu je zachovana.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Technicka infrastruktura
PozZadavek na feSeni koordinace technické infrastruktury je respektovan. Ve ,Vykrese SirSich
vztahU“ je patrna navaznost stavajici technické infrastruktury.

Zasobovani elektrickou energii

o Kapacita stavajicich trafostanic a sité€ VN byla provéfena.

e UP nenavrhuje nové trafostanice. Zastavitelné plochy je mozné pokryt ze stavajicich
trafostanic, pfipadné je mozné trafostanice posilit. Vystavba novych trafostanic se
nepfedpoklada. Jednotlivé plochy RZV umoznuiji realizaci inzenyrskych siti.
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e Ochranna pasma venkovnich vedeni jsou respektovana a jsou zakreslena
v Koordina¢nim vykresu oduvodnéni UP.

Komunikaéni vedeni
e Komunikacni vedeni nachazejici se v feSeném uzemi jsou respektovana a zakreslena
v Koordina¢nim vykresu oduvodnéni UP.

Zasobovani pitnou vodou

e Stavajici koncepce zasobovani vodou je respektovana.

¢ Kapacita vodovodni sité byla provéfena a je vyhovuijici, nejsou navrzeny zmény.

e Moznost napojeni zastavitelnych ploch na vodovod je informativné znazornéna
v oddvodnéni UP ve vykresu ,Vodovod‘. Umisténi vodovodnich Ffadil je pfipustné
ve vSech plochach RZV v zastavéném uzemi.

e Stavajici vodovodni fady a jejich ochranna pasma jsou respektovana.

e Soukromy a uZitkovy vodovod je znazornén v doplfujicim vykresu ,Vodovod® oduvodnéni
UP Uhfinov.

Odkanalizovani

e Obec vsouCasné dobé nema jednoznaéné navrZzenou koncepci odkanalizovani obce.
Zpusob odkanalizovani obce je tedy tfeba feSit v ramci studie odkanalizovani, jejimz
ucelem bude provéreni zplsobu odkanalizovani a likvidace odpadnich vod v Uhfinové,
vCetné technicko-ekonomického vyhodnoceni navrzenych feseni.

V PRVK je navrzeno odkanalizovani obce jednotnou kanalizaci na navrhovanou Cistirnu
odpadnich vod. Kli€éem k efektivnimu a ekologickému vyuzivani vody je v8ak oddilna
kanalizace. Oddélené naklada s deStovymi vodami a se splaskovymi vodami, zcela v
souladu s pozadavky legislativy. V pfipadé tzv. jednotné kanalizace je veSkera voda, tj.
smés deStovych a splaskovych vod, odvadéna rovnou do Cdistirny odpadnich vod a
vydisténi kazdého kubiku vody v COV obec néco stoji. Pokud se destova voda odvede
jinam, anebo se vytvofi podminky pro jeji zasakovani na misté, cely provoz na COV se
zefektivni.

Bé&hem zpracovani UP byly provéfovany dvé varianty, a to ¢erpani splaskt na gistirnu
odpadnich vod (varianta A) a dale pak kanalizanim sbéraCem kolem Balinky (varianta B)
Varianta B, t. j. sbéraem kolem Balinky je zakreslena v odlvodnéni soucasné platné
UPD, ale v textové &asti je popsano neurgité feeni odkanalizovani.

Vzhledem Kk obtizné proveditelnosti Useku kanalizaéniho sbérae mezi Balinkou a
zastavénym Uuzemim (pod serpentinou krajské silnice) a znaénym nakladdm pfi provadéni
protlaku pod silnici u pfemosténi Balinky navrhuje novy uzemni plan variantu A s jednim
preCerpanim, ktera je levnéjSi a mnohem snadnéji realizovatelna.

Trasa kanalizace ve varianté B v potencialnim zaplavovém uzemi toku Balinky neni
vhodna z divodu mozného poskozeni a zatopeni kanalizace velkymi vodami.
Problematickou lokalitu RD ,Pod Hrbitovem” Ize feSit vytazenim samostatné vétve
gravitaéni kanalizace. Vzhledem k velkému pievySeni terénu u hibitova nad krajskou
silnici 1ze podcitat s gravitanim odkanalizovanim nejméné poloviny nemovitosti. Ostatni si
budou &erpat splaskové vody do koncovych Sachet.

o Uzemni plan navrhuje odkanalizovani Uhfinova systémem oddilné kanalizace.

e V Seborové je navrzeno samostatné &isténi odpadnich vod v souladu s platnou
legislativou (jimky na vyvazeni, domovni COV) - toto feeni je v souladu s PRVK Kraje
Vysocina.

¢ Plocha pro Cistirnu odpadnich vod je vymezena.

Zasobovani plynem
e Bylo provéfeno vybudovani plynovodni sité - s plynofikaci obce neni z dvodl vysokych
pofizovacich nakladl i nakladi na samotné vytapéni nemovitosti uvazovano.
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e Moznost plynofikace obce byla konzultovana b&hem zpracovavani navrhu UP s uréenym
zastupitelem (starostou obce).
e Obec s plynofikaci neuvazuje.

Dopravni infrastruktura

e Jevy UAP tykajici se zajmU vojenské letecké dopravy jsou respektovany.

e Zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist je
respektovan.

e Dopravni sit v uzemi je stabilizovana, nejsou navrzeny zmény.

e Zastavitelné plochy je mozné napojit na stavajici cestni sit (vefejné prostranstvi). V
jednotlivych zastavitelnych plochach je pfipustna dopravni infrastruktura.

e Hlavni cestni sit v krajiné je vymezena jako plochy vefejnych prostranstvi. Ostatni cestni
sit je zakreslena pouze jako prekryvna funkce v Koordinaénim vykresu oddvodnéni UP.
Cestni sit byla FeSena v ramci komplexnich pozemkovych tprav. Cast polnich cest je jiz
zrealizovana, ¢ast ma pouze vymezenou parcelu, ale realizace neprobéhla. Cestni sit’ je
pfipustna na vétsiné plochy RZV v krajiné.

Ob¢anské vybaveni

e Plochy vefejné obCanského vybaveni byly provéfeny s urenym zastupitelem, nejsou
navrzeny zmeény.

o Z hlediska provéfeni rozSifeni arealu Skolky - stavajici plochy ob&anského vybaveni
umozfiuji rozsiteni Skolky. Zastavitelna plocha vymezena v souéasné platné UPD
v navaznosti na Skolku byla zmé&néna na plochu vefejného prostranstvi k navazujicim
zastavitelnym plocham bydleni v rodinnych domech.

v aktivni zéné zaplavového uzemi u Balinky. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o aktivni zénu
zaplavového uzemi, neni na této louce vymezena Zadna specificka plocha (hasi¢ské
hfiste). V aktivni z6né neni mozné provadét zadné zmény - vystavba budov, terénni
Upravy apod.

Verejna prostranstvi

o Vefejné prostranstvi pro zastavitelné plochy neni vymezeno. Navrzené zastavitelné
plochy maji méné jak 2 ha. Vefejné prostranstvi je mozné feSit v ramci zastavitelnych
ploch.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného tuzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylou€it umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

e Zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou respektovany. V Koordinaénim vykresu je zndzornén
biotop vybranych zvlasté chranénych druh( savcu. Tento biotop nahradil tfi vrstvy:
migracné vyznamna uzemi, dalkové migraéni koridory a bariérova mista dalkovych
migraénich koridor(i, poskytované v minulosti vramci UAP. Biotop se vztahuje
na nasledujici vybrané druhy velkych savcl: vlka obecného, rysa ostrovida, medvéda
hnédého a losa evropského. VSechny tyto druhy maji specifické naroky na svuj biotop a
soucasti jejich zZivotni strategie jsou migrace na velké vzdalenosti, které jsou nezbytné
pro jejich preziti na naSem uUzemi. Biotop pfedmétnych druhd byl vymezen v nezbytném
(minimalnim) rozsahu zajistujicim jejich trvalou existenci na naSem uzemi.

e VieSeném Uzemi jsou vymezeny prvky USES, které byly koordinovany s Komplexnimi
pozemkovymi Gpravami k. G. Uhfinov a s UP sousednich mést a obci.

e Jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch USES, biocentra jsou navic vymezena jako plochy
pFirodni.

e Vodni plochy a toky jsou respektovany v€etné manipulacnich pruh vodnich toka.
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Hranice vzdalenosti 50 m od lesa je zakreslena v Koordinaénim vykresu odGvodnéni UP a

jsou stanoveny podminky umisténi staveb ve vzdalenosti do 50 m od pozemku lesa.

¢ Vzhledem k tomu, ze Cast stavajicich objektl rodinné rekreace (chat) se nachazi na lesni
pudé, projektant navrhnul zastavitelné plochy kolem stavajicich rekreacnich objektd jako
plochy rekreace - se specifickym vyuzitim. Podminky v téchto plochach jsou stanoveny
tak, aby zde nebyla pfipustna intenzifikace chat, tzn. vystavba novych rekreacnich
objektl, ale pouze pristavba. Je navrzen zabor lesni pady a vyhodnoceni
predpokladanych dusledkl na feSeni PUPFL je zpracovano v souladu s platnymi pravnimi
predpisy.

e V UP jsou stanoveny podminky ochrany stavajici zeleng&, véetné soliterc.

e Ochranna a izolacni zelen je navrzena, kolem cest je vymezena stavajici a navrhovana
liniova zeler dle komplexnich pozemkovych uprav.

¢ Protierozni opatfeni byly feSeny v ramci komplexnich pozemkovych Uprav.

e Podminky ochrany krajinného razu jsou respektovany.

e Respektovani krajinnych typt je podrobné& popsano v odivodnéni UP Uhfinov, kap. 2. 2. -

Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridortii izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

V UP Uhtinov je vymezena Uzemni rezerva R1 pro bydleni v rodinnych domech - venkovské
v severni Casti obce. Zastavba je zde z hlediska urbanistickeého a architektonického
vhodnéjsi nez navrhovana zastavba v jizni ¢asti Uhfinova, ale z hlediska ochrany zakonem
chranéné pldy nevhodna. Proto zde Uzemni plan navrhuje Uzemni rezervu jako ochranu
pred zasahy, které by znemoznily mozné budouciho vyuziti plochy pro bydleni (stavby
technické infrastruktury a pod.)

C. Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Vefejné prospésné stavby nejsou navrzeny. Ze ZUR Kraje Vyso&ina zadné vefejné
prospésneé stavby a opatfeni nevyplyvaji. Plocha pro Cistirnu odpadnich vod je navrZena
na obecnim pozemku. Koridory dopravni a technické infrastruktury nejsou navrzeny.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani

o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni

studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

e Uzemni studie - bylo vyhodnocovano a provéfovano. V prvnim navrhu UP pro spoleéné
jednani byla navrZzena spole¢na uzemni studie pro zastavitelné plochy Z4 a Z6. Plocha
Z6 byla na zakladé vysledku projednavani zruSena. Rovnéz vlastnik pozemku p. €. 3561
(plochy Z4) nesouhlasil s podminkou zpracovani Uzemni studie. Podminka zpracovani
uzemni studie byla tedy zrusena.

e parcelaci stavebnich pozemkd.

e Dohoda o parcelaci - bylo vyhodnocovano a provéfovano a dohoda o parcelaci neni
v uzemnim planu u zastavitelnych ploch stanovena.

e Regulaéni plan - bez pozadavku.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni
Bez pozadavkd, varianty nejsou zpracovany.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspoiradani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

PoZadavky jsou respektovany.
e Dokumentace v jednotlivych fazich zpracovani bude odevzdana dle pozadavkau.
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e Neni zpracovan Vykres vefejné prospésnych staveb, protoze zadné vefejné prospésné
stavby ani opatfeni nejsou navrhovany.

o Vykres poradi zmén v Uzemi neni rovnéz zpracovan - etapizace neni navrzena.

e P¥i zpracovani navrhu UP byla dodrZzena metodika MINIS.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Tato vyhodnoceni nebyla v zadani uzemniho planu pozadovana a nejsou v uzemnim planu
obsazena.

7. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESEN:I.

7. 1. HLAVNI CiLE RESENi UZEMNIHO PLANU

Zakladni pozadavky na feSeni Uzemniho planu byly stanoveny v Zadani Uzemniho planu
Uhfinov.

Uzemni plan je pofizovan na zakladé rozhodnuti obce jako material koordinujici rozvojové
zajmy v uzemi obce v duchu trvale udrzitelného rozvoje.

Stanovenou urbanistikou koncepci jsou sledovany hlavni cile:

e Zachovani urbanistické struktury obce

Vymezeni zastavitelnych ploch pro rozvoj obce

Stanoveni koncepce feSeni dopravy

Stanoveni koncepce feSeni technické infrastruktury

Zachovani a ochrana pfirodnich hodnot Uzemi, navrh Uzemniho systému ekologické
stability

e Stanoveni zasad pro vystavbu

7. 2. ODUVODNENi VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno podle zasad uvedenych v ust. § 58 zak.¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.
Zobrazuje stav k 30. 11. 2021. Jako podklad pro vymezeni zastavéného uzemi byly pozity
od 26. 09. 2011, mapa KMD - 20 % platna od 25. 10. 2016, k. . Seborov - mapa DKM, KPU
platna od 31. 10. 2007.

Do zastavéného uUzemi jsou zahrnuty pozemky v intravildnu (ij. v ¢asti obce vymezené
k1. zafi 1966) a dale pozemky vné intravilanu, mezi které patfi: zastavéné stavebni
pozemKky, kterymi se rozumi pozemky evidované v katastru nemovitosti jako stavebni parcely
a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim, které tvofi se stavebni
parcelou a na ni stojicimi budovami souvisly celek, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze
kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, ostatni vefejna prostranstvi.
Uzemni plan vymezuje tato zastavéna uzemi:

e souvislé zastavéné uzemi sidla Uhfinov;

e souvislé zastavéné Uzemi sidla Seborov;

e zastavéné Uzemi samostatné stojicich ploch a objektt vyroby;

e zastavéna Uuzemi samot rozptylenych v krajing;

e zastavéné uzemi ploch a objektl rekreace v krajing;

e zastavéné uzemi ploch a objektd technické infrastruktury v krajiné.

Hranice zastavénych Uzemi je vedena pifevazné po hranicich parcel.
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7. 3. VYCHODISKA KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

e Redeni Uzemniho planu vytvafi predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, spodivajici
ve vyvazenem vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

e Cilem navrhu uzemniho planu bylo rozvijet pfedevsim obytnou funkci sidla v rozsahu
pfiméfeném potencialu obce, vyhodnotit podminky pro rozvoj obce a zajistit zakladni
funkce sidla. Plochy s pfevahou bydleni by mély dale posilit socialni pilif udrzitelného
rozvoje (zejména udrzet, pfipadné zvysit poCet obyvatel a zménit jeho vékovou strukturu).

e Strategie extenzivniho rozvoje obce doprovazeného nartstem poctu obyvatel vychazi ze
dvou vyznamnych skute¢nosti v Sir§ich regionalnich vazbach. Je to potencialné vyhodna
poloha obce v blizkosti Velkého Mezifi¢i, i pomérné dobra poloha obce vié&i dalnici D1

e V souvislosti se zvySenim ekonomického potencialu obce a zajisténim pracovnich
prilezitosti jsou vymezeny stavajici a zastavitelné plochy riznych druhl vyroby a
skladovani.

e Obec Uhfinov ma rekreacni potencial z divodu blizkosti pfirodniho parku Balinské udoli,
ktery sice nezasahuje do feSeného uzemi, ale nachazi se v sousednim katastru Baliny a
udoli“, ktera je v €asti totozna s cyklotrasou. Nau¢na stezka i cyklotrasa zvySuje turisticky
potencial obce. V uzemnim planu jsou vymezeny stavajici i zastavitelné plochy rliznych
druhu rekreace.

o DalSim cilem bylo provéfeni obCanské vybavenosti obce. Z hlediska ploch obanského
vybaveni nejsou navrzeny zmeény.

e Z hlediska technické infrastruktury je Uzemnim planem navrZzena plocha pro cisténi
odpadnich vod v&etné zpusobu odkanalizovani obce. S plynofikaci obce neni z davodi
vysokych pofizovacich naklad( i naklad( na samotné vytapéni nemovitosti uvazovano.

e Z hlediska dopravni infrastruktury nejsou navrzeny zadné zmény.

o Celkové Ize konstatovat, Zze v obci Uhfinov je kvalitni okolni krajinné prostfedi, zasobovani
vodou je zcela vyhovujici, chybi odkanalizovani a plynofikace obce. V obci je zastoupena
mistni vyroba a jsou zde zastoupeny pracovni prilezitosti, obec ma dobré mozZnosti

vvvvv

pripadné do Tiebige - cca 23 km nebo Zd'aru nad Sazavou - 33 km.
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Demografické udaje

Vyvoj a progndza poctu trvale bydlicich obyvatel

Sidlo 1991 2001 2011 2014 2021 2030
Uhfinov 226 237 258 X X X
Seborov 30 31 30 X X X
Celkem obec Uhfinov 256 268 288 287 371 400

Vékova struktura obyvatelstva v obci Uhfinov (v roce 2011)

18,06 % (52) obyvatel v pfedproduktivnim véku
69,79 % (201) obyvatel v produktivnim véku
12,15 % (34) obyvatel v poproduktivnim véku

Vékova struktura obyvatelstva v obci Uhfinov (v roce 2021)

26,95 % (100) obyvatel v pfedproduktivnim véku
61,46 % (228) obyvatel v produktivnim véku
11,59 % (43) obyvatel v poproduktivnim véku

Primérna vékova struktura podle Scitani v roce 2011:

v CR (2011)
Kraj Vysoc€ina

14,5% - 69,7 % - 15,9 %
14,6 % -69,1% - 16,3 %

7. 4. VYCHODISKA NAVRHU URBANISTICKE KONCEPCE

Uzemni plan vymezuje plochy RZV dle éasového horizontu na:

Plochy stabilizované - sou€asny zpusob vyuziti beze zmén.

Plochy zmén - rozvojové plochy (zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné - zména
soucasného zplUsobu vyuziti).

Plochy uzemnich rezerv - mozné budouci vyuZiti plochy.

SOUCASNA URBANISTICKA KONCEPCE

Sidlo Uhfinov se nachazi ve znac¢né Clenitém terénu na pravém biehu Balinky.
Urbanisticka struktura obce je ovlivnéna pfedevSim pfirodnimi podminkami v uzemi.
Jadro obce lezi ve vyvySené poloze na terénni vyvySeniné mezi 2 udolimi boCnich
pFitok Balinky. Terén se svazuje smérem severné i jizné od zastavby, a také vychodné
k Balince.

Uzemim obce prochazi ve sméru vychod — zapad pateini komunikace (Pohofilky - Velké
serpentinami.

Lokagni zastavba gruntl je umisténa na relativné rovinatéjSim Uuzemi nad ostrohem
ficky Balinky. Stfedem obce je naves, ktera se svazuje vychodné. Naves je obestavéna
zemeédélskymi usedlostmi, pfevazné Sifkoveé orientovanymi, plvodni usedlosti jsou dnes
vétSinou prestavéné. V horni &asti navsi je kostel PovySeni sv. Kfize, jedna se
0 novodobou stavbu zr. 1908 na misté puvodniho barokniho kostelika sv. KFize.
Ve stfedni Casti navsi je pak dvoupodlazni objekt byvalé Skoly, dnes sidlo obecniho
Ufadu. Vnitfni prostor pomérné uzké navsi zastavén neni.

V sidle je zastavéno i velmi svazité Uuzemi strmych svahu nad Balinkou. Tento prostor
vychodné od navsi a v okoli hibitova je zastavén Clenitou zastavbou mensich domk.
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RovnéZ cestni sit v této Gasti je znaéné uzka, Elenita a prevySena. Clenitd zastavba
ostrohu se vyrazné uplatiiuje pfi pohledech na sidlo od vychodu a patfi
charakteristickym prvkim zastavby obce.

e Plochy rekreace jsou zastoupeny chatovou lokalitou severovychodné& od Uhfinova
v blizkosti Balinky a plochami détskych letnich taborl jizné od Uhfinova
u Svatoslavského potoka.

e Obcanska vybavenost obce je umisténa na navsi nebo v blizkosti navsi (matefska skola,
prodejna, pohostinstvi, kulturni dim). Rovnéz sportovni plochy jsou umistény
v navaznosti na tyto plochy smérem do hloubky parcel od uliéni fronty.

¢ Novodoba vystavba rodinnych domu je umisténa do prostoru u silnice na Pohofilky a
Seborov na severozapadnim okraji sidla. Zde jsou také rozvojové moznosti dal$i
vystavby.

e Vyrobni Uzemi obce je tvofeno predevSim vyrobnim arealem na zapadnim okraji
Uhfinova.

e Pfirodnimi dominantami sidla je ostroh nad Balinkou a udoli Balinky.

e Mistni ¢ast Seborov je vzdalena cca 1 km severné od Uhfinova. Plivodni zastavba sidla
je tvofena pouze nékolika dvorcové uspofadanymi zemédélskymi usedlostmi. Stfredem
sidla je maly vefejny prostor s kapli¢kou.

e Vsidle je menSi zemé&délsky areal se zemédélskym objektem. Nové je na severnim
okraji sidla postaven objekt autoopravny - lakovna.

e U Seborova je samostatny zemé&délsky areal — vepiin Agra Mé&fin.

e Vychodné od Seborova jsou u feky Balinky 2 mlyny.

ODUVODNENI NAVRHOVANE URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce je vyjadiena zejména vymezenim ploch s rozdiinym zpUsobem
vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti v€etné podminek prostorového usporadani.
Urbanisticka koncepce vychazi z respektovani sou¢asné urbanistické struktury obou sidel
a respektovanim hodnot uzemi.

KONCEPCE ROZVOJE PLOCH BYDLENI
Plochy bydleni jsou v vymezeny jako plochy :
» BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské

Pfi stanoveni koncepce rozvoje bydleni a vymezeni rozvojovych ploch bydleni byly

zohlednény nasledujici vychodiska:

e Vymezeni rozvojovych ploch bydleni a ploch smienych vychazi z dosavadni UPD (UP
Uhfinov - datum nabyti u€innosti 4. 6. 2013.

e Navaznost na zastavéné uzemi obou sidel, navaznost na stabilizované plochy bydleni,
dodrzeni kompaktniho obvodu zastavby, nerozsifovani obytné zastavby do volné krajiny.

e Béhem zpracovani uUzemniho planu bylo provéfovano vyuziti volnych ploch
v zastavéném uzemi obou sidel.

o Vétsi proluky uvnitf obce, které jsou navrZzeny k zastavéni v sou€asné platné uzemné
planovaci dokumentaci jsou vymezeny jako plochy zastavitelné (lokalita Z1 a Z3).
Ostatni mensi proluky uvnitf zastavby jsou vymezeny jako plochy stabilizované.

e Jako plochy stabilizované jsou rovnéZz vymezeny parcely s rozestavénymi rodinnymi
domy, na které bylo vydano stavebni povoleni, ale tyto objekty jesté nejsou zaneseny
v katastru nemovitosti (proluky v severozapadni ¢asti obce smérem na Pohofilky).

e Smér obytné zastavby v Uhfinové je sméfovan do proluk uvnitf obce, smérem
severozapadnim v navaznosti na stavajici novou zastavbu v obci a pfedevS§im smérem
jiznim na méné kvalitni zemédélskou pudu.

e Zastavba vseverni cCasti obce je zhlediska urbanistického a architektonického
vhodnéjsi, ale z hlediska ochrany zakonem chranéné pudy nevhodna. V severni Casti
obce je tedy nové vymezena Uzemni rezerva pro ochranu mozného budouciho vyuZziti
ploch pro bydleni v rodinnych domech.
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V Seborové je nova vystavba navrzena predevSim podél stavajici silnice Ill. tfidy a
navazujici mistni komunikace smérem na zapad.

Prognéza potieby bytu

el At (dlezg(“:ll’%énl') (dlezg(“:ll’fénl') (dliol%iP) (dlezgc";zi%énl’) (r?g\:/gr%)
Pocet obyvatel | 268 288 287 311 371 410
Pocet byt 72 88 : 88 103 137
Obyvatel/byt 3,72 3,27 : 3,53 3,60 3

Lokality obytné vystavby

V uzemnim planu jsou pro bydleni vymezeny zastavitelné plochy Z1 - Z5, Z7 — Z11 bydleni
v rodinnych domech - venkovské.

Z1 - max. 6 rodinnych doma

Z2 - max. 6 RD (pogitano 1 500 m? na 1 RD, plochy bydleni + komunikace + omezeni
vedenim VN)

Z3 -4 RD (pogitano 1 500 m* na 1 RD, plochy bydleni + komunikace + omezeni vedenim
VN)

Z4 - 4 RD (poéitano 1 500 m? na 1 RD, plochy bydleni + komunikace + omezeni vedenim
VN)

Z5 - 7 RD (poéitano 1 500 m? na 1 RD, plochy bydleni + komunikace)

Z6 - Plocha vyfazena po spole¢ném jednani o navrhu UP na zakladé vysledku projednani.
Z7-1RD

Z8 - 1RD

Z9-1RD

Z10-4 RD

Z11 - 3RD

Z12 - Plocha vyfazena po spole¢ném jednani o navrhu UP na zékladé vysledku
projednani.

KONCEPCE ROZVOJE PLOCH REKREACE

V tzemnim planu jsou vymezeny stavajici i zastavitelné plochy riznych druhd rekreace.
Plochy rekreace jsou v UP &lenény na:

VVVVYVY

Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Rl

Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci - RH
Rekreace - na plochach pfirodniho charakteru - RN

Rekreace - se specifickym vyuZitim (rekreacné pobytova) - RX1
Rekreace - se specifickym vyuzitim - RX2

Obec Uhfinov ma rekreacni potencial z dlivodu blizkosti pfirodniho parku Balinské udoli,
ktery sice nezasahuje do feSeného Uuzemi, ale nachazi ze v sousednim katastru Baliny a
Reéenym uzemim prochazi nau¢na stezka ,Balinského a Nesméiského udoli®, ktera je
v Casti totozna s cyklotrasou.

Naucéna stezka i cyklotrasa zvySuje turisticky potencial obce.

V feSeném uzemi je severozapadné od Uhfinova pobliz Balinky situovana stavajici
chatova lokalita.

Chaty, které se nachazi na zemé&délské pidé vymezuje UP jako stavajici plochy RI -
rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci.
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e Chaty nachazejici se na lesni pidé jsou vymezeny jako plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX), pfiemz zastavéné Uzemi je vymezeno pouze v prostoru stavajiciho
rekrea¢niho objektu. Zbytek je navrzen jako zabor lesni pady. Podminky v plochach
rekreace - se specifickym vyuzitim neumoziuji intenzifikaci chatové lokality, pouze
modernizaci, pfestavbu Ci pfistavbu jednotlivych chat dle stanovenych podminek v této
ploSe.

e Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu rodinné rekreace Z13 jizné od Uhfinova
u Svatoslavského potoka. Tato plocha je pfevzata ze soucasné platné uzemné planovaci
dokumentace z roku 2013.

e V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy pro hromadnou rekreaci v mistni ¢asti Seborov
(pfedpoklada se vystavba penzionll). Plochy vychazi ze souCasné platné Uzemné
planovaci dokumentace. Na plochu Z15 bylo v dobé& zpracovani stavajiciho UP vydano
uzemni rozhodnuti, které vSak jiz pozbylo platnosti.

¢ Hromadna rekreace v obci je zastoupena také plochami rekreace - pfirodniho charakteru,
a to vjizni Casti feSeného uzemi. Plochy jsou vyuzivany v letnich mésicich jako détské
tabory.

e Severozapadné od Uhfinova se nachazi sportovné rekreacni letisté pro mala letadla.

KONCEPCE ROZVOJE PLOCH OBCANSKEHO VYBAVENI

Zakladni informace o obéanské vybavenosti na Uzemi obce Uhfinov:

Obecni ufad - zafizeni v objektu v prostoru navsi, kde je umisténa dale Ceské} posta, obecni
knihovna. Spravni Uzemi obce tvofi dvé katastralni tzemi: Uhfinov u V. M. a Seborov.

Ceska posta
Vyhovuijici zafizeni je situované v budové Obecniho Gfadu.

Dorucéovaci obvod tvori Uhfinov, Seborov, Frankdv Zhorec, Horni Hefmanice, Horni
Radslavice, Pohoftilky, Otin a Svaienov.

Materska Skolka

Vyhovujici zafizeni o kapacité 30 déti je situovano v sousedstvi budovy obecniho uradu.
Provoz matefské Skolky zajistuje 5 pracovnic.

Spadovou oblast tvofi Uhfinov, Seborov, Pavlinov, Pohofilky, Horni Radslavice a Otin.

Prodejna smiSeného zbozi, restaurace
Jde o zafizeni prodejny smiSeného zboZi situované spolu s restauraci v soukromém objektu
na zapadnim okraji centra. Restaurace ma kapacitu cca 35 mist u stolu.

Kulturni ddm

PIné vyhovujici zafizeni o kapacité salu 200 sedadel. Jde o zafizeni obce, kde je dale
umisténa klubovna o kapacité 20 sedadel a jedna garaz pro umisténi hasici techniky
mistniho hasi¢ského sboru.

Kostel

Farni Povy3eni Svatého kfize je situovan v prostoru navsi.

Obvod farnosti tvofi Uh¥inov, Seborov, Frankiv Zhotec, Horni Hefmanice, Horni Radslavice,
Pohofilky a Otin.

Kaple .
Drobna stavba situovana v centru Seborova.

Farni urad
Objekt fary je situovan v prostoru mezi objektem kulturniho domu a vyrobnim zavodem.
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Hibitov

Zarizeni v majetku obce je situovano uprostied obytné zastavby na ostrohu nad fekou
Balinkou. Kapacita je postacujici. Pohrbivaci obvod tvofi obce Uhfinov, Seborov, Frankiav
Zhotec, Horni Hefmanice, Horni Radslavice, Pohofilky a Otin.

Zakladni Skola 3 .
V Uhfinové neni a ani se s jeji vystavbou nepoéita. Zaci z Uhfinova a Seborova navstévuji

Hristé

V soucasnosti je za kulturnim domem vybudovan sportovni areal pro miCové hry s tenisovym
kurtem a détskym hfistém. Tato hfisté postacuji pro potfeby obce.

Zdravotnické _stfedisko v obci neni. Obyvatelstvo Uhfinova a Seborova spaduje

prakticky lékaf v prostoru budovy obecniho uUfadu.

Zarizeni sluzeb
Ve smiSené zéné a v obytném uzemi v Uhfinové jsou situovany drobné sluzby jako
vodoinstalatérstvi, truhlarstvi, zednické prace, autodoprava a stavebni klempifstvi.

Plochy ob&anského vybaveni jsou v UP &lenény na:

» Obc&anské vybaveni — vefejna infrastruktura — OV

» Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS
» Obc&anské vybaveni - hibitovy - OH

e Soucasné plochy ob&anského vybaveni jsou respektovany.

e Uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné plochy ob&anského vybaveni.

e Plochy a objekty ob&anského vybaveni mohou byt situovany v ostatnich plochach RzZV
dle stanovenych podminek jednotlivych ploch.

KONCEPCE ROZVOJE PLOCH VYROBY

Stavajici vyrobni zafizeni v FeSeném tzemi:

NPK Europe Mfg, s. r. 0. Uhfinov

Areal zavodu je nejvyznamnéjSim prumyslovym arealem v sidle. Strojirenska firma byla
zalozena v roce 1961 a privatizovana v roce 1992 s odchodnim jménem GEOSPOL Uhfinov
s. 1. 0. Vroce 2001 se stala ¢lenem NPK Europe Holding B. V. V sou¢asné dobé ma 100
zameéstnancu a univerzalni strojni vybaveni vhodné pro kusovou a malosériovou vyrobu.
Hlavni vyrobni naplni je produkce demoli¢nich a bouracich stroji a pfisluSenstvi, logistika
nahradnich dili ke strojum. Doplfikova produkce se orientuje na vyrobu a kompletaci
potrubnich &asti pneumatickych dopravnikl abrazivnich materiald a na vyrobu pfistroju pro
méreni vySky hladiny vody ve vrtech, studnich a vodnich nadrzi.

Solar D1, s. . 0. Zdar nad Séazavou
Umisténi solarnich paneld na zapadnim okraji Uhfinova u silnice na Pohofilky.

Autolakovna Daba, s. r. 0. + autoservis Homola, s. r. 0.
Na severnim okraji sidla se nachazi lakovna + autoservis.

V obci je nékolik podnikateld, ktefi vyuzivaji k podnikani své nemovitosti situované
v obytném uzemi.

Stranka - 65 - z 106



Zemédélska vyroba

Agro Méfin

V Seborové méa Agro M&fin objekt pro vykrm cca 440 kus( prasat situovany jihovychodné
od obce. Jihovychodné od arealu NPK v Uhfinové je situovana obora o rozloze cca 25 ha.
Chovaji se zde jeleni, danci a mufloni. Zafizeni patfi rovnéz Agru Mé&Fin.

Soukromi zemédéici

V Seborové se nachazi 3 soukromé hospodafici rolnici.

V zapadni &asti Seborova provozuje pan Uchytil soukromy zemédélsky statek Vysogina.
Statek ma rozlohu cca 160 ha a zabyva se rostlinou a Zivo€iSnou vyrobou, chovem skotu a
prasat. Soucasti statku je rybnik, ktery ma rozlohu cca 0,5 ha pfi primérné Sifce okolo 50 m.
Statek je rovnéz vyuzivan k rekreacnim ucelim (agroturistiku).

Plochy vyroby a skladovani jsou v UP &lenény na:

» Vyroba a skladovani - lehky primysl — VL

» Vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba - VD
» Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba - VZ, VZ1

V uzemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy vyroby a skladovani.

Pro lehky pramysl je vymezena v souladu se souCasné platnou Uzemné planovaci
dokumentaci zastavitelna plocha Z19 navazujici na stavajici areal NPK.

Pro drobnou vyrobu a skladovani je vymezena zastavitelnd plocha Z20 v Seborové.
V sougasné platné UPD je tato plocha vymezena jiz jako stavajici, protoZe bezprostfedné
souvisi se stavajicim autoservisem a autolakovnou. Vzhledem k tomu, Ze parcely jsou stale
vedeny jako trvaly travni porost, jsou vnavrhu nového UP vymezeny jako plochy
zastavitelné.

Pro rozsiteni rodinné farmy je v Seborové vymezena zastavitelna plocha Z21. Vymezeno
jako specificka plocha VZ1, kde je umoznéna pouze zemédélska prvovyroba.

Na zakladé vyhodnoceni pozadavk( po vefejném projednani byla v k. U. Uhfinov vymezena
zastavitelna plocha Z24 — plocha vyroba a skladovani — zemédélska vyroba.

Plocha je vymezena jako specificka plocha VZ1, kde je umozZnéna pouze zemédélska
prvovyroba.

VEREJNA PROSTRANSTVI

e V feSeném uzemi jsou vymezeny dva typy ploch vefejnych prostranstvi a to:

» PV - Vefejna prostranstvi (vétSinou mistni komunikace, navesni prostor, pési cesty
apod.)
» ZV - Vefejna prostranstvi - vefejna zelen (plochy s pfevahou zelené)

e V ramci stavajicich i zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi je stanoveno maximalné
umistovat zelen.

e V Seborové je jako plocha vefejného prostranstvi navrzena piijezdova komunikace
k zastavitelné ploSe hromadné rekreace.

e Plochy vefejnych prostranstvi mohou byt umistovany i na jinych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti v ramci pfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch,
pfedevSim v plochach bydleni, plochach smiSenych obytnych a plochach obcCanského
vybaveni.
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7. 5. ODUVODNENi CLENENi UZEMi OBCE NA PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Odlvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s pozadavky vy$e uvedeného stavebniho zakona,
v souladu zejména s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, a jeji
prilohou €. 7 i v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi.

Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
O obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni. Tyto plochy jsou podle
specifickych podminek a s ohledem na charakter Uzemi v souladu s vySe uvedenou
vyhlagkou podrobnaéii &lenény. Clenéni a nazev ploch odpovida metodice MINIS.

Nad ramec uvedené vyhlasky jsou vymezeny plochy zelené ZS - Zelefi - soukroma
a vyhrazena. Dlvody vymezeni jsou popsany nize v této kapitole odlvodnéni.

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy:

a) PLOCHY BYDLENI
e BV - Bydleni - v rodinnych domech - venkovskeé
b) PLOCHY REKREACE
¢ RI - Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RH - Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
RN - Rekreace - na plochach pfirodniho charakteru
RX1 - Rekreace - se specifickym vyuzitim (rekreaéné pobytova)
RX2 - Rekreace - se specifickym vyuzitim (sportovni leti§té)
c) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
e OV - Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura
o OS - Obc¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
¢ OH - Obc&anské vybaveni - hibitovy
d) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
e DS - Dopravni infrastruktura - silniéni
e) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
e TI - Technicka infrastruktura - inzenyrské sité
f) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
e VL - Vyroba a skladovani - lehky pramysl
e VD - Vyroba a skladovani - drobna a femeslina vyroba
e VZ\VZ1 - Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
g) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
e PV - Vefejna prostranstvi
e ZV - Vefejna prostranstvi - vefejna zelen
h) PLOCHY ZELENE
e ZS - Zelen - soukroma a vyhrazena
i) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
e W - Plochy vodni a vodohospodariské
j) PLOCHY ZEMEDELSKE
e NZ - Plochy zemédélské
k) PLOCHY LESNI
e NL - Plochy lesni
) PLOCHY PRIRODNI
¢ NP - Plochy pfirodni
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m)PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
¢ NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

PLOCHY BYDLENI

BV - BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

Ugelem samostatného vymezeni této ploch je vymezeni stabilizovanych a rozvojovych ploch
bydleni v rodinnych domech. Takto jsou vymezeny vSechny zemédélské usedlosti i nové
rodinné domy. Podminky v téchto plochach jsou pfizplsobeny venkovskému charakteru
bydleni.

PLOCHY REKREACE

Rl - REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

Ugelem samostatného vymezeni této plochy je zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb individualni rekreace mimo lesni pldu a k zaji§téni podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem. Takto je vymezena Cast ploch severovychodné
od Uhfinova v blizkosti toku Balinka.

Nové je vymezena v souladu se stavajici UPD pouze jedna mala zastavitelna plocha rodinné
rekreace jizné od Uhfinova u Svatoslavského potoka.

RH - REKRACE - PLOCHY STAVEB PRO HROMADNOU REKREACI

Ugelem samostatného vymezeni této plochy je zajisténi podminek pro pfimérené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb hromadné rekreace a k zajisténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich uCelem. Stavajici plochy hromadné rekreace nejsou v Uzemi vymezeny.
V feSeném uzemi jsou vymezeny pouze plochy zastavitelné, a to dvé plochy v blizkosti
Seborova. Obé& plochy jsou vymezeny v souladu ze soudasné platnou Uzemné planovaci
dokumentaci. Na plochu Z15 bylo vdob& zpracovani stavajici UPD vydano UGzemni
rozhodnuti na penzion, které vsak jiz pozbylo platnosti.

RN - REKREACE - NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU

Ugelem bylo vymezeni ploch v krajing, slouzicich k uspokojovani rekreaénich potfeb ob&ani
na plochach pfirodniho charakteru. Takto jsou vymezeny stavajici plochy pro dva letni détské
tabory jizné od Uhfinova v blizkosti Svatoslavského potoka.

RX1 - REKREACE - SE SPECIFICKYM VYUZITIM (REKREACNE POBYTOVA)

Ugelem samostatného vymezeni této plochy je zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb individualni rekreace na lesni pudé a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Tyto plochy jsou vymezeny pouze kolem stavajicich objektl rodinné rekreace na lesni pudé.
Jsou vymezeny jako zastavitelné plochy, pfestoze se jedna o stavajici rekreacni chaty.
Duvodem vymezeni je umoznéni rekonstrukce a pfiméfené pristavby rekreacnich chat mimo
vymezené zastavéné uUzemi (zastavéné uzemi je vymezeno pouze v rozsahu pozemku
zastavéného rekreacni chatou).

RX2 - REKREACE - SE SPECIFICKYM VYUZITiM (SPORTOVNI LETISTE)
Ucelem samostatného vymezené této plochy bylo stanoveni specifickych podminek pro Iétani
malych letadel na rekreaéni louce mimo zastavéné uzemi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV - OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA

Ucelem samostatného vymezeni této plochy je zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzZivani staveb vefejného obCanského vybaveni a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.
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Podminky v plochach ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury jsou navrzeny tak,
aby v pfipadé potifeby zde mohla byt realizovana i obanska vybavenost jiného charakteru -
napf. komercéni zafizeni mensiho rozsahu a dalSi funkce.

OS - OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI

Ugelem samostatného vymezeni této plochy je zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzZivani staveb vefejného obCanského vybaveni a k zajidténi sportovnich
funkci obce.

OH - OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

Zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzZivani staveb obcCanského
vybaveni, které slouzi jako hibitov a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
ucelem.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICNI
Vymezeny k zajisténi dopravni pfistupnosti sidla. Jako plochy dopravni infrastruktury DS jsou
vymezeny silnice lll. tfid.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl - TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SITE
Vymezeny k zajidténi ploch technické infrastruktury (napf. vodojemy, €istirny odpadnich vod,
apod.).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VL - VYROBA A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL
K zajisténi podminek pfevazné pro vyrobni zafizeni, které svymi negativnimi vlivy nepfekroci
vyrobni arealy, pfipadné pro drobnou a femesinou vyrobu a komeréni aktivity.

VD - DROBNA A REMESLNA VYROBA
K zajisténi podminek pro malovyrobu, Femeslnou vyrobu, vyrobni a nevyrobni sluzby,
pfipadné pro komercni a obchodni aktivity.

VZ,VZ1 - VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDEL SKA VYROBA

VZ - K zajisténi podminek pro zemédélskou vyrobu a skladovani, pfipadné pro jiny druh
vyroby, komerc¢ni a obchodni aktivity. Jako plochy VZ jsou vymezeny stavajici plochy
zemédélské vyroby. Zastavitelné plochy VZ nejsou navrzeny.

VZ1 - Plochy pouze pro zemédélskou prvovyrobu a cinnosti souvisejici ze zemédélskou
prvovyrobou. Takto je vymezena men$i zastavitelnd plocha v Seborové navazujici
na stavajici plochu zemédélské vyroby a v k. u. Uhfinov zastavitelna plocha Z24.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

PV - VEREJNA PROSTRANSTVI

K zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych
prostranstvi s pfevazujici dopravni funkci a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich vyznamem a ucelem.

Takto jsou vymezeny piedevS§im mistni, uCelové a pési komunikace v zastavéném uzemi
a hlavni polni a lesni cesty.
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ZV - VEREJNA PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN

K zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych
prostranstvi s pfevazujici funkci zeleni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich vyznamem a uéelem. Takto jsou vymezeny pFedevSim obecni louky v blizkosti
Balinky, které se nachazi v zastavéném uzemi.

PLOCHY ZELENE

ZS - ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA

Divodem vymezeni je potfeba stanovit podminky vyuziti ploch ZS - zelené soukromé
a vyhrazené, zejména oplocenych ¢&i neoplocenych zahrad a sadl v nezastavéném uzemi.
Jde o samostatné vymezené zahrady v nezastavéném uzemi.

Vymezeno k zajisténi podminek pro soukromé aktivity péstebni a pro zemédélskou &innost
samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu na okolni prostfedi. Samostatné
plochy zelené pouziva také metodika MINIS.

W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Jako plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny pozemky vodnich toku, vodni plochy
(rybniky) hospodarského, protipovodnového, rekreaéniho charakteru v€éetné hrazi a zafizeni
na nich. Jsou vymezeny k zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi G€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu uUzemi a pInéni dalSich ucell
stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany. Drobné
vodni toky nebo malé rybni¢ky (tlifiky, mokfady apod.) mohou byt i souéasti ostatnich ploch
RZV - ploch smiSenych nezastavéného uzemi.

V feSeném Uzemi je vymezeno mnoho ploch zmén v krajiné pro vybudovani vodnich nadrzi.
Nékteré plochy pro vodni nadrze byly vymezeny v komplexnich pozemkovych upravach, maji
jiz vymezenou parcelu v mapé katastru nemovitosti, ale vzhledem k tomu, Ze jesté nejsou
zrealizovany, jsou vymezeny jako plochy zastavitelné.

Ostatni nové navrzené vodni plochy vychazeji ptedev§im ze souéasné platné UPD
a po konzultaci s uréenym zastupitelem byly v navrhu UP vymezeny.

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE
K zajisténi podminek pro pfevazujici zemédélské vyuZziti nezastavéného uzemi - pfevazné
orna puda, pfipadné louky a pastviny (trvaly travni porost).

NL - PLOCHY LESNI
K zajisténi podminek vyuziti pozemkl pro les, pfipadné dalSi pozemky souvisejici s touto
lesni padou - lesni cesty, ostatni ptida.

NP - PLOCHY PRIRODNI

Jsou vymezeny k zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, plochy biocenter. Tyto
plochy jsou v UP Uhfinov vymezeny jako plochy stabilizované. Jedna se z prevazné &asti
o trvaly travni porost, plochy lesni, plochy krajinné zelené. Vymezeni biocenter vychazi
ze zpracovaného Uzemniho systému ekologické stability v Planu spoleénych zafizeni KPU

vvvvv

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

K zajisténi podminek pro pFevazujici zemédélské vyuZiti s vyznamnym podilem
na ekologické stabilité uzemi.

K zajisténi zachovani a obnovy pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi, s ohledem

Vv s

Jsou to vétSinou plochy trvalych travnich porostu, ostatni puda - meze, remizky apod.
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7. 6. OCHRANA PRIRODNICH, KULTURNICH A HISTORICKYCH HODNOT UZEMi

7.6.1. Prirodni podminky

Krajinna charakteristika uzemi

ReSenym Uzemim protéka od severu k jihu podél zastavéného Uuzemi Uhfinova vyznamny
vodni tok Balinka, do kterého se vlévaji Pohofilsky a Svatoslavsky potok, do Svatoslavského
potoka se vléva potok Hefmanicky. VSechny toky jsou ekologicky vyznamné segmenty
s bohaté zastoupenou krajinnou zeleni na svazich.

Vodni plochy vzhledem k €lenitosti terénu nejsou pfili§ zastoupeny. V bezprostifedni blizkosti
zastavéného uzemi Uhfinova se nachazi pouze mensi vodni plocha a dale rybnik
u Seborova.

Charakter krajiny je uréovan predevS§im velmi hodnotnou krajinou udoli Balinky a jejich
pritok(. Dale po toku Balinky je vyhlasen Pfirodni park Balinské udoli (hranice PP vSak
nezasahuje

do feSeného uzemi).

Osidleni krajiny

Osidleni krajiny je soustfed&no do vlastniho sidla Uhfinov a mistni &asti Seborov.

Mezi Uhfinovem a Seborovem se nachazi samota — StfechGv mlyn, dale severovychodné
od Seborova je potom Stogklv miyn.

Severné od Uhfinova se nachazi nékolik chat ur€enych k rekreaci.

Vodni toky a vodni nadrze

ReSenym Uzemim protékd VVT Balinka, do kterého se pod obci viéva Pohofilsky
a Svatoslavsky potok. Do Svatoslavského potoka se viéva na jihu feSeného Uzemi jesté
Hefmanicky potok.

Na feSeném Uzemi se dale nachazi nékolik bezejmennych pfitokd VVT Balinka.

V feSeném Uzemi se nachazi nékolik malych rybnikG. V Uhfinové je to maly rybnicek
pod silnici na Seborov a v Seborové je to rybnik Pazderiak.

V feSeném Uzemi je navrzeno nékolik novych vodnich ploch.

Lesy
V feSeném Uzemi se nachazi celkem 148,5389 ha lesni pldy, coz je 23,90 % z celkové

vymeéry feSeného Uzemi. VétSi procento lesni pudy se rozklada na katastralnim Gzemi
Seberova zaujima lesni ptda pouze 11,34 % (19,2698 ha). Pozemky urcené k plnéni funkce
lesa jsou vFeSeném Uzemi zastoupeny pod primérem Ceské republiky. Pramér Ceské
republiky ¢ini 33,7 % z celkového Uzemi statu. Kraj Vysocina ma pak primérnou lesnatost
30,1 %.

Lesni plida se nachazi prfedevs§im podél vodnich tokd, Ficky Balinky, ale i Svatoslavského a
Pohofilského potoka. Jedna se vétSinou o drobné;jsi roztrouSené lesiky. Vétsi lesni komplex
se nachazi v jizni Casti feSeného uzemi, ten pak pokraCuje v sousednich katastrech -
k. u. Baliny, TeleCkov a Horni Hefmanice

Geomorfologické poméry
Z hlediska geomorfologického ¢lenéni tzemi Ceské republiky nalezi feSené Uzemi:

Provincie Ceska vysogina,
Podsoustava Ceskomoravska soustava,
Oblast Ceskomoravska vrchovina
Celek Kfizanovska vrchovina
Podcelek BiteSska vrchovina
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Okrsek Velkomezifi¢ska pahorkatina

7. 6. 2. Ochrana prirody a krajiny

Zvlasté chranéna uzemi
V feSeném Uzemi se nenachazi.

Evropsky vyznamné lokality NATURA 2000
V feSeném Uzemi se nenachazi.

Pfirodni parky
V feSeném Uzemi se nenachazi.

Pamatné stromy
V feSeném Uzemi se nenachazi.

Evidované lokality zvlasté chranénych druht
V feSeném Uzemi se nenachazi.

Vyznamné krajinné prvky

V feSeném uUzemi jsou zastoupeny vyznamné krajinné prvky zakonné dle zak. ¢. 114/1992
Sb., ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisi — vodni toky, rybniky, lesy,
udolni nivy.

Registrované vyznamné krajinné prvky
V feSeném Uzemi se nenachazi.

Migraéni prostupnost krajiny pro velké savce

¢ Do feSeného Uzemi zasahuje biotop vybranych zvlasté chranénych druhu savcu.

e Biotop je zakreslen v Koordinaénim vykresu odtivodnéni UP.

e Tento biotop nahradil tfi vrstvy: migratné vyznamna uzemi, dalkové migracni koridory
a bariérova mista dalkovych migraénich koridor(i, poskytované v minulosti v ramci UAP.

e Biotop se vztahuje na nasledujici vybrané druhy velkych savcl: vlka obecného, rysa
ostrovida, medvéda hnédého a losa evropského. VSechny tyto druhy maji specifické
naroky na svUj biotop a soucasti jejich zivotni strategie jsou migrace na velké vzdalenosti,
které jsou nezbytné pro jejich pfeziti na nasem uzemi.

e Biotop pfedmétnych druhu byl vymezen v nezbytném (minimalnim) rozsahu zajistujicim
jejich trvalou existenci na nasem uzemi.

e Obecnym principem je nesnizovat novymi zasahy do krajiny prtichodnost tzemi. Uzemni
plan nenaruSuje migracni pruchodnost pro faunu, naopak migracni prichodnost bude
zlep$ena navrhem prvki USES.

Oblasti krajinného razu

Res$ené Uuzemi je soudasti oblasti krajinného razu, a to:

e CZ 0610-0OB010 Trebiésko - Velkomezifi¢sko

Specifické zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o zmé&nach v Gzemi stanovené v ZUR
jsou respektovany.

Krajinné typy (dle ZUR Kraje Vyso&ina)

Resené Uzemi je soudasti téchto krajinnych typu:

¢ Krajina lesozemédélska harmonicka

¢ Krajina lesozemédélska ostatni

Hranice mezi krajinnymi typy jsou zakresleny v Koordinaénim vykresu odGvodnéni UP
Uhfinov. Zasady stanovené v ZUR pro oba krajinné typy jsou respektovany.

Stranka - 72 - z 106



7. 6. 3. Nerostné suroviny

o VfeSeném Uzemi se nenachazi lokality evidovanych poddolovanych Uzemi z minulych
téZeb.

V FeSeném Uzemi nejsou evidovana sesuvna uzemi.

V feSeném Uzemi se nenachazi vyhradni lozisko nerostnych surovin.

V feSeném Uzemi se nenachazi dobyvaci prostor.

UP nevymezuje plochy pro t&Zbu surovin.

~

. 6. 4. Ochrana kulturnich pamatek, urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

o V feSeném Uzemi se nenachazi nemovité kulturni pamatky:
e V feSeném uUzemi se nenachazi narodni kulturni pamatka, pamatkova rezervace,
pamatkova zona, pamatka UNESCO ani krajinna pamatkova zéna.

Seznam Uzemi s archeologickymi nalezy

» Stfedoveke a novovéké jadro obce - Uhfinov (kategorie QAN 1)}
o Stfedovéké a novoveékeé jadro obce - Seborov (kategorie UAN II)

Ochrana archeologickych lokalit

Soucasti kulturnich a civilizaCnich hodnot uzemi jsou i archeologické pamatky (archeologické
nalezy ve smyslu § 23 odst. 1 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisu. Ma-li se provadét stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nalezy,
jsou stavebnici jizZ od doby pfipravy stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému
ustavu a umoznit mu nebo opravnéné organizaci provest na dot€eném uzemi archeologicky
vyzkum (par. 22 odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich
predpisu).

Na zakladé aktualni metodiky Narodniho pamatkového ustavu lze vyclenit celkem Ctyfi

kategorie Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN):

1) Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie I: Uzemi s pozitivné prokazanymi a dale
pfedpokladanym vyskytem archeologickych nalezl (v feSeném Uzemi se nenachazi).

2) Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie Il: Uzemi na némz dosud nebyl pozitivné
prokazan vyskyt archeologickych nalezl, ale urcité indicie tomu nasvédc&uji (v feSeném
uzemi se nachazi dvé lokality).

3) Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie Ill: izemi, na némz nebyl dosud rozpoznan
a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezll a prozatim tomu nenasvédcuji zadné
indicie (veSkeré uzemi statu kromé kategorie V)

4) Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie IV: UGzemi, na némZ neni realna
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez( (veSkera vytézena uzemi, doly, lomy,
cihelny, piskovny apod.) - v feSeném uUzemi se nenachazi.

Archeologické lokality vymezené Narodnim pamatkovym Ustavem a obsazena v UAP jsou
zakresleny jako limit do odGvodnéni Uzemniho planu Uhfinov. V grafické &asti odtivodnéni
UP jsou zakresleny archeologické lokality kategorie UAN Il (lokalita s pFedpokladanym
vyskytem archeologickych nalezt). Za tzemi UAN Il je povaZovano celé feSené Uzemi.
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Ochrana urbanistickych, architektonickych a historickych hodnot

V uzemnim planu jsou vymezeny nize uvedené urbanistické a architektonické hodnoty. Tyto
hodnoty jsou vymezeny na zakladé uzemné analytickych podkladl a na zakladé prizkumu
v terénu z davodu stanoveni podminek jejich ochrany.

Uzemni plan vymezuje architektonicky a historicky hodnotné stavby:
Architektonicky a historicky hodnotné stavby.

> Kostel Povyseni sv. Kfize (dominanta obce)
» Kaplicka v Seborové

Pamatky mistniho vyznamu:

» Bozi muka, kfiZze, kameny

V feSeném Uzemi se nachazeji stavby a objekty, které nejsou evidovany jako kulturni
pamatky, ale maji svlj kulturni, historicky a urbanisticky vyznam, tzv. pamatky mistniho
vyznamu (bozi muka, kfize, kameny).

Na uzemi katastru obce se nachazi mnoho kfizd a také dva registrované kfizové kameny.
Prvni je velky kfizovy kamen s reliéfem kfize a dyky za zahradou &.p. 7 a druhy je k nalezeni
na okraji lesa mezi Uhfinovem a Hornimi Radslavicemi s mistnim nazvem Knizky.
Oba kameny patfi mezi pamétihodnosti obce. Tyto objekty je nutno zachovat a respektovat.
Z pohledu pamatkové péce je nevhodné s nimi jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je
jakkoliv upravovat €i doplrovat.

Pietni misto

» CZE - 6114 - 32570 - KFiz, pomnik obétem 1. sv. valky

» CZE - 6114 - 9614 - Pomnik obétem 1. svétové valky - u kostela, deska ze svétlého
mramoru se jmény padlych vojing;

Objekty pamatek vale€nych udalosti je tfeba respektovat podle platné legislativy (zakon

€. 122/2004 Sb., o vale¢nych hrobech a pietnich mistech).

7. 7. ODUVODNENiI NAVRHU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Podkladové dokumentace

Hlavnimi vychozimi podklady pro feSeni uzemniho systému ekologické stability krajiny obce

Uhfinov jsou:

e ZUR Kraje Vysodina vplatném znéni - do fe$eného Uzemi nezasahuji prvky
nadregionalniho a regionalniho USES.

e Komplexni pozemkové upravy - Agroprojekt PSO, s. r. 0. Brno.

e USES v soudasné platném UP Uh¥inov.

o Uzemni plany okolnich obci.

Soulad s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci

Vymezeni prvkd lokalniho USES bylo koordinovano se schvalenou nebo rozpracovanou
uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, tj. :

Sousednimi Uzemni obvody jsou obce a katastralni uzemi (k. 0.):

- obec Horni Hefmanice (k. U. Horni Hefmanice), navaznost zajisténa;

- obec Novy TeleCkov (k. U. Novy TeleCkov) - navaznost zajisténa, nutno opravit biokoridor
v k. U. Novy TeleCkov kolem Hefmanického potoka dle aktualnich katastralnich map;

- obec Baliny (k. u. Baliny) - navaznost zajisténa;

vvvvvvvvvv

zajisténa;
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- obec Stranecka Zhof (k. u. Frank(v Zhofec) - navaznost zajisténa;
- obec Otin (k. u. Otin u Mé&fina, k. U. Pohofilky u Otina) - navaznost zajisténa;
- obec Horni Radslavice (k. U. Horni Radslavice) - navaznost zajisténa.

Navaznost na sousedni obce je zndzorn&na ve ,Vykresu $irSich vztahd* odvodnéni UP
Uhfinov.

Prirodovédna vychodiska, koncepce USES

Uzemni systém ekologické stability tvofi biocentra a biokoridory.

Biocentrum je plocha, ktera svoji polohou v krajiné a celkovou rozlohou umozZriuje vznik
sukcesné vyspélych a pfirozené stabilnich (odolnych antropickym tlakim z okoli)
ekosystému tvorenych autochtonnimi druhy organizmu.

Biokoridor je pas Uzemi propojujici biocentra a umoZhujici mezi biocentry Sifeni
autochtonnich druhl organizm.

Funkénost prvka USES

Potencialni funk&nost biocenter a biokoridorl vychazi z celkové koncepce usporadani prvki
v krajiné a dodrzeni prostorové funkénich parametrl. Vyznamna je také poloha prvki
vzhledem k charakteru Uzemi. Aktualni funk&nost biocenter a biokoridord je pak dana
predevsim stavem bioty v daném prvku a v prvcich navazuijicich.

Soustavy prvka USES, minimalni parametry a cilové ekosystémy

Soubor v8ech biocenter a biokoridord vymezenych (v ramci zajmového uzemi) v pfibuznych
typech prostredi (bez ohledu na jejich prostorové usporadani v izemi) tvofi soustavu prvkii
USES. Obvykle rozliujeme v krajiné &tyfi zakladni soustavy: hydrofilni, mezofilni, xerofilni a
horskou /kap.1.4.3.2. metodiky (Madéra Zimova, eds. 2004)/, ze kterych byly v zajmovém
Uzemi zohlednény dvé zakladni (v podminkdch CR nejroz$itengj$i), a sice soustava
mezofilni a hydrofilni. V ramci téchto soustav prvkG USES jsou vymezeny vétve USES.
V&echny prvky vétve nalezi vzdy k jedné ze zastoupenych soustav USES. Jsou tvofeny
vzajemné propojenym souborem biocenter a biokoridord.

Na Uzemi obce Uhtinov byly vymezeny nasledujici soustavy prvka USES:

Hydrofilni soustava - prvky soustavy jsou vymezovany v nivnich polohach v jednoznacné

vazbé na vybrané vodoteCe. Obligatni soucasti prvku téchto soustav jsou pfislusné vodni

toky dopInéné o nezbytné navazujici biotopy niv (hydrogeobiocen6zy a geobiocendzy

s tézistém vyskytu v 5. hydrické fadé).

¢ Minimalni plocha lokalniho biocentra hydrofilni soustavy je 1 ha.

e Maximalni délka lokalniho biokoridoru hydrofilni soustavy je 2 000 m a jeho minimalni
Sifka 20 m.

V plochach prvk( hydrofilnich soustav jsou cilovym stavem dfevinné ekosystémy

a ekosystémy proudicich vod, které mohou byt kombinovany s nedfevinnymi ekosystémy

(louky, mokrady) a ekosystémy stojatych vod (tiné, malé vodni nadrze). Plochy je mozné

extenzivné vyuzivat s ohledem na biodiverzitu autochtonnich druhl organizmu (detaily

tykajici se vyuziti a managementu ploch by méla specifikovat podrobnéjsi dokumentace).

Mezofilni soustava - prvky soustavy jsou vymezovany v béznych mezofilnich polohach

(geobiocendzy s tézistém vyskytu ve 3. hydrické fadé), tedy mimo nivni (a suché) polohy.

¢ Minimalni plocha lokalniho biocentra mezofilni soustavy jsou 2,5 ha.

e Maximalni délka lokalniho biokoridoru mezofilni soustavy je 2 000 m a jeho minimalni
Sitka 15 m.

V plochach prvkd mezofilni soustavy jsou cilovym stavem dfevinné ekosystémy, které mohou

byt v odlvodnénych pfipadech kombinovany s nedfevinnymi ekosystémy (louky, paseky,

lada, skalnaté svahové partie). Plochy je mozné extenzivné vyuzivat s ohledem

na biodiverzitu autochtonnich druht organizma.
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Piehled navrzenych biocenter a odlivodnéni jejich vymezeni

CETEEE Poloha Oduavodnéni vymezeni
biocentra
U iihowchodnih SmiSené biocentrum situované u toku Balinky
JINoVyehodning 1y, miste pritoku Svatoslavského potoka do Balinky
LC1 okraje v , L, v o,
.. tavénéh a navazujicich svazich. Reprezentativni soucasti
Pod Unhfinovem | zastaveneho mezofilni vétve mistniho USES jsou partie

Uzemi Uhfinova

biocentra mimo podmacené polohy.

LC2 . . . L .
Pod Dufkd V zapadni Casti Biocentrum hydrofilni vétve vymezené v udolni
0d Dulkd feSeného uzemi nivé Pohofilského potoka.
lesem
Biocentrum hydrofilni vétve situované v udolni
LC3 Na jiznim okraji nivé Svatoslavského potoka. Cast zasahuje do k.

Pod Straznici

feSeného Uzemi.

0. Horni Hefmanice. Vymezeno v souladu s UP
této obce.

LC4

Pod Seborovem

Na severnim okraji
feSeného uzemi.

SmiSené biocentrum situované u toku Balinky a
zahrnujici i zalesnény svah nad Balinkou v k. .
Svarenov. Biocentrum je vlozené do trasy
hydrofilni vétve, ktera vede kolem Balinky a také
do trasy mezofilni vétve, ktera vede mimo feSené
uzemi v k. U. Svarenov, Hrbov i Frank(v Zhorec.
Vymezeno v souladu s platnou UPD Velkého
MezifiCi i Stranecké Zhofre.

Prehled navrzenych biokoridort a odlivodnéni jejich vymezeni

Oznaceni Biogeograficky vyznam -
biokoridoru | a funkéni typ SRUEENE [ s
LK1 Jihozapadni ¢ast Biokoridor v udolni nivé kolem Pohofilského
feSeného uzemi. potoka cely vymezeny v feSeném uzemi.
Zanadni &ast Feseného Biokoridor v udolni nivé Pohorilského potoka
LK2 ~apad vymezeny v souladu s UPD obce Otin (k. u.
uzemi. - .
Pohofilky u Otina).
Jizni &ast Fedeného Biokoridor v udolni nivé kolem Svatoslavského
LK3 . ; potoka vymezeny v souladu s UPD Horni
uzemi. N :
Hefmanice.
Jihozapadni okrai Hydrofilni vétev vedena v navaznostina
LK4 Jinozapadr al Svatoslavsky potok vymezena v souladu s UPD
feSeného uzemi. SO . . .
obce Horni Hefmanice a Horni Radslavice.
Hydrofilni vétev vymezena v navaznosti na
Jisni &ast Fesencho Hefmanicky potok v souladu s UPD Horni
LK5 . . Hefmanice a Novy Teleckov. V UP Novy TeleCkov
uzemi. . f : .
nutno opravit vymezeni tohoto biokoridoru
v souladu s novymi katastralnimi mapami.
Vychodni ¢ast feSeného | Biokoridor vedeny kolem toku Balinky vymezeny
LK6 . g - )
uzemi. v souladu s UPD obce Baliny.
3 chodni Biokoridor vedeny kolem toku Balinka v severni
LK7 everovychodni a Casti pak navazuje na vymezeny biokoridor v UPD

vychodni ¢ast feSeného
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uzemi.

Severni okrai Feseného Biokoridor vedeny kolem toku Balinka v souladu
LK8 Gzemi I s UPD Velké Mezifici (k. u. Svafenov) a UPD

' Stranecka Zhof (Frankav Zhotec).

Jihovychodni ¢ast Mezofilni vétev vedeni v lesnich partiich v souladu
LK9 A . : )

feSeného uzemi. s UPD obce Baliny.

Vvehodni &ast Feseného Mezofilni vétev vedena na zalesnénych svazich na
LK10 vycho pravém biehu feky Balinky, vymezena v souladu

uzemi. ; _

s UPD obce Baliny.

Severovychodni a Mezofilni vétev vedena pfevazné na zalesnénych
LK11 vychodni Cast feSeného | svazich na pravém bfehu feky Balinky, vymezena

uzemi. v souladu s UPD Velké Mezifi€i (k. 0. Svafenov)

. . Mezofilni vétev vedena prevazné po lesnich

Severovychodni ¢ast ] g . . .
LK12 Fedencho tzemi. k. G pozemcich navazujici na biokoridor vymezeny v

* o UPD Velké Mezifici (k. u. Svafenov, Hrbov u

Seborov. b N e

Velkého Mezifici).

7. 8. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA KVALITU OVZDUSI.

e Obec Uhfinov lezi v oblasti, kde je malo znecisténé ovzdusi.

e V feSeném uzemi se nenachazi vyznamné zdroje znecisténi ovzdusi.

o Urcitym zdrojem znecisténi mohou byt arealy vyroby a skladovani, pfedevsim Zivocisna
vyroba v plochach zemédélské vyroby. Arealy Ci objekty Zivo€iSné vyroby nemaji
v feSeném uzemi vyhlaSena ochranna pasma.

e Zdrojem znecisténi ovzdusi je v zimnim obdobi vytapéni domacnosti pevnymi palivy,
obec neni plynofikovana. Pevnymi palivy vytapi své nemovitosti pfevazna ¢ast obyvatel.

e Hluk z dopravy - feSenym uzemim prochazi pouze silnice lll. tfid, které pfili§ nezatézuji
obyvatele hlukem z dopravy.

Program ke zlepSeni kvality ovzdusi Kraje Vysoc&ina obsahuje konkrétni opatfeni (projekty),

Tyto konkrétni projekty se netykaji feSeného uzemi.

Déale obsahuje opatfeni obecnéjSiho charakteru. Z obecnych opatfeni, ktera se tykaji

feSeného uzemi lze uvést:

Omezeni prasnosti z ploSnych a liniovych zdroju (povrchy komunikaci).

Podpora verejné dopravy.

Podpora uspory energii v domacnostech.

Vzdélavani a ekologické podvédomi v problematice znecisténi ovzdudi vytapénim

domacnosti.

e ZlepSeni regulace vytapéni vefejnych budov.

Reseni Uzemniho planu je vsouladu s,Programem ke zlep$eni kvality ovzdusi Kraje

Vysocina“ v platném znéni.

V uzemnim planu nejsou navrZzena zadna konkrétni opatfeni ke zlepSeni ochrany ovzdusi.

Ke snizeni prasnosti pfispéji navrzena opatfeni zmén v krajiné - napf. vysadba doprovodné

a liniové zelené apod.

7.9. VYCHODISKA NAVRHU KONCEPCE DOPRAVY

Sirsi dopravni vztahy
Obec Uhfinov se rozklada podél silnice 111/3494. Tato silnice spojuje obec Uhfinov s Velkym

a dalnici D1.

Krajské mésto Jihlava je od Uhfinova vzdalené cca 32 km. Dostupné je po silnici 111/3494
smérem na Pohofilky. Mezi Pohofilkami a Otinem se napojuje na silnici 11/349, ktera pak
pokraCuje smérem severnim pres Otin do Méfina, kde je mozné napojeni na dalnici D1
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a to smérem na Prahu i na Brno.

Trebi¢ je od Uhfinova vzdalena cca 23 km. Je dostupna pfes Baliny, od Ovc&irny mezi
Oslavici a Oslavickou pak po silnici 11/360 pfes Rudikov, Trnavu az do Tfebice.

Zdar nad Sazavou lezi ve vzdalenosti cca 33 km a je nejblize dostupné pies Otin,
Straneckou Zhot a dale pak po silnici 11/354 pfes Kochanov, Netin, Radostin nad Oslavou,
Ostrov nad Oslavou. Z Ostrova nad Oslavou pak po silnici 1/37 pfes Sazomin, Vatin az
do Zd'aru nad Sazavou.

Zelezniéni doprava

prochazi regionalni Zelezniéni trat &. 252 CD Studenec — Kfizanov.

Silniéni doprava

Regenym tzemim prochazeji tyto silnice:

- 11113494 Velké Mezifi¢i - Uhfinov - Kamenice

- 111/3495 Uhtinov - Seborov

- 11113496 Horni Radslavice - Uhfinov

- 11113497 Bochovice - Horni Hefmanice - Uhfinov
Uvedené silnice jsou v majetku Kraje Vysoc€ina.

Silnice 111/3494

Casti obce a zajistuje také dopravni obsluhu pfilehlé zastavby.

Trasa silnice je stabilizovana a vyhledové upravy se budou tykat pouze zlepSeni jejich
technickych parametrd ve stavajici trase. Silnice lll. tfidy bude upravovana v kategorii
S 7,5/60.

Silnice 111/3495

Silnice je pouze spojnici Uhfinova s mistni &asti Seborov. Silnice prochazi zastavénym
Uzemim Uhfinova a zajituje v Uhfinové a Seborové obsluhu pFilehlé zastavby.

Je uzemné stabilizovana, nejsou navrzeny zadné zmény. Pfipadné upravy za ucelem
zlepSeni technickych parametrd jsou mozné i v ramci navazujicich ploch RZV.

Silnice 111/3496
Silnice prochazi volnou krajinou mimo zastavéné uzemi Uhfinova v jizni poloze katastralniho
uzemi. Silnice je spojnici silnice 111/3497 se sinici 11/349 a zjiStuje spojeni Uhfinova s Hornimi
Radslavicemi.

Silnice 111/3497

Silnice je ve vychodni ¢asti zastavéného uzemi Uhfinov napojena na silnici 111/3494. Silnice
vede pfes obec Horni Hefmanice a konéi kfizovatkou na silnici [1/349 v obci Bochovice.

Je uzemné stabilizovana, nejsou navrzeny zadné zmény. Pfipadné upravy za ucelem
Zlepseni technickych parametrl jsou mozné i v ramci navazujicich ploch RZV.

Mistni a ostatni komunikace

e Trasy stavajicich mistnich komunikaci jsou stabilizované.

e Mistni a uCelové komunikace, pfedevSim v zastavéném uUzemi, jsou vymezeny jako
plochy PV - vefejna prostranstvi.

e Vkrajing jsou pfistupové cesty k samotam, plocham rekreace a pod v UP vymezeny
rovnéz jako plochy vefejného prostranstvi.

e V Uzemnim planu Uhfinov je vymezena piijezdova komunikace (zastavitelna plocha Z22)
pro navrzenou plochu hromadné rekreace u rybnika Pazderiiak v Seborové.
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o Pfipadné upravy a rekonstrukce stavajicich mistnich komunikaci budou realizovany
ve stavajicich plochach dopravni infrastruktury - silni€ni nebo na plochach vefejnych
prostranstvi.

e Umisténi staveb dopravni infrastruktury je rovné&z pfipustné v jednotlivych plochach
s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

¢ TFidy mistnich komunikaci (podle vyhlasky €. 104/97 Sb.) — mistni komunikace lll. tfidy.

e Funkéni skupiny mistnich komunikaci (podle CSN 736110).

CyKklistické a turistické trasy

vvvvv

e Resenym Uzemim prochazi nauéna stezka ,Balinského a NesméFského udoli“, ktera je
v &asti totoZzna s cyklotrasou.

Tyto cesty prochazi vychodni &asti feSeného Uzemi kolem Seborova smérem na jih

k Uhfinovu. V feSeném Uzemi jsou vedeny z velké ¢asti kolem toku Balinka.

Zemédélska doprava

e Hlavni polni a lesni cesty, a to jak v ramci pozemkovych uprav jiz zrealizované, tak i
nezrealizované, jsou soucasti ploch v krajiné - napf. ploch zemédélskych, ploch lesnich,
ploch pfirodnich, ploch smiSenych nezastavéného uzemi.

 Polni a lesni cesty jsou zakresleny v ,Koordinaénim vykresu” oddivodné&ni UP Uhtinov jako
prekryvna linie v plochach RZV, napf. plochach zemédélskych, lesnich, pfirodnich a
plochach smiSenych nezastavéného uzemi.

e Uzemni plan umozniuje realizaci cestni sité v krajiné v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle stanovenych podminek vyuziti téchto ploch.

e Cestni sit v krajiné je po zpracovani pozemkovych Uprav dostatecna, nejsou navrzeny
zmeny.

Parkovisté

o Plochy parkovisté nejsou samostatné vyclenény.

¢ V Uhfinové je v sou€asné dobé& malé parkovisté u hibitova a u NPK Europe Mfg s. r. 0.
Daéle se parkuje na navsi kolem kostela a u kulturniho domu.

eV Seborové nejsou zadna vybudovana parkovisté.

e Parkovisté jsou soucasti ostatnich ploch, pfedevSim ploch vefejného prostranstvi,
obc¢anské vybavenosti, ploch vyroby a skladovani apod.

e Nové monofunkéni zastavitelné plochy pro parkovisté nejsou samostatné vymezeny.

e Umisténi parkovisté je pfipustné ve vétSiné ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
vymezenych v zastavéném uzemi.

e V navazujicich fizenich je tfeba respektovat pozadavek na umisténi odstavnych
a parkovacich stani na stavebnim pozemku podle vyhlasky &. 501/2006 Sb.

Garaze

e Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy garazi.

e Umisténi garazi je pfipustné v jednotlivych plochach s rozdilnym zplasobem vyuziti dle
stanovenych podminek téchto ploch.

Chodniky

o V grafické &asti nejsou chodniky podél silnic zakresleny, jsou soucasti pfedevsim ploch
dopravni infrastruktury - silni¢ni, ploch vefejného prostranstvi a dalSich.

e Vystavba chodnikGl bude realizovana pfedevSim v ramci ploch vefejného prostranstvi,
ploch dopravni infrastruktury - silnic¢ni.

e Je pfipustné realizovat chodniky i vramci ostatnich ploch RZV dle stanovenych
podminek.
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Hromadna doprava

¢ Hromadna pfeprava osob je zajiStovana autobusovymi linkami.

e VfeSeném Uzemi se nachazi 3 autobusové zastavky a to:

» Uhfinov | - zastavka u kfizovatky silnic 111/3497 a 111/3494;

» Uhfinov Il - zastavka v centralni ¢asti obce u posty;

» Uhfinov Il - u vyrobniho arealu.
e Zastavky v obci jsou vyhovuijici.

e Vybudovani zalivd pro zastavky je mozné vramci plochy dopravni infrastruktury -
silni¢ni, ale i v rdmci ostatnich ploch RZV dle stanovenych podminek.
e Vefejna dopravni infrastruktura je pfipustna ve vétsiné ploch RZV.

Letecka doprava

e Redené Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany.
o Celé feSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu stavby zajistujici letecky provoz,

radaru Sedlec - Vicenice.
o Celé feSené uzemi se nachazi ve vzdusném prostoru pro 1étani v malych a pfizemnich

vyskach.

e VfeSeném Uzemi se nachazi travnaté letiSté pro létani malych letadel - plocha je
vymezena jako plocha RX2 - rekreace - se specifickym vyuzitim (sportovni letisté).

7. 10. VYCHODISKA NAVRHU KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

7. 10. 1. Vodni hospodarstvi

\!odni toky

Resenym uzemim protéka VVT Balinka, do kterého se pod obci viéva Pohofrilsky
a Svatoslavsky potok. Do Svatoslavského potoka se viéva na jihu feSeného uzemi jesté
Hefmanicky potok.
Na feSeném uzemi se dale nachazi nékolik bezejmennych pfitokd VVT Balinka.

Vodni nadrze
V feSeném Uzemi se nachazi nékolik malych rybnik(. V Uhfinové je to maly rybnicek
pod silnici na Seborov a v Seborové je to rybnik Pazderfiak.
V feSeném uUzemi je navrzeno nékolik novych vodnich ploch.

Seznam vodnich tokl dle Centralni evidence toku:

IvD Nazev toku Spravce Katastralni tzemi
Cislo
10192635 | Pohofilsky potok Povodi Moravy, s. p. Uhfinov u Velkého Mezifici
10194641 | vodni recipient spravce se neurcuje Uhfinov u Velkého MezifiCi
10194323 | Svatoslavsky potok Lesy, s. p. Uhfinov u Velkého MezifiCi
10203752 | Hefmanicky potok Povodi Moravy, s. p. Uhfinov u Velkého MezifiCi
10100155 | Balinka Povodi Moravy, s. p. | anrinov u Velkeho Mezirici,
Seberov
10190132 | vodni recipient spravce se neurcuje Uhfinov u Velkého Mezifi¢i
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Ic':l?slo Nazev toku Spravce Katastralni tzemi
10192576 | LP Balinky Povodi Moravy, s. p. Uhfinov u Velkého Mezifici
10189328 | PP Balinky Lesy, s. p. Uhfinov u Velkého Mezifici
10196845 | LP Balinky Povodi Moravy, s. p. Seberov
10186291 | vodni recipient spravce se neurcuje Seborov
10186648 | PP Balinky Povodi Moravy, s. p. Seborov
10193103 | vodni recipient spravce se neurcuje Seborov
10205960 | vodni recipient spravce se neurcuje Seborov
10203520 | vodni recipient spravce se neurcuje Seborov

Zaplavové uzemi
V feseném uzemi je vyhlaseno zaplavové uzemi vyznamného vodniho toku Balinka vcetné
aktivni zony pod €.j. KUJI 67780/2016 OZPZ 1852/2016 St. - 8 ze dne 7. 9. 2016.

Ochrana vodnich toku

e U vSech vodnich tokl v feSeném Uzemi budou respektovana ochranna (provozni) pasma
vodnich tokd v souladu s vodnim zakonem — zak.¢. 254/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich
pfedpisu, § 49, odst. (2).

e U vyznamného vodniho toku Balinka je provozni pasmo stanovena na 8 m od bfehové
hrany toku.

¢ U drobnych vodnich tokud je provozni pasmo stanoveno na 6 m od bfehové hrany toku.

Ochranna pasma vodnich zdroju
e Podle UAP se v feSeném Uzemi se nenachazi ochranna pasma vodnich zdroju.

Protierozni opatreni

vvvvv

Podil orné pudy na celkové ploSe feSeného Uuzemi dle katastru nemovitosti €ini 38,49 %.
Podil trvalych travnich porostu (TTP) v feSeném uzemi €ini 19,55 %. Podil lesni pidy pak
¢ini 28,62 %.

> k. U. Seborov
Podil orné pady na celkové ploSe feSeného Uzemi dle katastru nemovitosti ¢ini 53,64 %.
Podil trvalych travnich porostt (TTP) v feSeném uzemi €ini 27,28 %. Podil lesni pidy pak
¢ini 11,34 %.

Hlavnimi pfi¢inami vodni eroze jsou:

e usporadani pozemku do velkych celk(

e zplsob obhospodarovani s ¢astou orbou
e nevhodné osevni postupy
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Protierozni upravy byly feSeny v ramci komplexnich pozemkovych Uprav obou katastri a
jsou jiz promitnuty do katastralnich map, napf. trvalé travni zatravnéni, meze apod. Néktera
opatieni vSak jeSté nebyla zrealizovana.

Protierozni vyznam ma také vymezeni USES a navrh doprovodné zelené v krajiné.
Protierozni opatfeni jsou pfipustnou ¢innosti v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, vymezenych v krajing, dle stanovenych podminek téchto ploch.

Zasobovani pitnou vodou

Stadvajici stav

e V obci Uhfinov i mistni ¢asti Seborov je vybudovany vefejny vodovod.

e Obec Uhfinov i mistni &ast Seborov je pfipojena na vodovodni pfivadés Pavlov - Mostisté
pres VDJ OI$i a dale pres obec Hrbov se zdrojem UV Mostisté.

e Zasobovani obce je zajisténo gravitatné z  VDJ Hrbov - Svafenov 350 m?®
(555,0/551,5 m n. m.).

e Vzhledem ke zna¢nym vySkovym rozdilim je provedeno rozpasmovani vodovodni sité
v Uhfinové.

e Horni &ast Uhfinova a mistni &ast Seborov jsou tlakové ovladany pfimo z vodojemu
Hrbov.

e Dolni ¢ast UhFinova je ovladana preru$ovaci komorou Uhfinov (10 m?).

e V Seborové se nachazi prerusovaci komora (10 m?) pro Frankutlv Zhorec.

Jiné vodovody:
V feSeném uzemi se nachazi rovnéz uzitkovy vodovod NPK Europe Mfg s r.o0., soukromy
pitny vodovod pro 3 RD, soukromy vodovod pro zemédélskou farmu v Seborové.

Ochranna pasma vodovodu

e Ochranné pasmo vodovodu do priiméru 500 mm v¢etné je 1,5 m od lice potrubi - zakon
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni.

e Ochranné pasmo vodovodu nad primér 500 mm: 2,5 m od lice potrubi - zakon
€. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni.

Navrhovana koncepce

e Stavajici stav systému zasobeni obyvatel pitnou vodou je vyhovujici a nejsou navrzeny
zadné zmény.

e Vzhledem k technickému stavu Casti vodovodni sité se predpoklada ¢asteCna obnova
vodovodni sité véetné souvisejicich objektu.

¢ Pro novou vystavbu budou dobudovany nové vodovodni fady.

¢ Vodovodni fady budou umistovany predevsim na vefejnych prostranstvich.

e Koncepce zasobovani pitnou vodou obce Uhfinov je v souladu s Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina.

e Nutno respektovat vodarenska zafizeni, objekty a vodovodni fady a jejich ochranna
pasma podle zakona ¢. 274/2001 Sb.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Stavajici stav

e Obec Uhfinov méa vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit, na kterou je napojena vétSina
obyvatel.

o P¥i vystavbé kanalizace byly pouzity betonové DN 300 - 600 mm.

e Cela jednotna kanaliza¢ni sit' je rozdélena do 4 povodi, jejichZ hlavni stoky jsou zaustény
do mistniho rybnika.

¢ Odpadni vody odtékaji po predcisténi v biologickych septicich stavajici kanalizaci pfimo
do vodniho toku Balinka nebo jsou zachycovany do bezodtokovych jimek.
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¢ V obci neni vybudovana ¢istirna odpadnich vod.

e Mistni 8ast Seborov neméa vybudovanou vefejnou kanalizaéni sit.

o Odpadni vody odtékaji bez predcisténi pfimo do vodniho toku Balinka nebo jsou
zachycovany do bezodtokovych jimek.

e Stavajici kanalizaéni fady nejsou zaméfeny. V UAP je vymezeni stavajici kanalizace
zakresleno dle PRVK, cozZ je velmi nepfesné a nelze toto pouzit pro potfeby uzemniho
planu. Ztohoto dlvodu nejsou stavajici kanalizaéni fady ve vykresu ,Kanalizace"
odGvodnéni UP zakresleny.

Ochranna pasma kanalizace

e Ochranné pasmo kanalizace do primeéru 500 mm véetné je 1,5 m od lice potrubi - zakon
€. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni.

e Ochranné pasmo kanalizace nad primér 500 mm: 2,5 m od lice potrubi - zakon
€. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni.

Navrhovana koncepce

Varianty feseni odkanalizovéani uvaZované v pribéhu zpracovani UP Uhfinov

e Obec v sou¢asné dobé nema jednoznacné navrzenou koncepci odkanalizovani obce.

e Pouze vramci komplexnich pozemkovych uprav byl sménén pozemek pro Cistirnu
odpadnich vod.

e V PRVK je navrZzeno odkanalizovani obce jednotnou kanalizaci na navrhovanou Cistirnu
odpadnich vod.

o Kliéem k efektivnimu a ekologickému vyuzivani vody je vSak oddilna kanalizace.
Oddélené naklada s destovymi vodami a se splaskovymi vodami, zcela v souladu
s pozadavky legislativy. V pfipadé tzv. jednotné kanalizace je veSkera voda, tj. smés
destovych a splaskovych vod, odvadéna rovnou do distirny odpadnich vod. Vycisténi
kazdého kubiku vody v COV obec néco stoji. Pokud se destova voda odvede jinam,
anebo se vytvofi podminky pro jeji zasakovani na mist&, cely provoz na COV
se zefektivni.

e Bé&hem zpracovani UP byly provéfovany dvé varianty, a to Serpani splaskil na gistirnu
odpadnich vod (varianta A) a dale pak kanalizanim sbératem kolem Balinky (varianta
B).

e Varianta B, t. j. sbéraem kolem Balinky je zakreslena v odlvodnéni soucasné platné
UPD, ale v textové &asti je popsano neuréité feseni odkanalizovani.

e Vzhledem k obtizné proveditelnosti Useku kanalizacniho sbérate mezi Balinkou
a zastavénym uUzemim (pod serpentinou krajské silnice) a znaénym nakladim
pfi provadéni protlaku pod silnici u pfemosténi Balinky navrhnul stavajici uzemni plan
variantu A s jednim pfecCerpanim, ktera je levnéjSi a mnohem snadnéji realizovatelna.

e Trasa kanalizace ve varianté B v potencidlnim zaplavovém uzemi toku Balinky neni
vhodna z divodu mozného poskozeni a zatopeni kanalizace velkymi vodami.

e Problematickou lokalitu RD ,Pod Hrbitovem” lIze feSit vytazenim samostatné vétve
gravitaéni kanalizace. Vzhledem k velkému prevySeni terénu u hfbitova nad krajskou
silnici 1ze podcitat s gravitanim odkanalizovanim nejméné poloviny nemovitosti. Ostatni si
budou &erpat splaskové vody do koncovych Sachet.
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Zavér

Zpusob odkanalizovani obce je tedy tfeba feSit v ramci studie odkanalizovani, jejimz
ucelem bude provéfeni zpusobu odkanalizovani a likvidace odpadnich vod v Uhfinove,
v€etné technicko-ekonomického vyhodnoceni navrzenych feSeni.

Pfed zahajenim projektovych praci se doporucuje zajistit pasportizaci stavajici kanalizacni
sité se zjisténim jejiho polohopisu a vyskopisu.

Uzemni plan navrhuje odkanalizovani Uhfinova systémem oddilné kanalizace.

Stavajici useky jednotné kanalizace budou vyuzity pro destovou kanalizaci.

Nové bude vybudovana splaskova kanalizace.

Kanalizace bude napojena na Cistirnu odpadnich vod navrZenou v jizni €asti Uhfinova
u toku Balinka.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z18 pro &i$téni odpadnich vod.
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7.

Ve vykresu ,Kanalizace* odiivodnéni UP je zakresleno odkanalizovani obce systémem
oddilné kanalizace - varianta A - ¢erpani.

Vedeni kanalizaCnich fadl neni soucasti vyrokové ¢asti.

KanalizaCni fady jsou vSak pfipustnou Cinnosti ve vSech plochach RZV v zastavéném
uzemi, vKkrajiné je pak pfFipustnd veSkera vefejna technické infrastruktura, vcetné
verejnych kanalizaCnich Ffadu.

Nové kanaliza¢ni fady v zastavéném uUzemi budou umistovany zejména na vefejnych
prostranstvich a v jednotlivych zastavitelnych plochach.

Do doby realizace Cistirny odpadnich vod je mozné individualni Cisténi odpadnich vod
v souladu s platnou legislativou (napt. jimky na vyvazeni, domovni COV, aj.)
Odkanalizovani Seborova, prostorové oddélenych samot, ploch rekreace, ploch vyroby
v krajiné v€etné ploch, které nebude mozné z technickych divodu napoijit na kanalizaéni
systém, bude feSeno individualni likvidaci odpadnich vod v souladu s platnou legislativou
(jimky na vyvazeni, domovni COV).

Odvadéni destovych vod musi byt feSeno tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich
pomeérd v povodi.

Odvadéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude v souladu
s platnou legislativou FeSeno prfednostné vsakovanim, neni—li mozZné vsakovani pak
zadrzovanim

a regulovanym odtokem, neni-li mozné zadrzovani a regulovany odtok pak regulovanym
vypousténim do kanalizace.

Na pozemcich staveb rodinnych domd umoznéno zasakovani destovych vod na 30%
plochy pozemku.

Nutno respektovat stavajici objekty systému odkanalizovani.

10. 2. Energetika

Zasobovani zemnim plynem

Obec Uhfinov ani mistni ast Seborov neni plynofikovana.

Redenym Uzemim neprochazi zadné plynovodni potrubi ani se zde nenachazi zadné
plynofikani zafizeni.

S plynofikaci obce neni z divodu vysokych pofizovacich nakladl i nakladi na samotné
vytapéni nemovitosti uvazovano.

Moznost plynofikace obce byla konzultovana b&hem zpracovavani navrhu UP s uréenym
zastupitelem (starostou obce). Obec s plynofikaci neuvaZzuje.

Zasobovani elektrickou enerqii

Nadrazené soustavy

V feSeném uzemi se nenachazi vedeni nadfazené soustavy.

Vedeni VN 22 kV

Stavajici stav

Obec Uhfinov v&etné mistni éasti Seborov je zasobena z elektrického venkovniho vedeni
VN 22 kV - odboc¢ka z Hrbova VN ¢&. 189, z kterého jsou samostatnymi pfipojkami volného
vedeni napajené jednotlivé trafostanice v obci.

Spravcem a provozovatelem distribuéni soustavy je E.ON Ceska republika, a. s.

Na uzemi katastru Uhfinova je provozovano celkem 5 trafostanic, z nichz 4 jsou
TFi trafostanice zajiStuji odbér pro obyvatele obce a 2 trafostanic zajiStuje odbér pfimo
pro jednotlivé subjekty (vyrobni aredly).

Stavajici trafostanice jsou pfevazné venkovniho provedeni na betonovych stozarech.
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Seznam trafostanic

Cislo trafostanice Vykon, poznamka

TS 1 - Uhfinov 400 kVA , pro zajisténi distribuéniho odbéru obyvatel obce.

TS 2 - Uhfinov 630/400 kVA, pro zajisténi distribuéniho odbéru obyvatel obce.

TS 3 - Uhfinoy, cizi Pro zajisténi potfeby odbéru subjektl (jednotlivych odbératelt).

TS 4 - Uhfinov, cizi Pro zajisténi potfeby odbéru subjektl (jednotlivych odbérateld).

TS 5 - Seborov 250/100 kVA, pro zajisténi distribu¢niho odbéru obyvatel obce.

Ochranna pasma elektrickych vedeni v reSeném uzemi

Druh siti Ochranné pasmo (m)
- ‘. 7 (10) m
U napéti nad 1 kV do 35 kV vcetne na kazdou stranu od krajniho vodie
" 15(12) m
U napéti 110 kv na kazdou stranu od krajniho vodice
Stozarové a véZové stanice s venkovnim 7 (10) m

pfivodem s pfevodem napéti 1-52 kV/nizké napéti

Navrhovana koncepce

7.

Stavajici koncepce je vyhovujici, pfenos pozadovaného vykonu bude ve vyhledu
zajiStovan i nadale ze stavajicich kmenovych linek 22 kV - odboc¢ka Hrbov &. 189.
Predpoklada se zaijisténi elektrické energie ze stavajicich trafostanic.

Pfipojeni lokalit na elektrickou energii bude stanoveno na zakladé poZzadovaného pfikonu
jednotlivych odbératelll - Zadatell o pfipojeni.

Pfipadna dalSi nova nadzemni i podzemni vedeni elektrické energie, jejich prelozky,
umisténi novych trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vy$Si kapacitu, jsou pfipustné
dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Stavajici energeticka zafizeni budou respektovana v€etné ochrannych pasem podle
platné legislativy.

10. 3. Spoje a zarizeni spoju

Telekomunikaéni kabely a zarizeni

Re$enym Gzemi prochazi telekomunikaéni kabely.

Resenym Uzemi prochazi radioreleové trasy.

Je nutné respektovat telekomunikacni zafizeni vcetné jejich ochrannych pasem.
Telekomunikaéni kabely a zafizeni jsou zakresleny v grafické &asti odiivodnéni Uzemniho
planu Uhfinov.

. 11. KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

Likvidace pevného komunalniho odpadu bude provadéna podle stavajici koncepce
odpadového hospodafrstvi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo spravni uzemi
obce.

Vlastni nakladani s odpadem je feSeno dle obecné zavazné vyhlasky obce.

Svoz komunalniho i nebezpe&ného odpadu zajistuje odborné zpusobila firma.

Stavajici systém nakladani s odpady nebude ménén.

Stranka - 87 - z 106




e Koncepce nakladani s odpady v uzemi je v souladu se zavaznou casti Planu odpadového
hospodarstvi Kraje Vysocina.

7.12. CIVILNi OCHRANA, OBRANA STATU, POZARNi OCHRANA A DALSI
SPECIFICKE POZADAVKY

Podle ustanoveni § 19 a § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., (ve znéni pozdéjSich predpisu)
a podle rozpracovanych ukoll Havarijniho planu Kraje Vysocina.

a) Ochrana uzemi pred prichodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni

Vodni toky

e ReSenym Uzemi teée vyznamny vodni tok Balinka. Vodni tok Balinka ma stanoveno
zaplavové uzemi vCetné aktivni zony.

Velka vétSina stavajici zastavby Uhfinova je umisténa mimo vymezené zaplavove uzemi.
OhroZeno je pouze nékolik nemovitosti v Uhfinové a mlyny u Seborova.

Do Balinky se vléva pod Uhfinovem z pravé strany Pohofilsky a Svatoslavsky potok.

Do Svatoslavského potoka se jesté z jihu viéva potok Hefmanicky.

Tyto vodni toky nemaiji stanoveno zaplavové uzemi, tyto toky protékaji mimo zastavéné
uzemi.

Vodni plochy
e V zastavéném Uzemi se nenachazi vodni plochy, které by ohrozily jednotlivé objekty
povodni.

b) Vymezeni zén havarijniho planovani

e Resené uzemi se nenachazi v z6né havarijniho planovani.

c) Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

o ukryti se pfedpoklada v ukrytech budovanych v dobé ohrozZeni;

e Kk Ukrytidm budou vyuzivany pfedevsim prostory skladovaci a sklepy;

o Ukryty by mély byt prostory zcela zapusténé, vyjimeCné Castecné zapusténé (ochranny
soucinitel K = min. 5);

e situovani ukrytl by mélo byt takové, aby bylo zajiSténo jejich rychlé obsazeni, opusténi
a pfi poSkozeni ukrytd moznost vyprosténi;

e potfebna plocha Ukrytu vychazi z pozadavku 1,5 m? plochy na osobu;

e kryty nutno situovat v dostupné vzdalenosti od pracovist a obydli - 100 az 500 m;

Obecné zasady situovani ukrytt
¢ uindividualni zastavby doporucit budovani suterénnich prostor;

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

e Vobci Uhfinov neni pocitano s evakuaci obyvatelstva mimo Uzemi obce, ani neni
pocitano s ubytovaci povinnosti v obci.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

¢ P¥i skladovani materiald humanitarni pomoci lze vyuzit:
- v objektu obecniho ufadu na navsi
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f) Vymezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéné tzemi obce

¢ Neni vymezeno. Pro pfipadné havarijni ulozeni téchto latek je vybér ulozisté tfeba provést
tak, aby nebyla zasaZena obytna zdéna obce, objekty ob&anského vybaveni véetné
vodnich zdroj(.

g) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych
ucinka kontaminace, vzniklych pii mimoradné udalosti

e Stanovisté vyprostovaci techniky, umyvarny a chemické odmorovani - vyrobni arealy.

h) Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

e VfeSeném Uzemi nejsou skladovany nebezpecné latky ani neni s jejich skladovanim
uvazovano.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

¢ Nouzové zasobovani je mozné:
» vyuzitim mistnich zdrojl uzitkové vody ze soukromych studni;
» dovozem pitné vody z cisteren pIinénych z jinych zdrojl (podle Planu rozvoje vodovod(
a kanalizaci kraje);
¢ Navrh FeSeni zasobeni elektrickou energii - nahradni zdroj v nutném rozsahu (stanovisté
prvni pomoci, velitelské stanovisté).

Pozadavky pozarni bezpecnosti

Pozadavky na zajisténi pozarniho zasahu budou feSeny v souladu s ustanovenim
§ 21 vyhlasky €.137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu. Jedna
se zejména o zajisténi dostateného zdroje pozarni vody a dale zajisténi prFistupovych
komunikaci, pfipadné nastupnich ploch pro pozarni techniku v souladu s normovymi
hodnotami. V dalSich fazich uzemni a stavebni dokumentace staveb je tfeba respektovat
pozadavky na zajisténi pozarniho zasahu, ty budou FeSeny v souladu s ustanovenim
§ 21 vyhlasky €.137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu. Jedna
se zejména o zajiSténi dostateCného zdroje pozarni vody a dale zajisténi pristupovych
komunikaci, pfipadné nastupnich ploch pro pozarni techniku v souladu s normovymi
hodnotami.

Zajmy obrany statu

e Resené uzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany.

e Celé spravni Gzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany CR z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb.

o Celé FfeSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu stavby zajiStujici letecky provoz,
radaru Sedlec - Vicenice.

o Celé feSené Uzemi se nachazi ve vzdusném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vyskach.

Vzdusny prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach

Vzdusné prostory LK TSA se rozumi zajmové uzemi Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu). V tomto
vymezeném Uzemi — vzdusném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach, ktery je
nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢€. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o
zmeéné a doplnéni zakona ¢€.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani — Ize vydat uzemni
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rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v
terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich
nebo povoleni novych tézebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006
Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Ve vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také
vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

OP leteckych zabezpecovacich zarizeni (OP radaru RSP-6 letiSté Namést’ nad Oslavou)
V OP prehledovych systému (OP RLP) - Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska MO CR.

Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych
staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto
vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren a vy$kovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

VSeobecné pro celé uzemi

V Uzemi lIze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen na zakladé

zavazného stanoviska MO CR:

e vystavba objektu a zafizeni tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny);

e stavby vyfazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperator(i, mobilnich operatora, vétrnych
elektraren apod.);

e stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN;

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicnich siti, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy,

objektl na nich, vystavba a ru$eni objektl na nich véetné silni¢nich mostl, ¢erpacich stanici PHM

apod.;

nové dobyvaci prostory, rozsifeni plvodnich dobyvacich prostor(;

vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektl, zména jejich kapacity;

zfizovani vodnich dél (napf. rybniky, pfehrady);

vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektt na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby,

jejichz vystavbou dojde ke zménam pomérud vodni hladiny;

ficni pFistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich ruseni;

zelezniéni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektl na nich;

zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;

stavby vy3&i nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym tGzemim CR

- MO a je zde uplatfiovan pfisnéj8i pozadavek ochrany);

o veskera vystavba dotykajici se pozemk(, s nimiz pfislusi hospodafit CR- MO.

8. VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Vyhodnoceni Uéelného vyuziti zastavénych uzemi

Zastavéna uzemi byla vymezena k 30. 11. 2021. Uzemni plan vymezuije tato zastavéna
uzemi:

souvislé zastavéné uzemi sidla Uhfinov;

souvislé zastavéné Uzemi mistni ¢asti Seborov;

zastavéné uzemi samostatné stojicich ploch a objektl zemédélské vyroby;
zastavénda uzemi samot rozptylenych v krajiné;

zastavéné Uzemi objektu rekreace v krajing;

VVVYY

e Koncepce vychazi pfedevSim z principu navaznosti zastavitelnych ploch na zastavéné
Uuzemi, navaznosti na stabilizované plochy bydleni, dodrzeni kompaktniho obvodu
zastavby, nerozsifovani obytné zastavby do volné krajiny.

Stranka - 90 - z 106



o P¥fi stanoveni koncepce rozvoje bydleni a vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni byly
vyuzity volné plochy v zastavéném Uzemi.

e Jako plochy zastavitelné v zastavéném Uzemi jsou navrzeny vétSi proluky uvnitf obce
(plochy Z1 a Z3), které jsou navrzeny k zastavbé rovnéz v souCasné platné uzemné
planovaci dokumentaci

¢ Ostatni mensi proluky uvnitf obce jsou vymezeny jiz jako plochy stabilizované.

e Stavebni parcely s rozestavenymi rodinnymi domy, na které je vydano stavebni povoleni,
ale nejsou jeSté zaneseny v katastru nemovitosti, jsou rovnéz vymezeny jako plochy
stabilizované.

¢ Mimo zastavéné uzemi jsou vymezeny zastavitelné plochy Z2, z4, z5, Z7 - Z11, Z13 -
Z23, pfiemz kromé plochy Z16, Z17 pro rekreaci a 221, Z24 pro zemédélskou vyrobu,
jsou v8echny plochy k zastavbé vymezené jiz v souCasné platné uzemné planovaci
dokumentaci z roku 2013.

e Porovnani zastavitelnych ploch v navrhu nového UP a stavajici Uzemné& planovaci
dokumentace je zobrazeno ve Vykrese predpokladanych zabord pldniho fondu grafické
gasti Odivodnéni UP.

Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch.

Potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni:

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni a rozvaha o velikosti téchto ploch vychazi
z nasledujicich predpokladu:

e Zamérem obce je posileni demografického vyvoje, pocet obyvatel od roku 2014 do roku
2021 (za 7 let) stoupl pocet obyvatel o 84. Do roku 2030 se predpoklada narlst na 410
obyvatel, coz je narust 39 obyvatel za 9 let.

e Obec je zadanym mistem pro bydleni a pfi vytvofeni podminek pro rozvoj bydleni
v uzemnim planu je mozné uvazovat stimto naristem poc¢tu obyvatel, ktery byl
v pfedchazejicim obdobi jesté vétsi.

Pri zohlednéni uvedenych skuteénosti je pro uéely vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch
pro bydleni poc€itano s nasledujicim vyvojem a prognézou podétu trvale bydlicich obyvatel:

19917 | 20017 | 20117 | 2014 | 2016 | 2021° nzgj’r?l
Uhfinov 226 237 258 X X X X
Seborov 30 31 30 X X X X
Celkem obec Uhfinov 256 268 288 287 311 371 410

7 Udaj CSU, pravidelné s&itani obyvatel.

e Pfedpoklada se snizujici se trend velikosti doméacnosti (r. 2021 — 3,60 ob./byt, progndza
r. 2025 — 3 ob./byt).
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2016
ROK 2001 2011 (dle UAP) 2021 2030
Pocet obyvatel 268 288 311 371 410
Pocet bytl 72 88 88 103 137
Obyvatel/byt 3,72 3,27 3,53 3,60 3

Prognéza potieby poctu bytu:

1.

Potfeba byt vyplyvajici z pfedpokladaného demografického vyvoje:

Narast pocet trvale bydlicich obyvatel: 2021 — 371 ob., 2030 — 410 obyvatel., narlst
39 obyvatel.

Obyvatel/1 byt: 3,00 ob./1 byt

Potfeby byt pro narust po¢tu obyvatel: 39 ob. : 3,00 ob./byt = 13 byt

. Potifeba bytl pro zlepSeni kvality bydleni:

Potfeby byt pro zmenseni poctu obyvatel/byt :
Obyvatel: 371 ob. — (103 bytd x 3,00 ob./byt) = 62 obyvatel
62 ob. : 3,00 ob. /byt = cca 20 byt

Vypocétena potieba bytt celkem: 13 + 20 = cca 33 bytu

Lokality obytné vystavby

V plochach pro bydleni: 37 bytd

Z1 - max. 6 rodinnych domu

Z2 - max. 6 RD (pog&itano 1 500 m? na 1 RD, plochy bydleni + komunikace + omezeni
vedenim VN)

Z3 -4 RD (poéitano 1 500 m? na 1 RD, plochy bydleni + komunikace + omezeni vedenim
VN)

Z4 - 4 RD (pogitano 1 500 m? na 1 RD, plochy bydleni + komunikace + omezeni vedenim
VN)

Z5 - 7 RD (po¢itano 1 500 m2 na 1 RD, plochy bydleni + komunikace)

Z6 - Plocha vyfazena po spoleéném jednani o navrhu UP na zékladé vysledku projednani.
Z7-1RD

Z8-1RD

Z9-1RD

Z10 -4 RD

Z11 - 3RD

Z12 - Plocha vyfazena po spole¢ném jednani o navrhu UP na zakladé vysledku
projednani.

Rekapitulace:
Predpoklad rozvoje obce, doprovazeného narustem poétu obyvatel vychazi z téchto

vyznamnych skute€nosti v SirSich regionalnich vazbach:

vvvvvvvvvv

vvvvv

vvvvv
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o Nektefi lidé rovnéz upfednostiuji bydleni v klidném venkovském prostfedi, avSak zaroven
blizko vét§iho mésta s dostacujici nabidkou sluzeb a pracovnich pfilezitosti.

o Poloha obce je vyhodna i vazbou na rozvojovou osu republikového vyznamu OS5
(hranice katastru dle ZUR t&sné sousedi s hranici této osy).

e V obci je vzhledem k velikosti dostacujici zakladni obCanska vybavenost, je zde matefska
Skola, posta, prodejna, pohostinstvi, plochy pro sport, kostel, hibitov. VysSi ob&anska
nad Sazavou.

e Zasobovani obce vodou je vyhovujici, chybi Cdistirna odpadnich vod, je navrZena
koncepce odkanalizovani v€etné plochy pro Cistirnu. Obec neni plynofikovana.

o Moznost vystavby je jednou z nejlepSich moznosti jak stabilizovat obyvatele v misté a tim
zamezit moznému poklesu pocCtu obyvatel a naopak pfispét k narGstu obyvatel.
Demograficka prognéza bude zaviset na vyvoji vékové struktury obyvatelstva a s ni
spojené prirozené obmeéné a na migracnich tendencich, tzn. migraci obyvatel ze sidla do

e V plochach s pfevazujici funkci bydleni v celé obci je mozné umistit podle orientaénich
vypodctu cca 37 bytd. Vypodtena potieba &ini cca 33 bytd.

e Rozsah vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSené uzemi obytné v ramci
tolerance odpovidajici uzemnimu planu, odpovida vypoétené potiebé.

9. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI, POPRIPADE ZDUVODNENI,
PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST, NEBYLO RESPEKTOVANO.

soustavy Natura 2000 ani ptaci oblast.

Uzemni plan tedy svym FeSenim neohroZuje a ani nepatrné neovliviiuje lokality soustavy
NATURA.

Krajsky ufad Kraje Vyso€ina, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfisluSny organ ochrany pfirody
podle ustanoveni § 77 a odst. 3 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjSich predpislt ve svém stanovisku k zadani rovnéz vyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi, jako pfislusny organ dle § 22 pism.
b) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjSich pFedpisi (zakon o EIA) ve svém stanovisku
k zadani nepozadoval vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Uhtinov na Zivotni prostredi.

10. VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI.

o Uzemni plan nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v ZUR
Kraje Vysoc€ina.
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11. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND.

11. 1. Pf¥irodni podminky pro zemédélskou vyrobu, BPEJ, tfidy ochrany zemédélské

o

pudy
Kraj: Vysocina
Obec: Uhftinov, 596906
Katastralni uzemi: Uhfinov u Velkého Mezitici, 773441

Seborov, 773433

Sousednimi uzemni obvody jsou obce a katastralni uzemi (k. 0.):

- obec Horni Hefmanice (k. u. Horni Hefmanice)

- obec Novy TeleCkov (k. u. Novy Teleckov)

- obec Baliny (k. u. Baliny)

- obec Stranecka Zhor (k. u. Franklv Zhofec)

- obec Otin (k. u. Otin u Méfina, k. 4. Pohofilky u Otina)
- obec Horni Radslavice (k. U. Horni Radslavice)

Vymezeni reSeného Uzemi

Uzemni plan je zpracovan pro spravni Gzemi obce Uhfinov, tedy pro katastralni uzemi

s rozSifenou pusobnosti (ORP).
Celkova vyméra feSeného uzemi (2 katastralni uzemi) je 621,5929 ha. K 1. 1. 2021 zde
dle statistickych udajt zilo 371 obyvatel.

Bilance druht pozemku (kultur) zastoupenych v reSeném uzemi:

Katastralni dzemi celkem
UHRINOV u Velkého Mezifi€i ha %
zemédélska puda 270,8737 59,97
- orna puda 173,8218 38,49
- zahrada 8,7334 1,93
z toho
- ovocné sady 0 0
- travni porosty 88,3185 19,55
nezemédélska pida 180,8366 40,03
- lesni pozemek 129,2691 28,62
- vodni plochy 11,6463 2,58
z toho
- zastavéné plochy a nadvofi 6,3406 1,40
- ostatni plochy 33,5806 7,43
CELKEM KATASTRALNI UZEMi 451,7103 100,00
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. celkem
Katastralni izemi SEBOROV
ha %

zemédélska puda 139,0874 81,87

- orna puda 91,1339 53,64

- zahrada 1,6123 0,95
z toho

- ovocné sady 0 0

- travni porosty 46,3412 27,28
nezemédélska puda 30,7952 18,23

- lesni pozemek 19,2698 11,34

- vodni plochy 2,4493 1,44
z toho

- zastavéné plochy a nadvofi 1,4018 0,83

- ostatni plochy 7,6743 4,52
CELKEM KATASTRALNI UZEMi 169,8826 100,00

oy celkem
OBEC UHRINOV CELKEM

ha %

zemédélska puda 409,9611 65,95

- orna plda 264,9557 42,63

- zahrada 10,3457 1,66
z toho

- ovocné sady 0 0

- travni porosty 134,6597 21,66
nezemédélska pida 211,6318 34,05

- lesni pozemek 148,5389 23,90

- vodni plochy 14,0956 2,27
z toho

- zastavéné plochy a nadvofi 7,7424 1,24

- ostatni plochy 41,2549 6,64
CELKEM RESENE UZEMi 621,5929 100,00
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Piehled BPEJ v feSeném Uzemi a jejich zafazeni do tfid ochrany zemédélské pudy

BPEJ TRIDA OCHRANY ZPF

72951 \

73201 I

73204 [l

73211 I

73214

73241

73244

73254

73715

73716

73746

74067

74068

| < | << I <K<K | <K<

74078

75001

75004 v

75011 [l

75014 [l

75041 \%

75600 I

76811

76841

< <<

77541

11. 2. Jevy vyznacéené ve vykrese ¢. 5 - Vykres predpokladanych zabort ptudniho fondu

1. Katastralni mapa Uhfinov u Velkého Mezitiéi - 80 % mapa DKM, KPU platna od 26. 09.
2011, mapa KMD - 20 % platna od 25. 10. 2016
2. Katastralni mapa DKM-KPU (k. 4. Seberov) - platna od 31. 10. 2007.
3. Hranice katastralniho uzemi.
4. Hranice zastavéného uzemi - vymezeno k 30. 11. 2021.
Uzemni plan vymezuje tato zastavéna tzemi:
e souvislé zastavéné uzemi sidla Uhfinov;
e souvislé zastavéné Gzemi sidla Seberov;
e zastavéné Uzemi samostatné stojicich ploch a objektl vyroby;

Stranka - 96 - z 106



e zastavéna uzemi samot rozptylenych v krajiné;
o zastavéné Uzemi ploch a objektl rekreace v krajiné.
o zastavéné uzemi ploch a objektl technické infrastruktury v krajiné.

5
6.
7. Plochy s provedenou investici do pady - meliorace — dle UAP Velké Mezifi&i.
8. Zastavitelné plochy pievzaté ze soudasné platné UPD.
9. Navrhované zastavitelné plochy.
10. Zastavitelné plochy navrzené na lesni pade.
11. Navrhované plochy zmén v krajiné.
12. Zastavitelné plochy ve stavajicim UP.
13. Ve ,Vykresu predpokladanych zabori pudniho fondu jsou rovnéz zakresleny tyto
stavajici limity vyuziti dzemi:
o stavajici pozemky uréené k pInéni funkce lesa v€etné vzdalenosti 50 m od lesni pidy
¢ plochy vodni a vodohospodarské - stavajici i navrhované
o stavajici plochy zemédélské vyroby
e stavajici plochy dopravni infrastruktury - silniéni

11. 3. Prehled lokalit navrhovanych pro vystavbu véetné tabulkové casti

ZASTAVITELNE PLOCHY

PLOCHY BYDLENI

Z1 — Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské )
Plocha v zastavéném Uzemi pfevzata ze souc¢asné platné UPD. Kultura - orna plda,
BPEJ 73201 - Il. tfida ochrany, v &asti plochy meliorace.

Z2 — Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské
Plocha prevzata ze souc¢asné platné UPD. Kultura - orna plida, BPEJ 73201 - II. tfida
ochrany, v ¢asti plochy meliorace.

Z3 — Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské )
Plocha v zastavéném uzemi pfevzata ze soucasné platné UPD. Kultura - trvalé travni
porosty, BPEJ 73201 - Il. tfida ochrany, 74067 - V. tfida ochrany.

Z4 — Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské
Plocha pfevzata ze soucasné platné UPD. Kultura - trvalé travni porosty, BPEJ 74067,
73241- V. tfida ochrany.

Z5 — Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské
Plocha pfevzata ze sou€asné platné UPD. Kultura - trvalé travni porosty, BPEJ 76811,
73241, 74067 - V. tfida ochrany.

Z6 — Plocha vyfazena po spoleéném jednani o navrhu UP na zakladé vysledku projednani

Z7 - Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské
Plocha pfevzata ze sou¢asné platné UPD. Kultura - trvalé travni porosty, BPEJ 75600 -
. tfida ochrany.

Z8 - Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovske
Plocha v Seborové prevzata ze sou€asné platné UPD. Kultura - trvalé travni porosty,
BPEJ 73254 - V. tfida ochrany.
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Z9 - Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovskeé |
Plocha v Seborové prevzata ze sou€asné platné UPD. Kultura - trvalé travni porosty,
BPEJ 74067, 73214 - V. tfida ochrany.

Z10 - Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské
Plocha v Seboroveé prevzata ze sou¢asné platné UPD. Kultura - orna plida, BPEJ
73214 - V. tfida ochrany.

Z11 - Plocha bydleni v rodinnych domech - venkovske
Plocha v Seborové prevzata ze sou€asné platné UPD. Kultura - zahrada, BPEJ 73214
- V. tfida ochrany.

Z12 - Plocha vyfazena po spole¢ném jednani o navrhu UP na zakladé vysledku projednani

PLOCHY REKREACE

Z13 - Plocha rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Plocha pfevzata ze sou€asné platné UPD. Kultura - trvalé travni porosty, BPEJ 76841 -
V. tfida ochrany.

Z14 - Plocha rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
Plocha pfevzata ze sou€asné platné UPD. Kultura - trvalé travni porosty, BPEJ 73211 -
II. tfida ochrany.

Z15 - Plocha rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
Plocha pFevzata ze souéasné platné UPD. Kultura - trvalé travni porosty, BPEJ 73211 -
II. tfida ochrany.

Z16 - Plocha rekreace - se specifickym vyuzitim (rekreacné pobytova)
Bez zaboru zemédélské puady, zabor PUPFL. Vycisleno v kapitole ,12. Vyhodnoceni
predpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkce
lesa”.

Z17 - Plocha rekreace - se specifickym vyuzZitim (rekreacné pobytova)
Bez zaboru zemédélské pldy, zabor PUPFL. Vycisleno v kapitole ,12. Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkce
lesa”.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Z23 - Plocha pro obanské vvbaverjl' - verejnou infrastrukturu
Plocha vymezené v platném UP. BPEJ 73241 - V. tfida ochrany, 74067 - V. tfida
ochrany.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Z18 - Plocha pro &istirnu odpadnich vod
Plocha pfevzata z platné UPD. Kultura - trvalé travni porosty, BPEJ 75600 - I. tfida
ochrany, 76811 - V. tfida ochrany, obecni pozemek, plocha v ramci pozemkovych
Uprav sménéna pro tyto ucely.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Z19 - Plocha pro lehky pramysl
Plocha pfevzata ze soudasné platné UPD, z plivodni vyméry je jiz &ast plochy
zastavéna. Kultura - trvalé travni porosty, BPEJ 73241 - V. tfida ochrany, 73201 - I.
tfida ochrany.

Z20 - Plocha pro drobnou a femesinou vyrobu
V soudasné platné UPD plocha vymezena jako stavajici plocha vyroby. Vzhledem
k tomu, Ze plocha je vedena v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost, vymezeno
noveé jako zastavitelna plocha vyroby a skladovani - rozSifeni stavajicich ploch drobné
vyroby (autolakovny a autoopravny). BPEJ 74078 - V. tfida ochrany, 73254 - V. tfida
ochrany.

Z21 - Plocha pro zemédélskou vyrobu
Jedna se o rozSifeni stavajiciho zemédélského arealu. Plocha uréena pouze pro
zemeédélskou prvovyrobu. Kultura - trvalé travni porosty, orna plida, BPEJ 73214 - V.
tfida ochrany, 73204 - lll. tfida ochrany, 73201 - Il. tfida ochrany.

Z24 - Plocha pro zemédélskou vyrobu

Na zakladé vyhodnoceni pozadavki po vefejném projednanim byla v k. U. Uhfinov
vymezena zastavitelna plocha Z24 — plocha vyroba a skladovani — zemédélska vyroba.
Plocha je vymezena jako specificka plocha VZ1, kde je umoznéna pouze zemédélska
prvovyroba.

Kultura - orna puda, BPEJ 73214 a 73715 — obé V. tfida ochrany.

Pfedmétny pozemek se nachazi v dostateéné vzdalenosti od zastavéného uzemi, tedy
pfedevSim od ploch pro bydleni. Sou¢asné je pozemek p. €. 3823 v k.u. Uhfinov

(vzdalenost od namitaného pozemku cca 250 m k nejblizSi zastavbé s funkci bydleni),
ktery mlOze s vysokou mirou pravdépodobnosti puUsobit jako pfipadna clona
pfed negativnimi faktory ovliviiujicimi pohodu bydleni. Plocha je pfistupna ze stavajici
silnice Ill. tfidy.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z2?2 - Plocha pro verejné prostra}nstvi
Plocha pfevzata z platné UPD. Pfijezdova komunikace k plose Z14. BPEJ 73211 -
II. tFida ochrany, 76811 - V. tfida ochrany.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE
Celkova z toho
Plocha Vyuziti S zemédélska BPEJ
vymeéra s
puda
K1 Plocha zmen v krajiné pro umisténi 05918 05918 26811V
vodni nadrze.
Plocha zmén v krajiné pro umisténi 74067/V
K2 vodni nadrze. 0.3647 0,3647 732541V
K3 Plocha zmen v krajiné pro umisténi 04753 0,3115 76811V
vodni nadrze.
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Celkova 2 toho
Plocha Vyuziti .. zemédélska BPEJ
vymeéra o
puda
K4 Plocr]a zmen v krajiné pro umisténi 0,9996 0,9996 76841/V
vodni nadrze.
K5 Plocr]a zmen v krajiné pro umisténi 1,7825 0,00 }
vodni nadrze.
K6 Plocha zmen v krajiné pro umisténi 0.7434 0,00 -
vodni nadrze.

V tabulkach je vycislen pouze pfedpokladany celkovy rozsah uprav ploch zmén v krajiné.
Plochy zmén v krajiné K5 a K6 jsou jiz v mapé katastru nemovitosti vedeny jako vodni plochy
(vymezeno v ramci pozemkovych uprav), ale oba rybniky jesté nebyly zrealizovany. Z tohoto
dlvodu jsou vymezeny jako plochy navrhované.

U ploch K1 - 4 mUze byt celkovy zabor podstatné menSi. Vodni plochy mohou byt
zrealizovany v podstatné mensim rozsahu, zbytek pak bude ponechan trvalému travnimu
porostu.

PLOCHY UZEMNICH REZERV

R1 - Uzemni rezerva pro bydleni v rodinnych domech - venkovské
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Katastralni tzemi: Uhfinov u Velkého Mezifi¢i, Seborov
Klimaticky region: 7

ZASTAVITELNE PLOCHY

. INFORMACE
VYMERA ZABORU PODLE TRID OCHRANY ODHAD VYMERY
) , O EXISTENCI INFORMACE
L SOUHRN (ha) ZABORU, NA KTERE
OZNACENI . INFORMACE INFORMACE STAVB PODLE
L, - VYMERY BUDE PROVEDENA 3 .
PLOCHY/ NAVRZENE VYUZITi . O EXISTENCI O EXISTENCI K OCHRANE USTANOVENi
ZABORU REKULTIVACE ) e
KORIDORU L. ZAVLAH ODVODNEN POZEMKU § 3 ODST. 1
(ha) ] Il M. IV. V. NA ZEMEDELSKOU N . g
) PRED EROZNi PiISMENO g)
PUDU , ]
CINNOSTIi vODY
PLOCHY BYDLENI
Z1 Bydleni v rodinnych domech venkovské | 0,6872 0 0,6872 0 0 0 - - ano - ano
Z2 Bydleni v rodinnych domech venkovské | 1,0468 0 1,0468 0 0 - - - ano - ano
Z3 Bydleni v rodinnych domech venkovské | 0,6328 0 0,2031 0 0 0,4297 - - - - ano
Z4 Bydleni v rodinnych domech venkovské | 0,7183 0 0 0 0 0,7183 - - - -
Z5 Bydleni v rodinnych domech venkovské | 1,0859 0 0 0 1,0859 - - - -
Z6 Bydleni v rodinnych domech venkovské Plocha vyfazena po spoleéném jednani o navrhu UP na zakladé vysledku projednani.
z7 Bydleni v rodinnych domech venkovské | 0,0873 0,0873 0 0 0 0 - - - - ano
Z8 Bydleni v rodinnych domech venkovské | 0,1266 0 0 0 0 0,1266 - - - -
Z9 Bydleni v rodinnych domech venkovské | 0,1785 0 0 0 0 0,1785 - - - -
Z10 Bydleni v rodinnych domech venkovské | 0,3876 0 0 0 0 0,3876 - - - -
Z11 Bydleni v rodinnych domech venkovské | 0,3086 0 0 0 0 0,3086 - - - -
712 Bydleni v rodinnych domech venkovské Plocha vyfazena po spoleéném jednani o navrhu UP na zakladé vysledku projednani.
PLOCHY BYDLENi CELKEM 5,2596 | 0,0873 | 1,9371 0 0 3,2352 = = = = =
PLOCHY REKREACE
Z13 Plocha pro rodinnou rekreaci 0,0703 0 0 0 0 0,0703 - - ano -
Z14 Plocha pro hromadnou rekreaci 0,3425 0 0,3425 0 0 0 - - - - ano
Z15 Plocha pro hromadnou rekreaci 0,2255 0 0,2255 0 0 0 - - ano - ano
Plocha rek ificky
Z16 OC,_ ? rekreace se speciickym bez zaboru ZPF, lokalita se nachazi na lesni ptidé
vyuzitim
Plocha rekreace se specifickym
Z17 v, P Y bez zaboru ZPF, lokalita se nachazi na lesni ptidé
vyuZitim
PLOCHY REKREACE CELKEM 0,6383 0 0,5680 0 0 0,0703 - - - - -
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VYMERA ZABORU PODLE TRID OCHRANY

ODHAD VYMERY

INFORMACE

. , O EXISTENCI INFORMACE
L SOUHRN (ha) ZABORU, NA KTERE
OZNACENI L INFORMACE INFORMACE STAVB PODLE
. _ VYMERY BUDE PROVEDENA ; i
PLOCHY/ NAVRZENE VYUZITi ) 0 EXISTENCI 0 EXISTENCI K OCHRANE USTANOVENI
ZABORU REKULTIVACE i -
KORIDORU o ZAVLAH ODVODNENI POZEMKU §3 ODST. 1
(ha) I1. M. V. V. NA ZEMEDELSKOU ; i i
R PRED EROZNI PISMENO g)
PUDU " .
CINNOSTi VODY
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
723 chanske vybaveni — vefejna 0.1244 0 0 0 0 0.1244 - - - - -
infrastruktura
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
0,1244 0 0 0 0 0,1244 - = = - -
CELKEM ’ '
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Z18 Technicka infrastruktura 0,1683 0,1675 0 0 0 0,0008 - - - - ano
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
0,1683 | 0,1675 0 0 0 0,0008 - - - - -
CELKEM
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Z19 Vyroba a skladovani — lehky primysl 1,3993 0,1753 0 0 0 1,2240 - - - - ano
VY W L -
220 )iroba a s a'dovanl drobna 0,3495 0 0 0 0 0,3495 i i i i i
a femeslna vyroba
Vy ki ani — édélska
721 yroba a skladovani - zemedelska 0,3626 0 0,0277 | 0,3160 0 0,0189 - - ; ; ;
vyroba
Vyroba a skladovani — zemédélska
224 , 2,0543 0 0 0 0 2,0543 - - ano - -
vyroba
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
4,1657 | 0,1753 | 0,0277 | 0,3160 0 3,6467 - - - - -
CELKEM
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
722 Plocha vefejného prostranstvi 0,0396 0 0,0257 0 0 0,0139 - - - - ano
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
0,0396 0 0,0257 0 0 0,0139 - - - - -

CELKEM
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11. 4. Uzivatelské a vlastnické vztahy, zemédélské organizace, soukromi zemédélci

Stavaijici plochy pro zemédélskou vyrobu jsou reprezentovany v Seborové arealem
soukromého rolnika a arealem vepfina Agra Mé&fin.

Tyto plochy zemédélské vyroby jsou stabilizované.

Nové je navrzeno rozsifeni zemédélského arealu soukromého zemédélce v Seborové.

11. 5. Pozemkové tipravy, USES, protierozni opatieni

Pozemkové upravy

upravy.
Pozemkové Upravy jsou jiz promitnuty v katastralnich mapach.

Protierozni opatreni

vvvvv

Podil orné pudy na celkové ploSe feSeného uzemi dle katastru nemovitosti Cini 38,49 %.
Podil trvalych travnich porostt (TTP) v feSeném uzemi ¢ini 19,55 %. Podil lesni pudy pak
¢ini 28,62 %.

> k. u. Seborov
Podil orné pady na celkové ploSe feSeného uzemi dle katastru nemovitosti €ini 53,64 %.
Podil trvalych travnich porostl (TTP) v feSeném uzemi ¢ini 27,28 %. Podil lesni pudy pak
¢ini 11,34 %.

Hlavnimi pfi€inami vodni eroze jsou:

e usporadani pozemku do velkych celk(

e zplUsob obhospodarovani s ¢astou orbou

e nevhodné osevni postupy

Protierozni Upravy byly feSeny v ramci komplexnich pozemkovych Uprav obou katastri a jsou

jiz promitnuty do katastralnich map, napf. trvalé travni zatravnéni, meze apod. Néktera opatfeni

vSak jesté nebyla zrealizovana.

Protierozni vyznam ma také vymezeni USES a navrh doprovodné zelené v krajiné.

Protierozni opatfeni jsou pfipustnou ¢innosti v jednotlivych plochach s rozdilnym

Uzemni systém ekologické stability

Zabor pro USES se v Gzemnim planu nevyhodnocuje. Navrh Gzemniho systému ekologické
stability je popsan ve vyrokové &asti Uzemniho planu Uhfinov v kapitole 5. Koncepce
uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény a jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl a podobné, podkapitole 5. 2 — Uzemni systém
ekologické stability a v kapitole 7.8. - Navrh Uzemniho systému ekologické stability
v oddivodnéni Uzemniho planu Uhfinov.

11. 6. Celkové vyhodnoceni a zduiivodnéni zaboru ZPF

e Vymezeni rozvojovych ploch vychéazi pfedevsim z dosavadni UPD (UP Uhfinov s datem
nabyti u€innosti dne 4. 6. 2013).

o Navrh UP provéfoval véechny plochy navrzené v sougasné platné UPD. Vétsina ploch je do
nového uzemniho planu pfevzata - jedna se o plochy Z1 - 75, Z7 - 711, 713 - Z15, Z18 -
Z20, 222 - 723

¢ Nové jsou vymezeny pouze plochy Z16 - Z17 pro rekreaci na lesni padé, Z21 pro rozSifeni
soukromé farmy (zemédélskou prvovyrobu)
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Na zakladé vyhodnoceni pozadavkl po vefejném projednanim byla v k. 0. Uhfinov
vymezena zastavitelna plocha Z24 — plocha vyroba a skladovani — zemédélska vyroba.
Plocha je vymezena jako specificka plocha VZ1, kde je umoznéna pouze zemédélska
prvovyroba.

¢ Navrh uzemniho planu respektuje pozadavky uvedené v zadavaci dokumentaci.

¢ Navrzené feSeni bylo pribézné projednavano s uréenym zastupitelem.

¢ Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného Uzemi a vymezeni potreby zastavitelnych
ploch je podrobné popsano a zdivodnéno v kapitole 8 - ,Vyhodnoceni ucelného
vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch*
textové &asti odvodnéni UP Uhfinov.

e Navrzeny zabor zemédélské pady nenarusuje organizaci ZPF.

¢ Nenarus$i hydrologické ani odtokoveé poméry v izemi.

o Uzemnim planem jsou maximalné respektovany objekty zemé&délské prvovyroby, je navrzena
plocha pro rozSifeni soukromé farmy.

e Uzemnim planem neni ztizen zplisob obhospodatovani zemédélskych pozemka.

e Plochy vymezené v UP jsou navrzeny pfedevsim uvnitf zastavéného uzemi (Z14, Z3) nebo
v navaznosti na zastavéna uzemi obou sidel a s to ohledem mozného napojeni na existujici i
planovanou technickou infrastrukturu.

e Ve volné krajiné jsou navrzeny mensi plochy rodinné i hromadné rekreace, které vychazi ze
soucasné platné uzemné planovaci dokumentace, ktera nabyla ucinnosti 4. 6. 2013.

Oproti stavajici UPD jsou v krajin& nové navrzeny zastavitelné plochy na lesni ptidé, které
v8ak neovlivni charakter krajiny. Neni zde pfFipustna nova vystavba chat, pouze oprava ¢i
mirné rozSifeni stavajicich objekta.

e U jednotlivych lokalit pro stavbu rodinnych domk( mimo zastavéné Uzemi obce bude
v maximalni mozné mite dodrzovan &l. lll — odst. (2) c) METODICKEHO POKYNU ODBORU
OCHRANY LESA A PUDY MINISTERSTVA ZIVOTNIHO PROSTREDI CESKE REPUBLIKY
ze dne 1. 10. 1996 a bude odnimana kromé& komunikaci, chodnikl, nutné sidelni zelené, u
vétSich lokalit pak drobnych détskych hfist apod. parcela pro stavbu jednoho rodinného
domu pro fyzickou osobu maximalné 1 200 m?.

Alternativni rozvojové moZnosti mimo plochy 1. a Il. tfidy ochrany.

Plochy navrzené na pudach kvalitni zemédélské pldy vychazi z koncepce vystavby obce, tedy
dosavadniho UP, ktera obytnou vystavbu sméFovala do severozapadni asti obce smérem na
Pohofilky (novodoba vystavba). Jde o plochy, které se z hlediska urbanistického i z hlediska
vyhodnosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu jevi jako nejvyhodné;si.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pudy chranéné zakonem, je v této Casti vymezena pouze
zastavitelna plocha pfevzata ze soucasné platné uzemné planovaci dokumentace a dale je zde
nové navrzena dlouhodoba Uzemni rezerva pro bytovou vystavbu, a to z toho duvodu, aby zde
nevznikly stavby a zafizeni, které by znemoznily pfipadné budouci vyuziti pro bydleni (napf.
stavby technické infrastruktury apod.).

Méné kvalitni zemédélska pida se nachazi v jizni ¢asti Uhfinova, kde jsou pfedevS§im navrzeny
nové zastavitelné plochy pro bydleni. Problémem je vedeni VN, které prochazi pres plochy Z3 a
Z4 a také Clenitost terénu, ktera neni tak idealni jako v severni ¢asti Uhfinova.

Republikova rozvojova osa OS5 - Praha - Jihlava - Brno (vymezena v PUR CR a zpfesnéna
v ZUR Kraje Vysocina
Dle zpfesnéni ZUR je obec Uhfinov sice mimo tuto rozvojovou oblast, ale t€sné na ni navazuje

vvvvv

ZUR stanovuji vrozvojovych osach zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje

a rozhodovani o zménach v Uzemi, napf.

e rozvoj bydleni soustfedit do lokalit s mozZnosti kvalitni hromadné dopravy véetné Zeleznicni;

e rozvoj ekonomickych aktivit soustfedit zejména do Uzemi Méfina, Velkého Mezifici
a Velké BiteSe ve vazbé na D1;
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M&Fin).

Etapizace vystavby
Uzemni plan nestanovuje etapizaci.

Plochy na meliorované zemédélské pudé

e Do pozemkil s provedenym odvodnénim zasahuje pouze jedna zastavitelna plocha:

Z1, Z2 - Plocha pro bydleni v rodinnych domech;

Z13 - Plocha pro rodinnou rekreaci

Z15 - Plocha pro hromadnou rekreaci;

Z21 - Plocha pro zemédélskou vyrobu;

Z24 — Plocha pro zemédélskou vyrobu.

o P¥i projektovani a realizaci této stavby nutno upfesnit plochy s provedenym odvodnénim,
zjistit stafi a funk&nost stavajici meliorace a pfipadné zachovat jeji funkénost.

e Do pozemkU s provedenym odvodnénim zasahuji nékteré plochy zmén v krajing, a to K1, K4
a K5 (rybniky).

VVVYVYY

Celkovy zabor zastavitelnych ploch pro obec Uhrinov ¢ini:

Funkéni vyuziti Zabor zemédélské pudy
PLOCHY BYDLENI 5,2596
PLOCHY REKREACE 0,6383
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI 0,1244
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY 0,1683
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI 4,1657
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI 0,0396
ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM 10,3959

Vycisleni je orientaéni a slouzi pouze pro potfeby Uzemniho planu.

12. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA.

Lesy
Katastralni uzemi Vymeéra celkem PUPFL % zalesnéni

z vymeéry katastru
UhfFinov u Velkého Mezific¢i 451,7103 129,2691 28,62
Seborov 169,8826 19,2698 11,34
Celkem obec Uhrinov 621,5929 148,5389 23,90
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V feSeném Uzemi se nachazi celkem 148,5389 ha lesni pldy, coz je 23,90 % z celkové vyméry
feSeného Uzemi. Vétsi procento lesni pudy se rozklada na katastralnim uUzemi Uhfinova u
zaujima lesni pada pouze 11,34 % (19,2698 ha). Pozemky uréené k pInéni funkce lesa jsou
v feSeném Uzemi zastoupeny pod primérem Ceské republiky. Primér Ceské republiky &ini 33,7
% z celkového Uzemi statu. Kraj Vysocina ma pak pramérnou lesnatost 30,1 %.

Lesni plida se nachazi prfedevsim podél vodnich tokd, Ficky Balinky, ale i Svatoslavského a
Pohofilského potoka. Jedna se vétSinou o drobnéjsi roztrousené lesiky. Vétsi lesni komplex se
nachazi v jizni ¢asti feSeného uUzemi, ten pak pokracuje v sousednich katastrech - k. u. Baliny,
Tele¢kov a Horni Hefmanice

Zabor lesni pudy

Na lesni padé je navrzena zastavitelna plocha Z16 a Z17 - rekreace - se specifickym vyuzitim
(rekreacné pobytova).

Plocha Navrh funkéniho vyuziti Pacel Vyméra
Cislo
3725 0,0814
Z16 Rekreace - se specifickym vyuZzitim
3726 0,1114
Z17 Rekreace - se specifickym vyuzitim 3731 0,0592

Vzdalenost 50 m od pozemku uréenych k pinéni funkce lesa

Do vzdalenosti 50 m od lesni plidy zasahuije:

zastavitelna plocha Z5, 727, Z8, Z9 - bydleni v rodinnych domech - venkovskeé;
zastavitelna plocha Z14 - plocha pro hromadnou rekreaci;

zastavitelna plocha Z19 - plocha pro lehky primysl;

zastavitelna plocha Z20 - plocha pro drobnou vyrobu (pouze nepatrnou ¢asti);
zastavitelna plochy Z24 — plocha pro zemédélskou vyrobu

plochy zmén v krajiné - K1 a K4 (vodni plochy)

VVVYVY

V UP jsou stanoveny tyto véeobecné podminky ochrany lesa:

e Stavby na pozemcich ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa musi respektovat navazuijici lesni
porosty a nesmi ohrozit jejich stabilitu.

o Ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa nebudou umistovany Zadné nové nadzemni stavby,
s vyjimkou oplocovani, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a drobnych staveb
(napt. sklenik, pfistfeskl apod.).

e Zachovat stavajici pfistupové cesty k lesnim pozemkim.

Poznamka:

U zastavitelnych ploch Z5, Z7, Z9 a Z20 neni podminka tykajici se 25 m od lesni pudy
stanovena, nebot tyto plochy se nachazi ve vzdalenosti vétsi jak 25 m od okraje lesa. U
ostatnich zastavitelnych ploch (t. j. Z8, Z14, Z19 a Z24 je tato podminka stanovena.
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