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Textova cast A.

NAVRH UZEMNIHO PLANU

UvoD - podklady k pofizeni navrhu uzemniho planu

O potizeni tzemniho planu obce Zablati obec rozhodla v roce 2003 a pozadala M&U Velké
Mezifi¢i odbor vystavby a regionalniho rozvoje o pofizeni a projednani Zadani pro
vypracovani konceptu UP obce. Podkladem pro zpracovani dokumentu Zadani bvla
urbanisticka studie, kterou obec pofidila v roce 1996 a ktera byla vefejné projednana v roce
1999. Urbanisticka studie nahradila dle tehdejsi platné legislativy pofizeni prizkumu a

rozboru.

Koncept uzemniho planu byl na zakladé projednaného Zadani pofizen v zavéru roku 2004,
Souborné stanovisko ke konceptu Uzemniho planu vydal pofizovatel v roce 2006. Toto
Souborné stanovisko se rozhodnutim pofizovatele stalo podkladem pro zpracovani navrhu
uzemniho planu obce, ktery obec zadala jiz podle nového stavebniho zakona ¢.183/2006
Sb., jenz nabyl platnosti v zavéru roku 2006.

Zpracovanim navrhu uzemniho planu obce Zablati byl povéfen kolektiv zpracovatell
konceptu planu z roku 2004, jimz bylo STUDIO Z BRNO pod vedenim autorizovaného
architekta Ing.arch. Vaclava Zemanka, CSc. Zpracovatel postupoval pfi zpracovani navrhu
dle zakona ¢&. 183/2006 a v souladu s vyhlaskou ,O0 uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti“ ze dne
10.11.2006 a jeji pfilohou €. 7 — Obsah uzemniho planu a s vyuzitim modelového pfikladu

pofizeného MMR CR v 11/2006.

Navrh uzemniho planu byl zpracovan pomoci metodiky digitalniho zpracovani dokumentu ve
formatu ArcGIS ( spoluprace na grafickych pfilohach s LOW a spol. s.r.o. Brno).

A.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi se vymezuje v navrhu uzemniho planu dle § 58 Stavebniho zakona a
nabyva uc€innosti ke dni 1. 2. 2008.

V navrhu Uuzemniho planu obce Zablati jsou na katastru obce vymezeny Ctyfi stavajici
lokality, zastavéné uzemi jadrové obce, které tvori jednolity celek, zastavéna uzemi dvou
samostatné situovanych zemédélskych arealli spoleénosti AGROFARM s.r.o. Zdar nad
Sazavou, stfedisko Zablati a samostatna mala plocha pro rodinnou rekreaci.
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Nové vymezené zastavéné Uzemi jadrové obce vychazi z hranic plvodniho intravilanu obce
a zahrnuje zastavéné stavebni pozemky a pfilehlé pozemky drobné drzby (soukromé
zahrady ), pozemky vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky pozemnich komunikaci ze
kterych jsou vedeny vjezdy na pozemky zastavéného Uuzemi a dale pozemky puadniho fondu,
které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi. Na rozdil od konceptu
uzemniho planu ( 2004) jsou do hranic zastavéného uzemi zahrnuty také stavebni proluky,
z nichz nékteré byly v konceptu Uzemniho planu puvodné vymezovany jako zastavitelné
plochy.

Zastavéna uzemi jsou vymezena graficky ve vykresové Casti a to na samostatném vykrese
s nazvem B.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi spolu s navrhy zastavitelnych ploch a dale
pak na hlavnim vykrese ozn. B.2, na koordinaénim vykrese ozn. C.1, vzdy v méfitku 1 :
5000, zastavéna uzemi jadrové obce jsou vyznacena také na vyfezech z vykresl ozn. B.2a
aC.la vmér. 1:2000

A.2 Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany
arozvoje jeho hodnot

2.1 Zakladni teze koncepce rozvoje obce
(navaznost na strategické a rozvojové plany)

Hlavni tezi koncepce rozvoje obce Zablati se stala stabilizace obyvatel ve venkovském
prostoru trvale zemédélsky intenzivné vyuzivaném a zvySeni jeho atraktivity pro pfiméstské
rodinné bydleni.

Obec se nachazi v mikroregionu VelkobiteSském, ktery nabizi pracovni pfilezitosti jak v jeho
Zemédélsky vyrobni sektor trpi relativnim nedostatkem pracovnich sil, pfitom obec i okolni
obce postupné odchodem fady pfevazné miladych lidi za praci i bydlenim do vétSich
stfedisek osidleni ztraceji na atraktivité i ubytovaci kapacité, projevujici se jak postupnym
ubytkem populace, tak i druhotné v nezajmu investor( o tuto ¢ast regionu.

Z hlediska posuzovani dopadu ekonomické situace do socialnich vztah( patfi obec Zablati
mezi malé obce s poctem obyvatel do 200 osob, avSak s vykonnymi ekonomickymi subjekty
zemédélské produkce na uzemi obce. K nim patfi dvé stfediska zemédélské ZivocCiSné
velkovyroby vepfového masa AGROFARM s sidlem ve Zd4afe nad Sazavou a zemé&délsky
podnik AGRO se sidlem v Zablati, hospodafici na orné pudeé i ve stfediscich na okolnich
katastrech. Pfi vyznamné vyjizdce obyvatel za praci do primyslovych center mimo obec
maiji zemédeélska stfediska v sou¢asnosti nedostatek pracovnikd pro rozvoj vyroby.

Kvalitu bydleni v obci ovliviuje negativné tranzitujici a mistni zemédélska doprava, vedena
po patefni komunikaci silnici Ill. tf. z JA&chymova do Osové Bitysky, rozvojové zaméry na
vyuziti uzemi zdpadné od obce pro bydleni jsou limitovany polohou stavajici silnice 11/390.
Uprava jeji trasy je pozadovana rovnéZ obci Osova BitySka. V jihovychodni asti obce
dochazi k ¢aste€nému dotéeni obytné zastavby ochrannym pasmem stfediska AGRO a.s.,
které je lokalizovano v bezprostfednim sousedstvi obce. Obec je saturovana systémy
technického vybaveni v&. kanalizace ( vegetaéni COV v Osové BitySce) a od roku 2003 i
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plynofikace, které pfispély ke snizeni ekologické zatéze krajiny i ke snizeni exhalaci do
ovzdusi z lokalnich topenist.

Koncepce rozvoje kraje Vysocina pocita s rozvojem dopravni infrastruktury v mikroregionu,
coz se vyznamné projevi na dopravnim zpfistupnéni obci a tim i na mozZnostech jejich
budouciho rozvoje . Zejména planované Upravy na vyznamném dopravnim tahu silnice 1/37
vedené od Brna a z dalnice D1 ve sméru na Zdar nad Sazavou zlep$i dopravni dostupnost
mikroregionu a mohou zvysit i pfisun investic do vyuZziti uzemi..

Nova rozvojova koncepce obce stavi na nabidce vhodnych pozemkl pro vystavbu
rodinného bydleni a na zajisténi dostatecného sortimentu doplfikovych sluzeb k bydleni, na
tvorbé stimulujicich podminek pro drobné podnikani v sektoru sluzeb, femesel a obchodu a
na koordinaci zajmuU obyvatel se zajmy zemédélské velkovyroby na ekologickych principech
vzajemné koexistence, bez ohrozovani zivotniho  prostiedi ze strany zemédélské
velkovyroby.

Vyhodou v daném pfipadé se jevi pfimé sousedstvi véts§i obce s podobnymi problémy
uzemniho rozvoje a jiz zapo€aty trend vzajemné kooperace. Spoluprace ve financovani a
vyuzivani spolenych investic jiz byla realizovana vystavbou COV i pfi plynofikaci obou obci
a vyhledové sméfuje do diferencovanéjSiho vyuzivani uzemi obou katastri pro rozvoj
rodinného bydleni véetné vzajemné se dopliujicich funkci, pfi respektovani spravni a
administrativni autonomie obou partnerskych obci.

Problematika rozvoje obce Zablati tak Uzce vaze na urbanisticky rozvoj sousedni obce
Osoveé Bitysky, s niz tvofi geograficky celek, v nékterych aspektech provozné i funkéné
propojeny. Toto propojeni se pozitivnhé projevuje pfedevsim vyuzivanim spoleCnych kapacit
vybudovanych obCanskych zafizeni (Skolska, zdravotnickd, sportovni, maloobchod a
vefejné stravovani a dalSi), vyuzivanim zafizeni dopravnich a technickych (Zel. stanice,
vefejna doprava, systémy odvadéni odpadnich vod, COV). Prostfednictvim vyhledového
dopravniho feSeni budou tyto vazby mezi obcemi dale posilovany, coz doklada navrh upravy
stavajicich a novych komunikaci a statnich silnic.

Vyhledovou spole€nou hospodarskou a planovaci soucinnost obou obci Ize spatfovat ve
spole¢né nabidce nejvyhodnéjSich ploch a pozemkU zejména pro bydleni rodinného typu
pfiméstského, i tradi€né venkovského typu s hospodaiskym zazemim, i ploch smiSenych,
uréenych pro podnikani a komer&ni vyuziti a vytvofit nabidku ploch. pro rozvoj sportovnich
zafizeni.

Jednim z hlavnich cilG je zvySeni ekologické stability na k.u. Zablati. Obec Zablati byla jiz
historicky, na rozdil od sousedni obce Osové BitySky obci zemédélskou. Dulsledkem je
vysoky stupenn zornéni a prevaha ekologicky nestabilnich spoleCenstev (agrocendz).
Katastralni izemi obce Zablati midzeme obecné charakterizovat jako uzemi silné ovlivnéné
pusobenim ¢&lovéka. Uzemi je charakterizovano rozsahlymi plochami intenzivné vyuzivané
zemédeélské pudy (vysoké procento zornéni) s fidkou siti polnich cest (sniZzena prostupnost
krajiny ).

NejvysSiho stupné ekologické stability (4 - velky vyznam) v Uzemi dosahuji pfedevsim
spole¢enstva luk a pastvin na mokrych, vihkych stanovistich (LBC ZLAMANCE) a mokfadni
spoleéenstvo v lokalitt NA PELGRAMSKE (vyznamné refugium pro rozmnoZovani
chranénych druhu obojzivelnik().

Lesni spoleCenstva je mozno charakterizovat stupném stability (3). Jedna se vétSinou o
smrkové monokultury a borové porosty. VySSi ekologické stability dosahuji misty pouze
porosty v podmacenych mistech (vétSinou olSové porosty) a porosty v lokalité Zlamance,
kde se dochovaly zbytky vid¢&ich dfevin pfirozené skladby (napf. jedle).

Celkové je mozno charakterizovat feSené Uzemi, jako Uzemi s nedostateCnou kostrou
ekologické stability, v pfevazné zemédélské oblasti s vysokou hustotou osidleni, znadnou
intenzitou technickych zasaht do pady (meliorace) a s intenzivni zemédélskou vyrobou.

4
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V krajiné pfevazuji zemédélsky obdélavané plochy (pole, kulturni a polokulturni trvalé travni
porosty) a lesni spoleenstva ekologicky stfedné stabilni (smrkové monokultury a borové
porosty).

Uzemni plan vychazel pfi navrhovanych opatfenich ke zvySeni ekologické stability a
biodiverzity krajiny z nasledujicich dokumentll. Jednalo se predev§im o komplexni
pozemkové upravy k.u. Zablati (vypracoval AGROPROJEKT, Brno, v prosinci1998), okresni
generel mistniho USES Zdar nad Sazavou (vypracoval AGERIS s.r.o. v prosinci 2001) a
nadregionalniho a regionalniho USES (zpracovatel Spoleénost pro Zivotni prostfedi, s.r.o.,
Brno, 1996). Dale vychazel z podrobné znalosti feSeného Uzemi a z nékolikaletych terénnich
prizkumui feSeného Uzemi.

Vysledkem a syntézou vySe uvedeného, je navrh realizace nefunkénich skladebnych &asti
lokalniho USES. Piedevsim je nutné obnovit vodni a mokFadni spolegenstva, ktera by méla
byt soudasti LBC ZLAMANCE a navrzeného interakéniho prvku IP8 v polni trati Kamenicky.
Katastralni uzemi obce Zablati je velmi chudé na mokradni a vodni spoleCenstva. Jedinou
funkéni mokfadni a vodni plochou je LBC NA PELGRAMSKE, na severozapadni strané k.u.
Zablati a mensi tun pro obojzivelniky, ktera je soucasti nové zalozeného lokalniho
biokoridoru LBK5 prochazejiciho kolem severovychodniho okraje obce Jachymov,
v nejjiznéjsSim vybézku katastru obce Zablati. Navrhované vodni a mokradni spoleCenstva v
LBC ZLAMANCE pfisp&ji k obnové vodnich a mokiadnich spolegenstev v nivé Bitysky, ktera
byla v minulosti necitlivé upravovana, pfedevsim melioracemi.

Navrzena je také vyrazna obnova rozptylené zelené v krajiné a krajinného razu (estetické
vegetacni prvky). Jedna se o realizaci dvou interakénich prvku ploSnych a péti interakénich
prvku liniovych.

Na vy$e uvedena opatfeni v krajiné byly jiz v ramci KPU zajistény pozemky tzn., Ze po
zpracovani realizanich projektll a zajisténi financnich prostfedkld napf. z Operacniho
programu MZP je mozné pfistoupit k vlastni realizaci opatfeni.

2.2 Hlavni cile rozvoje

Byly stanoveny pro uzemni plan v dokumentu Zadani uzemniho planu obce Zablati, feSeny
v konceptu uzemniho planu a jejich splnéni potvrzeno v Souborném stanovisku ke
konceptu uzemniho planu.

Hlavnimi cili FeSeni tzemniho planu jsou :
- vytvofit podminky ke stabilizaci obyvatel v obci,

- pfipravit novou rozvojovou koncepci obce s nabidkou vhodnych atraktivnich pozemku
pro rodinné bydleni a doplrikoveé sluzby, vytvofit stimuly pro stabilizaci a rozvoj drobného
podnikani v obci

- stanovit limity pro stavajici arealy zemeédeélské zivoc€iSné velkovyroby na katastru obce a
podminky pro jejich pfipadny rozvoj

- zachovat tradicni venkovsky raz obce, zejména v centralnim vefejném prostoru

- chranit ekologicky potencidl krajiny v souladu s ochranou jejich vyznamnych krajinnych
utvart a prvk

- vyuzit navrhované prelozky silnice 11/390 k dopravnimu zklidnéni v obci

- posilovat tésné provozni vazby se sousedici obci Osova BitySka na spoleném vyuzivani
investic do Uzemi i do infrastruktury
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Konkrétné to znamena navrhnout v izemnim planu a stanovit:

- zastavitelné plochy vhodné pro bydleni a drobné podnikani, jakoz i pro rozvoj chybéjici
spoleCenské infrastruktury (plochy vefejného parku, sportovist, zafizeni vefejného
stravovani a dalSi)

- koncepci rozvoje dopravni sité a doplnéni chybégjici technické infrastruktury na mistni
urovni s vyuzitim moznosti, jez nabizi pfipravovany rozvoj nadfazenych systéma
komunikaci

- ochranu, rehabilitaci a rozvijeni svébytnych pfirodnich hodnot krajiny,
- ochranu tradi¢ni venkovské urbanistické struktury obce

- podminky pro umistovani a vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro feSeni
dopravy a systému technického vybaveni a zivotniho prostiedi v obci.

Hlavnimi ukoly v ochrané a rozvoji prirodnich a krajinnych hodnot jsou v obci

- podpora projektl realizace vefejné a krajinné zelené, predevsim realizace skladebnych
Casti USES

- zvySeni biodiverzity a obnova ekologické rovnovahy — obnova a zakladani biotop(i

- realizace pozemkovych uprav

- podpora systému protierozni ochrany

- obnova krajinného razu (estetické vegetacni prvky)

2.3 Ramcova kvantifikace navrzeného rozvoje
( poCet obyvatel v navrhovém obdobi)

Navrzeny rozvoj obce na zastavitelnych plochach a v prolukach pfinasi pfirGstek 75 byt.
jednotek pro cca 260 osob, coz pfedstavuje:

- vcilovém stavu narlst na celkovy poc¢et.460 -500 obyvatel v obci.
- v zastavitelnych plochach (v€etné ploch sportu) pfedstavuje navrh pfirastek cca 10,3 ha.

V pfirodnich plochach sestava pfirlstek nejen kvalitativni ale souasné kvalitativni zlepSeni,
spocivajici v :

- obnové stavajicich skladebnych &asti USES o rozloze cca.10,96 ha
o lokalni biocentra 4,50 ha
o lokalni biokoridory 6,46 ha

- realizaci navrhovanych skladebnych &asti USES o rozloze cca.6,6 ha
o lokalni biokoridory 0,30 ha
o interakeni prvky plosné 4,31 ha
a interakeni prvky liniové 1,99 ha
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2.3 Ramcovy ¢asovy prubéh navrzeného rozvoje

Jiz v prfedstihu obec =zahdjila uzemni a technickou pfipravu na téch vymezenych
zastavitelnych plochach, které jsou v majetku obce a které predstavuji 1. etapu soustfedéné
rodinné bytové vystavby. Rozvoj na dalSich vymezenych zastavitelnych plochach, které se
nachazeji v majetku soukromych vlastnikd bude zalezet na ochoté prodat pozemky a také na
zajmu budoucich stavebnikd o danou lokalitu. Rozvoj obce je tak naplanovan na obdobi cca
15 let a bude zavisly také na mife kooperace se sousedni obci pfi zajisStovani doprovodnych
sluzeb v oblasti obéanského vybaveni, jakoz i na intenzité ekonomického rustu okolnich
primyslovych stfedisek, ktera se projevi v nabidce pracovnich mist a odrazi se v poptavce
po plochach pro bydlenii v mikroregionu.

Vzhledem ke skuteénosti, Ze na vySe uvedena opatfeni v krajing byly jiz v ramci KPU
zajistény pozemky tzn., Zze po zpracovani realizaCnich projektd a zajiSténi finanénich
prostfedk(i napf. z Operaéniho programu MZP nebo Programu péce o krajinu, je mozné
pfistoupit k vlastni realizaci opatfeni, jsou navrhovana opatfeni v krajiné planovana na
gasové obdobi roku 2008 az 2013. Casovy horizont byl upfesnén vzhledem k moznostem
&erpani finanénich prostfedkd z Operaéniho programu MZP, ktery je omezen roky 2008 az
2013. Vzhledem k vy3e uvedenym skuteCnostem a predpokladu, Ze uzemni plan obce
Zablati bude schvalen do konce roku 2007 je Cerpani prostfedkl z evropskych fondl realné
a pfidéleni financnich prostfedkd nezbytnych pro realizaci opatfeni v krajiné vysoce
pravdépodobné.

A.3 Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Uzemni primét celkové koncepce rozvoje tizemi a ochrany jeho
hodnot do koncepce urbanistické

Navrh Uzemniho planu obce predklada komplexni feSeni funk&niho vyuziti Uzemi katastru
obce, jak nezastavéného, tak =zastavéného a zastavitelného. Toto FeSeni spliuje
predpoklady pro zabezpeceni souladu vdech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot
v Uzemi. Nové aktivity vzemédélské velkovyrob& nejsou navrhovany, stavajici jsou
vzhledem k rozsahu i u€inkim na prostfedi stabilizovany.

Novy Uzemni rozvoj resp. nové funkéni vyuzivani uzemi je orientovan prfedevSim na vybér
ploch pro zastavbu pro rodinné bydleni, doplnéné o smiSené aktivity podnikatelské a
komer¢&ni, vyrobni sluzby a femesla, bez negativnich vlivd na Zivotni prostfedi, krajinu a jeji
biotu. Preference rozvoje zejména smiSeného rodinného bydleni v nové atraktivni lokalité
znamena pfinos pro obec ve stabilizaci stavajici populace i nabidku pro migraci rodin z okoli,
ktera muze pfinést obci zvySeni poctu obyvatel a zmirnéni disproporce mezi obdélavanou
pudou na strané jedné a osidlenim a krajinou na strané druhé. Zakladni sluzby jsou
zastoupeny i snadno dostupné v sousedni obci Osova BitySka, vCetné zakladni Skoly. Pro
rekreaéni a sportovni aktivity obyvatel jsou navrzeny nové plochy sportovniho arealu, ktery
bude slouzit také k sezonnim spoleCenskym a kulturnim akcim.
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Urbanisticky a architektonicky raz tradi¢ni podvysolinské obce v jejim jadrovém uzemi
koncept zachovava a koncentruje novou vystavbu na severozapadni okraj obce, kde navrh
predpoklada postupny vznik rezidenéniho sidlisté kvalitativné nového typu, uspofadaného
kolem nového obecniho parku jako vefejného prostoru s pé&Sim napojenim i na naves
v Osové BitySce. Spojeni tradic¢nich kulturnich hodnot v zastavbé obce s novou vystavbou
pro rodinné bydleni dava prostoru feSené obce s dosavadni pFevahou intenzivni
zemédélské produkce na vétSiné uzemi novy impuls a posouva postaveni obce smérem
k typlim lokalit pro pfiméstské bydleni, ktery vice odpovida souéasnému vyvoji a orientaci
venkovské populace, preferujici zdravé bydleni v pfirodé s pfipadnymi zemédélskymi
samozasobitelskymi aktivitami a akceptujici  denni vyjizdku za praci do okolnich
primyslovych center. Se zménami ve zplsobu venkovského Zivota souvisi i vy$Si zajem o
rizné formy rekreace a traveni volného ¢asu v krajiné, zejména s orientaci na pohybové a
sportovni aktivity a zafizeni pro hry déti i dospélych, coz navrh uzemniho planu akceptuje a
aktivné fesi.

3.2 Navrh plosného i prostorového usporadani uzemi

Navrh koncepce vyuziti zastavéného Uzemi jadrové obce:

V ramci intenzifikace vyuziti v navrhu planu vymezeného zastavéného Uzemi jadrové obce
byla navrZzena k zastavéni pro soustfedénou vystavbu pro rodinné bydleni volna plocha
pudniho fondu ozn. Z1 a pro individualni vystavbu jsou k dispozici stavebni proluky
rozptylené v zastavéném uzemi.

Uzemni plan ptedpoklada stabilizaci a postupnou regeneraci jadrového tzemi obce, kde byla
nedavno realizovana parkova Uprava navsi kolem pozarni nadrze a vystavba détského
hfisté. Pro vyuziti vefejného prostranstvi s vyuzitim pro sport a sidelni zelefi na plvodni
navsi je dulezité dopravni zklidnéni celého jadra obce Zablati.

Navrh feSi zménu kategorie silnice 111/3904, ktera prochazi stfedem zastavéného uzemi a
navsi obce a jeji pfevedeni do kategorie mistnich komunikaci s naslednym dopravnim
zklidnénim v prostoru navsi. Pielozeni silnice 111/3904 je navrzeno do trasy nové mistni
komunikace vybudované jako jihozapadni tangenta, spojujici stavajici silnici lll.tf. se silnici
[1/390 a vedené po zapadnim okraji obce mimo zastavbu. V plvodni trase silnice 111/3904
bude zachovana linka se zastavkami autobusu vefejné dopravy.

Podminkou pro komplexni vyfeSeni problému tranzitni dopravy na uzemi jadrové obce je
realizace navrzené prelozky, resp. odklonu st. silnice 11/390 do nové trasy v navrhovém
obdobi uzemniho planu.

Navrh koncepce rozvoje na nezastavénych plochach

Smér severozapadni, navrhovany jako rozvojovy jiz v urbanistické studii, prokazal moznosti
koncentrovaného uzemniho rozvoje v dostateCné plosné rozsahlé uzemni nabidce a to na
atraktivnich polohach na navrsi nad potokem BitySky. Jedna se o nové zastavitelné plochy
s vyhodnym napojenim na stavajici technickou infrastrukturu a dopravni kostru obce, i na
nadifazenou komunikacni sit, v€etné moznosti pfimého pésiho propojeni s centrem obce
Osova Bityska..

Urbanisticka koncepce rozvoje obce vyuziva téchto pfiznivych poloh vné zastavéného
uzemi obce pro rozvoj rodinného bydleni, sportu a také drobné vyroby, kde navazuje na
stavajici obytnou zénu obce. Hlavni rozvojovy sektor na severnim okraji obce je ¢lenén do
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téi lokalit (zastavitelné plochy ozn. Z2, Z3 a Z4), které predstavuji i Casové etapy vystavby.
Doplnkovy rozvojovy sektor je navrzen na zapadni strané obce mezi stavajici zastavbou a
mistni obvodovou komunikaci, budouci trasou I11/3904, tvofi zastavitelné uzemi ozn. Z5
ur¢ené k rodinnému bydleni smiSenému.

Navrh koncepce sidelni zelené :

Na uzemi obytné zény jadrové obce sehrava vyznamnou roli vzrostla vefejna zeleh na navsi
v centru obce jako doprovod k arealu détského hristé a v okoli vodni nadrze. V nové obytné
z6né je navrzeno rozS8ifeni vefejné parkové zelené na plose se sbérnym zafizenim studni
Agrofarmu, navazujici na plochu nového sportovisté, ktera je ze strany bfehu Ficky BitySky
doprovazena pasem vzrostlé zelené jako soucasti vétve lokalniho biokoridoru.

Kromé doprovodné funkce vefejné zelené v obytnych souborech je dale navrZzeno rozsiteni
isolacnich pasem zelené kolem zemédélskych areall i uvnitf jejich hranic. Dulezitym
zamérem Vv rozvoji vefejné zelené bude vytvoreni pfechodového ¢lanku mezi zastavbou a
zemédélsky obdélavanou pldou na hranicich zastavéného a zastavitelného Uzemi na
okrajich zastavby. Vyznamnym pfechodovym ¢lankem zastavby do krajiny jsou soukromé
zahradky a sady, jejich rozvoj je podporovan navrzenou hranici zastavéného uzemi obce.

3.3 Vycet jednotlivych zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

3.1 Vycet zastavitelnych ploch

Zastavitelna plocha ozn. Z1 v zastavéném uUzemi obce

Do prvni etapy rozvoje patfi souvisla plocha pudniho fondu v zastavéném Uzemi, ktera
predstavuje rozSifeni obytné zastavby navazujici na stavajici plochy jiz zastavéné rodinnym
bydlenim. Jedna se o intenzifikaci vyuziti volnych pozemku v zastavéném uzemi formou
skupinové vystavby fadovych nebo volné stojicich rodinnych domkul jednopodlaznich
s obytnym podkrovim. Plocha je dopravné dostupna po mistnich komunikacich stavajicich
s vybudovanymi inzenyrskymi sitémi. Navrh pocita s doplnénim zastavby i na stavajicich
mensich stavebnich prolukach.

Zastavitelna plocha ozn. Z2 predstavuje druhou etapu bytové rodinné zastavby na
plochach soukromych zahrad ( stavajici pozemky drobné drzby) mimo zastavéné uzemi
mezi stavajici zastavbou a plochou Z3. Jedna se o Cisté monofunk&ni plochu vyhrazenou pro
rodinné bydleni smiSené v pfiméstské typové a prostorové strukture volné stojicich
dvoupodlaznich rodinnych domkd na pozemcich o min. vyméfe 600 m2. Plocha je pfistupna
ze stavajicich mistnich komunikaci a pocita se s ¢aste€nym dobudovanim inZenyrskych siti.
Zména vyuziti plochy pro pfiméstské bydleni a prostorové usporadani zastavby na ni budou
provéfeny uzemni studii.
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NejseverngjSi Cast (navrZzena zastavitelna plocha Z3) rozvojového uzemi predstavuje
nejbliz§i 1. Casovou etapu vystavby proto, Zze se nachazi v majetku obce a je k okamzitému
vyuziti pro zastavbu.. Zastavitelnou plochu ozn. Z3 tvofi navrh zastavby rodinného bydleni
smiSeného, vrodinnych domcich pfiméstského typu voIné stojicich jednopodlaznich
s podkrovim na pozemcich o min. vyméfe 800 m2. Na ploSe je navrzena obytna zéna v
kombinaci s pozemkem vefejného prostranstvi a s rozsahem malou zénou pro smisSené
komeréni a podnikatelské aktivity ve vyrobnich sluZbach, kterd ma doplfikovou funkci
k bydleni a sou€asné vytvofi protihlukovou bariéru pro navrhovanou zastavbu sousedici
zény bydleni. Zastavitelna plocha Z3 je ohraniena na severozapadé stavajici trasou st.
silnice 11/390. Navrh pocitd s vyhledovou vystavou prelozky trasy 11/390, resp. jejim
odklonem, zahrnutym i v navrhu uzemniho planu sousedni obce Osové Bitysky. Do doby
realizace prelozky bude obytni zastavba chranéna pfed hlukem z dopravy navrzenym
zemnim valem v souladu s vypo¢tem hlukové zatéZe a stanovenymi odstupy ( viz pfiloha
Vypoclet hlukové zatéZe na sil.ll/390). Ponechany volny pozemek vefejného prostranstvi
s umisténym zafizenim sbérné studny a vedenim vodovodu a.s. Agrofarm tvofi rozhrani
mezi 1. a 2. etapou vystavby rezidenéni zony a je navrZzen k zalozZeni obecniho parku
s vefejnou zeleni a parkovym vybavenim parteru. Park vytvofi novy Ustfedni vefejny prostor
pro spolecensky zivot obyvatel. a navazuje na rekreacni zénu sportovniho arealu, navrzenou
v udolni nivé Ficky BitySky.

Plocha Z3 je dopravné pfistupna prostfednictvim mistni komunikace a silnice [11/3904
vedené nové v obvodové poloze vici obci, které jsou zausténé do komunikace 11/390 tak,
aby tranzitni doprava po ni vedena nerusila klidovou zénu bydleni. Zména vyuziti ploch byla
jiz provéfena uzemni studii, ktera stanovila konkrétni podminky vyuziti a prostorového
usporadani.

Zastavitelna plocha ozn. Z4 se nachazi na bfehu potoka BitySky mimo zastavéné uzemi
obce na pozemcich trvale travnich porostu, ¢aste¢né na pozemcich drobné drzby (soukroma
zahrada). Vyuziti plochy Z4 je navrzeno kombinované, na jiznim okraji v navaznosti na
stavajici zastavbu je urCené pro rozvoj pfiméstského rodinného bydleni ( cca 2 RD), ostatni
plocha je vyhrazena pro obecni spoleCenské a sportovni aktivity . Zéna rekreace a sportu
bude vybavena zazemim i pro pofadani obecnich spoleCenskych akci. Plocha je pfistupna
z mistni komunikace vedené po zapadnim okraji, navrh pocitd s vybudovanim pésiho
spojeni s navsi obce Osova BitySka komunikaci vedenou po jiznim okraji plochy a
s pfemosténim potoka BitySky lavkou.

Zastavitelna plocha ozn. Z5

Se nachazi na pozemcich ZPF, navazuje na zapadni strané na zastavéné Uzemi obce a je
navrzena pro pfiméstské rodinné bydleni v tradi¢ni venkovské typové a prostorové struktufe
s jednopodlazni zastavbou vyuzivajici podkrovi. Vzhledem k pohledové exponované poloze
plochy na jiznim pfistupu do obce a k trase vodovodniho pfivadéCe vedouci pfes pozemek
je vhodné provéfeni zmény vyuziti uzemni studii. Plocha Z5 je dopravné pfistupna ze silnice
[11/3904 vedené v navrhu po obvodové mistni komunikaci.

Navrh uzemniho planu nefeSi plochy pfestavby ani uzemni rezervy .
Zastavitelné plochy jsou vymezeny na vykresech B.1 Vykres zakladniho Clenéni uzemi a na
hlavnim vykrese ozn. B.2, na koordinaCnim vykrese ozn. C.1, vzdy v méfitku 1 : 5000,

zastavitelna Uzemi jadrové obce jsou vyznacena také na vyfezech z vykrest ozn. B.2a a
C.1la vméf. 1:2000.
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3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti

Podrobnym ¢lenénim ploch podle rozdilného vyuziti se zabyva navrh Uzemniho planu
v souladu s § 3 hlavy |. Vyhlasky O obecnych pozadavcich na vystavbu ze dne 10. 11.2006
a to jak pro uzemi celé feSené obce.

Druhy ploch s rozdilnym zpusoben vyuziti vymezené v navrhu tzemniho planu :

Plochy zastavéné (stabilizované) vymezené hranici zastavéného Uzemi a s rozliSenim dle
zpusobu vyuziti jsou vymezeny plnobarevné a ozna¢ené pismennym kédem.

Plochy zastavitelné (navrhové - zménové) s rozliSenim dle navrzeného zpuUsobu vyuziti
jsou vymezeny barevnymi rastry a jsou oznaceny poradovym Cislem pred kdédovym
oznacenim.

V souladu s vyhlaskou &... ze dne 10.11.2006 § 3 navrh uzemniho planu ¢leni feSené uzemi
na plochy, které se vymezuji podle :

a) stavajiciho nebo pozadovaného zpUsobu vyuziti ( plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti)

b) vyznamu v rozliSeni na plochy zastavitelné, plochy Uzemnich rezerv, plochy ke zméné
stavajici zastavby, plochy k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného uzemi a
plochy rekonstrukénich a rekultivacnich zasahtd do uzemi. Pro tyto plochy se zpravidla
ur€uje i zplUsob jejich nového vyuziti.

Obecnym pozadavkem na vymezovani ploch je vytvafet a chranit bezpe¢né pfistupna

vefejna prostranstvi v zastavéném uUzemi a na zastavitelnych plochach, chranit stavajici

cesty umoznujici bezpecny prichod krajinou a vytvaret nové cesty, je-li to nezbytné.

Typy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti zastoupené v navrhu UP:

kddové oznaceni : nazev plochy:

BH plochy bydleni rodinného hospodarského ( venkovské usedlosti)
BR plochy bydleni rodinného smiSeného (pfiméstsky typ)
RR plochy rekreace rodinné
RZ plochy rekreace zabavy a sportu
oV, OM plochy obCanského vybaveni
(v ¢lenéni na obecni samospravu a na maloobchod)
uv, UE plochy vefejnych prostranstvi (v zastavéném a v nezastavéném uzemi )
VzZ,VWV plochy vyroby a skladovani
(v €lenéni zemédélska vyroba a vyrobni sluzby smiSené)
VT plochy technické infrastruktury
ZV, Z0 plochy sidelni zelené (na vefejnych prostranstvich a ostatni)
HN, HT plochy vodni a vodohospodarské ( rybniky a nadrze, vodni toky)
PO plochy zemédélské (orna ptda)
PT plochy zemédélské ( trvalé travni porosty)
PD plochy zemédélské (drobna drzba)
LH plochy lesni
ZP plochy pfirodni s ochrannymi limity
VA plochy smisené nezastavéného uzemi
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Pozn.

Plochy uzemnich rezerv, plochy ke zméné stavajici zastavby, plochy k obnové nebo opétovnému
vyuziti znehodnoceného Gzemi a plochy rekonstrukénich a rekultivacnich zésahu do Gzemi se
v navrhu tdzemniho planu obce Zéablati nevyskytuji a nejsou navrhovéany.

3.3 Na navrzenych zastavitelnych plochach byly vymezeny plochy:

Plochy pro smidené bydleni rodinné ozn. 1BR, 2BR, 3BR,4BR,5BR,
Plocha pro sport a spolecenské akce ozn.1 RZ

Plocha pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby ozn. 1 VV

Plocha sidelni zelené — vefejny park ozn. 1ZS

Plocha sidelni zelené ostatni — izola¢ni zeleri ozn. 1Z0

Plocha pro vefejné prostranstvi — silnice 11/390 ozn. 1 EU

- UCelova komunikace ozn. 2 EU (polni cestu)

Pro plochy v nezastavéném uzemi ( krajin€) byly vymezeny nové plochy uvedené v kapitole
A.5. koncepce usporadani krajiny.

3.4 Tabulka bilanci rozvojovych ploch na zastavitelnych plochach obce

funkce lokalita ozn. plochy pozemek podl. pl. pocet pocet
m2 m2 podlazi byt.j. obyv. zam.
bydleni rodinné 1 BR, 10.493 1.260 2 7 25 0
2BR 24.639 3.960 2 22 77 0 Il.etapa
3 BR 37.151 5.040 2 28 98 0
4 BR 12.068 900 2 5 18 0 Il.etapa
5BR 1.848 360 2 2 7 0
Proluky v zast.uzemi 1.800 2 10 35 0
Drobna vyroba vice podnikat.1 VV 4.134 330 1 12
Sportovni areal 1RZ 12484 8
celkem 102.817 13.650 75 260 20
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A.4 Koncepce verejné infrastruktury,
v€. podminek pro jeji umistovani

1.1 Dopravni infrastruktura

SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

V S§irSich uzemnich vazbach je uzemi mikroregionu, v némz se nachazi feSena obec
vymezeno trasou dalnice D 1 ve sméru Brno-Praha a trasou rychlostni komunikace, dnesni
I/43 Brno-smér Svitavy, vyhledové nahrazenou novou trasou R-43. Vazby feSené obce v
SirSich vztazich zajistuji radiala silnice I. tf. 1/37 a Il. tf. 11/602, radialy a tangenty silnic 11/390
Nedvédice - Osova BitySka - BudiSov, 11/391 Kfizanov - Zdéarec a sit silnic Ill. tf. 3902 Brezi
- MileSin, 3913 Osova BitySka - Skfinafov - Hefmanov, 3914 Jachymov — Osova Bityska. V
SirSim uzemnim kontextu probiha prostorem severné od feSené obce silni¢ni tah 11/389 od
TiSnova smérem severozapadnim, pfima vazba na feSenou obec vSak neexistuje.

Sir§im Uzemim prochazeji traté Zeleznic, rychlikova Brno - Jihlava €.240, Rychlikova s
elektrickym provozem Brno - Havl. Brod ¢.250 a lokalni trat’ TiSnov - Zdar nad Sazavou
¢.251.

V posledni dobé je pfipravovana realizace smérovych uUprav na silniénim tahu 1/37,
v dlouhodobém vyhledu jsou provéfovany varianty Uzemnich a trasovacich mozZnosti
realizace trasy celoevropské Zel. sité trati vysokych rychlosti (VRT). Severni varianta dle
ideové trasy varianty SUDOP se bezprostfedné dotyka katastrti sousedicich obci Ofechov a
Osova Bityska.

Kromé individualni automobilové a Zelezni¢ni dopravy zabezpeluje pfepravu osob i
autobusova hromadna linkova doprava. Jeji efektivnost z hlediska provozovatele v
poslednim obdobi klesa a projevuji se disproporce mezi nabidkou a poptavkou po preprave.
V uzemnim planu je pfihlédnuto na Zadouci univerzalnost rozmisténi zastavek.

DOPRAVNI STRUKTURA V OBCI

Stavajici pratah silnice Il1L.iF. €. 3904 vedeny pfes naves obce smérem na Osovou BitySku
vykazuje fadu dopravnich zavad a obtézuje pfilehlou zastavbu hlukem a exhalacemi. Tyto
ucinky jsou nasobeny Cetnou mistni zemeédélskou dopravou mezi stiedisky Agro a.s. Ze
strany obyvatel i navstévniku obce je negativné hodnocena absence chodnikl a samostatné
vedenych péSich tras v jadru obce.

Uzemni plan navrhuje proto vytvofit podminky pro vyloudeni tranzitni a zemédélské dopravy
ze stavajicich tras komunikaci, jez vedou kolizné zastavénym tzemim obce.

Navrhuje CéasteCnou prelozku (odklonem ¢&asti trasy) silnice Il tf. €.390 do vymezeného
koridoru na  severozapadnim okraji obce a prelozku zatéze ze silnice 111/3904 do jiz
vybudované mistni komunikace vedené po zapadnim okraji mimo zastavéné uzemi obce a
tedy s dopravnim zklidnénim navsi. Tento zamér otevira sou¢asné moznosti zpfistupnéni
novych rozvojovych ploch v Zablati.
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Navrh dopravni struktury obce Zablati navazuje na planované uUpravy nadfazenych siti, totiz
sil. 11/390 (Budisov - Os. BitySka - Nedvédice ozn. S 9,5/70 a sil. I11/3904 (Jachymov - Os.
BitySka ozn. S 7,5/60,50. V SirSim kontextu pak také na sil. 1/37 a 11/602. Navrh na
prekategorizovani a doplnéni vnitfni sité obce je v souladu s navrhovanou funkéni
organizaci Uzemi. Provozné je navrzena prostorova organizace a jeji dopravni sit v obci
Zablati do znacné miry integrovana do urbanistické struktury Os. Bitysky.

Vyhledova zastavitelna uzemi obce jsou jasné v koncepci vymezena nové pfekladanou
trasou sil 11/390, vedenou dale podle konceptu UP Osové Bitysky po zapadnim okraji obce a
sméfujici do kfizovatky trasy 1/37 se silnici 111/3904. Uprava této trasy nebude v zasadé
ovlivnéna ani variantnim feSenim trasy /37 (RS a Dopravoprojekt Brno, 2007P¥i
respektovani noveé realizované trasy mistni komunikace, vedené po zapadnim okraji jadrové
obce Zablati v soubéhu s trasou vodovodniho pfivadéCe a s ohledem na mozné prostorové
a funkéni vyuziti nabizené uzemni rezervy, je navrzena ¢asteCna smérova uprava sil 111/3904
pravé na nové vybudovanou komunikaci a to s vylou€enim negativnich vlivi provozu na
pfilehlou stavajici i vyhledovou obytnou zastavbu. Tato konfigurace nadfazené sil. sité
zajistuje  odvedeni prakticky vesSkeré tranzitni i mistni zemédélské dopravy mimo
zastavénou ¢ast obce a tim je dosaZeno vyrazného dopravniho zklidnéni urbanizovaného
uzemi.

Propojeni obce Zablati s uzemim Os. BitySky zajistuje jednak nova trasa 11/390 (nové
premosténi Bity3ky), a po stavajici trase 11/390 s mostnim objektem na MK, pé&Simi lavkami
a MK ve sméru k centru Os. BitySky a z doIni navsi Zablati smérem ke Skolskému arealu.

Na nadfazenou sil. sit v zastavéném a zastavitelném Uzemi obce ve funkéni tfidé B 1, resp.
B 2 navazuje rovnomérné rozloZzena sit mistnich komunikaci (MK) kat. MO 8/50,40,
prochazejici jak stavajici navsi, tak nové navrzenymi prostranstvimi, upravovanymi jako
zklidnéné plochy, s obrubniky odliSného barevného odstinu v urovni vozovky. V severni
Casti stavajici navsi je respektovan a doplnén stavajici zvySeny obrubnik, s ohledem na
pfilehlou zastavbu a vedeny chodnik. Tato zakladni sit obce, zafazena do funkéni tf. C 2
(spojovaci kom.) zajiStuje i provoz autobusové dopravy, dnes vedené pfes zapadni prostor
navsi. DalSi ulicni sit, zabezpecujici pfimou obsluhu novych i stavajicich ploch je navrZzena
ve funkéni tf. D (€ast jako C 3) .

V obytné zastavbé rodinné se pocita s umisténim soukromych vozidel vyhradné na
soukromych pozemcich &i v objektech, pro vyhled je navrzen stupefi osobni automobilizace
1 : 2. Vefejnd parkovisté pro pfilezitostné parkovani v nové i stavajici zastavbé jsou
navrhovana CasteCné i podélné na komunikacich, s vyjimkou ul. sité kat. D 1. Pro
navstévniky se pocita s poctem cca 1 stani na 20 obyvatel.

Na séitacim useku st. sil. 11/390 / €. 6-3878, mezi obci Zablati a sil. €. 602 nebyla v r. 1990
intenzita sledovana, v r. 2000 byla naméfena hodnota 835 vozidel/hod. Tato hodnota i pfi
event. dvojnasobném rastu si nevyzada zvlastnich Gprav navrzené trasy ( v kapacité ani v
navrhovych parametrech).

Rozhledova pole, ochranna pasma, kolizni body, zastavky autobusu i plochy parkovist jsou
vyznaceny také ve vykresech ¢. C.1, C.1a.

Hlukové zatizeni funkCénich ploch je zejména pro obytnou zastavbu provéfeno propoctem
(viz pFiloha k textové ¢asti D — Odlvodnéni uzemniho planu).

Vazby na okolni Gzemi obce jsou v rdmci katastru fe$eny v souladu s generelem USES a
projektem Komplexnich pozemkovych Uprav.

Ve druhé poloviné roku 2007 byla zkolaudovana stavba obsluznych komunikaci
v zastavitelné ploSe Z 3 jako soucast realizace obytné zony TFi kastany .
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1.2 Technicka infrastruktura

1.2.1. Navrh zasobovani elektrickou energii

Stavajici stav
Sit VVN 400 kV:

Re$enym katastralnim zemim obce Zablati prochazi jednoduché vedeni 400 kV VVN &.422
Cebin - Mirovka v provedeni na ocelovych pfihradovych sloupech typu "portal". Vedeni je
chranéno ochrannym pasmem jehoz Sifka je 25 m na kazdou stranu od krajnich vodicu.
Celkova Siftka ochranného pasma je tedy 75 m. Vedeni je vyznaceno v grafické pfiloze B 01,
a B 03.2 a je nutné ho respektovat. V ochranném pasmu venkovniho vedeni je zakdzano
zfizovat stavby i umistovat konstrukce a jina podobna zafizeni jakoZz i uskladfiovat hoflavé
nebo vybusné latky, dale vysazovat chmelnice a nechavat riist porosty nad vysku 3 m. Dale
je zakazano provadét ¢innosti ohrozujici bezpecny provoz venkovniho vedeni, spolehlivost
provozu nebo Zivoty, zdravi a majetek osob. Vedeni je soucasti nadfazené prenosové
soustavy 400 kV a nema pro feSené uzemi bezprostfedniho vyznamu.

Sit VVN 220 kV:

Severné od feSeného katastralniho Uzemi obce Zablati prochazi vedeni 220 kV VVN &. 203
Sokolnice - Opocinek v provedeni na ocelovych pfihradovych sloupech typu "portal". Vedeni
je chranéno ochrannym pasmem jehoz Sifka je 20 m na kazdou stranu od krajnich vodicu.
Celkova Sitka ochranného pasma je tedy 60 m. V ochranném pasmu venkovniho vedeni je
zakazano zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce a jind podobna zafizeni jakoz i
uskladiovat hoflavé nebo vybusné latky, dale vysazovat chmelnice a nechavat rist porosty
nad vySku 3 m. Dale je zakazano provadét ¢innosti ohrozujici bezpeény provoz venkovniho
vedeni, spolehlivost nebo Zivoty, zdravi a majetek osob. Vedeni je soucasti nadfazené
prenosove soustavy 220 kV a nema pro feSené uzemi bezprostfedniho vyznamu.

Sit VVN 110 kV:

vvvvv

na ocelovych podpérach typu "soudek". Vedeni je chranéno ochrannym pasmem jehoz Sifka
je 15 m na kazdou stranu od krajnich vodi¢l. Celkova Sifka ochranného pasma je tedy 38 m
a musi byt respektovano. V ochranném pasmu je zakazano provadét stavby a &innost
ohrozujici bezpeny provoz vedeni. Vedeni je soucasti distribu¢ni soustavy 110 kv E.ON
Distribuce, a.s. a napaji transformaci 110/22 kV ve Velké BiteSi. Z této transformovny je pres
sit 22 kV zasobovano feSené uzemi. Dle sdéleni E.ON Distribuce, a.s. je stav rozvodné
soustavy 110 kV a transformace 110/22 kV mechanicky a pfenosové dobry s dostate¢nou
rezervou, ktera umozni rozvoj uzemi.

Sit VN 22 kV:
Uzemi je napajeno linkou 22 kV &.Vn 33 odb. Osova Bityska , pres linku &.Vn168 z

transformovny 110/22 kV Velka BiteS. Vedeni je chranéno ochrannym pasmem jehoz $ifka je
10 m na kazdou stranu od krajnich vodicl. Celkova Sifka ochranného pasma je tedy 23 m. V
ochranném pasmu je zakazano provadét stavby, ménit vySku okolniho terénu a cCinnost
ohrozujici zdravi a bezpelnost osob a majetku a bezpecny provoz vedeni. Vedeni je
soucasti distribu¢ni soustavy 22 kV. Dle sdéleni E.ON Distribuce, a.s. je stav rozvodné
soustavy 22 kV pfenosové dobry s dostateCnou rezervou, ktera pokryje pozadavky na prikon
i po navrhovém obdobi. Vedeni je vétSinou na betonovych podpérach v dobrém

mechanickém stavu.

15

Zhotovitel: STUDIO Z B R NO
Ing.arch. Vaclav Zemanek, CSc, a kol.
Kohoutova 16, 613 00 BRNO
IC : 18149 171, DIC : CZ -440 519 444



NAVRH UZEMNIHO PLANU OBCE ZABLATI unor 2008

Kabelové vedeni 22 kV se v feSeném Uzemi nenachazi.
Sit NN 230/400 V

Sit NN obce Zablati je napajena z linky VN 33 odboc¢ky Osova BitySka. Sit NN obce Zablati
je propojena se siti NN obce Osova BitySka. Je napdjena ze dvou sloupovych betonovych
trafostanic TR 1 a TR 3 BTS do 400 kVA. Trafostanice jsou osazeny stroji nizSiho vykonu, z
ddvodu hospodarného vyuziti. Sou¢asnym potfebam prikonu vSak vyhovuiji.

Arealy Agrofarmu, a vepfiny maji vlastni trafostanice TR 2, TR5 BTS do 400 kVA a TR 4
BTS do 250 kVA.

Rozvody NN v obci Zablati jsou po rekonstrukci v roce 1987 v provedeni venkovnim
vedenim AlFe na betonovych sloupech.

Mechanicky stav je vyborny.

Prehled transformoven 22/0,4 kV

Druh Vykon
Oznaceni |Umisténi, nazev majetek |Typ Instalovany |Typovy (Poznamka
kVA kVA
TR 1 Zablati, Obec DTS EON |[BTS 250 400 201124
TR 2 Zablati, Druzstvo Cizi BTS 160 400 201123
TR 3 Osova Bityska, U potoka DTS EON [BTS 250 400 200627
TR 4 Zablati, Vepfin1 Cizi BTS 0 250 201126
TR 5 Zablati, Vepfin 2 Cizi BTS 400 400 201127

V tomto seznamu jsou uvedeny trafostanice distribucni E.ON (DTS). Dale pak odbératelské
trafostanice (cizi), pfipadné trafostanice E.ON, které zajiStuji napajeni ostatnich odbérd.

Koncepce rozvoje

V navrhovém obdobi zGstanou zachovany trasy stavajicich vedeni vSech napétovych urovni.
Sit 400 kV, 220 kV a 110 kV:

Dle sdéleni CEPS a.s. a E.ON Distribuce, a.s. se neuvazuje s vystavbou zafizeni, ktera by
zasahovala do feSeného Uzemi a nejsou zde naroky na uzemni rezervy.

Sit 22 kV:

Stavajici vedeni budou postupné rekonstruovana ve stavajicich trasach. Se zasadnim
rozSifenim distribuni sité 22 kV se nepocita. Prfipojovani novych odbérateld mimo
zastavéna uzemi bude feSeno v souladu s platnou legislativou (zak.458/2000 Sb. a vyhl.C.
297/2001 Sb. a vyhl.€.18/2002 Sb.), odbératelskymi stanicemi. Ochranné pasmo pro nova a
pfeloZzena vedeni a je dano zdkonem ¢€.458/2000 Sb.

Sit NN 230/400 V:

Vyhledova bilance elektrického pfikonu pro navrhové obdobi:

Z3akladnim udajem pro navrh distribuéniho systému obce je stanoveni soudobého
maximalniho zatiZzeni. DistribuCni systém je pak dimenzovan tak, aby byl schopen pfenést
pozadovany vykon v dobé pfedpokladaného maxima odbéru pfi dodrzeni vSech aspektl
hospodarnosti a bezpecnosti, spolehlivosti a kvality napéti, to vSe pfi minimalnich
pocatec€nich investicich a provoznich nakladech.

Podil bytového fondu - Z energetického hlediska se pro navrhové obdobi uvazuje s
dvojcestnym zasobovanim obytnych doml a pramyslové sféry tj. elektfina a plyn (topeni,
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vareni, ptiprava TUV). Dle CSN 34 10 60 jde tedy o stuperi elektrizace "A", kde se el.energie
pouziva jen ke sviceni a pro bézné el. spotfebite. Vzhledem ke zvySujicimu se zivotnimu
standardu je nutno mezi takovéto spotfebie uvaZovat i nékteré spotiebiCe slouZici pro
Dle smérnice JME a.s. ¢.13/98 je uvazovano s vyhledovou hodnotou zatizeni na 1 b.j.
2.1 kW, coz je hodnota pro realizaéni obdobi po roce 2020. Do této bilance je tfeba také
zapocitat jiz povolené el. topeni. Vzhledem k narGstu cen el.energie se predpoklada
snizovani energetické naro¢nosti objektl cestou zateplovani a pouzivani materialt s lepSimi
tepelné-technickymi vlastnostmi pro vystavbu novych budov a tim snizeni hodnoty el.pfikonu
pro vytapéni. Vyhledova hodnota soudobého pfikonu pro elektrické vytapéni je 10 kW/b.|.

Nové navrzena zastavba rodinnych domk( a smiSeného bydleni je situovana do lokalit
v severozapadni a v zapadni ¢asti obce. Jedna se o narust cca 75 b.j.

Pro potfeby sluzeb a vyrobni sféry je pocitano s celkovou hodnotou narlstu 80 kW v
navrzenych lokalitach. ZvySovani odbéri zemédélskych podniki je mozno zabezpedit bez
narokul na distribuéni sit NN.

Pro sport a rekreaci je pocitano s celkovou hodnotou pfikonu cca 60 kW.

Celkova vyhledova hodnota potfebného soudobého pfFikonu:

Bydleni 75 b.j.: 158 kW
Vyrobni sféra a sluzby a zem. vyroba: 360 kW + 80 kW = 440 kW
Sport a rekreace: 80 kw
CELKEM: 678 kW

Z toho je na urovni distribu€nich trafostanic nutno zajistit cca 400 kW.

Stavajici instalovany vykon stanice: 250 kw

Maximalni instalovany vykon stanice: 400 kW

Pro pokryti naristu pfikonu bude nutna vystavba nové trafostanice TRN 1 u planované
obytné zastavby. Navrhujeme venkovni trafostanici do 1x400 kVA, pfipojenou na venkovni
vedeni ze sousedniho k.U. Osové BitySky z nové pripojky pro TRN 1. Jeji umisténi je
zakresleno v situaci navrhového vykresu.

Napojeni sportovniho arealu bude fedeno, v zavislosti na pozZzadovaném pfikonu, bud z
venkovniho vedeni nebo samostatnou pfipojkou z nové trafostanice TRN 1.

Podminky pro umist'ovani a ochrana inzenyrskych siti

1. Dodavku elektrické energie zajistovat z rozSifené rozvodné sité VN — 22kV, linky VN 33
odb. Osova BitySka.

2. Potfebu transformacniho vykonu zajistit vybudovanim 1 navrzené trafostanice napojené
z roz8ifené venkovni sité 22 kV.

3. Sit NN pro navrzenou, soustfedénou zastavbu realizovat zasadné zemnimi kabely ve
vyjime&nych pfipadech zavésnym kabelovym vedenim AES.

4. V palivo — energetické bilanci tepelnych zdroju prosazovat zmény ve prospéch zemniho
plynu s doplfikovou funkci elektrické energie.

Ochranné pasmo vedeni velmi vysokého napéti 110 kV &. VVN 5533/5534 (ochranné pasmo
je 15 m na kazdou stranu od krajnich vodicu) .

Ochranné pasmo vedeni vysokého napéti 22 kV: VN 71 (ochranné pasmo je 10 m na kazdou
stranu od krajnich vodicu).

Ochranna pasma trafostanic — 5 trafostanic.

1 Zé&kon &. 458/2000 Sb. o podminkach podnikéni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
dalSich zékonti v platném znéni
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Navrh dil€ich ploch (staveb) :
Pfripojka VN a trafostanice TRN1, vyznaCeny ve vykresech & B.3, C.1 a C.1a byly
realizovany a zkolaudovany ve druhé poloviné roku 2007.

1.2.2. Navrh spoju

Stavajici stav

Dalkové kabely:

Re$enym Gzemim prochazi pivodni dalkovy metalicky kabel ve spravé Telefonica 02, ktery
byl pfeveden do mistni sité. Dale FeSenym Uzemim prochazi dalkovy opticky kabel Velké
jsou chranény ochrannym pasmem dle zakona &. 151/2000 Sb. o telekomunikacich a o
zmeéné dalSich zakonl v platném znéni. Jakakoliv zemni a stavebni €innost v blizkosti této
trasy musi byt pfedem projednana ve vsech stupnich PD s Ceskym Telecomem.

Dale v sousednim k.u. Zablati prochazi dalkovy kabel v majetku Transgas, a.s a Net4net, a.s
(dfive TransgasNet, a.s.) . Tyto kabely jsou uloZzeny soubé&zné s dalkovym plynovodem na
k.u. Zablati a jsou soucasti sdélovaciho a fidiciho systému uvedenych organizaci a nemaji
pro feSené uzemi bezprostfedniho vyznamu.

PFivodni kabely:

Obec je napojena na mistni telefonni Gstfednu v Osové BitySce. Ustfedna je v soudasné
dobé po rekonstrukci v roce 1998 digitalni a je pfemisténa do telekomunikacni budovy pfi
vyjezdu z obce Osova BitySka smérem na Zablati.

MTS:

V souCasné dobé je obec kabelizovana. Tim je zajiSténa moznost pfipojeni vSech bytl a
ostatnich subjektt na jednotnou telefonni sit a vytvofena dostatecna rezerva pro pfipojeni
dalSich u€astnika.

Radioreléové spoje:

Dle sdé&leni Ceskych radiokomunikaci a.s. sidelnim Gtvarem Osova Bityska prochazi
provozovana rr trasa v useku RS Sykof-RS Kli¢ovska hora se spodnim okrajem
ochranného pasma ve vysSce 593 m n.m..

Distribuce televizniho signalu je zajiStovana zakladnim televiznim vysilatem Brno - Kojal
pracujicim na 9.kanalu (TV NOVA), 29.kanalu (CT1) a 46.kanalu (CT2). Déle pak televiznim
vysiladem Zdar n.S. - Harus(v kopec pracujicim na 32.kanalu (CT1).

Koncepce rozvoje

Dalkové kabely:
Dle sdéleni Telefonica O2 byl poloZen novy dalkovy opticky kabel do nové telefonni ustfedny
v Osové BitySce v roce 1998. Dalsi vystavba planovana neni.

Pfivodni kabely a MTS :

Po provedeni kabelizace mistni sité v roce 1998 dalSi vystavba v obci planovana neni.

Pro vyhledovou potfebu navrhujeme zfizeni dalSich vefejnych telefonnich stanic. Jedna se o
samostatné telefonni kabinky. Jejich umisténi se pfedpoklada v prostoru navrzené nové
zastavby.
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Radioreléové spoje:
V navrhovém obdobi se neuvazuje s budovanim novych rr tras.

Podminky pro umist'ovani a ochrana inzenyrskych siti

1. Rozvoj telekomunikaéniho provozu zajistit rozSifenim ucastnické pfipojné sité pro novou
zastavbu napojenim na digitalni ustfednu Osova Bityska.

2. Pro uvolnéni ploch pro navrzenou zastavbu provést pielozeni Casti trasy dalkového
optického kabelu

Podminky pro umistovani staveb a zafizeni telekomunikacnich a jejich ochranna pasma
stanovi Zakon &. 151/2000 O Telekomunikacich v platném znéni.

Navrh dil€ich ploch (staveb) :

Pfelozka Casti trasy dalkového optického kabelu v prostoru navrzené zastavby byla
provedena ve druhé poloviné roku 2007.

Vystavba vefejnych telefonnich stanic.

1.2.3 Navrh zasobovani plynem

Soucasny stav

Obec je v soucasné dobé plynofikovana stiedotlakymi plynovodnimi rozvody.

V Osové BitySce je osazena VTL regulacni stanice plynu a z ni jsou rozvedeny stfedotlaké
plynovody do Osové BitySky, Zablati a Jablofiova. Regula¢ni stanice je dvourada
jednostupriova. Provozni tlak stfedotlakého plynovodu na vystupu z regulacni stanice je
udrzovan na hodnoté 150 kPa.

VTL regulacni stanice je pfipojena na VTL plynovod DN 200 PN 40 Vladislav — Velka Bite$ —
KFizanov .

Dle sdéleni JMP a.s. je stavajici max. hodinovy odbér ve VTL regulacni stanici Osova
BitySka 300 m3/h. Tyto udaje byly spocitany podle fakturacnich ode¢td JMP a.s. z roku
2003.

Koncepce rozvoje

Plynofikace navrhovych ploch katastrl Osova BitySka a Zablati je navrzena rozSifenim
stavajicich stfedotlakych plynovych rozvoda.

Bilance spotfeby zemniho plynu jsou spoc€itany podle nasledujicich ukazatelu :

RD : ( vafeni, vytapéni, TUV ) - 2,6 m3/h
Obcanska vybavenost : spotfeba tepla ( plynu ) : ( podlazni pl. x konstrukéni vySka - 4,5 m)
X
mérna spotfeba tepla - 21 W/m3, pifepoclet na spotfebu ZP
Podnikatelské aktivity : spotfeba tepla ( plynu ) : ( podlazni pl. x konstrukéni vyska - 4,0 m ) x
mérna spotfeba tepla -15 W/m3, pfepocet na spotfebu ZP
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funkce Etapa | Ozn. pl. Podl. Plocha m2 Obes | Pocet jedn. | Potfeba tepla | Potfe
t. (bj.) kw plynt
Prost m3/h
or m3
Bydleni l. 1 BR 1260 7 18
rodinné
Il. 2 BR 3 960 22 57
l. 3BR 5 040 28 73
Il. 4 BR 900 5 13
l. 5BR 360 2 5
l. Proluky v zast tzemi |1 800 10 26
Drobna l. 1vv 330 — 1 podlazi 2,5
vyroba
celkem 195

. Etapa - max. hod. potfeba ZP pfi koeficientu sou€asnosti 0,6 - 125 m3/h x 0,6 =
75 m3/h

Il. Etapa - max. hod. potfeba ZP pfi koeficientu sou€asnosti 0,6 - 70 m3/hx 0,6 =
42 m3/h

Celkova potreba ZP cilovy stav : 117 m3/h

Z vypoctu potfeb zemniho plynu pro navrhové plochy a jmenovitého vykonu VTL RS
vyplyvaji dostatecné rezervy pro pfipojeni rozvojovych ploch a to jak ve stfedotlaké regulaéni
stanici, tak i dostate¢né rezervy ve stfedotlakych rozvodech, nebot horni hranice provozniho
pretlaku STL plynovodu je 300 kPa a nastaveni provozniho pretlaku Ize v regulacni stanici
zménit podle potieby.

Objektivni spotfeby zemniho plynu jsou podle realné urovné vyrazné nizsi néz byly
pfedpoklady odbér dle generelnich prognoéz. Je to dano cenovym vyvojem v oblasti paliv,
realnymi pfijmy a kupni silou obyvatel v dané oblasti.

Stavajici plynova zrizeni — VTL RS, stredotlaké plynovody - davaji svymi kapacitnimi
moznostmi dostatecny predpoklad pro plynofikaci rozvojovych ploch katastri Osové
Bitysky a Zablati.

Ochranna a bezpeénostni pasma:

Jiznim katastrem obce jsou vedeny

1. sité ve spravé a.s. Transgas. Jsou to anodicky chranéné VVTL plynovody 2x DN
900, 1x DN 1000 vedené v soubéhu se sdélovacimi kabely Net4net a RWE
Transgas Net a jesté jiznéji VVTL plynovod DN 500.

Dle Energetického zakona €. 458/2000 Sb. jsou VTL plynovody oSetfeny ochrannymi a
bezpeCnostnimi pasmy. Tato pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti méfenou
od povrchu plynovodu na obé strany.
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Ochranna pasma par. 68 zakona ¢. 458/2000 Sbh.

Ochranné pasmo u NTL a STL plynovodl v zastavéné uzemi obce €ini - 1m
Ochranné pasmo u ostatnich plynovodld &ini - 4m

Ochranné pasmo u technologickych objektl ¢ini 4m na vSechny stran od pudorysu
Ochranné pasmo anodového uzemnéni plynovodd je 100m na vSechny strany

Bezpecénostni pasma par 69 zakona ¢. 458/2000 Sb.
Bezpecnostni pasmo je u VTL plynovodu —do DN 100 — 15m
- do DN 250 - 20m
nad DN 250 -40 m
Bezpecnostni pasmo u VVTL plynovodu — do DN 300 — 100m
- do DN 500 — 150m
- nad DN 500 — 200m
Bezpecnostni pasmo anody (SKAO) - 50m
Bezpecnostni pasmo VTL reg. stanic €ini - 10 m

2. sité a zafizeni pro_pohonné latky ve spravé a.s. MERO CR (ropovody 2xDN50,
DOK a ropovod IRC ) a v soubéhu vedena katodové chranéna trasa produktovodu
a.s. Cepro.

Ochranna pasma pro pohonné latky jsou stanovena ve vladnim narizeni ¢. 29/1959
Sb. a CSN 650204.

Toto pasmo je vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m

po obou stranach od osy potrubi.

Omezeni stanovena v ochranném pasmu hoflavych kapalin

Uvnitf OP je zakazano :

e Do vzdalenosti 200m od osy potrubi zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody,
jde-li potrubi pfes feku

e Do vzdalenosti 150m provadét souvislé zastavéni mést a sidlist a budovat ostatni

dulezité objekty a Zelezni¢ni traté podél potrubi

Do vzdalenosti 100m budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic

Do vzdalenosti 50m provadét stavby mensiho vyznamu a kanalizaéni sité

Do vzdalenosti 20m zfizovat potrubi pro jiné latky nez hoflavé kaupaliny I. Il. tfidy

Do vzdalenosti 3m provadét €innosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a

bezpecnost jeho provozu, napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy,a

vysazovani stroma.

Verejné prospésné stavby pro energetiku :

Vystavba novych stfedotlakych plynovodnich rozvodu

Navrh dil€ich ploch (staveb) :
Vystavba novych stfedotlakych plynovodnich rozvodd vyznacenych ve vykrese €. B.3, C.1 a
C.1a.
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1.2.4 Navrh zasobovani vodou

Stavajici stav

Obec Zablati se nachazi asi 7 km severozapadné od Velké BiteSe, v tésné blizkosti obce
Osové BitySky. Hranici mezi katastry dotykajicimi se zastavénymi uzemimi obou obci tvofi
ficka BitySka, tekouci smérem od severozapadu k jihovychodu. Obec Zablati lezi na

jihozapadni strané fi¢ky, Osova BitySka na bfehu severovychodnim.

Tab.1: Stavajici potfeba vody je vycislena v nasledujici tabulce:

pocet zas. Ospec Qp Qm Qm Qn
obyvatel
[l/os/den] | [m®/den] | [m®/den] [I/s] [I/s]
obyvatelstvo celkem 172 138 23,7 35,6 0,41 0,74
Pozn: Koeficient denni nerovnomérnosti je uvazovan kg = 1,5; koeficient hodinové

nerovnomérnosti je uvazovan ki = 1,8.

Vodovodni sit' byla vybudovana v 70. letech spoleéné s vodovodem pro Osovou BitySku,
fady jsou vedeny ve vefejném prostranstvi podél komunikaci. VeSkery provoz siti je
gravitadni. Vodovod plIni rovnéz funkci pozarniho vodovodu a splfiuje ustanoveni CSN 73
0873.

Min. kéta zastavby je cca. 510 m n.m., max. kéta zastavby je cca. 545 m n.m. Vodovodni sit
je rozdélena na 2 tlakova pasma, 1. tlakové pasmo je zasobeno gravitacné z VDJ O. Bityska,
rozsah zastavby 510 — 530 m n.m., 2. tlakové pasmo (rozsah zastavby 530 — 545 m n.m.) je
zasobeno pfimo z pfivadéCe Mostisté — Velka BiteS. Tedy, max. hydrostaticky pretlak 1.
tlakového pasma je cca. 0,49 MPa, min. hydrodynamicky tlak je cca. 0,25 MPa (odborny
odhad). Max. hydrostaticky pfetlak 2. tlakového pasma je cca. 0,60 MPa, min.
hydrodynamicky tlak je cca. 0,30 MPa (odborny odhad).

Vodovodni fady jsou ve spravé Vodarenské akciové spoleénosti, divize Zdar nad Sazavou.
Je tfeba respektovat stavajici vodovodni fady v&etné ochrannych pasem. Ochranné pasmo
vodovodniho potrubi je dle zakona €. 274/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist 1,5m od
lice potrubi na kazdou stranu pro profil do DN 500 v€etné a 2,5m od lice potrubi na kazdou
stranu pro vétsi profily potrubi. U vodovodnich fadl o priméru nad 200 mm vcetné, jejichz
dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti
od vnéjsiho lice zvySuji 0 1,0 m.

Kromé& vySe uvedenych vodovodnich fadu je v zajmovém uUzemi jesté soukromy vodovod
pro zemédélské druzstvo AGROFARM a.s. Z jednotlivych studni (3 vrtanych a 5 kopanych)
je voda dopravovana do sbérné studny a odtud je Cerpana do vodojemu ZD o objemu
200 m3, umisténého vedle vodojemu Osova BitySka. Odtud nasleduje pfivod vody z
vodojemu do jednotlivych stfedisek AGROFARMU. Navrh uzemniho planu respektuje i tato
zafizeni.

Celé katastralni Gzemi spada do ochranného pasma vodniho zdroje UV Pisarky v Brné
(pasma hygienické ochrany 3. stupné). V pfipadé realizace pramyslového podniku v ramci
rozvoje obce je nutné posoudit, zda nebudou produkovany nebezpecné latky (napf.
mutagenni), pro béznou zastavbu (rodinné domy, bytové domy) nevznika timto prakticky
Zadné omezeni.

Zhodnoceni stavajiciho stavu:
Vodovod v obci Zablati je v dobrém stavu, napojeny na bezproblémovy zdroj vody z hlediska
kvalitativniho, avSak kapacita pfivadéCe Mostisté - VDJ Velka BiteS je téméF vyCerpana
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z dlvodu velkého rozvoje prumyslové zény Velka BiteS. Nicméné vodovodni sit' véetné
pfivadéce je dostatetné dimenzovana pro napojeni rozvojovych ploch. Provozovani sité je
bezproblémové, tlakové poméry vyhovuji zakonu €. 274/2001 Sb. ve znéni pozdé&jSich
predpisu resp. jeho provadéci vyhlaSce ¢. 428/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.
Vodovod pro vefejnou potfebu dle vyjadieni VAS, a.s. neslouzi pro zajisténi pozarni vody.

Koncepce zasobovani vodou

V nasledujici tabulce je vypocCitana potfeba vody ve vyhledu.

Tab.2: Navrhové plochy — Zablati, vyhledovy stav

funkce ozn. pocet pocet Qp Qn Qn
[bytd] | [os,zam] | [m%/den] | [m®/den] [I/s]
stav. stav 172 23,7 35,6 0,74
bydleni 1BR 7 25 3,5 5,2 0,11
bydleni 2 BR 22 77 10,6 15,9 0,33
bydleni 3 BR 28 98 13,5 20,3 0,42
bydleni 4 BR 5 18 2,5 3,7 0,08
bydleni 5 BR 2 7 1,0 1,4 0,03
bydleni zastavba proluk 10 35 4,8 7,2 0,15
drobna vyroba 1vv 12 zam. 12 0,7 0,7 0,11
sport. areal 1RZ 8 zam. 8 0,5 0,5 0,08
celkem 452 59,6 89,4 1,86

RozSifeni vodovodni sité

Navrhové plochy mohou byt obecné zasobeny vodou ze stavajicich vodovodnich fadu nebo
za predpokladu prodlouzeni stavajicich vodovodnich fadu.

Konkrétné:

Rozvojova plocha 1BR bude napojena na stavajici vodovodni fad 1. tlakového pasma.
Rozvojova plocha 2BR bude napojena na navrhované vodovodni fady profilu DN 80
1. tlakového pasma a na stavajici vodovodni fad DN 100 rovnéz 1. tlakového pasma.
Plochou 2BR prochazi vytlacny fad ve spravé AGROFARM a.s., ktery musi byt respektovan
nebo prelozen.

Plocha 3BR bude napojena na navrzeny vodovodni fad DN 80 1. tlakového pasma. Rad
bude mit napojny bod u plochy 2BR, bude mit 1 okruh a 2 koncové vétvé v souladu
s projektovou dokumentaci obytné zony 3 kastany.

Plocha 4BR muze byt v pfipadé souhlasného stanoviska provozovatele — VAS, a.s. divize
Zdar nad Sazavou napojena pfimo na pfivadéé Mostisté — Velka Bites$, alternativné bude
napojena na navrzeny fad DN 80 vedeny v soubéhu s pfivadéem Mostisté — Velka Bites.
Plochou 4BR prochazi pfivadé¢ Mostisté — Velka Bite$§, ktery musi byt respektovan.

Plocha 5BR bude napojena na navrzeny vodovodni fad DN 80 1. tlakového pasma.

POZOR! Navrzené profily vodovodnich fadt jsou pouze orientacni. DalSi stuper projektové

dokumentace upresni profil vodovodniho fadu tak, aby nedochazelo k dlouhé dobé zdrzeni
vody Vv potrubi (obména vody do 48 hodin).

23

Zhotovitel: STUDIO Z B R NO
Ing.arch. Vaclav Zemanek, CSc, a kol.
Kohoutova 16, 613 00 BRNO
IC : 18149 171, DIC : CZ -440 519 444



NAVRH UZEMNIHO PLANU OBCE ZABLATI unor 2008

Podminky pro umist'ovani a ochrana inzenyrskych siti

Pfi nové vystavbé musi byt respektovany stavajici i nové navrzené vodovodni fady. Tyto
nebudou oploceny a v ochranném pasmu 1,5m (resp. 2,5m) od lice vodovodniho potrubi
nebudou budovany zadné objekty ani vysazovany dreviny.

Navrh dil€ich ploch (staveb) :

Nové useky vodovodnich Fadl vyznagené ve vykresové priloze B.3 a C.1 a C.1a

1.2.5 Navrh odvedeni odpadnich vod a vodni toky

ODKANALIZOVANI
Stavajici stav

V obci Zablati je vybudovana (v roce 2002-2003) nova jednotna kanalizace, ktera je
zausténa do kanalizaéni vétve A v obci Osova BitySka a odpadni splaskové vody jsou
likvidovany na COV Osova Bityska.

Vlastni kanalizace v obci Zablati sestava z jednotlivych vétvi A, B, C, D, E a F. Patef
kanalizani sité tvofi stoky A a B. Kanalizace je provedena jako gravitacni. Material
kameninové potrubi, profily DN 300-500mm. Na kanalizaci jsou bézné kanalizaéni objekty
v&etné dvou odleh&ovacich komor OK1 a OK2.

Ve spodni ¢asti obce (mezi prodejnou a pozarni nadrzi) je provedeno odvodnéni destovych
vod samostatnou destovou stokou ,K“ DN 300mm zausténou pfimo do recipientu.

Koncepce rozvoje kanalizaéni sité

plochy 1BR, 2BR, 3BR, 5BR:

Odkanalizovani téchto lokalit bude oddilnou kanalizaéni soustavou. DeStové odpadni vody
budou odvadény nové vybudovanou destovou kanalizaci do vodoteCe. Je nutné desStove
vody maximalné zasakovat. Koeficient odtoku dodrzet v hodnotach 0,15 — 0,2. Splaskové
odpadni vody budou odvadény novou splaskovou kanalizaci pro vefejnou potiebu do
stavajici jednotné stokové sité, v povodi jednotné stoky A.

Navrzené feSeni likvidace odpadnich vod je uvedeno do souladu s aktualizovanym PRVKUK
— tj. likvidace odpadnich vod z obce Zablati je feSena v soucinnosti s obci Osova BitySka na
COV Osova Bityska. Provozovatelem COV je obec.

V lokalité 3BR byla provedena vystavba oddilného systému odkanalizovani, kolaudace
10/2007.

Plocha 4BR - odkanalizovani provést s napojenim do stoky B, jednotny systém,
v maximalni mife destové vody budou zasakovany. Jedna se o plochu pro cca 5RD,
vystavba oddilného systému by byla neekonomicka vzhledem ke stavajicimu systému
odkanalizovani. Koeficient odtoku 0,15.
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Plochy 1VV, 1RZ:

Odkanalizovani téchto lokalit bude oddilnou kanalizaéni soustavou. DeStové odpadni vody
budou odvadény desStovou kanalizaci do vodoteCe. Je nutné deStové vody maximalné
zasakovat. Koeficient odtoku dodrzet v hodnotach 0,15 — 0,2. Spladkové odpadni vody
budou odvadény splaskovou kanalizaci pro vefejnou potfebu do stavajici jednotné stokové
sité, v povodi jednotné stoky A.

Koordinovat vystavbu oddilné stokové sité s navazujicimi lokalitami, tj. 2BR a 3BR.

Poznamka: V dal§im stupni dokumentace nutno provést komplexni prepocet kanalizacniho
systému vcéetné odlehCovacich komor. Maximéalné zpomalit odtok deStovych vod,
uprednostnit jejich zasakovani.

Hydrotechnické vypocty (pfevzato z PD kanalizace Zablati)

Hydrotechnické vypolty se zabyvaji vypotem mnozZstvi odpadni vody, produkované
v Zablati a dimenzovanim stok. Vzhledem ke zvolenému zplsobu odkanalizovani jednotnou
stokovou siti budou pro navrh dimenzi trub limitujici destové pritoky. Pro Uplnost uvadime i
vypoCet mnozstvi splaskovych vod, ktery je nutno v patficném poméru pficist k destovym
prutokim. Vypocty vychazi z poétu obyvatel v obci, coz je 180 EO (ekvivalentnich obyvatel).
Dale je nutno pocitat se splaskovymi vodami ze zemédélského podniku Agro Zablati a.s.,
kde diky poc¢tu zaméstnancu a kuchyni s kapacitou 300 jidel za den se pocita s poctem 131
EO.

Viypocet mnozZstvi vypousténé vody
Pro vypocet potfeby vody bylo uvazovano s hodnotami

bytovy fond g1 = 138 l.os.den!
obc&anska vybavenost gz2= 20 l.os.den?
celkem g =158 l.os.den*

mnozstvi odpadnich vod Qc=158*311=71,42 m3.dent=0,57l.s1
Qs =Qc*kn*2=0,57*5*2=569|.s< 81,55I.s (destovy prutok ve stoce A)

Dimenzovani stok je tedy provedeno na desStové prutoky, jejichz vypoclty jsou uvedeny
na konci zpravy.

Hydrotechnické vypocty odlehéovacich komor OK-1

Profil pfivodniho potrubi : DN 300
PFitok : 821/s

Spad pfivodni stoky : 4,44%
Rychlost v pfivodni stoce 3,1m/s
Kapacitni stoka : DN 150
Délka kapacitni stoky : 245 m
Kapacitni pritok ; 7,5 (20,5) I/s
Spad kapacitni stoky ' 1%

Kapacitni stoka ma kapacitu 20,5 I/s pfi | = 1,2% a rychlosti 1,16 m/s.

Hydrotechnické vypocty odlehéovacich komor OK-2

Profil pfivodniho potrubi : DN 500
Pritok : 250 1/s
Spad pfivodni stoky : 1,0%
Rychlost v pfivodni stoce 2,3m/s
Kapacitni stoka : DN 150
Délka kapacitni stoky ; 10 m
Kapacitni pritok : 20 (25) I/s
Spad kapacitni stoky ' 1,0%

Kapacitni stoka ma kapacitu 20,5 I/s pfi | = 1,2% a rychlosti 1,16 m/s.
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Destové oddeélovace jsou navrzeny na kapacitni pritoky, které jsou kapacitni trati DN 150
technicky dosazitelné, tj. 20 I/s u OK-1 a 25 I/s u OK-2. Rozdily 20,5 - 7,5 = 13 I/s u OK-1 a
25 —-20=51I/s u OK-2, budou odleh&eny v dalSich komorach na sbéraci pfed COV.

Stavajici stav

Pocet obyvatel 172

Pocet ekvivalentnich obyvatel 311
Pramérny denni pratok splaskovych vod 23,7 m3/d
BSKs 18,7 kg/den
NL 23,0 kg/den
CHSK 37,3 kg/den
Vyhledovy stav

Pocet obyvatel 452

PocCet ekvivalentnich obyvatel 591
Pramérny denni pritok splaskovych vod 59,6 m®/d
BSKs 35,5 kg/den
NL 43,7 kg/den
CHSK 70,9 kg/den
VODNI TOKY

Podkladem pro zpracovani této ¢asti dokumentace byly:
— informace Zemé&délské spravy melioraci ve Zdafe nad Sazavou
— konzultace se starostou OU Zablati
— vlastni pochlizka na misté

Obec Zablati se nachazi na okrese Zdar nad Sazavou v t&sné blizkosti obce Osova Bityska,
od niz ji déli potok BitySka. Zastavba je situovana ve svaZzitém terénu se sklonem k vodotedi.
Ke korytu potoka BitySky se na mnoha mistech pfimykaji zahrady a bude nutno posoudit se
spravcem toku pozZadavek volného 6m Sirokého manipulacniho pruhu. V sou¢asné dobé jsou
veskeré odpadni vody z obce svedeny dle pfirozeného odtoku do potoka BitySka. V tésné
blizkosti obce se do potoka BitySka viéva Pelgramsky proto, na némz je vybudovan
Pelgramsky rybnik. Pfimo v obci je vybudovana pozarni nadrz (ve spravé obce). Potok
BitySka spravuje Statni melioraéni sprava Zdar nad Sazavou a rovnéz Lesy Ceské republiky
s.p. sprava tokl — oblast povodi Dyje, Brno. V ramci odvodnéni zemédélskych pozemku bylo
koryto BitySky upraveno. SMS Zd'ar nad Sazavou spravuje rovnéz hlavni melioraéni zafizeni
(zatrubnéné odvodriovaci kandly a nadrze).

Koncepce rozvoje

Vybudovanim soustavné kanalizace a jejim napojenim na vegetacni Cistirnu odpadnich vod
v Osové BitySce doslo ke znacnému zlepSeni kvality vody v potoce BitySka a nasledné také
v fece Svratce. Podle sdélené Statni melioraéni spravy ve Zdafe nad Sazavou nejsou
v katastru obce Zablati planovany zadné nové stavby nebo Upravy toku. Podél potoka by
bylo pouze potieba po dohodé se SMS obnovit luéni pasy, vhodné bfehové porosty a
postupné provadét revitalizaci koryta doplfiovanim porostu, vkladanim pfi¢nich objektl apod.
Kolem tok( je rovnéz nutné udrzovat podle zakona &. 254/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich
pfedpisi ochranna pasma. V zastavéném uUzemi 6m od bfehové Cary pro moznost udrzby
toku (moznost pojizdéni vozidel a mechanismu alespori po jedné strané toku). V ochranném
pasmu 15 m od bifehové Cary nelze stavét nadzemni objekty trvalého charakteru.
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Veskeré zasahy do ochrannych pasem musi byt pfedem projednany se spravci tokd. Chovny
Pelgramsky rybnik na Pelgramském potoce zlUstane zachovan a navrhujeme pod jeho hrazi
(po dohodé se starostou obce a se souhlasem spravce toku) vybudovat mensi viceuéelovou
nadrz.

Pozarni nadrz ve stfedni ¢asti obce Zablati doporu€ujeme zachovat a upravit jako vhodny
vodni prvek v intravilanu obce.

Podminky pro umist'ovani a ochrana inzenyrskych siti

Stavajici stav
— dodrzet koeficient odtoku 0,25 (vhodné terénni Upravy, zasakovat destové vody)
— dodrzet ochranna pasma kanalizace a vodnich toku

Vyhled

— dodrzet koeficient odtoku 0,15- 0,20 (vhodné terénni Upravy, zasakovat destové vody)
— dodrzet ochranna pasma kanalizace a vodnich toku

— respektovat v8echny trasy kanalizaCnich siti

— rozvojové plochy fesit oddilnym systémem odkanalizovani

— odpadni splaskové vody budou likvidovany na COV Osova Bityska

— revitalizace vodnich tok, vodote¢ BitySka

Navrh dil€ich ploch (staveb) :

Navrh nové vodni plochy v lokalité Zlamance jako soucast lokalniho biocentra slouzi
Z hlediska vodohospodarského k retenci pfivalovych srazkovych vod a je zlepSeni jejich
odtokovych pomérd ve spadovém Uzemi.

1.2.6 Navrh ukladani a zneSkodnovani odpadti

Svoz veskerého komunalniho odpadu v obci Zablati zajiStuji technické sluzby Velka Bites.
Veskery TKO je ukladan na skladce v k. U. Osova Bityska.

V obci je v sou€asné dobé provadéna zakladni separace odpadu. Na sklo a plasty je v obci
instalovan kontejner (u obchodu).

Staré zelezo je skladovano v domacnostech, odkud je podle potfeby svazeno mistnimi
obCany do sbérny kovového a barevného kovového odpadu ve Vikové. V delSim Casovém
horizontu v zavislosti na finan€nich moznostech obce, doporuCujeme rozsifit tfidéni
jednotlivych kategorii odpadu.

V katastru obce Zablati se zadna provozovana skladka odpadu nenachazi a ani se s jejim
budovanim nepocita. Nepovolena skladka odpadu se v katastralnim Uuzemi obce nachazela
v lokalité " Hajky ". Skladka byla nejen ekologickou zatézi krajiny, ale zaroven se podilela na
snizovani ekologické stability okolnich spoleenstev z davodu Sifeni neplvodni byliny
bolSevniku velkolepého. V souCasné dobé je skladka rekultivovana, likvidace veskerych
rostlin bolSevniku velkolepého byla provedena nedostateéné a tento invazivni a zdravi
nebezpecfny druh se Sifi dale do krajiny. Je nutné v likvidaci rostlin bolSevniku velkolepého
disledné pokracovat.

Samostatnym a vyznamnym producentem odpadu v katastru obce je stfedisko zemédélské
vyroby Agro Zablati, a.s.. Jedna se pfedevsim o odpady rostlinného a Zivocisného pavodu.

27

Zhotovitel: STUDIO Z B R NO
Ing.arch. Vaclav Zemanek, CSc, a kol.
Kohoutova 16, 613 00 BRNO
IC : 18149 171, DIC : CZ -440 519 444



NAVRH UZEMNIHO PLANU OBCE ZABLATI unor 2008

U odpadu rostlinného plvodu jsou to hlavné odpady krmiv, slama obilna, znehodnocené
rostlinné produkty a odpad zelené. Celkova produkce téchto odpadu ¢ini 51 t/rok.

U odpadu zivocisného plvodu je to hlavné moc€uvka a hnuj. Celkova produkce téchto
odpadu ¢ini 2856 t/rok. Pro vyuzivani odpadd (moclivky a kejdy) jsou stanoveny plochy,
které jsou zpracovany v rozvozovém planu. Hnuj je vyvazen ze zajisténych slozist u objektl
zivoCiSné vyroby na pole.Ostatni produkované odpady napf.: mrtva zvifata, odp. sklo,
odpadni vybojky a zafivky, pouzité materialy pro zachycovani olejl, nejsou v zemeédeélském
podniku dlouhodobé skladovany. Na zakladé uzavienych smluv s firmami likvidujicimi tyto
odpady jsou odpady pravidelné odvazeny.

Mimo stfediska zemédélské vyroby se nachazi v katastru obce dalSi vyznamnéjSi producent
odpadu. Je to a.s. Agrofarm. Hlavnim vyrobnim odpadem je praseci kejda, ktera je podle
Katalogu odpadu zafazena do ostatnich odpadl. Vypocty produkce, skladovani a aplikace
kejdy na zemédélskou plidu jsou zpracovany v Rozvozovém planu z roku 1985. Tento
rozvozovy plan byl schvalen ONV Zdar nad Sazavou odborem lesniho a vodniho
hospodarstvi a zemédélstvi. Celkova produkce praseci kejdy €&ini 37 400 t/rok. Ostatni
produkované odpady napf.: mrtva zvifata, odp. sklo, odpadni vybojky a zafivky, pouZzité
materialy pro zachycovani olejll, nejsou v zemédeélském podniku dlouhodobé skladovany. Na
zakladé uzavienych smluv s firmami likvidujicimi tyto odpady jsou odpady pravidelné
odvazeny.

VySe uvedena likvidace odpadu je dostate¢na a neni nutné navrhovat zadna doplfujici
opatfeni.

1.3 Ob¢anské vybaveni a rekreace

Celkova koncepce vystavby a vyuzivani stavajicich zafizeni obanského vybaveni v obci je
zaloZzena na kooperaci se sousedni vétSi obci osovou BitySkou, ktera v minulosti tvofila
spadové stfedisko vybavenosti pro okolni obce. Z toho vyplyva sou€asna i vyhledova
koncepce spole¢ného vyuzivani vybudovanych zafizeni obéanského vybaveni v obci Osova
BitySka i obyvateli obce Zablati. Zakladni zafizeni obCanského vybaveni ve skladbé -
zakladni Skola, matefska Skolka, poliklinika, pohostinstvi a maloobchod se nachazi v pési
dostupnosti z obce Zablati, v€. Zelezni¢ni zastavky. V obci zUstava i do vyhledu stavajici
plocha a stavby obCanského vybaveni a to pozemek s objektem obecniho ufadu a pozemek
se stavbou maloobchodu.

Navrh dil€ich ploch (staveb) :

Koncepce rozvoje rekreacnich sportovnich aktivit pocita v navrhu uUzemniho planu
s vystavbou obecniho sportovniho arealu na zastavitelné ploSe Z4 pod kddovym oznacenim
zakladni plochy 1 RZ, ktery bude slouZit i k pofadani spole¢enskych akci.

Navrh uzemniho planu zafazuje plochu sportovniho aredlu na parcele €. 1578 mezi vefejné
prospésné stavby s podminkou vefejného vyuziti ke sportovné spoleCenskym ucelliim.

1.4 Vefejna prostranstvi

Celkova koncepce vefejnych prostranstvi je zalozena na tvorbé systému vefejnych
prostranstvi, ktery prostorové roz¢leni souvislou zastavbu na zastavéném i na zastavitelnych
uzemich ve smyslu § 7 a § 22 vyhlasky ¢. na plochy vefejnych parkl a sidelni zelené.
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V obci je systém zalozen na ploSe stavajici navsi s upravenym pozemkem détského hfisté a
S parkovou Upravou a na nové navrzené ploSe parku mezi navrzenymi rezidenénimi sidlisti,
ktera je soucasti zastavitelné plochy Z3. Do systému je zaclenén i centralni prostor v obci
Osova BitySka s navrhem na nové pési propojeni s navrzenou plochou sportovniho arealu i
nového rezidencniho parku. Plochy vefejnych prostranstvi jsou dostupné pro pési ve
vzajemnych vzdalenostech cca 300 m.

Navrh dil€ich ploch (staveb) :
Navrzena plocha vefejného parku je oznacena na ploSe Z3 kédem 1 ZV.

A.5 Koncepce usporadani krajiny

V navrhu uzemniho planu obce Zablati byly v krajiné vymezeny zakladni plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti a stanoveny podminky pro zmény v jejich vyuziti, v€etné podminek
ochrany krajinného razu.

5.1. Vymezeni ploch, které jsou soucasti zemédélského pudniho fondu

V navrhu Uzemniho planu obce Zablati byly na zemédélském pudnim fondu vymezeny
nasledujici zemé&délské plochy stavajici a plochy zmén :

o PO -ornaplda

o PT —trvalé travni porosty

o PD -drobna drzba

5.2. Vymezeni ploch, které jsou soucasti pozemkt uréenych k plnéni funkci
lesa

Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemku
uréené pro plnéni funkce lesa (PUPFL) ve smyslu zakona ¢&. 289/95 Sb. (lesni zakon)
Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a
zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
V navrhu uzemniho planu obce Zablati byly na PUPFL vymezeny nasledujici lesni plochy:

a LH - lesy hospodarské

V navrhu uzemniho planu nebyly vymezeny plochy zmén (navrhové).

5.3. Vymezeni ploch smiSenych nezastavéného uzemi

Plochy smiSené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s
ohledem na charakter nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni ucelné jeho Clenéni,
napfiklad na plochy vodni a vodohospodaiské, zemédélské a lesni.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi zahrnuji zpravidla pozemky ur€ené k plnéni funkci
lesa, pozemky zemédélského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich tokGi bez rozliSeni prevazujiciho zpUsobu vyuziti. Do plochy smisené
nezastavéného Uzemi Ize zahrnout i pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
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V navrhu uzemniho planu obce Zablati byly vymezeny nasledujici stavajici smiSené plochy:
a ZS plochy smiSené krajinné

V navrhu uzemniho planu nebyly vymezeny plochy zmén (navrhoveé).

5.4. Vymezeni ploch pfirodnich

Plochy pFirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro ochranu
pfirody a krajiny.
V navrhu uzemniho planu obce Zablati byly vymezeny nasledujici stavajici plochy pfirodni
s ochrannymi limity:

o ZP plochy pfirodni s ochrannymi limity

V k.U. Zablati je vymezeni ploch pfirodnich prakticky totozneé s vymezenym, navrzenym
lokalnim USES. V navrhu uzemniho planu vymezeny plochy zmén (navrhove) 1ZP az 8ZP,
popsany v kapitole USES.

ZVLASTE CHRANENA UZEMi PRIRODY

(dle zakona €. 114/92 sb. o ochrané pfirody a krajiny, pfip. ve znéni pozdéjsich predpisl)
Kategorie zviasté chranénych tzemi, ktera zahrnuji pfirodovédecky nebo esteticky velmi
vyznamné nebo jedine¢né segmenty krajiny, nejsou v ramci freSeného Uzemi zastoupeny.

OSTATNI CHRANENA UZEMi PRIRODY

Viyznamné krajinné prvky - registrované VKP se v feSeném uzemi nevyskytuji. Registrace
vyznamnych krajinnych prvku (dle § 6 Zakona ¢. 114/92 Sb.) nebyla provedena. Je nutné
zajistit odborny botanicky a zoologicky prizkum a vybrané lokality registrovat. Jedna se
prfedevsim o lokality v nivé drobného vodniho toku BitySky.

V uzemi je mnozstvi vyznamnych krajinnych prvkd dle zédkona 114/92 Sb. — udolni nivy,
vodotece, rybniky, lesy, mokfady. VKP chranéné dle zakona &. 114/1992 Sb. jsou zakresleny
v grafické pfiloze v ramci vymezeni jednotlivych ploch nezastavéného uzemi.

Pfirodni park
V feSeném Uzemi se nenachazi. VyhlaSeni neni navrhovano.

Pamatkové chranéné stromy
V kategorii pamatnych stromd nejsou v feSeném uUzemi zadné dfeviny za pamatné
vyhlaseny. Navrh uzemniho planu nenavrhuje zadné dfeviny k vyhlaseni.

Jak bylo jiz vySe uvedeno, ochrana veétsiny pfirodnich ploch je zajisténa jejich zahrnutim do
lokalniho USES

Navrh systému ekologické stability a jednotlivych ploch pro zalozeni USES

USES je v souladu s ust. § 4 odst. 1 zak. &. 114/1992 Sb. vefejnym zajmem.
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Zpracovatel Uzemniho planu mél jako podklady k hodnoceni krajiny a jeji ekologické stability
nasledujici dokumenty:

1. Komplexni pozemkové Upravy k.u. Zablati — vypracoval AGROPROJEKT, Brno, v prosinci
1998.

2. Okresni generel mistniho USES Zdar nad Sazavou — vypracoval AGERIS s.r.o. v prosinci
2001

3. Nadregionalni a regionalni USES - zpracovatel Spolegnost pro Zivotni prostfedi, s.r.o.,
Brno, 1996.

Navrh mistniho USES vychazi z potieby posilit a doplnit funkci regionalniho USES. Mistni
USES musi propojovat spoleCenstva pfibuznych trofickych a hydrickych fad ve funkéni
systém. VSechny reprezentativni typy spolecenstev (tj. charakteristické pro danou biochoru)
musi byt takto v USES zastoupeny, je vhodné, aby byla zastoupena i spole¢enstva unikatni.
Resenym Uzemi ]

m neprochazi regionalni USES. Nadfazené systémy ekologické stability vedou mimo feSené
uzemi.

Na vySe uvedeny nadfazeny systém, ktery vede mimo feSené uzemi, navazuje mistni
uzemni systém ekologické stability.

Koncept uzemniho planu nepoc€itd s realizaci, zakladanim novych biocenter, pouze u
biocentra ¢. 1 a €. 2 bude vhodné provést dosadbu a obnovu lesniho spoleCenstva
z vhodnych dfevin dle STG a u biocentra €. 1 realizovat chybéjici vodni a mokfadni
spoleCenstva.

Stavajici biokoridory na orné padé neni nutné rozSifovat. Za podstatny problém, ktery byl pfi
terénnim prizkumu pozorovan je nedostate¢na péce o nové vysazené dreviny. Dfeviny jsou
naprosto nedostatecné ukotveny, Uvazky jsou nevhodné nebo zcela chybi. Dusledkem je

vyvraceni dievin a nasledné zaschnuti.

V katastralnim Uzemi obce Zablati byly vymezeny celkem dvé lokalni biocentra, které jsou
navzajem propojeny lokalnimi biokoridory.

é.1 LBC ZLAMANCE

Lokalni biocentrum stavajici, pfevazné funkéni. Vychodni &ast biocentra se nachazi mimo
feSené uzemi na k.U. Osova BitySka. Jedna se o kulturni a polokulturni luéni porosty s
vlhkomilnymi druhy, lemujici potok BitySku. Bfehové porosty jsou tvofeny: Alnus incana,
Salix caprea, Salix fragilis a Rhamnus frangula. Bylinna spolecenstva, Filipendula ulmaria,
Juncus effusus, Polygonum amphibium, Ranunculus acris, Plantago lanceolata, Equisetum
silvaticum, Scirpus sylvaticus, Petasites hybridus, Dactylis glomerata, Urtica dioica, Trifolium
repens, Oxalis acetosella, Cirsium arvense, Symphytum officinale.

V lesnim porostu pfevazuje Picea abies, vtrouSena je Pinus sylvestris, Sorbus aucuparia a
Betula verrucosa. Kefové patro je zastoupeno bezem hroznatym.

Chudy podrost ve kterém mazeme nalézt: Rubus fruticosus, Rubus idaeus, Senecio fuchsii,
Hypericum perforatum, na okrajich se hojné vyskytuje Lythrum salicaria a Lupinus

polyphyllus.
Charakteristika ekotopu a bioty:

4 AB - B 3 Querci-fageta abietis jedlové dubové buciny

4 B - BC5b Alneta glutinosae sup. olSiny v. st.
Lokalita je ohroZzena postupnou ruderalizaci, mirnou eutrofizaci vody, pfed€asnou téZzbou a
nespravné cilenymi vychovnymi zasahy. Dle aktualnich prizkumu (srpen 2007) dochazi ve
vlhkomilné ¢asti biocentra ke kalamitnimu vyskytu netykavky Zlaznaté (Impatiens
glandulifera). Netykavka Zlaznata je az 2 m vysoka jednoletda bylina plvodem ze
severozapadniho Himalaje. V Evropé byla v minulosti (19. stol.) péstovana jako okrasna
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rostlina a postupné doslo k jejimu zplanéni. K vyznamnéjSimu Sifeni podél fek doslo na
poCatku 20. stoleti (Morava, Svitava) a k prudkému naristu poctu lokalit v 60. letech
minulého stoleti. Odbornici maji obavy, Ze se jedna o druh, ktery je potencialné schopen
osidlit vétSinu vihkych, humoéznich a svétlejSich lesa.

Od roku 1998 kdy je lokalita pravidelné monitorovana, doslo k degradaci az likvidaci vétSiny
vlhkomilnych spoleCenstev biocentra. Spoleenstva je nutné urychlené obnovit a zaroven
predevSim zamezit dalSimu Sifeni invazivni netykavky Zlaznaté.

Stavajici rozloha biocentra je dostacujici, je nutné provést obnovu lesniho spoleCenstva
z vhodnych dfevin dle STG. PfedevSim je nutné obnovit vodni a mokfadni spoleCenstva a
zamezit dalSimu Sifeni invazivni netykavky Zlaznaté. Soucasti LBC je navrzena vodni plocha
(cca 1ha), s mokfadni Casti, ktera by se stala vyznamnym refugiem pro rozmnozovani
chranénych druhd obojzivelnik. Bylo by tak umoznéno migrovani zivo&ichl, vazanych na
vodni prostfedi ze stavajiciho funkéniho LBC NA PELGRAMSKE.

¢.2 LBC NA PELGRAMSKE

Lokalni biocentrum stavajici, pfevazné funkéni. Upravena vodni plocha s mirné narusenymi
vodnimi a pobfeznimi spoleCenstvy a se zachovalymi mokifadnimi spole€enstvy na zapadni
strané rybniku.

Tato vodni plocha je vyznamna pro dané uzemi pfedevSim zvySovanim diverzity v krajing,
zadrzovanim vody a je také vyznamnym refugiem pro rozmnozZovani chranénych druhu
obojzivelnikl. Brfehové porosty tvofi Salix caprea, Salix fragilis, Fraxinus excelsior a Betula
pendula. V bylinném patfe se vyskytuji napf.: Caltha palustris, Carex gracilis, Carex
rostrata, Carex nigra, Carex hirta, Filipendula ulmaria, Glyceria maxima, Ranunculus acris,
Ranunculus repens, a dalsi.

V mokfadnim spoleéenstvu se vyskytuji napf.: Carex hirta, Carex gracilis, Carex nigra, Carex
panicea, Carex vesicaria, Carex rostrata, Cirsium palustre, Epilobium ciliatum, Juncus
effusus, Juncus conglomeratus, Lemna minor, Typha latifolia a dalSi. Z dfevin zde muzeme
najit vrbu bilou.

Charakteristika ekotopu a bioty:

4 B - BC5b Alneta glutinosae sup.  olSiny v. st.

Lokalita je také vyznamna pfitomnosti chranénych druh( obojzivelnikd. Pfi podrobném
terénnim prizkumu zde byly nalezeny nasledujici druhy obojzivelniki :

ropucha obecna Bufo bufo druh ohroZeny
skokan hnédy Rana temporaria
skokan zeleny Rana esculenta  druh ohrozeny

S vyjimkou skokana hnédého jde o druhy zvlasté chranéné, zafazené ve vyhlasce €. 395/92
Sb. k zakonu €. 114/92 Sb.

Stavajici rozloha biocentra je dostacujici, mokfadni spoleCenstva na zapadni strané rybniku
je nutné udrzovat bez naletd dfevin, okrajové Casti pravidelné kosit. Vodni plochu ponechat
v rezimu extenzivni, fizené obsadky, zamezit krmeni ryb a hnojeni rybniku.

Lokalni biokoridory nachazejici se na feSeném uUzemi, mGzeme rozdélit na funkéni a
Castecné funkeéni. Vétsina biokoridord byla nové vysazena v ramci realizace schvalenych
KPU.

BK 1 Biokoridor lokalni ¢astec¢né funkeéni.

Biokoridor spojujici vymezené, &asteéné funkéni lokalni  biocentrum ZLAMANCE,
s vymezenym, &aste¢né funkénim biocentrem NA TRIDVORSKEM RYBNIKU. Biokoridor byl
realizovan na parcelach & 1581-86, 1589-91, 1666-80, 1667-91. Jedna se o vodni tok a
plochy na pravém bfehu (mez). V useku se stavajicimi skupinami a soliterami dfevin byla
provedena dosadba pfiblizné 100 ks. dfevin.

Vysadba a doplnéni dfevin bylo provedeno dle STG - jasan ztepily, lipa srdcita a javor klen.
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BK 2 Biokoridor lokalni vymezeny, funkéni.

Biokoridor spojujici vymezené, &aste¢né funkéni lokalni biocentrum ZLAMANCE,
s vymezenym, Castecné funkénim biocentrem POD VODANY. Biokoridor byl realizovan na
parcelach &. 1230-35. Jedna se o vodni tok a plochy na pravém bfehu (mez)

V tomto useku se stavajicimi skupinami a soliterami dfevin byla provedena dosadba pfiblizné
60 ks. drevin.

Doplnéni dfevin bylo provedeno dle STG - jasan ztepily, lipa srd¢ita a javor klen.

BK 3 Biokoridor lokalni vymezeny, funkéni.

Biokoridor spojujici vymezené, ¢&aste¢né funkéni lokalni biocentrum ZLAMANCE,
s vymezenym, asteéné funkénim biocentrem NA PELGRAMSKE. Biokoridor byl realizovan
na parcelach ¢. 1592-98, 1651, 1567. Jedna se o vodni tok, plochy na pravém bfehu (pas
podél toku) a na levém biehu (pas podél toku, ochranné pasmo vodniho zdroje).

Vysadba a doplnéni dfevin bylo provedeno dle STG - jasan ztepily, lipa srd¢ita, javor klen,
olSe lepkava a vrby.

BK 4 Biokoridor lokalni vymezeny, funkéni.

Biokoridor spojujici vymezené, &aste¢né funkéni lokalni biocentrum ZLAMANCE, se
smérné vymezenym, &aste¢né funkénim  biocentrem U JACHYMOVA. Biokoridor byl
realizovan na parcelach ¢. 1326-7, 1349-50, 1463 a 1516. Biokoridor vychazi z biocentra
ZLAMANCE a mélkym udolim pokraduje k jihozapadu k pfistupové komunikaci k farmé
zemeédélské vyroby. Podél této komunikace sméfuje k silnici, kterou kfizi. Dale pokracuje
podél polni cesty k severozapadu. Po cca 450 m odbodi k jihozapadu ke katastralni hranici.
Biokoridor je na tfech mistech pfetnut nadzemnim elektrickym vedenim a na jednom misté
plynovodem. V ochrannych pasmech téchto siti nesmi byt vysazovany dfeviny, proto zde byl
ponechan trvaly travni porost.

Vysadba a doplnéni dfevin bylo provedeno dle STG — jefab ptaci, jablon lesni, tfeSen ptaci,
dub zimni, buk lesni, habr obecny, lipa srdcita, javor klen, jedle bélokora, brslen evropsky,
hloh a trnka obecna.

V dalSich letech je nutné péstebnimi zasahy zajistit vertikalni diferenciaci dfevinného
porostu, tak aby hlavni uroven byla tvofena dubem, bukem, jedli, pfipadné lipou a javorem.
Ostatni druhy by mély zlstat v podurovni. V dospélosti by mél mit porost v pasu toto slozZeni:
dub 35 — 70%, buk 35 — 70%, lipa do 10%, habr do 10%, javor klen do 10%. Porost v udoli
by mél mit v budoucnu toto slozeni: dub 10 — 30%, buk 40 — 60%, lipa do 10%, habr do 10%,
javor klen do 10% a jedle do 5%.

BK 5 Biokoridor lokalni vymezeny, funkéni.

Biokoridor byl realizovan na parcelach €. 1488 a 1489. Biokoridor prochazi kolem
severovychodniho okraje obce Jachymov, v nejjiznéjim vybé&Zku katastru obce Zablati.
Biokoridor je na dvou mistech pfetnut nadzemnim elektrickym vedenim. V ochrannych
pasmech téchto siti nesmi byt vysazovany dfeviny, proto zde byl ponechan trvaly travni
porost. Soucasti biokoridoru je mensi tan pro obojzivelniky.

Vysadba a dopInéni dfevin bylo provedeno dle STG — jefab ptaci, jablon lesni, tfeSen ptaci,
dub zimni, buk lesni, habr obecny, lipa srdcita, javor klen, jedle bélokora, brslen evropsky,
hloh a trnka obecna.

V dalich letech je nutné péstebnimi zasahy zajistit vertikalni diferenciaci dfevinného
porostu, tak aby hlavni uroven byla tvofena dubem, bukem, pfipadné lipou a javorem.
Ostatni druhy by mély zlstat v podurovni. V dospélosti by mél mit porost v pasu toto slozeni:
dub 35 — 70%, buk 35 — 70%, lipa do 10%, habr do 10%, javor klen do 10%.

VeSkeré vymezené biocentra a biokoridory jsou nezastavitelna uzemi, podrobné regulativy
jsou uvedeny v kap.A.6
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Interakéni prvky
Interakéni prvky nachazejici se na feSeném Uzemi, mizeme rozdélit na funkéni a ¢astecné
funkéni.

IP1 — Interakéni prvek

Interakéni prvek jiZné od obce Zablati, v polni trati Kamenicky, ktery doporu¢ujeme zaloZit na
parcele €. 1385.

Vysadba dfevin byla navrzena dle STG — jefab ptadi, jablon lesni, tfeSen ptaci, dub zimni,
buk lesni, habr obecny, lipa srdcita, javor klen, jedle bélokora, brslen evropsky, hloh a trnka
obecna.

V dalSich letech je nutné péstebnimi zasahy zajistit vertikalni diferenciaci dfevinného
porostu, tak aby hlavni uroveh byla tvofena dubem, bukem, pfipadné lipou a javorem.
Ostatni druhy by mély zlstat v podurovni. V dospélosti by mél mit porost v pasu toto slozeni:
dub 10 — 30%, buk 40 — 60%, lipa do 10%, habr do 10%, javor klen do 10% a jedle do 5%.

IP2 — Interakéni prvek

Navrzeny interakéni prvek v polni trati Pelgramska. Tento interakéni prvek muzeme rozdélit
na dvé €asti. Prvni delSi Cast je navrZzena na zafezovém svahu nové vybudované polni cesty,
druha &ast jde podél bezejmenného levostranného pfitoku Pelgramského potoka.

Vysadba a dosadba dfevin byla navrZzena dle STG — jasan ztepily, olde lepkava, tfeSen ptadi,
jablon lesni, Svestky, lipa srdcita, javor klen, jedle bélokora a hloh.

IP3 — Interakéni prvek

Navrzeny interak¢ni prvek v polni trati Hajky. Jedna se o navrh stromoradi podél polni cesty
na parcele €. 1768. Bude tak vytvofena nova pohledova dominanta v jinak pomérné
jednotvarné krajiné.

K zalozZeni stromofadi navrhujeme pouzit nasledujici dfeviny — tfeSef ptaci, Svestky a trnka
obecna.

IP4 — Interakéni prvek

Interakéni prvek v polni trati Pficky. Jedna se o nové zalozené stromoradi podél nove,
zpevnéné polni cesty na parcele ¢. 1735. Byla tak vytvofena nova pohledova dominanta
Vv jinak pomérné jednotvarné zemeédélské krajiné.

K zaloZeni stromofadi mély byt pouzity nasledujici dfeviny — javor klen, tfeSef ptaci, jefab
ptaci, a hloh. V sou¢asné dobé je zaloZzeno stromofadi po jedné strané& polni cesty a to
vyhradné ze Svestek. DoporuCujeme zalozit stromofadi i na druhé strané zpevnéné polni
cesty a pouzit i dalSi doporucované dreviny. Koordinovat s jiZ zahajenou vystavbou novych
RD.

IP5 — Interakéni prvek

NavrZeny interakéni prvek v polni trati Ziky. Jedna se o navrh stromofadi podél polni cesty
na parcele €. 1697. Bude tak vytvofena nova pohledova dominanta v jinak pomérné
jednotvarné zemeédélské krajiné.

K zalozeni stromoradi navrhujeme pouzit nasledujici dfeviny — jefab ptaci, Svestky, hloh a
trnka obecna.

IP6 — Interakéni prvek

NavrZeny interakéni prvek v polni trati Ctvrtky. Jedna se o navrh stromoradi podél polni cesty
na parcele ¢. 1710. Bude tak vytvofena nova pohledova dominanta v jinak pomérné
jednotvarné zemeédélské krajiné.

K zalozeni stromoradi navrhujeme pouzit nasledujici dfeviny — tfeSen ptaci, jefab ptaci a
Svestky.
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IP7 — Interakcni prvek

Navrzeny interakéni prvek v polni trati Ctvrtky. Jedna se o navrh stromoradi podél polni cesty
na parcele ¢ 1719. Bude tak vytvofena nova pohledova dominanta v jinak pomérné
jednotvarné zemeédélské krajiné.

K zalozeni stromofadi navrhujeme pouzit nasledujici dfeviny — jasan ztepily, javor klen a
dub letni.

IP8 — Interakéni prvek

Navrzeny interakéni prvek v polni trati Kamenicky. Polyfunkéni vyznam, kromé
ekostabilizujici funkce, vyznamna funkce izola¢ni (CasteCné i esteticka) od areall
zemédélskych objektl f. AGROFARM.

Vysadba dfevin byla navrZzena dle STG — jefab ptaci, jabloi lesni, tfeSeh ptaci, dub zimni,
buk lesni, habr obecny, lipa srd¢ita, javor klen, jedle bélokora, brslen evropsky, hloh a trnka
obecna.

V dalSich letech je nutné péstebnimi zasahy zajistit vertikalni diferenciaci drfevinného
porostu, tak aby hlavni uroveh byla tvofena dubem, bukem, pfipadné lipou a javorem.
Ostatni druhy by mély zlstat v podurovni. V dospélosti by mél mit porost v pasu toto slozeni:
dub 10 — 30%, buk 40 — 60%, lipa do 10%, habr do 10%, javor klen do 10% a jedle do 5%.
Soucasti navrzeného interakéniho prvku bude nékolik periodickych tuni, jejichz hlavnim
efektem je zvySeni biodiverzity a stupné ekologické stability uzemi. ZvySeni biodiverzity
znamena zvySeni poc¢tu druhu rostlin a zivo€ichu, vyskytujicich se v daném uzemi. Zaroven
dojde ke zlepSeni podminek pro vyskyt nékterych vzacnéjSich a zvlasté chranénych druhd.
VyznamngjSi zvySeni pocetnosti lze ocCekavat predevS§im u nékterych druhd vazanych
alespon €asti zZivotniho cyklu na znovu obnoveny biotop mélCich stojatych vod. Jde zejména
o nékteré druhy obojzivelnik(, resp. zab a nékteré druhy vodnich rostlin.

Zpracovatel izemniho planu proved! aktualni vymezeni USES do méfitka lzemné planovaci
dokumentace.

Zpracovatel graficky vymezil stabilizované plochy USES a navrh USES. Takto vymezeny
USES je limitem vyuZiti Uzemi z hlediska stavebniho zékona a vefejnym zajmem z titulu
zakona o ochrané pFirody a krajiny. Na realizaci takto vymezeného USES se mohou podilet
prostfedky z vefejnych rozpoctl a Ize pro néj ve vefejném zajmu zajistovat pozemky.

Literatura a pouzité podklady: ]
CULEK M. (1996): Biogeografické ¢lenéni CR, Enigma Praha.
Kolektiv (1995): Rukovét projektanta mistniho tzemniho systému ekologické stability. MZP CR.

Komplexni pozemkoveé Upravy k.u. Zablati — vypracoval AGROPROJEKT, Brno, v prosinci 1998.
Okresni generel mistniho USES Zdar nad Sazavou — vypracoval AGERIS s.r.o0. v prosinci 2001

5.5 Prostupnost krajiny — navrh systému cest v krajiné

Prostupnost krajiny byla feSena v ramci schvalenych Komplexnich pozemkovych uprav k.u.
Zablati — vypracoval AGROPROJEKT, Brno, v prosinci 1998. Zpracovatel navrhu uzemniho
planu obce Zablati FeSeni cestni sité v krajiné prevzal a plné respektoval.

5.6 Vymezeni ploch pro protierozni opatreni, jejich vyéet, podminky provedeni

Protierozni opatfeni a proti povodnim nejsou v navrhu uzemniho planu fe$ena, na uzemi
obce nebyla vyhlaSena zaplavova uzemi. Navrh pfinasi dil¢i feSeni na zvySeni
retenéni.schopnosti Uzemi alokaci nové vodni plochy v lokalité Zlamance, ktera je soucasti
vymezeného LBC ¢.1.
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5.7 Podminky pro rekreacni vyuzivani krajiny

Na uzemi obce nejsou, az na vyjimku udoli potoka BitySky na vychodnim okraji katastru,
vhodné podminky pro rekreacni vyuzivani krajiny pro pobytovou formu rekreace s
vybudovanim stacionarnich rekreacnich zafizeni, prostupnost krajiny pfevazné zemédélsky
vyuzivané pomoci vybudovanych polnich cest dava omezenou moznost rozvoje turistickych
volnoCasovych aktivit. Navrh Uzemniho planu proto nepfedklada FeSeni  souvisejici
s rekreaCnim vyuzitim krajiny v nezastavéném uzemi.

5.8 Vymezeni ploch pro dobyvani nerosti

Plochy pro dobyvani nerostl ani poddolovana uzemi se na Uzemi feSené obce nevyskytui;i.

A.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti.

K naplfiovani cil( a ukold tzemniho planovani (§ 18 a 19 Stavebniho zakona) jsou v navrhu
uzemniho planu stanoveny podminky pro vyuZiti vymezenych ploch jak stabilizovanych, tak
ploch zmén ( navrhovych) s ohledem na specificky charakter uzemi s cilem omezit stfety
vzajemné neslucitelnych &innosti a pozadavkl na uspofadani a vyuzivani uzemi.

V déle sestavené tabulkové uUpravé jsou uvedeny jednotlivé zastoupené typy ploch a
stanoveny podminky pro vyuZiti ploch v €lenéni :

- Typ plochy
- Casovy horizont- stabilizované ( stavove), plochy zmén(navrhové), uzemni rezervy

- podminky pro vyuziti s uréenim :

- pfevazujiciho ucelu vyuZiti,

- pfipustného vyuziti,

- nepfipustného vyuZiti - popfipadé podminéné pfipustného vyuZiti,

- podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

(v souladu s vyhlaskou ,O obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi*).
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TYP PLOCHY" BH CASOVY HORIZONT - stabilizované (stavové),
plochy bydleni rodinného
hospodarskeho

(venkovské usedlosti)

PODMINKY PRO VYUZITI S URCENIM:
PREVAZUJICi UCEL VYUZITI:

funkéni typ plochy stavajici zahrnujici pozemky uréené pro bydleni hospodafské v rodinnych
domech venkovského charakteru doplnéné drobnou vyrobou, zpravidla zemédélskym
hospodarenim a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi.

PRIPUSTNE VYUZITI:

- nové stavby pro hospodarské bydleni a pro rodinné bydleni smiSené a vedlejsi stavby k hlavni
funkci bydleni (garaze),

- stavby slouzici pro drobné podnikani, v€etné staveb pro drobné zemédélské aktivity, jimiz se
neméni plvodni Gcel hlavni stavby a vyuziti pozemku pro rodinné bydleni.

- individualni garaze a odstavné plochy

- prestavby a stavebni Upravy, které neméni Uc¢el a puvodni obytnou funkci stavby

- stavby pro veiejné a ob&anské vybaveni

- stavby pro pfechodné ubytovani a slouzici cestovnimu ruchu

- zmény vyuziti a stavebni Upravy plvodni zastavby na objekty slouzici rodinné rekreaci
- upravy ploch pro détska hfisté a vefejnou zelen

- vystavba mistnich komunikaci, odstavnych stani, chodnik( a cykloturistickych stezek.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani

- stavby pro zemédélskou velkovyrobu, skladovani potravin, v€etné kapacitnich staveb  pro
chov dobytka

- stavby vojenskych a bezpeénostnich zafizeni,

- zafizeni a stavby dopravni, vyzadujici velkou €etnost a objem prfepravy ( Cerpaci stanice PHM,
stavby logistickych terminal( a pod.)
- stavby slouzici shromazdovani a tfidéni komunalniho odpadu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI ;

Zemédélské vyrobni €innosti jsou pripustné jen ve formé doplfikové k hlavni funkci obytné, chov
hospodarskych zvifat bude omezen ochrannym pasmem hygienickym v hranicich pozemku.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

Pfi nové vystavbé a stavebnich Upravach respektovat stavajici hladinu zastavby a tradiéni
architektonicky vyraz plvodni zastavby
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TYP PLOCHY: BR 1BR —_ 4 BR CASOVY HORIZONT - stabilizované (stavové),
.. , - navrhové ( zménové
plochy bydleni rodinného ( :
smiseného
(pfiméstskeé)

PODMINKY PRO VYUZITI S URCENIM:
PREVAZUJICi UCEL VYUZITI :

funkéni typ plochy stabilizované a navrhové zahrnujici pozemky uréené pro bydleni rodinné
smiSené prevazné pfiméstského charakteru na nichz je pfipustna doplikova funkce.
Hospodarska ¢innost je omezena na formy drobného podnikani a poskytovani osobnich sluzeb
vCetné obchodu a podili se na celkové hlavni podlazni plose objektl v rozsahu 10 — 50%.
Zahrnuje i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.
PRIPUSTNE VYUZITI
- nova vystavba a stavebni Upravy vedlejSich staveb k hlavni funkci bydleni (drobné

provozovny osobnich sluzeb, obchodni ¢innost),

- stavby slouzici pro drobné podnikani ve sluzbach a femeslech, jimiz se neméni
puvodni G€el hlavni stavby a vyuziti pozemku pro bydleni,

- individualni garaze a odstavné plochy

- pfestavby a stavebni Upravy, které neméni Gcel a puvodni obytnou funkci stavby

- stavby pro pfechodné ubytovani a slouzici cestovnimu ruchu

- zmeény funkéniho vyuZiti a stavebni Upravy plivodni zastavby na objekty slouzici
individualni rekreaci

- stavby nebo vestavby do &asti obytnych staveb, za ucdelem zfizeni provozovny ob&anského
vybaveni, osobnich sluzeb a drobné obchodni a jiné nevyrobni &innosti

- Upravy ploch pro détska hiisté a vefejnou zelen

- stavby pro smi8ené bydleni

- vystavba mistnich komunikaci, odstavnych stani, chodnik( a cykloturistickych stezek, slouzicich
k dopravni obsluze zény

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani

- stavby pro zemédélskou vyrobu jakéhokoliv druhu, v€etné staveb pro chov dobytka
- stavby vojenskych a bezpeé&nostnich zafizent,

- stavby slouzici shromazdovani a tfidéni komunalniho odpadu

- zarizeni a stavby dopravni, vyzadujici velkou ¢etnost a objem prepravy ( ¢erpaci stanice PHM,
stavby logistickych terminald a pod.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
- stavby ob&anského vybaveni souvisejici s bydlenim do pldorysné plochy 1000 m2..

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

PFi stavebnich upravach v zastavéném uzemi respektovat stavajici hladinu z&stavby a tradiéni
architektonicky vyraz puvodni zastavby obce. V nové zastavbé respektovat max. vySku 2 podlazi
pod sedlovou ¢&i valbovou stfechou a vyméru pozemku pro rodinné bydleni min. 600m?2.
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TYP PLOCHY RZ 1 RZ CASOVY HORIZONT - stabilizované (stavové),
! - navrhové ( zménové
Plochy rekreace a sportu ( :

PODMINKY PRO VYUZITI S URCENIM:
PREVAZUJICI UCEL VYUZITI :—

funkéni typ plochy stabilizované a navrhové zahrnujici souvislé pozemky uréené pro hromadnou
rekreaci a sportovni aktivity, pokud tyto pozemky nejsou sou€asti jinych ploch. Zahrnuji pozemky
dalSich staveb a zafizeni, které souviseji, nebo jsou slucitelné s rekreaci, na pf. vefejnych
prostranstvi, obanského vybaveni, vefejnych tabofist, pfirodnich koupalidt, rekreacnich luk a
dalSich pozemk souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby pro sport a volny €as, viceu€elové rekreacni stavby, stavby pro pfechodné ubytovani,
fitcentra, zafizeni pro stanovani a kempinkova vozidla, hromadna socialni zafizeni, sezénni
stavby a zafizeni a dopravni a technicka vybavenost souvisejici s hlavni funkci,

- vysadba ploch verejné zelené a Upravy parteru staveb, vybaveni pozemk({ mobiliafem.

- vystavba mistnich komunikaci, parkovist a odstavnych stani, chodnikl a cykloturistickych
stezek, slouzicich k aktivni rekreaci navstévnikud i k dopravni obsluze zény.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby pro primyslovou vyrobu

- stavby spojené se zemédélskou ¢€innosti,

- stavby vojenskych a bezpeénostnich zafizeni,

- stavby slouzici shromazdovani a tfidéni komunalniho odpadu
- zafizeni a stavby dopravni s vyjimkou obsluznych parkovist a provoznich zpevnénych ploch.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
- stavby pro trvalé individuélni ubytovani osob, jejichZ pfitomnost je Zadouci vzhledem
k obsluze zafizeni, nebo k charakteru poskytovanych sluzeb.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

Pro stavby a jejich umisténi na pozemcich plati omezeni vyplyvajici z charakteru okolnich ploch
krajinné a lesni zelené s ochrannym reZimem.
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NAVRH UZEMNIHO PLANU OBCE ZABLATI unor 2008

TYP PLOCHY RR CASOVY HORIZONT - stabilizované (stavové),
Plochy rodinné rekreace )

PODMINKY PRO VYUZITI S URCENIM:
PREVAZUJICI UCEL VYUZITI:

funkéni typ plochy stabilizované zahrnuji pozemky pro rodinnou rekreaci individualni, chatove
osady a zahradkarské kolonie a ostatni souvisejici plochy vefejnych prostranstvi, souvisejici
dopravni, a technické infrastruktury. Plochy rodinné rekreace musi byt pfimo pfistupné z ploch
dopravni infrastruktury.

PRIPUSTNE VYUZITI
- vystavba individualnich rekreac¢nich chat a objektd pfechodného ubytovani

- zfizovani doCasnych objektl souvisejicich s funkci zony (foliovniky a skleniky a zahradni
domky, studny a pod. slouzici vyhradné k rekreaénim uceliim)

- drobna péstitelska cinnost nekomeréni na pf. sadovnictvi, vinohradnictvi, vyjma chovu drobného
doméaciho zvifectva.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- vystavba objekt a provozovani aktivit nesouvisejicich s funkci plochy

- provozovani vyrobnich i nevyrobnich sluzeb s vyjimkou sezénnich (stanky s potravinami,
suvenyry apod., ob&erstveni a pujéovny sportovniho naradi)

- zfizovani skladek a ulozist odpadu v&.jeho tfidéni

- stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani, (v&. femesiné vyroby, bez Skodlivych u¢ink( na
zivotni prostredi),

- stavby spojené se zemédélskou vyrobni ¢innosti a s chovem dobytka,
- stavby vojenskych a bezpecénostnich zafizeni,

- zarizeni a stavby dopravni s vyjimkou parkovacich a obsluznych ploch.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

- pro stavby a jejich umisténi na pozemcich plati omezeni vyplyvajici z charakteru okolnich
ploch krajinné a lesni zelené s ochrannym rezimem.
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NAVRH UZEMNIHO PLANU OBCE ZABLATI unor 2008

TYP PLOCHY OV’ OM CASOVY HORIZONT - stabilizované (stavové),
Plochy obCanského vybaveni

PODMINKY PRO VYUZITI S URCENIM:
PREVAZUJICI UCEL VYUZITI -

funkéni typ plochy stabilizované a navrhové zahrnujici pozemky staveb a zafizeni ob&anského
vybaveni pro vefejnou spravu a pro obchodni prodej a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby a vestavby do stavajicich objektll pro obchod, sluzby nevyrobni povahy, zdravotni a
socialni sluzby, ubytovaci sluzby cestovniho ruchu, vefejné stravovani, kulturu, zafizeni slouzici
ke sportu, stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci a sport, pokud nejsou samostatnymi
arealy.

- vysadba ploch vefejné zelené a Upravy parteru staveb, vybaveni pozemkU uli€nim mobiliafem,
vystavba détskych hfist a sportovnich zafizeni.

- vystavba mistnich komunikaci, péSich stezek a zén, odstavnych stani, chodnikl a pfipadné
cykloturistickych stezek, slouzicich k dopravni obsluze obce.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby slouzici pramyslové vyrobé a skladovani a zemédélské vyrobé
- stavby pro zemédélskou vyrobu a se zemédélskou &innosti spojené,

- stavby vojenskych a bezpeénostnich zafizeni,

- stavby slouzici shromazdovani a tfidéni komunélniho odpadu.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby pro trvalé ubytovani osob v bytovych i v polyfunkénich objektech.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

P¥i stavebnich upravach v zastavéném uUzemi respektovat stavajici hladinu zastavby a tradi¢ni
architektonicky vyraz puvodni zastavby obce. V nové zastavbé respektovat max. vySku 2 podlazi
pod sedlovou ¢&i valbovou stfechou a zastavénou plochu do 400m2.
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NAVRH UZEMNIHO PLANU OBCE ZABLATI unor 2008

TYP PLOCHY UV UE l UE 2UE CASOVY HORIZONT - stabilizované (stavové),
v . ' ' . - navrhové ( zménoveé
Plochy vefejnych prostranstvi vmhove (zmenove)

PODMINKY PRO VYUZITI S URCENIM:
PREVAZUJICI UCEL VYUZITI -

funkéni typ plochy zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druh
vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky dopravni a souvisejici technické infrastruktury a
ob&anského vybaveni a pfipadné i pozemky nesouvislé sidelni zelené.

PRIPUSTNE VYUZITI

- vystavba silnic, mistnich komunikaci, u¢elovych komunikaci, péSich zon, chodnik(l a pfipadné
cykloturistickych stezek, a zafizeni slouzicich k dopravni obsluze Uzemi, k vefejnému osvétleni
a k dopravnimu znaceni.

- vysadba ploch vefejné zelené a sadové a terénni Upravy za u€elem ochrany zivotniho prostredi
( na pf. protihlukové bariéry a terénni viny)

- vystavba objektl ob&anského vybaveni

- stavebni Upravy za u€elem tvorby parteru namésti, péSich zén a jinych vefejnych prostor.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro trvalé bydlen

- stavby spojené s primyslovou vyrobou

- stavby spojené se zemédélskou Cinnosti,

- stavby vojenskych a bezpec¢nostnich zafizeni,

- stavby nesouvisejici s pozemni resp. Zelezni¢ni dopravou a jeji obsluhou

- stavby slouzici shromazdovani a tfidéni komunalniho odpadu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

- vystavba verejnych parkovist a odstavnych stani, zastavek MHD.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

Odstupy od obytnych uzemi pro stavby komunikaci stanovi vypod&tené limitujici hlukové OP.

PFi realizaci zaméru, tykajicich se staveb jeZ jsou zdrojem emisi hluku, je povinnosti investora
stavby prokazat v ramci UR dodrZeni limitnich hladin hluku na nejbliZze situovaném Gzemi obytné
zastavby nebo v chranéném venkovnim prostoru ( naf. vlady ¢. 148/2006 o ochrané vefejného
zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci v platném znéni)
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NAVRH UZEMNIHO PLANU OBCE ZABLATI unor 2008

TYP PLOCHY VZ. 1V CASOVY HORIZONT - stabilizované (stavové),
P ’ £y - navrhové ( zménoveé
Plochy vyroby a skladovani ( )

PODMINKY PRO VYUZITI S URCENIM:
PREVAZUJiCI UCEL VYUZITI -

funkéni typ plochy stabilizované a navrhové zahrnujici:

Plochy vyroby, skladovani a vyrobnich sluzeb, které zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro
primyslovou vyrobu a skladovani, pozemky zemédélskych staveb a pozemky souvisejici vefejné
infrastruktury které tvofi samostatné arealy, kdy jejich vyuziti vyluCuje jejich zaclenéni do ploch
jiného zpusobu vyuziti ( na pf. v dusledku negativnich vlivd za hranici téchto pozemku).

PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby a zafizeni slouzici vyrobé a skladovani

- stavby. zafizeni a plochy slouzici vefejné infrastruktufe ( trafostanice,
regulacni stanice, hromadné garaze, autoopravny, ¢erpaci stanice pohonnych hmot )

- stavebni Upravy stavajicich objektl pro vyrobni ¢innosti a pro skladovani

- ubytovaci zafizeni, pokud jsou ur€ena pro ubytovani osob, jejichz trvala pfitomnost je
nezbytna pro chod €i ostrahu hospodarského provozu

- vystavba mistnich komunikaci, odstavnych stani, chodnik( slouzicich k dopravni obsluze

- stavby slouzici shromazdovani a tfidéni komunalniho odpadu.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby pfechodného ubytovani

- stavby slouzici k rekreaci a cestovnimu ruchu

Pro stavby vyrobni v zastavéném uzemi plati, ze jejich ochranné pasmo hygienické nesmi
zasahovat do stavajici nebo navrzené obytné plochy.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby pro pfechodné ubytovani (ubytovny do¢asnych pracovnika),

- stavby a zafizeni pro vyuzivani energie z obnovitelnych zdroja ( vétrné elektrarny a pod.) bud mozné
realizovat za prfedpokladu udéleni kladnych stanovisek dotéenych organu statni spravy dle zvlastnich
predpist (SEA, ochrana pfirody)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

PFi vystavbé a stavebnich upravach respektovat hladinu stavajici zastavby a drobné méfitko
venkovské zastavby obce. V nové zastavbé respektovat max. vySku objektd do 7 m, se
zastavénou plochou do 700 m2.

PFfi umistovani zafizeni na vyrobu el. energie za vyuziti vétru ( vétrné el.) je nutné dbat na
dostate¢ny odstup od zastavéného Uuzemi ( plsobeni hluku) a od masivu lesa.

PFi realizaci zaméru, tykajicich se staveb jez jsou zdrojem emisi hluku, je povinnosti investora
stavby prokazat v ramci UR dodrZeni limitnich hladin hluku na nejbliZze situovaném Gzemi obytné
zastavby nebo v chranéném venkovnim prostoru ( naf. vlady €. 148/2006 o ochrané vefejného
zdravi pfed nepfiznivymi uc€inky hluku a vibraci v platném znéni)
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NAVRH UZEMNIHO PLANU OBCE ZABLATI unor 2008

TYP PLOCHY VT CASOVY HORIZONT - stabilizované (stavové),
C e ' - ndvrhové ( zménové
plochy technické infrastruktury ( :

PODMINKY PRO VYUZITI S URCENIM:
PREVAZUJICI UCEL VYUZITI -

funkéni typ plochy stabilizované a navrhové zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni, v€etné ploch souvisejici dopravni infrastruktury.

PRIPUSTNE VYUZITI
- stavby. zafizeni a plochy slouzici vefejné infrastruktufe ( trafostanice,

regulaéni stanice, hromadné garaze, autoopravny, ¢erpaci stanice pohonnych hmot )
- stavebni Upravy stavajicich objektd pro vyrobni &innosti a pro skladovani

- ubytovaci zafizeni, pokud jsou ur€ena pro ubytovani osob, jejichz trvala pfitomnost je
nezbytna pro chod €i ostrahu hospodarského provozu

- vystavba mistnich komunikaci, odstavnych stani, chodnikud slouzicich k dopravni obsluze

- stavby slouzici shromazdovani a tfidéni komunalniho odpadu.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby pfechodného ubytovani

- stavby slouZici k rekreaci a cestovnimu ruchu

Pro stavby technické infrastruktury v zastavéném uzemi plati, ze jejich ochranné pasmo
hygienické nesmi zasahovat do stavajici nebo navrzené obytné plochy.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby a zafizeni pro vyuzivani energie z obnovitelnych zdroju ( vétrné elektrarny a pod.) bude mozné
realizovat za pfedpokladu udéleni kladnych stanovisek dotéenych organu statni spravy dle zvlastnich
predpist (SEA, ochrana pfirody)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

PFi umistovani zafizeni na vyrobu el. Energie za vyuZiti vétru je nutné dbat na dostateCny odstup
od zastavéného Uzemi ( plsobeni hluku) a od masivu lesa.

PFi realizaci zaméru, tykajicich se staveb jeZ jsou zdrojem emisi hluku, je povinnosti investora
stavby prokazat v ramci UR dodrZeni limitnich hladin hluku na nejblize situovaném Gzemi obytné
zastavby nebo v chranéném venkovnim prostoru ( naf. vlady €. 148/2006 o ochrané vefejného
zdravi pfed nepfiznivymi uc€inky hluku a vibraci v platném znéni)
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NAVRH UZEMNIHO PLANU OBCE ZABLATI unor 2008

TYP PLOCHY HN HT l HN CASOVY HORIZONT - stabilizované (stavové),
. ' v . - navrhové ( zménoveé
Plochy vodni a vodohospodarske ( :

PODMINKY PRO VYUZITI S URCENIM:

PREVAZUJICI UCEL VYUZITI —

funkéni typ plochy vodni a vodohospodarské zahrnuje pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku
a jiné pozemky urené pro prevazujici vodohospodarské

PRIPUSTNE VYUZITI
- provadéni kratkodobych a sezénnich rekreacnich a sportovnich €innosti (na pf. pési turistika,
sportovni rybolov na vyhrazenych plochach a pod.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veskeré hospodarské innosti ( prdmyslova a ves$kera ostatni vyroba véetné zemédélské
vyroby),

- provozovani sezonnich sluzeb ( stanky s potravinami suvenyry apod., ob&erstveni,
pujéovny sportovniho naradi),

- provadéni terénnich Uprav s vyjimkou Uprav slouzicich k nezbytné udrzbé ploch zelené
a vodnich ploch,
- veskeré Cinnosti, které by jakkoliv zménily vodni rezim,

- zfizovani skladek a zmény trvalych kultur (trvaly travni porost, sady) na pidu ornou.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
- technicka a technologicka zafizeni a objekty slouZici k provozu a provadéni udrzby vodniho
dila

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:
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NAVRH UZEMNIHO PLANU OBCE ZABLATI unor 2008

- navrhové ( zménoveé)

plochy sidelni zelené

TYP PLOCHY: ZV1 1 ZV CASOVY HORIZONT - stabilizované (stavové),

PODMINKY PRO VYUZITI S URCENIM:

PREVAZUJICi UCEL VYUZITI :

vyznamné plochy zelené v sidlech vétSinou parkové upravené a vefejné pfistupné, jedna se o
plochy , které nemohou byt souéasti jinych typa ploch.

PRIPUSTNE VYUZITI
- stavby pro kratkodobou pobytovou rekreaci a cestovni ruch

- zfizovani ploch drobnych sportovnich aktivit ( détska hfisté, minigolf a pod.)

se suvenyry apod., ob&erstveni, pljcovny sportovniho naradi)

- vysadba a obnova porostl

umistovani parkového mobiliafe (lavicka, pfistieSek).

vystavba pésich cest, odpocivek a zfizovani novych cykloturistickych stezek

- zfizovani drobnych provozoven obchodu a sluzeb sezénniho charakteru (stanky s potravinami,

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

vystavba nesouvisejici s funkcemi vefejného parku Ci lesoparku

hospodarské cinnosti (primyslova a ostatni vyroba, véetné zemédeélské vyroby)

terénni Upravy s vyjimkou uprav slouZicich k nezbytné udrzbé zelenych ploch

kaceni, likvidace nebo vysadby zelené bez pfislusného projektu a povoleni,

zatrubriovani vodoteci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

- umisténi staveb a zafizeni slouzici k nezbytné udrzbé zelenych ploch (ucelové cesty apod.).

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

neni feSeno pro plochy sidelni zelené
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NAVRH UZEMNIHO PLANU OBCE ZABLATI unor 2008

TYP PLOCHY Z0 1Z0O CASOVY HORIZONT - stabilizované (stavové),
P P . p - navrhové ( zménové
plochy sidelni zelené ostatni ( :

PODMINKY PRO VYUZITI S URCENIM:
PREVAZUJICi UCEL VYUZITI :

plochy ochranné a izola¢ni zelené v sidlech

PRIPUSTNE VYUZITI

vysadba a obnova porostd, zfizovani mensich okrasnych vodnich ploch

umistovani parkoveho mobiliafe (lavicky, hudebni oteviené pavilony pfistfeSky).
- vystavba pésich cest, a zfizovani novych cykloturistickych stezek

- zabor ploch pro navrhovanou technickou infrastrukturu.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- vystavba objektl a zafizeni, které nepodporuji a odporuji funkci sidelni zelené

- zakaz terénnich uprav s vyjimkou Uprav slouzicich k nezbytné udrzbé zelenych ploch
- zakaz kaceni, likvidace nebo vysadby zelené bez pfislusného projektu a povoleni,

- zakaz zatrubriovani vodotedci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

- umisténi staveb a zafizeni, kterd umoZznuji vykonavat nezbytnou udrzbu zelenych ploch
(u€elové cesty a pod.).

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

neni feSeno pro plochy sidelni zelené
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NAVRH UZEMNIHO PLANU OBCE ZABLATI unor 2008

TYP PLOCHY ZS CASOVY HORIZONT - stabilizované (stavové),

plochy smiSené nezastavéného
uzemi

PODMINKY PRO VYUZITI S URCENIM:
REVAZUJiCI UCEL VYUZITI ;

plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnuji zpravidla pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pozemky zemédélského pladniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku
bez rozliSeni prevazujiciho zpusobu vyuziti. Do plochy smiSené nezastavéného uUzemi lze
zahrnout i pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

PRIPUSTNE VYUZITI:

- vysadby a obnovy porost

- Udrzba polnich, lesnich cest a protieroznich opatieni

- vystavba polnich cest, a zfizovani novych péSich a cykloturistickych stezek

- umistovani drobnych lesnickych a mysliveckych zafizeni a zafizeni slouzicich k monitorovani
jednotlivych slozek zivotniho prostfedi

- zména kultur z orné pudy na trvalé travni porosty, sady a zahrady

- zabor ploch pro navrhovanou technickou infrastrukturu.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- vystavba mimo vymezena zastavitelna uzemi a ploch Uzemnich rezerv

- terénni Upravy s vyjimkou uprav slouZicich k nezbytné udrzbé zelenych a zemé&délskych ploch
v krajiné

kaceni, likvidace nebo vysadby zelené bez pfislusného projektu a povoleni

zatrubriovani vodotec¢i

- prevadéni trvalych travnich porostl, sadl a zahrad na ornou pidu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

- veSkera hospodarska ¢innost (primyslova a ostatni vyroba) mimo zemédélské vyroby

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:
neni feSeno pro plochy smiSené
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NAVRH UZEMNIHO PLANU OBCE ZABLATI unor 2008

TYP PLOCHY ZP, CASOVY HORIZONT - stabilizované (stavové),
1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, - ndvrhové ( zménové)
7ZP, 8ZP
plochy pfirodni

PODMINKY PRO VYUZITI S URCENIM:
PREVAZUJICi UCEL VYUZITI

plochy pfirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro ochranu
pfirody a krajiny.

Pozn. V k.u. Zablati je vymezeni ploch prirodnich prakticky totozné s vymezenym, navrzenym
lokéalnim USES.

PRIPUSTNE VYUZITI

- vysadby a obnova porostu

- realizace vodnich ploch (rybnikd a periodickych tuni)
- sportovni rybolov

- umistovani drobnych lesnickych a mysliveckych zafizeni a zafizeni slouzicich k monitorovani
jednotlivych slozek zivotniho prostfedi

- lesnické hospodareni v souladu s platnym LHP, v souladu s platnymi pfedpisy o hospodareni
v PO (pasma ochrany), pfipadné s planem péce o skladebnou ¢ast USES

- zména kultur z orné pldy na trvalé travni porosty, sady a zahrady

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- vystavba na plochach ZP

- veskeré hospodarské Cinnosti (primyslova a ostatni vyroba, véetné zemédélské vyroby)
s vyjimkou obhospodafovani luk a pastvin

- kaceni, likvidace nebo vysadby zelené bez pfisluSného projektu a povoleni,
- zatrubfiovani nebo zpevriovani breh( vodotedi

- prevadéni trvalych travnich porostl, sadd a zahrad na ornou pudu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
v odlvodnénych pfipadech realizovat zmény cestni sité, nebo budovat zafizeni technické
infrastruktury.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:
Plochy slouzi k ochrané krajinného razu
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TYP PLOCHY LH CASOVY HORIZONT - stabilizované (stavové)
plochy lesni

PODMINKY PRO VYUZITI S URCENIM:
PREVAZUJICi UCEL VYUZITI :

plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

PRIPUSTNE VYUZITI

lesnicke hospodareni v souladu s platnym LHP, v souladu s platnymi  pfedpisy o hospodareni
v PO (pasmo ochrany), pfipadné s planem péce o prvek USES

udrzba lesnich cest, a protieroznich opatfeni.

umistovani drobnych lesnickych a mysliveckych zafizeni a zafizeni slouzicich k monitorovani
jednotlivych slozek zivotniho prostredi

umistovat vCeliny a v&elnice

NEPRIPUSTNE VYUZITI
- umistovani jakychkoliv staveb v ochranném pasmu 50 m od okraje lesa

- zakaz zatrubriovani vodotedi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

v odivodnénych pfipadech realizovat zmény cestni sité, nebo budovat cesty nové.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:
Plochy slouzi k tvorbé a ochrané krajinného razu
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TYP PLOCHY - PO —orna pflda CASOVY HORIZONT - stabilizované (stavové),

PT — trvalé travni porosty
PD - drobna drzba

plochy zemédélske
PODMINKY PRO VYUZITI S URCENIM:

PREVAZUJICi UCEL VYUZITI

plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

PRIPUSTNE VYUZITI

- rostlinna vyroba a velkovyroba (optimalni velikost pozemku do 50 ha)

- UdrZba a obnova melioranich zafizeni a cestni sité

- umisténi staveb a zafizeni a to i sezonniho charakteru, které jsou nezbytné k zemédélské
vyrobni ¢innosti vykonavané mimo vyhrazené aredly (polni hnojisté, seniky, stavby pro
docasné ustajeni dobytka) a zafizeni slouzici pro udrzbu ploch rozptylené zelené a vodnich
ploch

- realizace technickych a biologickych protieroznich opatfeni

- vystavba pfistupovych polnich cest

- realizace vodnich ploch (rybnikd a periodickych tani)

- umistovani drobnych lesnickych a mysliveckych zafizeni a zafizeni slouzZicich k monitorovani
jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi

- umistovat v€eliny a v€elnice

- zména kultur z orné pldy na trvalé travni porosty, sady a zahrady

umistovani ploch navrhované dopravni a technické infrastruktury.

NEPRIPUSTNE VYUZITI
- zakaz zatrubnovani vodotedi

- zakaz pfevadéni trvalych travnich porostll, sadl a zahrad na ornou pUdu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
- vystavba oploceni na plochach vyuzivanych pro pastvu dobytka ~
- docasné skladkovani zemédélskych produkti (slama)

- na plochach PD vystavba drobnych zemédélskych staveb ( v&eliny, skleniky, sklady nafadi a
pod.) pro zemédél. Malovyrobu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:
Nejsou fesSeny pro plochy zemédélské
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A.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

Navrh uzemniho planu pfedklada jako vefejné prospésné stavby dle § 170 stavebniho
zakona, na jejichz plochy se vztahuje i pfedkupni pravo dle § 101 staveb. zakona

Stavby dopravni infrastruktury ozn. VD :

1 VD Prelozka silnice 11/390 v useku Na Kolibkach ve sméru na Osovou BitySku v&. mostniho
objektu a s pfipojenim na systém mistnich komunikaci

2 VD Vystavba novych usekl mistnich komunikaci na vymezenych zastavitelnych uzemich

3 VD Stavba pési lavky pres BitySku vedouci ze Z4 smérem na naves v Osové BitySce

4 VD doplnéni systému stavajicich polnich cest nad Pelgramskym rybnikem

Stavby technické infrastruktury ozn. VT

1 VT RozSifeni vodovodnich fadl do rozvojovych ploch

2 VT Vystavba novych usekl destové a splaskové kanalizace a napojovacich useku ~
na rozvojovych plochach

3 VT Vystavba pfipojky VN a trafostanice TRN 1

4 VT vystavba novych stfedotlakych plynovodnich rozvodu

Verejné prospésna opatieni slouzici ke zvySovani retenéni schopnosti uzemi ozn. VR
1 VR Realizace vodni plochy v lokalité Zlamance (obnova vodnich a mokfadnich
spole€enstev).

Soucasti LBC je navrZzena vodni plocha (cca 1ha), s mokifadni &asti, ktera by se stala
vyznamnym refugiem pro rozmnozovani chranénych druhi obojzivelniki a zaroven by
slouZila ke zvySovani reten¢ni schopnosti uzemi.

Verejné prospésna opatieni slouzici k zalozeni prvka USES ozn. VU

1VU - dosadba lokalniho biokoridoru na toku Bitysky, vyméra 0,30 ha

2VU, 3VU - interakéni prvky plodné, vysadby a obnova vodnich a mokfadnich spole€enstev,
vymeéra 4,31 ha

4VU,5VU,6VU,7VU,8VU, 9VU a 10VU - interakéni prvky liniove, vysadby dfevin, dle STG,
vyméral,99 ha
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A.8 Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo.

Vefejné prospésné stavby dle § 101 stavebniho zakona, na jejichz plochy se nevztahuje
moznost vyvlastnéni €i jiného omezeni vlastnickych prav dle § 170 stavebniho zéakona
Verejna prostranstvi ozn. PV

1 PV Vefejné prostranstvi — rezidenéni park na parcelach ¢. 1570, 1574 a na ¢asti p.¢.1573

Verejné prospésné stavby obéanského vybaveni a sportu ozn PR

1 PR Stavba sportovniho arealu v udolni nivé BitySky na parc. ¢. 1578

A.9 Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, vé. podminek pro jeho provéreni

Uzemni rezerva na tizemi fe$ené obce neni v izemnim planu navrhovana.

A.10 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén
jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani.

Provéfeni zmén vyuziti uzemni studii navrh uzemniho planu podmiriuje u zastavitelnych
ploch ozn. Z2 a Z5, uzemni studie jiz byla pofizena pro zastavitelnou plochu ozn. Z3

( studie pofizena v r. 2006 a po jejim schvaleni dojde k vlozeni dat o této studii do evidence
UP ginnosti.)

A.11 Udaje o poétu listii Gzemniho planu a poétu vykresti k nému
pripojené grafické ¢asti

Pocet listi textové ¢asti A,D: ks 70
Pocet vykrest v grafické ¢asti B : B.1, B.2, B.2a, B.3 ks 4
Pocet vykresu v grafické ¢asti C : C.1, C.1a, C.2, C.3 ks 4
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TEXTOVA CAST D

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

V4 T 4

D.1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
SirSich vztaha v azemi

1.1 Soulad s UPD vydanou krajem

Navrh GUzemniho planu je v souladu se zpracovanou dokumentaci VUC kraje Vysogina,
v urovni v SirSich Uzemnich vztaht byly do navrhu uzemniho planu zapracovany zameéry na
useku dopravni a technické infrastruktury a zaméry ze zpracované dokumentace PRVKUK.

Navrh uzemniho planu obce Zablati vychazi ze zavaznych Uzervnnévtechnickych podkladd
nadregionalnich a regionalnich USES CR (schvaleno MMR a MZP CR s platnosti od 1. 7.
1997) a je s nimi pIné v souladu.

1.2 Sirsi vztahy, postaveni obce v systému osidleni

Obec Zablati je soucasti osidleni mikroregionu VelkobiteSského. Od roku 1999 je obec
samostatna, kdy se rozpadl administrativné spravni celek obci Os. BitySka, Zablati,
Skfinarov a Orfechov.

Mala obec s poltem obyvatel do 200 osob, lezici na pravém bfehu potoka BitySka, pfimo
sousedi s vyrazné vétSi obci Os. BitySka na levém biehu potoka, ktera plnila v minulosti
stfediskové funkce pro okolni malé obce vcetné Zablati.

| v souCasnosti jsou mezisidelni vazby a spadovost do Osové BitySky znacné a souvisi
s rozdilnou velikosti obou obci a s absenci zakladniho obanského vybaveni v obci Zablati.
V zakladnim obcCanském vybaveni jsou potfeby obyvatel obce saturovany v zafizenich
situovanych v obci Osova BitySka i do budoucna. Zastavéné Uzemi obce sestava z vlastni
jadrové obce tvoiené pfevazné nemovitostmi venkovskych usedlosti a novéjSi rodinnou
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zastavbou smiSenou a arealem zemédélského stfediska AGRO Zablati. Na katastru obce se
nachazi v dostateéné vzdalenosti od jadrového Uzemi dvojice arealt velkovykrmny vepil
s.r.o. Agrofarm Zdar nad Sazavou, situovana v isolované poloze v jihovychodnim sektoru
katastralniho uzemi obce. Ekonomicky aktivni obyvatelstvo je pfevaznou mérou odkazano
na kazdodenni vyjizdku za praci do blizkych pramyslovych stfedisek, mezi néz patfi Velké

nabidkou potfeby i v oblasti vy85iho ob&anského vybaveni.

1.3 Sirsi dopravni vztahy

Prostor feSené obce se nachazi spolu s dalSimi obcemi v severozapadnim sektoru Sirsi
brnénské aglomerace, v oblasti na styku byvalych okrest Brno - venkov, Trebi¢ a Zdar nad
Sazavou.

V §&irSich uzemnich vazbach je Uuzemi vymezeno trasami dalnice D-1 Brno-smér Praha a
rychlostni komunikace, dnesni 1/43 Brno-smér Svitavy, vyhledové nahrazenou novou trasou
R-43. Vazby feSené obce v SirSich vztazich zajistuji radiala st. silnice I. tf. 1/37 a Il. tF.
111602, radialy a tangenty st. silnic 11/390 Nedvédice - Osova BitySka - BudiSov, /391
Kfizanov - Zdarec a sit st. silnic lll. tf. 3902 Biezi - Milesin, 3913 Osova BitySka - Skfinarov
- Hefmanov, 3914 Jachymov — Osova BitySka. V SirS§im uzemnim kontextu probiha
prostorem severné od feSené obce silni¢ni tah 11/389 od TiSnova smérem severozapadnim,
pfima vazba na feSenou obec vSak neexistuje.

Sir$im GUzemim prochazeji traté Zeleznic, rychlikova Brno - Jihlava €.240, Rychlikova s
elektrickym provozem Brno - Havl. Brod ¢€.250 a lokalni trat TiSnov - Zdar nad Sazavou
¢.251.

S ptipravovanou prestavbou Zeleznic v CR dojde zfejmé i k novym relacim ve vztahu
nakladni a osobni dopravy. V posledni dobé& jsou provéfovany varianty uUzemnich a
trasovacich moznosti realizace trasy celoevropské Zel. sité trati vysokych rychlosti (VRT).
Severni varianta (dle ideové trasy varianty SUDOP Praha,1995) se bezprostfedné dotyka
katastr( obci Ofechov a Osova Bityska.

Kromé individualni automobilové a Zelezni¢ni dopravy zabezpeCuje pfepravu osob i
autobusova hromadna linkova doprava. Jeji efektivnost z hlediska provozovatele v
poslednim obdobi klesa a projevuji se disproporce mezi nabidkou a poptavkou po prepravé.
V uzemnim planu je pfihlédnuto na zadouci univerzalnost rozmisténi zastavek.

PFicné usporadani jednotlivych tahd a jejich useku je podrobné vyznadeno pro feSenou obec
Obecné jsou v uzemi uzity kategorie S 9,5/80(70), a S 7,5 (s navrhovou rychlosti 70, 60, i
50 km/hod). NavrZzené prostorové feSeni pokryva stavajici i vyhledové intenzity provozu.

Pozn.Podle celostatniho scitani byly zjistény profilové hodnoty v poc¢tu vozidel/den:

vr. 1995 v r.2000
sil.I/37 séitaci usek €. 6-1530 2497 3197
6-1540 2332 3207
6-1550 2611 3098
sil.1l/390 6-3878 567 835
6-3876 454 477
6-3877 953 1312
sil.ll/391 6-3887 394 315

Vyrazny narust intenzity dopravy se projevuje na useku sil. 11/390, zejména v obdobi mimo
zimni mésice.
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D.2 Udaje o splnéni zadani, pokynt pro zpracovani
navrhu

Zpracovani navrhu uzemniho planu pfedchazelo pofizeni konceptu planu, jeho projednani a
pofizeni Souborného stanoviska ke konceptu uzemniho planu. Tyto dokumenty byly
zpracovany a projednavany podle dle Stavebniho zakona ¢€. 50/1976 Sb. v platném znéni
k roku 2004 ( rok zpracovani konceptu).

Po zméné legislativy v roce 2006 je navrh izemniho planu obce zpracovan dle Stavebniho

zakona €. 183/2006 Sb. a platnych vyhlasek. Souborné stanovisko zastupuje v tomto pfipadé

dle rozhodnuti pofizovatele pokyny pro zpracovani navrhu.

Do navrhu uzemniho planu byly zapracovany vSechna stanoviska pofizovatele obsazena

v Souborném stanovisku. Konkrétné byla :

- doplnéna informace poZzadovana ve vyjadfeni KU kraje Vysogina OZP — organu ochrany
pFirody k lokalité UE,,

- upravena kategorie silnic na S 9,5/80(70) - navrh odboru dopravy KU kraje Vysogina

- respektovana pfipominka KHS k vymezenym hlukovym ochrannym pasmum pro
navrzenou obytnou zénu,

hospodarstvi

- doplnén pfipustny regulativ pro liniové stavby v podminkach pro vyuZiti ploch - pfipominka
obce Zablati

- zapracovany stavby a zafizeni pozadované a poskytnuté spoleénosti Agrofarm a. s. Zdar
nad Sazavou

- pozemek p.€. 1558 v k.u. Zablati byl zafazen do zastavéného Uuzemi, funk&ni plocha
bydleni — na Zadost Jaroslava Musil a Hany Musilové, Zablati 64

Ptipominka KU kraje Vysogina OUP a SR na Upravu a doplnéni zavazné &asti navrhu UP -
po zméné Stavebniho zakona neni zpracovavana zavazna ¢ast, relevantni ¢ast pfipominek
byla zapracovana do obsahu v souladu s novym znénim zakona.

Navrh Uzemniho planu obce Zablati byl projednan pofizovatelem v terminu 12/2007
s dotCenymi organy. O vysledku projednani zpracoval pofizovatel ,Zpravu o projednani
Navrhu UP Zablati“. Navrh izemniho planu byl upraven dle této zpravy takto :

Byl dopInén text vyplyvajici z ustanoveni nafizeni viady &. 148/2006 Sb. o ochrané
vefejného zdravi pfed nepfiznivymi 0Cinky hluku a vibraci poZadované Krajskou
hygienickou stanici - nafizeni bylo zapracovano do kapitoly ozn. A.6  Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

Dokumentace Navrhu Byla uvedena do souladu s pfipominkami vodopravniho uUfadu a
Vodarenské a.s. ( aktualizace PRVKUK ve véci COV a navrh oddilné kanalizace v
planovanych obytnych lokalitach pro obec Zablati) - opraven text v kapitole vodni
hospodafrstvi a trasy kanalizace v koordinacnim vykresu.

Dokumentace navrhu uzemniho planu byla aktualizovana na ploSe obytné zony s ozn.
3 BR, kde plavodné navrzené trasy dopravni a technické infrastruktury byly realizované a
zkolaudované v zavéru roku 2007.
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Dokumentace navrhu byla dopinéna o stanoviska spol. MERO CR a.s. a spol. CEPRO
a.s. — vtextové i v grafické Casti (koordinacni vykres) byly doplnény trasy a ochranna
pasma zafizeni zasahujicich do feSeného Uzemi a uvedena opatfeni vyplyvajici pro UP
Z nafizenim vlady €. 29/1959 Sb. a ze zakona €. 458/2000 Sb,.

Do vykresové €asti dokumentace byly doplnény interakéni prvky stavajici, funkéni IP10

vvvvv

ochrany pfirody.

D.3 Komplexni zdivodnéni prijatého feseni a vybrané
varianty

Uzemni rozvoj obce vzhledem k poloze obce na severovychodnim okraji katastralniho tzemi
byl provéfovan ve dvou smérech, smérem jihovychodnim na potencialné zastavitelnych
plochach nad zemédélskym arealem AGRO Zablati a smérem severozapadnim a to v obou
pfipadech ve formé kontinualniho rozSifeni stavajiciho zastavéného tzemi. Tretim smérem
rozvoje se stala intenzifikace zastavéného uUzemi na stavebnich prolukach. V obou
pfipadech extenzivniho rozvoje na volné plochy sehraly nadfazené komunikace a pfirodni
plochy ulohu prostorovych limitd.

U prvniho provéfovaného sméru uzemniho rozvoje na jihovychodni volna uzemi v$ak
previadla omezeni, vyplyvajici z ochrannych pasem stavajicich vyrobnich a technickych
zafizeni lokalizovanych na sousednich plochach a omezeni, resp. vyvolana nutnost pfeloZek
stavajicich tras technickych siti a z absence pfimého dopravniho napojeni na jadro obce.
Tento smér rozvoje obce se ukazal jako méné vhodny, protoZe disponibilni soukromé
pozemky neumozfiuji realizovat zastavbu vrozsahu, odpovidajicim dlouhodobé&jSimu
kapacitnimu rozvoiji.

Z toho divodu byl provéfen a v Uzemnim planu navrzen severozapadni rozvojovy prostor,
kontinualné navazujici na stavajici zastavéné uUzemi obce v kombinaci s intenzifikaci
stavajiciho zastavéného uzemi v jadroveé obci.

V dynamice rozvoje sehrala roli skute¢nost, Ze obec dala pfednost rozvoji na zastavitelném
uzemi v majetku obce, které se stalo 1. etapou rozvoje a to soubézné s kontinualné
probihajicim procesem intenzifikace zastavéného uzemi vystavbou na stavebnich prolukach.

V rozvoji nezastavéného uzemi a jeho navrzeném uspofadani sehrala pozitivni ulohu ta
skute¢nost, Ze obec méla nejen zpracovanu dokumentaci komplexnich pozemkovych uprav
(zpracovatel Agroprojekta Brno v roce 2002), ale Ze krajinotvorna opatfeni v ni navrzena jiz
byla z€asti realizovana a jsou v navrhu uzemniho planu dale posilovana.

Spojeni tradi€nich kulturnich hodnot v zastavbé obce s novou vystavbou pro rodinné bydleni
dava prostoru s dosavadni pfevahou intenzivni zemédélské produkce na vétsiné uzemi novy
impuls a posouva postaveni obce smérem k typum lokalit pro pfiméstské bydleni, ktery vice
odpovida sou€asnému vyvoji a orientaci venkovské populace, preferujici zdravé bydleni
v pfirodé s pfipadnymi zemédélskymi samozasobitelskymi aktivitami a akceptujici denni
vyjizdku za praci do okolnich pramyslovych center. Se zménami ve zpUsobu venkovského
Zivota souvisi i vySSi zajem o rizné formy rekreace a traveni volného Casu v krajing,
zejména s orientaci na pohybové a sportovni aktivity a zafizeni pro hry déti i dospélych.
Navrh uzemniho planu pfinasi feeni, které odpovida zasadam trvale udrzitelného rozvoje
venkovské krajiny v zazemi pradmyslovych center a obnovuje rovnovahu hodnotovych slozek
zivotniho prostfedi ve prospéch hodnoty krajiny, aniz by branil rozvoji kvalitativnich stranek
civilizacniho vyvoje. K tomu slouzi také vymezené limity vyuziti uzemi.
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Limity vyuziti uzemi
Obsahem koordinacniho vykresu ozn. C.1 a jeho vyfezu ozn. C.1a jsou také limity vyuziti

uzemi. Komentar k jejich dopadlim na feSeni navrhovana v Uzemnim planu je proto soucéasti
oduvodnéni.

Pozadavky a limity ochrany pfirody a krajiny

ZVLASTE CHRANENA UZEMi PRIRODY (dle zakona &. 114/92 sb. o ochrané pfirody a
krajiny, pfip. ve znéni pozdéjSich predpist)

Kategorie zviasté chranénych uzemi, ktera zahrnuji pfirodovédecky nebo esteticky velmi
vyznamné nebo jedine¢né segmenty krajiny, nejsou v ramci feSeného uzemi zastoupeny.

OSTATNI CHRANENA UZEMi PRIRODY

Viyznamné krajinné prvky - registrované VKP se v feSeném uzemi nevyskytuji. Registrace
vyznamnych krajinnych prvkl (dle § 6 Zakona &. 114/92 Sb.) nebyla provedena. Je nutné
zajistit odborny botanicky a zoologicky prizkum a vybrané lokality registrovat.

V uzemi je mnozstvi vyznamnych krajinnych prvkd dle zakona 114/92 Sb. — udolni nivy,
vodotece, rybniky, lesy, mokfady. VKP chranéné dle zakona &. 114/1992 Sb. jsou zakresleny
v grafické pfiloze.

Pfirodni park
V feSeném Uzemi se nenachazi.

Pamatkové chranéné stromy
V kategorii pamatnych stromi{ nejsou v feSeném uGzemi Zadné dreviny za pamatné
vyhlaseny.

Uzemni systém ekologické stability — viz. kapitola USES

Ochrana lesa

Lesni porosty a pozemky uréené k plnéni funkci lesa jsou chranény prostfednictvim zakona
€. 289/95 Sb. (lesni zakon). Veskera rozhodnuti, jez se dotykaji zajmu chranénych zakonem
€. 289/95 Sb., jsou podminéna souhlasem pfislusného organu statni spravy lesi. Tohoto
souhlasu je tfeba i k dot€eni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Pozadavky a limity na ochranu kulturnich pamatek, pamatkové chranénych uzemi a na
jejich ochranna pasma

V feSeném Uzemi obce Zablati se nachazi jedna nemovita kulturni pamatka na parcele €.
1139/1:
€. 4622 kamenny kfiz z roku 1820

Ochrana kulturnich, historickych a pfirodnich hodnot v feSeném uzemi se vztahuje na
drobné objekty historické identifikace v krajiné. Jedna se o kamenny kfiz z roku 1820 na
parcele €. 1139/1, a dvoje bozi muka. Kamenny kFiz je registrovan v rejstfiku nemovitych
kulturnich pamatek pod ¢.25452/7-4622 od roku 1970.

Pozadavky na plochy chranénych loZiskovych uzemi
Podle stanoviska OBU v Brné na pfedmétném uzemi neni evidovan zadny dobyvaci prostor.
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Pozadavky na vymezeni zaplavovych tuzemi
Povodnémi neni feSené uzemi dotéeno, pfisludny vodohospodafsky organ kompetentni
k vyhlaseni zatopovych uzemi k feSenému prostoru nevydal stanovisko.

Pozadavky na vymezeni ochrannych pasem u zafizeni dopravy
Ochranna pasma u dopravnich zafizeni a ploch se vymezuji vné hranic zastavénych uzemi.
V feSeném uzemi se vyskytuji silnice Il. A lll. tfidy

Pro silnice Il. nebo lll. tf. a mistni komunikace Il. tf. je silniénim zakonem stanoveno
OP ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky

Limity vyplyvajici z provozu zarizeni technického vybaveni :

Radioreléové trasy - omezeni vysSky staveb

VysSkové omezeni staveb v trasach radioreléového paprsku v trase Kli¢ovska hora — RS
Sykof je na uzemi katastru obce limitovano vySkou spodniho okraje ochranného pasma
radioreléovych tras nad uzemim obce (vysSkovy limit pro stavby = 590 m n. m.).

InZenyrské sité a zafizeni

Vzajemna poloha a odstupy od tras podzemnich inzZenyrskych siti jsou stanoveny
CSN 73 60 05 "Prostorové usporadani siti technického vybaveni".

Ochranna a bezpecnostni pasma tepelnych, elektrickych a plynovodnich siti jsou stanovena
v energetickém zakoné ¢&. 458/2000 Sb.

Vystavba v blizkosti plynovodl a zafizeni s nimi souvisejicich je omezena jejich ochrannymi
pasmy dle energetického zakona, dle CSN 38 64 10 Nizkotlaké plynovody a pfipojky a
CSN 38 64 13 Stfedotlaké plynovody a pfipojky.

Regulacni stanice VTL/STL ma stanoveno bezpeénostni pasmo 10 m od oploceni pozemku
RS.

Vystavba v blizkosti elektrickych zafizeni je omezena jejich ochrannymi pasmy dle
energetického zakona ¢&. 458/2000 Sb. § 46 a § 98 a to pro:

- VN venkovni vedeni stavajici = 10 m od krajniho vodi¢e na obé strany
- VN venkovni vedeni budovana po r. 2001
- unapétinad 1 kV a do 35 kV vCetné pro vodic¢e bez izolace =7m
pro vodice s izolaci zakladni =2m
pro zavésna kabelova vedeni =1m
- VN kabelovéa vedeni podzemni do 110 kV stavajici i nové budovana
od krajniho kabelu na obé strany. =1m

v

Vystavba v blizkosti telekomunikaénich kabelt dle zakona €. 151/2000 Sb. je omezena
ochrannym pasmem stanovenym na 1,5 m na obé strany, pro ostatni telekomunikaénich
zafizeni plati ustanoveni v uvedeném zakoné.

Ochranné pasmo vodovodniho a kanalizacniho potrubi je dle zakona &. 274/2001 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpist stanoveno na 1,5 m od lice potrubi na kazdou stranu pro profil
potrubi do DN 500 véetné a na 2,5 m od lice potrubi na kazdou stranu pro potrubi vétSich
profild. U vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok o primeéru nad 200 mm véetné, jejichz dno
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je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjSiho
lice zvySuji 0 1,0 m.

Ochranna pasma u staveb Cistiren odpadnich vod plati :
pro COV mechanickou OP=50m
pro COV vegetacni (kofenovou) OP =100 m

Pozadavky na ochranu LPF

Stavebni €ary na pozemcich v sousedstvi souvislého lesa budou respektovat hranici
ochranného pasma v Sifce 50 m.

Pozadavky na respektovani aktivnich sesuvnych a poddolovanych tuzemi

Podle sdéleni CGS — Geofond Praha nebyly v feSeném Uzemi obce Zablati zaznamenany
zadné zvlastni podminky geologické stavby (poddolovana uzemi, uzemi aktivni sesuvna,
vyhradni loziska nerostnych surovin ani uzemi s pfedpokladanymi vyskyty lozisek, t.j.
prognozy.

Pozadavky na ochranu vodnich zdrojt

ReSené Uzemi lezi v ochranném pasmu Ill. st. vodni nadrze Mostisté, ktera je oblastnim
zdrojem pitné vody. Z tohoto dlvodu koncept respektuje omezeni vyplyvajici z ochrany pro
vyuziti Uzemi a pro vystavbu na nich.

Pozadavky a limity vyplyvajici z reSeni izemniho planu :
Uzemni plan stanovi tyto limity vyuZiti Gzemi :

- U vyrobnich zafizeni nové navrZenych ve stavajicich aredlech jejich ochranné pasmo
hygienické a hlukové nepfesahne v navrhu UP stanovené limity pro ochranné pasmo
stavajiciho vyuziti arealu.

- Nejsou pripustné stavby pro zivo€iSnou velkovyrobu na nové navrzenych vyrobnich
plochach, pokud by jejich vyhlaSené hygienické OP zasahlo do obytnych Gzemi a
stavby vyrobni, dopravni ¢Ci technické, jejichz pasmo hlukové by presahlo limity
stanovené pro obytna uzemi a pro chranény venkovni prostor.

- Nové navrzena zastavba bude respektovat stanovené hranice sou€asné zastavéného
a navrzeného zastavitelného uUzemi, omezeni vyplyvajici z existence technickych
zafizeni celostatnino vyznamu a jejich ochrannych pasem, pfirodnich chranénych
uzemi a jejich zon a bude respektovat tradicni venkovsky raz sidla a prostorovou
strukturu zastavby.

- Funkéni vyuZiti a usporadani uzemi bude respektovat podminky stanovené pro
vyuZziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (viz kapitola A.6) a akceptovat vymezeni
verejné prospésnych staveb a opatfeni.

- Nova zastavba pro bydleni bude lokalizovana mimo izofonu hluku vymezenou na
silnici 11/390 ( ve vzdalenosti min. 24 m od osy silnice) a také mimo ochranna pasma
stavajicich zemédeélskych vyrobnich zafizeni.
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D.4 Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi,
zdlGvodnéni proc toto stanovisko, nebo jeho ¢ast nebylo
respektovano.

Vyhodnoceni vlivl na zivotni prostfedi nebylo pofizovatelem uzemniho planu v pfipadé obce
Zablati pozadovano, ani nutnost jeho zpracovani nevyplyva ze stanovisek DOSS
obsazenych v Souborném stanovisku a proto neni soucasti dokumentace navrhu uzemniho
planu.

D.5 Vyhodnoceni predpokladanych duisledkii
navrhovaného reSeni na ZPF a PUPFL

1 ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Katastralni uzemi obce Zablati je z vyrobniho hlediska charakterizovano pomérné vysokou
intenzitou vyroby. V rostlinné vyrobé prevlada péstovani obilovin, luskovin, krmnych picnin a
kukufice na silaz a zelené krmeni. Na menSich vymérach je péstovana fepka olejna a
brambory.

Procento zornéni je pomérné vysoke, trvalé travni porosty se vétSinou nachazeji v nivé
potoku BitySky a na rozhrani lesni a zemédélské pudy.

Urbanistickda Koncepce navrhuje koncentrovany rozvoj obce, aby zabor ZPF byl
minimalizovan a nebyla narusSena jeho celistvost.

Charakteristika ochrany ZPF v navrhu uzemniho planu obce a porovnani s vychozim
stavem.

Navrzena urbanisticka koncepce rozvoje obce Zablati je feSenim deficitd sou€asného stavu,
ktery je charakteristicky nedostate¢nou nabidkou pozemkuU pro rozvoj rodinného bydleni
v mikroregionu s trvalou poptavkou obyvatel a to jak v obci Zablati, tak i v sousedni obci
Osové BitySce. Nabidkou pozemkU pro prevazné pfiméstské bydleni sleduje koncepce
stabilizaci stavajicich i pfiristek novych obyvatel v feSeném Uzemi. Toto Uzemi i pfi vysoké
intenzité zemédélského vyrobniho vyuziti poskytuje vhodné podminky pro rozvoj rodinného
bydleni, lokalizovaného na volné plochy zemédélského fondu  smérem severozapadnim a
zapadnim od jadrové obce, mimo dosah ochrannych hygienickych pasem vyrobnich a
technickych zafizeni na katastru i obce i sousednim katastru. Rozvoj je planovan na
pozemcich s riznym stupném ochrany (I.— Ill. stupen pfednosti v ochrané). Rozvoj zastavby
v tomto prostoru je podporovan dostupnosti vSech jiz vybudovanych systému technické
infrastruktury s moznosti jejich rozSifeni a také vyhodnym dopravnim napojenim jak na
jadrovou obec, tak na nadfazenou silni¢éni st. Navrzené zastavitelné plochy jsou na
severozapadé limitovany trasou stavajici st. silnice Il. tf 11/390, na severovychodé vodnim
tokem BitySky a na zapadé trasou mistni komunikace spojujici patefni komunikaci 111/ 3904
se silnici 11/390. Rozvojové Uzemi pfedstavuje kontinualni rozSifeni zastavby jadrové obce,
bez ponechani zbytkovych ploch ZPF, jejichz dopravni obsluha zemédélskou technikou by
byla obtizna a prochazela by obytnym tuzemim.
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2. VYHODNOCENI
2.1. UDAJE O POZADOVANYCH PLOCHACH

Celkova vymeéra pudy v katastralnim uzemi : 412,95 ha

z toho : zemédélska puda . 338,69 ha
orna plda . 287,23 ha
louky . 28,00 ha
pastviny : 17,00 ha
vodni plochy : 2,93 ha
lesni puda . 3531lha
zastavéné plochy : 7,00 ha
ostatni plochy ;29,00 ha

BILANCE ZABORU PLOCH ZPF

ZABOR ZPF ZA UCELEM VYSTAVBY, PRO ZELEN, SPORT A REKREACI
Stupné

Cislo Rozloha . . Zainvestované Mistopisny Ugel
plochy v m?2 BPEJ \??:hnrgrité pozemky Kultura nazev zéboru
——— —————————— ———————————— ————————————— ———————————— |
9309 | 73204 Il. Orna S Bydleni rodinné
1BR 472 |73214 V. i ptida Poloudeli smigens
Orna
15564 | 73204 Il puda Bvdleni rodinné
2BR 4535 | 73201 II. - Trvaly Poloudéli sr¥1iéené
4217 75011 1. travni
porost
12101 |72911 .
1505 |73201 1. Orna s Bydleni rodinné
3BR | 18473 |73214 IV, - ptda Poloudeli smigené
4637 73715 V.
171 75011 1. Orna " xys Bydleni rodinné
4BR | 11839 |73204 i, ptda Poloudeli smigené
5BR | 1844 |73201 I . Oma UBitysky | Dydlen rodinne
pluda smisené
1162 | 73201 Il. oma
1vv 1246 | 73214 V. - ada Poloudéli Vyroba
1611 | 73715 V. P
Trvaly
1394 | 72911 l. ’ I
1Rz 9306 | 76401 n travni U Bitysky Sport a rekreace
porost
Trvaly
travni
325 73201 Il. o .
1UE 147 76401 n - porqst U BitySky Komunikace
Orna
puda
1483 | 76401 I. 8; 3:
94 75001 Il . Kolébky .
2UE 968 | 72911 . ) l;‘(f;]'f’ Pelgramska | Komunikace
371 73214 V.
porost
Trvaly
3UE 325 76401 Il - travni Pelgramska Komunikace
porost
894 72911 l. Orna s " .
1zv 5528 | 75011 . - ptida Poloudéli Vefejna zelen
170 242 72911 I - Orna Poloudéli Zelen izolaéni
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980 73214 V. puda
422 73715 V.
Trvaly Za
1HN 10447 | 75001 Il. - travni zemeédeélskym | Vodni plocha
porost druzstvem
Trvaly
2HN 336 75011 M. - travni Poloudéli Vodni plocha
porost
121948

U ploch 1BR, 2BR, 3BR a 4BR jsou do celkové vyméry zapocitany i pfilehlé komunikace,
budované v souvislosti s vystavbou RD.

Celkova plocha zaboru ZPF pro vystavbu RD, dopravnich zafizeni, vyrobu, sport a rekreaci a
realizaci ploch vefejné zelené ¢ini 12,19 ha.

Pozemky urcené pro plnéni funkce lesa nebudou vieSeném uUzemi navrhovanou
vystavbou dotéeny.

2.2. USKUTECNENE INVESTICE DO ZEMEDELSKEHO PUDNiIiHO FONDU

Z investic do pudy za ucelem zlepSeni jeji pldni urodnosti, se v feSeném uzemi jedna o
meliorované pozemky. Investice ve formé zavlah se v feSeném uzemi nevyskytuji.

Meliorované pozemky jsou znazornény v grafické pfiloze — C 03 Vykres pfedpokladanych
zaborl pudniho fondu ( ZPF, PUPFL) v méfitku 1 : 5 000.

Rekultivovana plocha se nachazi v lokalité Hajky. Navrhovanym zaborem zemédélského
pudniho fondu nedojde k naru$eni vySe uvedené plochy.

2.3. UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEM. PRVOVYROBY

V feSeném uzemi se nachazeji nasledujici aredly a objekty staveb zemédélské prvovyroby.
Druzstvo a.s. AGRO Zablati. V sou€asné dobé chova stfedisko Zablati 500 kusu dojnic a
130 kusu jalovic a byku ve c&tyfech objektech. Dale chova 350 kus( prasat na vykrm
v objektu vepfinu.

V katastru obce Zablati dale hospodafi akciova spole¢nost AGROFARM. Jedna se o
specializovany podnik na vyrobu vepfového masa, ktery nevlastni zadnou zemédélskou
pudu. Podnik se sklada ze dvou provoznich jednotek od sebe oddélenych. Zablati I. vykrm
se dvéma vykrmovymi halami o celkové kapacité 2 592 ks jateCnych prasat. Zablati Il.
reprodukce se sklada z jedné haly pfedvykrmu, porodny pro prasnice, jalovarny a odchovny
pro prasni¢ky. PocCet selat 6 336 kusu (pfedvykrm), 336 kusl prasnice se selaty, 1 081 kusu
jalovych a bfezich prasnic a 224 kusu prasnicek.

Navrhovanym zaborem zemédélského pudniho fondu nedojde k naruSeni areall a objektu
staveb zemédélské prvovyroby.

2.4. UDAJE O USPORADANI ZPF

V feSeném uzemi byly zpracovany komplexni pozemkove upravy. Zahajeni praci 1/1996,
predani polyfunk&ni kostry 4/1996, cely navrh KPU pfedan 12/1998 f. Agroprojekt Brno.
Navrhovany zabor zemédélského pudniho fondu je v souladu se schvalenou komplexni
pozemkovou Upravou.
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2.6. ZDUVODNENi ZMENY PREDPOKLADANEHO ODNETi ZEMEDELSKE PUDY

ZABOR ZPF ZA UCELEM VYSTAVBY RD, DOPRAVNICH ZARIZENI, SPORT A
REKREACI A REALIZACI PLOCH VEREJNE ZELENE

Navrh zaboru pro rozvoj bydleni

Lokalita €.1BR

Plocha uréena pro vystavbu ve formé rodinnych domu, bydleni rodinné smi$ené. Zabor ZPF
v zastavéném uzemi obce.

Jedna se o zabor hnédych pud kyselych, na rulach, Zulach a svorech a na vylevnych
horninach, stfedné tézkych, slabé az stfedné 3&térkovitych, s vy38§im obsahem hrubsiho
pisku, znacné vodopropustné.

Podle tfidy ochrany zemédélské pudy jsou tyto pldy zafazeny do lll. tfidy ochrany. Jedna
se o pldy s primérnou produkéni schopnosti, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit
pro event. vystavbu.

Mensi, jihovychodni ¢ast, patfi podle tfidy ochrany zemédélské pldy do IV. tiidy ochrany.
Jedna se o pudy s prevazné podprimérnou produkéni schopnosti, sjen omezenou
ochranou, vyuZitelné i pro vystavbu.

Lokalita €.2BR

Plocha uréena pro vystavbu ve formé rodinnych domu, bydleni rodinné smisené. Zabor ZPF
mimo zastavéné uzemi obce.

Jedna se prevazné o zabor hnédych pld kyselych, na rulach, zulach a svorech a na
vylevnych horninach, stfedné téZkych, slabé az stfedné S$térkovitych, s vy38im obsahem
hrubSiho pisku, znacné vodopropustné.

Podle tfidy ochrany zemédélské pudy jsou tyto pldy zafazeny do lll. tfidy ochrany. Jedna
se o0 pudy s prumérnou produkéni schopnosti, které je mozno uzemnim planovanim vyuzit
pro event. vystavbu.

Vychodni ¢ast, patfi podle tfidy ochrany zemédélské pludy do Il. tfidy ochrany. Jedna se o
pudy s nadprimérnou produkéni schopnosti, jen podminéné odnimatelné.

MenSi, zapadni ¢ast patfi do hnédych pud oglejenych, zpravidla stfedné tézkych, slabé az
stfedné Stérkovitych az kamenitych.

Podle tfidy ochrany zemédélské pudy jsou tyto pldy zafazeny do lll. tfidy ochrany. Jedna
se o0 pudy s prumérnou produkéni schopnosti, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit
pro event. vystavbu.

Lokalita €.3BR

Plocha ur€ena pro vystavbu ve formeé rodinnych domu, bydleni rodinné smisené. Zabor ZPF
mimo zastavéné uzemi obce.

Jedna se pfevazné o zdbor hnédych pud kyselych, na rulach, Zulach a svorech a na
vylevnych horninach, stfedné tézkych, slabé az stfedné Stérkovitych, s vy$Sim obsahem
hrubSiho pisku, znané& vodopropustné.

Podle tfidy ochrany zemédélské pldy jsou tyto pady zafazeny do IV. tfidy ochrany. Jedna
se o0 pudy s pfevazné podpriameérnou produkéni schopnosti, s jen omezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu.

Zapadni ¢ast, patfi podle tfidy ochrany zemédélské pudy do Il. tfidy ochrany. Jednéa se o
pudy s nadprimérnou produkéni schopnosti, jen podminéné odnimatelné.

MenSi, severni ¢ast patfi do mélkych hnédych plid na vSech horninach, stfedné Stérkovité az
kamenité, v hloubce 30 cm silné kamenité, az pevna hornina, vysusné pudy.

Podle tfidy ochrany zemédélské pudy jsou tyto pudy zafazeny do V. tfidy ochrany. Jedna
se o pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti, pro zemédélské ucely postradatelné.

Jizni ¢ast patfi do hnédych pad kyselych, pfevazné na rulach, Zulach a svorech a na
vylevnych kyselych horninach, stfedné tézkych, mirné Stérkovitych, vétSinou s dobrymi
vlahovymi poméry.
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Podle tfidy ochrany zemédélské pldy jsou tyto pady zafazeny do I. tfidy ochrany. Jedna se
o pudy bonitné nejcennéjsi, které Ize odejmout ze zemédélského pldniho fondu pouze
vyjimecné.

Lokalita €.4BR

Plocha uréena pro vystavbu ve formé rodinnych domu, bydleni rodinné smi$ené. Zabor ZPF
mimo zastavéné uzemi obce.

Jedna se prevazné o zabor hnédych pld kyselych, na rulach, zulach a svorech a na
vylevnych horninach, stfedné tézkych, slabé az stfedné Stérkovitych, s vy$Sim obsahem
hrubsiho pisku, zna¢né vodopropustné.

Podle tfidy ochrany zemeédélské pudy jsou tyto pldy zafazeny do lll. tfidy ochrany. Jedna
se o0 pudy s prumérnou produkéni schopnosti, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit
pro event. vystavbu.

Mensi, severozapadni Cast, patfi do hnédych pud oglejenych, zpravidla stfedné tézkych,
slabé az stfedné Stérkovitych az kamenitych.

Podle tfidy ochrany zemédélské pudy jsou tyto pldy zafazeny do lll. tfidy ochrany. Jedna
se o pldy s primérnou produkéni schopnosti, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit
pro event. vystavbu.

Lokalita €.5BR

Plocha uréena pro vystavbu ve formé rodinnych domu, bydleni rodinné smisené. Zabor ZPF
mimo zastavéné uzemi obce.

Jedna se prevazné o zabor hnédych pld kyselych, na rulach, zulach a svorech a na
vylevnych horninach, stfedné tézkych, slabé az stfedné Stérkovitych, s vy$Sim obsahem
hrubSiho pisku, znacné vodopropustné.

Podle tfidy ochrany zemédélské pudy jsou tyto pady zafazeny do Il. tfidy ochrany. Jedna
se o pudy s nadprimérnou produkéni schopnosti, jen podminéné odnimatelné.

Navrh zaboru pro rozvoj podnikatelskych aktivit

Lokalita €.1VV

Plocha urcena pro podnikatelské aktivity, vyrobu, plochy smiSené vyrobni. Zabor ZPF mimo
zastavéné uzemi obce.

Jedna se prevazné o zabor hnédych pud kyselych, pfevazné na rulach, Zulach a svorech a
na vylevnych horninach, stfedné tézkych, slabé az stfedné Stérkovitych, s vy3§im obsahem
hrubsiho pisku, zna¢né vodopropustné.

Podle tfidy ochrany zemédélské pldy jsou tyto pudy zafazeny do IV. tfidy ochrany. Jedna
se o pudy s pfevazné podpriamérnou produkeni schopnosti, s jen omezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu. Cast patfi do Il. tfidy ochrany. Jedna se o pady s nadprimérnou
produkéni schopnosti, jen podminéné odnimatelné.

Vychodni €ast, patfi do mélkych hnédych pid na vSech horninach, stfedné Stérkovité az
kamenité, v hloubce 30 cm silné kamenité, az pevna hornina, vysusné pudy.

Podle tfidy ochrany zemédélské pldy jsou tyto pldy zafazeny do V. tfidy ochrany. Jedna
se o pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti, pro zemédélské ucely postradatelné.

Navrh zaboru pro sport a rekreaci

Lokalita €.1RZ

Plocha urena pro sportovni aktivity, hfisté. Zabor ZPF mimo zastavéné uzemi obce.

Jedna se pfevazné o zabor glejovych pud, zkulturnénych, stfedné tézkych az velmi tézkych,
zamokfenych.

Podle tfidy ochrany zemédeélské pldy jsou tyto plidy zafazeny do Il. tfidy ochrany. Jedna se
o pudy s nadprimérnou produkéni schopnosti, jen podminéné odnimatelné.

MenSi, zapadni ¢ast patfi do hnédych pud kyselych, pfevazné na rulach, zulach a svorech a
na vylevnych horninach, stfedné tézkych az leh&ich, mirné stérkovitych, s dobrymi viahovymi
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poméry.

Podle tfidy ochrany zemédélské pldy jsou tyto pady zafazeny do I. tfidy ochrany. Jedna se
o pudy bonitné nejcennéjsi, které Ize odejmout ze zemédélského pldniho fondu pouze
vyjimec¢né.

Navrh zaboru pro rozvoj dopravy

Lokalita €.1UE

Plocha navrZzena pro realizaci a provoz dopravnich zafizeni, nova pfelozka useku silnice
[1/390 v navaznosti na planovanou vystavbu obchvatu navrhovaného obytného uzemi jak
v obci Zablati, tak v Osové BitySce. Zabor ZPF mimo zastavéné uzemi obce.

Jedna se o zabor glejovych pld, zkulturnénych, stfedné téZzkych az velmi tézkych,
zamokienych. Na zapadni strané zabor hnédych pud kyselych, pfevazné na rulach, zulach a
svorech a na vylevnych horninach, stfedné tézkych, slabé az stfedné stérkovitych, s vySSim
obsahem hrubsiho pisku, zna¢né vodopropustné.

Podle tfidy ochrany zemédélské pldy jsou tyto pldy zafazeny do Il. tfidy ochrany. Jedna se
o pudy s nadprimérnou produkéni schopnosti, jen podminéné odnimatelné.

Lokalita €.2UE

Plocha navrzena pro realizaci a provoz dopravnich zafizeni, nova mistni komunikace
v navaznosti na planovanou vystavbu sportovisté a novych RD v Osové BitySce. Zabor ZPF
mimo zastavéné uzemi obce.

Jedna se pfevazné o zabor glejovych pud, zkulturnénych, stfedné tézkych az velmi tézkych,
zamokienych.

Podle tfidy ochrany zemédélské pudy jsou tyto pady zafazeny do Il. tfidy ochrany. Jedna se
o pudy s nadprimérnou produkéni schopnosti, jen podminéné odnimatelné.

Na jizni strané zabor hnédych plid kyselych, pfevazné na rulach, zulach a svorech a na
vylevnych horninach, stfedné téZzkych, slabé az stfedné Stérkovitych, s vy38im obsahem
hrubsiho pisku, znacné vodopropustné a hnédych pud kyselych, pfevazné na rulach, Zulach
a svorech a na vylevnych horninach, stfedné téZzkych az lehcich, mirné Stérkovitych,
s dobrymi vlahovymi poméry.

Podle tfidy ochrany zemédélské pldy jsou tyto pady zafazeny do . tfidy ochrany. Jedna se
o pudy bonitné nejcennégjsi, které Ize odejmout ze zemédélského pudniho fondu pouze
vyjimecné. Cast fadime do IV. tfidy ochrany. Jedna se o pudy s pfevazné podprimérnou
produkéni schopnosti, s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro vystavbu.

MenSi, severni ¢ast patfi do hnédych pid oglejenych, zpravidla stfedné tézkych, slabé az
stfedné Stérkovitych az kamenitych.

Podle tfidy ochrany zemédélské pudy jsou tyto pldy zarazeny do lll. tfidy ochrany. Jedna
se o0 pudy s prumérnou produkéni schopnosti, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit
pro event. vystavbu.

Lokalita €.3UE

Plocha navrZzena pro realizaci ucelové zpevnéné komunikace, v lokalité Pelgramska, ktera
bude slouZit pro pfijezd k zemniku. Zabor ZPF mimo zastavéné uzemi obce.

Jedna se o zabor glejovych pld, zkulturnénych, stfedné tézkych az velmi tézkych,
zamokfenych.

Podle tfidy ochrany zemédeélské pldy jsou tyto pldy zafazeny do Il. tfidy ochrany. Jedna se
o pudy s nadprimérnou produkéni schopnosti, jen podminéné odnimatelné.

Navrh zaboru pro realizaci ploch verejné zelené

Lokalita .12V

Plocha navrZzena pro realizaci vefejné zelené v souvislosti s nové budovanou zénou bydleni
v RD (3BR). Vefejna zeleri bude mit pfedevSim charakter zelené parkové, v€etné herniho
mobiliafe.

Zabor ZPF mimo zastavéné uzemi obce.
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Jedna se prevazné o zabor hnédych pld oglejenych, zpravidla stfedné tézkych, slabé az
stfedné Stérkovitych az kamenitych.

Podle tfidy ochrany zemédélské pudy jsou tyto pldy zafazeny do lll. tfidy ochrany. Jedna
se o0 pudy s prumérnou produkéni schopnosti, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit
pro event. vystavbu.

MenSi Cast patfi do hnédych pad kyselych, pfevazné na rulach, Zulach a svorech a na
vylevnych horninach, stfedné tézkych az lehCich, mirné Stérkovitych, s dobrymi vlahovymi
pomeéry.

Podle tfidy ochrany zemédélské pldy jsou tyto pady zafazeny do I. tfidy ochrany. Jedna se
o pudy bonitné nejcennéjsi, které Ize odejmout ze zemeédélského pudniho fondu pouze
vyjimecné.

Lokalita €.1Z20

Plocha uréena pro realizaci vefejné zelené s funkci izolaéni. Zabor ZPF mimo zastavéné
uzemi obce.

Jedna se prevazné o zabor hnédych pud kyselych, pfevazné na rulach, Zulach a svorech a
na vylevnych horninach, stfredné tézkych, slabé az stfedné S&térkovitych, s vy3§im obsahem
hrubsiho pisku, zna¢né vodopropustné.

Podle tfidy ochrany zemédélské pudy jsou tyto pldy zafazeny do IV. tfidy ochrany. Jedna
se 0 pudy s pfevazné podpramérnou produkéni schopnosti, sjen omezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu.

Zapadni c¢ast, patfi do mélkych hnédych pad na vSech horninach, stfedné Stérkovité az
kamenité, v hloubce 30 cm silné kamenité, az pevna hornina, vysusné pudy.

Podle tfidy ochrany zemédélské pldy jsou tyto pldy zafazeny do V. tfidy ochrany. Jedna
se o pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti, pro zemédélské ucely postradatelné.
Vychodni ¢ast patfi do hnédych plid kyselych, pfevazné na rulach, zulach a svorech a na
vylevnych horninach, stfedné téZkych az leh¢ich, mirné Stérkovitych, s dobrymi vlahovymi
pomery.

Podle tfidy ochrany zemédélské pldy jsou tyto pady zafazeny do I. tfidy ochrany. Jedna se
o pudy bonitné nejcennéjsi, které Ize odejmout ze zemédélského pldniho fondu pouze
vyjimecné.

Navrh zaboru pro realizaci vodnich ploch

Lokalita €.1HN

Plocha ur€ena pro realizaci vodni nadrze, rybniku. Zabor ZPF mimo zastavéné uzemi obce.
Jedna se o zabor hnédych pud oglejenych, zpravidla stfedné tézkych, slabé az stfedné
Stérkovitych az kamenitych.

Podle tfidy ochrany zemédélské pudy jsou tyto pldy zafazeny do lll. tfidy ochrany. Jedna
se o0 pudy s prumérnou produkéni schopnosti, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit
pro event. vystavbu.
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Priloha €. 1
VYPOCET HLUKU Z DOPRAVY
A. Statni silnice 1/37 scitaci profily 6-1530 a 6-1540 a 11/390
sCitaci profily 6-3877 a 6-3878
1990 1995 2000
silnice  profil T O M S T @] M S T @] M S
I/37 6-1530 518 1385 14 1917 470 2000 27 2497 743 2427 27 3197
/37 6-1540 758 1381 32 2171 582 1737 13 2332 633 2554 20 3207
[1/390 6-3877 0 0O O 0 265 673 15 953 288 1006 19 1313
[1/390 6-3878 0 0O O 0 152 408 7 567 200 623 12 835

Vzhledem k tomu,
nebude otazka hluku
zastavénou Casti obce.

Ruast zatéze (28 — 38% u silnice I.tfidy a 38 — 47% u silnice Il.tfidy) je enormni vzhledem
k celkovému prdmérnému ristu na silniéni siti v Ceské republice (l.tfida silnic o 22,5%,
I.tFida silnic o 13,3%), byt neni dosahovano celostatnich praimérnych intenzit dopravy pro |.
ani Il. tfidu silnic, kde se pfiblizuje vice u Il.tfidy silnice (I.tfida 40% prumérné zatéze silnic
I.tfidy, az 61% pramérné zatéze silnic Il.tfidy). Ale vzhledem k niz8imu stupni urbanizace
uzemi, kterym predevsim dalkova silnice l.tfidy prochazi nedava vyraznéjsi predpoklad
dal$iho razantniho narlstu intenzit automobilové dopravy (spiSe se zde projevuje moznost
variantni trasy k silnici 1/43 a 1/35 na Pardubice a Hradec Kralové, ktera je zatizeng;si).
Vyhled 2015 — rlst cca o 30% (saturace vozidel jiz témér ustalena, témér 450 vozidel na
1000 obyvatel vroce 2000, Ize pocitat pouze s dalSim narGstem hybnosti obyvatel).
Vzhledem ke stavajicim dramatickym zménam intenzit dopravy na uvazovanych
komunikacich neni vhodné pocitat s dlouhodobé&jSim horizontem intenzit dopravy, a to jak
z dlvodl nejasného mozného rustu intenzit rostouci hybnosti obyvatel (faktorem proti mize
byt dramaticky narist cen pohonnych hmot) a ne zcela jasna situace kolem vystavby
rychlostni silnice R 43, ktera muze téz zpusobit alespon stagnaci narlstu intenzity dopravy
predevSim na silnici 1/37. | stavajici prabéh revizi (cca po 7 letech) ukazuje na nutnost se
k vysledkim radéji vracet a upfesnovat je po kratSich ¢asovych usecich.

Ze prevazna Ccast sledovaného scitaciho useku prochazi zarfezem
feSena v profilu 6-1530 a také v useku 6-3877, nebot neprochazi

Pro rok 2015

silnice profil T 0 M S
1/37 6-1530 3996
1/37 6-1540 4009
[1/390 6-3877 346 1210 20 1576
[1/390 6-3878 1002
1/37 6-1530 4156
1/37 6-1540 4169
[1/390 6-3877 360 1261 20 1641
[1/390 6-3878 229 797 18 1044

Vzhledem ke znacné disproporci obou usekl silnice 11/390 bude uvazovano s primérnou
intenzitou, nikoli maximaini, ta se jevi jako vykyv zpusobeny neznamym faktorem.

Stanoveni celoro¢nich pramérnych dennich a no€nich intenzit:
Sa= 0,96 * Sy015= 0,96 * 1343 = 1289 voz./24 hod.

Sn= S2015- Sq= 1343 - 1289 = 54 v0z./24 hod.

Vypocet hodinovych intenzit provozu ve dne a v noci pro rok 2010:

Nng=Sq/ 16 = 1289 / 16 = 80,56 voz./hod.
Nh=Sn/8=42/8=6,75 voz./hod.
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Procentni podil nakladnich automobilt a autobus( v dopravé:
Nda = T2010/ S2010= 295/ 1343 = 0,2193 => 15 < To< 25% => N,
Nn=0,5* Ng=0,5*0,2193 = 0,1097

Stanoveni hodinové intenzity provozu osobnich automobilu:
Noad = O2010* 0,96 / 16 = 1028 * 0,96 / 16 = 60,36

Noan = (O2010- Og)/ 8 = 40,65/ 8 = 5,03

Stanoveni hodinové intenzity provozu nakladnich automobilu:
Nnad = Noad * Na= 60,36 * 0,178 = 13,2742

Nnan = Noan* Nn= 5,03 * 0,089 = 0,5518

Navrhova rychlost pro tento usek, ktery se nachazi v zastavéném uzemi obce, musi tedy
rychlost vozidel odpovidat rychlosti v uzaviené osadé, tedy 50 km/h, podle vyhlasky
€.30/2001 Sb., o pravidlech silniéniho provozu.

Stanoveni zavislosti ekvivalentni hladiny akustického tlaku na rychlosti pro osobni a nakladni
vozidla pro den:

Fvoa= 3,59 x 10° x v?8= 3,59 x 10" x 50%8 = 0,000821
Fwa=1,50 x 102 x v®5=1,50 x 102 x 50°°= 0,002121

Stanoveni zavislosti ekvivalentni hladiny akustického tlaku na rychlosti pro osobni a nakladni
vozidla pro noc:

Fvoa= 3,59 x 10° x v?8= 3,59 x 10" x55°8 = 0,000886
Fwa=1,50 x 102* x v%5 = 1,50 x 102 x 555 = 0,002023
Stanoveni faktoru F1 pro den:

F1=nNoad X Fvoa X 10410 + nyag X Fyna X 10-NA0

F1= 60,36 x 0,000821 x 1074%1° + 13,27 x 0,002121 x 1080210
F1=4221920,28

Stanoveni faktoru F1 pro noc:

F1= Noan X Fuoa X 10"°41% + nyan X Fyna X 10-NA10

F1=5,03 x 0,000886 x 107410 + 0,5518 x 0,002023 x 108210
F1=231441,80

Stoupani bylo odhadnuto asi na 6%

vliv sklonu pro stoupajici silnici (6,0%):

Fo= 1083 =106%34= 15013

Fz= 1,0 (pro zivi¢ny povrch)

Vypoctova veliCina X pro den:

X=F1*Fy* F3=4221920,28 * 1,5013 * 1,0 = 6338368,92
Vypoctova velic¢ina X pro noc:

X=F1*F,* F3=231441,80 * 1,5013 * 1,0 = 347463,57
Pomocna vypodtova velicina Y pro den:

Y =10*log X-10,1 =10 * log 6338368,92 - 10,1 = 57,92 dB(A)
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Hluk ve vzdalenosti 7,5 m od osy silnice dosahuje ve dne hodnoty 57,92 dB(A), coz je vice
nez pfipousti hygienicka hlukova hodnota pro den (50 dB(A)).

Pomocna vypoc&tova veli¢ina Y pro noc:
Y =10*log X - 10,1 =10 * log 347463,57 - 10,1 = 45,31 dB(A)

Hluk ve vzdalenosti 7,5 m od osy silnice dosahuje v noci hodnoty 45,31 dB(A), coz je vice
nez pfipousti hygienicka hlukova hodnota pro noc (40 dB(A)).

Vzhledem k tomu, Zze hlfe vychazi hluk denni bude rozhodujici hlukova izofona pro denni
hodnotu, nikoli no¢ni. Proto bude pocitana vzdalenost hlukové izofony denni (uvazuje se od
osy silnice u dvoupruhych komunikaci).

Korekce pro pohltivy terén (k hranici zastavby) pro 25 m:
Uzs=8,78 *log (d?+ H2+ 6 *H + 9) / (17 * H + 51)
Uzs=8,78 *log (25%+ 1,52+ 6*1,5+9)/ (17 * 1,5 + 51)
Uzs = 8,08 dB(A)

Vypodet hluku ve vzdalenosti 25 m od osy silnice:
Lis=Y - Uxs=57,92 - 8,08 = 49,84 dB(A)

Korekce pro pohltivy terén (k hranici zastavby) pro 20 m:
Ux=8,78 *log (d*+ H2+ 6 *H+ 9) / (17 * H + 51)
Ux=8,78 *log (20°+ 1,52+ 6*1,5+9)/ (17 * 1,5 + 51)
U0 = 6,50 dB(A)

Vypocet hluku ve vzdalenosti 20 m od osy silnice:
Lioo=Y - Ux=57,92 - 6,50 = 51,42 dB(A)

Vypocet vzdalenosti izofony od osy silnice 11/390 pro denni dobu:
rg= rb* lo(LBl—LB/lO) -1 / 10(LBl—LBZ) -1

rg= 5,0 * 10(51,42—50/10) -1 / 10(51,42—49,84/10) -1= 4’41 m
de=dxo+rs=20+4,41=2441m

Izofona je ve vzdalenosti 24,41m od osy silnice 11/390.
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