ODUVODNENI - UP ORECHOV
CAST ZPRACOVANA PORIZOVATELEM
Méstsky airad Velké Meziii¢i, odbor vystavby

a regionalniho rozvoje

1. Postup pri porizeni izemniho planu

Zastupitelstvo obce Ofechov rozhodlo z vlastniho podnétu dne 12. 6. 2014 o potizeni Uzemniho planu
Ofechov (déle jen ,,UP*). Pofizovatel tizemniho planu, Méstsky ufad Velké Meziti¢i, navrh zadani
zpracoval s ohledem na platné pravni ptedpisy a projednal v terminu od 28. 7. 2014 do 29. 8. 2014.
Zadani bylo upraveno o pozadavky dotéenych organli a pfedano ke schvdleni zastupitelstvu obce.
Zadani bylo schvaleno zastupitelstvem obce Ofechov dne 11. 9. 2014. Koncept UP nebyl na zékladé
vysledku projednani zadani UP pozadovan — nebyl zpracovan.

V souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., uzemnim planovani a stavebniho fadu (stavebni zakon) byl
zpracovan navrh UP a byl pedan potizovateli v prosinci 2015. Navrh UP byl projednéan s dotéenymi
organy, obci Ofechov a sousednimi obcemi na spole¢ném jednani dne 10. 2. 2016 v souladu s
ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zdkona. Spolecné jedndni se uskutecnilo v zasedaci mistnosti
umoznil pofizovatel nahlizet dotéenym organtiim do navrhu UP. Pofizovatel posoudil dogla stanoviska
a piipominky dotéenych organi a zajistil jejich zapracovani do navrhu UP. Zajistil také soulad navrhu
UP s PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 1, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR dne 15. 4. 2015 a
s Aktualizaci €. 1 Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina, jeZ nabyly ucinnosti dne 23. 10. 2012.
Névrh UP byl piedlozen Krajskému titadu Kraje Vysocina, Odboru tizemniho planovéni a stavebniho
fadu v souladu s § 51 stavebniho zakona k posouzeni. Krajsky Gfad Kraje Vysoc€ina, odbor tizemniho
planovani a stavebniho fadu, konstatoval ve svém stanovisku ze dne 27. 6. 2016, znacka KUIJI
47996/2016, OUP 315/2014 Mal-6, ze mé ptipominky k navrhu UP v ramci vykonu statniho dozoru
podle § 171 stavebniho zdkona. Nicméné na zakladé¢ tohoto stanoviska povolil zahgjit fizeni o vydani
UP. Potizovatel nechal navrh UP upravit a zahjil ¥izeni o UP Otechov podle § 52 stavebniho zékona.

Potizovatel zah4jil fizeni o UP podle ustanoveni §§ 52, 53 stavebniho zakona. O projednani navrhu
UP se konalo dne 18. 10. 2016 veiejné projednani na Ufadu obce Ofechov. Potizovatel zajistil
Diale byl navth UP  zvefejnén  zpisobem  umozituyjicim  dalkovy  piistup -
http://www.velkemezirici.cz/mestsky-urad/uzemni-planovani/uzemni-plany-ve-spravnim-obvodu-orp-
velke-mezirici/1245-orechov-orechov-ronov#belowmap. K vefejnému projednani byla pfizvana obec
Oftechov, dotcené organy a sousedni obce. Nejpozdéji do 7 dnii ode dne konani vefejného projednani
mohli vlastnici pozemk a staveb dotcenych nadvrhem feSeni, opravnény investor a zastupce veifejnosti
uplatnit své namitky, ve kterych muselo byt uvedeno odivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotcend prava a vymezeni uzemi dotéené¢ho ndmitkou.

Béhem projednani bylo pofizovateli doruceno pét namitek, Sest pfipominek a obec si podala dva
pozadavky k tpravé navrhu UP. Na zakladé téchto namitek, pfipominek a pozadavkii obce doslo
k apravé navrhu UP a zmény bylo nutné projednat na opakovaném vefejném projednani.

Potizovatel tedy zahajil fizeni o opakovaném vefejném projednani navrhu UP. O projednani névrhu
UP se konalo dne 6. 2. 2017 opakované vefejné projednani na Ufadu obce Ofechov. Potizovatel
zajistil vystaveni upraveného navrhu UP po dobu 30-ti dnti na Utadu obce Ofechov, Méstském tiadé
Velké Meziiiéi. Dale byl upraveny navrh UP zvefejnén zptsobem umoziujicim dalkovy piistup -
http://www.velkemezirici.cz/mestsky-urad/uzemni-planovani/uzemni-plany-ve-spravnim-obvodu-orp-
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velke-mezirici/1245-orechov-orechov-ronov#belowmap. K opakovanému vefejnému projednani byla
jednotlivé ptizvana obec Oftechov, dotCené organy a sousedni obce. Nejpozdeji do 7 dnli ode dne
konani opakovaného vefejného projednani mohli vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem
feseni, opravnény investor a zastupce vefejnosti uplatnit své namitky k ménénym ¢astem navrhu UP
od vefejného projedndni, ve kterych muselo byt uvedeno odivodnéni, udaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotCend prava a vymezeni tzemi dotéené¢ho ndmitkou. V fadné lhaté pro
opakované vefejné projednani navrhu UP nebyly podany Zzadné namitky ani pfipominky.

Poftizovatel spolu s ur€enym zastupitelem obce Ofechov (starostka obce, Petra Sldmova) zpracoval
navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni ptipominek — viz nize v bod¢ 8. Tento navrh
vyhodnoceni byl v souladu s ustanovenim § 53 odst. 1 stavebniho zakona doruc¢en dot¢enym organiim
a krajskému ufadu jako nadiizenému orgénu. DotCené organy vyslovily s pfedmétnym vyhodnocenim
souhlas.

2. Vysledek prezkoumani navrhu Uzemniho plinu O¥echov

Potizovatel piezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu Ofechov v rozsahu a obsahu dle § 53 odst. 4
stavebniho zakona, a konstatuje:

a) Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR a tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje CR

Uzemni plan Ofechov je zpracovan v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace
&. 1 schvélenou vladou CR usnesenim ¢&. 276 ze dne 15. 4. 2015, jak je podrobngji popsano v &asti
odiivodnéni zpracované projektantem v kapitole 2.1.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Uzemni plan Ofechov je zpracovan v souladu s Aktualizaci ¢. 1 Zasad tizemniho rozvoje Kraje
Vysoc€ina, jak je podrobnéji popsano v ¢asti odtivodnéni zpracované projektantem Vv kapitole 2.2.
Zastupitelstvo Kraje Vysocina rozhodlo dne 18. 9. 2012 usneseni 0468/05/2012/ZK o vydani
Aktualizace ZUR KrV, ktera dne 23. 10. 2012 nabyla G&innosti.

b) Souladu scili a ukoly tuzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot viuzemi a na pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Navrhem UP Ofechov byly vytvoieny podminky pro naplitovani a respektovani udrzitelného rozvoje
uzemi a jeho tfi zékladnich pilifh, tedy kvalitni a vyvaZené Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a
soudrznost spolecenstvi obyvatel, véetné¢ zohlednéni vazeb na sousedni tizemi.

Navrhem se zajistuji podminky pro soustavné a komplexni feSeni Uc¢elného vyuziti a prostorového
uspofadani tizemi a jsou zohlednény a sladény vefejné a soukromé zajmy pii rozvoji Gzemi a
zhodnocuje se spolecensky a hospodarsky potencial izemi.

Navrzené feSeni je v souladu s cili uzemniho planovani. UP Ofechov dotvaii piedpoklady k
zabezpeceni souladu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v uzemi. Zpisob ochrany
architektonickych a urbanistickych hodnot tizemi je uvedeno v kapitole 2.2 v ¢asti ,,vyrokové™
zpracované projektantem a v kapitole 2.3 casti odiivodnéni.

c) Souladu s pozadavky stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim

fadu ve znéni pozdéjSich predpisi vcetné zakona ¢. 350/2012 Sb., a jeho provadécich
pravnich predpisi

Zpusob zpracovani UP Ofechov i stanoveny postup pii jeho projednani je v souladu se zakonem ¢&.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich predpist, a s jeho
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provadécimi vyhlaskami €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. V souladu s § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb.
jsou plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti v UP Ofechov dale podrobnéji ¢lenény.

d) Souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organua podle
zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

Névrh Uzemniho planu Ofechov byl projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich predpist a dle jejich stanovisek byl upraven.

Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 8 stavebniho zakona a ustanoveni § 136 odst. 6 spravniho
fadu pfi projedndvani navrhu izemniho planu nebyly feseny.

Sousedni obce neuplatnily k navrhu zadnou ptipominku.

Navrh tizemniho planu bylo mozno povazovat za dohodnuty se vSemi Gcastniky spole¢ného jednani -

viz vyhodnoceni stanovisek a pfipominek podanych k navrhu UP Ofechov v ramci spoleného jednani
v tabulkach na strané 4 az 11 tohoto dokumentu.
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VYHODNOCENI PRIPOMINEK PO SPOLECNIM JEDNANI NAVRHU UP ORECHOV — DOTCENE ORGANY

Dotcené organy:

Datum posledni upravy textu: 16. 5. 2016

o}

Dotceny organ

C.j. s datem

Merito véci

Vysledky konzultaci; naloZeni se stanoviskem

1.

Krajsky urad Kraje
Vysocina - odbor
zivotniho prostfedi a
zemedelstvi

usek OPK

VYST/9846/2016 ze
dne 8.3.2016; [18]

SOUHLAS
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usek ochrany ZPF

VYST/10064/2016
ze dne 9.3.2016; [20]

Z hlediska zakonem chranénych zajmu se neudéluje kladné stanovisko.
Odtvodneéni:

Z1, 73, K1 - SOUHLAS

Plochy 74, K2, K3, K4, K5, K6, K7, R1, R2, R3, R4 se dle predlozeného
vyhodnoceni nedotknou pozemku nalezejicich do zemédélského ptidniho
fondu, nebo u nich nedojde k zaboru ZPF, proto se k nim toto stanovisko
nevztahuje.

Uzemni rezerva R2 pro budouci vymezeni plochy pro bydleni se nachazi na
pudach v L. tfid¢ ochrany. Upozoriiujeme, Ze dle § 4 odst. 3 zakona lze
zemédélskou ptudu v 1. tfid€ ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazn¢ prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédelského piidniho fondu. Budouci vymezeni plochy pro bydleni neni
vyrazné pfevazujicim vefejnym zajmem.

Organ ochrany nesouhlasi s vymezenim zastavéného uzemi. Nesouhlas se
vztahuje k za¢lenéni pozemku p.¢. 499/1, p.¢. 470/2, p.¢. 470/1, p.¢. 469/2,
p.C. 468/2, p.c. 440/2, p.¢. 246/3, p.C. 246/4 a p.¢. 245/1 vie v k. 0. Ofechov
u KfiZzanova. Krajsky tfad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a
zemé&dglstvi si pii posouzeni uvedenych ploch ovéfil prostiednictvim M&U
Velké Mezitic¢i, Odboru zivotniho prostfedi, Ze na uvedenych pozemcich
nedoslo k odnéti ze ZPF a jsou i nadéle jeho soucasti. Nékteré z pozemki
jsou soucasti obhospodarovanych zemédélskych ploch. Neni odtivodnéné
jejich zatazeni do zastavéného uzemi.

V ramci zastavéného tizemi, s jehoz vymezenim v této lokalité
nesouhlasime, je navrZena zastavitelna plocha pro bydleni (Z2), u které je
potieba vyhodnotit zdbor ZPF dle ptilohy ¢. 3 k vyhlasce ¢. 13/1994 Sb.
Dle naseho zjisténi se cela lokalita nachazi na piadach v 1. tfidé ochrany,
kdy je nutné dle § 4 odst. 3 zakona dolozit vyrazné€ prevazujici vefejny
zajem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Vymezeni plochy pro bydleni
neni vyrazné pfevazujicim vefejnym zajmem, v okoli sidla Ofechov se

pism. b) maji odnimat pfednostné. S vymezenim plochy Z2 nesouhlasime.
Z5 — plochy vodni a vodohospodatské, 0,86 ha, plocha vymezena pro
vystavbu malé vodni nadrze. K plose nelze udélit kladné stanovisko, neni
vyhodnocen zabor ZPF dle ptilohy €. 3 k vyhlasce ¢. 13/1994 Sb. S
vymezenim plochy nesouhlasime.

Provede se doplnéni textu v kapitole 6.1 plochy zeméd¢lské - orna
puda, dle pozadavku doteného organu. U zastavitelné plochy Z5 -
plochy vodni a vodohospodatské se doplni vyhodnoceni zaboru
ZPF v &asti odiivodnéni UP.

Po jednani s dot€¢enym organem ochrany ZPF a terénnim Setieni se
dohodlo, ze vymezené zastavéné tizemi zistane beze zmény a
bude se respektovat. Dotceny organ ustoupil od svého pozadavku
na nesouhlas s vymezenim zastavéného tzemi. Tudiz ustoupil i s
nesouhlasem vymezeni zastavitelné plochy Z2. Nyni se souhlasi se
zastavitelnou plochou Z2, nebot’ se nachazi v zastavéném tizemi
obce.

Uzemni rezerva R2 uréena pro bydleni v rodinnych domech bude
v navrhu UP ponechana. Jak spravné uvedl dotéeny organ, k
vyhodnoceni zaboru ZPF na plochach uzemnich rezerv nedochazi.
Po upraveni dokumentace bude zazadano o prehodnoceni
stanoviska dotéeného organu.
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Organ ochrany ZPF pozaduje doplnéni textu:

ZEMEDELSKE PLOCHY: V textu v kapitole 6.1. plochy zemédélské —
ornd puda (NZ1) a v kapitole 6.1. plochy zeméd¢€lské — trvalé travni porosty
(NZ2) v ¢astech ,,podminéné piipustné vyuziti“ pozaduje organ ochrany
ZPF v textu koncici vétou: ,,...pozemky lesnich porostd za podminky, Ze
nedojde k naruSeni ochrany krajinného razu a zajmut ochrany ptirody.*
doplnit ,,a pokud nedojde k dotceni ptd I. a II. tf. ochrany (to Ize jen v
ptipadé pievazujiciho vetejného zajmu nad z4jmem ochrany ZPF)*.

VYST/24697/2016 | SOUHLAS
ze dne 10.6.2016;
[22]
tisek ochrany lesa VYST/8761/2016 ze | NEMA PRIPOMINKY
dne 1.3.2016; [17]
usek ochrany vod VYST/8761/2016 ze Vyjadiovat se k pfedmétnému navrhu tzemniho planu je v kompetenci

dne 1.3.2016; [17]

ptislusného obecniho tfadu obce s rozsifenou ptisobnosti, tj. Méstského

vvvvv

Krajsky ufad Kraje
Vysocina - odbor
uzemniho planovani a
stavebniho fadu

Bez stanoviska.

Krajsky utad Kraje
Vysocina - odbor
dopravy a silni¢niho
hospodatstvi

Bez stanoviska.

Krajska hygienicka
stanice pracovisté
Jihlava

VYST/9923/2016 ze
dne 8.3.2016; [19]

S navrhem UPD "Navrh uzemniho planu Ofechov" se souhlasi, pouze za
predpokladu splnéni nasledujici podminky:

- Navrzena plocha k bydleni Z1 (BV - bydleni v rodinnych domech
venkovské) situovana mezi pozemni komunikaci I/37 a zelezni¢ni drahu
koridoru Zd’ar n. Saz. - Brno bude v regulativech zatazena do ploch s
podminéné ptipustnym vyuzitim. Obytné objekty a funkéné obdobné
stavby vystavéné na této ploSe nesmi byt ovlivnény nadlimitni hladinou
hluku z provozu dopravy po silnici /37, ani nadlimitni hladinou hluku z
provozu dopravy po Zeleznici. V pfipadé zaméru vystavby takovychto
objektti na predmétné plose musi stavebnik tuto skutecnost prokazat v
ramci Uzemniho fizeni odborné provedenym méfenim hluku v souladu s
ustanovenim § 77 odst. 4 zakona ¢. 258/2000 Sb., v platném znéni.

V navrhu UP je RESPEKTOVANO. Plocha Z1 je jiz v navrhu
uvedena jako podminéné piipustna z divodu ochrany pfed hlukem.
V podminkach vyuziti plochy je také uvedeno, Ze se ma zajistit
soulad s pravnimi pfedpisy na tseku ochrany vefejného zdravi v
oblasti hluku a vibraci.

Ministerstvo dopravy
CR

Bez stanoviska.

Meéstsky urad Velké
vystavby a
regionalniho rozvoje

Odavodnéni potizovatele - Uzemni plan Ofechov

Strana 6 (celkem 22)




usek ochrany pamatek

Bez stanoviska.

7. | Méstsky urad Velké Bez stanoviska.
Meziti¢i - odbor
dopravy
8. | Méstsky ufad Velké
Mezitici - odbor
zivotniho prostiedi
usek ochrany piirody Bez stanoviska.
usek ochrany ZPF Bez stanoviska.
usek ochrany PUPFL Bez stanoviska.
usek vodniho VYST/8188/2016 ze | SOUHLAS, pouze k idajiim uvedenym na str. 47 - 48 ve vztahu ke kvalité | V textové ¢asti odiivodnéni UP se provede korekce, aby povoleni k
hospodatstvi dne 25.2.2016; [15] | vypousténych odpadnich vod upozoriiujeme, Ze platnost povoleni k vypousténi odpadnich vod bylo v souladu se sou¢asnym stavem.
vypousténi odpadnich vod, ze kterého jsou uvadéné hodnoty pievzaty, Béhem doby od projednani a tipravou navrhu UP doglo k
skoncila 31. 12. 2015. Toho ¢asu je vodopravnim ufadem vedeno fizeni o | prodlouzeni platnosti povoleni k vypousténi odpadnich vod ze dne
vydani nového povoleni k vypousténi odpadnich vod, které podle podaného | 11.3.2016 pod &. j. ZP/749/2016/931/2016 — krivs, s platnosti na
navrhu nazna zmény, co do udajl pro stanoveni mnozstvi a kvality pét let od nabyti pravni moci rozhodnuti. Stanovisko je
vypousténych odpadnich vod. V této ¢asti uvadéné pravni piedpisy, tj. respektovano.
natizeni vlady ¢. 229/2007 Sb. a ¢. 23/2011 Sb. byly zruseny novym
vladnim natizenim ¢. 401/2015 Sb.
usek odpadového Bez stanoviska.
hospodarstvi
9. |Obvodni bansky ufad | VYST/4048/2016 ze | NEMA NAMITKY
se sidlem v Liberci dne 28.1.2016; [9]
10. | Krajska veterinarni Bez stanoviska.
sprava pro kraj
Vysoc€ina
11. | Utad pro civilni Bez stanoviska.
letectvi CR, sekce
letova a provozni
12. | Ministerstvo pramyslu | VYST/4821/2016 ze | NEMA PRIPOMINKY
a obchodu dne 3.2.2016; [7]
13. | Ministerstvo Zivotniho | VYST/3892/2016 ze | SOUHLAS

prostiedi

dne 27.1.2016; [4]
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14.

Ministerstvo obrany,
Agentura hospodareni
S nemovitym
majetkem, Odbor
uzemni spravy majetku
Brno

VYST/40358/2016
ze dne 1.2.2016; [6]

Resené uzemi se nachazi v ochranném pasmu pichledovych systémii (OP
RLP) - letecka stavba v&etné ochranného pasma (UAP - jev 103, pasport &.
244/2014), které je nutno respektovat podle § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjsich predpist, podle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu.
Z dtivodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné respektovat nize
uvedené podminky. V tomto uzemi lze vydat izemni rozhodnuti a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a piestavby) vétrnych
elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, vétrnych
elektraren a vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Z obecného hlediska pozadujeme respektovat parametry piislusné kategorie
komunikace a ochranna pasma stavajiciho i planované¢ho dopravniho
systému. Navrhem ani jeho disledky nebudou dotéeny piip. nemovitosti ve
vlastnictvi CR-MO.Souhlas s izemné planovacimi podklady a dokumentaci
je podminén v ptipadech, Ze jsou feSeny plochy pro vystavbu vétrnych
elektraren (dale VE) respektovani podminek, tykajicich se vystavby VE. V
urovni uzemniho planovani nelze posoudit, zda eventuelné planovana
vystavba VE nenarusi obranyschopnost statu CR a zajmy ACR. Tuto
skutecnost Ize zjistit az na zakladé podrobné vykresové dokumentace, ve
které budou uvedeny mimo jiné typy VE, soufadnice a vysky téchto staveb.
Pied realizaci staveb VE je nutno zaslat projektovou dokumentaci k
posouzeni a vyzadat si stanovisko VUSS ke stavbé. Upozoriuji na
skute¢nost, ze pokud se prokaze, ze stavby VE budou mit negativni vliv na
radiolokaéni techniku v uZivani ACR, bude stanovisko k vystavbé VE
zamitavé. Tyto regulativy poZaduji zapracovat do textové i grafické ¢asti
navrhu UP. V piipadé soubéhu vymezenych tizemi vyse popsanych plati
pro vymezena uzemi piisnéjsi pozadavek nebo jejich soubéh.

V textové ¢asti odtivodnéni UP v kapitole 2.5 ochrana a
bezpecnost statu jsou interpretovany pozadavky Ministerstva
obrany. V kapitole je uvedeno, Ze na uzemi obce je vymezena
letecka stavba véetné ochranného pasma. Do této kapitoly se
doplni i pfesny vycet povoleni staveb, které Ize realizovat pouze na
zakladé zavazného stanoviska MO CR pro jev 103. Graficka &ast
koordina¢niho vykresu obsahuje informace, Ze celé spravni izemi
obce Ofechov se nachazi v ochranném pasmu radioloka¢niho
prostiedku zahrnutého do jevu 103.

15. | Hasi¢sky zachranny | VYST/6888/2016 ze | SOUHLAS
sbor Kraje Vyso¢ina | dne 17.2.2016; [14]
16. | Statni pozemkovy VYST/5360/2016 ze | NEMA PRIPOMINKY

urad, Krajsky
pozemkovy tfad pro
Kraj Vysocina,
pobocka Zd’ar nad
Sazavou

dne 5.2.2016; [9]

17.

Statni energeticka
inspekce
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VYHODNOCENI PRIPOMINEK PO SPOLECNIM JEDNANI NAVRHU UP ORECHOV - ORGANIZACE, SPRAVCI SIiTi

Organizace: Datum posledni upravy textu: 5. 4. 2016
Cislo |Organizace C.j. s datem Merito véci Vy.s,l e(}ky’konzultaa - Vypofadinise s
vyjadrenim
1 Povodi Moravy Bez vyjadfeni.
2 Narodni pamatkovy ustav Bez vyjadteni.
3 VYST/5947/2016 ze | SOUHLAS Silni¢ni ochranné pasmo je iizemnim planem
dne 10.2.2016; [12] | Obecné ptipominame, Ze respektovano.
- Je tfeba respektovat limity vyuziti tzemi u silnice 1/37, tzn. silni¢ni
ochranné pasmo. Ochranna pasma jsou Uzemi se zvlaStnim rezimem, jejichz
vyuziti podléha souhlasu silni¢niho spravniho tradu.
- souhlas RSD CR s navrhovanym funkénim vyuzitim plochy neni souc¢asné
souhlasem s komunika¢nim pfipojenim k silnici I/37. Navrh nového i
uprava stavajiciho pfipojeni je nutné pied vlastni realizaci nejprve projednat
s RSD CR, Oddélenim technické ptipravy Morava.
Reditelstvi silnic a ddlnic CR - vlastnik pozemku v blizkosti silnice se musi zdrzet vSeho, ¢imz by vazné
ohrozoval vykon prav vlastnika silnice I. tfidy.
Z hlediska dopravniho pfipojeni lokalit upozoriujeme, ze veskeré navrhové
plochy a jejich pfipojeni k silni¢ni siti musi byt vymezeny v souladu s
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 183/2006 Sb., 0
izemnim planovani a stavebnim fadu, zejména §20 a dle vyhlasky
104/1997 Sb., zejména §§ 11 a 12, kterou se provadi zakon ¢. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich. Pti ndvrhu novych mistnich komunikaci je
nutné postupovat také v souladu s CSN 73 6110 "Projektovani mistnich
komunikaci" a CSN 73 6102 "Projektovani kfizovatek na mistnich
komunikacich", v jejich aktudlnim znéni.
4 Lesy Ceské republiky s.p. Bez vyjadreni.
5 Vodarenska akciova spole¢nost Bez vyjadreni.
6 JMP NET, s.r.0. Bez vyjadieni.
7 E.ON Ceska republika Bez vyjadfeni.
8 Ceské Radiokomunikace a.s. Bez vyjadieni.
9 VYST/6594/2016 ze | Lozisko stavebniho kamene Ofechov u Kiizanova a jeho dobyvaci prostor, |V hlavnim i koordinaénim vykrese jsou

Ceska geologicka sluzba — sprava
oblastnich geologt

dne 15.2.2016; [13]

jejichz ochranu je nutno zajistit podle zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdé¢jsich predpist, je zminéno v
navrhu UP Ofechov v kapitole A 5.5.7. Dobyvani loZisek nerostnych
surovin v odstavcich 82 a 83 je tedy izemnim planem respektovano.
Lozisko nevyhrazeného nerostu Otfechov u Kfizanova 2 bezprostiredné
sousedi s plochou zmény v krajiné K7, plochou smi§enou nezastavéného

znazornény a vymezeny plochy tézby nerostl a
nerostnych surovin. LoZisko nevyhrazeného
nerostu Ofechov u Ktizanova 2 nezasahuje na
plochu zmény v krajiné K7. Doplnéni podminky
plochy zmény v krajin¢ oznacené K7 se dodrzi a
bude doplnéno do textové ¢asti UP na
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uzemi - pfirodni, s podminkou vyuziti: Vytvofit podminky pro zajisténi
funkénosti regionalniho biokoridoru USES. Tyto podminky musi
respektovat existenci loziska nevyhrazeného nerostu ve sledovaném tizemi
a nebranit jeho piipadnému ekonomickému vyuziti v budoucnosti.

respektovani existence loziska nevyhrazeného
nerostu, nachazejiciho se v bezprostredni
blizkosti plochy zmény v krajiné. I z dtivodu, ze
na plochu K7 nevyhrazené lozisko nezasahuje,
neni diivod domnivat se branéni pfipadnému
ekonomickému vyuziti v budoucnosti.

10 MERO CR, a.s. Bez vyjadieni.
11 VYST/8282/2016 ze | K vyse uvedené zadosti sdélujeme, Ze v dotéeném k. 1. Ofechov u
CEPRO, as. dne 26.2.2016; [16] | Kfizanova v misté feSeném zadosti, se nenachazi podzemni dalkove
zafizeni ani nadzemni objekty Cepro, a.s., ani jiné zajmy Cepro, a.s.
12 NET4GAS, s.r.0. Bez vyjadieni.
13 KRAJSKE REDITELSTVI VYST/5039/2016 ze |V katastralnim izemi obce Ofechov se nachazi radioreleova trasa V koordinaénim vykrese je zaznamenano
POLICIE KRAJE VYSOCINA, dne 4.2.2016; [8] (Ambrozny - Lipovy vrch). Tato trasa nesmi byt izemnim planem Ofechov | ochranné pasmo radioreleové trasy. V textové
dotéeny. ¢asti odiivodnéni je v kapitole 7.4. a pod kapitole
elektronicka zatizeni a sité, kde je uvedeno:
Jihozapadni okraj spravniho uizemi obce protina
radioreléova trasa. Uzemni plan zde neumistuje
zadné zamery, které by mohly narusit provoz této
RR trasy. Pfipominka je bezpfedmétna.
Uzemni plan Orechov - vyhodnoceni po spolecném jednani sousedni obce
Datum posledni Gpravy textu: 5. 4. 2016
Cislo | P¥ipominku podal: R Merito véci Vyhodnoceni pripomink
P p : pripominka J i y
1 Obec Osova Bityska, Osova Bityska 3, 59453 Osova Bityska NE
2 Obec Skiinatov, Skiinatov 28, 59453 Osova Bityska NE
3 Obec Otechov, Otechov 87, 59452 Ofechov u Velkého Mezifici NE
4 Obec Kadolec, Kadolec 61, 59451 Kfizanov NE
5 Mgéstys Kfizanov, Benesovo namésti 12, 59451 Kfizanov NE
6 Obec Biezejc, Brezejc 6, 59401 Velké Mezifici NE
7 Obec Ruda, Ruda 32, 59401 Velké Mezitici NE
8 Obec Sviny, Sviny 35, 59451 Ktizanov NE
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Uzemni plan Orechov - vyhodnoceni po spoleéném jednani pripominky z Fad obc¢ant

Pripominky:

Datum posledni upravy textu: 10. 5. 2016

Piipominku podal:

Datum podani

Vymezeni tzemi

Merito véci

Vyhodnoceni piipominky

Kozinova Marie, Druzstevni 1704/49,

10. 2. 2016

p. ¢. 1086, 1087
v k. . Ofechov u
Kfizanova

Zadam o zafazeni vySe uvedenych pozemka do
ploch pro rodinné domy.

Po osobnim jednani a terénnim Setfenim na misté
pozadovaného zaméru s dotcenym organem Krajskym
uradem Kraje Vysoéina, odbor zivotniho prostiedi a
zemeédeélstvi, ochrana ZPF bylo rozhodnuto o nezafazeni
dotéenych pozemkt do zastavitelné plochy pro bydleni v
rodinnych domech. Divodem bylo, aby se nevymezovaly
plochy do volné krajiny a nedochéazelo v budoucnu k sriistani
sidel. Nadale se udrzi vysoka urbanisticka hodnota
vymezeného zastavéného Uizemi obce Ronov. V zastavéném
uzemi mistni ¢asti Ronov je dostatek volnych ploch pro
rodinné bydleni, které by se mély vyuzit pfednostné.
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3. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Uzemni plan je koncipovan s ohledem na zachovani a rozvoj urbanistickych, kulturné historickych a
krajinnych hodnot tizemi. Koncepce rozvoje, stanovend tizemnim pldnem, ma pozitivni dopad na
vyvazenost vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
uzemi. Navrh je zaméfen na kvalitativni rozvoj feSen¢ho tizemi prostfednictvim vytvoreni podminek
pro stabilizovany pocet obyvatel a vytvoreni podminek pro i¢innou ochranu a rozvoj hodnot.

Organ ochrany piirody ve svém stanovisku k zadani UP Ofechov konstatoval, Ze fedeni predlozeného
navrhu nebude mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality ani pta¢i oblasti (NATURA 2000). Na zakladé uvedeného stanoviska nebylo
vyhodnoceni vlivei UP Ofechov na udrzitelny rozvoj izemi zpracovano.

UP Ofechov neumozituje realizaci zaméri, které podléhaji posuzovani podle zak. ¢.100/2001 Sb. Z
tohoto diivodu organ ochrany piirody nepozadoval vyhodnoceni vlivii UP Ofechov na Zivotni
prostiedi (SEA), a proto vyhodnoceni vlivi UP Ofechov na Zivotni prostiedi (SEA) nebylo
zpracovano.

4. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.

V zadéani izemniho planu nebyl vznesen pozadavek na vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi.

Ve stanovisku Krajského ufadu Kraje Vysocina, odboru Zivotniho prostfedi, ze dne 30. 7. 2014 (&.j:
KUJI 51995/2014, OZPZ 2060/2014) nepozaduje vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi.

5. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zikona ¢. 183/2006 Sb. zohlednéno,
Suvedenim zavaZznych duvodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V zadani izemniho planu nebyl vznesen pozadavek na vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi.

6. Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Komplexni zdtivodnéni piijatého feSeni je podrobné popsano v kapitole 7. v textové ¢asti odivodnéni
zpracované projektantem UP.

Koncept UP Ofechov, ktery by provéfoval variantni feSeni, nebyl zpracovavan, protoze v zadani UP
nebyla zjiSténa potieba variantniho zpracovani z divodu rozboru udrzitelného rozvoje uzemi ani z
diivodu provéfeni jinych variantnich zdméri. Nejedna se o tzemi, kde se predpokladaji zasadni zmény
Vv lizemi ani o Gizemi s ndroénymi tzemnimi podminkami. Rovnéz v priibéhu zpracovani navrhu UP
nevyplynula potfeba provéfit variantni feSeni rozvoje, proto byl po schvaleni zadani ptedlozen k
projednani invariantni navrh.

7. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch

Vyuziti zastavéného izemi je podrobné popsano v kapitole 8. v textové ¢asti odtiivodnéni zpracované
projektantem. Zastavéné izemi neni vyuzito v celém rozsahu, jsou navrzeny zastavitelné plochy, které
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jsou vymezeny pouze uvniti zastavéného uzemi pro ucely ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
bydleni v rodinnych domech - venkovské. Pouze dvé zastavitelné plochy jsou vymezeny castecné
mimo zastavéné Uzemi a to pro uéely COV a vefejného prostranstvi. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny v tizemnim planu vV minimalnim rozsahu vzhledem k demografickému vyvoji v obci.

8. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni spolu s vyhodnocenim

O namitkach, které byly uplatnény k navrhu UP Ofechov, rozhoduje dle §172 odst. 5 spravniho fadu
spravni organ, ktery opatieni obecné povahy vydava, tj. zastupitelstvo obce Otechov.

A. ROZHODNUTI O NAMITKACH

Namitka ¢. 1 — podana v ramci verejného projednani dne: 11. 10. 2016

Zadatel: Milena Tribulova, Masarykovo nameésti 163, 594 51 Ktizanov

Dotéené pozemky: p. €. 469/2, 440/7 k. 0. Ofechov u Ktizanova

Piepis namitky: ,,VySe uvedené pozemky jsou vedeny v katastru nemovitosti jako zahrada (p. €.
469/2) a orna puda (p. ¢. 440/7), timto zadam o zménu druhu téchto pozemkl na
zastavitelnou plochu a nadvofi pro ucely rodinné vystavby.

Odtivodnéni namitky bylo doplnéno dne 16. 10. 2016: V namitce zd&dadm o zménu druhd pozemku

p. €. 469/2 a p. €. 440/7, které jsou zapsany na LV, k. 0. Ofechov u Kfizanova. Vyse
zminéné parcely bych v budoucnu rédda vyuzila k vystavbé rodinnych domkd, jelikoz
se nachazeji v lokalité, ktera je pro tuto vystavbu vhodna, lezi ve stfedu vesnice vedle
obecni komunikace v dosazitelnosti inzenyrskych siti.*

Vyhodnoceni:
Porizovatel: Majitelka zada o zafazeni pozemku do zastavitelné plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti
bydleni v rodinnych domech — venkovské (dale jen ,,BV®).

1) Pozemek p. €. 469/2 je v katastru nemovitosti veden jako zahrada, jeZ je oplocena a je na
ni umisténa zdéna stavba pro uskladnéni nafadi. V navrhu UP Ofechov byl zatazen do
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti zelen soukroma a vyhrazena (dale jen ,,ZS*), navic
je na ném vymezena uzemni rezerva pro budouci vystavbu bydleni v rodinnych domech
venkovského typu. Pozemek se nachdzi v zastavéném uzemi obce a ze dvou stran je
obklopen mistnimi komunikacemi.

Utad tizemniho planovani, zhodnotil zdmér zmény v izemi mimo jiné s cili izemniho
planovani dle § 18 stavebniho zdkona, kde se maji koordinovat vefejné a soukromé
zaméry zmeén v Uzemi, vystavba a jiné ¢innosti ovliviiyjici rozvoj obce, shledal soulad
scili izemniho planovani. Navrzenim pozemku do zastavitelné plochy BV, bude
naplnén soukromy zamér a bude pouze mirn€ ovlivnén vefejny zadmeér, nebot’ pozemek se
nachazi v I. tfidé¢ ochrany zemédélského pidniho fondu. Nicméné tento zdmér bude
hospodarnéji vyuzivat zastavéné uzemi. I zakon ¢&. 334/1992 Sb., 0 ochrané
zemédélského ptidniho fondu (déle jen ,,zdkon ZPF*) v § 4 uvadi, Ze pro nezemédélské
ucely je nutno pouzit nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi.
Existence inzenyrskych siti se nachazi v kratké vzdalenosti od pozemku, jedna se tedy o
hospodarné vyuziti a dobré napojeni pozemku na technickou infrastrukturu.

Na dotéeném pozemku, ani Vv jeho blizkosti nevedou zadné limity, které by branily
vymezeni pozemku do zastavitelné plochy BV. Na navrzené plose by se daly realizovat
dvé bytové jednotky, nebot’ dle metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostiedi ze
dne 1. 10. 1996, Ize pro stavbu rodinného domu odejmout ptidu zemédélského ptidniho
fondu do velikosti maximalné 1200 m2.

2) Pozemek p. ¢. 440/7 je katastrem nemovitosti veden za ornou pidu. Pozemek je sice
oplocen, nicméné se nachazi v nezastavéném tizemi. V navrhu UP Ofechov je veden jako
plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti plochy zeméd€lské — orna puda (dale jen ,,NZ1°). Na
¢asti pozemku je vymezena Gzemni rezerva pro budouci vystavbu bydleni v rodinnych
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domech venkovského typu, avSak stfedem pozemku je vedeno elektrické vedeni
vysokého napéti, které s jeho ochrannym pasmem omezuje vyuziti pozemku.

Pozemek se dale nachazi v L. tfidé ochrany zemédélského ptdniho fondu, dle zédkona
ZPF, je tato tfida oznaCovana za nejcennéjsi pudy.

Utad tizemniho planovani, zhodnotil zdmér zmény v izemi mimo jiné s cili izemniho
planovani dle § 18 stavebniho zdkona, kde se maji koordinovat vefejné a soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavba a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj obce, shledal soulad
s cili izemniho planovani. V tomto konkrétnim piipadé pievazuje vefejny zamér, tedy
ochrana zemédélského pidniho fondu a nezastavéného uzemi a nasledného rozristani
sidla do volné krajiny.

Pozemek neni vhodny k zatazeni do zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech —
venkovskych, dle vyse uvedeného zjisténi.

—

e Z?’ — [ T | ._-"l. /
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Obrazek 1: Vyrez namitané plochy (Cerveny obdélnik) z koordinacéniho vykresu navrhu UP Orechov vlevo, opraveny navrh UP po
vyhovéni namitce vpravo.

Zavér: Pozemek p. & 469/2 se zafadil do navrhu UP Ofechov do plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti bydleni v rodinnych domech - venkovské, vzhledem k vyse uvedenému odivodnéni.
Pozemek p. €. 440/7 se nezatazuje do navrhu UP Ofechov.

Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

Namitka ¢. 2 — podana v ramci verejného projednani dne: 21. 10. 2016

Zadatel: Ivan Blaha, Ronov 1, 594 52 Ofechov

Dotéené pozemky: p. ¢. 1049/6 k. 0. Otfechov u Kfizanova

Prepis namitky: ,,SouCasny stav pozemku — nevyuzity, neudrzovany, zarostly bufinou.
Poloha pozemku — mezi zastavbou (ktilna, stodola, chalupa), kolem vede
nezpevnéna cesta.
Pozemek mné byl nabidnuty od obecniho ufadu ndhradou za prichod kanaliza¢ni
sit& pies mou zahradu v délce 60 m. Tato parcela byla vytyéena OU Ofechov pro
ucel vybudovani gardze a nasledné jsem ji odkoupil.*

Vyhodnoceni:

Porizovatel: Majitel zada zafazeni pozemku do plochy, kde je umoznéna realizace garazi. V Katastru
nemovitosti je pozemek veden jako ostatni plocha. Parcela se nachédzi v zastavéném
uzemi v mistni ¢asti Ronov. Pozemek je situovan u okrajové stavajici zastavby. V navrhu
UP je dotéeny pozemek zafazen do plochy veiejného prostranstvi, kde neni umoznéno
povoleni garaze.
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Utad tizemniho planovani, zhodnotil zdmér zmény v izemi mimo jiné s cili izemniho
planovéni dle § 18 stavebniho zdkona, kde se maji koordinovat vefejné a soukromé
zaméry zmeén v Uzemi, vystavba a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj obce, shledal soulad
s cili izemniho pldnovéani. Navrzenim pozemku do plochy dopravni infrastruktury —
silni¢ni (dale jen ,,DS*), bude naplnén soukromy zdmér a nebudou ovlivnény zadné
vefejné zaméry. Timto zamérem bude hospodarnéji vyuzito zastavéné tizemi. Nikterak
nebudou naruSeny ani hodnoty v izemi.

Na dotéeném pozemku, ani Vv jeho blizkosti nevedou zadné limity, které by branily
vymezeni zastavitelné plochy DS. Zatazeni pozemku do plochy DS bude podminkami
s rozdilnym zplsobem vyuziti velmi blizké podminkdm s rozdilnym zpiisobem vyuziti
vetejného prostranstvi.

' A\ W NI

Obrazek 2: VyFez namitané plochy (¢erveny obdélnik) z koordinaéniho vykresu navrhu UP OFechov vlevo, opraveny navrh UP po

vyhovéni namitce vpravo.

Zavér: Predmétny pozadavek se zafadil do navrhu UP Ofechov do plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, vzhledem k vyse uvedenému odiivodnéni.

Namitce se vyhovuje.

Namitka ¢. 3 — podana v ramci verejného projednani dne: 24. 10. 2016

Zadatel: Lubo§ Janda, Ofechov 83, 594 52 Ofechov
Dotcené pozemky: p. ¢. 468/2 k. 0. Ofechov u Ktizanova
Prepis namitky: ,,Pozadujeme vyuziti pozemku v budoucnu na stavebni parcelu. V budoucnu bych

tam chtél svému synovi postavit rodinny domek.*

Vvhodnoceni:

Porizovatel:

Majitel zada zatrazeni pozemku do plochy, kde je umoznéna vystavba rodinného
bydleni. V katastru nemovitosti je pozemek veden jako zahrada. Parcela se nachazi
Vv zastavéném Uzemi obce, kde k ni pfiléha mistni komunikace z jiZzni strany. Pozemek
je situovan u okrajové stavajici zastavby. V navrhu UP Ofechov byl zatazen do
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti zelen soukroma a vyhrazena (dale jen ,,ZS*),
navic je na ném vymezena uzemni rezerva pro budouci vystavbu bydleni v rodinnych
domech venkovského typu.

Utad tizemniho planovani, zhodnotil zimér zmény v izemi mimo jiné s cili tzemniho
planovani dle § 18 stavebniho zadkona, kde se maji koordinovat vefejné a soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavba a jiné ¢innosti ovlivitujici rozvoj obce, shledal soulad
s cili uzemniho planovani. Navrzenim pozemku do zastavitelné plochy BV, bude
naplnén soukromy zamér a bude pouze mirn€ ovlivnén vetfejny zamér, nebot
pozemek se nachazi v 1. tfidé ochrany zemédélského ptidniho fondu. Nicméné tento
zamér bude hospodarnéji vyuzivat zastavéné tzemi. 1 zakon ¢. 334/1992 Sb., o
ochran¢ zemédé€lského ptidniho fondu (déle jen ,,zdkon ZPF*) v § 4 uvadi, ze pro
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nezemédeElské ucely je nutno pouzit nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v
zastavéném uzemi.

Existence inzenyrskych siti se nachazi v kratké vzdalenosti od parcely, jedna se tedy o
hospodarné vyuziti a dobré napojeni pozemku na technickou 1 dopravni
infrastrukturu.

Na dotéené parcele, nevedou zadné limity, které by branily vymezeni pozemku do
zastavitelné plochy BV. Do severozapadniho cipu parcely zasahuje pouze ochranné
pasmo vedeni vysokého napéti.

Navic pokud bude vyhovéno vyse uvedené namitka €. 1, tak bude mit parcela zaroven
charakter stavebni proluky a budou zde Spatné podminky pro obhospodatovani pady.

S :
| /Z}L;m v

[ 1D >

Obrazek 3: VyFez namitané plochy (¢erveny obdélnik) z koordina&niho vykresu navrhu UP OFechov vlevo, opraveny né\‘/rh UP po

vyhovéni namitce vpravo.

Zavér: Predmétny pozadavek se zafadil do navrhu UP Ofechov do plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti bydleni v rodinnych domech - venkovské, vzhledem k vyse uvedenému odiivodnéni.

Namitce se vyhovuje.

Namitka ¢. 4 — podana v ramci verejného projednani dne: 24. 10. 2016

Zadatel: Petr Pekarek, Ofechov 66, 594 52 Ofechov
Dotcéené pozemKky: p. €. 470/1, 470/2 k. 0. Otechov u Kfizanova
Piepis namitky: ,,Pozadujeme vyuziti pozemkii v budoucnu na stavebni parcelu. Mam dospélého

syna, je mu 22 let, ma pfitelkyni, chce se osamostatnit a postavit si sviij dim.
Pozemek lezi v t€sné blizkosti komunikace a v blizkosti inZenyrskych siti, proto
1ze dobfte ptipojit.*

Vyvhodnoceni:

Porizovatel:

Majitel zad4 zarazeni pozemkti do plochy, kde je umoznéna vystavba rodinného
bydleni. V katastru nemovitosti je parcela ¢. 470/1 vedena jako zahrada a parcela ¢.
470/2 jako orna ptida. Obé parcely jsou vyhodnocovany spole¢né, nebot’ spolu tésné
sousedi a plati pro né stejné odiivodnéni. Parcely jsou v soucasnosti vyuzivany jako
zahrada a samozdasobitelské péstovani plodin. Poloviny obou parcel se nachazi
Vv zastavéném Uzemi obce, kde k nim pfiléhaji mistni komunikace z jizni a vychodni
strany. Parcely jsou obklopeny ze dvou stran stavajici zastavbou. Ze zapadni strany
k parcelam piiléha chatrajici zemédélsky areal, jeZ je v navrhu UP Ofechov vyznaéen
pro uzemni rezervu bydleni v rodinnych domech — venkovskych. Uvedené parcely
jsou nyni v navrhu UP Ofechov zatazeny do plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
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zelen soukroma a vyhrazena (dale jen ,,ZS*), navic je na nich vymezena Uzemni
rezerva pro budouci vystavbu bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Utad tizemniho planovani, zhodnotil zimér zmény v izemi mimo jiné s cili tizemniho
planovani dle § 18 stavebniho zékona, kde se maji koordinovat vetejné a soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavba a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj obce, shledal soulad
s cili uizemniho planovani. Navrzenim ¢asti parcel, spadaji do zastavéného tizemi, do
zastavitelné plochy BV, bude naplnén soukromy zamér a bude pouze mirné¢ ovlivnén
vefejny zameér, nebot’ parcely se nachéazi v I. tfidé¢ ochrany zemédélského puadniho
fondu. Nicméné tento zamér bude hospodarnéji vyuzivat zastavéné tizemi. I zakon ¢.
334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu (dale jen ,,zakon ZPF*) v § 4
uvadi, ze pro nezemédelské ucely je nutno pouzit nezastavéné a nedostatecné vyuzité
pozemky v zastavéném tzemi.

Existence inzenyrskych siti se nachazi v kratké vzdalenosti od parcel, jedna se tedy o
hospodarné vyuziti a dobré napojeni pozemku na technickou 1 dopravni
infrastrukturu.

Na dotcené parcele, nevedou Zzadné limity, které by branily vymezeni pozemku do
zastavitelné plochy.

Pokud bude pozadavku vyhovéno, vznikne tak uceleny obvod sidla, ktery podpoii
urbanistickou strukturu obce.

I\l.
Al 10> :

Obrazek 4: Vyrez namitané plochy (Cerveny obdélnik) z k
vyhovéni namitce vpravo.

Zavér: Predmétny pozadavek se zafadil do navrhu UP Ofechov do plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuZiti bydleni v rodinnych domech - venkovské, vzhledem k vySe uvedenému oditvodnéni
pouze Vv rozsahu vymezeného zastavéného tizemi.

Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

Namitka ¢. 5 — podana v ramci verejného projednani dne: 24. 10. 2016

Zadatel: Jiii Kokojan, Ofechov 17, 594 52 Ofechov

Dotcené pozemky: p. €. 62/2 k. 0. Ofechov u Ktizanova

Prepis namitky: ,Jednid se o biokoridor, ktery vede ptes parcelu 62/2. Parcelu vyuzivam jako
oplocenou zahradu a v budoucnu jako stavebni pozemek. Nyni je zafazena do
plochy zelen soukroméd a vyhrazena (ZS). Planovany biokoridor znehodnocuje
pozemek a vzhledem k tomu, ze dale vede pies cestu a také silnici 1. téidy, ztraci
jeho existence vyznam.*

Vyvhodnoceni:
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Porizovatel:

V katastru nemovitosti je parcela vedena jako zahrada. Parcela je v soucasnosti
vyuzivany jako zahrada, na niz v nedavné minulosti prob¢hla bohata navazka zeminy.
Uvedena parcela je v navrhu UP Ofechov zafazena do plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti zelen soukroma a vyhrazena (dale jen ,,ZS%), pfes jeji polovinu je navrzen
lokalni biokoridor LBKS5 (dale jen ,,LBK*).

LBK zde byl vymezen na zakladé Generelu MUSES pro okres Zd’ar nad Sazavou
(Ageris, Brno 2002). Jedna se o hydrofilni spolecenstvo vymezené kolem vodniho
toku BitySka. Pro turoven lokalniho biokoridoru uzemniho systému ekologické
stability je stanovena limitujici minimalni Sifka biokoridoru na 20 m a maximalni
Sitka neni stanovena dle véstniku Ministerstva zivotniho prostfedi ze srpna roku 2012.
Vodni tok BitySka neni pod hrdzi rybnika Obecnik zatrubnén, ani jinym zplGsobem
regulovana jeho funkce, i ztoho divodu se musi LBK zachovat a snazit se o
podpoieni ptirozené druhové skladby biechového porostu odpovidajici stanovistnim
podminkam STG (stupeni geobiocéntt).

Kbodu, ze vlastnik chce parcelu v budoucnu vyuzit jako stavebni pozemek.
V soucasnosti je parcela zatazena do plochy ZS, kde jsou v podminéné piipustném
vyuziti povoleny stavby za podminky, ze nedojde k vytésnéni hlavniho zpiisobu
vyuziti a sniZzeni kvality prostfedi plochy. Za ucelem vymezeni parcely jako
stavebniho pozemku by se musela fesit zména izemniho planu.

, A\ \
Obrazek 5: Vyrez namitané plochy (modry mnohouhelnik) z koordina¢niho vykresu navrhu UP Ofechov vlevo, opraveny navrh UP

po vyhovéni namitce vpravo.

Zavér: Pozadavku se ¢aste¢né vyhovuje a to zGzenim LBK na $itku minimalné¢ 10 m od vodniho
toku, vzhledem k vyse uvedenému odtivodnéni.

Néamitce se ¢asteéné vyhovuje.

B. VYHODNOCENI PRIPOMINKEK

Obecni poZadavek & 1 K ipravé navrhu UP — podany v rameci vefejného projednani dne: 24. 10.

2016

Zadatel: Obec Ofechov, Ofechov 87, 594 52 Otfechov
Dotéené pozemky: p. €. 1449/1 k. 0. Ofechov u KfiZanova
Prepis pozadavku: ,,Obec uvazuje v budoucnu o vyuziti pozemku ke stavb¢é gardzi v ndvaznosti na

Porizovatel:

postavené stavajici tii garaze, z divodu odlehCeni dopravni infrastruktury
v ulici za kostelem.*

V Kkatastru nemovitosti je parcela vedena jako ostatni komunikace. V navrhu UP

Ofechov je parcela zatfazena do plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti vefejné prostranstvi,
které neumoznuje vyuziti pro stavby dopravni infrastruktury. Z pozadavku obce se na casti
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parcely vymezila zastavitelna plocha pro dopravni infrastrukturu — silni¢ni (dale jen ,,DS*).
Potizovatel neshledal zadné piekdzky, které by branily vymezeni plochy dopravni
infrastruktury — silni¢ni na daném misté. Na ¢ast pozadované parcely, ktera byla zafazena
jako zastavitelna plocha DS zasahuje okrajové ochranné pasmo lesa, které vSak netvori
prekazku pro toto vymezeni. Navic se parcela nachdzi v zastavéném tzemi obce.

1 —

|

L Y - .
Obrazek 6: Vyrez namitané plochy (¢erveny obdélnik) z koordina¢niho vykresu navrhu UP Orechov vlevo, opraveny navrh UP po
vyhovéni namitce vpravo.

Pozadavku se vyhovuje.

Obecni poZadavek ¢&. 2 k vipravé navrhu UP — podany v ramci veiejného projednani dne: 24. 10.

2016

Zadatel: Obec Otechov, Ofechov 87, 594 52 Otfechov

Dotéené pozemky: p. ¢. 490/1 k. . Ofechov u Ktizanova

Piepis pozadavku: ,Obec Ofechov uvazuje v budoucnu o vyuziti pozemku k volno¢asovym

aktivitdm obcanti v obci.*

PorFizovatel: V katastru nemovitosti je parcela vedena jako trvale travni porost. Parcela se nachazi
Vv zastavéném uzemi obce, jeZ je zjedné strany ohraniena Zelezni¢ni drahou a z druhé
strany je limitovana silnici 1. tfidy 37. Parcela se rovnéZ sousedi s budovou mateiské Skoly.
V soucasnosti je parcela vyuzivana k ucelim sportovisté. PoZzadavek obce je vymezen na
&ast parcely, ktera je v navrhu UP vymezena pro zastavitelnou plochu Z1, nalezejici do
plochy srozdilnym zplisobem vyuziti bydleni v rodinnych domech — venkovské.
Z pozadavku obce se zémeénila tato zastavitelnd plocha Z1 na obcanskou vybavenost —
télovychovna a sportovni zatizeni (dale jen ,,0S*). O proti stdvajicimu vymezeni v navrhu
UP se jevi nové zafazeni do plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti OS mnohem vhodngjsi
jednak z hlediska miry hluku z pfilehlé dopravni infrastruktury a také skuteCnosti, ze jiz
nyni tato parcela slouzi k ucelu sportovisté. Pofizovatel neshledal zadné prekéazky, které by
branily zméné zastavitelné plochy Z1 na obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni.
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3 e
Obrazek 7: Vyrez namitané plochy Z1 z koordinac¢niho vykresu navrhu UP Orechov vlevo opraveny navrh UP po vyhovéni namitce
vpravo.

Pozadavku se vyhovuje.

Piipominka €. 1 — podand v ramci spoleéného jednani dne: 4. 2. 2016

Zadatel: Krajské feditelstvi policie Kraje Vysoéina, Vrchlického 46, 587 24 Jihlava

Prepis pripominky: ,,V katastralnim tzemi obce Ofechov se nachazi radioreleova trasa (Ambrozny -
Lipovy vrch). Tato trasa nesmi byt iIzemnim planem Ofechov dotceny.*

Vyhodnoceni:

V koordinaénim vykrese bylo zaznamenano ochranné pasmo radioreleové trasy jiz v navrhu UP pro

spole¢né jednani. V textové ¢asti odivodnéni je v kapitole 7.4. a podkapitole elektronickd zatfizeni a

sitd, kde je uvedeno: Jihozapadni okraj spravniho Gizemi obce protin radioreléova trasa. Uzemni plan

zde neumist'uje zadné zameéry, které by mohly narusit provoz této RR trasy.

V ramci vefejného projednani jiz neméla organizace piipominky k navrhu UP .

Ptipominka je bezpredmétna.

Prlpommka & 2— podana A ramcl spolecneho jednani dne 10. 2. 2016

Dotcene pozemky: p. €. 1086 p. €. 1087 v k. 1. Orechov u Kfizanova
Piepis pF¥ipominky: ,,Zadam o zafazeni vyse uvedenych pozemkii do ploch pro rodinné domy.

Vyhodnoceni:

Po osobnim jedndni a terénnim Setfenim na misté pozadovaného zdméru s dotenym orgdnem
Krajskym uUfadem Kraje Vyso€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ochrana ZPF bylo
rozhodnuto o nezatazeni dotéenych pozemkt do zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech.
Dtivodem bylo, aby se nevymezovaly plochy do volné krajiny a nedochazelo v budoucnu k sristani
sidel. Nadale se udrzi vysokéd urbanistickd hodnota vymezeného zastavéného tizemi obce Ronov.
V navrhu UP Ofechov v urbanistické koncepci je mimo jiné stanoveno nasledujici: ,,Zamezit
vystavbe, ktera by vyrazné zmeénila obraz sidel v krajin€ ¢i znehodnotila urbanistické uspotradani sidel,
predevsim sidla Ronov.“ Z urbanistického hlediska je jedna o unikéatni uskupent sidla.

Ptipominka neni zohlednéna.

ljiipomin}(a ¢. 3—podana v rzimcivspoleéného jednani dne: 10. 2. 2016
Zadatel: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Sumavska 33, 612 54 Brno
Prepis pripominky: ,,SOUHLAS, Obecné pfipominame, ze
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- Je tfeba respektovat limity vyuziti Gzemi u silnice /37, tzn. silni¢ni ochranné
pasmo. Ochranna pasma jsou uzemi se zvlastnim rezimem, jejichz vyuziti podléha
souhlasu silni¢niho spravniho uradu. - souhlas RSD
CR s navrhovanym funkénim vyuzitim plochy neni sou¢asnd souhlasem s
komunika¢nim pfipojenim k silnici I/37. navrh nového i Gprava stavajiciho pfipojeni
je nutné pred vlastni realizaci nejprve projednat s RSD CR, Oddélenim technické
pfipravy Morava. - vlastnik pozemku
v blizkosti silnice se musi zdrzet vSeho, ¢imz by vazné ohrozoval vykon prav
vlastnika silnice L. t¥idy.*

Vyhodnoceni:

Organizace ve svém vyjadieni uvedla souhlas s navrhem UP. Neni v ném uvedena Zadna konkrétni

pfipominka k navrhu UP, pouze zavérem jsou shrnuty obecné pozadavky organizace. Silniéni

ochranné pasmo bylo jiz v navrhu UP pro spoleéné jednani respektovano. V ostatnich bodech je

pfipominka bezpfedmétna.

Pfipominka je bezpredmétna.

Piipominka €. 4 — podand v ramci verejného projednani dne: 10. 2. 2016
Zadatel: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Sumavska 33, 612 54 Brno
Piepis pripominky: ,,SOUHLAS, Obecné znovu ptfipomindme, zZe
- Vlastnik pozemku v blizkosti L. tfidy se musi zdrZet v§eho, ¢im by vazné ohrozoval
vykon prav vlastnika dalnice D1
- Je tfeba respektovat limity vyuziti tzemi u silnice I/37, tzn. silni¢ni ochranné
pasmo. Ochranna pasma jsou uzemi se zvlastnim rezimem, jejichz vyuziti podléha
souhlasu silni¢niho spravniho tfadu. - souhlas RSD
CR s navrhovanym funkénim vyuZzitim plochy neni sou¢asné souhlasem s
komunika¢nim pfipojenim k silnici I/37. Navrh nového 1 uprava stavajiciho
piipojeni je nutné pted vlastni realizaci nejprve projednat s RSD CR.
- pozemky nachézejici se v blizkosti dalnice nebo silnice I. tfidy musi spliiovat
podminky §77 zékona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetfejného zdravi, v platném
znéni.*
Vyhodnoceni:
Organizace ve svém vyjadfeni uvedla souhlas s navrhem UP. Neni v ném uvedena zadna konkrétni
pfipominka k navrhu UP, pouze zavérem jsou shrnuty obecné pozadavky organizace. Silniéni
ochranné pasmo bylo jiz v navrhu UP pro spoleéné jednani respektovano. Jednim z dotéenych organt
je Krajska hygienicka stanice pracoviité Jihlava, ktera vyslovila s navrhem UP souhlas, jez si haji
z4jmy na ochranu vefejného zdravi. V ostatnich bodech je pfipominka bezpfedmétna.

Ptipominka je bezpredmétna.

Piipominka ¢. 5 — podand v ramci opakovaného vei'ejného projednéni dne: 16. 1. 2017

Zadatel: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Sumavska 33, 612 54 Brno

Piepis pFipominky: ,SOUHLAS, Je tieba uvést do souladu textovou ¢ast UPD, na str. 46, odst.
»Hluk z dopravy* je plocha Z1 uvedena jako podminecné piipustnd, v textové ¢asti
na str. 7 jeji podminec¢na ptistupnost uvedena neni.
K silnici 1/37 obecné pfipominame, ze
- pfi navrhu pfipojeni novych ploch je nutné prednostné vyuzit stavajicich sjezdd,
event. mistnich komunikaci, aby nedochazelo ke zvySovani poctu sjezdii ze silnice I.
ttidy.
- Vlastnik pozemku v blizkosti 1. tfidy se musi zdrZet v§eho, ¢im by vazné ohrozoval
vykon prav vlastnika dalnice D1
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- souhlas RSD CR s navrhovanym funkénim vyuzitim plochy neni soucasné
souhlasem s komunika¢nim piipojenim k silnici I/37. Navrh nového i1 uprava
stavajiciho piipojeni je nutné pied vlastni realizaci nejprve projednat s RSD CR.
- pozemky nachézejici se v blizkosti dalnice nebo silnice 1. tfidy musi spliovat
podminky §77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi, v platném
znéni.*
Vyhodnocenti.
Organizace ve svém vyjadieni uvedla souhlas s navrhem UP. Jedina pfipominka se tyka nesouladu
textové Gasti navrhu UP s textovou &asti odiivodnéni. P¥ipomince je vyhovéno a je odstranéno
podminéné pfipustna u plochy Z1 v ¢asti odivodnéni, nebot” od vefejného projednani se zménil
rozdilny zpisob vyuziti u zastavitelné plochy Z1 z rodinného bydleni na obcanskou vybavenost —
télovychovna a sportovni zafizeni.
Zaveérem vyjadieni jsou pet shrnuty obecné pozadavky organizace, které nic nenamitaji, pouze jde o
konstatovani. U opakovaného vefejného projednani se nenavrhovala zadné nova zastavitelnd plocha
okolo silnice 1/37.

Ptipominka je zohlednéna.

Pripominka €. 6 — podana v ramci spolecného jednani dne: 15. 2. 2016

Zadatel: Ceska geologicka sluzba, Sprava oblastnich geologt, Klarov 131/3, 118 21 Praha

Prepis pripominky: ,, Lozisko nevyhrazené¢ho nerostu Ofechov u KfiZzanova 2 bezprostfedné¢ sousedi
s plochou zmény v krajin¢ K7, plochou smiSenou nezastavéné¢ho tizemi - pfirodni, s
podminkou vyuziti: Vytvofit podminky pro zajisténi funkénosti regiondlniho
biokoridoru USES. Tyto podminky musi respektovat existenci loZiska
nevyhrazeného nerostu ve sledovaném uUzemi a nebrdnit jeho piipadnému
ekonomickému vyuziti v budoucnosti.

Vyhodnoceni:

Lozisko nevyhrazeného nerostu Ofechov u KfiZzanova 2 nezasahuje na plochu zmény v krajiné K7.
Doplnéni podminky plochy zmény v krajin¢ oznacené K7 se dodrzelo a bylo doplnéno do textové
¢asti UP respektovani existence loZiska nevyhrazeného nerostu, nachazejiciho se v bezprostfedni
blizkosti plochy zmény v krajing€. I z diivodu, Ze na plochu K7 nevyhrazené lozisko nezasahuje, neni
diivod domnivat se branéni pfipadnému ekonomickému vyuziti v budoucnosti. Nicméné do textové
Casti byla dopInéna i podminka nebranit piipadnému ekonomickému vyuziti v budoucnosti.

Pfipominka je zohlednéna.

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK:

UP Uzemni plan

USES Uzemni systém ekologické stability

ZUR Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

UAP Uzemné analytické podklady Velké Meziti¢i

ZPF Zemédelsky padni fond

OPK Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny
KrU Krajsky urad

MeU Méstsky uiad

7P Zivotni prostiedi

VKP Vyznamny krajinny prvek

RD Rodinny dim

Stavebni zakon Zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni

pozd¢jsich predpisii

Odavodnéni potizovatele - Uzemni plan Ofechov Strana 22 (celkem 22)



