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2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi fe$ené uzemni studii se nachazi v zastavéné &asti obce na jejim severnim okraji,
v aredlu byvalého lihovaru.

Uzemni studie fesi lokalitu Lihovar v souladu s platnym Gzemnim pldnem obce. Cela
Fedena plocha lei v katastru obce Cerna. V Gzemnim planu obce je plocha zafazena jako
plocha smiSena obytna - venkovska (SV), plocha P4.

Redené Uzemi je ze severu ohranieno stavajici obytnou zastavbou (RD, chalupy) a statni
silnici 111/34826, ze zapadu obecnim hristém, zahradami rodinnych doma (RD), z vychodu
lesem a rybnikem a z jihu polem.

Rozloha feseného Gzemi ¢ini 14.054 m?2. Jedna se o pfevaziné rovinaté Uzemi, na zapadni
strané ohranicené strmym svahem.

V soucasné dobé reSené uzemi neni vyuzivano.



3. URBANISTICKA KONCEPCE A REGULACNIi PODMINKY ZASTAVBY

Uzemni studie provéfuje moznosti vyuziti lokality a realizaci zdméru vystavby v intencich
stavajici zastavby a v souladu s Uzemnim planem Cerné. Uzemni studie provéfuje podminky
mozného zastavéni vymezeného Uzemi a stanovi regulaéni zasady pro vystavbu. Uzemni
studie stanovi podminky pro za¢lenéni Feeného Gzemi do organismu obce. Uzemni studie
navrhuje vybudovat 11 RD na ploSe, ktera je v dzemnim planu uréena jako plocha pro
vystavbu RD. Zastavba je navrZena jako objekty pro bydleni v samostatné stojicich rodinnych
domech. Stfredem Uzemi prochazi obsluzna komunikace, napojend na stavajici komunikacni
sit v misté dnesniho sjezdu. V severovychodni ¢asti feSeného Uzemi se nachazi ochranné
pasmo lesa.

3.1 Podminky plosného vyuziti Gzemi

Podminky pro vyuziti feSené lokality budou v souladu s podminkami pro vyuziti ploch,
navrienymi v Uzemnim planu Cerné. V UP je fedené Uzemi vymezeno nésledovné:

Oznaceni plochy: P4

Pfevazujici ucel plochy: smiSena obytna — venkovska

Kéd plochy: SV

Zvlastni podminky vyuZziti: Uzemni studie

Podminky vyuZiti:

Ucelné vyuzit vyrazné linedrni tvar plochy byvalého lihovaru. Zastavba bude inspirovana
tradici mistni zemédélské usedlosti, pro kterou je pfiznacné viceucelové vyuziti. Zohlednit
skutecnost, Zze severni €ast plochy leZi ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesa. Zabyvat se
feSenim technické infrastruktury protinajici plochu prestavby (vodovod, plynovod,
telekomunikacni kabel). Dopravni obsluha: ze silnice Ill. tfidy — provéfit vyuZitelnost
stavajiciho sjezdu.

Vyméra : 1,41 ha

3.2 Podminky prostorového usporadani uzemi
3.2.1 Velikost pozemkd

V lokalité P4 je navrzeno roz¢lenéni celkové plochy uréené k zastavbé volné stojicimi
rodinnymi domy na parcelach o velikosti 616,4 m? —2332,6 m.

3.2.2 Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

- vySkova regulace zastavby v plochach zmén — max. 2 NP + podkrovi u samostatné stojicich
rodinnych dom



- prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu:

e zohlednit trasy inZenyrskych siti, prochazejicich feSenym tuzemim (vodovod,
plynovod, el. energie)

e respektovat prostupnost vychodnim smérem do krajiny

e zastavitelna plocha pozemk( 259 — 641 m2 /1 RD.

Podminky prostorového usporadani fesi zakladni funk¢ni a prostorovou regulaci plochy,
zejména hmotovou strukturu staveb, stavebni ¢aru, vysku staveb, sklon stfech. V Uzemni
studii je navrZena parcelace a umisténi staveb rodinnych domu a dopravni a technické
infrastruktury.

Funk¢ni a prostorova regulace plochy viz vykresy situaci.
Hmotova struktura staveb:

Typ stfechy: upfednostnované typy stfech jsou Sikmé strechy, napf. sedlova stfecha, valbova
stfecha. Doporuceny sklon stfesnich rovin se pohybuje od 20 -35°. Okolni zéstavba, tvofena
povétsiné rodinnymi domy se sedlovymi stfechami, podporuje vnimani mista jako zastavéné
oblasti na okraji obce. Proto je tvar domu se Sikmymi stfechami typologicky vhodny.

Vzhled ulice:

Uzemni studie povaZuje za daleZité definovani vzhledu ulice v $ifce vefejného prostranstvi,
tedy mezi hranicemi soukromych pozemk. Hranice pozemk( jsou navrzeny jako vyzdéné
zidky jednotného vzhledu a rozméru (vyska plotu a material). Vyska plotu nepresahne 1,3 m,
muZe byt proménna v zdvislosti na sklonu terénu. PouZiti sjednocujiciho designu a rozméru
oploceni ve spojeni s povrchy obytné zény zajisti sjednoceni architektonického vzhledu ulice,
prestoze jednotlivé domy budou navrzeny jako individualni architektonicka dila. Oploceni
mezi soukromymi stavebnimi pozemky rodinnych domu se doporucuje transparentni
(draténé, plankové s mezerami, Zivé kere atd.), do vysky 1,8 m.

Definice odstupovych vzdalenosti pouzitych v US:

- Stavebni ¢ara: hranice stavebni ¢ary je 4,0 m od oploceni pozemku v ulici pro vytvoreni
parkovani na pozemku; jedna se o volnou stavebni ¢aru, tj. domy mohou byt na pozemku
situovany i dale nez 4,0 m od plotu.

- Hranice odstupové vzdalenosti od sousedniho pozemku: doporuceny odstup 3,5 m od
hranice pozemku pro vymezeni zastavitelnosti pozemku s ohledem na dodrzeni odstupu 7m
mezi sousednimi objekty.

3.3 Podminky pro ochranu verejného zdravi a pozarni ochranu



Navrzené vyuziti Uzemi pro bydleni nepredpokladd naroky na ochranu verejného zdravi. Tato
uzemni studie v ramci svého reseného Uzemi neklade podrobnéjsi podminky na reseni
pozarni ochrany.

3.4 Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi, v¢. krajinného razu

Uzemni studie navrhuje nasledujici podminky pro ochranu hodnot a charakter Gzemi véetné
ochrany krajinného razu:

NavrZena zastavba v Uzemi musi dodrzovat podminky dle kapitoly 3.2 Podminky
prostorového usporadani uzemi.

Zelen v uli¢nim prostoru bude vzhledem k stisnénym prostorovym pomérim feSena v rdmci
samostatné dopravni studie, véetné zaclenéni vodniho prvku (potok).

Navrhované stavby v lokalité nesmi mit negativni vliv na celkovy krajinny raz. Tyka se to
predevsim charakteru zastfeseni, ktery by mél vychazet ze Sikmych sedlovych strech stavajici
zastavby. Zahrady dom( by mély byt v maximalni mozné mite ozelenény, véetné vzrostlé
zelené.

4. VEREJNA INFRASTRUKTURA

4.1 Podminky napojeni na dopravni infrastrukturu a feseni dopravy v klidu

Zobrazeno na vykrese €. 3 Komplexni urbanistické reSeni a ¢. 4 Dopravni a technicka
infrastruktura.

4.1.1 Navrh rfeSeni dopravni obsluhy uzemi

Zakladnim principem dopravniho Feseni je napojeni celého Uzemi na silnici 111/34826 Cernd —
Pavlov. Nova obsluzna komunikace v feSeném Uzemi se na tuto komunikaci napojuje T
kfizovatkou a vede vychodnim smérem stfedem reSeného Uzemi. Obsluzna komunikace ma 2
vétve a pfimo obsluhuje 11 RD. Obsluzna komunikace je navrzena jako komunikace tfidy D
(obytna ulice), obousmérna. Smérové, vyskové a sirkové parametry této komunikace
vyhovuji CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci. Si¥ka uli¢niho prostoru &ini 9,0 m,

v koncovych usecich 5,5 m. Komunikace bude zarazena do sité verejnych komunikaci.

4.1.2 Podminky napojeni na dopravni infrastrukturu

Jednotlivé objekty rodinnych domd budou na komunikaci Humna napojeny samostatnymi
vjezdy. Vjezdy je nutné navrhnout v dostatecné Sifce tak, aby umoznovaly plynuly vjezd a
vyjezd z/do verejného prostoru obytné zony.



4.1.3 Doprava v klidu

Odstavna stani budou feSena na jednotlivych pozemcich rodinnych domu. Na kazdé parcele
bude mozno odstavit minimalné 2 automobily.

Vstupni Udaje:

pocet Ucelovych jednotek: 11 x RD (4 3 obyvatelé) = 33 obyvatel;

pocet obyvatel na 1 stani=20,Po=33:20=1,7

N1=0, xks =(12 x2) x 1 =24 = pocet odstavnych stani na soukromych pozemcich
N2=Poxkaxk,=1,7x1,0x0,8=1,36 = celkovy pocet parkovacich sténi.

V feSeném Uzemi jsou navrzena celkem 3 verejna parkovaci stani v uli¢nim profilu (z toho 1
pro invalidy), coz bohaté pokryva normou pozadované potreby pro parkovani navstévnik( (2
stani). V ramci obytné zény je moZno vymezit dalsi mista pro parkovani, ktera by pokryla
pripadnou zvySenou poptavku po parkovacich stanich jak pro bydlici, tak pro navstévniky
lokality.

Parkovaci stani rozmért 2,0 x 5,75 m budou provedena ze zamkové dlazby, plocha bude
oddélena od asfaltové vozovky zapusténym obrubnikem.

4.2 Podminky napojeni na technickou infrastrukturu
Zobrazeno na vykrese €. 4 Dopravni a technicka infrastruktura.

Trasy jednotlivych siti jsou zobrazeny schematicky. Vzhledem k méfitku vykresu a tloustkam
¢ar nebylo mozno dodrzet normovou koordinaci siti. Paterni sité, na které jsou pfipojeny
pripojky, budou vedeny a zatizeni na nich budou umistovany v ramci vefejnych prostranstvi,
tedy v uli¢nim prostoru.

V navazujici podrobnéj$i dokumentaci (4zemni rozhodnuti) budou sité koordinovany dle CSN
73 60 05.

4.2.1 Zasobovani vodou

Zastavba v feSené lokalité bude obslouZzena napojenim na stavajici vodovodni fad, vedouci

v soubéhu se silnici 111/34826. Novy vodovodni fad bude veden v paterni komunikaci. Kazdy
novy objekt v lokalité bude na vodovodni fad napojen samostatnou pripojkou s vodomérnou
Sachtou na vlastnim pozemku.



4.2.2 Odkanalizovani uzemi

Splaskové odpadni vody z feSeného Uzemi budou svedeny do stoky A obecni splaskové
kanalizace a dale na COV Cernd. Navriena je gravitaéni kanalizace, vedouci po soukromych
pozemcich a zausténa do kanalizac¢ni stoky A.

Destové vody budou v plném rozsahu zasakovany nebo kumulovany na pozemku. Jednotlivé
stavebni pozemky RD budou zadrZovat destové vody pfimo na pozemku a to bud
zasakovanim, nebo zachytavanim v nadrzich a jejim zpétnym vyuZzitim (zalévani, prani, WC
atd.).

Ze zpevnénych ploch verejnych prostranstvi (obytna zéna), budou destové vody odvedeny
do vodotece.

Tabulka bilanci spotieby vody a splaskovych vod:

Pocet obyvatel Spotreba na Celkem I/den | Celkem m3za

obyvatele |/den rok
Spotreba vody celkem 33 120 3.960 1.445,8
Potifeba odkanalizovani 3.960 1.445,8

splaskovych vod

4.2.3 Zasobovani plynem

Rozvodna sit je provedena v systému stfedotlak. Zastavba v fesené lokalité bude pFipojena
na stfedotlaké plynovodni potrubi, které prochazi freSenym Uzemim. Napojeni jednotlivych
odbératel bude vidy samostatnou pripojkou na stavajici fad s mérenim na hranici pozemku.
US predpoklada odbér zemniho plynu rodinnymi domy pro uéely vafeni a vytapéni.

Tabulka bilanci spotieby plynu:

Pocet bytovych Spotreba plynu Spotreba plynu
jednotek (m3/h) (m3/rok)
Bydleni 11 4 8.646

4.2.4 Zasobovani elektrickou energii

V Uzemi se nachazi stavajici podzemni vedeni vn 22 kV, vedouci po zapadnim okraji feSeného
uzemi. Sit nizkého napéti, dostacujici pro vybudovani pfipojek pro jednotlivé navrhované




domy, bude rozvedena z TS na stavajici siti vn, ktera se nachazi v blizkosti sjezdu do reSeného
Uzemi. Pfipojkova skfin bude vidy spole¢na maximalné pro dva objekty rodinnych dom.

Tabulka bilanci spotieby elektriny:

Pocet bytovych jednotek Pfikon elektfiny (kW)

Bydleni 11 22

4.2.5 Sité elektronickych komunikaci

Nova zastavba bude na stavajici mistni telekomunikacni sit napojena samostatnymi rozvody.
Pripojeni jednotlivych domu bude reSeno napojenim na tyto rozvody.

4.2.6 Verejné osvétleni

Verejné osvétleni bude zfizeno v rdmci feseni ulicniho profilu paterni komunikace.

4.3 Podminky reSeni obcanského vybaveni

Vzhledem k malému rozsahu reSeného Uzemi nejsou kladeny zvlastni pozadavky na umisténi
obcanského vybaveni. Na jizni strané pfiléha k FeSenému Uzemi sportovni areadl, ktery bude
pfistupny cestou pres fesSené uzemi.

4.4 Podminky reSeni verejnych prostranstvi

Vzhledem k malému rozsahu feSeného Uzemi a stisnénym prostorovym podminkam nejsou
v US navrZena vefejna prostranstvi.

5. PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Podminujici investici pro realizaci vystavby 11 RD je vybudovani paterni obsluzné
komunikace a inZzenyrskych siti. Pofadi realizace jednotlivych RD neni stanoveno.

6. LIMITY VYUZITi UZEMI

Ochranna pasma:




Podle zdkona ¢. 274/2001 §23 Sb. se k bezprostredni ochrané vodovodnich fadl a
kanalizac¢nich stok pred poSkozenim vymezuji ochranna pasma na kazdou stranu od stény
potrubi nebo stoky:

a) uvodovodnich radd a kanalizacnich stok do DN 500 véetné 1,5m
b) uvodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok nad DN 500 véetné 2,5m

Podle CSN 75 6101 odst. 4.6.20 je minimalni vzdalenost kanalizace od kmene stromu 1,5 m

Podle zdkona ¢. 458/2000 Sb. a jeho novely ¢. 158/2009 Sb. jsou plynarenska zatizeni
chranéna ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy.

V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni elektfiny, vyrobny elektfiny a
elektrické stanice je zakazano:

e zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zatizeni stavby ¢i umistovat konstrukce a jina
podobna zafizeni, jakoz i uskladfovat vybusné a horlavé latky

e provadét cinnosti ohroZujici spolehlivost a bezpecnost provozu téchto zafizeni nebo
ohrozit Zivoty, zdravi a majetek osob

e provadeét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace

e provadét ¢innosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pristup k
témto zafizenim.

Pfi kfizeni a soub&hu inzenyrskych siti je tfeba dodrzet CSN 73 6005.

Cést freseného Uzemi se nachdzi v ochranném pasmu radioreléové trasy. Vzhledem ke
konfiguraci terénu a k tomu, Ze navrhované stavby nebudou vyse nez 10 m nad terénem,
nedojde ke kolizi.

Lesni hospodarstvi:

Severni ¢ast reSeného Uzemi se nachazi v ochranném pasmu lesa (sousedni pozemek p. ¢.
174/1). Po konzultaci na oddéleni lesniho hospodafstvi odboru Zivotniho prostiedi MéU

vvvvv

umoznuje realizaci navrzeného feseni.

Protierozni opatreni:

Pfed vystavbou RD a terénnich Uprav zahrad bude zajisténa stabilita svah(i na vychodnim
okraji freSeného uzemi. Jako protierozni opatfeni bude slouzit zatravnéni nezastavénych ¢asti
pozemka.

Hluk ze silni¢ni dopravy:

Zdrojem hluku ze silni¢ni dopravy bude pouze provoz vozidel na paterni komunikaci.
Vzhledem k minimalnim pfedpokladanym intenzitdm dopravy (max. 50 vozidel/den —



komunikace bude zatiZzena pouze zdrojovou a cilovou dopravou osobnich automobild pro
nové navrzené RD), reZzimu obytné ulice (max. povolena rychlost 20 km/hod) a nizkému
podilu nakladni dopravy je témér jisté, ze ekvivalentni hladina hluku neprekrodi limity pro
hluk od dopravy v denni a nocni dobé. Pripadné vlivy této dopravy na okolni bytovou
zastavbu se budou resit v dalSich stupnich projektové dokumentace.

s v v s s

7. ODUVODNENI RESENi UZEMNi STUDIE

7.1 Vyhodnoceni splnéni cild Uzemni studie

Cile Uzemni studie, které stanovilo jeji zadani, byly v potfebné mire naplnény. Byla
provérena a posouzena moznost umisténi bytové vystavby v rodinnych domech a nasledné
navrzen zpUsob zastavby, ktery je ve vztahu k dopravnimu pfipojeni a usporadani verejnych
prostranstvi idealni. Byly navrhnuty plochy a trasy dopravni a technické infrastruktury pro
obsluhu nové zastavby.

7.2 Vyhodnoceni koordinace fesené plochy z hlediska SirSich vztahq,
véetné vyhodnoceni souladu s PUR, ZUR a GUzemné planovaci
dokumentace obce

Uzemni studie je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje 2008.

Uzemni studie je v souladu s Gzemnim planem Cerna. Navrzeny charakter a struktura
zastavby koresponduji s urbanistickou koncepci obce, vytéenou uzemnim planem.
Urbanisticka koncepce reseného Gzemi odpovida cilim rozvoje obce, jimiz jsou kvalita
osidleni pfi zachovani pozitivnich hodnot Uzemi a konkrétné nové vyuziti znehodnoceného
Uzemi byvalého lihovaru. Prostorové usporadani ploch pro bydleni i verejnych ploch
reflektuji liniovy charakter vétSiny prostranstvi s vysokym podilem soukromé a verejné
zelené.

Uzemni studie zohledfiuje vymezené plochy a jejich podminky vyuZiti dle Uzemniho planu
Cerna a upfesfiuje je.

7.3 Komplexni zdUvodnéni fesSeni

US provéfila zplsob usporadani Gzemi pro navrh ploch s funkci ploch pro bydleni v rodinnych
domech. US posoudila a navrhla zpGsob zastavby ve vztahu k dopravnimu napojeni lokality,
kdy zohlednila polohu zastavéného Uzemi v rdmci obce a potiebu volné zastavby s
dostatecnym podilem zahrad.



7.3.1 Odtivodnéni dopravniho feseni

Napojeni patefni komunikace feSeného Uzemi na silnici 111/34826 je klicovym predpokladem
pro rozvoj reSeného Uzemi. Lokalita bude fesena jako celek v obytné zéné s omezenou
rychlosti 20 km/h.

7.3.2 Splnéni pozadavkl na umisténi a prostorové usporadani staveb

V fe$eni US jsou zapracovany a reflektovany hodnoty Gzemi.

V ramci Uzemni studie jsou splnény poZadavky na dopravni obsluznost Uzemi, pfistup
pozarni techniky a parkovani. Zastavba svym situovanim, dispozi¢nim usporadanim a
stavebné technickym feSenim neni v rozporu s poZadavky pravnich predpist a technickych
norem platnych pro pfedmétny druh stavby nebo provozovanou ¢innost.

Poctem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou a u¢elem navrzena zadstavba neodporuje
charakteru urbanistické struktury plochy nebo Gzemi.

Zastavba neni zdrojem zavad nebo vliva hygienickych (zejména hlukova zatéz), technickych
nebo estetickych, které jsou neslucitelné s pohodou prostredi odpovidajici hlavnimu ucelu
vyuziti a prostorovému usporadani v ploSe samotné nebo v lokalité.

Stavby maji zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel. Zastavba
nevytvari bariéry a nezabranuje prostupnosti Uzemi do volné krajiny.

7.3.3 Dalsi provéreni a posouzeni
US tesi koncepci dopravni a technické infrastruktury. Reseni je navrieno na zékladé
dostupnych podkladi a bylo konzultovano s vlastniky a spravci inZenyrskych siti (viz Priloha C.

1). Napojné body technické infrastruktury byly projednany se spravci inZzenyrskych siti.

Doporudeni pro objednatele a potizovatele Uzemni studie:

Dalsim stupném projektové dokumentace bude architektonicka studie a nasledné navazujici
Uzemni a stavebni fizeni. Zpracovatel doporucuje pred dikladnym provérenim nestanovovat
presnou parcelaci a neprovadét jakékoliv zavazky, protoZze muze dojit k Upravam navrhu.
Seznam bodu k provéreni pofizovatelem dalSich stupntd projektové dokumentace, ke
konzultacim a k zajisténi podkladi:

e Podrobné projednani s vlastniky a spravci dopravni a technické infrastruktury: ovéfrit
aktualni kapacitni moznosti napojeni lokalit na inzenyrskeé sité v jednotlivych etapach
vystavby, provérit moznosti prelozek a pripojek inZenyrskych siti

e Presné polohopisné a vyskopisné zaméreni celé lokality jako podklad pro parcelaci

e Konzultace s vlastniky dotéenych pozemk

e Verejné projednani s obyvateli obce.



8. POJMY, ZKRATKY, PODKLADY

POJMY:

Stavebni ¢dra - udava polohu a umisténi hlavniho objemu objektu na stavebni parcele
vzhledem k verejné komunikaci.

Hranice zastavby: udava minimalni vzdalenost zastavby na stavebni parcele vzhledem

k sousednim parcelam.

ZKRATKY:
UP  Gzemniplan
US  dzemni studie

PODKLADY:

e Uzemni plan Cerna
e Katastralni mapa na podkladu fotografie s vyznacenim vlastnik( pozemka
e Polohopisné zaméreni lokality Lihovar, inZenyrské sité.






