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A. TEXTOVA CAST

1. Zakladni identifikacni udaje

Nazev akce: Uzemni studie lokality RD — Cerna

Misto: k.0. Cernd, p.¢. 451/8, 451/10, 448/10, 448/11

Zadavatel: Obec Cerna, Cerna 87, 594 42 Mé&fin

Pofizovatel: Velké Mezifici, odbor vystavby a regionalniho rozvoje
Zhotovitel: Ing. Toma$ Pohanka, Dolni 35, 592 14 Nové Veseli, IC: 75836726
Hlavni projektant: Ing.arch. David Hromada, CKA 02922

Datum: zafi 2017

Uzemni studie je zpracovana jako Gzemni planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi
podle §30 zak. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon®).
2. Resené uzemi

Uzemi fe$ené Gzemni studii je vymezeno plochami, které jsou v Uzemniho planu Cerna
znaCeny jako B5, B6 — Arnoleckd a D2. Jedna se o funkéni plochy BV — Plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské. Celd plocha se nachazi v k.i. Cerna na pozemcich
448/10, 448/11 a 451/10 .

Vymeéry:
Plocha Z1 1,3 ha

3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Lokalita se nachazi v severozapadni &asti obce. Uzemi je ohrani¢eno dopravni
infrastrukturou, stavajici zastavbou a planovanym rybnikem. Z jihozdpadni strany vede
silnice 11/348 smérem na Arnolec a z vychodni strany ucelovd komunikace, ktera se
napojuje na polni cestu.

Nova lokalita navazuje zjihovychodni strany na stavajici zastavbu rodinnych domd.
Severozapadni stranou lokalita pfechazi do volné krajiny, severovychodné od nové lokality
je planovana vystavba rybniku obci Cerna.

Uzemi se nachazi na mirném severovychodné orientovaném svahu, nadmorska vyska
lokality se pohybuje od 532 do 540 m n.m..
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Pozemky nové lokality jsou v sou€asnosti pfevazné zemédélsky vyuzivany jako orna puda.

Lokalita se v nenachazi v Zzddném chranéném uzemi, neni zde evropsky vyznamna lokalita
ani vyznamny nebo registrovany krajinny prvek ani pamatny strom.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny nové stavebni pozemky pro individualni bytovou vystavbu
v rodinnych domech tak, aby do$lo v maximalni mife k vyuZiti Uzemi, av8ak pfi
respektovani stavajicich vedeni technické infrastruktury a jeji ochrany a pfi respektovani
dalSich limitd uzemi a navrzené regulace vystavby. V souvislosti s havrzenou vystavbou je
doplnéna nezbytna verejna infrastruktura.

Dle této zemni studie vznikne 9 novych pozemku pro rodinné domy.
Vymeéry zastavitelné plochy pro bydleni je 10260 m2.
Dopravni napojeni je mozné ze silnice 11/348 a z mistni komunikace.

Mezi zastavbou rodinnych domku a silnici 11/348 smérem na Arnolec je doporucend
vysadba zelené s izola¢ni funkci. Tato zele bude soucasti pozemku rodinnych domka.
Vysadba by méla byt sloZzena ze stromového patra s kefovou podsadbou. Zelen zajisti
odclonéni negativnich vlivd dopravy.

4. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch vymezenych v US
Navrzené regulacni prvky jsou patrny z vykresové dokumentace:

s v 7z

Ulicni ¢ara — hranice mezi soukromymi pozemky a vefejnym prostranstvim — dle vykresové
casti

Stavebni ¢ara — vzdalenost pruceli rodinnych domu od uliéni ¢ary a komunikace. Navrhuje
se 6,0 m.

Nezastavitelna ¢ast stavebniho pozemku — je dana pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuZiti Uzemi v platném znéni
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Orientace hlavniho hfebene stfechy - rovnobézné s komunikaci.

5. Podminky pro dopravni infrastrukturu
Lokalita je dopravné napojena na silni 11/348 a stavajici mistni komunikace v obci, ktera
odbocuje z prilehlého vefejného prostranstvi.
Komunikace obytného souboru je navrzena ve funkéni tfidé D se smiSenym provozem pési
a motorové dopravy. Sitka komunikace je navrzena 6,0 m. Chodniky nebudou realizovany

Doprava v klidu

Rodinné domy budou mit domy 1 az 2 garazova stani pro osobni automobil na vlastnim
pozemku dle velikost RD a dale min. 1 volné stani na vlastnim pozemku. Pro navstévniky
je navrzeno parkovisté pro celkové 3 OA.

6. Podminky pro technickou infrastrukturu
Vedeni technické infrastruktury, véetné pfipojek pro stavebni pozemky je navrzeno ve
vefejném prostranstvi, které je pro tyto UCely dostatecné Siroké. Na hranicich stavebnich
parcel budou vystaveny pilife pro méfeni spotfeby elektfiny a plynu. Tyto pilife budou
soucasti oploceni.

V lokalité budou vedeny nésledujici inZenyrské sité: vodovod s pitnou vodou napojeny na
vefejny vodovod v obci; spladkova kanalizace napojena na vefejnou splaskovou kanalizaci
odvéadsijici splagkové vody na obecni COV; destova kanalizace pro odvodnéni mistni
komunikace napojena na deStovy kanaliza¢ni fad; zemni plyn; nizké napéti, VO,
telekomunikaéni kabely.

6.1. Zasobovani pithou vodou
Lokalita bude zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu. Kapacita vefejného

vodovodu je dostate¢né pro v8echny novostavby.

Potfeba pitné vody

Pocet rodinnych domi 9 RD obytného souboru
Orientacni pocet obyvatel 36 osob

Specificka potfeba vody 150 l/os.den

Pramérna potfeba vody Qp = 150 x 36 = 5.400 l/den
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Maximalni denni potfeba vody Qm=Qp x kd
kd=1,5 soucinitel denni nerovnomérnosti
Qm= 8.100 I/den
Maximalni hodinova potfeba vody Qh = Qm x kh
kh = 2,1 soucin. hod. nerovnom. 24 (soustf.zastavba)
Qh =709 I/h 1. 0,21/s

6.2. Odkanalizovani
Splaskové vody z rodinnych domu budou svedeny do verejné splaskové kanalizace, ktera

je napojena na obecni &istirnu odp. vod. COV mé dostatednou kapacitu pro novostavby.

Bilance splaskovych vod

pocet EO 36 EO

spec.spotf. vody 1EO 150 |

Qp pramérny denni pritok 5.400 | 0,06 I/s
Soucinitel denni nerovnomérnosti kd=1,5

Qd  maxim. denni pfitok 8,1 m3 0,09 I/s
Qr  rocni pfitok 2.9556 m3/rok
Soucinitel hodinové nerovnomérnosti kh =5,9

Qmax = (Qpx kh):24 1,3 m3/hod 0,37 I/s

Dest'ové vody jednotlivych pozemku pro rodinné domy budou pfednostné zasakovany na
vlastnim pozemku. Doporucuje se zadrzovani destovych vod pfed jejich zasakovanim a
jejich zpétné vyuziti pro zalévani zahrady, pfipadné jako uzitkovou vodu v rodinném domé.
Hydrogeologické poméry budou pfed zahajenim stavby ovéfeny HGP prizkumem.
V pfipadé nevhodnych zasakovacich podminek mize byt deStova kanalizace pfivedena
k jednotlivym stavebnim parcelam, kde budou slouzit jako pfepad ze zasakovacich
¢i retennich nadrzi.

Vypocet destovych vod z komunikace

(p=0,2 pro 15-ti minutovy dést)

Q=¥ xSxi /s /
Yo soucinitel odtoku
S plocha v ha komunikace — 0,125
I intenzita dest. v I/'s.ha —210 I/s
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Q=09x0,125x210= 23,6 I/s

6.3. STL plynovod
Zasobovani rodinnych domd zemnim plynem se uvazuje pro vytapéni, ohfev TUV a vareni.
Napojeni bude provedeno na novy plynovodni fad.

Bilance 9RD (9b.j.)......... 9 x 3,6 m3/hod. = 32,4 m3/hod.
Celkova ro¢ni spotfeba 3000 m3/rok x 9 RD = 27.000 m3/rok

6.4. Rozvody NN
Na jeden rodinny dim se uvaZzuje jistic 3x25A. Instalovatelny pfikon pro 1 RD je 11 kW.

Instalovatelny pfikon pro 9 RD x 11 kW= 99 kW. Napojeni rozvod NN bude provedeno ze
stavajicich NN rozvodl v obci. V novém uliénim prostoru povede trasa kabell spole¢né s
VO.

6.5. Napojeni na verejna elektronicka vedeni a sit

V navrZzeném verejném prostranstvi je dostatek prostoru pro polozeni sdélovaciho kabelu.

6.6. Verejné osvétleni
Verejné prostory a komunikace budou osvétleny vefejnym osvétlenim. Rozvody VO budou
provedeny kabelovym zemnim vedenim, které bude vedeno ve spole¢nych trasach s
kabely NN. Osvétlovaci télesa budou instalovana na sloupech VO. rozvody VO budou
napojeny na stavajici rozvody v obci.

7. Podminky pro verejna prostranstvi
Sitka vefejnych prostranstvi je navrzena 10,0m. Soudasti vefejného prostranstvi budou
travnaté plochy, stromy a kefe se navrhuji s ohledem na bezpecnost na komunikaci. Bude
umisténo verejné osvétleni.

Verejné prostranstvi s klidovou funkci je navrzeno na vychodni strané lokality. Jeho
vymeéra je 725 m2.

8. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi
Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi jsou dany platnym Gzemnim planem. P¥i
vystavbé budou respektovany pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi.

Uzemni studie lokality Arnolecka — Cerna
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9. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostiedi a ochranu verejného
zdravi

Vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi a ochrana vefejného zdravi je dana Uzemnim
planem stanovenim funk&nich vyuziti ploch, tak aby nemohlo dojit k naru$eni pohody
bydleni.

Znecistovani ovzdusi:

V lokalité nebudou umistovany provozovny a zafizeni, ktera narusuji Zivotni prostiedi
prasnosti, exhalacemi nebo zdpachem. Vytapéni novych RD bude realizovano zdroji tepla
dle platné legislativy, ktera zatézuji okoli exhalacemi v minimalni mire.

Zasobovani vodou:
V ramci vystavby bude prodlouzen vodovodni fad a jednotlivé rodinné domy budou
pripojeny vodovodni pfipojkou.

Likvidace splaskovych odpadnich vod:

Vramci vystavby bude navrzen kanalizacni fad splaskové kanalizace, ktery odvadi
splaskové vody na obecni COV. Jednotlivé rodinné domy budou pfipojeny kanalizagni
pFipojkou.

Likvidace splaskovych odpadnich vod:

V ramci vystavby bude navrzen kanaliza¢ni fad destové kanalizace, ktery bude napojen na
stavajici systém oddilné kanalizace v obci. Kanalizace bude pfedevsim slouzit pro
odvodnéni komunikace. DeStové vody ze stfech rodinnych domi budou primarné
vsakovany na vlastnim pozemek. V pfipadé nevhodného podlozi pro zasakovani, budou
osazeny retenéni nadrze s pfepadem do destové kanalizace.

Ochrana proti hluku:

Hlavnim moznym zdrojem hluku ve vymezeném Uzemi je komunikace 11/348 smérem na
Arnolec. Mezi zastavbou rodinnych domkd a silnici 11/348 smérem na Arnolec je
doporu€ena vysadba zelené sizola¢ni funkci. Tato zelefi bude soucasti pozemki
rodinnych domkd. Vysadba by méla byt sloZzena ze stromového patra s kefovou
podsadbou. Zelen zajisti odclonéni negativnich vlivd dopravy.

Uzemni studie lokality Arnolecka — Cerna
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Odpadové hospodarstvi:

Jednotlivé rodinné domy budou mit na svém pozemku nadoby pro sbér komundlniho
odpadu, které budou v pravidelnych intervalech vyvazeny odbornou firmou spolu s celou
obci. V rdmci lokality jsou pak navrzena kontejnerova stani pro tfidény odpad.

Zemeédélsky pudni fond, PUPFL:
Ochrana ZPF bude feSena dle platného zakona, o ochrané zemédeélského pladniho fondu.
V feSeném uzemi neni zadny zabor PUPFL.

10.Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni
Verejné prospésné stavby v navrhovana lokalité jsou patrné z projektové dokumentace.
Jedna se predevsim o vefejné prospésné stavby technické infrastruktury VT2 — kanalizace
v lokalité Arnoleckd, VT2 — vodovod v lokalité Arnolecka, VT2 — STL plynovod v lokalité
Arnoleckd a vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury VD2 — mistni komunikace
v lokalité Arnolecka.

11.Druh a ucel umistovanych staveb
Druh a ucel umistovanych staveb je dan uzemnim pldnem. Vymezené Uzemi se nachazi
ve funkéni ploSe BV — Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovskeé.

Architektonické zdsady navrhu rodinnych domu

Navrh rodinnych domi bude vychazet z tradi¢ni venkovské architektury. Kazdy rodinny
ddm musi mit minimalné jedno garazové stani pro OA, v pfipadé RD s podlahovou plochou
vétSi nez 100 m2 by mély byt minimalné dvé garazova stani pro OA. Garazova stani
mohou byt sou€asti rodinnych domu, jakoz i samostatné.

Budou navrzeny jednopodlazni rodinné domy s moznym vyuzitim podkrovi jako obytného
podlazi. Plidorysny tvar domu neni touto studii pfedepsan. Pfizemi se navrhuje max. 0,5 m

nad upravenym terénem, okapni hrana bude ve vySce 2,5 — 3,5 m a vy8ka hfebene
maximalné 9,5 m nad upravenym terénem. Rodinné domy mohou byt podsklepeny.
Stfechy budou navrhovany sedlové, pfipadné s polovalbou o sklonu cca 40°. Orientace
hlavniho hfebene stfechy rovnobézné s komunikaci. Vstupy do objektd by mély byt do
pfizemi objektu, neuvazuje se o zfizovani sjezdld do suterénnich prostor.

Oploceni:
-z uliéni strany by bylo vhodné zachovat jednotny styl, vySku a barevnost oploceni

Uzemni studie lokality Arnolecka — Cerna
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- oploceni mezi jednotlivymi zahradami a smérem do volné krajiny muze byt libovolné

12.Podminky pro vymezena ochranna pasma
Kromé ochrannych pasem inzenyrskych siti nejsou Zzadna ochranna pasma.

13.Pocet lista a pocet vykresu izemni studie
Pocet listd — 11
Pocet vykrest - 3

B. ODUVODNENI

1. Vyhodnoceni souladu uzemni studie s platnou UPD
Uzemni studie je v souladu s platnou tizemné planovaci dokumentaci. Vymezené tizemi se
nachazi ve funkéni ploSe BV — Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovske.

2. Splnéni podminek a pozadavk( zadani US
Podminky a poZzadavky zadani uzemni studie byly FeSenim spinény.

3. . Komplexni odivodnéni navrhovaného reseni
Uzemni studie je zpracovana tak, aby jeji urbanistické fegeni prispivalo k zajisténi trvale
udrzitelného rozvoje Uzemi, k ochrané jeho hodnot a k ochrané vefejnych zajmu
vyplyvajicich ze zvlastnich pfedpisu.
Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajici zastavby obce a z pfirodnich, kulturnich a
civilizaCnich podminek a hodnot v Uzemi. Uspofadani navrzenych pozemku a staveb
vyuziva v maximalni mozné mife dany prostor pro dostatecné prostorné stavebni pozemky
a tak, aby bylo dosazeno pokud mozno volnéjSi zastavby vzhledem k okrajové poloze
v obci a zaroven zajistuje soudrznost spole€enstvi obyvatel.
Uzemni studie dale navrhuje umisténi vefejného prostranstvi k relaxaci obyvatel.

4. Vyhodnoceni souladu s predpokladanym zaborem ZPF dle UP
Uzemni studie respektuje Gzemnim planem predpokladany zabor ZPF.

5. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi

v

Uzemni studie je v souladu se zakonem & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a jeho provadécimi vyhlaskami,
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zejména s vyhlaskou &. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, a
s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném
znéni.

6. Vyhodnoceni souladu se stanovisky DOSS
Uzemni studie je v souladu se stanovisky DOSS, ptipadné pripominky budou do Gzemni
studie doplnény.
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