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A. 1 IDENTIFIKACNI UDAJE

A. 1.1 UDAJE O ZAMERU
a) nazev lokality
Kadolec - rozvojové plocha Z16

b) misto

obec: Kadolec (595 811)

katastralni 6zemi: Kadolec (661 911)

parcelni ¢isla dotéenych pozemkd: 57, 1286/3, 1286/18 a ptidruzené vefejné prostory parc. €. 28,

50/14, 50/6
¢) ucel dokumentace
Provéfeni architektonického a urbanistického psobeni celku ve vztahu k okolni zastavbé a zdkladnich
dopravnich vziah a ndrokd na feseni technické infrastruktury. Studie bude slouzit jako podklad
pro rozhodovani v Gzemi.

A. 1.2 UDAJE O PORIZOVATELI

a) pravnické osoba

Méstsky oFad Velké MeziFi¢i

Odbor vystavby a regiondlniho rozvoje,

odpovédna osoba:
Bc. Petra Svihalkovd, tel. &. +420 566 781 209

A. 1.2 UDAJE O OBJEDNAVATEL
a) fyzické osoba

Obec Kadolec

Kadolec 61, 594 61 Kadolec

v zastoupeni starosta — Vaclav Kobylka, tel. & +420 733 295 307

A. 1.3 UDAJE O ZHOTOVITELI
a) jméno a prijmeni, IC, misto podnikani
Ing. arch. Josef Kobzik, CKA (AQ) 2185

+420 603 750 072
kobzik@rgbstudio.cz

RGB STUDIO s. r. o.

Renneské tiida 787/ 1a, Brno-stied, Styfice
639 00 Brno

ICO 277 50 566

b) autorsky kolektiv

Ing. et Ing. Lenka Grégrové

Ing. arch. Vladimir Hrivhdak
+420 774 825 624
vladohrivnak@no-a.eu

B. 1 SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU, ZADANI
B. 1.1 VSTUPNIi PODKLADY

- Katastralni mapa
- Stavebni zékon a provadéci vyhlasky
- Uzemni plan obce Kadolec k vefejnému projednani (déle jen UP Kadolec)
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- Zadéni zemni studie Kadolec - rozvojové plocha 216, Odpovédnd osoba pofizovatele: Be. Petra Svihalkova,
tel.: +420 566 781 209.

B. 1.2 VYMEZENI RESENEHO UZEMi
Dle UP k vefejnému projednani, 07/2017

Oznaceni plochy: 216

Nazev: plochy bydleni — rodinné domy

Plodna vyméra feseného Gzemi: ccall 616 m?

Pozemky dle katastru nemovitosti: parc.&. 57, 1286/3, 1286/18 a pridruzené vefejné prostory
parc. &. 28, 50/14, 50/6

Sou&asné vyuziti : Zemédélska produkce

B. 1.3 POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
Pozadavky na Z16 - bydleni v rodinnych domech - venkovské BV

— Zéastavba rodinnymi domy o vysce zastavby 1 — 2 NP.

— Charakter zastavby otevieny, kdy stavby rodinnych domd budou soudobého vyrazu inspirované tradici
mistniho lidového domu.

— Urbanistickd koncepce plochy musi umoznit pfipadny budouci rozvoj bydleni na sousedni plose
Uzemni rezervy.

— Dopravni obsluha plochy z prilehlého vefejného prostranstvi.
— Rozhodovani o zméndach v 4zemi je podminéno vyhotovenim Gzemni studie.

Plochy bydlent v rodinnych domech - venkovské (BV)
Hlavni vyuZiti:

— zabezpeceni potieb individudlniho bydleni v nizkopodlaznich objektech obklopenych soukromou

zeleni
Pripustné vyuZiti:

— pozemky rodinnych domd, pozemky soukromé i jiné sidelni zelen&, pozemky vefejnych prostranstvi,

souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky mistniho verejného obéanského vybaveni
Podminéné pripustné vyuZiti:

— souvisejici ob&anské vybaveni komeréniho typu, doplitkové prostory pro zdjmovou &innost, drobna
vyrobni ¢&innost v rozsahu odpovidajicim velikosti a objemu budov, chov drobného hospodatského
zvifectva | drobnd péstitelskd ¢&innost, pfipadné rodinnd rekreace ve stavajicich domech. Vse
za podminky, Ze svym provozem a vykonnosti nedojde ke snizeni kvality prosttedi a pohody bydleni
ve vymezené plose a nedojde ke zvy3eni dopravni zatéze plochy a zéroveri jsou v Uzemni mensiné
k vymezené plose bydleni

Nepripusiné vyuZiti:

— stavby, zafizeni, d&je a &innosti, které svymi vlivy zatézuji kvalitu prosttedi plochy a obytnou pohodu

primo, anebo druhotn& nad pfipustnou miru
Prostorové usporadani:

— stabilizovana Gzemi - ptipadna dostavba proluk a zmény dokon&enych staveb musi méfitkem, formou
respektovat méfitko, kontext a charakter okolniho zastavéni. Akceptovat hladinu zastavéni okolnich
staveb.

— plochy zmén - viz. podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2. Na stavebnim pozemku ponechat min. 40%
plosné vyméry pozemku se schopnosti vsaku destovych vod.
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Pozadavek/zadéni vzemni studie dle dzemniho planu — doplnéni pro dzemni studii plochy Z16
- podklad - katastralni mapa, ev. polohopisné a vyskové zaméteni
- specifikovat zaklady rozvoje, ur¢it zakladni regulativy rozvoje tak, aby byla zajisténa ochrana:
vefejnych zajmd
hodnot pfirodnich, civilizagnich a kulturnich
vefejného zdravi
—  pozemky vymezit tak, aby umoznovaly stavbu rd v&etn& napojeni na vefejnou komunikaci a sité
technické infrastruktury
—  provéFit Sitkové usporadani vefejného prostranstvi - predpoklad komunikace ffidy d1 se smisenym
provozem chodcd a vozidel
—  kazdy rd min.1 odstavé stani na svém pozemku. Fesit parkovani pro névitévniky souboru. nepiipustit
parkovani ani odstavovani vozidel nad 3,5t.
—  provéfit moznosti napojent lokality na sité technické infrastruktury
—  Fesit zelen na vefejnych prostranstvich

B. 2 URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanistické koncepce navrhuje Gzemi dostupné a atraktivni pro stavebniky, ktefi by mohli byt pfinosem
pro obec.

Zakladni motiv je ulice s pfiméfenymi domy orientovanymi okapy podél ulic. Uvnitf nové vzniklé lokality jsou
vy€lenény dva pozemky pro samostatné vyrazné&jsi stavby.

Koncepce dava diraz také na prostupnost a propojeni lokality. Dé&je se tak pomoci uspoiadani navrzené
silni¢ni komunikace a vefejného prostoru v Gzemi, ktery v budoucnu bude umoznovat napojeni na Gzemi
rezervy.

Lokalita je dopravné& propojend komunikaci v severovychodnim a jiho vychodnim cipu Fe$eného Gzemi
navazujici na stavaijici sit komunikaci v obci.

B. 2.1 FUNKCNI CLENEN| UZEMi
Uzemni studie fesi plochu Z16 z UP obce.

Navrzend hustota zéstavby odpovida struktuie sidla. V grafické ¢easti jsou zakresleny obijekty, které jsou
prikladem doporucené struktury individudlni vystavby pro G&ely ovéfeni kapacity Gzemi ve vztahu ke stavaijici
struktufe okolni zéstavby. Tvar, proporce, umisténi a misto napojeni objektd na komunikaci a sité technické
infrastruktury je pouze orientaéni, viz bod B.2.2. a vykres 08 — Regula&ni vykres.
Resené tzemi je funkéne &lenéno na:

—  Stavebni pozemky

—  Vetejny prostor komunikace a ptidruzeného uli¢niho prostoru

—  Pobytovy vefejny prostor

Stavebni pozemky:

Pro potteby presn&jsiho definovani pozadavki a regulace je Gzemi pracovné &lenéno na ,Typové pozemky”.
Uzemi Z16 obsahuje typové pozemky ¢islo 1 a 2.

Typové pozemky Eislo 1 jsou uréeny pro standardni rodinné domy orientované predni fasddou/okapem podél
komunikace.

Typové pozemky ¢&islo 2 maji voln&jsi regulaci staveb, umoznuji stavbu architektonického solitéru. Umisténim
uvnitf struktury bude pfijemnym osvézenim bez poskozeni charakteru sidla.
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Vetejny prostor komunikace a piidruZzeného uli¢niho prostoru:

V lokalité¢ je v souladu s Gzemnim planem navrzena komunikace typu D1 se smisenym pohybem vozidel
a chodcd.

Podél komunikace jsou navrzeny zelené pasy, v hlavni &asti se stromofadim a odstavnymi stanimi
pro navitevniky v lokalité.

Prostor komunikace bude osvétlen vefejnym osvétlenim.

Pobytovy verfeiny prostor:

V lokalité je navrzeno vefejné prostranstvi pro setkavani obyvatel, ve kterém bude umisténo hfisté a hraci prvky
pro déti pti jizni hranici tohoto VP tak, aby bylo mozné v dal3i etapé propojit tzemi rezervy s plochou Z16.

Soucésti vefejného prostoru bude vzrostly solitérni strom umistén na osu budouci komunikace v plose rezervy.

Architektonické FeSeni prostoru je doporuéeno upfesnit samostatnou studii a projekiovou dokumentaci
ve spoluprdci s architektem nebo zahradnim architektem.

Parcelace
Nové pozemky vzniknou preparcelaci stavajicich parcel. Lokalita bude pfeparcelovana na 9 novych stavebnich
pozemk{ a pozemky pro vefejnou komunikaci.

Resené uzemi Z16 je situovano na jiznim okraji obce v ndvaznosti na zastavéné zemi obce. Terén v lokalité je
mirn& svazity se stoupanim smérem k severovychodu. Je zde uvaZovéno s vyskovou hladinou zéstavby
maximalné 2 plnd nadzemni podlazi.

Vtomto Gzemi je navrzeno 9 stavebnich pozemkd o celkové plose 9 088 m? s izolovanou zéstavbou
pro bydleni s pfipustnym vyuzitim pro drobnou podnikatelskou &innost.

Severovychodni hrana Gzemi je ohrani¢ena stavaijici zastavbou.

V feSeném Uzemi je navrzena komunikace prevazné respektujici tvar vychodni hrany feseného Gzemi a vedouci
pribliznym stfedem fedeného Gzemi. Celkova plocha komunikaci ¢ini 870 m2. V rédmci vefejného prostoru
komunikaci je navrzena zpevnénd pojizdnd plocha prijezdna v obou smérech (v jizni &asti feseného Gzemi je
komunikace pouze jednosmérnd), po okrajich ohrani¢ena pasy veiejné zelené a chodniku prerusenych sjezdy
z jednotlivych stavebnich pozemka.

V Gzemi je mozno vytvorit také parkovaci stani pro hosty, které Ize umistit v ramci pésd vefejné zelené. Celkova
plocha zeleng 807 m? v&etné dopravnich pripojeni jednotlivych pozemkd.

Celkové plocha feseného Gzemije 11 616 m2.
Na lokalitu Z16 v zépadni &asti navazuje Gzemni rezerva. S napojenim této rezervni lokality k Fesenym

plocham Gzemni studie pocitd, a to uvazovanou ndvaznosti komunikace v misté vefejného prostoru fesené
lokality Z16 - viz graficka &ast studie (05 - Situace — dopravni infrastruktura).

Plocha komunikace: 870,00 m
Plocha vefejného prostoru: 425,00 m
Plocha zeleného pasu: 807,00 m

Zménu parcelace doporucujeme provadét po umisténi komunikace a stanoveni piesnych obrysi vefejného
prostoru.

B. 2.2 POPIS PODROBNE REGULACE

Umisfovani jednotlivych staveb na parcelach musi respektovat pozadavky na vymezovani a umistovani staveb
dle vyhlagky ¢. 268/2009 Sb., O obecnych pozadavcich na stavby, vyhlasky 501/2006 Sb., O obecnych
pozadavcich na vyuzivani 6zemi a dalsich platnych pravnich predpisd.

Mob. 774 825 624
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Regulace stanovend Gzemni studii respektuje pravidla stanovend Gzemnim planem — viz bud B.1.3 této zprévy
a ddle je upFesiiuje nasledujicim zplsobem:

Popis requlace pro fesenou lokalitu 716:

Umisténi staveb na pozemcich typu 1 :
je stanovena uli¢ni &éra ve vzdalenosti 6 m od hranice pozemkd s vefejnym prostorem
uliéni faséda domu musi byt celou délkou umisténa na uli¢ni ¢aru
hteben sedlové stfechy stavby musi byt rovnobézné s uliéni ¢arou
u domu s plochou stfechou podélné osa hlavni hmoty musi byt rovnobé&zné s ulieni &arou
74dné stavby ani jejich &asti nesmi byt umistovany mezi hranici vefejného prostoru a uliéni
&aru vyjma oploceni a technickych zafizeni slouzicich pro pfipojeni stavby na dopravni
a technickou infrastrukturu (revizni a jiné Sachty, pilite pFipojek silnoproudu, slaboproudy,
plynovodnich pfipojek, a podobné).

Na pozemcich typu 2 umisténi i orientace stavby bez regulace.

Prostorové regulace
Zakladni regulace:

—  vyska zéastavby 1-2 NP

—  pbdorysnd stopa zastavéné plochy domu bez regulace, doporucené jsou pidorysy obdélnikové
nebo tvaru pismene L
na stavebnim pozemku ponechat min. 40% plosné vyméry pozemku se schopnosti vsaku desfovych vod
doplitkové stavby pro chov zvitectva a zazemi pro drobnou péstitelskou &innost umistovat do zahrady

Mozné feseni podlaznosti:

dim jednopodlazni s plochou stfechou

— dim jednopodlazni se sedlovou stfechou
— dbm jednopodlazni s obytnym podkrovim
— dbm dvojpodlazni s plochou stiechou
jiné formy podlaznosti nejsou pfipustné

Mozné formy zastteseni:
- Hlavni &ésti stavby orientovany do ulice
— sedlové stfecha se sklonem min. 30° s vygkou htebene max. 8,5m
—  pultova stiecha s vyskou nejvy3siho bodu stiechy max. 8,0m
—  plocha stiecha s vyskou atiky max. 8,0m.
Uvedend maximdlni vyska je pro tyto G&ely uvazovana od Grovné podlahy 1. nadzemniho podlazi staveb
jednotlivych rodinnych domd.

- Doplitkové stavby a &asti staveb orientované do zahrad se mohou svym zastfesenim od stanovenych regulaci
ligit. svou vyskou ale nesmi prekro¢it vyskovy limit stanoveny pro stiechu hlavni stavby.

Jiné formy stfech nez vyse uvedené nejsou pripustné (naptiklad stanovd, valbovd, polovalbova, a podobné).

Requlace oploceni

oploceni do vefejného prostoru:
—  vyska plotu max. 1,2 m
— drevény, prkenny / lafovy, vertikélni orientace
— podhrabova deska dobrovolng, max. v. 150 mm, materidl beton, cetris
— jiné FeSeni plotu neni pfipustné
oploceni do krajiny:
—  vyska plotu max. 1,8 m nad piilehly terén
— Yedeni 1 — zdény omitnuty plot nebo zdény plot natfeny bilou barvou
— Fedeni 2 pletivovy plot, podhrabové deska dobrovolng, max. v. 150 mm, material beton, cetris

Mob. 774 825 624
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— jiné fedeni plotu neni pfipustné

B. 2.3. ZASADY RESENI ZELENE

Reseni zelené ve vefejném prostoru je navrzeno ndsledovné:

Podél komunikace nizky travnaty porost. Ve vyznacené &asti stromotadi z listantych nizsich stromd rytmizujicich
ulici a stinicich odstavna parkovaci stani.

Solitérni stromy jsou navrzeny u vstupu do lokality v severnim cipu a v rédmci vefejného pobytového prostoru
s umist&nim na osu vyhledové komunikace v plose rezervy.

V ramci vefejného pobytového prostoru doporucujeme &ast plochy osdzen kvétinovymi zéhony.

Pfesnou skladbu stromd a kvétin doporuéujeme Fesit se zahradnim architektem nebo zahradnikem v ramci
navazujici architektonické studie a jako sou¢ast projektu pro tzemni a stavebni fizeni.

Regeni soukromé zelené& neni regulovano.

B. 3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA V UZEMI

Dopravni fe$eni je navrzeno s dirazem na prostupnost Uzemi tak, aby umoznilo pFipadny budouci rozvoj
Uzemi.

Dopravni napojeni

Dopravni napojeni lokality je zajisténo napojenim nové komunikace na stavajici komunikaéni sit v obci.
Komunikace je pfipojena na severovychodé obousmérng, na jihovychod& pouze jednosmérné.

Sitka komunikace navrzena na 4 m.

Zeleny pas podél vychodni hrany 3itky 2,5 m umoznuje zbudovani parkovacich stani.

V zeleném pasu $ite 1,5 m podél zépadni hrany komunikace budou umistény rozvody technickych siti.

Vse viz vykres 06 — Uli¢ni profily.

Pro dobrou obsluznost Gzemi vozy technickych sluzeb a HZS je komunikace prdjezdné bez nutnosti névrhu
obratidté. Misto napojeni navrzenych stavebnich pozemkd resp. objektd na komunikaci je pouze orientani.
Komunikace bude umisfovana na vefejné prostranstvi $itky 8,0 m.

Doprava v klidu

Parkovani osobnich automobilé maijiteld domd je uvazovano na jednotlivych stavebnich pozemcich. Odstupy
domd od uli¢ni &ary umoziuji odstaveni osobniho automobilu pied domem, garazi nebo pred krytym stanim.

Velikost pozemkd umoziiuje umistit na parcely domy se dvéma odstavnymi stanimi — krytd nebo garédzova.

V lokalité je navrzeno 11 sténi pro navstévy umisténych na vefejném prostranstvi.

B. 4 NAPOJENI UZEMI NA SITE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Umisténi, soub&h, popf. kiizeni siti technické infrastrukiury bude feseno dle CSN 73 6005 Prostorové
usporadant siti technické infrastruktury.

Navrh mozného vedeni inzenyrskych siti je soucasti grafické &asti. Pripojky umistény az pFi umistovani
samotnych rodinnych domd.

Prostorové usporédani vetejnych fadl je zakresleno na vykrese uliénich profild.

Mob. 774 825 624
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B. 4.1 VODOVOD
Zasobovani pitnou vodou:

Lokalita bude napojena na stévajici vodovodni fad obce v severni i jizni hranici feeného Gzemi. Vedeni bude
zaokruhovano.
V jizni &asti lokality bude provedeno zaokruhovéni se stavajicim vodovodem s naslednym napojenim prelozené
pripojky Fadu.

B. 4.2 KANALIZACE SPLASKOVA
Likvidace splaskovych vod:

V obci neni vybudovan vefejny kanalizaéni fad. Mozné jsou proto i varianty fedeni likvidace splaskovych vod:
1. vybudovani individuélnich jimek pro vyvazeni,
2. vybudovéni individudlnich ¢istiren odpadnich vod se vsakem do podzemnich vod,
3. vybudovani ¢istiny odpadnich vod pro lokalitu Z16 s vypoudténim precisténych vod
do podzemnich nebo povrchovych vod.

Kazdé Feseni je vhodné budovat v kombinaci se systémem recyklace sedé vody pro zdlivku a splachovani
(napfiklad systém firmy Asio).
Moznosti vybudovani individudini nebo spole¢né ¢istimy odpadnich vod musi posoudit hydrogeolog
a nasledné vodoprévni Gfad.

Pfipadné vybudovani/prodlouzeni vefejné kanalizace je navrzeno pod povrchem piddorysné na ose
komunikace.

B. 4.3 KANALIZACE DESTOVA
Likvidace destovych vod:

Destové vody z komunikace budou likvidovany zasakovanim po povrchem komunikace.
Destové vody ze sttech a zpevné&nych ploch jednotlivych domd budou svedeny do akumulaénich nadrzi
a vyuzity pro zdlivku a nebo splachovani. Prebytky budou zasakovany na jednotlivych pozemcich.

B. 4.4 ELEKTRICKA ENERGIE A VEREJNE OSVETLENI

Zésobovani elektrickou energii:

V piipadé pripojeni objektd se bude jednat o novou vétev podzemniho kabelového vedeni NN napojeného
na stavajici nadzemni vedeni NN v ulici parc. & 50/1. Nové vedeni bude umisténo v zeleném pasu podél
navrzené komunikace. Pfesnési podminky pfipojeni objektd budou vychazet z konkrétni Zédosti odbératele
o pfipojeni k distribu¢ni soustavé. Navrh doporucené trasy kabelového vedeni je sou¢ésti grafické &asti.
Sdélovaci sits, vefejné osvétleni VO:

Vedeni sdélovacich siti bude napojeno na stévaiici infrastrukturu na severovychodnim cipu feseného Uzemi.
Lampy VO jsou umistény koncepéné, budou navazovat na stévajici systém vo v obci.

B. 4.5. PLYNOVOD
Zésobovani plynem - rezerva:

V Gzemi neni mozné napojeni rozvodu plynu na vefejny plynovod - v obci se rozvody plynu nevyskytuji.

V ramci studie je v ptipadé budouci plynofikace obce poloha plynovodu provéfena na vykresech uli¢nich
profild.

Mob. 774 825 624
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B. 4.6. BILANCE POTREBY ENERGI LOKALITY
TECHNICKE VYPOCTY POTREBY VODY
Bilaneni vypocet potfeby vody pro 1RD (dle vyhl. 428,/2001 ve znéni 48/2014)

specifickd potieba vody pocet Potfeba vody

m®/os.rok |/os.den osob |/den m3/h l/s

Rodinné domy 36 99 4 395| 0,016 0,005
Doba obydleni (dny v roce) dny = 365

Prémé&mé denni potieba vody Qp 4 395 0,016 0,005
Max. denni potfeba vody Qm kd= 1,50 592 0,025 0,007
Max. hodinova potfeba vody Gh kh = 6,90 0,170 0,047
Ptedpokladand roéni Ghrnné potieba vody

Bilanéni vypocet vody pro 9RD (dle vyhl. 428,/2001 ve znéni 48,/2014)

specifické potteba vody pocet Potfeba vody
m®/o0s.rok |/os.den osob |/den m3/h I/s
Rodinné domy 36 99 36 3564 0,149 0,042
Doba obydleni (dny v roce) dny = 365
Prémé&rna denni potffeba vody Qp 36 3564 0,149 0,042
Max. denni potfeba vody Qm kd = 1,50 5346 0,224 0,063
Max. hodinova potfeba vody Gh kh = 6,90 1,546 0,435

TECHNICKE VYPOCTY SPLASKOVE KANALIZACE

1RD

Piedpokladany roéni thrn splagkovych vod - 145 m3/rok
Prémé&my denni odtok splaskovych vod - 395 |/den

Max. denni odtok splagkovych vod - 592 |/den

TECHNICKE VYPOCTY POTREBY ELEKTRICKE ENERGIE:

Standardni rodinny dém
P, ) Po JISTIC PRED ELM.
Tepelné ¢erpadlo s elektrokotlem 9 kw
a ohfevem TV
Vareni 8 kW
Ostatni 5 kW
CELKEM 22 kW 0,7 15,4 kW | 3x25A, celkem 9x
Cela lokalita spolecné (celkem 9 rodinnych domd):
3P/ P B P, JISTICE PRED ELM.
RODINNE DOMY Z16 9x 22kW = 198 kW 0,45 [ 90 kw 9x 3x25A
VENKOVNI OSVETLENI 2 kw 6 kW 1x_3x16A max.
CELKEM 200 kW 96 kW
VZAJEMNE 0,85
CELKEM 200 kW cca 170 kW
Instalovany pfikon v lokalité celkem: Pi = 200 kW
Soudoby piikon v lokalité celkem: Pp =170 kW
Mob. 774 825 624
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C. 1 VYHODNOCENI A ODUVODNENI
C. 1.1. VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI
Uzemni studie navrhuje souvislou zastavbu rodinnych domd v navrzené rozvojové lokalité obce Kadolec.

Navrh cti zakladni charakter G6zemi. Pouziva jednoduché regulativy, které maiji stavebnikdm pomahat vytvoit
kvalitni vefejny prostor, aniz by je svazovali pfehnanymi pozadavky.

Vefejné prostory jsou navrzeny v pfiméfenych dimenzich s dostate¢nou rezervou pro dali rozvoj a dotvarovani.

Dopravni sit a vedeni prodlouzeni vefejnych siti je navrzeno s prihlédnutim pro dalsi rozvoj v Gzemi, zejména
pripadné budouci napojeni Gzemi rezervy.

Zelen umistovana ve vefejném prostoru pomdha vytvaret hezké a pobytové prijemné prostiedi pro Zivot.

C 1.2. ODUVODNEN]
Uzemni studie spliuje pozadavky zadéni:

Pozadavky vyplyvaiici z tzemniho pldnu a poZadavky na umisténi a prostorové uspordddani staveb

Studie provéfila moznosti zastavéni tzemi a stanovila regulaéni zasady pro vystavbu.

Vazby na okolni zéstavbu a infrastrukturu jsou zkoordinovény s ohledem jak na dnesni stav, tak na pfipadny
budouci rozvoj.

Pro lokalitu byla stanovena jednoduchd koncepce vychazejici ze stavajiciho stavu v obci i $irsim okoli.

Prostorové uspofadani staveb je v souladu s pozadavky UP. Tyto pozadavky déle upfestivie pomoci
doporu¢eného umisténi vefejné infrastruktury a na ni navazujicich regulaci umisténi staveb a jejich zakladniho
hmotového feseni.

Mistni komunikace navazuje na stavajici sit. Navrh jeji dimenze spolu s pfidruzenym prostorem a odstupem
staveb je proveden tak, aby komunikace mohla byt kvalitnim vefejnym prostorem - zejména pfidruzenym
zelenym pésem a stromofadim navrzenym podél komunikace.

Samostatnym vefejnym prostorem bude propojeni nové lokality s plochami rezervy.

Navrh umoziiuje dobrou dopravni obsluznost — kazdy pozemek je pfistupny pfimo z vefejné komunikace, ma
dostateénou vyméru pro umisténi minimalné 2 odstavnych sténi, pocitd s napojenim Gzemi rezervy a umozfiuje
pristup pozarni techniky.

Obohaceni uli¢nich prostor zeleni je v lokalité zajistén pomoci navrzenych zelenych pdast spolecné se
stromofadim.

Velikost pozemkd je navrzena ve vztahu k moznostem soucasnych stavebnikd ve velikostech cca 880 m* a
cca 1200 m” Orientace pozemkd a jejich velikosti umozfiuji na nich umistit stavby tak, aby byly dostate¢né
oslunény.

Z4kladnim piedpokladem dosazeni architektonické jednoty je stejnd uli¢ni &itka pozemkd v jednotlivych
typovych &astech. Architektonické jednoty bude ddle dosazeno dodrzenim stejné orientace okapl, pozadavky
na sklony stfechy a charakter oploceni v souladu s regulativy obsazenymi v této studii.

Rozméry pozemkd a pozadavky na umisténi staveb na nich umoziuji dodrzeni vzéjemné odstupl staveb
dle pozadavkd vyhlasky €.501/2006, o obecnych pozadavcich na vyuzivani 0zemi, ve znéni pozdé&jsich
predpis0.
Soucésti regulativd je névrh vyskové hladiny zastavéni, tvaru stiech, sklonu stfednich rovin a maximalni vysky
hiebene.

Ochrana vetejnych zajmd

Vetejny zdjem volajici po vytvoreni kvalitniho bydleni je chranén primé&fenou velikosti parcel a efektivnim
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navrhem technické a dopravni infrastruktury a pfiméfenou regulaci.

Zajem na zachovani prostupnosti Gzemi a moznosti dalsiho rozvoje je chranén vymezenim pobytového
vefejného prostranstvi, pies které bude vyhledové dopravné propojena lokalita rezervni plochy bydleni.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Studie respektuje pozadavky dané Uzemnim planem. Lokalita navrzenou zéastavbou dodrzuje névaznost na
strukturu v obci.

Pfirodni hodnoty rozviji aapojeni stromd do uli¢nich prostor podporuje zapojeni lokality do krajiny a jeji
zjemnéni z délkovych pohledd.
Civilizaéni hodnoty jsou zachovény a rozvijeny ekonomickym vyuZitim stavajici i zpdsobem névrhu nové

technické infrastruktury a pfiméfenou velikosti pozemkd umozfiujicich dostate¢né intenzivni vystavbu bez
zbyte¢ného mrhani pddnim fondem.

Kulturni hodnoty rozviji vyuZitim solitérnich strom pro vyznaceni vyznamnych mist — vefejného pobytového
prostoru a vstupu do lokality a taky vytvofenim pobytového vetejného prostoru s potenciglem stat se ptijemnym
mistem pro setkavéni obyvatel.

Pozadavky na ochranu vetejného zdravi

Ochrana vefejného zdravi je zajisténa doporu¢enym umisténim staveb tak, aby bylo mozné jejich oslunéni, aby
byly dostate¢nou mirou chranény pred hlukem a prasnosti. Tomu déle napoméha zapojeni stromd do vefejného
prostranstvi.

Pozadavky na fedeni vetejné infrastruktury

Dopravni fedeni respektuje pozadavky na dopravni infrasturu dané zadanin a Gzemnim planem.

Regené Gzemi je zpfistupnéno novou komunikaci typu D1 se smigenym pohybem aut a chodcd. Je umoznéno
budouci napojeni Gzemni rezervy na zapadé fesené lokality Z16.

V Gzemi se pocitd s umisténim odstavnych stani v poctu 11 sténi.

Technickd infrastruktura

Vsechny pozemky jsou napojeny na odpovidaijici technickou infrastrukturu. Vodovodni fad je z ekonomickych
a praktickych dbvodd zaokruhovén.

Obec nemd samostatnou splaskovou kanalizaci. Domy budou mit samostatné jimky na vyvézeni.

Destové vody ze stavebnich pozemkd rodinnych domd budou vsakovany na pozemcich. Vsaky z komunikaci
jsou uvazovany podél trasy télesa komunikace. Bude upfesnéno v dalsich stupnich projektové dokumentace
a po zpracovéni hydrogeologického prizkumu.

Elektrické vedeni spolecn& s vedenim vefejného osvétleni bude napojeno na stévaijici rozvody téchto médii
v obci.

Rozvod plynovodu je prostorové umistén v rémci uliéniho profilu. V obci se rozvody plynu nevyskytuji.
Z ekonomickych ani ekologickych dévodd plynovod provedend Gzemni studie nedoporuéuje.

Reseni zelené

Studie uptesiuje umisténi, charakter a zakladni pozadavky na feseni zelené ve vefejném prostoru.

V Kutimi 4.7.2019 Vypracovali:
Ing. et Ing. Lenka Grégrova a Ing. arch. Vladimir Hriviiak
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