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A. RESENI UZEMNI STUDIE

A.1.ZAKLADNI UDAJE, VYMEZENI RESENE PLOCHY
Resené Uizemi se nachazi na jihozapadnim okraji katastru Lavicky, z jihu pfiléhd k silnici 11/602.
Redenym Gzemim ,Aktualizace Uzemn( studie Lavi¢ky, lokalita POD DALNIC JESTRABEC" (déle jen
,AUS") je prostor soucasné orné plidy. Uzemi je vymezeno v platném UP Lavicky (Ucinnost UP ke

dni 29. 7. 2010) jako lokalita 2VV a 3VV, dil¢i zastavitelné plochy Z12 a Z13 - rozloha cca 4,47 ha,
v soucasnosti je zemédélsky vyuzivano.

ReSené Uzemi se nachazi na rozhrani k.U. Lavicky a Hrbova, kde se jiz nenachazi zastavba obce. Na

vvvvv

zapadeé a jihu Uzemi navazuje na Lavicsky potok s biokoridorem. Jizni strana je lemovana vedenim
VTL a jeho bezpecnostnim pasmem, dale pokracuje na vychodé lemovanim silnice III.tfidy na
Hrbov.

Plochy jsou Gzemnim planem urceny k zastavéni pro lehkou vyrobu, skladové a logistické aktivity
s moznosti napojeni na celostatni dalnicni sit' — D1.

Moznost vyuziti Uzemni studie pro toto Uzemi byla schvalena zapsanim do centralniho registru dne
29. 11. 2010. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se zménily podminky, za kterych byla plvodni Gzemni
studie zpracovana a schvalena (predevsim nabyti UCinnosti zakona ¢. 350/2012 Sb., kterym se

v

zmenil zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu), bylo pfistoupeno ke
zpracovani aktualizace Uzemni studie (AUS).

Zasadni a prakticky jedinou zménou vAU§ je Uprava podminek vyuziti — viz nize. Predmétna
zména reaguje predevsim na ustanoveni Cl. II zakona ¢. 350/2012 Sb., ktery stanovi, ze casti
uzemné planovaci dokumentace, které podle zakona c. 183/2006 Sb., ve znéni ucinném ode dne
nabyti ucinnosti tohoto zékona, nemohou byt jeji soucast], se nepouZiji a pri nejblizsi aktualizaci
nebo zméené musi byt z této dokumentace vypusteny...

Z toho d@vodu jsou v AUS upraveny nékteré podminky vyuZiti.

A.2.PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Lokalita je ve schvaleném Uzemnim planu navrhovou plochou lehka vyroba, sluzby a sklady (VV) —
plochy lehké vyroby, skladovani a vyrobnich sluzeb, které zahrnuji zpravidla pozemky pro vyrobni
sluzby, femeslnou vyrobu, opravarenstvi a skladovani a pozemky souvisejici vefejné infrastruktury,
které tvori spolecné arealy.

PRIPUSTNE VYUZITI
« stavby a zafizeni slouZici vyrobé a skladovani

« stavby, zafizeni a plochy slouzici vefejné infrastrukture(trafostanice, regulacni stanice,
hromadné garaze, autoopravny, Cerpaci stanice pohonnych hmot)

« stavebni Upravy stavajicich objektl pro vyrobni ¢innosti a pro skladovani
« stavba mistnich komunikaci, odstavnych stani, chodnik{ slouZicich k dopravni obsluze

« stavby slouzici shromazd'ovani a tfidéni komunalniho odpadu

NEPRIPUSTNE VYUZITE

« stavby pro trvalé bydleni

Ing.arch. Jilii Kucera, Trebicska 60, 594 01 Velké Mezifici  Urbanisticko-architektonicka projekcni kancelar 5



Aktualizace Uzemni studie Lavicky — lokalita ,POD DALNICI JESTRABEC", plochy Z12 a Z13 TEXTOVA CAST

» stavby pro zemédélskou ZivociSnou velkovyrobu

« stavby slouZici k rekreaci a cestovnimu ruchu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
« stavby pro prechodné ubytovani (ubytovny docasnych pracovnik{)

+ stavby obcCanského vybaveni a tercieru, pokud tvofi soucast vybaveni arealll ( verejné
stravovani, administrativa, vyzkum, apod.)

Pfi realizaci zamérQ, tykajicich se staveb, jez jsou zdrojem emisi hluku je povinnosti investora
prokazat vramci UR na zakladé hlukového posouzeni jednotlivych zamérd staveb, dodrzeni
limitnich hladin hluku ne nejbliZze situovaném Gzemi obytné zastavby nebo v chranéném venkovnim
prostoru.

Pro stavby komunikaci mimo zastaveéné zemi plati zakonné ochranné pasmo, Odstupy dopravnich

staveb od obytnych GUzemi stanovi limitujici hlukové OP od dopravni stavby vypoctené v ramci UR,
resp. vymezeni OP dopravniho koridoru silnice II/602 obsaZené jako VPS v ZUR kraje.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o Ja =78 6 > e R LA, 10 £ 7 Ja 3 =18 O
plochou-co-8960-m2-Dale respektovat oborovou koncepci krajinného rézu, stanovenou v ZUR kraje
Vysocina. Vyskova hladina nové zastavby je limitovana ochrannym pasmem dalnicniho letiste,

v

Za pouziti ustanoveni Cl. II zakona & 350/2012, kterym se méni zakon ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, se vybrané casti podminek prostorového usporadani
nepouziji. Jedna se o tyto ¢asti:
- vySka objektll do 10m se zastavénou plochou do 800 m2 = jedna se podrobnost, ktera
nalezi do regulac¢niho planu.
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A.3.PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

3.1. Koncepce reseni dopravy

Dokumentace fesi napojeni nevefejné ucelove komunikace na silnici I11/0027 v kraji Vysocina,
okres Zdar nad Sézavou. Ddvodem je planovana vystavba aredlu bioplynové stanice na
parcele € 2053, v katastralnim Gzemi Lavicky. ReSeni komunikaci uvnitf aredlu bude soucasti
samostatné projektové dokumentace. Parkovani se uvazuje uvnitf arealll. Resené napojeni se

vvvvv

Hrbov.

Rozhledové poméry sjezdu byly provéfeny viozenim rozhledovych poli dle platné CSN 73 6102
Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich. Vzhledem ke smérovym pomérlim na
silnici I11/0027 byly rozhledové trojuhelniky vykresleny pro rychlost 50 km/h (dle platné CSN
73 6101 — tabulka 12 je navrhova rychlost na komunikaci 40 km/h a proto projektant uvazuje
nejvyssi moznou rychlost na silnici 111/0027 50 km/h). Rozhledova pole jsou tedy rozmér(
L=104/5 m pro odboceni vpravo a L=94/8,5 m pro odboceni vpravo. Na plochach takto
vymezenych poli nebude vysazovana zadna zelen vyssi jak 0,7 m.

Na vjezdu je uvazovano najeti velkého nakladniho automobilu i navésovych souprav.Po
stranach sjezdu budou podél stavajici silnice osazeny smérové sloupky Cervené barvy.

Technické rFeseni

NavrZeny vjezd do aredlu svym Sifkovym i vySkovym uspofadanim respektuji CSN 73 6101
Projektovani silnic a dalnic a CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na pozemnich
komunikacich.

Vjezd do arealu je feSen jako sjezd na misto leZici mimo pozemni komunikaci. Vjezd je feSen v
Sifce 7,0 m, naroZi sjezdu budou zaoblena oblouky o poloméru 12,0 m.

Napojeni vjezdu na stavajici komunikaci je provedeno zafiznutim stavajiciho asfaltového krytu
s dopInénim a vzajemnym prekrytim vrstev a pres najezdovy obrubnik ABO 100/15/15N,
prevySeny +20 mm. Podélny sklon na vjezdu do vzdalenosti cca 6,5 m od hrany bude 0,5 %
smérem do arealu.

Vozovka viezdu bude s krytem z asfaltového betonu:

e Asfaltovy beton obrusny, CSN EN 13108-1 ACO11+ 40 mm
 Asfaltovy beton podkladni, CSN EN 13108-1 ACP 16+ 60 mm
e Mechanicky zpevnéné kamenivo, CSN 73 6126-1 MZK 150 mm
o Stérkodrt, CSN 73 6126-1 SD 200 mm
e Celkem 450 mm

Pfed polozenim vrstev ACO11+ a ACP16+ bude vZdy proveden spojovaci postfik kationaktivni
emulzi v mnozstvi 0,2 kg/m2 dle CSN 73 6129.
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Vozovka bude ohranicena betonovymi silni¢nimi obrubniky ABO 100/15/25, prevysenymi +120
mm. VSechny obruby budou osazeny do betonového loZe s bo¢ni opérou.

Odvodnéni

Kvili zabranéni vtékani srazkovych vod na stavajici silnici, je navrzen podélny sklon vjezdu
0,5% smérem do arealu. Pro zachovani pritoku prikopu podél silnice 11I/0027, je na sjezdu
podél stav. silnice navrzen trubni propustek se Sikmymi ¢ely DN800, délky cca 15 m. Aredlova
komunikace bude odvodnéna podélnym a pricnym sklonem do destovych vpusti. Podél
komunikace v aredlu bude po pravé strané zfizen odvodnovaci rigol z betonovych prefabrikatd,
osazenych do betonu na Stérkopiskovém polstafi. Zemni plan bude odvodnéna podélnym a
pricnym sklonem do podélné drenaze z plastovych trub DN100.

Hromadna doprava

Lokalita bude obsluhovana ze soucasné zastavky autobusd pfi silnici I1.tfidy — beze zmény.
3.2. Koncepce reseni technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

Redené Uizemi je zasobeno vodovodnim fadem PVC 110. Ochranné pasmo vodovodniho fadu je 1,5
m od plasté potrubi (zakon 2742/001/Sb, novela 150/2010 Sb). Vodovod je napojen na VD] TFi
Kfize . Kdta prepadu je 535,37, m n.m., vodni sloupec 3,85 m.

Vodovod je navrZen z potrubi PE 100 RC, SDR 17, 90 x 5,4, bude napojen na stavajici vodovodni
fad PVC 110. Ve vyskovych lomech budou osazeny podzemni PH, v minimalni vzdalenosti 120 m,
které zaroven budou slouZit pro poZarni zasah. Navrzena dimenze je v souladu s pozarnimi
predpisy a bude zarucovat min. tlak i mnoZstvi vody. Trasa vodovodu bude podél obsluzné
komunikace, na jeji severni strané.

Soucasti vodovodniho fadu budou vodovodni pfipojky, které budou ukonceny na jednotlivych
stavebnich pozemcich v provizorni stavenistni Sachté.
Predpokladana spotieba vody Qp, Qh (I/s)

Prmérna potieba pro primyslovy areal (dle prilohy ¢. 12 vyhl. 428/2001 Sb)
vypocet potfeby vody: Qp = 138 x 30 m3/ rok = 11 342 I/den = 0,1313 I/s

Qm =Qp xkd =4140 x 1,35 = 15,312 m3/den = 0,1772 |/s

Qhmax = Qm x kd = 15,312 x 2,1 = 32,155 m3/den = 1 340 I/hod

Qr = 4 140 m3/ rok

Potfeba vody pro technologii:  Qrt = 210 m3/rok

> Qp=4350 m3/rok =11917,8 l/den = 0,138 /s
> Qm=Qpx kd =4 350 x 1,35 = 16,09 m3/den = 0,1862 I/s
2> Qhmax = Qm x kd = 16,09 m3/den x 2,1 = 33,789 m3/den =
= 1 408,875 I/hod = 0,39135 I/s

Potfeba vody pro aredl celkem: 2 Qr = 4 350 m3/rok
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Pozadavek na mnozstvi pozarni vody (I/s)

Pozarni voda pro vnitfni PH neni znama, odbér pro venkovni PH je 4 I/s pfi rychlosti 0,8 m/s (dle
CSN 73 0873 tabulka 2 /1). Kapacita potrubi DN 80 je 7,5 I/s je dostacujici.

Ovéreni navrzeného DN pfipojky véetné vodoméru na Qh nebo Qpoz hydrotech. vypoctem
priloha 12 vyhl. 428/2001Sb.

potreby: V1/45 prdmyslovy areal 30m3/rok .138 = 4140 m3/ rok
mnozstvi vody pro technologii 210 m3/ rok
celkem 4 350 m3/
rok

Vypocet vodomeérd bude proveden pro jednotlivé pripojky v ramci projektu pripojky.

Napojny bod pro feSené Gzemi - zastavbu na koté terénu cca 474,0 m n.m (tlakové poméry 0,63-
0,2 MPa,

Kota vodojemu VM TFi Kfize je 535,37 m n m. (min. 531,52 - vodni sloupec 3,85 m).

Odkanalizovani

V dané lokalité neni Zadna kanalizace. K FeSeni odvodu splaskovych vod je mozna varianta
bezodtokovych jimek s vyvazenim k likvidaci do COV, se kterou bude mit investor uzavienu
smlouvu. Velikost jimky bude dana poc¢tem zaméstnanci jednotlivych firem minimalné 10 m3.

Dal$i mozné Feseni je spole¢nd COV pro véechny subjekty v lokalité. Tuto variantu by bylo nutno
fesit z hlediska majetkopravniho mezi jednotlivymi subjekty.

Dest'ové vody z komunikace budou odvedeny dest'ovou kanalizaci v komunikaci se zaUsténim do
Lavi¢ského potoka, na zakladé souhlasu jeho spravce a vlastnika. Destové vody ze stfech a
zpevnénych ploch budou v souladu s hydrogeologickym posudkem, zasakovany na téchto
pozemcich, pfipadné budou zachycovany v retenCnich nadrzich pro dalsi mozné vyuziti.
Bezpecnostni prepad Ize napojit na DK v komunikaci pres kontrolni Sachtu.

Ochranné pasmo kanalizace je ze zakona 274/2001 Sb. v platném znéni, 1,5 m od plasté potrubi
do DN 500 a hloubky 2,5 m. Pro vétsi DN a hloubky pak 2,5 m od plasté potrubi.

Posouzeni navrhu DN piipojky dolozit hydrotechnickym vypoctem

MnoZstvi splaskovych vod je stanoven na zakladé vypoCtu potfeby pitné vody dle pfilohy ¢. 12
vyhl. 428/2001 Sb. Likvidace bude fesena bezodtokovymi jimkami, s naslednym odvoze na COV.

Qhmax = Qm x kd = 15,312 x 2,1 = 32,155 m3/den = 1 340 I/hod
Qr = 4 350 m3/ rok

Préiitok dest'ovych vod se urdi dle CSN 73 6701 ¢.16: Qd celkem = 98,40 /s,

Dest'ové vody z mistni komunikace (obsluzné, plocha 0,41 ha) budou odvadény DK do Lavi¢ského
potoka. Plocha stfech — odhad 5 % plochy je 2 235 m2, zpevnéné plochy — 4100 m2

Qd ze stiech 2235.0,9.0,03 = 60,35 I/s

Qd celkem k zasakovani = 60,35l/s,
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Qd ze zpevnéné pl. 4100.0,8.0,03 = 98,40 I/s

Qd celkem do potoka = 98,40 1/s,

Kapacita potrubi DN 250 z PVC=KT a Cini pfi spadu min. 2% - 3,5 % - 102,0 I/s - 170 I/s,
rychlost 2,08 m/s -.3,47 m/s, tudiz dimenze je dostatecna.

Zasobovani plynem

Napojeni na STL plynovod je moZné ve vzdalenosti cca 2000 m, u firmy VEZEKO, smérem do

vvvvv

a vstupu na pozemek s jednotlivymi vlastniky pozemkd.

Napojeni na VTL plynovod, ktery vede Castecné pres doteny pozemek by byl mozny po
vybudovani regulacni stanice VTL/STL. Tato regulacni stanice by byla sdruzenou investici
stavebnik{ v tomto Uzemi.

Provozovny budou zasobovany teplem z BP stanice. V pfipadé pozadavku na zasobovani plynem
(pro cca 5 provozoven) se uvazuje s rocni potfebou min. 10 000 m3/ rok - max. 25 000 m3/rok (v¢
technoligie)

Zasobovani el. energii

Nadrazené sité a zarizeni VVN

V feSeném Uzemi se nenachazi v soucastné dobé venkovni vedeni VVN 400 kV, 220kV a 110kV.
Rozvodny ZVN/VVN/VN se nevyskytuji, rovnéz zde nejsou vybudovany vyrobny el. Energie, které
by pracovaly do nadfazenych siti. S vystavbou novych nadfazenych siti se napodita.

Distribucni sit’ VN a trafostanice

V feSeném Uzemi je vedeno stavajici venkovniho vedeni VN 22 kV VN 189. Stavajici venkovni
vedeni VN 22kV nebude navrhovanou zastavbou dotceno.

Zasobovani lokality bude z novych vlastnich nebo distribucnich trafostanic TR, které budou
pfipojeny na nové vybudovany venkovni rozvod VN 22kV. Novy venkovni rozvod je navrzen
jednoduchymi izolovanymi vodici JIV a je napojen na stavajici venkovni vedeni VN 22 kV, VN189.
Dimenze sloupovych trafostanic bude pfevazné do 1x400 kVA.

Kioskova trafostanice 1x 1250 kVA nové bioplynové elektrarny o vykonu 1 MGW je napojena z
venkovniho vedeni VN189 zemnim kabelovym vedenim kabely typu 22-NA2XS(F)2Y.

Pfipojovani novych odbérateldl bude feSeno v souladu s platnou legislativou (zak. 458/2000 Sb.
Vyhl. 297/2001 Sb a vyhl. 18/2002)

Kabelovy rozvod NN

Jednotlivé provozovny budou napojeny na kabelovy rozvod NN z vlastnich nebo distribucnich
trafostanic. Trasy kabeld typu NAYY budou prevazné kopirovat navrZenou ulicni sit, pfipadné
budou vedeny volnym terénem v misté vystavby podnikatelskych objektl. Konkrétni dimenze a
poCty pouZitych kabelll v trase budou feSeny v ramci navazujici projektové dokumentace pro
Uzemni a stavebni fizeni.

Veiejné osvétleni

Svitidla ve vefejném prostoru budou volena tak, aby jejich svételné — technické vlastnosti
odpovidaly poZadavkéim na snizovani a eliminaci tzv. svételného znecisténi, to znamena pouziti
takovych typQ, jejichZ svételny tok je vSechen vyzaren smérem dolli a nedochazi k rozptylu svétla
na krytech a jeho vyzafovani smérem nahoru.
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V lokalité bude vefejné osvétleni provadéno kolem mistnich komunikaci a chodnikli samostatnymi
osvétlovacimi stozary a parkovymi svitidly. Osvétleni bude odpovidat souboru norem CSN EN 13201
Osvétleni pozemnich komunikaci.

Napojeni verejného osvétleni bude provedeno z distribucni trafostanice.
Vyhledova bilance elektrického pfrikonu pro navrhové obdobi:

Zakladnim Udajem pro navrh distribu¢niho systému je stanoveni soudobého maximalniho zatizeni.
Distribu¢ni systém je pak dimenzovan tak, aby byl schopen prenést poZzadovany vykon v dobé
predpokladaného maxima odbéru pfi dodrzeni vSech aspektd hospodarnosti a bezpecnosti,
spolehlivosti a kvality napéti, to vSe pfi minimalnich pocatecnich investicich a provoznich
nakladech.

Podil bytového fondu:

ZV navrhované lokalité neni uvazovano s bytovym fondem. Jedna se o lokalitu ur¢enou pro lehkou
vyrobu, sluzby a sklady.

Podil obcanské vybavenosti a sluzeb:

Pro potfeby obcanské vybavenosti a souvisejicich sluzeb je uvazovano s narlistem 30 kW, odbér
bude Castecné rozptylen v navrzené zastavbé.

Podil vyrobni sféry:

Pro potfeby vyrobni sféry (lehka vyroba, sluzby, sklady) je uvazovano s nardstem az 2000 kW,
odbér bude v nové zastavbé podnikatelskych provozoven.

Pro urCeni celkového soudobého zatiZzeni vSech odbératelskych skupin je tfeba pocitat se
vzajemnou soudobosti maxim. Pfedpokladame, ze maxima je dosahovano v dopolednich hodinach
- pak u sféry obCanské vybavenosti uvazujeme koeficient soudobosti 0,2 a u vyrobni sféry 0,8

Celkové soudobé zatiZzeni feSeného Uzemi je stanoveno na 1606 kW.
Z toho je nutno zajistit na Urovni trafostanic 1606 kW.

Tento pfikon bude zajistén nasledujicim poctem trafostanic:

t = 1606/(400*0,95*0,8) = 6,28 - 6 trafostanic v dimenzi 1x400 kVA

Spoje, telekomunikace
Dalkové kabely

V Uzemi se nepocita s budovanim tras dalkovych kabelG.
Rozvody MTS

Bude provedeno preloZeni stavajicich zemnich kabelll spojového vedeni Telefonica O2. Nové
preloZené vedeni bude umisténo v soubéhu s novou komunikaci

S dalsi vystavbou zafizeni Telefonica 02 nepodita. RozsSiteni mistni telekomunikacni sité bude
provadéno v mistech navrhované zastavby. Trasy kabelll budou vedeny uli¢ni siti, pfipadné volnym
terénem kolem podnikatelskych objektd.

Vzhledem k tomu, Ze v sidelnim Gtvaru i mimo jeho intravilan jsou a budou v zemi uloZena spojova
vedeni a zafizeni, zejména zemni kabely, je nutné, aby pred provadénim jakychkoliv zemnich praci
v feSené lokalité, pripadné pred povolovacim fizenim vSech druhd staveb a inZzenyrskych siti bylo
investorem, pripadné jinym povéfenym pracovnikem pozadano o vyjadreni, zda a kde se v daném
prostoru nachazi podzemni spojova zafizeni.

Pro ukladani kabelovych vedeni v zastavéném Uzemi plati zvlastni predpisy, zejména ustanoveni
CSN 73 60 05 Prostorové usporadani siti technického vybaveni a normy souvisejici.
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Radioreléové trasy

Nejsou Uzemim vedeny. Neni uvaZovano o zfizeni novych radioreléovych tras.

Nakladani s odpady

Odpad bude fesen svozem na skladku mimo fesené Gzemi.

Obcanské vybaveni

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny pozemky pro obCanské vybaveni — vefejného zajmu, které by
byly zafazeny do vefejné infrastruktury.

A.4.PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

V feSeném Uzemi nejsou 7adné objekty zapsané do seznamu nemovitych kulturnich pamatek.
V Uzemi Ize situovat pouze objekty lehké vyroby, skladovani a vyrobnich sluzeb, jina omezeni
Uzemni studie nenavrhuje. Je tfeba respektovat oborovou koncepci krajinného razu, stanovenou
v ZUR kraje Vysocina.

A.5.PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNiHO PROSTREDI
Zelen bude doplnéna a upravena

« U navrhované komunikace

« v pasu podél plotu vyrobniho arealu

« v ramci jednotlivych aredld fesit jak nizkou tak vzrostlou zelen

Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s
vécné a mistné prislusnym organem ochrany verejného zdravi.

A.6.PODMINKY PRO OCHRANU VEREINEHO ZDRAVI

Navrzené vyuziti Uzemi neni v rozporu a neohroZuje verejné zdravi obyvatel. Pro ochranu zdravi
neni tfeba stanovovat zvlastni podminky.

Nové navrhovana zastavba bude plynofikovana.

Domovni odpad bude tfidén. Situovani nadob na tfidény odpad bude feSeno jednotlivymi investory
v podrobnéjsi dokumentaci.

A.7.VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VYMEZENI POZEMKU
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

V Uzemni studii nebyly navrzeny vefejné prospésné stavby
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A.8.VYMEZENI DALSICH VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

V Gzemni studii nebyly navrzeny.

A.9.PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB,
KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VEREINE INFRASTRUKTURY

9.1. Regulativy prostorového usporadani izemi

Pr| vystavbe a stavebnlch upravach respektovat hladinu stavajici zastavby. Je-nutro—respektovat

m2—Dale respektovat oborovou
koncepC| krajinného razu, stanovenou vZUR kraje Vysocina. Vyskova hladina nové zastavby je
limitovana ochrannym pasmem dalnicniho letisté.

Vystavba je limitovana uli¢ni ¢arou (oplocenim), ktera je stanovena pro dvé Casti:

Prvni ¢ast — v délce od sjezdu z komunikace IIL.tF. po vedeni VN

bioplyn. stanice plochyZ12 (¢.2) a Z13 (¢.1) — min.1,6m od obsluzné komunikace

Druha ¢ast — v délce od VN po obratisté

Varianta 1: plochy VV za bioplyn. stanici Z12 (¢.3) — min. 5,4m od obsluzné komunikace

Varianta 2: plochy VV za bioplyn. stanici Z12 (¢.3) — min. 2,9m od obsluZzné komunikace za
predpokladu vedeni nadzemniho vedeni VN aredly. Zde je stanovena minimalni vzdalenost osy
tohoto vedeni od oploceni na 1,5m.

Pozn: Ve vsSech pfipadech plati pro vystavbu OP nadzemniho vedeni VN!

Ulicni Caru Ize posunout blize k silnici ILtF. spolu s obsluznou komunikaci za predpokladu
ziskani pislusného povoleni ze strany spravce silnice IL.tf. v dokumentaci pro UR. Uli¢ni Caru Ize
zcela vypustit, paklize bude plocha obsazena vyznamnym investorem (pozbyva smysl rozdéleni na
mensi celky).

A.10. PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Aktualizace Uzemni studie nevymezuje 7adna nova ochrannd pasma, nutno je respektovat pasma
vyplyvajici z platné legislativy.

A.11. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKUO UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny pozemky pro Uzemni systém ekologické stability.

A.12. STANOVENI PORADi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACI)

Pro lokalitu se predpoklada jedna etapa vystavby. Je pfipustné rozdéleni do dvou etap, prvni
stavebni etapa — bioplynova stanice (Cislo 1 a 2) - je vyznacCena v grafické pfiloze, vSe ostatni je
druha etapa (¢.3a, 3b,3c).
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A.13. VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI
RIZENI PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA.

« V Uzemni studii nebyly vymezeny.

A.14. UDAJE 0 POCTU LISTO UZEMNi STUDIE A POCTU VYKRESO
GRAFICKE CASTI.

Pocet listd textové Casti feSeni US — 20 vC. odlivodnéni, pocet vykresti — 8.
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B. ODUVODNENI RESENI

B.1.UDAJE 0 PORIZENT UZEMNI STUDIE

Uzemni studie Lavicky — lokalita ,POD DALNICI JESTRABEC" plochy Z12 a 713, byla objednéna a
zadana z podnétu vlastnika Casti dotenych pozemkdl v feSené lokalité, spolecnosti Bomawet, s.r.o.,
s cilem provéfeni zaméru bioplynové stanice.

Redeni US mélo za kol provéfit zplsob zastavby v dané lokalité, moznosti obsluhy Uzemi
(doprava) a napojeni na inzenyrské sité. Studie bude slouzit jako podklad pro Gzemni fizeni.

MozZnost vyuziti plvodni Gzemni studie pro toto Uzemi byla schvalena zapsanim do centralniho
registru dne 29. 11. 2010. Vzhledem ke skuteCnosti, ze se zménily podminky, za kterych byla
plvodni Gzemni studie zpracovana a schvalena (pfedevsim nabyti Ucinnosti zakona ¢. 350/2012

Sb., kterym se zménil zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), bylo
pristoupeno ke zpracovani této aktualizace Uzemni studie (AUS).

Zasadni a prakticky jedinou zménou vAU§ je Uprava podminek vyuziti — viz nize. Predmétna
zména reaguje predevsim na ustanoveni Cl. II zakona ¢. 350/2012 Sb., ktery stanovi, ze casti
uzemné planovaci dokumentace, které podle zakona c. 183/2006 Sb., ve znéni ucinném ode dne
nabyti ucinnosti tohoto zakona, nemohou byt jeji soucast], se nepouZiji a pri nejbliZsi aktualizaci
nebo zméené musi byt z této dokumentace vypustény.... Z toho dlivodu jsou v AUS upraveny

nékteré podminky vyuziti.

Po ovéfeni moznosti vyuZiti této AUS prislusnym orgdnem Uzemniho planovani bude provedeno
zapsani do centralniho registru zemné planovaci ¢innosti.

Registrovana Uzemni studie bude zavaznym podkladem pro feSeni podrobné&jsi dokumentace -
dokumentace pro Uzemni fizeni nebo zastavovacich studii.

B.2.PODKLADY, VAZBA NA PLATNOU UPD

2.1. Mapové podklady

Podkladem pro feSeni byla digitalizovana mapa katastru nemovitosti, poskytnuta pofizovatelem
dokumentace vcetné zaméreni se zakresem siti, k doplnéni byl vyuzit Uzemni plan.

Ostatni podklady:
« vySkopis a polohopis v rozsahu feSeného Uzemi, vypracovany v srpnu 2011 geodetickou

vvvvv

2.2. Nadrazena Gizemné planovaci dokumentace

Obec Lavicky ma schvaleny Uzemni plan, ktery byl-vydanZastupitelstvem-ebee-dre-6-7/2648 nabyl
Ucinnosti dne 29. 7. 2010.

Uzemi se nedotykd daldich rozvojovych ploch mésta. Uzemni studii navrzené vyuziti Gzemi pro
navrhovou plochou lehkd vyroba, sluzby a sklady (VV) — plochy lehké vyroby, skladovani a
vyrobnich sluZeb je v souladu s 1zemnim planem obce a se zaméry rozvoje obce.
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Dopravni napojeni pfirozené navazuje na stavajici dopravni infrastrukturu. Pfimé napojeni na
zakladni komunikacni systém je ze silnice II1/0027 Uroviiovou kfizovatkou, napojeni ze silnice
11/602 bylo vypusténo.

Soucasti navrhovaného feseni jsou plochy vefejnych prostranstvi a vefejnych dopravnich koridord.
Novou vystavbou nedojde k dalSimu nardstu poctu obyvatel v této lokalité.

Nad Casti Uzemi je vedeno vzdugné vedeni VN, které je nutno respektovat. Redeni je ovlivnéno jeho
ochrannymi pasmy (napf. OP silnice IL.tf.). Do feSeného Uzemi nezasahuje Zadny biokoridor ani
biocentrum.

Pres lokalitu neni vedena cyklotrasa ani pési trasa.

2.3. Uzemné planovaci a tizemné technické podklady
Pro danou lokalitu nebyly dosud zpracovany zadné izemné planovaci podklady.

InZenyrské sité byly prevzaty ze zaméfeni Uzemi a z digitalniho Uzemniho planu, predaného
porizovatelem zhotoviteli jako Uzemné technicky podklad.

Ostatni podklady:

« digitalni podklady spravcli inZzenyrskych siti ve formatu .dgn,

B.3.UDAJE 0 SPLNENI ZADANI

Zadani uzemni studie bylo spino s nasledujicimi odchylkami:

nékteré podminky pro vystavbu — na pf. vstupy a vjezdy nebyly jednoznacné vymezeny, budou
feSeny podrobnéjsi dokumentaci,

podil zelené v arealech bude feSen individualng, neni stanoven indexem zastavéni,

stavebni ¢ara neni stanovena — vystavba vychazi z uli¢ni ¢ary a z mistnich podminek — limity vyuziti
Uzemi a prostorovou regulaci z platného UP,

V ostatnich bodech bylo Zadani izemni studie splnéno. V pribéhu zpracovani Gzemni studie
probéhla pracovni jednani se zastupci Kra]skeho UFadu kraje Vysocina, Odbor dopravy a silni¢niho
hospodastvi, s Polici CR, s Krajskou spravou a Udrzbou silnic Vyso¢iny, MU VM, odborem dopravy
a silni¢niho hospodafstvi a pofizovatelem. Zavéry z téchto jednani byly do studle zapracovany.

B.4.KOMPLEXNI ZDUOVODNENI RESENI

Urbanisticka koncepce:

Snahou zpracovatele AUS tizemni-studie bylo vytvorit v FeSeném Gzemi kvalitni prostiedi pro lehké
vyrobni provozy, skladové podnikatelské aktivity v souladu s mistnimi podminkami.

JelikoZ byl potencial feSeného tzemi vyhodnocen jako vyhovuiici, oproti UP, byly hranice lokality
zachovany.

Trasovani komunikace byla spolu se zastavbou utvarena s ohledem na mistni podminky (vyskové
profilovani terénu, dostupnosti vefejné infrastruktury a podminek statni spravy). Trasovani
obsluzné komunikace bylo ovlivnéno také snahou zastavbu bezproblémoveé, pokud mozno
gravitacné odkanalizovat.

Pudorysna forma a umisténi objektld nejsou dale striktné predepsany Plati vybrané podmmky

vyu2|t| UP Haﬂ—veekefe—regtﬂatwy—z—pla’eﬁehe—w Nad ramec byIa stanovena uI|cn| cara
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AUS reaguje na vybrané podminky vyuZiti, které byly stanoveny v UP (viz vyde), predevsim
vzhledem k ustanoveni Cl. II zakona ¢. 350/2012 Sb., ktery stanovi, Ze casti vzemné planovac/
dokumentace, které podle zékona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni ucinném ode dne nabyti ucinnosti

tohoto zdkona, nemohou byt jeji soucadsti, se nepouZiji a pri nejblizs aktualizaci nebo zmené musi
byt z této dokumentace vypustény... Z toho dlvodu jsou v AUS upraveny nékteré podminky vyuziti.

V nize poloZené jihovychodni poloviné feSeného Uzemi je navrZzena bioplynova stanice, ktera zde
nebude vytvaret dominantu. V druhé poloviné jsou navrZzeny bodové ,podnikatelské arealy",
obestavéné shora umoziuji plynulejsi prechod mezi navrhovanou zastavbou lokality a
biokoridorem s potokem v jizni ¢asti. Umistovani vjezdd a hlavnich budov od silnice II.tfidy je
logické a podpofi ucelenou zastavbu (prostorové spojeni areall lokalit Z12 a Z11).

Prostupnost celého Uzemi pozitivné ovliviiuje stavajici ochranné pasmo VN a navrzené trasovani
plynovodu s vodovodem, v této Casti bude moznost pésiho prostupu vedouci do krajiny — rozdéleni
zastavby do mensich celkd.

Orientacni bilance Uzemi

» Celkova plocha feseného Uzemi 4,47 ha

«  Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

plochy W 3,40 ha
verejné komunikace a chodniky 0,41 ha
zelen sidelni (verejna) 0,43 ha
ostatni plochy nespec. 0,23 ha
celkem 4,47 ha
» Kapacity ploch VWV
plochy WV 713 (¢.1) 0,10 ha
bioplynova stanice (¢.2) 0,70 ha
ostatni plochy VW Z 12 (¢.3) 2,60 ha
celkem 3,40 ha
«  Pocty obyvatel
bytové domy 0

rodinné domy

«  Pocty zaméstanci

bioplynova stanice (plocha ¢.2) 3
vyrobni domy a sklady (¢.1, 3a, 3b, 3c) 135
(drobné skladové arealy, 50 zaméstnanct/1ha)
celkem 138

4.1. Verejna infrastruktura
Pfi navrhu bylo nutno respektovat stavajici nadzemni vedeni VN a plynovod VTL.

Podrobnost feSeni technické infrastruktury je vypracovana s ohledem na stupen dokumentace —
Uzemni studie. Navrh prevazné respektuje stavaijici sité.
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Podminky pro vymezena ochranna pasma:

Ochranna pasma vznikaji ze zakona pro jednotlivé sité infrastruktury. Umisténi siti, jejich vzajemna
poloha a odstup od konstrukci bude spliiovat podminky normové hodnoty stanovené v pravnich
predpisech.

Ochranné pasmo plynovodu je v zastavéném Gzemi 1m.
Ochranné pasmo vodovodu je 1,5m

Ochranné pasmo kanalizace je 1,5m.

Rozhledové pole

Stavajici omezujici limity vyuZiti Gzemi:

OP silnice II. a III.tf. = do vzdalenosti 15 m od osy

OP dalni¢niho letisté

OP VN a VVN:

Vzdalenost se vzdy pocita od kolmého priimétu krajniho vodice.

vedeni vybudovana vedeni budovana
do 31.12.1994 po 1.1.1995
22 kV 10m 7m
110 kv 15m 12 m

Pro vedeni budovana po 1. 1. 2001 plati nasledujici hodnoty:

u napéti nad 1 kV a do 35 kV vietné

« pro vodiCe bez izolace 7m
* pro vodice s izolaci zakladni 2m
e pro zavésna kabelova a podzemni kabelova vedeni 1m
u napéti nad 35 kV do 110 kV vcetné 12m
u zarizeni vlastni telekomunikacni sité drzitele licence, 1m

Ochranné pasmo elektrickych stanic je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve
vodorovné vzdalenosti:

u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovach 20 m od
oploceni ¢i vnéjsiho lice obvodového zdiva,

u stozarovych elektrickych stanic s prevodem napéti nad 1 kV a mensim nez 52 kV na Uroven
nizkého napéti 7 m,

u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti nad 1 kV a menSim nez 52 kV na
Uroven nizkého napéti 2 m,

u vestavnych elektrickych stanic 1m od obestavéni.

B.5.VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDK0O NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Vyhodnoceni predpokladanych disledkl na zemedelsky ptdni fond bylo zpracovano v ramci
schvaleného UP Lavicky. Uzemni studie neméni rozsah ani formu zastaveéni a plati tedy rozsah
zabor{l ZPF projednany ve schvaleném UP.

Resené (izemi zpracovavané studie neni dotéeno pozemky uréenymi k pinéni funkce lesa, ani jejimi
ochrannymi pasmy.
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B.6.VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI
POZADAVKY NA VYUZiVANI UZEMI

Navrzené fedeni AUS je v souladu se zékonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, i s navazujicimi pfedpisy a Ukoly izemniho planovani.

B.7.VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Reseni plvodni Uzemni studie bylo v rozpracovanosti projedndno s Krajskym Gfadem kraje
Vysocina, Odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi se zavéry, které byly zapracovany do Uzemni
studie — tj. UCelova obsluzna komunikace mimo OP silnice II.tf., nenapojovat lokalitu feSeného
Uzemi novym sjezdem z kfizovatky u LaviCek a odvést destové vody z komunikaci a aredlu mimo
silnici IL.tfidy. Tyto zavéry byly do Gzemni studie zapracovany.

Déle byla pévodni studie pracovné projednana s Polici CR za Ucelem predbéZného provéreni
napojeni na silnici IILtfidy na Hrbov. Pro tento stupefi byl vysloven pfedb&zny souhlas
s podminkou nachystani projektové dokumentace k UR.

Plvodni uzemni studie byla pracovné projednana s mistnim Odborem dopravy a silnicniho
hospodafstvi, dale pak s Krajskou spravou a uUdrzbou silnic Vysociny. Zadné jiné pozadavky nebyly
uplatnény, krom vySe zminénych a zapracovanych.

Rovnéz AUS neni v rozporu s vysledky vy$e uvedenych stanovisek, fedeni je s nimi v souladu.
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C. PRILOHY

Obsah dokumentace stanoveny osnovou Ukolu byl dle potieb feSeni upraven. Nebylo tfeba

zpracovat vykres ZPF a VPS, US byla doplnéna o ulicni fezy.

Reseni US:

1. Hlavni vykres 1:2000
2. Dopravni Feseni 1:2000
3. Technicka infrastruktura 1:2000

Odtivodnéni Feseni:

4. Koordinacni vykres 1:2000
5. Sirsi vztahy 1:50 000
6. Detailni vykresy

Uli¢ni fez — prvni ¢ast (od sjezdu po VN)

7 vr

Ulicni ez var 1. — druha ¢ast (od VN po obratiste)

7 v

Uli¢ni Fez var 2.— druha cast (od VN po obratisté)
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