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A1l. Textova ¢ast - Navrh

1) Zakladni udaje
Nazev akce: Uzemni studie Lavicky - lokality "Za $kolou" a "Lavicky - severozapad"
(dale "studie")
Misto: k.d. Lavicky
Zadavatel: Obec Lavicky, Lavi¢ky 90, 594 01 Velké Mezifici
Zhotovitel: Ing. arch. Jilji Kucera, Trebi¢ska 60, 594 01 Velké Mezifici
Datum: fijen 2017

2) Vymezeni feSeného Uzemi

Redené Uzemi je vymezeno v platném Uzemnim planu plochami Z3, 27, Z8, Z16, 726, Z27. Uzemi je
¢lenéno na dvé ¢asti - lokalita 1 "Za Skolou" a lokalita 2 "Lavicky - severozdpad", jejichZ rozdéleni a
usporadani je vyznaceno v grafické ¢asti.

3) Podminky pro vymezeni a vyuzZiti pozemkd

Je navrieno vymezeni a vyuZziti pozemkd v souladu s platnym Gzemnim planem:

Podminky vyuziti lokality 1 ("Za skolou")

Plocha Z3 dle platného uzemniho planu:

bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV), tj. rodinné domy a bydleni venkovského typu
se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad

vySka zastavby max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

dopravni napojeni bude ze stavajicich mistnich komunikaci a navrzenych obytnych ulic
intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 850 m* véetné: max. 50%

intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 850 m?: max. 45%

bude respektovano stavajici vedeni VN 22 kV véetné ochranného pasma

bude respektovano stavajici telekomunikacni vedeni

bude respektovano stavajici ochranné pasmo produktovodu 300 m, tj. budou respektovany
podminky zdstavby v tomto ochranném pasmu:

e Zpfesnéni podminek vyuziti Uzemi v ochranném pdsmu produktovodu bude stanoveno v
uzemnim rozhodnuti nebo ve stavebnim povoleni.

e Stavebni objekty budované v ochranném pasmu produktovodu budou vyhovovat
pozadavkim CSN730802 a navazujicich norem.

e V ochranném pasmu produktovodu lze provadét béiné zemédélské prace, to je prace
spojené s péstovanim a sklizni obilovin, picnin, zeleniny, okopanin, Inu a pastvou dobytka,
popf. dalsi zemédélské prace.




Plocha 226 dle platného Uzemniho planu:

verejné prostranstvi (PV), tj. verejné pristupny ulicni prostor a prostor navsi s prevazujici
komunikaéni funkci

bude respektovano stavajici vedeni VN véetné ochranného pasma

Podminky vyuziti lokality 2 ("Lavicky-severozapad")

Plocha 27 dle platného uzemniho planu:

bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV), tj. rodinné domy a bydleni venkovského typu
se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad

vysSka zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

dopravni napojeni bude z navrzenych obytnych ulic

intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 850 m* véetné: max. 50%
intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 850 m*: max. 45%

bude respektovano stavajici vedeni VN véetné ochranného pasma

Plocha Z8 dle platného Uzemniho planu:

bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV), tj. rodinné domy a bydleni venkovského typu
se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad

vySka zastavby max. 1 nadzemni podlaZzi + podkrovi

dopravni napojeni bude z navrzeného rozsifeni mistni komunikace a z navrzenych obytnych
ulic

intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 850 m? véetné: max. 50%
intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 850 m*: max. 45%

bude respektovano stavajici ochranné pasmo produktovodu 300 m, tj. budou respektovany
podminky zdstavby v tomto ochranném pasmu:

e Zpresnéni podminek vyuZiti Uzemi v ochranném pasmu produktovodu bude stanoveno v
Uzemnim rozhodnuti nebo ve stavebnim povoleni.

e Stavebni objekty budované v ochranném pasmu produktovodu budou vyhovovat
pozadavkim CSN730802 a navazujicich norem.

e V ochranném pasmu produktovodu lze provadét béiné zemédélské prace, to je prace
spojené s péstovanim a sklizni obilovin, picnin, zeleniny, okopanin, Inu a pastvou dobytka,
popf. dalsi zemédélské prace.

bude respektovano stavajici bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu s tlakem nad 40
bard, tj. budou respektovany podminky zastavby v tomto bezpecnostnim pasmu:

e Stavebni pozemky dotcené bezpecnostnim pasmem vysokotlakého plynovodu s tlakem
nad 40 bar( budou vyuZitelné za podminky souhlasu pfislusSného provozovatele vedeni.




Plocha Z16 dle platného Uzemniho planu:

- plocha smiSend obytna - venkovska (SV), tj. rodinné domy a usedlosti s hospodarskym
zazemim a nerusici vyrobni ¢innosti

- vySka zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
- dopravni napojeni bude z navrzenych obytnych ulic

- koeficient zastavéni: 60 %

Plocha 227 dle platného Uzemniho planu:

- verejné prostranstvi (PV), tj. vefejné pristupny ulicni prostor a prostor ndvsi s prevazujici
komunikaéni funkci

- bude respektovano stavajici vedeni VN véetné ochranného pasma

Zastavba lokality ¢. 1 "Za skolou" je navriena formou solitérnich rodinnych domf, zastavba
lokality €. 2 "Lavicky-severozapad" je navriena formou solitérnich rodinnych doma a dvojdomka.

Zastavba rodinnych dom( na stavebnich pozemcich je urcena plochami budov a plochami
zastavénymi a zpevnénymi, véetné ploch nezastavénych a nezpevnénych, graficky vyznacenych
sidelni zeleni.

4) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch vymezenych v
uzemni studii

Uzemni studie stanovuje podrobné podminky pro umisténi, prostorové usporadani a vzhled
staveb na vymezenych pozemcich:

- Hrebeny stfech budou orientovany paralelné s pfilehlou pfijezdovou komunikaci - s vyjimkou
pozemku ¢. 14, vymezeného v lokalité ¢. 1 "Za Skolou", a s vyjimkou pozemk ¢. 25, 26, 27,
28, 50, 51, 55, 56, vymezenych v lokalité ¢. 2 "Lavi¢ky-severozapad" podél silnice 111/0026, -
na vsech téchto pozemcich bude orientace hieben( stfech bez regulace, tj. hiebeny stfech na
viech téchto pozemcich mohou byt orientovany i stitem k silnici.

- Vyska objektd bude maximalné 10 m. Vyska zastavby bude: a) v lokalité ¢. 1 "Za Skolou"

maximalné 2NP + podkrovi, b) v lokalité ¢. 2 "Lavicky-severozapad" maximdlné 1INP +
podkrovi.

- Uli¢ni ¢ara je dana vymezenim jednotlivych zastavénych a zpevnénych ploch pozemka.

- Stavebni ¢ara je dana vymezenim smérnych ploch budov. Stavebni ¢ara hlavnich budov
rodinnych dom( bude 3 m od hrany parcely, stavebni ¢ara doplrikovych staveb véetné garazi
bude 6 m od hrany parcely.

- Stfecha hlavnich budov rodinnych domi je pfipustna pouze sedlovd, doplikovych staveb
véetné garazi bez regulace. Na pozemcich ¢. 25, 26, 27, 28, 50, 51, 55, 56, vymezenych v
lokalité €. 2 "Lavicky-severozapad" podél silnice 111/0026, budou mit sedlové stfechy hlavnich
budov rodinnych doma sklon 30° - 45°. Na pozemcich ¢. 82, 83, 86, 87, vymezenych v lokalité
¢. 2 "Lavicky-severozapad", je sklon sedlové stfechy hlavnich budov rodinnych domu bez
regulace. Sklon stfech v lokalité ¢. 1 "Za skolou" je bez regulace.

- Barvy hlavnich budov rodinnych dom( budou ve svétlém odstinu, doplnkovych staveb véetné
garaii jsou bez regulace.



Nebudou realizovany sruby a srubové domy. Materialy staveb jsou bez regulace.
Stresni krytina hlavnich budov rodinnych dom( bude hnéd3, ¢erna, cervena.

Matefska Skola bude vybudovana na pozemcich obytnych ploch jako integrované obcéanské
vybaveni za podminky, Ze nebude snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose a bude slucitelna s bydlenim.

Stavby pro vyrobni ¢innost (napf. femesla a sluzby) budou vybudovany na pfislusnych k tomu
urenych vybranych pozemcich za podminky, Ze nebudou narusovat obytnou pohodu
obyvatel v sousednich nemovitostech, a to napfiklad hlukem, zapachem, prachem,
svételnymi efekty apod.

5) Podminky pro dopravni infrastrukturu

Uzemni studie stanovuje obecné podminky pro dopravni infrastrukturu:

V plochach komunikaci, obytnych ulic a vefejnych prostranstvi bude zachovana dopravni a
pési prostupnost Uzemi a bude umoznén jeji rozvoj.

PFi vyuziti ploch bude zohlednéna stéavajici sit komunikaci a realizovany navrzené obytné ulice
a mistni komunikace uréena k rozsiteni v lokalité 2 "Lavicky-severozapad".

Obytné ulice v lokalité 1 budou realizovdny v navrzenych Sitkdch 6, 7, 8 a 12 m. Obytné ulice v
lokalité 2 budou realizovany v navrzenych Sitkach 5 a 12m. Stdvajici komunikace u lokality 2
bude v souladu s aktualnimi potfebami Uzemi rozsifena o pruh Sitky 4m az 8m.

Vjezdy na pozemky budou umistovany v souladu s platnou legislativou.

Uzemni studie stanovuje podrobné podminky pro automobilovou dopravu:

Dopravni obsluha jednotlivych pozemk(d bude z navrienych obytnych ulic navazujicich na
stavajici sit mistnich komunikaci.

V lokalité 2 "Lavicky-severozapad" bude realizovano rozsiteni stavajici mistni komunikace.

V mistech kfiZzeni komunikaci budou zachovany rozhledové trojuhelniky.

Uzemni studie stanovuje podrobné podminky pro dopravu v klidu:

Rodinné domy budou mit dle velikosti své podlahové plochy minimalné jedno aZz dvé
parkovaci stani pro osobni automobil na vlastnim pozemku.

Parkovani navstévnik( bude feseno podélnym stanim na navrzenych obytnych ulicich.

V feSeném Uzemi nebude realizovano parkovani vozidel o hmotnosti vétsi nez 3,5 t.

Uzemni studie stanovuje podrobné podminky pro pési dopravu:

Navrzené rozsifeni mistni komunikace i vSechny vymezené obytné ulice budou umoZnovat
pési prostupnost Uzemi.



6) Podminky pro technickou infrastrukturu

Uzemni studie stanovuje obecné podminky pro technickou infrastrukturu:

Bude respektovana stavajici sit technické infrastruktury véetné ochrannych a bezpeénostnich
pasem jako limit( vyuZiti Gzemi.

Nova vedeni a zafizeni technické infrastruktury budou v souladu se svymi prostorovymi
parametry umistovana na k tomu vhodna mista v komunikacich, obytnych ulicich a verejnych
prostranstvich.

Vedeni technické infrastruktury budou realizovdna jako podzemni, a to v koridorech v
uli¢nich fadech.

Objekty budou napojeny na sit technické infrastruktury pfipojkami.

Uzemni studie stanovuje podrobné podminky pro zasobovéni pitnou vodou:

Bude realizovano navrzené vedeni vodovodu.

Potfeba vody pro lokalitu 1:

Poéet rodinnychdoma 24 RD
Orientac¢ni pocet obyvatel 100 osob
Specificka potfeba vody 150 |/osobu/den

Primérna potreba vody Qp =150 x 100 = 15 000 |/den

Maximalni denni potfebavody Qm= Qp x kd
soucinitel denni nerovnomérnosti kd = 1,5 (do 500 obyvatel)

Qm= 22500 |/den

Maximalni hodinovd potfebavody | Qh = (Qm x kh) : 24 |/hod.
soucinitel hodinové nerovnomeérnosti kh = 2,1 (soustfedéna zastavba)

Qh=(22500x2,1):24=1969 I/h

Potfeba vody pro lokalitu 2:

Pocet rodinnychdoma . 86 RD
Orientac¢ni pocet obyvatel 390 osob
Specificka potreba vody 150 I/osobu/den

Pramérna potreba vody Qp =150 x 390 =58 500 |/den

Maximalni denni potfebavody Qm= Qp x kd
soucinitel denni nerovnomérnosti kd = 1,5 (do 500 obyvatel)

Qm= 87 750 |/den

Maximalni hodinovd potfebavody | Qh = (Qm x kh) : 24 |/hod.
soucinitel hodinové nerovnomeérnosti kh = 2,1 (soustfedéna zastavba)

Qh=(87750x2,1):24=76781/h



Uzemni studie stanovuje podrobné podminky pro odkanalizovani:

Bude realizovdno gravitacné-vytlacné odkanalizovani lokality ¢. 1 oddilnym systémem, t;j.
splaskovou kanalizaci, napojenou po vybudovani na oddilnou kanalizaci v koridoru silnice
111/0026.

Bude realizovano gravitacné-vytlaéné odkanalizovani lokality ¢. 2 oddilnym systémem, s
Cerpaci stanici umisténou na zapadé soustavy verejnych prostranstvi, tj. ve vyskové nejnizSim
misté celé lokality. Lokalita ¢. 2 bude odkanalizovana do oddilné kanalizace v koridoru silnice
111/0026.

Do splaskové kanalizace nebudou zaustény srazkové vody z navazujicich mistnich komunikaci
a obytnych ulic a bezpecnostni pfepady ze zasakovacich a retencnich objektl u rodinnych
domu. S témito vodami bude nakladano v souladu s podminkami pro odvod destovych vod
nize.

Splaskovou kanalizaci budou odvadény splaskové vody bez predchoziho predcisténi v
biologickych septicich.

V lokalité ¢. 1 ,,Za Skolou” je povoleni stavby rodinného domu podminéno stavbou jimky na
vyvaZeni, a to do doby realizace oddilné kanalizace. Povoleni stavby jimky bude soucasti
povoleni stavby rodinného domu. Po realizaci oddilné (splaskové) kanalizace bude kazdy
rodinny ddim povinen se na tuto kanalizaci napojit a zrusit jimku na vyvazeni.

Uzemni studie stanovuje podrobné podminky pro odvod destovych vod:

S destovymi vodami bude nakladano v souladu s platnou legislativou. Bude uptfednostnéno
zadrzovani destovych vod na pozemcich napt. zasakovanim, odpafovanim, retenci, fizenym
vypousténim nebo kombinaci téchto opatreni. Na pozemcich staveb rodinnych doma budou
plochy pro vsakovéni destovych vod Cinit nejméné 40% z pozemku.

Za timto Ucelem budou na pozemcich realizovany rezervoary na destovou vodu vyuZivanou
zpétné napf. pro zavlaZzovani nebo Upravu na vodu uZitkovou.

Vypocet destovych vod z obytnych ulic v lokalité 1:

p=0,2 pro 15-ti minutovy dést
Q=,ksi“xSxi (I/s)
,ksi“ = soucinitel odtoku = 0,9
S = plocha v ha = obytné ulice + vefejna prostranstvi + hristé + zastavéné a zpevnéné
plochy pozemkd = 6 097 + 3 040 + 1 952 + 23 463 = 34 552 m* = 3,4552 ha
i = intenzita desté =210 1/s. ha
Q=0,9x3,4552 x 210 = 653,03 I/s

Vypocet destovych vod z obytnych ulic v lokalité 2:

p=0,2 pro 15-ti minutovy dést

Q=,ksi“xSxi (l/s)
,ksi“ = soucinitel odtoku = 0,9
S = plocha v ha = rozsifeni mistni komunikace + obytné ulice + vefejna prostranstvi +
hristé + zastavéné a zpevnéné plochy pozemk( = 1 148 + 15 001 + 5 952 + 1 002 +
73622 =96 725 m” = 9,6725 ha
i = intenzita desté =210 I/s. ha

Q=0,9x9,6725x210=1828,101/s



Uzemni studie stanovuje podrobné podminky pro zasobovani zemnim plynem:

Bude realizovana stfedotlakd plynofikace obou lokalit napojenim na stavajici rozvod
stfedotlakého plynu, pfivedeny k lokalitdm zejména v koridoru silnice 111/0026.

Rodinné domy budou zasobovany zemnim plynem pro vytapéni, ohfev teplé uzitkové vody a
vareni.

Spotreba plynu v lokalité 1:

Bilance 24 rodinnych dom (24 bytovych jednotek) x 3,6 m3/hod. = 86,4 m3/hod.
Celkova rocni spotfeba 3000 m3/rok x 24 RD = 72 000 m3/rok

Spotieba plynu v lokalité 2:

Bilance 86 rodinnych dom (86 bytovych jednotek) x 3,6 m3/hod. = 310,0 m3/hod.
Celkova rocni spotfeba 3000 m3/rok x 86 RD = 258 000 m3/rok

Uzemni studie stanovuje podrobné podminky pro zasobovani elektrickou energii:

Bude realizovana elektrifikace obou lokalit vedenim nizkého napéti napojenym na stavajici
elektroenergetickou trafostanici VN/NN na pozemku parc.¢. 277 v k.U. Lavicky, napojenou na
stavajici nadzemni elektroenergetické vedeni vysokého napéti.

Rodinné domy budou mit jisti¢ minimalné 3x40A:
celkovy minimalni instalovany pfikon pro lokalitu 1
celkovy minimalni instalovany pfikon pro lokalitu 2

24 RD x 15 kW/RD = 360 kW
86 RD x 15 kW/RD = 1.290 kW

Uzemni studie stanovuje podrobné podminky pro napojeni na radiokomunikace a
telekomunikace:

Sdélovaci kabely budou v souladu s aktudlnimi potfebami obou lokalit poloZeny v navrZzenych
obytnych ulicich a vefejnych prostranstvich.

Uzemni studie stanovuje podrobné podminky pro vefejné osvétlent:

Bude realizovano verejné osvétleni obytnych ulic a verejnych prostranstvi.

Rozvody verejného osvétleni budou provedeny podzemnim (kabelovym) vedenim, které
bude navazovat na posledni stavajici sloup verejného osvétleni a které bude uloZzeno ve
spolecnych trasach s kabely nizkého napéti.

Osvétlovaci télesa budou osazena na sloupech.

Verejné osvétleni nebude nevhodné zastifiovano vzrostlou zeleni.

Uzemni studie stanovuje podrobné podminky pro odpadové hospodaistvi:

Z lokalit bude vyvazen pouze komunalni odpad.

Nadoby pro sbér komunalniho odpadu budou o objemu 110 nebo 120 | a budou uloZeny v
nice, kterd bude soucasti oploceni kazdého rodinného domu.

Interval odvozu bude shodny s ¢etnosti odvozu pro celou obec.

Nakladani s odpady bude v souladu s platnymi pravnimi predpisy a nafizenimi.



7) Podminky pro verejné prostranstvi

Uzemni studie vymezuje v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. v aktualizovaném znéni souvisejici
vefejnd prostranstvi tak, Ze pro kaidé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obcéanského vybaveni anebo plochy smisené obytné vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici verfejné prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? pricem? se do této vyméry
nezapocitavaji pozemni komunikace.

Verejné prostranstvi v lokalité & 1 "Za $kolou" o rozloze 3.040 m? je navrzeno v souladu s
platnym duzemnim planem, v némz je vymezeno jako plocha oznacend Z26.

Lokalita ¢. 2 "Lavicky-severozdpad" md rozlohu souvisejicich vefejnych prostranstvi
pfimérené nadhodnocenu:

e plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smisené obytné celkem  9,0773 ha
e minimdlni vyméra souvisejicich verejnych prostranstvi v lokalité 4.539m’
e navriend vyméra souvisejicich verejnych prostranstvi v lokalité 5.952 m’

Uzemni studie stanovuje podrobné podminky pro vefejna prostranstvi:

Budou realizovana navrzena verejna prostranstvi.

V plochdch verejnych prostranstvi bude zachovana dopravni a pési prostupnost Uzemi a bude
umoznén jeji rozvoj.

Vjezdy na pozemky budou umistovany v souladu s platnou legislativou.

Verejné prostranstvi v lokalité 1 bude realizovdno v navrzené trojuhelnikové plose. Verejna
prostranstvi v lokalité 2 budou realizovédna v navrzenych Sitkach 4, 12 a 16 m.

Verejna prostranstvi budou vyuZivana pro: a) relaxacné rekreaéni Géely véetné détskych hfist
a sidelni a izolac¢ni zelené, b) dopravné technické tcely vCetné siti technické infrastruktury.

8) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Uzemni studie stanovuje podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi:

Budou respektovany pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Budou respektovény limity vyuziti Gzemi, vyznaéené dle digitalnich dat UAP ORP Velké
- ochranné pdsmo letisté s vySkovym omezenim staveb
- silni¢ni ochranné pasmo silnice 111/0026
- ochranné pasmo elektroenergetického vedeni
- bezpecnostni pasmo plynovodu
- ochranné pasmo plynovodu
- ochranné pasmo produktovodu
- meliorace
- turisticka trasa
- ochranné pasmo radioreléové trasy
- Uzemi s archeologickymi ndlezy II. kategorie
- celé fesené uzemi je ve smyslu zakona o ochrané pamatek Uzemim s archeologickymi
nalezy



PFi dalSich projektovych pracich bude proveden hydrogeologicky prizkum pro posouzeni
vsakovacich pomérl podloZi k zasakovani destovych vod ze stfech, zpevnénych ploch a
komunikaci, posouzeni inZenyrsko-geologickych pomérd pro zakladani rodinnych domu a
komunikaci a posouzeni tézitelnosti hornin. Ddle se doporucuje provést pri dalsich
projektovych pracich prlzkum pro zjisténi mnozstvi pldniho radonu a stanoveni stupné
radonového rizika. Tento prizkum bude mozné provadét individualné pro jednotlivé stavebni
parcely.

9) Podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostredi a ochranu

verejného zdravi

Uzemni studie stanovuje podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostiedi:

V feseném Uzemi nebudou provadény cinnosti, které by vedly k riziku poskozeni krajinného
razu.

Vysadba zelené v feSeném Uzemi bude pfispivat k dotvoreni harmonické krajiny a k zapojeni
sidla do krajiny.

Izolaéni zelen v lokalité 1 bude vytvaret podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi, zvysSeni
ekologické stability feSeného Uzemi a zvySeni jeho retencnich schopnosti.

Sidelni zelen na pozemcich rodinnych domu, v obytnych ulicich a na vefejnych prostranstvich
bude zajistovat zdravé Zivotni prostfedi obyvatel a zakladat podminky pro jeho dalsi
zkvalitiovani. Bude plnit funkci ochrannou, izolacni, slouzit ke kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel.

Uzemni studie stanovuje podrobné podminky pro ochranu vefejného zdravi:

Vyska zastavby neprekroci stanovenou vyskovou hladinu.

V feSeném Uzemi nebudou provadény ¢innosti ani stavby, kterymi by byly negativné dotéeny
zajmy Ministerstva obrany Ceské republiky.

Budou respektovana ochranna pasma jako limity vyuZiti Uzemi vyznacené dle digitalnich dat

Bude zajisténa ochrana pred rizikovymi faktory (napf. silnice a ostatni komunikace,
elektroenergetickd a plynovodni zafizeni atd.) a pfed moZznym ohroZenim Uzemim (napft.
silnicni autonehody, pozéry budov, poZary zafizeni technické infrastruktury, hygienicko-

epidemiologicka ohrozZeni atd.), které by mohly zapfiCinit mimofadnou udalost a nasledny
vznik havarijni situace véetné ohroZeni civilniho obyvatelstva.

Ochrana obyvatelstva bude zajiSténa v souladu s havarijnim a krizovym planem.

Za mimoradnych okolnosti bude ubytovani mistnich obyvatel, osob evakuovanych z jinych
ohroZenych oblasti nebo osob momentdlné projizdéjicich Uzemim zajisténo v objektech
obcanského vybaveni a v lUzkové kapacitnich rekreacnich zatizenich.

Jako prostor pro skladovani materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci lze vyuzit objekt
obecniho uradu.

Kontaminovany materidl nebude v uUzemi uskladfiovdn, v postizenych mistech budou
pristaveny kontejnery a pribézné odvazeny na fizenou skladku odpadd.

Pro potieby zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci budou vyuZity parkovaci plochy a
plochy sportovnich hfist.



- Pro protipozarni zajisténi budou v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje
Vysocina slouZit vefejné vodovody s pfimérené rozmisténymi pozarnimi hydranty a vodni i
pozarni nadrze s dovozem vody v cisternach.

- Pfijezd techniky integrovaného zachranného systému a jednotek hasi¢ského zachranného
sboru bude zajistén po mistnich komunikacich a pfijezdech k nemovitostem, které budou
spliiovat podminky pro pfistup a pfijezd.

-V souladu s Planem rozvoje vodovodll a kanalizaci Kraje Vysocina bude nouzové zasobeni
pitnou vodou zajisténo dopravou pitné vody cisternami ze zdroje Pavlov. Zasobeni pitnou
vodou bude doplfiovano balenou vodou. Nouzové zasobeni uzitkovou vodou bude zajisténo z
verejného vodovodu a z vefejnych i domovnich studni.

-V pfipadé potreby nouzového zdsobovani elektrickou energii budou na uréené objekty
pfipojeny mobilni zdroje energie a zaroven bude nouzova doddavka elektrické energie fesena
ve spoluprdci s okolnimi obcemi.

- S nebezpecnymi latkami bude naklddano v souladu s platnou legislativou a hygienickymi
predpisy. Pro prechodné ulozeni mensiho mnozstvi nebezpeénych latek lIze vyuZit stavajici
plochy a objekty vyroby a skladovani v obci.

- Dalsi stupné projektovych dokumentaci jednotlivych staveb v feseném uUzemi budou
zpracovany v souladu s platnou legislativou.

- Pristupy do staveb, pristupnost komunikaci a verejnych ploch budou feSeny tak, aby
splfnovaly podminky dané platnou legislativou.

V pfipadé potreby bude umoZnéno bezbariérové uzivani staveb.

10) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni
Uzemni studie respektuje vefejné prospésné stavby dle platného tizemniho planu.

Samostatny vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci nebyl ve schvaleném zadani
uzemni studie poZadovan, z toho dlvodu se nasledujici verejné prospésné stavby, zafizeni a
opatfeni vymezuji ve vykresech ¢. B2.2 "Hlavni vykres" a B3.2. "Vykres dopravni a technické
infrastruktury", uvedenych podrobnéji nize.

Uzemni studie vymezuje ve vykresech ¢. B2.2 "Hlavni vykres" a B3.2. "Vykres dopravni a technické
infrastruktury" v lokalité ¢. 2 rozsifeni mistni komunikace, které je verejné prospésnou stavbou
dopravni infrastruktury i&3! pouze s moznosti vyvlastnéni.

Uzemni studie vymezuje ve vykresech ¢. B2.2 "Hlavni vykres" a B3.2. "Vykres dopravni a technické
infrastruktury" obytné ulice, které jsou verejné prospésnymi stavbami dopravni infrastruktury

VLAY, WEdpds), kP Ze, iYLl pouze s moznosti vyvlastnéni.

Uzemni studie vymezuje ve vykrese ¢&. B3.2. "Vykres dopravni a technické infrastruktury" v lokalité
¢. 2 na plose verejného prostranstvi €erpaci stanici na kanalizaci, kterd je verejné prospésnym
zafizenim na technické infrastrukture \Y@&¥] s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava.

Uzemni studie vymezuje ve vykrese ¢. B3.2. "Vykres dopravni a technické infrastruktury" v plose
pro rozsifeni mistni komunikace, v obytnych ulicich a na verejnych prostranstvich osvétlovaci
stozary verejného osvétleni, které jsou verejné prospésnym zarizenim na technické infrastrukture
s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava.



Uzemni studie vymezuje ve vykrese ¢. B3.2. "Vykres dopravni a technické infrastruktury" koridory
technické infrastruktury pro umisténi liniovych staveb (soubéh plynovodu STL, kanalizace
splaskové a vytlacné, vodovodu, elektroenergetického vedeni NN, komunikacniho vedeni) jako
koridory pouze s moznosti vyvlastnéni , u nichz staci pti realizaci pouze zfizeni vécného
bfemene a neni nutné pozemky vlastnikl vykupovat. Koridory technické infrastruktury jsou
soucasti obytnych ulic a vefejnych prostranstvi.

Uzemni studie vymezuje ve vykrese & B2.2 "Hlavni vykres" v lokalité &. 1 plochy izolaéni zelené
jako opatfeni pouze s moZnosti vyvlastnéni , , m, ke zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi.

Uzemni studie vymezuje ve vykrese &. B2.2 "Hlavni vykres" hFi$té jako vefejné prospéiné stavby
m, m, m pouze s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

Uzemni studie vymezuje ve vykresech ¢. B2.2 "Hlavni vykres" a B3.2. "Vykres dopravni a technické

infrastruktury" vefejna prostranstvi jako verejné prospésné stavby @, m, m, @, m, ﬁ,
, m, ﬁ pouze s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

11) Druh a ucel umistovanych staveb

V plochach bydleni, vyznacenych v grafické casti Cerveno-rGZzovym odstinem a v platném
uzemnim planu indexem BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské, jsou hlavnim vyuZzitim:
rodinné domy, plochy pro bydleni venkovského typu se zdzemim rekreacnich a uZitkovych
zahrad. Pfipustné vyuziti:

- Doplnkové stavby a Cinnosti souvisejici s bydlenim na pozemcich staveb hlavniho vyuZiti,
napf. garaze, pristfesky, bazény, pergoly, skleniky, kdlny, oploceni.
- Dopravni a technicka infrastruktura, parkovisté, vefejna a sidelni zeler, vefejna
prostranstvi, détska hristé.
- Individualni rekreace ve stavajicich domech (rekreacni chalupy).
Podminéné pripustné vyuziti:
- Integrované obcanské vybaveni, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve

vymezené plose a je slucitelné s bydlenim (malé prostory obchodu a sluzeb, malé
provozovny verejného stravovani a ubytovani, zdravotnictvi a socialni péce).

- Vyrobni cinnost, jejiz ucinky nenarusi obytnou pohodu obyvatel v sousednich
nemovitostech a to napftiklad hlukem, zdpachem, prachem, svételnymi efekty apod. (napft.
femesla a sluzby).

- Chov drobného hospodarského zvifectva (dribez, kralici, holubi apod.), pokud nebudou
naruseny poZadavky na bydleni nad pfipustnou miru.




V plochach bydleni, zemédélské malovyroby, obcanského vybaveni, rekreace, malych prostort
obchodu a sluzeb, vyznacenych v grafické ¢asti zeleno-hnédym odstinem a v platném Uzemnim
planu indexem SV - plochy smiSené obytné - venkovské, jsou hlavnim vyuzitim: rodinné domy a
usedlosti s hospodarskym zazemim a nerusici vyrobni ¢innosti. Pripustné vyuziti:

- Stavby pro bydleni, doplfikové stavby a cinnosti souvisejici s bydlenim na pozemcich
staveb hlavniho vyuZiti, napf. garaze, pristiesky, bazény, pergoly, skleniky, kdlny.

- Plochy a stavby pro zemédélskou malovyrobu na pozemcich majiteld usedlosti v
kapacitach odpovidajicich velikosti a objemu budov.

- Obcanské vybaveni verejné infrastruktury.
- Rekreace ve stavajicich objektech (rekreacni chalupy), agroturistika, détska a rekreacni
hristé.
- Pozemky, stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, vefrejnd prostranstvi,
sidelni zelen.
Podminéné pripustné:

- Plochy, stavby a zafizeni komercéniho obcanského vybaveni, pokud nesniZuje kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a je slucitelné s bydlenim (napf. malé
prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani).

- Zemédélska vyroba s chovem hospodarského zvifectva, stavby a zatizeni zemédélské
vyroby, pokud nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostiedi souvisejiciho Uzemi a nezvysSuji dopravni zatéz v Gzemi.

- Remesla a sluzby, vyrobni ¢innost, stavby pro skladovani, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi
a nezvysuji dopravni zatéz v izemi.

V plochach pro volny ¢as, sport a rekreaci, vyznacenych v grafické ¢asti syté Zzlutym odstinem a v
platném Uzemnim pldnu zahrnuté do pfevdiného vyuZiti souvisejici plochy bydleni, je hlavnim
vyuzitim: stavby a zafizeni pro sport, télovychovu a rekreaci obyvatel. Pfipustné vyuZiti:

- Stavby a zafizeni pro sport a télovychovu, htisté, sportovisté, rekreacéni louky, sportovné
rekreacni aredly, koupalisté, kynologické aredly, cvicisté.

- Souvisejici obcanské vybaveni, stavby souvisejicich ubytovacich zafizeni, integrovany byt
spravce, souvisejici vefejna prostranstvi, sidelni zelen.

- Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, podzemni stavby vefejné technické
infrastruktury, stezky pro pési a cyklisty, vodni plochy a toky.

V plose rozsiteni mistni komunikace, vyznacené v grafické ¢asti Sedym odstinem a v platném
uzemnim planu zahrnuté do prevdiného vyuziti souvisejici plochy bydleni, je hlavnim vyuZitim:
pozemni komunikace, manipulaéni plochy a parkovaci plochy. Pfipustné vyuZiti:

- Rozsiteni stavajicich jizdnich past a chodnikd, realizace chybéjicich chodnik(l, opatfeni pro
zajisténi bezpecného rozhledu v rozhledovych trojuhelnicich, cyklistické jizdni pruhy a
pasy, autobusové zastavky.

- Parkovisté, podélna parkovaci stani v pruzich podél jizdnich pasl, protihlukové stény a
bariéry.

- Zelené pasy pro nekolizni realizaci a provoz siti technické infrastruktury, doprovodna a
izolaéni zeler, propustky USES.




V plochach obytnych ulic, vyznacenych v grafické casti svétle Zlutym odstinem a v platném
uzemnim planu zahrnutych do prevazného vyuZiti souvisejici plochy bydleni, je hlavnim vyuzitim:
pozemni komunikace parametr( obytné ulice, manipulacni plochy, parkovaci stani a parkovaci
plochy. Pripustné vyuziti:

- Mistni a ucelové komunikace parametri obytné ulice, cesty, manipulacni plochy,
parkovaci stani a parkovaci plochy, chodniky a cyklostezky, verejnd prostranstvi a stavby a
zafizeni souvisejici s U¢elem verejnych prostranstvi.

- Soucasti komunikaci, manipulacnich a parkovacich ploch, cyklostezek a chodnikd,
vefejnych prostranstvi, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodnd, izola¢ni a
sidelni zelen, dopliujici stavby drobné architektury.

- Stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich, stavby a zafizeni
slouzici k provozu parkovacich ploch, stavby a zafizeni souvisejici s kfizenim dopravni a
technické infrastruktury, podzemni stavby verejné technické infrastruktury.

V plochach verejnych prostranstvi, vyznacenych v grafické ¢asti svétle hnédym odstinem a v
platném uzemnim planu indexem PV - vefejna prostranstvi, je hlavnim vyuzZitim: vefejné
pfistupny uli¢ni prostor a prostranstvi s prevazujici komunikacni funkci. PFipustné vyuziti:

- Dopravni infrastruktura, napf. mistni, obsluzné a ucelové komunikace s parametry obytné
ulice, chodniky, pési cesty, parkovisté a odstavna stani, autobusové zastavky, c¢ekdrny,
cyklotrasy a cyklostezky.

- Stavby obcanského vybaveni slucitelné s icelem verejnych prostranstvi (napf. verejné WC,
stavby pro obcerstveni, verejné pristupné pristfesky, détska hristé vcetné oploceni apod.).

- Drobna architektura, drobné sakralni stavby, obecni mobiliar.

- Sidelni zelen, drobné vodni plochy (napt. tinég, tj. vodni plochy bez hraze a vypustniho
zafizeni, pozarni nadrze, mokrady, jezirka), vodni toky.

- Zafizeni a stavby technické infrastruktury.

V plochdch izolaéni zelené, vyznacenych v grafické ¢asti zelenym odstinem a v platném dzemnim
planu zahrnutych do pfevazného vyuzZiti souvisejici plochy bydleni, je hlavnim vyuzitim: sidelni
zelen. PFipustné vyuziti:

- Vefejnd prostranstvi, zahrady, vyhrazena sidelni zeleri, ochranna a izola¢ni zelen.

- Stezky pro pési a cyklisty, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, podzemni stavby
verejné technické infrastruktury.

- Vodni plochy a toky.




12) Podminky pro vymezena ochranna pasma

Uzemni studie stanovuje specifické podminky pro vyuziti ploch dotéenych limity vyuZiti Gzemi:

ochranné pasmo letisté s vySkovym omezenim staveb:

V ochranném pdsmu letecké stavby lze zfizovat zafizeni a provddét cinnosti jen se
souhlasem Ministerstva obrany.

silniéni ochranné pasmo silnice 111/0026

V hlukové ohroZeném uzemi silnicniho ochranného pdsma nebudou umistovdny stavby,
objekty a zarizeni bez ucinného ochranného opatreni proti negativnim viiviim ze silniéni
dopravy, zejména bude v dalsim stupni projektové pripravy prokdzdno, Ze nebudou
prekroceny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a chrdnénych venkovnich prostorech.

ochranné pasmo elektroenergetického vedeni

V mistech potreby bude stdvajici nadzemni i podzemni (kabelové) elektroenergetické
vedeni rozsifovdno formou pripojek.

V pripadé potreby bude pri vyuZiti ploch pro bydleni provedeno prelozeni nadzemniho
elektroenergetického vedeni, které do téchto ploch zasahuje.

bezpecnostni pdsmo plynovodu

V rfeseném uzemi nebudou provddény cinnosti, které by omezovaly nebo narusovaly
spolehlivost a bezpecnost provozu plynovodnich vedeni a zarizeni

Stavebni pozemky dotcené bezpecnostnim pdsmem vysokotlakého plynovodu s tlakem nad
40 bart budou vyuZitelné za podminky souhlasu pfislusného provozovatele vedeni.

ochranné pasmo plynovodu

Stavajici STL plynovod bude rozsifovdn do mist spotfeby a NTL plynovod bude pfiveden do
objektii formou plynovodnich pripojek.

ochranné pasmo produktovodu

Zpresnéni podminek vyuZiti uzemi v ochranném pdsmu produktovodu bude stanoveno v
tuzemnim rozhodnuti nebo ve stavebnim povoleni.

Stavebni objekty budované v ochranném pdsmu produktovodu budou vyhovovat
poZadavkiim CSN730802 a navazujicich norem.

V ochranném pdsmu produktovodu Ize provddét béiné zemédélské prdce, to je prdce
spojené s péstovdnim a sklizni obilovin, picnin, zeleniny, okopanin, Inu a pastvou dobytka,
popr. dalsi zemédélské prdce.

meliorace

Pripadny negativni vliv vyuZiti uzemi na melioracni zarizeni bude kompenzovdn opatienim
pro odvodnéni pidy.

Budou zachovdny hydrologické a odtokové poméry v tuzemi.



- turisticka trasa

e PrivyuZiti obou lokalit nebude omezena prostupnost stdvajicich turistickych tras a nebude
zasahovdno do systému jejich znacent.

o VyuZiti obou lokalit neznemoZni pfipadnych budouci rozvoj turistickych tras v uzemi.
- ochranné pasmo radioreléové trasy

e Vyskovd hladina zdstavby nenarusi ochranné pdsmo radioreléovych tras, které md tvar
souvislého pdsu jako priimétu paprsku spoje do horizontdlni roviny terénu.

- Uzemi s archeologickymi nalezy Il. kategorie

e Pamdtkovd ochrana je zajisténa legislativné, Feseni obou lokalit neni nutné konkrétné s
podminkami pamdtkové ochrany koordinovat.

e Bude zajistén rozvoj feSeného uzemi v souladu s charakterem navazujici urbanistické
struktury obce.

o VyuZiti feSeného uzemi nebude mit negativni dopad na ochranu kulturnich hodnot tzemi.

e Vyskovd hladina zdstavby nebude narusovat pisobeni okolnich kulturnich a pfirodnich
dominant.

- celé feSené Uzemi je ve smyslu zdkona o ochrané pamdatek Uzemim s archeologickymi nalezy

e Pamdtkovd ochrana je zajisténa legislativné, feseni obou lokalit neni nutné konkrétné s
podminkami pamdtkové ochrany koordinovat.

e VyuZiti feSeného uzemi nebude omezovat nebo narusovat pribéh pripadnych
archeologickych vyzkumu a vykopdvek.

13) Stanoveni pofadi zmén v uzemi

Uzemni studie stanovuje nasledujici pofadi zmén v fe§eném Gzemi:
- Lokalité ¢. 1 "Za Skolou" se poradi zmén nestanovuje.

- Lokalita ¢. 2 "Lavicky-severozapad" je rozdélena na dvé etapy. Zastavba bude probihat od
obce smérem do krajiny nejdfive v etapé 1, po jejim minimdlné 70% vyuzZiti v etapé 2.
Graficky je poradi zmén v lokalité ¢. 2 vyznaceno ve vykrese B5.2 "Vykres pofadi zmén v
uzemi".

14) Udaje o poctu listd a poctu vykresti tizemni studie

Pocet list( textové ¢asti Uzemni studie: 18

Pocet vykresu grafické ¢asti Uzemni studie: 5
B2. Hlavni vykres - urbanisticky ndvrh a prostorové uspofadani 2 vykresy
B3. Vykres dopravni a technické infrastruktury 2 vykresy
B5. Vykres pofadi zmén v 4zemi . 1 vykres



A2. Textova cast - Odlvodnéni

1) Udaje o poftizeni tzemni studie

Doplni pofizovatel.

2) Vyhodnoceni souladu Gzemni studie s platnou UPD

Obecné platné republikové priority Uzemniho planovani, stanovené v Politice Uzemniho rozvoje
Ceské republiky v aktualizovaném znéni, jsou Uzemni studii naplnény.

Zasady Uzemniho planovani, stanovené v Zdasadach uUzemniho rozvoje kraje Vysocina v
aktualizovaném znéni, jsou Uzemni studii naplnény.

Uzemni studie je zpracovdna v rozsahu daném platnym UGzemnim pldnem (zpracovatel
Urbanistické stiedisko Jihlava, 2016). Uzemni studie fe$i v souladu s platnym Gzemnim planem
zejména rozmisténi a usporadani verejné infrastruktury.

3) Udaje o splnéni zadani tzemni studie

Uzemni studie je zpracovana na zakladé cil a poZadavk(l stanovenych ve schvaleném Zadani
uzemni studie Lavicky, lokality "Za Skolou" a "Lavicky-severozapad", vypracovaném v zari 2016

vvvvv

planovani ve spoluprdci s urenym zastupitelem.

PoZadavek zaddni:

Uzemni studii budou Fedeny dvé rozsahlé lokality vymezeny v platném Uzemnim planu Lavicky,
které jsou v UP podminény zpracovdnim Uzemnimi studiemi. Obé lokality budou fe$eny v rdmci
jedné Uzemni studie, i kdyZ spolu pfimo nesousedi, avSsak dohromady budou tvofit kompaktni
celek sidla. Prvni lokalita ,Za $kolou” je v UP definovadna pro zastavitelnou plochu Z3 uréenou s
rozdilnym zpUsobem vyuziti bydleni v rodinnych domech - venkovské s niZ ve vazbé souvisi
zastavitelna plocha 226 s rozdilnym zplUsobem vyufZiti vefejna prostranstvi.

Druha lokalita ,Lavicky - severozapad“ je v UP definovana pro zastavitelné plochy Z7, Z8 uréené s
rozdilnym zplUsobem vyuZiti bydleni v rodinnych domech - venkovské, s nimiz sousedici
zastavitelna plocha Z16 s rozdilnym zplsobem vyuziti smiSené obytné — venkovské. V ramci této
lokality bude fesena i souvisejici zastavitelna plocha Z27 s rozdilnym zplsobem vyuZiti vefejna
prostranstvi. Obé lokality jsou v pfimé vazbé na stavajici zastavéné uzemi.

Vyhodnoceni splnéni v Uzemni studii:

Pozadavek byl spInén zpracovanim Gzemni studie v rozsahu daném platnym Uzemnim planem.

PoZadavek zadani:

Cilem Uzemni studie je predevsim:

navrh parcelace a prostorové regulace zastavby

navrh dopravni obsluhy jednotlivych stavebnich pozemkd
navrh napojeni na technickou infrastrukturu

navrh adekvatniho feseni vefejného prostranstvi




Vyhodnoceni splnéni v uzemni studii:

Pozadavek byl splnén. Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje v souladu s §30 stavebniho

zakona feseni téchto vybranych problémda, Uprav a funkénich systémdu, které vyznamné ovliviuji

nebo podminuji vyuZziti a usporadani uzemi:

- komplexni feSeni vymezeného Uzemi v ndvaznosti na Uzemi obce

- parcelace pozemk véetné pozemkl pro vefejnou infrastrukturu

- teSeni dopravni infrastruktury a dopravnich vazeb véetné parkovacich a odstavnych stani

- feSeni technické infrastruktury véetné napojeni na stavajici sité

- umisténi souvisejicich verejnych prostranstvi

- zachovani prostupnosti Uzemi

- umisténi sidelni, doprovodné a izolacni zelené

- etapizace vystavby

- eliminace negativnich vlivi na krajinny raz stanovenim vyskové hladiny zastavby, stanovenim
podminek pro ochranu pred cinnostmi snizujicimi estetickou a pfirodni hodnotu prostredi a
stanovenim podminek pro zachovani tradi¢ni struktury a charakteru zastavby

PoZadavek zaddni:
Zasadnim cilem je predevsim dosdhnout nejefektivnéjsiho vyuziti plochy k plnéni jeji funkce, tedy
k bydleni s podplrnou funkci vefejného prostranstvi. Navrzené feSeni bude respektovat potreby a
pozadavky v dané obci. DlleZitou soucasti je udrZeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel Uzemi uspokojujici pozadavky
soucasné i budouci generace.
Konkrétné rozpracuje koncepci prostorové organizace Uzemi zaméfenou zejména na vymezeni
ploch pro novou zdstavbu a ochranu stdvajicich ploch bydleni. Pfi zpracovani studie nutno dbat na
to, aby zastavba smérovala k ucelovani tvaru zastavéného Uzemi a byla vylou¢ena moznost vzniku
izolovanych ploch zastavénych Uzemi. Bude feSena prostorova a hmotova navaznost navrhované
zastavby na stdvajici zastavbu. Budou vymezena verejna prostranstvi véetné navrhu prvkl verejné
zelené. Budou navrZeny zakladni prvky prostorové regulace, zejména jednoznacné definované
stavebni ¢ary, uli¢ni ¢ary, v nezbytné nutném rozsahu bude definovdna vyskova hladina zastavby.
Bude stanoven systém dopravni obsluhy Uzemi a bude zajiSténa pési prostupnost Uzemi a
navaznost na dopravni skelet lokality.
Navrh napojeni na technickou infrastrukturu a jeji bilancni naroky budou prokazatelnym
zplUsobem dohodnuty se spravci inZenyrskych siti.
Vyhodnoceni splnéni v uzemni studii:
Pozadavek byl splnén. Uzemni studie fesi vymezené Uzemi v souladu s trvale udriitelnym
rozvojem Uzemi. Je navrZzena zdstavba od obce smérem do krajiny formou solitérnich rodinnych
domU a dvojdomk(l, soucasné se zachovanim dopravni a pési prostupnosti Uzemi. Podrobné
podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb jsou stanoveny v souladu s podminkami
stanovenymi v platném Gzemnim planu, zejména se jedna o tyto druhy podminek:
- obecné podminky prostorového usporadani a vyuziti ploch platné pro veskeré stavby v tzemi
- specifické podminky vyuZiti, stanovené vybranym navrzenym plochdm v souladu s §3 odst. 3
vyhl. 501/2006 (omezeni s ohledem na charakter Uzemi, omezeni stfetl vzajemné
neslucitelnych cinnosti a vzajemné nesluditelnych poZadavkd na usporadani a vyuZivani
uzemi)
- podminky pro vyuZiti stanovené plocham s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v souladu s pfil. 7
vyhl. 500/2006. Soucasti téchto podminek jsou:
e hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepripustné vyuziti
e podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu




Pozemky jsou vymezeny v souladu s §2 stavebniho zdkona a je stanoveno jejich podrobné vyuziti
v souladu s:
- platnym dzemnim planem, z néhoz vyplyvaji zejména tato omezeni:

e obytnd zastavba rodinnymi domy - dvé nadzemni podlaZzi véetné podkrovi (v pfipadé
lokality ¢. 2 "Lavicky-severozapad" byla vySka po dohodé snizena na jedno nadzemni
podlazi véetné podkrovi s ohledem na pfirozeny prechod sidla do krajiny a ochranu
krajinného razu)

e zpevnéné plochy vramci stavebniho pozemku maximdalné 50% v pripadé stavebniho
pozemku do 850 m?* véetné a maximalné 45% v ptipadé stavebniho pozemku nad 850 m?

e velikost stavebnich pozemkd 800 - 1400 m? (pozn. 36 stavebnich pozemkd z celkem 111,
tj. 32% stavebnich pozemkd této velikosti neodpovida, nebot v jejich pfipadé nebylo
nalezeno vhodnéjsi rozmisténi s ohledem na aktualni potreby tzemi)

- vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisq, z niz vyplyvaji zejména tato omezeni:

e plochy pro vsakovani destovych vod budou ¢init nejméné 40% z pozemku pro umisténi
samostatné stojiciho rodinného domu

e plochy pro vsakovani destovych vod budou ¢init nejméné 30% z pozemku pro umisténi
bytového domu a rodinného domu

e umisténi souvisejiciho vefejného prostranstvi o vyméie nejméné 1000 m’ v plochach
bydleni vétsich nez 2 ha

Stavebni a uli¢ni ¢ara nebyla po dohodé graficky stanovena, nebot uli¢ni ¢ara je dana vymezenim
jednotlivych zastavénych a zpevnénych ploch pozemkl a stavebni ¢ara je dana vymezenim
smérnych ploch budov. Dalsi podrobné podminky pro umistovani staveb na pozemcich jsou
stanoveny v kapitole ¢. 4 textové ¢asti Al. Textova ¢ast - Navrh.

PoZadavek zaddni:

Budou respektovany pozadavky Uzemni planu Lavi¢ky pro obé lokality.

Vyhodnoceni splnéni v uzemni studii:

Pozadavek byl splnén. Uzemni studie zohledfiuje podminky vyuZiti ploch dané platnym Gzemnim
planem (vyskova hladina zastavby, intenzita zastavéni stavebniho pozemku, koeficient zastavéni,
umisténi souvisejicich verejnych prostranstvi, respektovani limitQ vyuZiti Uzemi véetné dopravni a
technické infrastruktury). Informace z platného uUzemniho planu byly zohlednény zejména v
kapitolach €. 3, 4, 11 textové ¢asti Al. Textova ¢ast - Navrh.

PoZadavek zaddni:

UP vymezuje veiejné prospésnou stavbu technické infrastruktury VT2 pro vedeni vysokého napéti
vCéetné nové trafostanice ve vymezeném koridoru TK2, ktery je vymezen podél silnice 111/0026, jez
zasahuje i do zastavitelnych ploch Z8 a Z27. Uzemni studie bude tuto vefejné prospé$nou stavbu
respektovat, provéfi a pripadné navrhne moziné vymezeni této verejné prospésné stavby v
zajmovém Uzemi.

Vyhodnoceni splnéni v uzemni studii:

Pozadavek byl splnén provérenim, Ze koridor verejné infrastruktury podél silnice 111/0026 nema
vliv na feseni obou lokalit, nebot verejné prospésna stavba bude realizovédna v prostoru samotné
komunikace, tj. mimo fesené Uzemi.

PoZadavek zadani:

Navrh Gzemni studie bude vypracovan minimalné ve dvou variantach! Na zakladé rozhodnuti obce
se bude pokracCovat ve vybrané varianté.

Vyhodnoceni splnéni v uzemni studii:

Pozadavek byl splnén. Postupné byly na zakladé poZadavku zpracovany celkem ctyfi varianty
feseni:




. Textova ¢dst fijen 2017

Varianta €. 1: urbanistické klady +4, urbanistické zapory O

Lokalita €. 1 "Za Skolou" - priib&Zné podéIné komunikace doplnéné hFebenové usporadanymi bo¢nimi komunikacemi

NI VPRRES - BRBANETICHY
A PROGTORDVE USPORADAN

V Sytové

Vyhody: - Ekonomické usporadani komunikaci, tj. maximalni obsluznost izemi pfi minimalni plose vlastnich
komunikaci a vefejnych prostranstvi.
- Maximalni plocha pro pozemky rodinnych domd.
- Hospoddrné oboustranné obestavéni pfistupovych komunikaci.
- Dopravni zokruhovani pres verejné prostranstvi, zachovani dopravniho pfistupu do krajiny.
Nevyhody: -
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. Textova cast fijen 2017

Varianta €. 2 - urbanistické klady 0, urbanistické zapory -4

Lokalita ¢. 1 "Za Skolou" - redukce na jednu pribéZnou podélnou komunikaci, zbylé pristupy ze stdvajici komunikace

22 WLANI VYRR - LRBANG TIONY
AVEH & PRI TORCHE USPORADANI

V Sytové

Lavicky | vl & Y Y - A= 3

Vyhody: -

Nevyhody: - Neekonomické usporadani komunikaci, tj. jejich zbyte¢né velka, obtizné zainvestovatelna plocha.
- Nehospodarné jednostranné obestavéni pristupovych komunikaci.
- Vice slepych komunikaci bez moZznosti dopravniho pfistupu do krajiny.
- Orientace zastavby smérem do krajiny.
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. Textova cast

fijen 2017

Varianta €. 3 - urbanistické klady +2, urbanistické zapory -1

Lokalita €. 1 "Za Skolou" - hlavni a bo¢ni paralelni komunikace (vysledna varianta pro feSeni lokality 1)
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Lokalita €. 2 "Lavitky-severozépad" - redukce dopravniho pfistupu do lokality, p&3i a dopravni prostupnost do krajiny

022 HLAYNI VIVRES - LRBANITIORY
MAVEH A PROSTORCH/EUSPORADANI

V Sylové

Yo

Lavicky ‘ ‘ K Y S /

Vyhody:

Nevyhody:

- Dopravni prostupnost Uzemi.
- Hospoddrné rozmisténi stavebnich pozemka.
- Pfemira paralelnich komunikaci, anebo jejich extrémni redukce bez dopravniho zokruhovani.
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A. Textova Cast fijen 2017

Varianta €. 3a - urbanistické klady +1, urbanistické zapory -2

Lokalita €. 2 "Lavicky-severozapad" - intenzivni zastavba (Sirka stavebniho pozemku cca 26 m)

WL HLAVT VTR0 « LN TR T
WAV A PROSTORDHE UZAORACH

Vyhody: - Dopravni prostupnost uzemi.
Nevyhody: - Extrémni redukce velikosti stavebnich pozemka.
- Extrémni redukce komunikaci bez jejich dopravniho zokruhovani.
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Varianta €. 4 - urbanistické klady +3, urbanistické zapory -1

Lokalita €. 2 "Lavicky-severozapad" - hlavni a bo¢ni paralelni komunikace (vyslednd varianta pro feseni lokality 2)

voRMITAZ. | >
VABANTAC. 4

SV STUDHE LAWEKY
. Y SO

[ e
AV A PRCETORIVE USPORADAN

V Sytové

Lavicky ' e s Ve Y 4

Vyhody: - Dopravni prostupnost Uzemi.

- Hospodarné rozmisténi stavebnich pozemka.

- Hospodarné oboustranné obestavéni pfistupovych komunikaci.
Nevyhody: - Pfemira paralelnich komunikaci.

Vyhodnoceni urbanistické vhodnosti variant reseni:

<, . Y o | Pocet zapora Hodnoceni variant
Cislo varianty Pocet kladl (vyhod) , 2 v
(nevyhod) celkem
1 +4 0 +4
2 0 -4 -4
3 +2 -1 +1
3a +1 -2 -1
4 +3 -1 +2
Celkem +10 -8 +2
¢ N2
N Celkové hodnoceni variant
Zavér Klady variant prevazuji nad zapory, vysledné je kladné, vysledné feseni
feseni ma potencidl byt pro uzemi z celkového ma potencidl byt pro uzemi
hlediska pFl'nosem z celkového hlediska
' pfinosem.




4) Komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni

Ze zpracovanych variant bylo vybrano ndasledujici feseni:
- Varianta ¢. 3 je vyslednou variantou pro feseni lokality €. 1 "Za Skolou".

- Varianta €. 4 je vyslednou variantou pro feSeni lokality €. 2 "Lavicky-severozdpad".

Vyhodnoceni urbanistické vhodnosti vysledného reseni:

Cislo vybrané . . Pocet zaport Hodnoceni vybrané
.y Pocet kladli (vyhod) , P . v
varianty (nevyhod) varianty celkem
3 +2 -1 +1
4 +3 -1 +2
Celkem +5 -2 +3
N%
N} J Celkové hodnoceni
. Klady vybranych variant p¥eva?uji nad zépory, | VYPranych variantje kladné,
Zaver sledné Fedeni ma i1 by h ] vysledné feseni ma
vysledné reseni ma potencial byt pro tzemi potencial byt pro tzemi
z celkového hlediska pfinosem. z celkového hlediska
pfinosem.

Uzemni studie je zpracovdna tak, aby jeji urbanistické Fedeni pFispivalo k zajisténi trvale
udrzitelného rozvoje Uzemi, k ochrané jeho hodnot a k ochrané verejnych zajmU vyplyvajicich ze
zvlastnich predpisa.

Urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho zplsobu zastavby obce a z pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich podminek a hodnot v Uzemi. Usporadani navrzenych pozemkl a staveb vyuZiva v
maximalni moZné mire dany prostor pro dostatec¢né prostorné stavebni pozemky a tak, aby bylo
dosaZzeno pokud moZno volnéjsi zastavby vzhledem k okrajové poloze v obci.

Urcujicim a zaroven limitujicim prvkem pro urbanistické feSeni bylo napojeni na dopravni
infrastrukturu, které vyrazné ovlivnilo umisténi ulic jako jeden z dllezitych kompozicnich prvk( v
Uzemi. Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno sjezdy ze silnice 111/0026.

DalSim urcujicim prvkem bylo respektovani umisténi vefejnych prostranstvi dle platného
uzemniho planu. Spolu s komponovanou Upravou vefejnych prostranstvi s vhodné vybranymi
druhy zelené bude uli¢ni prostor tvofit pestry, harmonicky celek. Po obvodu lokalit se doporucuje
vysadba vzrostnych strom zajistujicich pfiznivy pfechod urbanizovaného Uzemi do volné krajiny.

NavrZena zastavba navazuje na zastavbu sidla, tj. pfimo na zastavéné Uzemi, bez rizika vzniku
nevhodného satelitu v plochach krajiny. Etapizace zastavby a zapojeni sidelni zelené do
rozvojovych lokalit pfispiva k ochrané nezastavéného Uzemi.

NavrZena zastavba pfispiva ke sceleni proluk a volnych ploch po obvodu zastavéného Uzemi.
Racionalni uzavirani rostlého pldorysu sidla je spolu s dotvarenim uli¢nich fad zastavénych
pozemkl a s hospodarnym oboustrannym uzivanim pristupovych komunikaci dalsim z vhodnych
urbanistickych pfistupl k zastavbé obou lokalit, aplikovanych s vétsi ¢i mensi intenzitou pfi reseni
Uzemni studie.

Urbanistickd koncepce vytvari rovnocenné podminky pro zajisténi rozvoje vsech nezbytnych a
vhodnych zplsob( vyuZiti Gzemi. Navrzené plochy bydleni pfispivaji k rozvoji sidelni struktury a
vytvareji predpoklady pro obytnou vystavbu v ndvaznosti na stabilizované plochy téhoZ vyuZiti.
Jsou vymezeny v klidové ¢asti obce v blizkosti priznivého Zivotniho prostfedi navazujicich ploch
krajiny, zajistujicich podminky pro relaxaci obyvatel.




Navrzené obcanské vybaveni, tj. umoznéni zfizeni materské Skoly a htist jako ploch sportovnich a
télovychovnych aktivit, prispiva k rozvoji sidelni struktury, zajistuje podminky pro shromazdovani
obyvatel a vytvafi pfedpoklady pro soudrznost spolecenstvi lidi v Uzemi. Ve vymezenych plochdach
bydleni a plochdch smisenych obytnych je umoznéno vybudovat integrované obcéanské vybaveni,
komeréni ob¢anské vybaveni, stavby pro sluzby a malovyrobu a dalsi. Polyfunkéni vyuziti reSeného
Uzemi je v souladu s koncepci ploch smisenych obytnych dle platného tzemniho planu.

Jsou vytvoreny predpoklady pro vystavbu bydleni venkovského typu a tim i pro zamezeni Gpadku
obce jako venkovského sidla na pomezi ploch krajiny, jejiz krajinny raz je potfeba chranit.

Navrzené plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny pro zajiSténi dopravni prostupnosti
Uzemi. Vytvareji podminky pro jeden i vice pfistupl k zastavitelnym plocham. Pomahaji k
zajiSténi bezpecnosti Uzemi umozZnénim pristupu techniky integrovaného zdchranného systému a
jednotek hasi¢ského zachranného sboru. Jsou vymezeny tam, kde je to ucelné, a v rozsahu, ktery
je co nejvice hospodarny.

Navriena zafizeni a koridory technické infrastruktury pfispivaji k rozvoji verejné prospésného
zasobovani Uzemi energiemi a jsou navrZeny v souladu s koncepcnimi dokumenty, zejména s
Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina.

Vyroba, pfispivajici ke zvySeni ekonomickych aktivit, hospodaiskému rozvoji a odstranovani
dlsledkd nahlych hospodarskych zmén, je pfipustna v uréené mire v rdmci predepsaného zptlsobu
vyuziti vymezenych ploch.

Navrzené plochy verejnych prostranstvi vytvareji predpoklady pro soudrinost spoleenstvi
obyvatel uspokojenim jejich potfeb vnimat prostfedi svého bydlisté jako zdklad své totoznosti.
Plochy vefejnych prostranstvi zvysuji Zivotni Urover obyvatel a zajistuji podminky pro jejich
relaxaci a shromazdovani ve zdravém, neruSeném prostiredi. Plochy verejnych prostranstvi jsou
vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 269/2009 Sb.

Vymezen3 sidelni zelen pfispiva k vyvazenému vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi v
obci i v danych lokalitach.

5) Vyhodnoceni souladu s pfedpokladanym zaborem pldniho fondu
vymezenym v Uzemnim planu

Uzemni studie je zpracovana v rozsahu daném platnym Uzemnim planem a zpfesfiuje v ném
uvedené predpokladané zdbory zemédélského pudniho fondu.

Vyznamny podil sidelni zelené v obou lokalitach je predpokladem pro nizsi zabor piadniho fondu,
neZ je vykazovan v platném tzemnim planu.

Pozemky urcené k pInéni funkci lesa nejsou navrzenym feseni dotéeny.



6) Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na
uzivani uzemi
Uzemni studie je v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), v platném znéni, a jeho provadécimi vyhlaskami, zejména s vyhlaskou ¢.
500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu

evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, a s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sh. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje v souladu s §30 stavebniho zakona Fedeni téchto
vybranych problém, tprav a funkénich systémd, které vyznamné ovliviuji nebo podminuji vyuZziti
a usporadani uzemi:

- komplexni feSeni vymezeného Uzemi v ndvaznosti na Uzemi obce

- parcelace pozemkl véetné pozemkUl pro verejnou infrastrukturu

- feSeni dopravni infrastruktury a dopravnich vazeb véetné parkovacich a odstavnych stani

- feSeni technické infrastruktury véetné napojeni na stavajici sité

- umisténi souvisejicich vetejnych prostranstvi

- zachovani prostupnosti uzemi

- umisténi sidelni, doprovodné a izolac¢ni zelené

- etapizace vystavby

- eliminace negativnich vlivli na krajinny raz stanovenim vyskové hladiny zastavby, stanovenim
podminek pro ochranu pred ¢innostmi snizujicimi estetickou a pfirodni hodnotu prostredi a
stanovenim podminek pro zachovani tradi¢ni struktury a charakteru zadstavby

7) Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych organt

Doplni pofizovatel.



