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2.VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Gzemi se nachazicaati administrativé spravnim Gzemi obce Petréypresriji plocha

AOMXK B21, dle znény ¢.1 Uzemniho planu obce Petrave
> TEXTOVA CAST

1.ZAKLADNI UDAJE

Nazev dokumentace:

Patizovatel:

Opravréna Gedni osoba:

Objednatel:

Projektant:

Podklady:

Datum zpracovani:

Obec Petravese nachazi v okresel’dr nad Sazavou, v kraji Vy&na. LeZi 4 km jizs od Velkého

Resené lizemi je vymezeno veéré.:1 Gzemniho planu Petravgko plocha k zastani, bydleni
rodinné-venkovského typu.

UZEMNI STUDIE PETRAUB21 Vyznatenéredené Uzemi v katastralni niap

Mestsky @ad Velké Mediici, odbor vystavby a regionalniho rozvoje, dlddi
planovani
Radnickéa 29/1, Velké MeHti

Bc. Petra Svihalkova, Bc. Vaclav Nevrtal

Vojtich Homola
Oslavice 253
59401 Oslavice NS

Ing.arch. Sa Ktibalova
U Swtlé 30,
59401 Velké Metici

¢islo autorizac&=KA 05030

-Uzemni plan obce Petréwaetns zmeny ¢.1 _
-Zadani Uzemni studie Petrévelocha B21,

-vyjadeni existence siti jednotlivych spréwiti
-katastralni mapa, dostupna na nahlizenidokn.cuzk.cz

A
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Ing.arch.Saa Kribalova-Projekni cinnost ve vystavb

Vstup doreSeného Gzemi je umigtsevers, z lokality nové vystavby obce PetrévBeSené zemi
je v €sném kontaktu s lesnimi pozemky, tj.: jih az vychod. V sev@stilokality je umisina zastavba
rodinnych doni. V zapadntasti se nachazi stavajici zahradnictvi. V provoZaahradnictvi se nachazi
drobna architektura untisvana v souvislosti s fugkimi potebami provozovny. Terén Uzemi je svazity,
svah se zveda z jihu k severu.

Cast lokality se nachazi v ochranném pasmu lesa.

3.PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMK U

Je navrZeno vymezeni a vyuZziti pozémiksouladu s plathym Gzemnim planem, sérmmu¢.1 tzemniho
planu Petraue

BR bydleni v rodinnych domech venkovského typu

Hlavni: Rodinné domy. Plochy pro bydleni venkovského typu se zdzemimdeiatea uzitkovych
zahrad.

Pripustné— plochy pro bydleni v rodinnych domcich, zekiskych usedlostechéetre uzitkovych
zahrad, integrované #aeni bydleni s atanskym vybavenim, maloobchod, drobné stravovatiemsi a
ubytovani a mensi administrativa, sidla firefetwé malych provozoven négsahujici ramec daného
Uzemi. Pro nebytov&aly je mozné pouzit pouzdst objektu. V objektu musfigtat alespib jedna bytova
jednotka.

Doplinkové stavby &innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho vyuziti, nap
garaze, fistresky, bazény, pergoly, sklenikyiliky, oploceni. Dopravni a technickd infrastruktura,
parkoviSt, verejna zelé, verejna prostranstvi,aiska Histe.

Podminéné - Drobnéremesiné a vyrobni sluzby, drobné provozy, drobna chovaigtskdst a
zaizeni, nenaruSuijici zivotni prostli a obytnou pohodu

NepFipustné - veSker&innosti a z&zeni, které svou z&ti narusuji prosedi, nebo takovérdledky
vyvolavaji druhots, v¢etrg ¢innosti a z&izeni chovatelskych asgtitelskych, které jednotlévnebo v
souhrnu pekraiuji stupéi zatZe pro plochu bydleni.

Limitujici podminky pro drobnou chovatelskou ¢innost aiemesinou vyrobu v obytné z6# -

Zivogisna vyroba a chov zkdt - PHO je vymezeno velikosti jejich pozemkiemesina vyroba a sluzby -
je nutné z obytné zdny vlenit takové druhy provdg které negativé ovliviuji Zivot na sousednich
parcelach. - Negativni vliv hospa@ai, Ziv@isné,iemesiné a drobné vyroby nesmi oitbvat okolni
pozemky a objekty @ené pro bydleni.

Plocha B21- Plocha pro bydleni v ndvaznosti na obytnou zastavbu sevéiPetrave.

Uzemni studie Peted®21

Pro plochu bude zpracovana Uzemni studie, Uzemni studie s ohledem na SirSi Gzemniwhiady na

feSeni véejne dopravni a technicke infrastruktury. Studie prodtopravni napojeni na stavajici zastavbu
RD v lokalit. Uzemni studie bude fiaena a vloZena do evidence Uzémlanovaciinnosti do 8 let od
vydani Zngény ¢.1 uzemniho planu Petrave

V ramci Uzemni studie bude vymezena v ploSe B21 souvisejici ploigjadleo prostranstvi o
vyméie nejmér 1000 m2, do této plochy se nezéip@vaji pozemni komunikace.

4.PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH
VYMEZENYCH V UZEMNICH STUDII

Uzemni studii navrzeri@3eni respektuje nutnost udrzeni urbanistickych, architektonickych a
prirodnich hodnot Gzemi.

V Gzemni studii je dbanidaz na tradini rozvrzeni pozemk ¢lenéni (snerem od véejného
prostranstvi): fedzahradka jako polokgny prostor, hlavni objekt fipadré vedlejsi objekt a zahrada.
S dirazem je také dbano na tr&wdi hmotové&eseni staveb,¢etne umiseéni stavby na pozemku. Zachovani
charakteru viejného prostoru, tj.: zetle peSi komunikace,...

Uzemni studie vytw& podminky pro kvalitni Zivotni prasdi, tj.: vysadba zelénodpadové
hospodéstvi, napojeni objeklitna kanalizéni st’, likvidace deovych vod dle platné legislativy.

Uzemni studie stanovuje podrobné podminky pro @miigprostorové usgédani a vzhled staveb
na vymezenych pozemcich:

VVVVV

2) Céara oploceni je dana oplocenim ddgicim stavebni pozemky rodinnych dérad veejrg
pristupnych pozemk predzahradky.

Oploceni je vhodn&esSit pomoci jednoduchych twaibez ornameidt VySka oploceni s ¥ejnym

prostranstvim by ne#ha byt vysSi nez 1,5 m. Oploceni je vhodesit z girodnich materidi a

v ptirodnich odstinech. #@vo je preferovano jako hlavni material. Oploceni jeripegtnéresit

z prevaZzujicich betonovych diicJe nutné respektovat ochranné pasma technické infrastruktury.
3) Hlavni objekty jsou umighy na parcele pomoci hlavni stavebaiy.

VedlejSi objekty jsou na parcele urgisg pomoci vedlejSi stavebédry, viz vykresova@ast.

-Hlavni stavebnéara je ve vzdalenosti 4,0 m od hranicégy@ého prostranstvi.
-VedlejSi stavebniara je ve vzdalenosti 6,0 m od hranicéeyeeho prostranstvi.

Podminky pro vyuziti: Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi. Dopravni napojeni ze stavajici

komunikace Etapizace - plocha@zena do 2. etapy vystavby. Vystavba v ploSe budetatgpaz po

zasta¥ni 75 % plochy B1. Etapizace se vztahuje i na vybudovani dopravni a technické infrastruktury

plose B21.

V ¢asti plochy do vzdalenosti 50 m od okraje lesdgbd respektovat podminky k zajist ochrany
lesa, bezpmosti osob a ochrany majetku. Koeficient zast@gtavebniho pozemku bude max. 30%.

V odivodrénych gipadech lze umistit stavby dle individualnich pozadaek3Sak nesmi
dojit k znehodnoceni koncepce studie.

Pfi umistovani staveb je nutné aplikovat pravieédgpisy tykajici se umisvani staveb a
odstupovych vzdalenosti.

Pozemky maji danou maximalni 30% zastest.
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4)

5)

Objekty budou mit maxima#nl nadzemni podlazi a obytné podkrovi. VySkova UGi@isé podlahy
(+0,000) bude maximat0,500 m nad ilehlym terénem. Podkrovi je podlazi, které svym stavebn
technickymreSenim dalSi podlazi opticky nevyitiva

Maximalni vySka zastavby je dop@nyvana do 9m nad upravenym terénem.
Hiebeny stech jsou orientovany rovndbr s vrstevnici stavajiciho svahu, tj.: v ulici (orientované

na Z-V) jsou kiebeny rovno&zné s hlavni stavebgarou, v ulici (orientované S-J) jsoégheny
kolmeé k hlavni stavebrére.

6) Tvar hlavni stavby je preferovan obdélnikoviippdreé jsou mozné tvary vzniklé kombinaci

7)

8)

9)

obdélniku, tj.: tvar pismene L, pismene T. Nevhodné jsou stavimjosysnym tvarengtverce,
kruhu, ovalu a podobnych ornamentéalnichdvar
Obdélnikovy fidorys je doporéen s pomirem stran 1:1,5 az 1:2 a vice.

Do stitové fasady orientované dae@eho prostoru je nevhodné urusat balkony, lodzie, taktéz
balkény a lodZie neni vhodné orientovattsem k sousednim pozerink.

Stirechy hlavnich staveb jsou mozné sedlovinguré polovalbové. Secha je doportovana
symetricka se sklonemisethy 30°-45°. kebeny musi byt vzdy rovnébné s delSi stranouiplusné
casti objekti. Negipustné jsou #echy ploché, pultové, valbové, stanové a mansardoveé.

U doplikovych objeki jsou fFipustné stechy sedlové,fippadré polovalbové, preferované jsou
ploché a pultové. 8tchy staveb dopkovych neni vhodn&esit jako stechy valbové, stanové a
mansardoveé.

V piipact umistni vikyie, je teba vyuZzit jednoduché tvaroi@Seni a dostateé odstupy od Sfit
Pri umisgni vikytu je nutné vzdy respektovaiiyodnitimsu hlavni s&3Sni roviny.

Dverni a okenni vypla je vhodné&esit s ohledem na stavajici zastavbu a bez ovalnyah tvar
v nadprazi.

10) Barvy hlavnich budov rodinnych da@ne vhodné&wesit ve sétlém odstinu, barvy dofkovych

staveb vetre garazi bez regulace.

5.PODMINKY PRO DOPRAVNI INSFRASTRUKTURU

Uzemni studie stanovuje obecné podminky pro dopravni infrastrukturu:

-V plochach komunikaci, cesty pré3d a véejnych prostranstvi bude zachovana dopraviga p
propustnost tzemi a bude umdaieji rozvoj.

-Veiejna prostranstvi pro umésii dopravni infrastruktury jsou vymezena kc8i10,0 m.

Sirsi dopravni vztahy:

-Lokalita bude dopravhnapojena ze severni&ghé mistni komunikace, dopravni napojeni je
podmiréno owieni kvality dopravniho napojeni ze stavajici mistni komunikace.

Uzemni studie Peted®21

Mistni komunikace:

-NavrZzena dopravni obsluha k jednotlivym pozémie navrZzena jako navazujici na stavajici si
mistnich komunikaci.

-Mistni komunikace jsou navrZzeny jako obogsmé komunikace s navrhovou rychlosti 30 km/h,
které budou napojeny na stavajici mistni komunikaci.

-Sitka mistnich komunikaci je dop@ena 5,5-6,0 m. V zelenych pasechikgil,5 a 2,5 m),
priléhajicich k mistni komunikaci je mozné uloZit inZenyrsk&aitaké zbudovat chodnik.

- V mistech kiZzeni komunikaci budou zachovany rozhledové trojuhelniky.

-Predpoklada se, Zdikovatky v zajmovém Uzemi buddeSeny jako KZovatky s pednosti v jizd
zprava.

-V dalSi fazi projektové dokumentace je mozritkisulicniho prostoru i komunikace tgsnit.
-Mistni komunikace jsou v koncovy¢hstecheSeny jako komunikace s obratist

Cesty pro psi:

-Podél komunikaci jsou navrzené zelené pasy, které je mozné vyuzit jako chodniky.
-Minimalni Sika chodniku je navrzena®y 1,5 m.
-Podrobgiji v dalSi etap projektové dokumentace.

Doprava v klidu:

Odstavna stani

-Odstavna stani jsou navrzena na soukromych pozemcich, migjoésprostranstvi. Prostor pro
vjezd, vytvaen stavebntarou, (hlavni stavby-4,0m, vedlej$i-6,0 m) utiige vyuZziti¢asti viezd
pro odstavovani osobnich vozidel.

-Na 1 pozemku rodinného domu budou ugmiat2 odstavna stani pro osobni automobily.

Vypocet
N=0Oo . ka + B . ka .kp
Nodstavnycistani na pozemcich rodinnych dibtmudou umistna min.: 2 parkovaci stani.

Parkovaci stani

Vypocet
Pcatet tEelovych jednotek: 12 RD + pozemek stavajiciho zahradnictvi (1 RD)
13x (3 obyvatele rodinného domu) = 39,

Patet obyvatel na jedno stani = 10,
P0=39:10=3,9

Nparkovacich stani =P ka .kp,

Nparkovacich stani = 3,9 . 1=3,9 , je navrZzen minimaldétpd parkovaci stani. Pokud to bude
nutné je mozné @et parkovacich stani zvysit, nikoliv snizit.

-Parkovaci stani je navrzeno na celkovou kapacitu 4 stani, tj.: respektuje pozadavek na parkovaci

stani dleCSN 73 6110. V dal3i fazi projektové dokumentace budou navrZzena stani pro osoby se
zdravotnim postizenim podle vyhlasky 369/2001 Sb. V platném &mi.
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-Parkovaci stani pro na¥shiky je navrzeno ndg celou lokalitou. Umighi parkovacich mist Ize
prizptsobit aktualni situaci, dopatuje se umishi v zeleném pasu, kteryiljgha mistni
komunikaci.

Cyklisticka doprava:

-Cyklisté mohou vyuZzivat navrzenou mistni komunikaci.
-Specialnicast komunikace pro cyklisty nebudetignéna.

Hromadna doprava:

-Hromadna doprava bude z#p&ana autobusovou dopravou.

-Zastavka autobusu je umisa u obecnihofadu Petravg tj.: dochazkova vzdalenost cca 500 m.

Veskera dopravni infrastruktura musi respektovat vyhld3@8/2009Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezfgicich bezbariérové uzivani staveb.

6.PODMINKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Zasobovani pitnou vodou

Obec Petraveje zasobovana pitnou vodou pomodiefeého vodovodu, voda jéipadna z UV
Mostisg€. Frivodnitad do vdj. Petrawge napojen naifvodnifad pro obec Dolni Henanice z fivadice
Velké Meziici-Velka BiteS. Obec Petray@e z vodojemu zasobena gravia.

Now budovana lokalita na ploSe B21 bude napojena na stavajici voddadard stavajici
zastavbové lokakit
Vodovodnitad je navrzen v mistni komunikace, ochranné pasmo 1,5 mé@hanlice stny potrubi.
Jednotlivé objekty rodinnych danjsou navrzeny s napojenim pomoci samostatnych vodovodiipdjgk.

Orientaéni vypocet potireby vody:

12 RD x 4 obyvatele/RD =48 obyvatel
Bytovy fond
48 obyvatel x 120l/os/den =5 760 l/den

Technicka a okanska vybavenost
48 obyvatel x 20 l/os/den =960 Il/den
Celkem =6 720 |/den=0,07I/s

Potreba vody celkendini 6 720 1/den=0,07l/s.

V néasledné projektové dokumentadize byt odbr pozarni vody zajigh z veejného vodovodu (tj.

hydranti v obytné lokali¢). Stavajici tlakové podny ve veaejné vodovodni siti odpovidaji poZzadéwkna
zabezp&eni pozarni vody (min. tlak 2 bary) ve smyslu poZ&®N. BudeeSeno v nasledujicim stupni
projektové dokumentace.

Uzemni studie Peted®21
Odkanalizovani a¢isténi odpadnich vod

V obci je vybudované oddilna kanalizace s napojenim splaskové kanalizd€a/néelké Mezti¢i.
Pro novou vystavbu je navrZzen kanatizérad.

Problematické je napojeni na stavajici splaSkovou kanalizaci, kde bude nutné seipani
splaskovych vod. #Pzpracovani koncepce odkanalizovani tizemi v US nebylo k dispozigteaindané
lokality. VySkové napojeni na kanalizaci budéaegiEno v podrobgjSi dokumentaci.

Vedeni splaskoveé kanalizace je navrzeno v ose jizdniho pruhu, ochranné pasmo 1,%j&irad vn
bude umisinacderpaci stanice s napojenim na elektrickou endtgiipaci stanice bude navrzena se separaci
tuhych latek s bezgaostnim pepadem, fipadré pii vypadku elektrické energie, nutnogiat s akumulaci
minimalré 8 hodin.

Vytlagné potrubi z nov€'S splaskovych vod bude zafrsb do stavajiciho kanalizaiho vytlatného potrubi
meziCS Petrave aCOV Velké Meztici. Cerpani splaskovych vod bude realizovaiespozemek p.:
256/2 k.U.: Petrave se souhlasem majitele pozemku a spravau(jesiné se o lesni pozemek).

Reseni odvodu dégvych vod je navrzeno pomoci zadrzovani vod na soukromych pozemcich,
preferovana akumulace de$ych vod a nasledné zasakovani. Je nutigtoxoznost vsakovani
de¥ovych vod pomoci vsakovacich zkousek ve spolupraci s hydrogeologem.

De&oveé vody z komunikaci a #gnych prostranstvi budou likvidovany vsakem niejre/ch
prostranstvicléi na pozemcich zahralleSeni Gizemni studie umaje umiséni spolénych zasakovacich
objekti na plochach wejnych prostranstvi.

Zasobovani zemnim plynem

Obec Petraveneni v sotiasné dob plynofikovana. V navrhu UP je ob&éeSena plynofikace ze
smeéru Velké Meziici. Lokalita B21 nebude zdsobovana zemnim plynem.

Z&sobovani elektrickou energii

Velmi vysoké a vysoké nép, trafostanice:
Severni okrajem k.0.: Petravprochazi ve siru vychod-zapad stavajici VVN 110 kV, s@udke je
navrhovana trasa VVN 110kV. Obec je zdsobovana ze vzdusného vedeni VN 22kV a trafostanic.
Lokalita B21 bude zasobena elektrickou energii ze stavajici trafostarisnénma pz.: 23/6 k.U.:
Petravé. Kabeloveé rozvody NN budou uloZeny v zelenych pasech podél navrhovanych mistnich
komunikaci.

Telekomunikace

Severovychodniasti obce jsou vedeny dva dalkové kabely. Jeden v trase D1 a druhy podél silnice
[1/602. Obec je napojena na mistni telefonni kabel z digitaligdrsy Velké Meiici.
Lokalita B21 nebude napojena na telekomunikace.

Radiokomunikace
Sttedem Kk.U.:Petra¥eprochazi RR paprsek Bts Velké m&#iBts Lhotka u Velkého Me#iki.
Lokalita B21 nebude napojena na radiokomunikace.

Opticky kabel
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Nakladani s odpady

Z&kladni koncepce nakladani s odpady je navrZzeno, s ndvaznosti na S@8eiicitj.: svoz a
ukladani na skladku mimo prostor obce, vySe Zmjrsvoz zajisuje odborg zpasobila firma.

Komunalni odpad domacnosti budou ukladat do nadob k toteayah. Shromazdist
nebezpé&ného odpadu je navrZeno véestu obce, u objektu obecnihtadu a prodejny. Je zde zpéna
plocha, na které budouigtawny, dle poteby rekolikrat do roka nadoby na jednotlivy nebeapg odpad.

V lokaliteé, v mist s nej¢tSi frekvenci pohybu, je navrZzen prostor pro uéniskontejnedi na tidény
odpad, dle platné legislativy.

Verejné oswtleni

V ramciifeSeného Uzemi bude raézndoplrén systém viejneho osdtleni. BudereSeno osstleni
vefejnych prostranstvi.

Rozvody véejného osetleni budou provedeny podzemnim kabelovym vedenim s usazenim
oswtlovacich €les na sloupech, je nutné dbat na kombinaigjaého osttleni a véejné zelen.

7.PODMINKY PRO VEREJNE PROSTRANSTVI

Pro umistni dopravni infrastruktury, technické infrastruktury #eyeych prostranstvi je v US
navrzen ukni prostor o §te 10,0 m. Pro zaji&ti vymezeni viejnych prostranstvi podle § 7 odst. 2
vyhlasky 501/2006 Sb. jsou v Uzemni studii vymezeny plockgjwgch prostranstvi — zelgnchodniky.
Rozsah ploch uejnych prostranstvi - zeldmdpovida pozadavku UP a vyhlagkys01/2006 Sb. Plochy
verejného prostranstvi (PV) maji celkovou plochu 1051 m2.

Vymezena viejna prostranstvi — zeéleajisti dostatény podil nezpevinych ploch v obytném
souboru s funkci relaxai, sidelni zeleha spoléenskou, pop s moznosti umishi détského Histe.

8.PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTER UZEMI

Prirodni podminky

Resené Gizemi se nachazi v severozapsatiiobce Petra¥gna severu navazuje stavajici izemi
obce, které je @eno také k vystawbrodinnych dom-venkovského typu.

Lokalita B21 je z jizni, jihovychodni strany obklopena lesnim pozemkem, jehoZ ochranmeé§ias
m zasahuje na pozemky v lokalB21. Jeiteba respektovat podminky k zajist ochrany lesa, bez§mosti
osob a ochrany majetku.

Nadmdska vysSkaeSeného uzemi je v cca 445-465 m.n.m., Uzemi se svazuje od severu K jihu.

Uzemi je v soéasné dob vyuzivano jako zesuélska pida (orna pda a trvale travni porost).
V Gzemi nejsou zastoupeny vyznamneé krajinné prvky ani fimédmi hodnoty a limity. Navaznost
na cestni sije respektovana.

Kulturni hodnoty
V reSené lokalit se nenachazi kulturni paméatky ani jiné kulturni a historické hodnotie$@mého
Uzemi nezasahuje Uzemi s archeologickymi nalezy.

Uzemni studie Pet¢d®21
9. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNi PROSTREDI A
OCHRANU VEREJNEHO ZDRAViI

Vymezeni véejnych prostranstvi v Uzemni studii

Pro umisini dopravni infrastruktury, technické infrastruktury &epeych prostranstvi je v US
navrzen ukni prostor o §te 10,0 m. Pro zaji&ti vymezeni viejnych prostranstvi podle 8 7 odst. 2
vyhlasky 501/2006 Sb. jsou v tzemni studii vymezeny plockgjwgch prostranstvi — zel&énchodniky.
Rozsah ploch uejnych prostranstvi - zeldmmdpovida pozadavku UP a vyhladkys01/2006 Sb. Plochy
verejného prostranstvi (PV) maji celkovou plochu 1051 m2.

Vymezena viejna prostranstvi — zeéleajisti dostatény podil nezpevinych ploch v obytném
souboru s funkci relaxai, sidelni zeleha spoléenskou, pop s moznosti umishi détskeho kiste.

Hluk z dopravy
Nebyl pozadavek nig&seni hluku z dopravy, vzhledem k neraasti zastavby, v koncovsti
lokality, neni hluk z dopravy uvazovan.

Zabezpe&eni z hlediska civilni ochrany

V blizkosti lokality je umisin hydrant H 14, DN 90, napojeny na®mou vodovodni §i Vzdalenost
vngjSich odrnych mist odpovid&SN 73 0873. Hjezd pozarnich vozidel je zabezpa pro dostatas
dimenzované mistni komunikaci.

10. VYMEZENi VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VE REINE
PROSPESNYCH OPATRENI

Predkupni pravo neni stanoveno.

11. DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

BR  Bydleni rodinné - venkovského typu
Pz pozemek zahrad
PV  veejné prostranstvi (plochy zeken plochy chodniku)

BR bydleni v rodinnych domech venkovského typu

Hlavni: Rodinné domy. Plochy pro bydleni venkovského typu se zazemim deiiea
uzitkovych zahrad.

Pripustné— plochy pro bydleni v rodinnych domcich, Zekiiskych usedlostechdetrg uzitkovych
zahrad, integrované #aeni bydleni s atanskym vybavenim, maloobchod, drobné stravovatierai a
ubytovani a mensi administrativa, sidla firetetwé malych provozoven négsahujici ramec daného
Uzemi. Pro nebytov&ély je mozné pouzit pouzdst objektu. V objektu musfigtat alespib jedna bytova
jednotka.

Doplikové stavby &innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho vyuZiti, nap
garaze, fistreSky, bazeény, pergoly, sklenikygliry, oploceni. Dopravni a technicka infrastruktura,
parkoviSt, verejna zelé, valejna prostranstvi,atiska Histe.

Podminéné - Drobnéremesiné a vyrobni sluzby, drobné provozy, drobna chovatétakdst a
zatizeni, nenarusSujici zZivotni préstli a obytnou pohodu
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NepFipustné - veSker&innosti a z&zeni, které svou z&ti narusuji prosedi, nebo takovérdledky
vyvolavaji druhotsi, v¢etre ¢innosti a z&izeni chovatelskych asgtitelskych, které jednotlévnebo v
souhrnu pekraiuji stupéi zatZe pro plochu bydleni.

Reseni zele#t na pozemcich-bydleni rodinné-venkovského typu

Reseni pedzahradek je nutné s ohledem tigepdy k jednotlivym pozemim. Rijezdy jsou Siroké 5,5 m a
dlouhé 6 m. Plochyipdzahradek je dopateno realizovat z 50% pro zéle

Hlavni vyuziti: Sady a zahrady.

Pripustné vyuziti: Chov drobnych domacich zat a gstitelstvi, oploceni, drobné uzitkové stavby, drobna
architektura a mobilia

PZ pozemek zahrad

MoZnost oploceni.
Hlavni vyuziti: zahrady, vyhrazena sidelni zelechranna a izotai zele

Pripustné vyuziti: drobn& architektura, odpovidajici fumkmu vyuZiti, podzemni stavby technické
infrastruktury, vodni plochy a toky, odpovidajici fénkmu vyuZziti.

PV-verejné prostranstvi

Hlavni vyuziti: verejné pristupny uléni prostor a prostranstvi ggvazujici komunikéni funkci.
Pripustné vyuziti: dopravni infrastruktura, chodnikye§i cesty, odstavna stani, zele

Stavby pro obanské vybaveni stitelné s @elem véejného prostranstvi, drobné architektura.
Zatizeni a stavby technické infrastruktury.

12.PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA
Uzemni studie stanovuje specifické podminky pro vyuziti ploctedgth limity vyuziti Gzemi:
- ochranné pasmo let&s vyskovym omezenim staveb:

V ochranném pasmu letecké stavby ltieavat z&izeni a provéagt cinnosti jen se souhlasem Ministerstva
obrany.

- ochranné pasmo inzenyrskych siti, dle pozadlgadtnotlivych spravt siti.

-ochranné pasmo lesa, do vzdalenosti 50 m od okraje lasdbgerespektovat podminky k zajist ochrany
lesa

13.STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi

Uzemni studie nestanovujeipdi znén v Gzemi.

Uzemni studie Peted®21

14.UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU UZEMNI STUDIE

Paiet listi textovécasti Uzemni studie:
Patet vykresi grafickécasti Uzemni studie:
D.1.2.: Situace SirSich vztah

D.1.3.: Hlavni vykres -urbanisticky navrh a prostorové iégéni
D.1.4.: Vykres dopravni a technické infrastruktury

D.1.5.: Koordin&ni vykres
D.1.6.: Vizualizace zdjmového uzemi 1
D.1.7.: Vizualizace zajmového Uzemi 2

D.1.8.: Vizualizace zdjmového uzemi 3
D.1.9.: Vizualizace zdjmoveého Uzemi 4

9
8
1 vykres
1 vykres
1 vykres
1 vykres
1 vykres
1 vykres
1 vykres
1 vykres
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> ODUVODNENI

1.UDAJE O PORIZENi UZEMNi STUDIE

Uzemni studie je vypracovana, dle poZzadatrkemniho plano obce Petréyeespektive ve zimé
¢.:1 zemniho planu obce Petréyve platném z#ni.

Paiizeni tzemni studie je dano u plochy B21 pro bydleni v rodinnych domech.
V Gzemnim planu jéaso¥ omezeno pidzeni Uzemni studie, tj.: piaeni a vloZeni do evidence Uzamn
planovaciinnosti do 8 let od vydani Zgny ¢.1 Uzemniho planu Petrave

Podkladem pro zpracovani Uzemni studie bylo zadani uzemni studie &ptoiye B 21,
vypracované pidzovatelem Gzemni studie, kterym jesstsky ad Velké Medii¢i, odbor vystavby a
regionalniho rozvoje.

2.VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIi STUDIE S PLATNOU UPD

Uzemni studie je zpracovana dle zasad Gzemniho rozvoje krajéifvgysoaktualnim zeni.

Uzemni studie je zpracovana v souladu s platnym Gzemnim planem obced® etspektive
v souladu se z#mou¢.:1 Uzemniho planu obce Petréye aktualnim z#ni.

-Jsou respektovany stavaji¢inpdni a kulturni hodnoty obce Petréve

-Je respektovano futii vyuziti ploch a podminky pro vyuziti.

-Je navrzena zastavba do max. 1 nadzemniho podlaZi+podkrovi.

-Je respektovano napojeni ze stavajici mistni komunikace.

-V ¢asti plochy B21, ve vzdalenosti 50 m od kraje lesa, jsou respektovany podminkyszagibtany
lesa, bezpaost osob a ochrana majetku.

-Je respektovan koeficient zastavstavebniho pozemku, tj.: max.30%.

-V ramci Uzemni studie je vymezena plochéey@eho prostranstvi o vygtfe 1051m2.

3.UDAJE O SPLN ENi ZADANI UZEMNI STUDIE

Pozadavek zadani:

Cilem Uzemni studie je@devSim:

-navrh parcelace a prostorové regulace zastavby

-navrh dopravni obsluhy jednotlivych stavebnich pozemk

-navrh napojeni na technickou infrastrukturu

-navrh adekvatnihteSeni viéejného prostranstvi

-navrh véejného parku slouZzici k relaxaci a odipiu obyvatel obce
-navrh etapizace.

Zasadnim cilem jeipdevSim dosdhnout nejefektéygiho vyuZziti plochy k plani jeji funkce, tedy k
bydleni s podfirnou funkci véejného prostranstvi doginé oldanskou vybavenosti a nasleédrihodné
uzpisobeni véejného parku obyvatel obce. Navrzéageni bude respektovat feliy a poZzadavky v dané
obci. Dilezitou sogasti je udrzeni podminek preéiznivé Zivotni prosedi a pro soudrZznost spéémstvi
obyvatel Uzemi uspokojujici pozadavky &asné i budouci generace.

Konkrétre rozpracuje koncepci prostorové organizace Uzeméizamu zejména na vymezeni ploch
pro novou zastavbu a ochranu stavajicich ploch bydlé@nipRacovani studie nutno dbat na to, aby
zastavba sgfovala k ucelovani tvaru zastaého Uzemi a byla vyléena moznost vzniku izolovanych

Uzemni studie Peted®21
ploch zastagnych uzemi. BudéeSena prostorova a hmotova ndvaznost navrhované zastavby na stavajici
zastavbu.

Budou navrzeny zakladni prvky prostorové regulace, zejména jedmdzaiefinované stavebni
cary, uliéni ¢ary, v nezbyta nutném rozsahu bude definovana vyskova hladina zastavby. Bude stanoven
systém dopravni obsluhy Gzemi a bude zaj&{ESi prostupnost izemi a ndvaznost na dopravni skelet
lokality.

Navrh napojeni na technickou infrastrukturu a jeji @itdmaroky budou prokazatelnymigmbem

dohodnuty se spravci inZzenyrskych siti.

Vyhodnoceni splrni v Uzemni studii.
PoZadavek spémi cili Uzemni studie byl spén.

Pokyny pdizovatele stanovené zadanim byly $piy, studie zohlednila podminky vyuziti Gzemi
vychazejici z vydaného tzemniho planu obce Petyéespektive se zémou¢.:1 tzemniho planu obce
Petrave.

Hlavni cile Uzemni studie jsdaSeny: je navrZzena zakladni parcelace Uzemi a prostorové regulace
zastavby, je navrZzena zakladni dopravni obsluha jednotlivych stavebnich pogendvrzeno zakladni
napojeni na technickou infrastrukturu, je navrzena zakladni kontej®e véejného prostranstvi, navrh
verejného parku slouzici k relaxaci a odipiu obyvatel obce. Etapizace @vdbdu velikosti zajmového
Uzemi a pozadavkinvestora nebudieSena.

Navrhem dosSlo k nejefekti¢simu vyuziti plochy k plani jeji funkce, tedy bydleni s potimou
funkci verejného prostranstvi a kgného parku slouzici obyvateh obce s ohledem na vyuziti Gzemi.

Navrzen&eSeni respektuje pgeby a poZzadavky obce, tj.: zvySentpbobyvatel, respektuje
pozadavky na Zivotni prasidi a soudrznost obyvatel Uzemi procsmmé i budouci generace.

Lokalita ma uceleny kompaktni tvar zastavby. V detailtefena prostorova a hmotova navaznost
zastavby na stavajici lokalitu.

Jsou navrzeny z&kladni prvky prostorove regulace, tfniudary, stavebntary a i vyskova
regulace. Je stanoven systém dopravni obsluhy aépajigiSi propustnost Uzemim, v navaznosti na
dopravni skelet lokality.

4. KOMPLEXNIi zD UVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI

Koncepce zéstavby Uzemi bylatéwwéna variantt V prabéhu zpracovani tzemni studie byly
zpracovany pracovni variantgSeni, zakrené gedevsim na navrh dopravniteseni, na velikost aikil
parcel a rozsah, umésti ploch zeled. VySe zmigné varianty byly projednany s investorem a
parizovatelem. Byla vybrana varianta, pro nejefekgjgnvyuZziti Uzemi a takto byla zapracovanare®eni
Gzemni studie.

Uzemni studie je zpracovana tak, aby jeji urbanistiekéni pispiva k zaji&ni trvale udrzitelného
rozvoje Uzemi, k ochrarjeho hodnot a k ochrarverejnych zajni vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpigi.

Zéastavba je navrZena v souvislosti se stavajici zastavbou sidla, se stawajidgtim ploch
(stavajici zahradnictvi), s ohledem na ochranné pasmo lesa a s ohledem na covnéj&fekuziti Uzemi.
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Koncepce zéstavby je navrzena jako kompaktni nizkopodlazni oboustranné zastavba, kigea zajis
propustnost celym Uzemim a uniaje umiséni technické infrastruktury. Zastavba je navrzena ze
samostaté stojicich rodinnych dothvenkovského typu podél navrzenych komunikaci.

Je stanovena jednotnéks vaejného prostranstvi s optickym razsiim véejného prostranstvi o
soukromé pedzahradky.

Prostorova regulace zastavby je vymezena s ohledem naeryitkompaktniho izemi venkovského

typu.

Koncepce dopravnihi@Seni vychazi z ndvaznosti na stavajici dopravnDsipravni & je navrZzena

e

jsou i prvky vyplyvajici ZSN 73 6110.

Koncept technické infrastruktury feSen v souladu s izemnim planem obce Peiréespektive
v souladu se zamou¢.:1 uzemniho planu obce Petréyva pozadavk spravd technické infrastruktury.
Uzemni studie f@devsim definuje zakladni principy obslulegeného Gzemi jednotlivymi systémy
technické infrastruktury, navrhuje mista napojeni na stavajici trasy iskgoljrsiti. Inzenyrské sijsou
vedeny souk¥ng, ve spolénych trasach, s ipdnosténim ulozeni v fidruzenych dopravnich prostorech a
s kolmym KiZenim pekazek, siti a komunikaci. Udaje o existenci a poloze stavajicich inzenyrgkych si
jsou grevzaty z spravcsiti.

Koncept véejného prostranstvi j@sen s ohledem na pozadavky Uzemni studie a s vyhlasky
¢.501/2006 Sbh. iejné prostranstvi je koncipovano v navaznosti &gegti uzly zastavby,ifpadré na
klidné ¢asti zastavby, vzhledem ke vhodnému vyuziti obyvateli zastavbové lokality.

5.VYHODNOCENI SOULADU S P REDPOKLADANYM ZABOREM P UDNIHO
FONDU VYMEZENYCH V UZEMNIM PLANU, V CETNE UKAZATEL U DLE
KAPITOLY 10 VYHODNOCENI SEA (UP)

V Gzemnim planu obce Petr&je reSené uzemi vymezeno zastavitelnou plochou B21 pro bydleni
v rodinnych domech-venkovského typu.

V tzemiteSeném US nejsou zastoupeny meliorace.
1) Ovzdusi, klima - tranzitni doprava je omezena na minimum

-v obci Petrave je vybudovana sihnromadné dopravy, ktera je velmi
dolre obsluhovana.

2) Voda -v Uzemi se nenachatirpdni vodotée ani grirodni retence

3) Pada a horninové prastdi - Vymery plochy B21¢ini 1,974 ha pdy, z toho zergdélské

pady 1,8553 ha.
-Tridy ochrany IV. je 0,4704 hajda ochrany V. je 1,3849 ha.

4) Biodiverzita -vzhledem k velikosti uzemi, v Gzemni studii nejsou navrzeny
prvky ekologické stability, prvky USES ani migra bariéry.

5) Krajinny raz, kult.ddictvi - Gzemi je v satasné dob vyuzivani jako zerdélska pida v
kultuie orné jida a trvale travni porost. V Gzemi nejsou zastoupeny
vyznamneé krajinné prvky ani jin&ipodni hodnoty a limity.

Uzemni studie Peted®21

- Je teba respektovat podminky k zadist ochrany lesa, bezfosti
osob a ochrany majetku.

6) Sidla, urbanizace -mira tranzitni dopravy nebudéstai, jelikoZ se jedna o
koncovou lokalitu ufenou k zastasni.

7) Obyvatelstvo, viEjné zdravi -je navrZzeno dostaté mnoZstvi vieejného prostranstvi
odpovidajici kvality, jejichZ saiasti je véejny park slouzici k relaxaci
a odpa@inku obyvatel obce.
Dle metodického pokynu ministerstva Zivotniho piedi je doportieno navrhovat pozemky pro
stavbu rodinného domu pro fyzickou osobu do maximalni velikosti 1200m2. Vzhledem klokalit
v blizkosti lesnim pozenika blizkosti ochranného pasma lesa neni z majetkopravnich & heiméch
hledisek vhodné umisvat stavby rodinného domu v blizkosti lesnich pozertédy nelze ani tuto
parcelaci pizpusobit vySe zmignému doporéeni, vznikaly by zbytkové pozemky, které nebude mozné
zenedélsky vyuZivat a obhospotavat.
VySe zmignym metodickym pokynem se taktéZiok parcela v zapadiasti Uzemi, kde se nachazi
stavajici zahradnictvi, které je uvazovano dale vyuZivat jako zahradnictvi, coz pRdhalBni
v rodinnych domech-venkovského typtirpo nevyliuje, avSak toto furti vyuZziti zabréuje umisgni
staveb nestltitelnych s gevaZzujici funkci a tou je bydleni.

6.VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNY M
POZADAVKY NA UZIVANI UZEMI

Uzemni studie je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadawignha uzi
Uzemi. Pevazrt je dbano na dostatee odstupové vzdalenosti od hranic pozémk

7.VYHODI}IOCENI' SOULADU SE STANOVISKY DOT CENYCH ORGANU A
S VYJAD RENIM SPRAVCU SITi

Uzemni studie je zpracovana v souladu se stanoviskgmigth orgaf a s vyjadenim spravi siti.
Veskeré ppominky byly zapracovany a Uzemni studie byla koordinovana se v3efangoti organy a
spravci siti.

1. Mé&U Velké Meztici, odbor vystavby a tzemniho rozvoje-stavel¥adu
-bez gipominek

2. Me&U Velké Mezti¢i, odbor ZP-ochrana ZPF, ochrari&rqdy, vodni hospodétvi
—bez gipominek ochrana ovzdusi, ochrartagdy a krajiny, odpadové hospddévi

Ochrana pozenikuréenych k plgni funkci lesa

Ochrana zewdélského gidniho fondu

-bez gipominek v ramci studie
Vodni hospodéstvi

- Pozadujemefedlozit dalSi stupeprojektové dokumentace k odsouhlaseni
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- Stavba vodovodnihtadu afadu splaskove kanalizace jsou vodnimi dily, k jejich povoleni je -DalSi technicky zfisob gipojeni, zgisob néeni el. energie, pt#bny rozsah investic EG.D, a.s. a
vécre a mistr prislusny odbor ZP MU Velké Meztici vySe podilu na opra¥nych nakladech, bude stanovena ve smiautrvalém pipojeni k hladis
NN

3. Me&U Velké Mezti¢i, odbor dopravy,
-Doba pro pipojeni DS NN je minimal& 17 meésioa

Podminky:
-P¥i projektovani dané lokality a dalSich inZenyrskych siti, je nutna koordinace kcprmggeho
-Stavba komunikace musi byt provedena v soulad8é 736110-Projektovani mistnich zaizeni, dale je pak nutna koordinadegamostatné realizaci.
komunikaci, s TO 83-Odvodni pozemnich komunikaci, s vyhlaSkou 398/2009 Sb.-Bezbariérové
uzivani pozemnich komunikaci a s dalSimi souvisejicimi platnymi praviéaipisy. 9. VAS, as.

-bez gipominek
-Musi byt zajis&ny rozhledové pogiry kiizovatek komunikaci v souladu s § 11 vyhlasSky
¢.104/1997 Sb. aGSN 736102 Projektovaniikovatek. 10.0bec Petrave
-bez gipominek
-Musi byt zaji&ny rozhledové pogry budoucich fipojeni sousednich nemovistostidelové
komunikaci v souladu § 12 vyhlaskyl04/1997 Sb. &SN 7361010 (kzovatky a kizeni).

-Stavba komunikace bude povolena specialnim stavehfigem-gislusSnym silnknim spravnim
Gradem v souladu s ustanovenim 816 a § 40 z&kdB41997 Sb. a v souladu s vyhlaskou
¢.104/1997 Sb. (814 stavebni Upravy vyzadujici ohlaSeni, 8§15 stavebni upnanvgsi, které
nevyZaduji ohlaSeni, §1Giprava staveb, vystavba a staveni Upravy).

4. Krajska hygienicka stanice kraje Vy$oa
-bez gipominek

5. Krajskéieditelstvi policie kraje Vystina-Dopravni inspektoratdzr nad Sazavou
-bez gipominek

6. Hasisky zachranny sbor Kraje Vy&oa
-bez gipominek

7. Krajsky trad Kraje Vyseina, odbor Zivotniho prosdi a zerddélstvi-usek ochrany ZPF a Usek
SEA

-Pokud dojde k déeni pozemk, které jsou satasti zemidélského mdniho fondu, je nutno dodrzet
zasady ochrany zeftlského midniho fondu dle 84 zéakon.

8. E.GDCeska republika
Podminky:

-Pro napdjeni novych odimych mist bude vybudovana nova disttibusi’ NN ve vlastnictvi
provozovatele DS

-Nova distribéni st NN bude napojena na stavajici disttibutrafostanici 22/0,4kV Petrayve
200653

-Nové odlgrnd mista budou kat. ,C* napéjeni ze strany NN

Ing.arch.Saia K¥ibalova
IC; 02186497

U Switlé 30

594 01 VELKE MEZRICI



