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PouZité zkratky:

cov gistirna odpadnich vod

Csu Cesky statisticky urad

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

PRVK Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Kraje Vyso¢ina
PUPFL pozemky urcené k pInéni funkci lesa

PUR Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
RD rodinny ddiim

SO spravni obvod

UAP Uzemné analytické podklady Velké Mezifi&i
upP Uzemni plan Kiovi

UPD Gzemné planovaci dokumentace

USES Uzemni systém ekologické stability

VPO verejné prospésné opatfeni

VPS verejné prospésna stavba

Z0 Zastupitelstvo obce Krovi

ZPF zemédeélsky ptdni fond

ZUR Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

1. UVOD

Obecni Urad Krovi zajistil spInéni kvalifikacnich poZadavk( pro vykon Gizemné planovaci ¢innosti
podle § 24 stavebniho zakona a vykonava tak prenesenou plisobnost podle § 6 odst. 1 pism. a),
d), f) a g) stavebniho zakona. V souladu s § 2 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona je tak Obecni
Ufad Krovi pofizovatelem Uzemné planovaci dokumentace pro obec Krovi. Na zakladé vySe
uvedeného pfistoupil pofizovatel ke zpracovani navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
Kfovi (dale jen ,Zprava“), ktery bude projednan postupem dle § 47 odst. 1 - 4 stavebniho zakona.
Po projednani bude Zprava uplatiiovani pfedloZzena Zastupitelstvu obce Krovi k projednéni
v souladu s § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.

Potfeba zpracovani navrhu Zpravy vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona. Obsah Zpravy pak
vychézi § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale
jen ,vyhlaska").
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2. NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU KROVIi

2.1 Vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu Kfovi vEetn& vyhodnoceni zmén
podminek, na zadkladé kterych byl Gzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj tzemi

Uzemni plan Krovi byl pofizen tehdej$im pofizovatelem Mé&stskym Ufadem Velké Mezifici
postupem dle zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Zpracovatelem
bylo Urbanistické stfedisko Jihlava, spol. s r.o., vedouci projektant Ing. arch. Jifi Hasek. UP byl
vydan zastupitelstvem obce formou opatfeni obecné povahy a nabyl t¢innosti dne 31. 10. 2018.

V dobé& vydani UP byly zavazné:
o Politika izemniho rozvoje CR (PUR) ve znéni Aktualizace &. 1 schvélena usnesenim
viady CR dne 15. 4. 2015,
o Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vysocina (ZUR) ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 5,
které nabyly ucinnosti dne 30. 12. 2017.

V soucasné dobé jsou zavazné:
o UplIné znéni PUR CR po vydani Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 zavazna od 1. 9. 2021
o Uplné znéni ZUR po vydani Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8, které nabylo G&innosti
dne 20. 10. 2021.

Pro spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti Velké Mezifi¢i slouzi jako Uzemné planovaci
podklad UAP ORP Velké Mezifi¢i. V dob& zpracovani Uzemniho planu Krovi byly aktuéaini UAP
z roku 2016 (IV. aplna aktualizace). V soucasné dobé slouzi jako Uzemné planovaci podklad V.
Uplnéa aktualizace UAP z roku 2020.

Stavebni zakon od doby nabyti G&innosti UP doznal nékterych zmén. Nabyly G&innosti novely
€. 312/2019 Sb., €. 47/2020 Sb. a ¢. 403/2020 Sh. Novela ¢ 47/2020 zavedla ustanoveni § 20a
Jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace. Ten je podrobnégji definovan vyhlaSkou ¢.
500/2006 Sbh., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zplsobu
Gzemné planovaci evidence, ve znéni pozdéjsich predpist (zejména pak vyhlasky ¢. 418/2022 Sh.,
ktera nabyla GCinnosti dne 1. 1. 2023).

Dle Gdaji Statni pozemkového Ufadu nebyly k fijnu 2022 pro k.U. Kfovi zahajeny prace na
komplexnich pozemkovych Gpravach.

Pro GUzemi obce byla v roce 2016 zpracovana katastralni mapa digitalizovana (KMD), od doby
zpracovani UP se tak mapovy podklad nezménil.

Dle Planu rozvoje vodovodU a kanalizaci Kraje Vysoéina (PRVK):

.,V obci byl v roce 2017 vybudovan verejny vodovod. Zdrojem vody jsou dva vrty hloubky 26
a 50 m. Dale byl vybudovan dvoukomorovy vodojem vcetné Cerpaci stanice a vodovodni rady
v celkové délce 6740 m. Predpoklada se dostavba vodovodni sité v lokalitach, kde dosud neni
vybudovéna.

V obci byla vybudovana jednotna kanalizacni sit, na kterou je napojena vétSina obyvatel.
V lokalité novych rodinnych domd je z roku 2007 splaskova kanalizace o délce cca 244 m. Pri
vystavbé kanalizace, jejiZz celkova délka ¢ini cca 4769 m, byly pouZity betonové trouby profil(i
DN 300 — 1200. Obec ma kofenovou cCistirnu odpadnich vod (3 kofenova pole). VyCiSténé vody
jsou vypoustény do melioracniho kanalu, ktery je zaustén do Bilého potoka (dle vyjadfeni
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jedna o bezejmenny levostranny pritok Bilého potoka IDVT 10200366). Soucasny technicky
stav této kanalizace je nevyhovujici. Proto je uvaZovano v obci s vystavbou nové kanalizace
odvadéjici pouze splaskové vody. Stavajici stoky budou pinit funkci deStové kanalizace. Na

stéavajici kofenové COV se predpoklada rekonstrukce.”

Tab. 1: Prehled vyuZiti vymezenych ploch zmén ke dni 14. 11. 2022.

Kéd Plocha Vyuziti Vyméra [ha] Vyuziti plochy
(zbyva)
Z1 zastavitelna bydleni v bytovych domech 0,31 vyuzito cca 50 %
(0,15) (1 bytovy ddim
realizovan, prostor na
druhy z{stava)
Z2 zastavitelna bydleni v rodinnych domech 0,25 nevyuzito
(I. etapa)
Z3 zastavitelna bydleni v rodinnych domech 0,81 vyuZzito cca 30 %
(I. etapa) (0,57) (1 RD realizovan)
Z4 zastavitelna bydleni v rodinnych domech 1,19 vyuzito cca 30 %
(I. etapa) (0,83) (rozestavéné 3 RD)
Z5 zastavitelna bydleni v rodinnych domech 0,21 nevyuzito
(I. etapa)
Z6 zastavitelna bydleni v rodinnych domech 4,12 nevyuzito
(Il. etapa)
z7 zastavitelna obcéanské vybaveni — vefejna 0,28 nevyuzito
infrastruktura
Z8 zastavitelna | obCanské vybaveni — komerc¢ni 1,21 nevyuzito
zafizeni mala a stfedni
Z9 zastavitelna obcanské vybaveni — 0,99 nevyuzito
télovychovna a sportovni
zafizeni
Z10 zastavitelna smiSené obytné venkovské 2,13 nevyuzito
Z11 zastavitelna dopravni infrastruktura - 1,04 VyuZzito
silniéni
Z12 zastavitelna technicka infrastruktura — 0,13 vyuzito
inzenyrské sité (vodojem)
Z13 zastavitelna technicka infrastruktura — inz. 0,16 nevyuzito
sité (rozsifeni COV)
Z14 zastavitelna vyroba a skladovani — lehky 0,35 nevyuzito
pramysl
Z15 zastavitelna vyroba a skladovani — lehky 0,15 nevyuzito
pramysl
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Z16 zastavitelna vyroba a skladovani — 0,69 vyuzito 20 %
zemeédélska vyroba (0,55)

Z17 zastavitelna verejna prostranstvi 0,34 nevyuzito

Z18 zastavitelna vefejna prostranstvi 0,27 nevyuZzito

Z19 zastavitelna vefejna prostranstvi 0,16 nevyuzito

K1 zmeéna v vodni a vodohospodarska 0,23 nevyuZzito
krajiné (vodni nadrz)

K2 zmeéna v prirodni 0,30 nevyuzito
krajiné (lokalni biocentrum LC5)

K3 zmeéna v smiSené nezastavéné Uzemi 0,40 nevyuZzito
krajiné (lokalni biokoridor LK6)

K4 zmeéna v smiSené nezastavéné Uzemi 0,94 nevyuzito
krajiné (lokalni biokoridor LK7)

K5 zmeéna v smiSené nezastavéné Uzemi 1,36 nevyuzito
krajiné (lok&lni biokoridor LK8)

K6 zmeéna v smiSené nezastavéné Uzemi 0,44 nevyuzito
krajiné (lok&lni biokoridor LK8)

K7 zmeéna v smiSené nezastavéné Uzemi 0,33 nevyuzito
krajiné (ochranna a izolacni zelen

K8 zmeéna v smiSené nezastavené Uzemi 4,97 castecné vyuzito
krajiné (protierozni Upravy) na ¢asti plochy

realizovan chov zvére

K9 zmeéna v smiSené nezastavéné Uzemi 0,75 nevyuzito
krajiné (protierozni Upravy)

K10 zmeéna v smiSené nezastavéné Uzemi 4,72 nevyuzito
krajiné (protierozni Gpravy)

K11 zmeénav smiSené nezastavéné Uzemi 0,53 nevyuzito
krajiné (lesni Skolka)

K12 zmeéna v smiSené nezastavéné Uzemi 0,92 nevyuzito
krajineé (lesni Skolka)

K13 zmeénav smiSené nezastavéné Uzemi 0,25 vyuzito
krajiné (travni porost, krajinna zelen)

K14 zména v smiSené nezastavéné lzemi 0,05 Vyuzito
krajiné (travni porost, krajinn& zelen)

K15 zmeéna v smiSené nezastavéné Uzemi 0,15 vyuzito
krajiné (travni porost, krajinna zelen)

K16 zména v smiSené nezastavéné lzemi 0,08 Vyuzito
krajiné (travni porost, krajinna zelen)
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Pro bydleni UP vymezil véetné ploch smiSenych obytnych témé&F 9 ha, z nichZ necelych 5 ha
je v I. etapé vystavby. Stavebni Cinnost v zastavitelnych plochach pro bydleni probihala b&éhem
poslednich &tyF let (od nabyti Gginnosti UP) velmi omezenég, vznikl pouze jeden rodinny a jeden
bytovy diim. Dalsi tfi rodinné domy jsou rozestavény. Lze tak tvrdit, Ze bylo vyuZito pfiblizné 0,8 ha
zastavitelnych ploch umoznujici bydleni. Jednim z pokyn(i pro zpracovani navrhu zmény UP je
i poZadavek na provéfeni redukce zastavitelnych ploch Z6 a 710, které dohromady tvofi vice nez
6 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. Zastavitelné plochy pro technickou infrastrukturu byly
Castecné vyuzity — byl realizovan vodojem u odbocky na sil. 11/379. Zastavitelné plochy pro vyrobu,
obCanskou vybavenost a vefejna prostranstvi byly vyuZity minimalné. VyuZity byly plochy zmén
v krajiné vazané na rekultivaci staré trasy silnice 11/379. Ostatni plochy zmén v krajiné vyuzity
nebyly.

UP zachovéava piedevsim obytnou funkci sidla, zaroven viak vytvafi podminky pro zlepSeni kvality
Zivotniho prostfedi vymezenim USES, ploch zmén v krajiné pro krajinnou a izolacni zelef,

podminkami vyziti ploch nezastavéného zemi a vymezenim plochy pro rozsifeni COV. UP vytvafi
podminky také pro hospodarsky rozvoj vymezenim zastavitelnych ploch pro vyrobu.

B&hem ucinnosti UP byly zjistény né&které jevy negativné& ovliviiujici udrzitelny rozvoj Gzemi. Dle
informaci obce bylo v posledni dobé zaznamenano zvySené dopravni zatizeni obce nakladni
dopravou souvisejici s €innosti lomu, ¢imz dochazi k naruSeni pohody bydleni a snizeni
bezpecnosti pohybu obyvatel. Obdobné rusivé plsobi zemédélsko-vyrobni aredl u pfijezdu ze
silnice 11/379. V roce 2019 doslo po vydatnych destich k vyliti Bilého potoka ze svého koryta.

Od doby nabyti t&innosti UP byla aktualizovana PUR, ZUR i UAP. Byl také novelizovan stavebni
zakon v&etné provadécich vyhlaSek. UP neni zpracovan dle metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj
- Standardu vybranych ¢asti uzemné planovaci dokumentace, na ktery nepfimo odkazuje 8§ 20a
stavebniho zdkona. Také jiz nabyl Ucinnosti provadéci pravni predpis (vyhlaska €. 418/2022 Sb,
ktera je novelou vyhlasky €. 500/2006 Sh.) stanovujici podrobnosti jednotného standardu izemné
planovaci dokumentace. UP_splfiuje_navzdory tomu, e nabyl G¢innosti v roce 2018, vétSinu
poZadavk( na Uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z pravnich predpist, politiky Uzemniho
rozvoje a nadrazené Uzemné planovaci dokumentace. Je dodrzen obsah a struktura Uzemniho
planu. Zde je vycet prvkd, které nejsou zcela v souladu:

- Neni blize specifikovan zplsob respektovani a ochrana: nemovitych kulturnich pamaétek,
Uzemi s archeologickymi nalezy, pfirodnich hodnot (vodni plochy a toky, solitéry, aleje,
skupiny strom( na izemi obce, vyznamné krajinné prvky, krajinny raz).

-V zasadach celkové koncepce rozvoje Uzemi obce a v zasadach urbanistické koncepce
se hovofi o potfebé respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi.
Pfirodni a kulturni hodnoty UP vymezuje, civiliza&ni nikoliv. Je tfeba explicitné uvést, co
civiliza€ni hodnoty tvori.

- Neni uvedeno, jakym zptisobem ma byt respektovano pietni pasmo hibitova.

-V Koordinaénim vykresu chybi zakresleni biotopu vybranych zvlasté chranénych druhd
velkych savcl, sesuvného Uzemi malého rozsahu v jizni ¢asti sidla, vysila¢ a z néj
vedouci radioreléova trasa smér Kfizinkov,

- Vedeni radioreléové trasy napfi¢ tizemim obce je dle UAP v jednom pfipadé odli$n& od
Koordina¢niho vykresu a ve druhém se dle UAP nevyskytuje viibec.

- Neni zajisténa navaznost nékterych zakonnych prvkd na Gzemi sousednich obci:

e Velkad BiteS — stavajici uzemné planovaci dokumentace mésta nevymezuje
USES, je tfeba fesit navaznosti v koordinaci s pofizovanim nového Uzemniho
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planu Velka Bite§, které v souCasné dobé probiha. Na k.. Velka BiteS a k.U.
Panov nepokracuji UP vymezené koridory TK1 a DK1.

e Kfizinkov — lokalni biokoridor LK8 nema navaznost na k.U. Kfizinkov.

e Pribyslavice — neni zajisténa navaznost LBC 9 Dily vymezeného v Uzemnim
planu Pfibyslavice a regionalniho biokoridoru.

2.2 Problémy k feSeni v Uzemnim planu Kfovi vyplyvajici z Uzemné& analytickych

vvvvv

UAP jsou v souladu se stavebnim zakonem aktualizovany. Posledni V. Gpina aktualizace UAP byla
pofizena v roce 2020. UAP mimo jiné zjistuji vyvaZenost jednotlivych sloZek udrZitelného rozvoje
Gzemi v ramci jednotlivych obci. Dle UAP spadéa obec Kfovi do okruhu obci, které maji pozitivné
hodnocen sociélni a hospodarsky pilif udrzitelného rozvoje. Naopak environmentalni pilif je
hodnocen jako slaby. Oproti roku 2016 nedoslo ke zméné (tehdy byl environmentalni pilif hodnocen
téZ jako slabsi).

UAP urcuji okruhy problém( k feSeni v jednotlivych obci spravniho obvodu, pro obec Kfovi jsou
to tyto (VO = neni feSitelné Uzemnim planem nebo zasadami Gzemniho rozvoje):

KOD POPIS LOKALIZACE A PODROBNY | VYZNAM DEFINICE
PROBLEMU POPIS PROBLEMU
ZIUP/I/VO V ROCE
PD.2 Spatny technicky k.0. Kfovi; je nutné opravit VO 2012
stav komunikaci. komunikace v obci, nékteré
jsou v havarijnim stavu
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PD.7 Absence (potfeba) Uzemi kolem Bilého potoka; upP 2012
cyklostezky. vybudovat cyklostezku kolem
Bilého potoka.
PD.8 Absence (potfeba) Dolni ¢ast obce; Chybi UP 2012
chodniku. chodnik v dolni ¢asti obce
PD.12 PrekraCovani Cel& obec; V obytnych zénéch VO (UP) 2012
omezené rychlosti a u Skoly instalovat
(ohrozovani zpomalovaci pruhy.
chodcl).
PH.4 Problémy se Dolni ¢ast obce; V topné VO (UP) 2012
smogem. sezoné problém se smogem
PO.6 Nedostate€na péce | Cela obec; Lékarska pomoc a VO (UP) 2012
0 seniory a ostatni sluzby pro seniory a
zdravotné postizené nejsou v obci,
postizené. dojizdi se do okolnich obci.
PO.7 Chybi (ubyvaji) k.0. Krovi; Z finanénich divodd VO 2012
akce podporujici a nezajmu obcanl ubyvajici
spolecensky zivot akce.
v obci.
PU.2 PFitomnost Aredl ZD; Chétrajici stavby UP 2012
nevzhlednych ZD.
zemeédeélskych
aredll.
PU.3 Nevhodné navrZzené | Zastavitelné plochy na pUdeé I. UP 2012
zastavitelné uzemi. | all. tf. ochrany.
PU.17 Nenavazujici USES. | Nenavazujici USES na LBK UP 2020
sousedni obce Brezské.
PU.18 Nesoulad USES se | RBK 1456 vymezeny v ZUR uP 2020
ZUR. v nesouladu s vymezenym
RBK v UPD Kfrovi.
PU.19 Nevhodné navrzena | Zastavitelna plocha pro upP 2020
zastavitelna plocha. | bydleni navrzena na
poddolovaném Gzemi.
PU.20 Nesoulad Dopravni koridor DK22 — UP 2020
vymezeného silnice 11/379 — homogenizace
dopravniho koridoru | ze ZUR KrV nevymezen
v ZUR KrV s UPD v UPD obce.
obce.
PORP.2 Prekroceni Prekroceni limitd pfizemniho VO 2020
pfizemniho ozénu. 0z6nu O3z — hodnoty
expozi¢niho indexu AOT40,
préimér za 5 let na vice jak 50
% Uzemi obce.
R1 Sesuvna Uzemi Na Uzemi obce evidovan UP 2020
aktivni sesuv typu odsedavani
a ficeni — v zastavéném Uzemi
obce.
R2 Poddolované Gizemi | Na Gzemi obce 3 plo3na PU. UP 2012
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UP_vytvafi podminky pro feSeni vétSiny uvedenych Gzemnim planem feSitelnych problémd.
Realizaci chodniku v dolni ¢asti obce umoznuji podminky vyuziti ploch dopravni infrastruktury
silniéni (DS) i ploch bydleni. Realizaci cyklostezek umoznuji podminky vyuziti ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi (NS), které prevazuji okolo Bilého potoka. Stavby a zafizeni pro seniory
a znevyhodnéné osoby Ize realizovat v plochach obéanského vybaveni — komer&ni zarizeni mala
a stfedni (OM), které jsou vymezeny u silnice 11/379 nebo také v ramci ploch bydleni v rodinnych
domech (BV). UP neznemoZfuje obnovu a rekonstrukci objektd v zemé&délském aredlu.
Zastavitelné plochy byly navrzeny, jejich rozsah a lokalizace projednany s dot¢enymi organy, které
s vymezenim souhlasily. Jejich odliSné vymezeni Ize provést jediné zménou Uzemniho planu,
stejné jako odliSné vymezeni Uzemniho systému ekologické stability. Koridor pro_ homogenizaci
silnice 11/379 je v UP respektovan, nicméné v Sifce 80 m oproti 50 m v ZUR. Poddolované tUzemi
ijsou zanesena do koordinaéniho vykresu, sesuvné (zemi v zastavéném Uzemi neni v UP
zohlednéno.

2.3 Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Kfovi s Politikou Gzemniho rozvoje CR
a Zasadami tzemniho rozvoje Kraje Vysocina

2.3.1 Politika tizemniho rozvoje CR

V soucasné dobé je pro pofizovani uzemné planovaci dokumentace zavazna Politika zemniho
rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5 (dale jen ,PUR"), ktera je zavazna
od 1. 9. 2021.

Uzemi obce nespadé do rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, jejichz vymezeni je zpfesnéno
zasadami tzemniho rozvoje. Uzemi obce spadé do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni riziko ohroZzeni suchem. Na Uzemi obce nezasahuje zZadny koridor dopravni nebo
technické infrastruktury vymezeny PUR.

PUR definuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi.
Zde je uveden zplsob zohledné&ni vybranych priorit v UP:

(14) Jsou stanoveny podminky ochrany hodnot tdzemi (urbanistickych, kulturnich, historickych
a prirodnich), i kdyZ v nékterych pfipadech pfilis obecné (viz kap. 2.1. této zpravy). Ochranu
hodnot zajistuji také podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Je respektovana
soucasna urbanistické struktura sidla, verejna prostranstvi zachovavaji historickou stopu
zastavby. Jsou také stanoveny podminky ochrany krajiny, jsou navrZzeny prvky dzemniho
systému ekologické stability. Jsou navrZzeny plochy zmén v krajing€, dopinéni krajinné zelené
kolem cest.

(14a) Ochrana a rozvoje primarniho sektoru jsou zajiStény respektovanim stabilizovanych
ploch zemédélské vyroby a navrhem zastavitelné ploch pro zemédélskou prvovyrobu.

(16) Podminky ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti umoZiiuji vZdy vice neZ jedno vyuZiti.
Rozvojové plochy prednostné navazuji na stabilizované plochy shodnych popripadé
slucitelnych typt ploch.

(16a) Je navrZen koridor technické infrastruktury pro vodovodni fad, ktery bude slouZit pro
okolni obce.

(19) Zemédélsky aredl je vyuZit pro rizné druhy vyroby a skladovani, nékteré objekty jsou
nevyuzity. Podminky jeho vyuZiti umoznuji jejich polyfunkéni vyuZivani (pro vyrobni funkce).
Volné plochy v zastavéném lzemi jsou vyuZity pfedevsim pro vefejna prostranstvi, pripadné
verejnou zeleri a jsou nevhodné k jinému vyuZiti. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné
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uzemi s vyuZitim stéavajicich komunikaci a technické infrastruktury. UP nezaklada nové
zastavitelné plochy ve volné krajiné.

(20) Bez navaznosti na zastavéna uzemi nejsou ve volné krajin€ vymezeny zastavitelné
plochy. Vymezené zastavitelné plochy neovlivni charakter krajiny. Vlivy na pfirodni hodnoty
uzemi jsou zmirnény navrhem prvki USES, navrhem protieroznich opatfeni, doplnénim
doprovodné zelené a v krajiné a stanovenymi podminkami ploch v krajiné. U vybranych
zastavitelnych ploch jsou stanoveny podminky prostorového usporadant.

s w7

(20a) Malou &asti freSeného uzemi prochazi migracni koridor pro velké savce a vychodni casti
rfeSeného tzemi je migracné vyznamnym uzemim. Migracni prostupnost neni navrZenym
rfeSenim tzemniho planu omezena. Pro zlepSeni prostupnosti Uzemi pro volné Zijici organismy
je vymezen také USES.

(22) Rekreacni potencial obce tvofi blizkost prirodniho parku Udoli Bilého potoka a naucena
stezky ,UZ ty mlyny doklepaly”. Neni viak natolik velky, aby byly vymezeny plochy pro
hromadnou rekreaci nebo nové zastavitelné plochy individualni rekreace. V' ramci pripustnych
Cinnosti Ize pobytovou rekreaCni poptavku uspokojit v pfislusnych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

(23) Resenym uzemim prochazi silnice 11/379 Tisnov — Velka Bites. Pro jeji napfimeni byly
uzemnim planem vymezeny zastavitelné plochy, které jiz byly pro tento ucel vyulZity.
Zastavitelné plochy primo navazuji na dopravni skelet.

(25) V FeSeném uzemi neni vyhlaseno zéplavové tzemi. UP navrhuje plochy zmén v krajiné
pro protierozni opatfeni (trvale travni porost). Protierozni opatfeni jsou rovnéZ obecné
pfipustna v plochach nezastavéného dzemi.

(29) Plochy dopravni a plochy verejnych prostranstvi jsou na sebe navazany, véetné cestni
Sité v krajiné.

(30) Uroveri technické infrastruktury je vyhovujici. Obec je plynofikovana, ma nové
vybudovany vodovod napojeny na viastni zdroje, u silnice 1l/379 je postaven novy vodojem.

V obci je biologicka Cistirna odpadnich vod, pro kterou je navrZzeno jeji rozsireni. Je uvaZovano
s postupnou rekonstrukci stavajicich kanaliza¢nich radd.

(31) Nejsou vymezeny plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj.

2.3.2 Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Pro pofizovani izemnich plant je v sou€asné dobé zavazné UpIné znéni Zasad Gizemniho rozvoje
Kraje Vysog&ina po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 (dale jen ,ZUR") které nabylo G&innosti
dne 20. 10. 2021.

ZUR zpfesiuji vymezeni republikovych rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Dle ZUR vak Gzemi
obce do Za4dné z nich nespada. ZUR vymezuji rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti
krajského vyznamu. Ani do nich Uzemi obce zafazeno neni.

ZUR také zpfesfiuji a vymezuji plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu. Na Uzemi obce zasahuiji tyto plochy nebo koridory, které jsou zaroven vymezeny jako
verejné prospésné stavby:

o DK22 — silnice 11/379 — koridor pro homogenizaci vybraného Useku stavajiciho tahu v k.U.
Kfovi na 50 m.

11



Zprdva o uplatriovani Uzemniho planu Kfovi

ZUR vymezuji plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability (USES) regionalni
a nadregionalni Urovné. Na Uzemi obce zasahuje:

regionalni biocentrum 244 Cervenéa

regionalni biokoridor RK 1456 Holinka — U Stachovni.

o

o

ZUR také upfesiiuji Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich,
krajinnych a civilizacnich hodnot Gzemi Kraje Vysoc€ina. Na Gzemi obce se nachazeji tyto hodnoty:

1) Pfirodni hodnoty uzemi kraje

2)

3)

= plochy pro téZbu nerostnych surovin (dobyvaci prostor)

= plochy kvalitni zemédélské pldy (l. a Il. tfida ochrany ZPF).

ZUR stanovuji zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéach
v souvislosti s ochranou a rozvojem pfirodnich hodnot.

Realizovat opatfeni na rist biodiverzity a udrZeni ekologické stability. UP vytvari
podminky pro rdst biodiverzity a udrzeni ekologické stability.

Prosazovat prirozena a pfirodé blizka opatreni na zvyseni retencnich schopnosti
krajiny jako jsou ochrana a tvorba prirozenych mokradnich ekosystému, luZnich
lest, ekologicky pfizniva revitalizace koryt a rybnikd. UP vytvaii podminky pro
prirodé blizka opatfeni na zvySeni retencnich schopnosti krajiny koncepci
usporadani krajiny a stanovenim podminek vyuziti ploch nezastavéného Gzemi.
ZUR stanovuji pii vyuZivani uzemi respektovat viechny zakonné formy ochrany
loZisek a loZiskovych dzemi, vyuZivat loZiska nerostnych surovin v souladu
s principy trvale udrzZitelného rozvoje a vytvaret tzemni predpoklady pro otvirku
novych loZisek nahradou za loZiska postupné dotéZovana, kvalifikované usporadat
a aktualizovat soucasné i budouci vyuZivani a ochranu surovinovych zdroji se
zfetelem na realné potreby suroviny. Na Uzemi obce nepatrné zasahuje dobyvaci
prostor, je zakreslen v KoordinaCnim vykresu. Samotné vyhradni lozisko
stavebniho kamene Kfovi se nachazi vsousednim k.G. Velka Bites. UP
nevymezuje plochy pro téZbu surovin.

Minimalizovat zabor kvalitni zemédélské pldy, zejména prvni a druhé tridy
ochrany. UP navrhuje zastavitelné plochy na pldéach 1. a Il. tfidy ochrany
zemédélského pldniho fondu v mife, ktera byla odsouhlasena organem ochrany
ZPF.

Kulturni hodnoty Gzemi kraje

= architektonicky hodnotné objekty (kostel sv. Petra a Pavla, bozi muka, drobné sakralni
stavby)

ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zmé&nach
v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:

Pri realizaci rozvojovych zamér( v SirsSim okoli pamdatkové chranénych tzemi
a objektl respektovat ,genius loci“ a koordinovat tyto zaméry s kulturnimi
a pamatkovymi hodnotami izemi.

Stanovit podminky pro vyuZiti kulturnich hodnot pro cestovni ruch s tim, Ze budou
prosazovany trvale udrZitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluZeb.
UP stanovuje zplsob ochrany kulturnich hodnot.

Krajinné hodnoty GUzemi kraje

= neruSené vyznamné horizonty a krajinné predély, které uzaviraji krajinné scenérie
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pozitivné pfijimané kulturni dominanty, které svym vyznamem pievySuji svij
bezprostfedni prostor (kostel sv. Petra a Pavla).

ZUR stanovuji pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéach v tzemi
v souvislosti s ochranou a rozvojem krajinnych hodnot zasadu zachovat identitu a typické
znaky vySe uvedenych Uzemi pfed jejich znehodnocenim, zejména:

N 77

- Zajistit ochranu pozitivnich znak( krajinného razu danych Gzemi, méritka
a struktury krajiny, a to v&etné pozitivnich vztah v Gzemi zven&i. UP navrhuje
opatfeni k ochrané a tvorbé krajiny, jako napfiklad pfi zménach v Uzemi
respektovat dalkové pohledy na obec, neumistovat vyskové stavby ve vyvySenych
prostorech, je zakdzano realizovat ve volné krajiné vertikalni stavby vysSi nez 10
m s vyjimkou staveb verejné technické infrastruktury.

- vénovat pozornost ochrané krajinného razu pfi umistovani vyskovych staveb, jeZ
mohou zpdsobit vizualni znehodnoceni typickych prihled( z prostoru uvnitf
exponovanych tzemi na okolni scenérie nebo krajinné scény uvnitf exponovaného
tuzemi. Viz vyse.

4) Civiliza¢ni hodnoty uzemi kraje

= silnice 11/379

ZUR vymezuji také krajinné typy. Uzemi obce spada z pfevazné &asti do krajiny lesozemédélské

ostatni

a vychodni ast zemi obce u Bilého potoka pak do krajiny lesni. ZUR stanovuiji pro kazdy krajinny
typ cilové vyuziti krajiny a zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménéach v Gzemi.

V krajiné lesozemédélské ostatni je stanoveno cilové vyuZiti krajiny pro:

a) zemédeélstvi a lesni hospodarstvi;
b) bydleni;
c) zakladni verejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity;

Jsou stanoveny tyto zasady pro €¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:

N1

a) zachovat v nejvySSi moZné mife stavajici vyuZivani lesnich a zemédélskych
pozemku; zabor PUPFL se tyka pouze zmény v krajiné K1 (rybnik v Gdolni nivé na
levostranném pritoku Bilého potoka), zastavitelné plochy na PUPFL vymezeny nejsou.
ZPF je dotCen zastavitelnymi plochami v pfiméfené mife, kter4d byla v dobé
projednavani odsouhlasena organem ochrany ZPF.

b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je
hmotové

a tvarové vhodnymi stavbami; UP definuje architektonické a urbanistické znaky sidla
a stanovuje urbanistickou koncepci, v€etné podminek prostorového usporadani
zastavhby.

¢) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim aleji a rozptylené zelené,
zvy3enim podilu zahrad, trvalych travnich porost(; UP navrhuje plochy zmén v krajiné
pro realizaci trvalych travnich porostd, krajinné zelené, protieroznich opatfeni a USES.

V krajiné lesni je stanoveno cilové vyuZziti krajiny pro:

a) lesni hospodéarstvi;

b) cestovni ruch;

c¢) bydleni;

d) drobné mistni ekonomické aktivity.
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Jsou stanoveny tyto zasady pro €innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:

a) minimalizovat negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zabor téchto pozemkd
na nezbytné nutnou miru; v krajiné lesni neni v UP navrzen zadny zabor PUPFL.

b) lesni hospodarstvi smérovat k diferencované a prirozené skladbé lest a eliminovat
tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim, zejména velkoploSnou
holoseci

a vysadbou jehlicnatych monokultur; ovlivnit skladbu lesa je nad moZnosti tzemniho
planu.

¢) rozvijet cestovni ruch ve formach priznivych pro udrZitelny rozvoje, rozsSifovani
a intenzifikaci chatovych lokalit pripoustét pouze na zakladé vyhodnoceni Gnosnosti
krajiny; UP nenavrhuje v krajing lesni zadné zastavitelné plochy pro pobytovou
rekreaci a ani se zde nevyskytuji chatové lokality.

d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je
hmotové

a tvarové vhodnymi stavbami; v krajiné lesni se na Uzemi obce nenachazi zadna sidla.
e) eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnym
staveb, zejména vertikalnich a liniovych; v krajiné lesni nejsou navrZzeny vertikalni ani
liniové stavby. Je stanovena maximalni pfipustna vySka staveb ve volné krajiné
s vyjimkou staveb vefejné technické infrastruktury. Pfitom je ale stanovena podminka,
Ze nebudou vytvareny nové dominanty krajiny a budou respektovany dalkové pohledy
na obec.

ZUR také definuji oblasti krajinného razu. Uzemi obce spadéa do oblasti krajinného razu CZ0610-
OBO009 Krizanovsko — BiteSsko, pro kterou jsou stanoveny tyto specifické zasady pro €innost

v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:
a) neumistovat vyskové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatriovat v uzemi

b)

pfirodnich park( Svratecka hornatina, Trebicsko & Udoli Balinky a téZ ve vyvySenych
prostorech, odkud se budou uplatriovat jako dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo budou
v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich véZi i kulturné cennych prostord;
UP nenavrhuje vySkové stavby, kromé& rozhledny u vyjezdu z obce na silnici 11/379.
Rozhlednu Ize v3ak vnimat jako dominantu pozitivhi. Je omezena maximalné pfipustna
vySka staveb ve volné krajiné s vyjimkou staveb vefejné technické infrastruktury. Pfitom je
ale stanovena podminka, Ze nebudou vytvafeny nové dominanty krajiny a budou
respektovany dalkové pohledy na obec.

Chranit znaky SirSiho krajinného ramce prostoru v okoli Hefmanova, Moravce, Kfizanova,
Osové; Pro obec bezpfedmétné.

ZUR definuiji krajské priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi. Zde je
uveden zplsob zohlednéni vybranych priorit v UP:

(01) Reseni UP vytvafii podminky k dalSimu posileni pilifG udrZitelného rozvoje UGzemi.
K posileni soudrZnosti spole¢enstvi obyvatel jsou vymezeny rozvojové plochy pro bydleni,
plochy smiSené obytné a predevsSim plochy obanského vybaveni. Hospodarsky rozvoj
podporuje vymezeni zastavitelnych ploch vyroby a skladovani, rovnéZ plochy smisené obytné
umoZriuji rozvoj drobné neobtéZujici vyroby, sluZeb, komercniho vybaveni, cestovniho ruchu
atp. K posileni Zivotniho prostredi je navrZen Uzemni systém ekologické stability a jsou
stanoveny podminky k ochrané krajiny.

(05) Ke zlepseni dopravni dostupnosti do center (Brno, Jihlava, Velka Bites) prispiva vymezeni
upravy silnice 1l/379, ktera jiZ byla provedena.
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(06) Jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot dzemi
(nékdy vSak pfilis obecné) a je stanovena koncepce usporadani krajiny a podminky ochrany
krajinného razu.

UP fesi adekvatné soulad s jednotlivymi republikovymi prioritami Gzemniho planovéni v kap. 2.1.
oddivodnéni. UP je v souladu s PUR, kromé& zafazeni obce do specifické oblasti SOB9 ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. Do této oblasti ndlezi vSechny obce ORP
Velké Mezifi¢i. JelikoZ tato specificka oblast byla vymezena aZ v roce 2021, neni a ani nemize byt
tato skuteénost UP respektovéna.

UP v souladu se ZUR nezafazuje Gzemi obce do Zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani
specifické oblasti. Na tizemi obce je v ZUR vymezen koridor DK22 pro homogenizaci silnice 11/379,
ktery je zaroven vymezen jako vefejné prosp&sna stavba. UP byl tvofen v dobé&, kdy byl v ZUR
pozadavek na $ifi koridoru 80 m. UP tento poZadavek respektoval. Dnesni podoba ZUR v3ak
vyZaduje v k.0. Kfovi $ifi tohoto koridoru pouze 50 m. UP vymezuje tento koridor ir§im rozsahu,
neZ jak je nyni vymezen v ZUR, proto UP neni v tomto bodé& se ZUR v souladu. Déle UP ne zcela
respektuje vymezeni regionalni irovné USES, kter4 je vymezena v ZUR. V souasné dobé jiz ZUR
nevymezuji nadmistni Groveri USES jako vefejné prosp&sné opatieni, co? UP necti a skladebné
Casti_nadmistniho  USES jako vefejnd prospé&Snd opatfeni s moZnosti vyvlastnéni prav
k pozemkdm vymezuje. UP akceptuje pfirodni, kulturni, krajinné a civilizacni hodnoty Gzemi Kraje
Vyso&ina a zajistuje podminky pro jejich ochranu a rozvoj. UP zohlediuje skute¢nost, Ze Gzemi
obce spada do krajiny lesozemédélské ostatni a krajiny lesni a adekvatné se zabyva zasadami pro
ginnost v Uzemi a rozhodovani o zménéch v Gzemi v t&chto krajindch (kap. 2.2. odlivodnéni). UP
zohlednuje také skute€nost, ze Uzemi obce ndlezi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB009
Krizanovsko — BiteSsko a dostatecné se zabyva zasadami pro innost v Uzemi a rozhodovani o
zménach v Uzemi v této oblasti krajinného rézu (kap. 2.2. oddvodnéni). UP také adekvatné fesi
soulad s krajskymi prioritami Uzemniho planovani v téze kapitole.

2.4 Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona
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Obr. 1: Pocet obyvatel obce KFovi k 1. 1. v letech 2010 — 2022 (zdroj CSU).

r

Obec Kfovi lezi na vychodnim okraji Kraje Vysocina a ORP Velké Mezifi¢i. NejblizSim vySSim
centrem je Velka BiteS vzdalena 5 km, kterd poskytuje potfebné sluzby, ob&anské vybaveni a
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pracovni pfileZitosti. DalSimi dostupnymi mésty je TiSnov (15 km), Velké Mezifi¢i (21 km), Diky
dalni¢nimu exitu ve Velké BiteSi je dobfe dostupné také Brno (asi 35 min jizdy autem). Autobusové
spojeni je relativné dobré do Velké BiteSe a TiSnova, jinymi sméry je obtiZzné se dostat jinak, nez
automobilem. Vlakovym spojenim obec nedisponuje, nejbliZzsi vlakovou zastavkou je Nihov (4 km).

Jak je zfejmé z vySe uvedeného obrazku, poCet obyvatel se od roku 2010 neustéle zvySuje
(zvyseni asi 0 15 %). UP vymezuje dostatetné mnoZstvi zastavitelnych ploch pro bydleni, které
jsou z drtivé ¢asti nevyuzité. Jsou tak vytvoreny podminky pro dalsi rlist poétu obyvatel obce a neni
proto nutné vymezovat dalSi zastavitelné plochy pro bydleni.

2.5 Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu v rozsahu zadani zmeény

Vzhledem k vySe uvedenému jsou soucasti této zpravy pokyny pro zpracovani navrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Krovi (dale jen ,ZM1“). ZM1 bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a
a 8§ 55b stavebniho zdkona.

2.5.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadieni zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho UGzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti
verejné infrastruktury

e Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce nebude zasadné ménéna a bude vychazet z UP.

e Zabyvat se navaznosti zakonnych prvk{ na Gizemi sousednich obci, zejména v oblasti
Uzemniho systému ekologické stability (viz kap. 2.1).

e Respektovat Politiku tzemniho rozvoje CR v aktudlnim znéni a Z&asady Gzemniho
rozvoje Kraje Vysocina v aktualnim znéni.

e Provéfit podminky vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuzZiti a v pfipadé
potfeby je aktualizovat nebo zpfesnit. Nebude umoZznéna realizace fotovoltaickych
elektraren ani agrovoltaik ve volné krajiné. Fotovoltaické elektrarny bude mozné
umistovat pouze na konstrukcich budov.

e BliZe popsat zplsob respektovani a ochrany hodnot izemi: nemovité kulturni pamatky,
Uzemi s archeologickymi nélezy, pfirodni hodnoty (vodni plochy a toky, solitéry, aleje,
skupiny strom(l na izemi obce, vyznamné krajinné prvky, krajinny raz).

e Provéfit, zda se na Uzemi obce nachazeji civilizani hodnoty. Jestli ano, uvést je a
explicitné stanovit zplsob jejich ochrany a rozvoje.

2.5.1.1 PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného
a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

e Aktualizovat zastavéné Gzemi.
e Proveéfit pozadavek na zruSeni zastavitelné plochy Z6.

e Provefit poZzadavek na zmenSeni zastavitelné plochy 210 tak, aby nedochazelo ke styku
obytné zastavby s aredlem druzstva a s ohledem na dopravni dostupnost pozemkd
v této ploSe.

e Provéfit pozadavek na zafazeni pozemkd p.¢. 92/1, 93/1 a 807/49 v k.U. Krovi do ploch
zelené soukromé a vyhrazené (ZS).
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Provéfit poZzadavek na zafazeni pozemku p.€. 92/2 v k.0. KFfovi do ploch verejné zelené
(2V).

Provéfit poZzadavek na zafazeni celého rozsahu pozemki p.¢. 743/21, 743/22, 743/23,
743/24 a 743/25 do ploch pro bydleni (horni jejich €ast nyni spada do ploch obanského
vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni OM).

Pro vymezené zastavitelné plochy umoZziujici bydleni stanovit prvky regulaéniho planu
(napf. uli¢ni/stavebni Céaru, pfipustny/nepfipustny tvar a sklon stfech, zamezeni
realizace vysokych neprihlednych plotd smérem do vefejného prostranstvi atp.). Mlze
byt pristoupeno i k dal$im prvkdm regula¢niho planu. Jejich tzemni rozsah bude jasné
stanoven.

2.5.1.2 PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

Koridor pro homogenizaci silnice /379 (v ZUR jako koridor DK22) vymezit v souladu se
ZUR (v uz8i podobég, nez jak je vymezen ve stavajicim UP).

Zabyvat se zastupci obce identifikovanym problémem zvySené dopravni zatéze v obci
v souvislosti s €innosti lomu a pokusit se navrhnout feSeni.

Stabilizovat plochy vymezené pro novou trasu silnice 11/379, které jsou jiz vyuzity.

Technicka infrastruktura

e Provérit aktualnost koridoru technické infrastruktury TK1 a koncepce technické

infrastruktury.

e Proveéfit vedeni radioreléovych tras.

e VeSkeré deStové vody budou likvidovany dle TNV 75 9011 ,Hospodareni se

srazkovymi vodami“, pfednostné budou zasakovany, vyuzivany a zadrzovany
v lokalité (pozadavek vyplyvajici z vyjadieni Povodi Moravy, s.p.),

e Respektovat zajmova Uzemi Ministerstva obrany (OP RLP — ochranné pasmo

radiolokacniho zafizeni — celé Uzemi obce, na celém spravnim Uzemi je zajem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolavani uvedenych druh( staveb podle
ustanoveni § 175 stavebniho zakona) — pozadavek vyplyvajici z vyjadieni Ministerstva
obrany CR.

Obcanské vybaveni

Provéfit pozadavek na zafazeni pozemkd p.¢. 743/16, 730, 735/1, 737/8 v k.U. Kfovi do
ploch ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) z dlivodu vystavby télocvicny,
venkovniho sportovisté, pési stezky a parkovisté.

Provéfit pozadavek na zafazeni pozemkd p.¢. 100/1, 100/3 a st. 72 do ploch
obcanského vybaveni.

Uvést, jakym zplsobem ma byt respektovano pietni pAsmo hrbitova.

Verejna prostranstvi

e Proverit aktualnost koncepce verejnych prostranstvi.

2.5.1.3 PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani nezastavéného tzemi a na provéfeni mozZnych zmén, véetné
provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdakona
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e Zohlednit skute€nost, Ze Gzemi obce je dle aktudlni Politiky Gzemniho rozvoje CR
zafazeno do specifické oblasti SOB9.

e Zohlednit a zanést do prislusnych vykrestl biotop vybranych zvlasté chranénych druhd
velkych savcl, sesuvné Gizemi malého rozsahu v jizni ¢asti sidla.

e Regionalni troveri USES vymezit v souladu se ZUR.

e Zabyvat se zastupci obce identifikovanym problém lokalnich zaplav na Bilém potoce.
Pokusit se navrhnout vhodna opatfeni zabranujici jejich vzniku nebo minimalizujici
jejich efekt.

e ZM1 bude respektovat podminky zastoupenych typd krajiny a oblastni krajinného razu
die ZUR.

e Nadale respektovat dobyvaci prostor pro tézbu stavebniho kamene ¢. 70578 Velka
BiteS a nadale respektovat chranéné loziskové Uzemi ¢. 06080000 Velka Bites
(poZadavek vyplyvajici z vyjadieni Ministerstva primyslu a obchodu).

2.5.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridor( Gizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfit

e Plochy nebo koridory Gzemnich rezerv budou vymezeny v pfipadé potieby.

2.5.3 Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo

e ZUR jiz nevymezuji nadmistni Groven Gzemniho systému ekologické stability jako
verejné prospésné opatreni s moznosti vyvlastnéni. Provéfit, zda je UCelné vymezovat
skladebné asti USES jako vefejné prosp&sna opatien.

e Vefejné prospésSnou stavbu VD1 pro homogenizaci sil. 11/379 vymezit v souladu se
ZUR.

2.5.4 Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemi studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

e Nepredpoklada se vymezeni ploch a koridord s podminkou zpracovani regulaéniho
planu.

e Dohoda o parcelaci miZe byt pouzita v pfipadé potieby.

e Provéfit poZzadavek na zpracovani Uzemni studie pro zemédeélsky areal u pfijezdu do
obce a pfipadné jej zaclenit do Uzemniho planu a explicitné stanovit, jaké stavby
a ¢innosti Ize v aredlu realizovat a provozovat (pozemky p.€. 756/44, 756/42, 756/46,
st. 168, 756/51, 756/43, st. 161, 756/34, 756/52, 160/1, 756/35, st. 299, st. 142/3, st.

142/1, 756/40, 759/39, st. 159/1, st. 159/3, st. 167/1, 756/45, 756/37, 756/38, st. 170/1
v k.0. Kfovi).

2.5.5 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a usporadani obsahu jeho
odlUvodnéni véetné méfitek vykrest a poétu vyhotoveni

Obsah a struktura ZM1 a jeho oddvodnéni bude odpovidat pfiloze ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,Vyhlaska“). ZM1 bude obsahovat
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textovou a grafickou ¢ast. Dle § 13 odst. 2 VyhlaSky budou vykresy zpracovany nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy nebo v méfitku 1: 5 000.

Minimalni rozsah grafické ¢asti ZM1 a méfitko vykresu:

- Vykres zé&kladniho Elenéni Gzemi 1: 5000
- Hlavni vykres 1: 5000
- Vykres VPS, VPO a asanaci 1: 5000

- Vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:5000
Obsah téchto vykresl je definovan v priloze €. 7 odst. 4 Vyhlasky.

Minimalni rozsah grafické ¢asti oddivodnéni a méfitko vykresu:
- Koordinacni vykres 1: 5000
- Vykres $irSich vztah( 1:50 000

Graficka ¢ast odlivodnéni mlze zahrnovat dal$i vykresy a schémata (napr. Vykres SirSich vztahd,
Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu, koncepce technické infrastruktury, koncepce
dopravni infrastruktury, vyfez z koordina¢niho vykresu atp.) V souladu s § 14 odst. 1 Vyhlasky bude
soucasti textové i grafické Casti ZM1 predtistény ,zaznam o ucinnosti“.

Cistopis odevzdan ve formé vyhovujici poZadavkim na za¢lenéni do krajského geoportalu. Z toho
vyplyvaji nasledujici pozadavky:
- Textova i graficka ¢ast bude zpracovana ve formatu *.pdf
- Elektronickd verze bude zpracovana ve strojove Citelném formatu
- Budou vytvofeny georeferencované (umisténé) rastrové soubory ve formatu *.tif
v soufadnicovém systému S-JTSK. Rastry budou splfiovat nasledujici podminky:
o budou vytvofeny pro vSechny vykresy Uplného znéni
bez katastralni mapy
bez udaji okolo vykresu
bez vrstevnic
o budou mit barvu pozadi vykresu: RGB 255 255 254
- budou vytvofeny ,infotexty":

o textové soubory ve formatu *.txt pro kazdou kategorii s rozdilnym zplsobem vyuziti,
jehoz obsahem bude regulativ plochy v€etné specifickych podminek pro konkrétni
névrhové plochy

o textové soubory musi byt vytvafeny v koordinaci s polygony ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti, ploch a koridor(

- pro kazdy vykres bude vytvoren soubor ve formatu .*png obsahuijici legendu k vykresu
- legenda bude korespondovat s grafickou Casti vykresu, kazda entita vyskytujici se ve
vykresu musi byt vysvétlena v legendé pfisluSeného vykresu

O O O

Bude respektovano ustanoveni § 21a a § 21b vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpist.
Pocet vyhotoveni:

e navrh ZM1 pro vefejné projednani bude odevzdan v 1 tisténém vyhotoveni + elektronicky
ve formatu *.pdf. V pfipadé, Ze bude poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj tzemi, bude toto vyhodnoceni pfedano spolu s navrhem UP pro spoleéné
jednani v 1 tisténém vyhotoveni a elektronicky ve formétu *.pdf.

e upraveny navrh ZM1 po vefejném projednani (pfipadné po opakovaném vefejném
projednani) v 1 tisténém vyhotoveni + elektronicky ve formatu *.pdf.

e ZM1 pro vydani zastupitelstvem obce bude odevzdana elektronicky ve formatu *.pdf.

e Cistopis bude odevzdan (véetn& GpIného znéni Gzemniho planu po vydani ZM1) ve 3
tisténych vyhotovenich + 3x na CD ve formatu *.pdf a také *.doc nebo *.docx (textova cast
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a odlvodnéni). Graficka ¢ast bude odevzdana na CD také v GIS formatech (*.dgn, *.shp
atp.).

2.6 Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Gzemniho planu na
udrZitelny rozvoj uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho z&kona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi nebo nelze vylou€it vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Pofizovatel nepovazuje za nezbytné vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovavat. BEhem projednavani navrhu zpravy toto posoudi Krajsky tfad
Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako doteny organ statni spravy.

2.7 Pozadavky na zpracovéani variant feSeni navrhu zmény GUzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano

Vzhledem k rozsahu pokynd pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu neni poZadovano
zpracovani variant reseni.

2.8 Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud skutecnosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviuje koncepci
Uzemniho planu

Porizovatel se domniva, Ze rozsah pokyn( pro zpracovani zmény Gzemniho planu neméni
soucasnou koncepci stanovenou Gzemnim planem. Z tohoto dlivodu neni navrhovano pofizeni
nového Gzemniho planu.

2.9 Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd
na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Gzemniho planu
zjiStény

Negativni dopad dil¢ich jevi na udrzitelny rozvoj Gizemi byl popsan v kapitole 2.1 a soucasti pokyn(
pro zpracovani navrhu zmeény tzemniho planu je i zaméfeni se na tyto negativni jevy.

2.10 Navrhy na aktualizaci Zasad Gzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina

Tésné za hranici obce jiz v k.0. Velka BiteS se nachazi lom Krovi. Zastupce obce upozornili na
zvysujici se dopravni zatéZ souvisejici s €innosti lomu. Jedina dopravni cesta do lomu leziciho na
Uzemi mésta Velka Bites je silnice prochazejici pres celou obec Kfovi. Jedna se tak o nadmistni
zalezitost, nebot’ se dotyka Uzemi vice obci. Z tohoto dlivodu se pofizovatel domniva, Ze je na
misté provérit tento problém v Zasadach uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.

2.11 Fotodokumentace
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Obr. 1: Cistirna odpadnich vod na jihu obce.
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Obr. 2: kofenova Cistirna odpadnich vod na jihu obce.

Obr. 3: kofnvé éistl’rn odpanl’ch vod na jihu obce.
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Obr. 4: Pohled smérem na zastavitelnou plochu Z6.

Obr. 5: Vodojem a plynérenské zafizeni u vyjezdu ze silnice 11/379 (zastaviteln& plocha Z212).
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Obr. 6: Pohled ze silnice do obce na zastavitelnou plochu Z4 (tfi rozestavéné rodinné domy).

Obr. 7: Pohled ze severu na nevyuZzitou zastavitelnou plochu Z10.

Obr. 8: T¥i bytové domy naproti sokolovné (prvni zprava v zastavitelné ploSe Z1).
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