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Textova ¢ast A.

UZEMNi PLAN

Uvod - podklady k pofizeni zemniho planu

O pofizeni Gzemniho planu obce Zablati obec rozhodla v roce 2003 a pozadala M&U Velké
Mezifi¢i odbor vystavby a regiondlniho rozvoje o pofizeni a projednani Zadani pro
vypracovani konceptu UP obce. Podkladem pro zpracovani dokumentu Zadani bvla
urbanisticka studie, kterou obec pofidila v roce 1996 a ktera byla vefejné projednana v roce
1999. Urbanisticka studie nahradila dle tehdej$i platné legislativy pofizeni prizkumu a
rozboru.

Koncept Uzemniho planu byl na zakladé projednaného Zadani pofizen v zavéru roku 2004,
Souborné stanovisko ke konceptu Gzemniho planu vydal pofizovatel vroce 2006. Toto
Souborne stanovisko se rozhodnutim pofizovatele stalo podkladem pro zpracovani navrhu
uzemniho planu obce, ktery obec zadala jiz podle nového stavebniho zakona ¢.183/2006
Sb., jenz nabyl platnosti v zavéru roku 2006.

Zpracovanim navrhu Uzemniho planu obce Zablati byl povéfen kolektiv zpracovatelu
konceptu planu zroku 2004, jimz bylo STUDIO Z BRNO pod vedenim autorizovaného
architekta Ing.arch. Vaclava Zemanka, CSc. Zpracovatel postupoval pfi zpracovani navrhu
dle zakona & 183/2006 a v souladu s vyhlaskou ,0 uzemné analytickych podkladech,
uzemne planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti* ze dne
10.11.2006 a jeji pfilohou €. 7 — Obsah uzemniho planu a s vyuzitim modelového piikladu

pofizeného MMR CR v 11/20086.

Uzemni plan obce Zablati byl aktualizovdn vroce 2010 vefejné projednanou a
Zastupitelstvem obce schvalenou Zménou ¢&. 1. ktera byly zapracovana do pfislusnych casti
textove zpravy a do vech pfiloh grafické &asti. Dokumentace Uzemniho planu byla poté
vyhotovena cela nové v aktualizované podobé.

Navrh Uzemniho planu byl zpracovan pomoci metodiky digitalniho zpracovani dokumentu ve
formatu ArcGIS.

A.1 Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Uzemi se vymezuje v navrhu Uzemniho planu dle § 58 Stavebniho zakona a
nabyva ucinnosti ke dni 1. 2. 2008.

Ve zméné uzemniho planu je podle poZzadavku zadani nové vymezeno zastavéné Gzemi u
lokality. kde doslo k opravé stavajici zastavéné plochy. Jedna se o stavajici plochu pro
individualni rekreaci RR (cca 353 m2) na plose PUPFL parc. & 1443,

il
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Hranice zastavéného Uzemi je nové zakreslena do graficke ¢&asti aktualizovaného
uzemniho planu.

V' Uzemnim planu obce Zablati Je na katastru obce vymezeno $est stavajicich lokalit,
zastavéné Uzemi jadrové obce které tvofi jednolity celek, zastavéna Uzemi dvou
samostatné situovanych zemédélskych areald spole€nosti AGROFARM s.r.o. Zdar nad
Sazavou, stfedisko Zablati, pozemek se stavbou vodojemu a dvé samostatné malé plochy
pro rodinnou rekreaci.

Vymezené zastavéné Uzemi jadrové obce vychazi z hranic plvodniho intravilanu obce a
zahrnuje zastavéné stavebni pozemkKy a prilehlé pozemky drobné drzby (soukromé zahrady),
pozemky vefejnych prostranstvi a dalsi pozemky pozemnich komunikaci ze kterych jsou
vedeny vjezdy na pozemky zastavéného Uzemi a dale pozemky pudniho fondu, kieré jsou
obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi. Na rozdil od konceptu Uzemniho planu (
2004) jsou do hranic zastavéného Gzemi zahrnuty také stavebni proluky, z nichz nékteré byly
v konceptu Gzemniho planu plivodné vymezovany jako zastavitelné plochy.

Zastavéna Gzemi jsou vymezena graficky ve vykresové &asti a to na samostatném vykrese
s nazvem B.1 Vykres zakladniho élenéni Gzemi spolu s navrhy zastavitelnych ploch a dale
pak na hlavnim vykrese ozn. B.2. na koordinaénim vykrese ozn. C.1, v obou pfipadech
vmeritku 1 : 5000, =zastavéna uzemi jsou vyznaéena také na vykresu ozn. B.2a. na
vyfezech ozn. C.1a, C 1b v mé&f. 1 : 2000

A.2  Koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

2.1 Zakladni teze koncepce rozvoje obce
(navaznost na strategické a rozvojove plany)

Hlavni tezi koncepce rozvoje obce Zablati se stala stabilizace obyvatel ve venkovskéem
prostoru trvale zemédélsky intenzivné vyuzivaném a zvyseni jeho atraktivity pro priméstské
rodinne bydleni.

Obec se nachazi v mikroregionu Velkobitegskem. ktery nabizi pracovni pfileZitosti jak v jeho
centru ve Velké Bitesi. tak v dalich blizkych prumyslovych stiediscich jako je Velké Mezifiéi.
Zemeédélsky vyrobni sektor trpi relativnim nedostatkemn pracovnich sil, pfitom obec i okolni
obce postupné odchodem fady prevazné mladych lidi za praci i bydlenim do vétsich
stredisek osidleni ztraceji na atraktivitg i ubytovaci kapacité, projevujici se jak postupnym
ubytkem populace. tak i druhotng v nezajmu investoru o tuto ¢ast regionu.

Z hlediska posuzovani dopadu ekonomické situace do socialnich vztahy patfi obec Zablati
mezi male obce s poétem obyvatel do 200 osob. aviak s vykonnymi ekonomickymi subjekty
zemedelské produkce na Uzemi obce. K nim patfi dvé stfediska zemédélské Zivocisné
velkovyroby vepfového masa AGROFARM s sidlem ve Zdafe nad Sazavou a zemédélsky
podnik AGRO se sidlem v Zablati, hospodafici na orné pudé i ve stfediscich na okolnich
katastrech. Pfi vyznamné vyjizdce obyvatel za praci do prumyslovych center mimo obec
maji zemédelska stiediska v sou¢asnosti nedostatek pracovnikl pro rozvoj vyroby.
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Kvalitu bydleni v obci ovliviuje negativné tranzitujici a mistni zemédéiska doprava, vedena
po patefni komunikaci silnici Ill. t¥. z Jachymova do Osové BitySky, rozvojové zaméry na
vyuziti Uzemi zapadné od obce pro bydleni jsou limitovany polohou stavajici silnice 11/390.
Uprava jeji trasy je pozadovédna rovnéz obci Osova Bityska. V jihovychodni dasti obce
dochazi k ¢asteCnému dotéeni obytné zastavby ochrannym pasmem stfediska AGRO a.s.,
které je lokalizovano v bezprostfednim sousedstvi obce. Obec je saturovana systémy
technického vybaveni vé. kanalizace (COV v Osové BitySce) a od roku 2003 i plynofikace,
které pfispély ke sniZeni ekologické zatdze krajiny i ke snizeni exhalaci do ovzdusi
z lokalnich topenist.

Koncepce rozvoje kraje Vysocina poéita s rozvojem dopravni infrastruktury v mikroregionu,
COZ se vyznamné projevi na dopravnim zpfistupnéni obci a tim i na moznostech jejich
budouciho rozvoje . Zejména planované Gpravy na vyznamném dopravnim tahu silnice 1/37
vedene od Brna a z dalnice D1 ve sméru na Zdar nad Sazavou zlep$i dopravni dostupnost
mikroregionu a mohou zvysit i pfisun investic do Vyuziti uzemi..

Nova rozvojova koncepce obce stavi na nabidce vhodnych pozemkU pro vystavbu
rodinneho bydleni a na zaji$téni dostateéného sortimentu doplikovych sluzeb k bydleni, na
tvorbe stimulujicich podminek pro drobné podnikani v sektoru sluzeb, femesel a obchodu a
na koordinaci zajmu obyvatel se zajmy zemédélské velkovyroby na ekologickych principech
vzajemné koexistence, bez ohroZovani zivotniho prostfedi ze strany zemédélské
velkovyroby.

Vyhodou v daném pfipadé se jevi piimé sousedstvi vétsi obce s podobnymi problemy
Uzemniho rozvoje a jiz zapogaty trend vzajemné kooperace. Spoluprace ve financovani a
vyuzivani spole¢nych investic jiz byla realizovana vystavbou COV i pfi plynofikaci obou obci
a vyhledové sméfuje do diferencovangj$iho vyuzivani Uzemi obou katastru pro rozvoj
rodinného bydleni véetné vzajemné se dopliujicich funkei, pii respektovani spravni a
administrativni autonomie obou partnerskych obai.

Problematika rozvoje obce Zablati tak lUzce vaZze na urbanisticky rozvoj sousedni cbce
Osové Bity8ky, s niz tvofi geograficky celek, v nekterych aspektech provozné i funkéné
propojeny. Toto propojeni se pozitivné projevuje predevsim vyuzivanim spole¢nych kapacit
vybudovanych obé&anskych zafizeni (kolska. zdravotnicka, sportovni, maloobchod a
vefejné stravovani a dalsi), vyuzivanim zafizeni dopravnich a technickych (Zel. stanice,
vefejna doprava, systémy odvadéni odpadnich vod, COV). Prostfednictvim vyhledoveho
dopravniho feseni budou tyto vazby mezi obcemi dale posilovany, coz doklada navrh Gpravy
stavajicich a novych komunikaci a statnich silnic.

Vyhledovou spolecnou hospodafskou a planovaci soudinnost obou obgi Ize spatfovat ve
spolecné nabidce nejvyhodnégjsich ploch a pozemki zejména pro bydleni rodinného typu
primeéstskeho, i tradiéné venkovského typu s hospodarskym zazemim. i ploch smigenych,
urenych pro podnikani a komeréni vyuZiti a vytvofit nabidku ploch. pro rozvoj sportovnich
zafizeni.

Ve zméné Uzemniho planu byly navrzeny nové zastavitelné plochy pro rozsifeni stavajici
zemedélské vyroby a skladovani, s durazem na vyuZiti obnovitelnych zdroju v energetice
(bioplyn).

Dale se pak zménou Gzemniho planu jednalo o zménu funkéniho vyuZiti navrhové plochy pro
smiSenou vyrobu 1VV v lokalité , TFi kastany" na vyuZiti pro rodinné bydleni smisené BR (&islo
dilei zmény 1.a dle zadani zmény UP )

Celkova koncepce rozvoje Uzemi a ochrany jeho hodnot se vymezenim obytného a rozsifenim
vyrobniho Uzemi obce neméni.

Jednim z hlavnich cilu je zvySeni ekologicke stability na k.U. Zablati. Obec Zablati byla jiz
historicky. na rozdil od sousedni obce Osové Bitysky obci zemédélskou. Dusledkem je
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vysoky stupefl zornéni a pfevaha ekologicky nestabilnich spoletenstev (agrocenoz).
Katastralni Gzemi obce Zablati miZeme obecné charakterizovat jako Uzemi sing ovlivnéné
pusobenim Clovéka. Uzemi je charakterizovano rozsahlymi plochami intenzivné vyuzivané
zemeédelské pudy (vysoké procento zorneni) s fidkou siti polnich cest (sniZena prostupnost
krajiny ).

Nejvyssiho stupné ekologické stability (4 - velky vyznam) v Uzemi dosahuji pfedevsim
spoleCenstva luk a pastvin na mokrych, vihkych stanovistich (LBC ZLAMANCE) a mokfadni
spoleCenstvo v lokalitt NA PELGRAMSKE (vyznamné refugium pro rozmnozovani
chranénych druhuy obojzivelniku).

Lesni spolecenstva je mozno charakterizovat stupném stability (3). Jedna se vétdinou o
smrkové monokultury a borové porosty. Vyssi ekologické stability dosahuji misty pouze
porosty v podmacenych mistech (vétsinou olSové porosty) a porosty v lokalité Zlamance,
kde se dochovaly zbytky vudéich dfevin prirozené skladby (napf. jedle).

Celkové je moZno charakterizovat fedené uzemi, jako Uzemi s nedostateénou kostrou
ekologické stability, v pfevazné zemédélské oblasti s vysokou hustotou osidleni, znaénou
intenzitou technickych zasahti do pudy (meliorace) a s intenzivni zemé&délskou vyrobou.

V krajiné pfevazuji zemédélsky obdélavané plochy (pole, kulturni a polokulturni trvalé travni
porosty) a lesni spoleenstva ekologicky stfedné stabilni (smrkové monokultury a borové
porosty).

Uzemni plan vychazel pfi navrhovanych opatienich ke zvyseni ekologické stability a
pbiodiverzity krajiny z nasledujicich dokumentu. Jednalo se predevSim o komplexni
pozemkoveé Upravy k.U. Zablati (vypracoval AGROPROJEKT, Brno, v prosinci1998), okresni
generel mistniho USES Zdar nad Sazavou (vypracoval AGERIS s.ro v prosinci 2001) a
nadregionalniho a regionalniho USES (zpracovatel Spolecnost pro Zivotni prostfedi, s.r.o.,
Brno, 1996). Déle vychazel z podrobné znalosti feseného Uzemi a z nékolikaletych terénnich
pruzkumu fe$eného Uzemi.

Vysledkem a syntézou vyse uvedeného, je navrh realizace nefunkénich skladebnych &asti
lokalniho USES. Piedeviim je nutné obnovit vodni a mokfadni spolecenstva, ktera by méla
byt soucasti LBC ZLAMANCE a navrzeného interakcniho prvku IP8 v polni trati Kamenicky.
Katastralni Uzemi obce Zablati je velmi chudé na mokiadni a vodni spolecenstva. Jedinou
funkeni mokfadni a vodni plochou je LBC NA PELGRAMSKE, na severozapadni strané k.u.
Zablati a mensi tun pro obojzivelniky, kterd je sou&asti nové zalozeného lokalniho
biokoridoru LBK5 prochazejiciho kolem severovychodniho okraje obce Jachymov,
v nejjiznéjsim vybézku katastru obce Zablati. Navrhované vodni a mokfadni spolecenstva v
LBC ZLAMANCE prispéji k obnové vodnich a mokfadnich spoleCenstev v nivé Bitysky, ktera
byla v minulosti necitlivé upravovana, predevsim melioracemi.

Navrzena je také vyrazna obnova rozptylené zelené v krajingé a krajinného razu (esteticke
vegetacni prvky). Jedna se o realizaci dvou interakénich prvku plosnych a péti interakénich
prvku liniovych,

Na vySe uvedena opatieni v krajing byly jiz vramci KPU zajistény pozemky tzn., Zze po
zpracovani realizacnich projekti a zajisténi finan&nich prostiedku napf. z Operaéniho
programu MZP je mozné pristoupit k vlastni realizaci opatfeni.

2.2 Hlavni cile rozvoje

Byly stanoveny pro tzemni plan v dokumentu Zadani uzemniho planu obce Zablati, feseny
v konceptu Uzemniho planu a jejich spinéni potvrzeno v Souborném stanovisku ke
konceptu Uzemniho planu.
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UZEMNI PLAN ZABLATI XI/2010

Hlavnimi cili FeSeni uzemniho planu jsou :
- Vvytvorit podminky ke stabilizaci obyvatel v obci,

- pfipravit novou rozvojovou koncepci obce s nabidkou vhodnych atraktivnich pozemku
pro rodinné bydleni a dopliikové sluzby, vytvorit stimuly pro stabilizaci a rozvoj
zemedelského podnikani v obci

- stanovit limity pro stavajici i navrhované arealy zemedeélske zivodisné velkovyroby na
katastru obce a podminky pro jejich pfipadny rozvoj

- zachovat tradiéni venkovsky raz obce, zejména v centralnim vefejném prostoru

- chranit ekologicky potencial krajiny v souladu s ochranou jgjich vyznamnych krajinnych
Gtvaru a prvkU

- vyuzit navrhované prelozky silnice 11/390 k dopravnimu zklidnéni v obci

- posilovat tésné provozni vazby se sousedici obci Osova BitySka na spoleéném vyuzivani
investic do Uzemi i do infrastruktury

Konkrétné to znamena navrhnout v izemnim planu a stanovit:

- zastavitelne plochy vhodné pro bydleni a podnikani v zemédélské vyrobé, jakoz i pro
rozvoj chybejici spolecenské infrastruktury (plochy vefejného parku, sportovist, zafizeni
vefejného stravovani a dalsi)

koncepci rozvoje dopravni sité a doplnéni chybéjici technicke infrastruktury na mistni
urovni s vyuzitim moznosti, jez nabizi pfipravovany rozvo] nadfazenych systému
komunikaci

- ochranu, rehabilitaci a rozvijeni svébytnych pfirodnich hodnot krajiny,
ochranu tradi¢ni venkovské urbanistické struktury obce

- podminky pro umistovani a vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, pro feseni
dopravy a systému technického vybaveni a Zivotniho prostiedi v obci.

Hlavnimi tkoly v ochrané a rozvoji pfirodnich a krajinnych hodnot jsou v obci

- podpora projektu realizace vefejné a krajinné zeleng, predevsim realizace skladebnych
Casti USES

- zvyseni biodiverzity a obnova ekologické rovnovahy — obnova a zakladani biotopu

- realizace pozemkovych Uprav

- podpora systému protierozni ochrany

- obnova krajinného razu (estetické vegetaéni prvky)

2.3 Ramcova kvantifikace navrzeného rozvoje
( poCet obyvatel v navrhovém obdobi)

Navrzeny rozvoj obce na zastavitelnych plochach a v prolukach pfinasi pfirustek 75 byt.

Jednotek pro cca 260 osob, coZ predstavuje:

- v cilovém stavu narust na celkovy poéet.460 -500 obyvatel v obci.
-V zastavitelnych plochach (véetné ploch sportu a nové i ploch zemédélské vyroby)
predstavuje navrh prirtstek cca 13,14 ha.
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V pfirodnich plochach sestava prirGstek nejen kvalitativni ale soucasné kvalitativni zlepseni,
spocivajici v :

- obnové stavajicich skladebnych ¢asti USES o rozloze cca.10,96 ha
a  lokalni biocentra 4,50 ha
3 lokalni biokoridory 6,46 ha

- realizaci navrhovanych skladebnych ¢asti USES o rozloze cca.6,6 ha
2 lokalni biokoridory 0,30 ha
3 interakéni prvky plodné 4,31 ha
3 interakcni prvky liniové 1,99 ha

Zhotovitel STUDIO Z BRNO
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2.3 Ramcovy casovy prubéh navrzeného rozvoje

Jiz v predstihu obec zahgjila Uzemni a technickou pfipravu na téch vymezenych
zastavitelnych plochach, které jsou v majetku obce a které pfedstavuji 1. etapu soustfedéné
rodinné bytové vystavby. Rozvoj rodinného bydleni a nové i rozvoj zemédélské vyroby na
dalSich vymezenych zastavitelnych plochach, bude zaleZet na postupu akvizice pozemkl
potencialnimi investory a takeé na zajmu budoucich stavebniki o danou lokalitu. Rozvoj obce
je tak naplanovan na obdobi cca 15 let a bude zavisly také na mife kooperace se sousedni
obci pri zajistovani doprovodnych sluZzeb v oblasti obéanského vybaveni, jakoZ i na intenzité
ekonomického rustu  okolnich pramyslovych stfedisek, kterd se projevi v nabidce
pracovnich mist a odrazi se v poptavce po plochach pro bydleni i v mikroregionu.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze na vySe uvedena opatfeni v krajing byly jiz vramci KPU
zajistény pozemky tzn., Ze po zpracovani realizacnich projektt a zajisténi finanénich
prostfedku napf. zOperacmho programu MZP nebo Programu péce o krajinu, je mozné
pfistoupit k viastni realizaci opatfeni, jsou navrhovana opatrem v krajiné planovana na
tasové obdobi roku 2008 a2 2013. Casovy horizont byl upfesnén vzhledem k moznostem
Cerpani financnich prostfedku z Operacniho programu MZP, ktery je omezen roky 2008 az
2013. Vzhledem k vySe uvedenym skutec¢nostem a pfedpokladu, Zze Gzemni plan obce
Zablati bude schvalen do konce roku 2007 je Cerpani prostfedku z evropskych fondu realné
a pridéleni financnich prostiedku nezbytnych pro realizaci opatfeni v krajiné vysoce
pravdépodobné.

A.3  Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Uzemni primét celkové koncepce rozvoje uzemi a ochrany jeho
hodnot do koncepce urbanistické

Navrh dzemniho planu obce pfedklada komplexni feeni funkéniho vyuziti uzemi katastru
obce, jak nezastavéného, tak zastavéného a zastavitelného. Toto feSeni splfuje
predpoklady pro zabezpeceni souladu vSech pfirodnich. civilizaénich a kulturnich hodnot
v Uzemi.

Novy uzemni rozvoj resp. nové funkéni vyuzivani uzemi je orientovan pfedevsim na vybér
ploch pro zastavbu pro rodinné bydleni, dopinéné o smiSené aktivity podnikatelské a
komercéni. bez negativnich vlivu na Zivotni prostiedi, krajinu a jeji biotu.

Nedavne noveé pozadavky v zemédélské velkovyrobé ( Zména &. 1 ) se odrazily v rozsahu
v zéboru pozemku pro rozvoj zemédélskych aktivit a pomocnych staveb. Novou a
vyznamnou  aktivitu sehraje pravdépodobné energetika v zemédélské vyrobé na bazi
obnovitelnych zdroju (bioplyn). stavajici ZivociSna vyroba je vzhledem k rozsahu i Gdinkum
na prostredi stabilizovana.

Preference rozvoje zejména smideného rodinného bydleni vnové atraktivni lokalité
znamena prinos pro obec ve stabilizaci stavajici populace i nabidku pro migraci rodin z okoli.
kterd muze pfinést obci zvySeni poctu obyvatel a zmirnéni disproporce mezi obdélavanou
pudou na strané jedné a osidlenim a krajinou na strané druhé. Zakladni sluzby jsou
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zastoupeny i snadno dostupné v sousedni obci Osova BitySka, vcetné zakladni skoly. Pro
rekreacni a sportovni aktivity obyvatel jsou navrZeny nové plochy sportovniho arealu, ktery
bude slouZit také k sezénnim spole¢enskym a kulturnim akcim.

Urbanisticky a architektonicky raz tradicni podvysoCinské obce v jejim jadrovém Gzemi
koncept zachovava a koncentruje novou vystavbu na severozapadni okraj obce, kde navrh
predpoklada postupny vznik rezidendniho sidligté kvalitativné nového typu, uspofadaného
kolem nového obecniho parku jako vefejného prostoru s p&sim napojenim i na naves
v Osove BitySce. Spojeni tradiénich kulturnich hodnot v zastavbé obce s novou vystavbou
pro rodinné bydleni dava prostoru  fesené obce s dosavadni pfevahou intenzivni
zemedélské produkce na vét$ing Uzemi novy impuls a posouvéd postaveni obce smérem
k typum lokalit pro pfiméstské bydlenti, ktery vice odpovida soudasnému vyvoji a orientaci
venkovské populace, preferujici zdravé bydleni v pfirodé s pfipadnymi zemédélskymi
samozasobitelskymi aktivitami a akceptujici  denni vyjizdku za praci do okolnich
prumyslovych center.  Se zmé&nami ve zpusobu venkovského Zivota souvisi i vy$si zajem o
ruzne formy rekreace a traveni volného &asu v krajiné, zejména s orientaci na pohybové a
sportovni aktivity a zafizeni pro hry déti i dospeélych, coz navrh Uzemniho planu akceptuje a
aktivné resi.

3.2 Navrh plo$sného i prostorového usporadani Uzemi

Navrh koncepce vyuziti zastavéného tzemi jadrové obce:

V ramci intenzifikace vyuZiti v navrhu planu vymezeneho zastavéného Uzemi jadrové obce
byla navrzena k zastavéni pro soustied&nou vystavbu pro rodinné bydleni volna plocha
pudniho fondu ozn. Z1 a pro individualni vystavbu jsou k dispozici stavebni proluky
rozptylené v zastavéném uzemi.

Uzemni plan pfedpoklada stabilizaci a postupnou regeneraci jadrového Uzemi obce, kde byla
nedavno realizovana parkova Uprava navsi kolem pozarni nadrze a vystavba détského
hristé. Pro vyuZiti vefejného prostranstvi s vyuzitim pro sport a sidelni zelen na puvodni
navsi je dulezité dopravni zklidnéni celého jadra obce Zablati.

Navrh fesi zménu kategorie silnice 111/3904, ktera prochazi stfedem zastavéného Uzemi a
navsi obce a jeji pfevedeni do Kategorie mistnich komunikaci s naslednym dopravnim
zklidnénim v prostoru navsi. Prelozeni silnice 111/3904 Je navrzeno do trasy nové mistni
komunikace vybudované jako jihozapadni tangenta, spojujici stavajici silnici 1ll.tf. se silnici
/390 a vedené po zapadnim okraji obce mimo zastavbu. V puvedni trase silnice 111/3904
bude zachovana linka se zastavkami autobusu verejné dopravy.

Podminkou pro komplexni vyfeSeni problému tranzitni dopravy na Uzemi jadrové obce je
realizace navrzené pielozky, resp. odklonu st. silnice 11/390 do nové trasy v navrhovem
obdobi uzemniho planu.

Navrh koncepce rozvoje na nezastavénych plochach

Smér severozapadni. navrhovany jako rozvojovy Jiz v urbanistické studii, prokazal moznosti
koncentrovaného Uzemniho rozvoje v dostatedné plodné rozsahlé Gzemni nabidce a to na
atraktivnich polohach na navréi nad potokem Bitysky. Jedna se o nové zastavitelné plochy
s vyhodnym napojenim na stavajici technickou infrastrukturu a dopravni kostru obce, i na
nadrazenou komunikacni sit, véetné moznosti pfimého pésiho propojeni s centrem obce
Osova Bityska..
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Urbanisticka koncepce rozvoje obce vyuziva téchto pfiznivjch poloh vné zastavéného
Uzemi obce pro rozvoj rodinného bydleni a sportu, kde navazuje na stavajici obytnou zénu
obce. Hlavni rozvojovy sektor na severnim okraji obce je Clenén do tfi lokalit (zastavitelné
plochy ozn. Z2, Z3 a Z4), které predstavuji i dasové etapy vystavby. Doplrikovy rozvojovy
sektor je navrZen na zapadni strané obce mezi stavajici zastavbou a mistni obvodovou
komunikaci, budouci trasou 111/3904, tvofi zastavitelné tUzemi ozn. Z5 uréené k rodinnému
bydleni smisenému.

V souvislosti se zménou &. 1 je nové navrzeno:

rozsifeni ploch zemédélské vyroby

- pro vyrobni zavod stfediska AGRO Zablati ( zamér AGRO Zablati na vystavbu obsluznych
objektt — sklad slamy, silazni zlab, polni zpevnéné hnojisté, jimka odpad. vody (Cislo dil¢i
zmeény 1.b dle zadani zmény UP)

- vystavbu bioplynové stanice na zakladé stavebniho zaméru predlozeného fy AGRlcomp.
(Cislo dil¢i zmény 1.c dle zadani zmény UP).

vymezeni stabilizované plochy pro individualni rekreaci na &asti lesniho pozemku p.¢. 1443/1

- vyuziti stavajiciho pozemku pro individualni rekreaci na plose PUPFL o rozloze 353 m2
s objektem byvalé hajovny o zastavéné ploge 62 m2. Pozemek je vyuzivan k individualni
rekreaci od 60. let. Je pfistupny z Géelové komunikace vedouci po lesnim pozemku p.C.
1443/1. V puvodnim Gzemnim planu byla plocha znacena jako soucast PUPFL -
hospodarsky les (LH).

Nove funkéni vyuziti pozemku jak pro rozvoj bydleni taka pro zemédélskou vyrobu a zahr}nut,i
pozemku pro individualni rekreaci do soutasného stavu nezasahuje do celkové urbanisticke
koncepce rozvoje a uspofadani obce.

Navrh koncepce sidelni zelené :

Na tzemi obytné zény jadrové obce sehrava vyznamnou roli vzrostla vefejna zelen na navsi
v centru obce jako doprovod k arealu détského hrité a v okoli vodn{ nadrze. V nové ohytné
z0né je navrzeno rozsifeni vefejné parkové zelené na ploge se sbérnym zafizenim studni
Agrofarmu, navazujici na plochu nového sportovisté, ktera je ze strany bfehu ficky Bitysky
doprovazena pasem vzrostlé zelené jako soutasti vétve lokalniho biokoridoru.

Kromé doprovodné funkce vefejné zelené v obytnych souborech je dale navrzeno rozsifeni
isolaCnich pasem zelené kolem zemédélskych areadll i uvnitf jejich hranic. Dulezitym
zameérem v rozvoji vefejné zelené bude vytvofeni pfechodového &lanku mezi zastavbou a
zemedelsky obdélavanou pudou na hranicich zastavéného a zastavitelného Gzemi na
okrajich zastavby. Vyznamnym pfechodovym é&lankem zastavby do krajiny jsou soukromé
zahradky a sady. jejich rozvoj je podporovan navrZzenou hranici zastavéného Uzemi obce.
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3.3 Vycet jednotlivych zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
a vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

3.1 Vycet zastavitelnych ploch

Zastavitelna plocha ozn. Z1 v zastavéném tizemi obce

Do prvni etapy rozvoje patfi souvisla plocha pudniho fondu v zastavéném Gzemi. ktera
predstavuje rozsifeni obytné zastavby navazujici na stavajici plochy jiz zastavéné rodinnym
bydlenim. Jedna se o intenzifikaci vyuziti volnych pozemku v zastavéném Uzemi formou
skupinové vystavby fadovych nebo volné stojicich rodinnych domku jednopodiaznich
s obytnym podkrovim. Plocha je dopravné dostupna po mistnich komunikacich stavajicich
s vybudovanymi inZzenyrskymi sitémi. Navrh pocita s doplnénim zastavby i na stavajicich
mensich stavebnich prolukach.

Zastavitelnd plocha ozn. Z2 predstavuje druhou etapu bytové rodinné zastavby na
plochach soukromych zahrad ( stavajici pozemky drobné drzby) mimo zastavéné Uzemi
mezi stavajici zastavbou a plochou Z3. Jedna se o Gisté monofunkéni plochu vyhrazenou pro
rodinné bydleni smiSené v prfiméstské typové a prostorové struktufe volné stojicich
dvoupodlaznich rodinnych domki na pozemcich o min. vymere 600 m2. Plocha je pfistupna
ze stavajicich mistnich komunikaci a pocita se s castec¢nym dobudovanim inzenyrskych siti.
Zména vyuziti plochy pro pfiméstské pydleni a prostorové uspofadani zastavby na ni budou
provéreny Gzemni studii.

Nejseverngjsi ¢ast (navrzenad zastavitelna plocha Z3) rozvojového Uzemi predstavuje
nejblizsi 1. Casovou etapu vystavby proto, e se nachazi v majetku obce a je k okamzitému
vyuziti pro zastavbu. Zastavitelnou plochu ozn. Z3 tvofi navrh zastavby rodinného bydleni
smiSeneho, vrodinnych domcich pfiméstskeho typu volné stojicich jednopodiaznich
s podkrovim na pozemcich o min. vyméie 800 m2. Na plose byla navrzena obytna zéna v
kombinaci s pozemkem vefejného prostranstvi.

Plocha uréena k rodinnému smigenému bydleni byla Zmeénou ¢. 1 roz§ifena o pozemky v UP
puvodne urené pro smisené komeréni a podnikatelské aktivity ve vyrobnich sluzbach, ktera
mé doplikovou funkci k bydleni a souéasné vytvori protihlukovou bariéru pro navrhovanou
zastavbu sousedici zény bydleni.

Zastavitelna plocha Z3 je ohrani¢ena na severozapadé stavajici trasou st. silnice 11/390.
Navrh pocita s vyhledovou vystavou prelozky trasy 11/390, resp. jejim odklonem, zahrnutym i
v navrhu Uzemniho planu sousedni obce Osoveé BitySky. Do doby realizace prelozky bude
obytna zastavba chranéna pfed hlukem z dopravy navrzenym zemnim valem nebo jinym
opatfenim v souladu s vypoétem hlukové zatéze a stanovenymi odstupy ( viz pfiloha Vypocet
hlukoveé zatéze na sil.1l/390). Ponechany volny pozemek vefejného prostranstvi s umisténym
zafizenim sbérné studny a vedenim vodovodu a.s. Agrofarm tvofi rozhrani mezi 1. a 2.
etapou vystavby rezidenéni zény a je navrzen k zalozeni obecniho parku s vefejnou zeleni a
parkovym vybavenim parteru. Park vytvofi novy ustiedni vefejny prostor pro spolegensky
zivot obyvatel. a navazuje na rekreaéni zonu sportovniho aredlu, navrzenou v Udolni nivé
ricky Bitysky.

Plocha Z3 je dopravné piistupna prostrednictvim mistni komunikace a silnice 111//3904
vedené nové v obvodové poloze vudi obci. které Jjsou zausténé do komunikace 11/390 tak.
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aby tranzitni doprava po ni vedena nerusila klidovou zénu bydleni. Zména vyuziti ploch byla
jiz provéfena Uzemni studii, ktera stanovila konkrétni podminky vyuziti a prostorového
uspofadani.

Zastavitelna plocha ozn. Z4 se nachazi na biehu potoka Bitysky mimo zastavéné Uzemi
obce na pozemcich trvale travnich porostd, ¢asteéné na pozemcich drobné drzby (soukroma
zahrada). Vyuziti plochy Z4 je navrZzeno kombinované, na jiznim okraji v navaznosti na
stavajici zastavbu je uréené pro rozvoj pfiméstského rodinného bydleni ( cca 2 RD), ostatni
plocha je vyhrazena pro obecni spoleéenské a sportovni aktivity . Zona rekreace a sportu
bude vybavena zézemim i pro pofadani obecnich spoledenskych akei. Plocha je pristupna
z mistni komunikace vedené po zapadnim okraji, navrh podita s vybudovanim pésiho
spojeni s navsi obce Osova Bitydka komunikaci vedenou po jiznim okraji plochy a
s pfemosténim potoka Bitysky lavkou.

Zastavitelna plocha ozn. Z5

Se nachazi na pozemcich ZPF, navazuje na zapadni strané na zastavéné Uzemi obce a je
navrzena pro pfimestské rodinné bydleni v tradiéni venkovské typové a prostorové struktufe
s jednopodiazni zastavbou vyuzivajici podkrovi. Vzhledem k pohledové exponované poloze
plochy na jiznim pfistupu do obce a k trase vodovodniho privadéCe vedouci pfes pozemek
je vhodné provéreni zmény vyuziti izemni studii. Plocha Z5 je dopravneé pristupna ze silnice
[1/3904 vedené v navrhu po obvodové mistni komunikaci.

Zastavitelna plocha Z 6 ( rozsifeni stavajiciho pozemku stfediska AGRO Zablati (1VZ)

Pfedmétem zmény je navrh nové plochy zemédélské vyroby pro roziifeni VZ stfediska
AGRO Zablati na sousedni parcely p.€.1301 -1034 ( zamér AGRO Zablati na vystavbu
obsluznych objektu — sklad slamy, silazni Zlab, poini zpevnéné hnojisté, jimka odpad. vody)
Stavajici vyuZiti plochy- zemédélska puda- orna puda

Vyuziti v puvodnim Uzemnim planu — zemédeélska nuda

Navrhovane vyuZiti ve zméné ¢. 1 - plocha pro zemédélskou vyrobu.

Rozsiteni stfediska zemédélské vyroby na plochu, ktera se nachazi na okraji obce nenarusi
krajinny raz.

Lokalita musi spliiovat podminku KU kraje vysoéina OLVHZ — do 20 m od ckraje lesa
nebudou kromé oploceni realizovany zadné nadzemni stavby, ani umistény silazni Zlab,
polni zpevnéné hnojisté, jimka odpadnich vod.

Plocha je pfedmétem vyhodnoceni zaboru ZPF ve zméng &.1 UP.

Zastavitelna plocha Z7 ( pro vystavbu bioplynové stanice (2VZ)

Predmétem zmeény je navrh nové plochy pro vystavbu bioplynove stanice o predpokladaném
vykonu 1000 kW na parcelach ZPF p.&. 1418, 1419, 1420 - &ast na zakladé stavebniho
zameru predlozeného fy. AGRIcomp.

Stavajici vyuZiti plochy- zemé&délska puda- orna puda

VyuZiti v puvodnim Uzemnim planu — jako zemédélska puda

Navrhované vyuziti ve zméné ¢. 1 - plocha pro vyrobu energie z obnovitelného zdroje, ktera
je zaloZena na Zivocisné vyrobé — navrh

Nové navrzené plochy pro zemédélskou vyrobu a technickou infrastrukturu jsou situovany
mimo zastavéne uzemi obce, ve volné krajiné. Planované zaméry na vystavbu nejsou
dotCeny OP lesa a nemély by prohloubit negativni dopad Zivocigné vyroby na krajinny raz.
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Navrh tzemniho planu nefesi plochy pfestavby ani zemni rezervy .

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na vykresech B.1 Viykres zakladniho &lenéni Uzemi a na
hlavnim vykrese ozn. B.2, na koordinaénim vykrese ozn. C.1, vzdy v méfitku 1 : 5000,
zastavitelna Uzemi jadrové obce jsou vyznaCena také na vyfezech z vykresu ozn. B.2a a
C.1a vmér. 1:2000.

3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Podrobnym ¢lenénim ploch podle rozdilného Vyuziti se zabyva navrh Uzemniho planu
v souladu s § 3 hlavy |. Vyhlasky O obecnych pozadavcich na vystavbu ze dne 10. 11.2006
a to jak pro Uzemi celé fedené obce.

Druhy ploch s rozdilnym zptsoben vyuziti vymezené v navrhu Uzemniho planu :

Plochy zastavéné (stabilizované) vymezené hranici zastavéného tzemi a s rozliSenim dle
zpusobu vyuZiti jsou vymezeny plnobarevné a oznadené pismennym kodem.

Plochy zastavitelné (navrhové - zmenové) s rozlienim dle navrzeného zpusobu vyuziti

Jsou vymezeny barevnymi rastry a  jsou oznaceny pofadovym cislem pred kodovym
oznacenim.

V souladu s vyhlaskou &... ze dne 10.11.2006 § 3 navrh Uzemniho planu &leni fegené uzemi
na plochy, které se vymezuji podle

a) stavajiciho nebo pozadovaného zpusobu vyuziti ( plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti)

b) vyznamu v rozligeni na plochy zastaviteiné, plochy Gzemnich rezerv. plochy ke zméng
stavajici zastavby, plochy k obnové nebo opetovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi a
plochy rekonstrukénich a rekultivaénich zasahu do uzemi. Pro tyto plochy se zpravidia -
ur€uje i zpusob jejich nového vyuziti,

Obecnym pozadavkem na vymezovani ploch je vytvafet a chranit bezpeéné pfistupna

vefejna prostranstvi v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach. chranit stavajici

cesty umoznujici bezpeény pruchod krajinou a vytvaret nové cesty, je-li to nezbyine.

Typy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zastoupené v navrhu UP:

kodové oznadeni : nazev plochy:

BH plochy bydleni rodinného hospodarského ( venkovské usedlosti)
BR plochy bydleni rodinného smiseného (priméstsky typ)
RR plochy rekreace individualni (rodinné)
RZ plochy rekreace zabavy a sportu
OV. OM plochy ob&anského vybaveni
(v Clenéni na obecni samospravu a na maloobchod)
Uv. UE plochy vefejnych prostranstvi (v zastavéném a v nezastavéném uzemi )
VZ plochy zemédélske vyroby a skiadovani
VT plochy technické infrastruktury
ZV. . Z0 plochy sidelni zelené (na verejnych prostranstvich a ostatni)
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HN, HT plochy vodni a vodohospodarské ( rybniky a nadrze, vodni toky)
PO plochy zemédélské (orna puida)

PT plochy zemédélské ( trvalé travni porosty)

PD plochy zemédélské (drobna drzba)

LH plochy lesni

2P plochy pfirodni s ochrannymi limity

ZS plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Pozn.

Plochy Gzemnich rezerv, plochy ke zméné stavajici zastavby, plochy k obnové nebo opdtovnému
vyuZiti znehodnoceného tzemi a plochy rekonstrukénich a rekultivaénich zésahii do (zemi se
v navrhu dzemniho plénu obce Zablati nevyskytuji a nejsou navrhovany.

3.3 Na navrZenych zastavitelnych plochach byly vymezeny plochy:

Plochy pro smi§ené bydieni rodinné ozn. 1BR, 2BR, 3BR 4BR.5BR,
Plocha pro sport a spoleéenské akce ozn.1 RZ

Plocha sidelni zelené — vefejny park ozn. 1ZS

Plocha sidelni zelené ostatni — izolaéni zelett ozn. 1Z0O

Plocha pro mistni komunikaci ozn. 1 UV

Plocha pro verejné prostranstvi — silnice 11/390 ozn. 1 UE
- Ucelova komunikace ozn. 2 UE (polni cesta)

Plochy pro zemédélskou vyrobu a energetiku na bazi obnovitelnych zdroju ozn 1 VZ, 2 VZ

Pro plochy v nezastavéném uzemi ( krajing) byly vymezeny nové plochy uvedené v kapitole
A.5. koncepce usporadani krajiny.

3.4 Tabulka bilanci rozvojovych ploch na zastavitelnych plochach obce

funkce lokalita ozn. plochy pozemek podl. pl. pocet pocet
m?2 m2 podlazi byt). obyv. zam.
bydleni rodinné TBR., 10483 1.260 2 7 25 0
2 BR 24639 3.960 2 22 I7 0 ll.etapa
3 BR 37.151 5.040 2 28 98 0
4 BR 12.068 900 2 5 18 0 ll.etapa
5BR 1.848 360 2 2 7 0
Proluky v zast.Gzemi 1.800 2 10 35 0
Zemédélska vyroba 1VZ 16 279 130 1 4
2VZ 12 099 200 1 8
Drobna vyroba smisena VA 4134
Sportovni areal 1RZ 12.484 8
celkem 127.061 13.650 75 260 20
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3.5 Na stabilizované plose PUPFL byl zménén zpusob vyuZiti

Na ¢asti pozemku bylo v UP potvrzeno stavajici vyuziti pro individuaini rekreaci ozn.
RR.

A.4 Koncepce vefejné infrastruktury,
v€. podminek pro jeji umistovani

1.1 Dopravni infrastruktura

SIRSI DOPRAVNI| VZTAHY

V sirsich Uzemnich vazbach je Gzemi mikroregionu, v némz se nachazi feSena obec
vymezeno trasou dalnice D 1 ve sméru Brno-Praha a trasou rychlostni komunikace. dneéni
I/43 Brno-smér Svitavy, vyhledové nahrazenou novou trasou R-43. Vazby feSené obce v
SirSich vztazich zajistuji radiala silnice I. tt. 1/37 a Il tf. 11/602, radialy a tangenty silnic 11/390
Nedvédice - Osova Bityska - Budisov, /391 Kfizanov - Zdarec a sit silnic Ill. tf. 3902 Brezi
- Milesin, 3913 Osova Bityska - Skfinafov - Hefmanov. 3914 Jachymov — Osova Bityska. V
Sirsim Uzemnim kontextu probiha prostorem severné od fe$ené obce silniéni tah 11/389 od
TisSnova smérem severozapadnim, prfima vazba na fe§enou obec viak neexistuje.

Sirsim Gzemim prochazeji traté Zeleznic, rychlikova Brno - Jihlava ¢.240, Rychlikova s
elektrickym provozem Brno - Havl. Brod ¢.250 a lokalni trat’ TiSnov - Zdar nad Sazavou
&.281.

V' posledni dobé& je pfipravovana realizace smérovych Uprav na silniénim tahu 1/37,
v dlouhodobém vyhledu jsou provérovany varianty Uzemnich a trasovacich moznosti
realizace trasy celoevropské el sit& trati vysokych rychlosti (VRT). Severni varianta dle
ideove trasy varianty SUDOP se bezprostfedné dotyka katastru sousedicich obci Ofechov a
Osova Bityska.

Kromeé individualni automobilové a zelezniéni dopravy zabezpecuje pfepravu osob i
autobusova hromadna linkova doprava. Jeji efektivnost z hlediska provozovatele v
poslednim obdobi klesa a projevuji se disproporce mezi nabidkou a poptavkou po prepravé.
V Gzemnim planu je pfihlédnuto na Zadouci univerzainost rozmisténi zastavek.

DOPRAVNI STRUKTURA V OBCI

Stavajici prutah silnice Il1.tf, & 3904 vedeny pfes naves obce smérem na Osovou Bitysku
vykazuje fadu dopravnich zavad a obtézuje prilehlou zastavbu hlukem a exhalacemi. Tyto
ucinky jsou nasobeny &etnou mistni zemédélskou dopravou mezi stfedisky Agro a.s. Ze
strany obyvatel i navstévniku obce je negativné hodnocena absence chodniku a samostatné

vedenych pé&sich tras v jadru obce.

Uzemni plan navrhuje proto vytvofit podminky pro vylou¢eni tranzitni a zemédélske dopravy
ze stavajicich tras komunikaci, jez vedou kolizné zastavénym Uzemim obce.

Navrhuje castecnou prelozku (odklonem &asti trasy) silnice Il tf. €.390 do vymezeného
koridoru na  severozapadnim okraji obce a prelozku zatéze ze silnice 111/3904 do jiz
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vybudované mistni komunikace vedené po zapadnim okraji mimo zastavéné Uzemi obce a
tedy s dopravnim zklidnénim navsi. Tento zamér otevira soucasne moznosti zpfistupnéni
novych rozvojovych ploch v Zablati.

Navrh dopravni struktury obce Zablati navazuje na planované Upravy nadrazenych siti, totiz
sil. 11/390 (BudiSov - Os. Bityska - Nedvédice ozn. S 9,5/70 a sil. 111/3904 (Jachymov - Os.
BitySka ozn. S 7,5/60,50. V &iréim kontextu pak také na sil. I/37 a 11/602. Navrh na
prekategorizovani a doplnéni vnitini sité obce je v souladu s navrhovanou funkéni
organizaci uzemi. Provozné je navrfena prostorova organizace a jeji dopravni sit v obci
Zablati do zna¢né miry integrovana do urbanistické struktury Os. Bitysky.

Vyhledova zastavitelna Uzemi obce jsou jasné v koncepci vymezena nové prekladanou
trasou sil 11/390, vedenou dale podle konceptu UP Osové BitySky po zépadnim okraji obce a
smerujici do kfizovatky trasy 1/37 se silnici 111/3904. Uprava této trasy nebude v zasadé
ovlivnéna ani variantnim fegenim trasy 1/37 (RS a Dopravoprojekt Brno, 2007PF
respektovani nové realizované trasy mistni komunikace, vedené po zapadnim okraji jadrové
obce Zablati v soubéhu s trasou vodovodniho pfivadéée a s ohledem na mozné prostorové
a funkeni vyuZziti nabizené Gzemni rezervy, je navrzena ¢astecna smérova Uprava sil 111/3904
pravé na nové vybudovanou komunikaci a to s vylou¢enim negativnich vliva provozu na
prilehlou stavajici i vyhledovou obytnou zastavbu. Tato konfigurace nadfazené sil. sité
zajiStuje  odvedeni prakticky veskeré tranzitni i mistni zemé&dalské dopravy  mimo
zastavénou Cast obce a tim je dosazeno vyrazného dopravniho zklidnéni urbanizovaného
uzemi,

Propojeni obce Zablati s tzemim Os. Bitysky zajistuje jednak nova trasa 11/390 (nové
pfemosténi Bitysky), a po stavajici trase 11/390 s mostnim objektem na MK, pésimi lavkami
a MK ve sméru k centru Os. Bityky a z dolni navsi Zablati smérem ke skolskému aredlu.

Koncepce dopravni obsluhy zustane i po zapracovani Zmeény €. 1 zachovana. Pfi napojeni
nemovitosti na silnice bude minimalizovan poget komunikaénich pfipojeni s maximalnim
vyuzitim stavajicich komunikaénich pfipojeni.

Na nadrazenou sil. sit v zastavéném a zastavitelném tzemi obce ve funk&ni tridé B 1, resp.
B 2 navazuje rovnomérné rozlozena sit mistnich komunikaci (MK) kat. MO 8/50,40,
prochazejici jak stavajici navsi, tak nové navrzenymi prostranstvimi, upravovanymi jako
zklidnéné plochy, s obrubniky odlidného barevného odstinu v Grovni vozovky. V severni
Casti stavajici navsi je respektovan a doplnén stavajici zvySeny obrubnik, s ohledem na
prilehlou zastavbu a vedeny chodnik. Tato zakladni sit obce, zafazena do funk&ni tf. C 2
(spojovaci kom.) zajistuje i provoz autobusove dopravy, dnes vedené pfes zapadni prostor
navsi. Dal$i uli¢ni sit, zabezpeéujici pfimou obsluhu novych i stavajicich ploch je navrzena
ve funkeni tf. D (Cast jako C 3) .

V obytne zastavbé rodinné se pocita s umist&nim soukromych  vozidel vyhradné na
soukromych pozemcich ¢i v objektech, pro vyhled je navrzen stupen osobni automobilizace
11 2. Vefejnd parkovi$té pro pfilezitostné parkovani v nove i stavajici zastavbé jsou
navrhovana Casteéné i podélné na komunikacich, s vyjimkou ul. sité kat. D 1. Pro
navstevniky se podita s poétem cca 1 stani na 20 obyvatel,

Na s€itacim useku st. sil. 11/390 / &. 6-3878. mezi obci Zablati a sil. ¢. 602 nebyla v r. 1990
intenzita sledovéna, v r. 2000 byla naméfena hodnota 835 vozidel/hod. Tato hodnota i pri
event. dvojnasobném rustu si nevyzada zvlastnich Uprav navrzeneé trasy (v kapacité ani v
navrhovych parametrech).

Rozhledova pole. ochranna pasma, kolizni body. zastavky autobusu | plochy parkovist jsou
vyznaceny také ve vykresech ¢ C.1. C.1a.

Hiukoveé zatizeni funkénich ploch je zejména pro obytnou zastavbu provéfeno propoétem
(viz pfiloha k textové ¢asti D — Oduvodnéni Gzemniho planu).
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Vazby na okolni Uzemi obce jsou v ramci katastru feSeny v souladu s generelem USES a
projektem Komplexnich pozemkovych Uprav.

Nové mistni komunikace mohou byt umistény v rdmci navrhovanych rozvojovych ploch.
Lokality budou dopravné napojeny pfednostné na stavajici mistni komunikace, event.
Stavajici (celové komunikace Nové mistni komunikace pro obsluhu pozemkl budou

situovany do navrhovanych rozvojovych ploch a  budou upfesnéna v podrobngjsi
dokumentaci.

Ve druhé poloviné roku 2007 byla zkolaudovana stavba obsluznych komunikaci
v zastavitelné plose Z 3 jako soucast realizace obytneé zony Tri kastany .

1.2 Technicka infrastruktura

1.2.1. Navrh zasobovani elektrickou energii

Stavajici stav
Sit VVN 400 kV:

Eieéenym Katastralnim Gzemim obce Zablati prochazi Jjednoduché vedeni 400 kV VVN ¢.422
Cebin - Mirovka v provedeni na ocelovych piihradovych sloupech typu "portal”. Vedeni je
chranéno ochrannym pasmem jehoz &itka je 25m na kazdou stranu od krajnich vodigu.
Celkova 8ifka ochranného pasma je tedy 75 m. Vedeni je vyznaceno v grafické pfiloze B 01,
a B 03.2 a je nutné ho respektovat. \/ ochranném pasmu venkovniho vedeni je zakazano
zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce a jina podobna zafizeni jakoz i uskladiovat hoflavé
nebo vybusné latky, dale vysazovat chmelnice a nechavat rust porosty nad vysku 3 m. Dale
je zakazano provadét ginnosti ohrozujici bezpeény provoz venkovniho vedeni, spolehlivost
provozu nebo Zivoty, zdravi a majetek osob. Vedeni je soucasti nadrfazené prenosoveé
soustavy 400 kV a nema pro fesené Uzemi bezprostfedniho vyznamu.

Sit VVN 220 kV:

Severngé od feseného katastralniho Uzemi obce Zablati prochazi vedeni 220 kV VVN ¢&. 203
Sokolnice - Opocinek v provedeni na ocelovych pfihradovych sloupech typu "portal”. Vedeni
Je chranéno ochrannym pasmem Jehoz Sitka je 20 m na kazdou stranu od krajnich vodiéu.
Celkova §ifka ochranného pasma je tedy 60 m. V ochranném pasmu venkovniho vedeni je
zakazano zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce a jind podobna zafizeni jakoz |
uskladnovat hoflavé nebo vybusneé latky, dale vysazovat chmelnice a nechavat rust porosty
nad vysku 3 m. Dale je zakazano provadét éinnosti ohrozujici bezpeény provoz venkovniho
vedeni. spolehlivost nebo Zivoty, zdravi a majetek osob. Vedeni je souéasti nadiazené
prenosove soustavy 220 kV a nema pro fedene Uzemi bezprostfedniho vyznamu.

Sit VVN 110 kV;

Resenym tzemim prochazi dvojité vedeni 110 kV VWn &.5534 a 5539 Cebin - Velké Mezifici
na ocelovych podpérach typu "soudek". Vedeni je chranéno ochrannym pasmem jehoz §ifka
je 15 m na kazdou stranu od krajnich voditu. Celkova &itka ochranného pasma je tedy 38 m
a musi byt respektovano. VV ochranném pasmu je zakazano provadét stavby a Cinnost
ohrozujici bezpeény provoz vedeni. Vedeni je soucasti distribuéni soustavy 110 kV E.ON
Distribuce. a.s. a nap4ji transformaci 110/22 kV ve Velké Bitedi 7 této transformovny je pres
sit 22 kV zasobovano fesené Uzemi. Dle sdéleni E.ON Distribuce, a.s. je stav rozvodné
soustavy 110 kV a transformace 110/22 kV mechanicky a prfenosové dobry s dostateénou
rezervou, ktera umozni rozvoj Uzemi.
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Sit' VN 22 kV:

Uzemi je napajeno linkou 22kV ¢Vn 33 odb. Osova Bityska , pfes linku &Vn168 z
transformovny 110/22 kV Velka Bite§. Vedeni je chranéno ochrannym pasmem jehoz §ifka je
10 m na kazdou stranu od krajnich vodiéd. Celkova &itka ochranného pasma je tedy 23 m. V
ochranném pasmu je zakazano provadét stavby, ménit vyéku okolniho terénu a &innost
ohroZujici zdravi a bezpeénost osob a majetku a bezpedny provoz vedeni. Vedeni je
soucasti distribuéni soustavy 22 kV. Dle sdéleni E.ON Distribuce, a.s. je stav rozvodné
soustavy 22 kV pfenosove dobry s dostatecnou rezervou, ktera pokryje pozadavky na prikon
| po navrhovém obdobi. Vedeni je vétdinou na betonovych podpérach v dobrém
mechanickém stavu.

Kabelové vedeni 22 kV se v fedeném Gzemi nenachazi.
Sit NN 230/400 VvV

Sit' NN obce Zablati je napajena z linky VN 33 odbo&ky Osova BitySka. Sit NN obce Zablati
je propojena se siti NN obce Osova Bityska. Je napajena ze dvou sloupovych betonovych
trafostanic TR 1 a TR 3 BTS do 400 kVA. Trafostanice jsou osazeny stroji niz§iho vykonu, z
duvodu hospodarného vyuziti. Sou¢asnym potfebam pfikonu vSak vyhovuji.

Arealy Agrofarmu, a vepfiny maji vlastni trafostanice TR 2, TR5 BTS do 400 kVA a TR 4
BTS do 250 kVA.

Rozvody NN v obci Zablati jsou po rekonstrukci v roce 1987 v provedeni venkovnim
vedenim AlFe na betonovych sloupech.

Mechanicky stav je vyborny.

Prehled transformoven 22/0 4 kV

Druh Vykon
Oznaceni [Umisténi, nazev majetek [Typ Instalovany |Typovy |[[Poznamka
kVA kVA
TR 1 Zablati, Obec DTS EON [BTS 250 400 201124
TR 2 Zablati, Druzstvo Cizi BTS 160 400 201123
TR 3 Osova Bityska, U potoka DTS EON |[BTS 250 400 200627
TR 4 Zablati, Vepfin1 Cizi BTS 0 250 201126
TR b Zablati, Vepfin 2 Cizi BTS 400 400 201127

V tomto seznamu jsou uvedeny trafostanice distribucni E.ON (DTS). Dale pak odbératelské
trafostanice (cizi), pfipadné trafostanice E.ON., které zajistuji napéajeni ostatnich odbért.

Koncepce rozvoje

V navrhovém obdobi zustanou zachovany trasy stavajicich vedeni véech napétovych urovni.
Sit 400 kV. 220 kV a 110k V-

Koncepce rozvoje VVN je dle CEPS a.s planuje po roce 2020 zdvojeni vedeni 400kV V 422

Havl. Brod-Mirovka-Cebin. Tento rozvojovy zamér je vymezen v navrhu ZUR kraje Vysogina
jako E02. Zdvojeni je ve Zméné &. 1 - vykres $irSich vztaht &. C.2 zakresleno v soub&hu se
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stavajicim vedenim na katastru obce Zablati (v koridoru budouciho OP = 75 m) s cilem
minimalizovat zabor novych pozemka.

Sit 22 kV:

Stavajici vedeni budou postupné rekonstruovana ve stavajicich trasach. Se zasadnim
roz8ifenim distribudni sité¢ 22 kV se nepocita. Pripojovani novych odbérateltl mimo
zastavéna Uzemi bude fegeno v souladu s platnou legislativou (zak.458/2000 Sb. a vyhl.&.
297/2001 Sb. a vyhl.&.18/2002 Sb.), odbératelskymi stanicemi. Ochranné pasmo pro nova a
preloZzena vedeni a je dano zakonem &.458/2000 Sb.

Sit' NN 230/400 V:

Vyhledova bilance elektrického pfikonu pro navrhové obdobi:

Zakladnim Gdajem pro navrh distribuéniho systému obce je stanoveni soudobého
maximalniho zatizeni. Distribuéni systém je pak dimenzovan tak, aby byl schopen pienést
pozadovany vykon v dobé predpokladaného maxima odbéru pii dodrzeni véech aspektu
hospodarnosti a bezpe&nosti, spolehlivosti a kvality napéti, to vée pfi minimainich
pocatecnich investicich a provoznich nakladech.

Podil bytového fondu - Z energetického hlediska se pro navrhové obdobi uvazuje s
dvojcestnym zasobovanim obytnych domu a prumyslové sféry tj. elektfina a plyn (topeni,
vareni, pfiprava TUV). Dle CSN 34 10 60 jde tedy o stupen elektrizace "A" kde se el.energie
pouziva jen ke sviceni a pro b&zné el. spotrebiCe. Vzhledem ke zvysujicimu se zivotnimu
standardu je nutno mezi takovéto spotfebice uvazovat i nékterd spotrebice slouzici pro
pripravu pokrmu (fritézy. grily, mikrovinné trouby aj.), které jsou energeticky naroéngjsi.

Dle smérnice JME a.s. ¢.13/98 je uvaZovano s vyhledovou hodnotou zatizeni na 1 bj.
2.1 kW, coz je hodnota pro realizaéni obdobi po roce 2020. Do této bilance je tfeba takeé
zapocitat jiz povolené el. topeni. Vzhledem k narustu cen el.energie se predpoklada
snizovani energetické naroénosti objektu cestou zateplovani a pouzivani materialu s lepsimi
tepelné-technickymi vlastnostmi pro vystavbu novych budov a tim snizeni hodnoty el pfikonu
pro vytapeéni. Vyhledova hodnota soudobého pfikonu pro elektrické vytapénije 10 KWib |.

Nové navrzena zastavba rodinnych domkl a smi§eného bydleni je situovana do lokalit
v severozapadni a v zapadni ¢asti obge. Jedna se o narust cca 75 bj.

Pro potfeby sluzeb a vyrobni sféry je pocitano s celkovou hodnotou narustu 80 kW v
navrzenych lokalitach. Zvy$ovani odbéru zemeédelskych podniku je mozno zabezpedit bez
naroku na distribugni sit NN.

Pro sport a rekreaci je poéitano s celkovou hodnotou prikonu cca 80 kW.

Celkova vyhledova hodnota potfebneho soudobého pfikonu:

Bydleni 75 b j.: 158 kW
Vyrobni sféra a sluzby a zem. vyroba: 360 kW + 80 kW = 440 kW
Sport a rekreace: 80 kW
CELKEM: 678 kW

Z toho je na Urovni distribuénich trafostanic nutno zajistit cca 400 kW.

Stavajici instalovany vykon stanice: 250 kW

Maximalni instalovany vykon stanice: 400 kW

Pro pokryti narustu prikonu byla nutna vystavba nové trafostanice TRN 1 u planované
obytné zastavby. Byla realizovana venkovni trafostanice do 1x400 kVA. pfipojena na
venkovni vedeni ze sousedniho k.u. Osové BitySky z nové pfipojky pro TRN 1. Jeji umisténi
je zakresleno ve stav. stavu vykresu B 02a Schema hl. vykresu — technicka infrastruktura.
Napojeni sportovniho aredlu bude feseno. v zavislosti na pozadovaném pfikonu, bud z
venkovniho vedeni nebo samostatnou pripojkou z nové trafostanice TRN 1.
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Pro pfenos vyrobené el. energie v bioplynové stanici do distribuéni soustavy bude navrzena
nove trafostanice nebo provéfena moznost zajisténi prostiednictvim stavajicich trafostanic
situovanych v aredlu AGROfarm Zablati Il zemédélské vyroby.

Podminky pro umist'iovani a ochrana inzenyrskych siti

1. Dodavku elektrické energie zajistovat z rozsifené rozvodné sité VN — 22kV, linky VN 33
odb. Osova Bityska.

2. Potiebu transformaéniho vykonu zajistit vybudovanim 1 navrfené trafostanice napojené
z rozsifené venkovni sité 22 kV.

3. Sit' NN pro navrzenou, soustfed&nou zastavbu realizovat zasadné zemnimi kabely ve
vyjimeénych pfipadech zavésnym kabelovym vedenim AES.

4. V palivo — energetické bilanci tepelnych zdroju prosazovat zmény ve prospéch zemniho
plynu s dopliikovou funkci elektrické energie.

Ochranné pasmo vedeni velmi vysokého napéti 110 kV &. VVN 5533/5534 (ochranné pasmo
je 15 m na kaZdou stranu od krajnich vodicua) .

Ochranné pasmo vedeni vysokého napéti 22 kV: VN 71 (ochranné pasmo je 10 m na kazdou
stranu od krajnich vodiéu).

Ochranna pasma trafostanic — 5 trafostanic.

Navrh dil¢ich ploch (staveb) :
Pripojka VN a trafostanice TRN1, vyznaceny ve vykresech ¢ B.3, C.1 a C.1a byly
realizovany a zkolaudovany ve druhé poloviné roku 2007.

1.2.2. Navrh spoju

Stavajici stav

Dalkové kabely:

F?eéenym uzemim prochazi puvodni dalkovy metalicky kabel ve sprave Telefonica 02, ktery
byl pfeveden do mistni sité. Dale fesenym Uzemim prochazi dalkovy opticky kabel Velké
MezifiCi — Velka Bite$. Na tento kabel je napojena nova TU v Osové BitySce. Dalkové kabely
Jsou chranény ochrannym pasmem dle zakona & 151/2000 Sb. o telekomunikacich a o
zmeéne dalSich zakonu v platném znéni. Jakakoliv zemni a stavebni &innost v blizkosti této
trasy musi byt pfedem projednana ve viech stupnich PD s provozovatelem Telefénica O2.
Dale v sousednim k.. Zablati prochazi dalkovy kabel v majetku Transgas, a.s a Netdnet, a.s
(dfive TransgasNet, a.s.) . Tyto kabely jsou ulozeny soubézné s dalkovym plynovodem na
k.U. Zablati a jsou soudasti sdélovaciho a fidiciho systému uvedenych organizaci a nemaji
pro feSeneé Uzemi bezprostiedniho vyznamu.

Privodni kabely: '

Obec je napojena na mistni telefonni Ustiednu v Osové BitySce. Ustfedna je v souctasné
dobé po rekonstrukci v roce 1998 digitalni a je premisténa do telekomunikaéni budovy pri
vyjezdu z obce Osova Bityska smérem na Zablati.

MTS:

' Ziakon ¢. 458 2000 Sb. o podminkach podnikini a o vikonu statni spravy v energetickyveh odvétvich a o zmens
dalsich zdkonu v platném znéni
A9
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V soutasné dobé je obec kabelizovana. Tim Je zajisténa moznost pripojeni viech bytd a
ostatnich subjektt na jednotnou telefonni sit' a vytvorena dostatecna rezerva pro pfipojeni
dalSich Uéastniku.

Radioreléové spoje:

Dle sdéleni Ceskych radiokomunikaci as. sidelnim Gtvarem Osova Bityéka prochazi
provozovana ir frasa v useku RS Sykof - RS Kli¢ovska hora se spodnim okrajem
ochranného pasma ve vyéce 593 m n.m..

Distribuce televizniho signalu je zajistovana zakladnim televiznim vysilatem Brno - Kojal
pracujicim na 9.kanalu (TV NOVA), 29 kanalu (CT1) a 46.kanalu (CT2). Dale pak televiznim
vysilaCem Zdéar n.S. - Harus(v kopec pracujicim na 32 kanalu (CT ).

Koncepce rozvoje

Dalkové kabely:

Dle sdéleni Telefonica O2 byl polozen novy dalkovy opticky kabel do nové telefonni ustfedny
v Osove BitySce v roce 1998. Dalsi vystavba planovana neni.

Privodni kabely a MTS :

Po provedeni kabelizace mistni sité v roce 1998 dalsi vystavba v obci planovana neni.

Pro vyhledovou potfebu navrhujeme zfizeni dalich vefejnych telefonnich stanic. Jedna se o
samostatne telefonni kabinky. Jejich umisténi se predpoklada v prostoru navrzené nové
zastavby.

Radioreléové spoje:
V navrhovém obdobi se neuvazuje s budovanim novych rr tras.

Podminky pro umistovani a ochrana inzenyrskych siti

1. Rozvoj telekomunikaéniho provozu zajistit roz8ifenim Ucastnické pripojné sité pro novou
zastavbu napojenim na digitalni Ustfednu Osova Bityska.

2. Pro uvolnéni ploch pro navrzenou zastavbu provest preloZeni casti trasy dalkového
optického kabelu

Podminky pro umistovani staveb a zafizeni telekomunikacnich a jejich ochranna pasma
stanovi Zakon ¢. 151/2000 O Telekomunikacich v platném znéni.

Navrh dil€ich ploch (staveb) :

Prelozka Casti trasy dalkového optického kabelu v prostoru navrzené zastavby byla
provedena ve druhé poloviné roku 2007.

Viystavba vefejnych telefonnich stanic.

Zménou &1 UP dojde dle vyjadreni Dial telecom a.s. ke styku ( soubéh, krizovani)
s podzemnim telekomunikaénim vedenim a spolecnosti Dial telecom a.s. Vydan souhlas

k provadéni zemnich a daldich stavebnich praci.

S
2
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1.2.3  Navrh zasobovani plynem

Soucasny stav

Obec je v soucasné dobé plynofikovana stfedotlakymi plynovodnimi rozvody.

V Osoveé BitySce je osazena VTL regulaéni stanice plynu a z ni jsou rozvedeny stfedotlaké
plynovody do Osové Bitysky, Zablati a Jabloriova. Regulatni stanice je dvoufada
jednostupriova. Provozni tlak stfedotlakého plynovodu na vystupu z regulacni stanice je
udrzovan na hodnoté 150 kPa.

VTL regulaéni stanice je pfipojena na VTL plynovod DN 200 PN 40 Viadislav — Velka Bites —
Kfizanov .

Dle sdéleni JMP as. je stavajici max. hodinovy odbér ve VTL regulacni stanici Osova

Bityska 300 m3/h. Tyto Udaje byly spoditany podle fakturaénich ode&tt JMP a.s. z roku
2003.

Koncepce rozvoje

Plynofikace navrhovych ploch katastri Osova BitySka a Zablati je navrzena roz$ifenim
stavajicich stfedotlakych plynovych rozvodd.

Bilance spotfeby zemniho plynu jsou spoéitany podie nasledujicich ukazatelu :

RD . (vareni, vytapéni, TUV ) - 2,6 m3/h

Obcanska vybavenost : spotieba tepla ( plynu ) : ( podlazni pl. x konstrukéni vyska - 4,5 m)
meérna spotfeba tepla - 21 W/m3, pfepocet na spotiebu ZP

Vyrobni zem. aktivity : spotfeba tepla ( plynu ) : ( podlazni pl. x konstrukéni vyska - 4.0 m ) x
meérna spotfeba tepla -15 W/m3, pfepocet na spotfebu Z

‘funkce | Etapa Ozn. pl. | Podl. Plocham2 [Obest 'Podet | Potfeba | Potfeba
| ‘ | 'Prostor | jedn. 'tepla m3/hod
I i | m3 (b)) lkw |
Bydleni 1. |1BR 1260 7 ‘ K
rodinne || |
. 2BR 3 960 L 22 57

L 3BR 5040 28 73
| Il.  [4BR . 900 g . 5 113
| . 5BR 360 T2 5
777777 " Proluky v zast uzemi |1 800 | 10 1 26
Zemédsal. 'I. [1vZ 330 - 1 podlazi | ; | 2.5
vyroba | 2VZ ! j |
celkem | | | | | 195
l. Etapa - max. hod. potfeba ZP pfi koeficientu soutasnosti 0.6 - 125 m3/h x 0.6 =

75 m3/h
I Etapa - max. hod. potieba ZP pfi koeficientu sou¢asnosti 0.6 - 70 m3/h x 0.6 =

42 m3/h

Celkova potfeba ZP cilovy stav : 117 m3/h

N
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gravitatni. Vodovod plIni rovnéz funkci pozarniho vodovodu a splfiuje ustanoveni CSN 73
0873.

Min. kéta zastavby je cca. 510 m n.m., max. kéta zastavby je cca. 545 m n.m. Vodovodni sit
je rozdélena na 2 tlakova pasma, 1. tlakove pasmo je zasobeno gravitaéné z VDJ O. Bityska,
rozsah zastavby 510 — 530 m n.m., 2. tlakové pasmo (rozsah zastavby 530 — 545 m n.m.je
zasobeno pfimo z pfivadéée Mostidté — Velka BiteS. Tedy, max. hydrostaticky pretlak 1.
tlakového pasma je cca. 0,49 MPa, min. hydrodynamicky tlak je cca. 0,25 MPa (odborny
odhad). Max. hydrostaticky pretlak 2. tlakového pasma je cca. 0,60 MPa, min.
hydrodynamicky tlak je cca. 0,30 MPa (odborny odhad).

Vodovodni fady jsou ve spravé Vodarenské akciove spole¢nosti, divize Zd'ar nad Sazavou.
Je tfeba respektovat stavajici vodovodni fady vcetné ochrannych pasem. Ochranné pasmo
vodovodniho potrubi je dle zakona &. 274/2001 Sb. ve znéni pozdeéjsich predpisu 1,5m od
lice potrubi na kazdou stranu pro profil do DN 500 véetné a 2,5m od lice potrubi na kazdou
stranu pro vétsi profily potrubi. U vodovodnich fadii o pruméru nad 200 mm véetné, jejichz
dno je uloZzeno v hloubce vétsi nez 2.5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti
od vnegjsiho lice zvysuji o 1,0 m.

Kromé vyse uvedenych vodovodnich fadu je vzajmovém Uzemi jeété& soukromy vodovod
pro zemédelské druzstvo AGROFARM as. Z jednotlivych studni (3 vrtanych a 5 kopanych)
je voda dopravovana do sbérné studny a odtud je Cerpana do vodojemu ZD o objemu
200 m®, umisténého vedle vodojemu Osova Bityska. Odtud nasleduje pfivod vody z
vodojemu do jednotlivych stfedisek AGROFARMU. Navrh uzemniho planu respekiuje itato
zafizeni.

Celé katastraini GUzemi spada do ochranného pasma vodniho zdroje UV Pisarky v Brné
(pasma hygienické ochrany 3. stupné). V pfipadé realizace prumyslového podniku v ramci
rozvoje obce je nutné posoudit, zda nebudou produkovény nebezpecneé latky (napt.

mutagenni). pro béZnou zastavbu (rodinné domy, bytové domy) nevznika timto prakticky
zadné omezeni.

Zhodnoceni stavajiciho stavu:

Vodovod v obci Zablati je v dobrém stavu, napojeny na bezproblémovy zdroj vody z hlediska
kvalitativniho, avsak kapacita pfivadéce Mostisté - VDJ Velka Bited je temér vycerpana
z duvodu velkého rozvoje prumyslove zony Velka Bite$. Nicméné vodovodni sit véetneé
pfivadéce je dostateéné dimenzovana pro napojeni rozvojovych ploch. Provozovani sité je
bezproblémoveé, tlakové pomery vyhovuji zakonu & 274/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisu resp. jeho provadaci vyhlasce €. 428/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.
Vodovod pro vefejnou potiebu dle vyjadieni VAS, a.s. neslouzi pro zajiéténi pozarni vody.

Koncepce zasobovani vodou
V nasledujici tabulce je vypogitana potieba vody ve vyhledu.

Tab.2: Navrhové plochy — Zablati, vyhledovy stav

funkce ozn. pocet pocet Q2 Lds Qh

I [oytd] [ [os.zam] | [m*/den] | [m™/den] | [Vs] _
stav. stav 172 207 35,6 0,74
bydleni 1BR 7 25 3.5 5.2 0.11
bydleni 2 BR 22 77 10,6 15,9 0.33
bydleni 3 BR 28 98 13.5 20.3 0.42
bydieni 4 BR 5 18 2,5 3.7 0.08
bydleni 5 BR 2 7 1,0 1,4 0,03
bydleni zastavba proluk 10 35 4.8 7.2 0,15
smiSena vyroba |1 WV 12 zam. 12 0,7 0,7 0.11
sport. aredl 1RZ 8 zam. 8 0,5 0.5 0.08
celkem 452 59,6 89,4 1,86
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RozSifeni vodovodni sité

Navrhové plochy mohou byt obecné zasobeny vodou ze stavajicich vodovodnich radu nebo
za pfedpokladu prodlouzeni stavajicich vodovodnich fadi.

Konkrétné:

Rozvojova plocha 1BR bude napojena na stavajici vodovodni Fad 1. tiakového pasma.
Rozvojova plocha 2BR bude napojena na navrhované vodovodni fady profilu DN 80
1. tlakového pasma a na stavajici vodovodni fad DN 100 rovnéz 1.tlakového pasma.
Plochou 2BR prochazi vytlaény fad ve spravé AGROFARM a.s.. ktery musi byt respektovan
nebo prelozen. 5
Plocha 3BR bude napojena na navrzeny vodovodni fad DN 80 1. tlakového pasma. Rad
bude mit napojny bod u plochy 2BR, bude mit 1 okruh a 2 koncové vétvé v souladu
s projektovou dokumentaci obytné zony 3 kastany.

Plocha 4BR muze byt v pfipadé souhlasného stanoviska provozovatele — VAS, a.s. divize
Zdar nad Sazavou napojena pfimo na privadé¢ Mostisté — Velka Bites, alternativné bude
napojena na navrzeny fad DN 80 vedeny v soubghu s privadéCem Mostisté — Velka Bites.
Plochou 4BR prochazi pfivadé¢ Mostisté — Velka Bites, ktery musi byt respektovan.

Plocha 5BR bude napojena na navrzeny vodovodni fad DN 80 1. tlakového pasma.

Nova rozsifena plocha pro bydleni v rodinnych domech (Zmena ¢.1) bude napojena na
verejny vodovod. Koncepce zasobovani vodou pro zemedélskou vyrobu zustane beze
zmény.

POZOR! Navrzené profily vodovodnich Fadu jsou pouze orientacni. Dal$i stuperi projektové
dokumentace upresni profil vodovodniho Fadu tak. aby nedochéazelo k dlouhé dobé zdrZzeni vody
v potrubi (ebména vody do 48 hodin).

Podminky pro umistovani a ochrana inzenyrskych siti
Pri nové vystavbé musi byt respektovany stavajici i nové navrzené vodovodni rady. Tyto
nebudou oploceny a v ochranném pasmu 1,5m (resp. 2,5m) od lice vodovodniho potrubi
nebudou budovany Zzadné objekty ani vysazovany dreviny.

Navrh dil¢ich ploch (staveb) :

Nove useky vodovodnich Fadu vyznadené ve vykresové priloze B.2a.B.3aC.1aC.1a

1.2.5 Navrh odvedeni odpadnich vod a vodni toky

ODKANALIZOVANI
Stavajici stav

V obci Zablati je vybudovana (v roce 2002-2003) nova jednotna kanalizace. ktera je
zausténa do kanalizatni vétve A vobci Osova Bityska a odpadni splaskové vody jsou
likvidovany na COV Osova Bityska.

Vlastni kanalizace v obci Zablati sestava z jednotlivych vétvi A, B, C, D. E a F. Patef
kanalizacni sité tvofi stoky A a B. Kanalizace je provedena jako gravitatni. Material

" Q
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kameninové potrubi, profily DN 300-500mm. Na kanalizaci jsou bé&Zné kanalizaéni objekty
v€etné dvou odleh&ovacich komor OK1 a OK2.

Ve spodni &asti obce (mezi prodejnou a pozarni nadrzi) je provedeno odvodnéni destovych
vod samostatnou destovou stokou .K* DN 300mm zausténou pfimo do recipientu.

Koncepce rozvoje kanalizaéni sité

plochy 1BR, 2BR, 3BR, 5BR:
Odkanalizovani téchto lokalit bude oddilnou kanalizaéni soustavou. Destové odpadni vody
budou odvadény nové vybudovanou destovou kanalizaci do vodoteCe. Je nutné destové
vody maximalné zasakovat. Koeficient odtoku dodrzet v hodnotach 0,15 — 0.2. Splaskoveé
odpadni vody budou odvadény novou splaskovou kanalizaci pro vefejnou potiebu do
stavajici jednotné stokové sitg, v povodi jednotné stoky A.

Navrzené feseni likvidace odpadnich vod je uvedeno do souladu s aktualizovanym PRVKUK
—1j. likvidace odpadnich vod z obce Zablati je fesena v soucinnosti s obci Osova Bityska na
COV Osova Bityska. Provozovatelem COV je obec.

V lokalité 3BR byla provedena vystavba oddilného systému odkanalizovani, kolaudace
10/2007.

Plocha 4BR - odkanalizovani proveést s napojenim do stoky B, jednotny systém,
v maximalni mife destove vody budou zasakovany. Jedna se o plochu pro cca 5RD,
vystavba oddilného systému by byla neekonomicka vzhledem ke stavajicimu systému
odkanalizovani. Koeficient odtoku 0.15.

Plocha 1RZ:

Odkanalizovani této lokality bude oddilnou kanalizagni soustavou. Destové odpadni vody
budou odvadény destovou kanalizaci do vodoteCe. Je nutné destové vody maximalné
zasakovat. Koeficient odtoku dodrzet v hodnotach 0,15 - 0.2. Splagkové odpadni vody
budou odvadény splaskovou kanalizaci pro verejnou potfebu do stavajici jednotné stokove
sité. v povodi jednotné stoky A.

Koordinovat vystavbu oddilné stokové sité s navazujicimi lokalitami. tj. 2BR a 3BR.

Plochy 1 VZ a 2 VZ:

Plochy pro zemeédélskou vyrobu budou zaclenény do systému odvadéni odpadnich vod
realizovaného v ramci zemedélskych arealu. Koncepce odkanalizovani a &igténi odpadnich
vod zustane beze zmény. Destové vody budou v maximalni mozné miie uvadény do vsaku,
nebo zadrzeny. V Uzemnim planu Zablati a nasledné ve zméne ¢.1 je zajisténo nezhorseni
odtokovych poméru. pfi zachovani stavajiciho odtokového soudinitele z Gzemi a budou
hajeny lokality vhodné pro vyhledovou akumulaci povrchovych vod ( §27 vodniho zdkona a
narizeni viady ¢.61/2003 Sb.).

Poznamka: V dalsim stupni dokumentace nutno provest komplexni pfepoéet kanalizacniho
systému vcetné odlehdovacich komor Maximalné zpomalit odtok deStovych vod.
uprednosinit jejich zasakovani.

Hydrotechnické vypodty (prevzato z PD kanalizace Zablati)

Hydrotechnické vypoéty se zabyvaji vypoctem mnozstvi odpadni vody, produkované
v Zablati a dimenzovanim stok. Vzhledem ke zvolenému zpusobu odkanalizovani jednotnou
stokovou siti budou pro navrh dimenzi trub limitujici destove prutoky. Pro uplnost uvadime i
vypocet mnozstvi splagkovych vod, ktery je nutno v patficném poméru pricist k destovym
prutokum. Vypocty vychazi z poctu obyvatel v obci, coz je 180 EO (ekvivalentnich obyvatel).
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UZEMNI PLAN ZABLATI X1/2010

Vyhledovy stav

Pocet obyvatel 452

Pocet ekvivalentnich obyvate| 591
Prameérny denni pritok splagkovych vod  59.6 m/d
BSKs 35,5 kag/den
NL 43,7 kg/den
CHSK 70,9 kg/den

Odvadeéni destovych vod z nové zastavovanych ploch bude feSeno tak, aby byl zachovan
stavajici odtokovy soudinitel z tizemi.

VODNI TOKY

Podkladem pro zpracovani této dasti dokumentace byly:
- informace Zemédélské spravy melioraci ve Zd'afe nad Sazavou
- konzultace se starostou OU Zablati
— vlastni pochlzka na misté

Obec Zablati se nachazi na okrese Zdar nad Sazavou v tésné blizkosti obce Osova Bityska,
od niz ji déli potok Bityska. Zastavba je situovana ve svazitém terénu se sklonem k vodoteci.
Ke korytu potoka Bitysky se na mnoha mistech pfimykaji zahrady a bude nutno posoudit se
spravcem toku pozadavek volného 6m Sirokého manipulaéniho pruhu. V sou¢asné dobé jsou
veskeré odpadni vody z obce svedeny dle pfirozeného odtoku do potoka Bityska. \V tésné
blizkosti obce se do potoka Bityska viéva Pelgramsky proto, na némz je vybudovan
Pelgramsky rybnik. Pfimo v obci je vybudovana pozarni nadrz (ve spravé obce). Potok
Bityska spravuje Statni melioraéni sprava Zdar nad Sazavou a rovnés Lesy Ceské republiky
$.p. sprava toku — oblast povodi Dyje, Brno. V ramci odvodnéni zemédélskych pozemku bylo
koryto BitySky upraveno. SMS Zdar nad Sazavou spravuje rovnéz hlavni melioraéni zafizeni
(zatrubnéné odvodnovaci kanaly a nadrze).

Koncepce rozvoje

Vybudovanim soustavné kanalizace a jejim napojenim na vegetacni Cistirnu odpadnich vod
v Osové BitySce doslo ke znaénému zlepseni kvality vody v potoce BitySka a nasledné také
vrece Svratce. Podle sdé&lené Statni melioraéni spravy ve Zdafe nad Sazavou nejsou
v katastru obce Zablati planovany zadné nové stavby nebo Upravy toku. Podél potoka by
bylo pouze potfeba po dohodé se SMS obnovit luéni pasy, vhodné bfehové porosty a
postupné provadét revitalizaci koryta doplhovanim porostu, vkladanim pficnich objektu apod.
Kolem toku je rovnéz nutné udrzovat podle zakona €. 254/2001 Sb. ve znéni pozdé&jsich
predpisu ochranna pasma. V zastavéném Uzemi 8m od biehové ¢ary pro moZnost Gdrzby
toku (mozZnost pojizdéni vozidel a mechanisma alespon po jedné strané toku). VV ochranném
pasmu 15 m od bfehové ¢ary nelze stavét nadzemni objekty trvalého charakteru.

Veskere zasahy do ochrannych pasem musi byt pfedem projednany se spravci toku. Chov,ny'
Pelgramsky rybnik na Pelgramském potoce zustane zachovan a navrhujeme pod jeho hrazi
(po dohodé se starostou obce a se souhlasem spravce toku) vybudovat mensi viceléelovou
nadrz.

PoZarni nadrz ve stfedni ¢asti obce Zablati doporucujeme zachovat a upravit jako vhodny
vodni prvek v intravildnu obce.
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